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Tribunale di Milano
PROCEDUR A DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Condominio San Giuseppe

contfro:

N* Gen. Rep. 4494/2012
doto udienza di comparizione parti ex art, 56% c.p.c.:
16-01-2015

Siudice delle Dottssa ANNA FERR AR|
252 CUZon:

RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lotto Lotto Unico

Ezperto alla stima: Ing. Maurizio Nohile
Codice fecale: MBLMREIF FTP24HE2TH
Parfita WA
Studio in: Wig Milano 27 - 20087 Paullo
telefono: 0290838087
fo: 0290438087
ermail ing.maurzio.nobile @ tisc aliit
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

RIEPILOGO

D oti catastali dell immobile:
CATASTO DEI FABBRICATI del Comune di Bollate:

foclio 42, particella 2, subdltemo 52, categona A/3, classe 2,
corsisterza 4 wani, rendta catcstale 289,22 € Via Giseppe
Ganbad nS2, piano 7-6.

Se trattasi di proprieta esclusiva o di quota indivisa:

Traftasi di nuda prophetd per 1/1 di competerza cel ||

_ e di usufrutto per 1/1 di competerza dei -
I (o< o quota di %

ClosCuUNo] .
Se I'immobile debba ritenersi libero od occupato:

L'immokile & da ritenersi OCCURPATO.

Valore dellimmobile libero ed occupato:

I Vdore di stima del compendio immobiliare LIBERO & di 5,000 £. |l
Yalore di stima del compendio immobiliare OCCUPATO & di 80,000
£,

Ogni altro elemento che possa coslituire un impedimento alla

vendita:

rla da segnalare.

I sottoscritto Maurzio MNobile, iscritto dl’Ordine dedli Ingegnen
cdella Provincia di Milano n.AZ4088, Cedificatore Energefico
Regorne Llombardia n. 80832 e Corsulente Tecnico del Giudice
presso il Tnbunde d Milano n. 12298, constudico in Paullo (M) in Wia

Milano 27, & stato nominato | scorso 20/ 12/ 2013, per la stima del
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

compendo immobiliare situcgto nel Comune di BOLLAIE in Via
Giuseppe Garibaldi n.52 ¢ ha prestate || guramento di rto |l
04/02/2014.

S sono programmate 'inizio delle operczion pentdi i giormo
25/02/2014.

In tcle occasions si & avuto accesso al bene pignorato.

Durante il sopraluogo & presente il debitore, Signor |G
- (che & stato identificato mediante documento di carta
Jidentites r° AN flcscioto dal comune di Bollate in data

1@_ con scaderza ll 09—-) ;
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

Beri in Bollate {(Milano)

via Gluseppe Garbaldi n. 52

LOTTO UNICO

Lo documentazione ex art. 5467 c.p.c. risulta completas §i La
frascrizione del titoll di acguisto nel venternio anteriore
ignorcmento risulta completa? Si

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA
VENDITA:

In comune di Bollate, Via Giuseppe Garbald 52,

appartamento ad wso  abitceions posto d piano
seftimo composto da due locali oltre cucing, senvizio e
due balconi con annesso wano  soldo al  plano
sottotetto.

Conla comproprietd dedl spazi comuni di millesimi 73.

Identificativo corpo: Appartamento con solaio.

Abitazione ditipo economico [A3] sito in Bollate
(Milan o), Via Givuseppe Garibaldin. 52

1. Quota e tipologia del diritto
172 I vs.frutto
Cod. Fiscde: FEEGEGEGEGEGEGEE - oo Cile:

sposatd - Redime Patrimonidle: comuniones legale dei
e

2. Quota e tipologia del dirito
1/2 d - Usufrulto
Cod. Fiscdle: - Stato Chale:

sposato - Regime Fatrimoniale: comunione legale dei

e

3. Quota e tipologia del diritto

Cod. Fiscale: | - Stafo Chle:
clivorziato
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

Eventudi comproprietan: nessuno

ldentiicate d catcsio Fabbrnoati :
Intestczione:

[Usufrotto per 1/2 inredime di
comunione legae del beni)

B - futto per 1/2in regime di
omunione legae dei beni)
S [Rp——

indinzzo Via Giuseppe Garibaldi n.52, piano /-8, foglio
42, particella 2, subdlterno 52, categoria A4S, Classe 2,
consistenza 4 vani, rendita Euro 289,22

Z

Confini:

APPARTAMENTO:

A MNord-Est: prospetto su Via Gisseppe Garbald A
SuckEst appartamento sub. B3(interno 82, comidoio
comune di accesso e prospetfto su cortile comune

A SudkOvest: prospetto su cortile comune

A Nord-Crest: gppartamento suln. 94 {interno 80
SOLAIO:

A Nordk-Est: corrideio comune d accesso

A SuckBst:soldio interno 59

A SuckOnvest: prospetto su corlile comune

A MNord-Crest: solaio infemo &0

Conformitd catostale: non i dichicorg g conformitd
cotastale

sono  stafe  rscontrate  le seguentl  imegolantd:al
momento del sopralucgo, |a planimetria catastcle
MNOMN - nsulta conforme dlle state di o fatto
dell' gopartamento in guanto song state akbattute
cdue pareti al'ingresso dell’unitd immobiliare,

Regolanzzakili mediante: Procedura DOCEA

Aggiormamento della planimetria catastale  tramite
procedura DOCRA @ € 1.500,00
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

Oned totall ;€ 1.500,00

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Appartamento con solaio sito in Wia Giuseppe Garibaldi
52 a Bollate (MILANO)]
Caratteristiche zona: nonmale

Area urbanistica: residerzicle g traffico scorrevole con
parchegg sufficienti

Lo zond & prowwista di serzi di uioanizzazione primand e
di urbanizzazione secondana

Importanti centn limitrofi: Nuocwvo polo Rho-Fiera (Zkmy,
Centro di Milano (12 km)
Caratternistiche zone limihrofe: resiclerzicli

Athrazioni paesaggistiche: Farco Regionale delle
Grocne con dllintemoe l'oas Il Caloggio” e l'oas "Fosso
del Rocchetto’, enframibbe protette dal WWE Altrazioni
storiche: Villa Arconati a Castellczzo di Bollate; Villa
Waolera ad Arese; Mlla Boromeo, Villa Ponti e Villa
FPolczzetta o dedli occhi a Senago; tutte facenti parte
del Parco Regonale delle Groarne

Principali collegamenti pubblici: Autclined interutoana
£130 Limbicte-Milarmo Alr Pullman Spo.a. (650m),
Autolined inferurbana £121 Eho-Bollate Air Pullman
S0.d. (650m), Stazione Bollate Centro FNM {650m)],
Stcziore ferronvdana Bollate Nord FMM (1,5km), Fermata
Rho-Fiera M1 [Fkm), Stazione ferroviaria Rho-Fera (Zkm)
Servizi offerti dalla zona: cspeddae "Caduti Bollatesi”,
formacie, spazi verd (PFarco Martin Luther king, Parco
Occhi e Parco Coppi sono situdl nelle immediate
vicinanze dell’immolile), centro sportivo, municipio,
scuole [asill nido,elementan, medie inferion e superion),
biblioteca, supermercati, negozl al dettadlio, banche

3.STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Appartamento con solaio

Abitazione ditipo economico [A3] sito in Bollate
(Milan o),
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

Occupato dai debitori, | NGTGTNGTGNGGEEE
h in qudlitts di fitolari del diritto d

usufrutto (perla guota d 1/2 cicscuno).
Non ¢l sono contratt di affitto in essere.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico
dell acquirente:

4.1.1 Domande giudiziall o alfre frascrizioni
pregivdizievol:
MNessuna.

4.1.2 Convenzionl matimoniall e provvediment
dassegnazione casa conilgale:

MNessima,

A.1.3 Affi dl assendmento urbanisfico:
MNessuma.

A.1.4 Altre limitazion d'uso:
MNessiumd.

4.2 Vincoli ed oneri givridici cancellali a cura e spese
della procedura:

A2 1 lscazioni:

- lpoteca leqale (a0 nomma A/ DFR
22091972 NUM. 802) a fovore di ESATR
ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. (quota o 5000710000

er il dintto di wsufrutio) contro _
i (quota di 5000/10000 per il didtto d
sufruttol, del 25 10-2004 repertorio n. 22745/ &5
ed ischtta a Milane 2 in data 12/11,/2004 ai nn.
163477 R.G / 38293 R.P.
Importo copitale: € 42.831,237
Tasso interesse annuo: 8,4%
Importo poteca: £ 85.662,74

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento
con solaio
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

- lpoteca legale (o roma At/ DFR
210915973 NUM. 802) a favore di BEQUITALIA
ESATRI S.P.A. ([quota d 5000/ 10000 per il dintto
ai wsufrutto) contro i [guota d
SO00A10000 per il dritto di wusufrutto), del 12-05
2010 repertorio N, 9443/68 ed seritta a Milano 2
in data 18/05/2010 di nn. 62576 R.G. [/ 14274
RiE.

Importo capitale: € 35.380,56

Toeso inferesse annuo: 6,836 %

Importo poteca: £ /0./61,12

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento
con solaio

- Ipoteca giudiziale [(derivante da decretfo
ingiuntivo) a favore di CONDOMINIO SAN
GIUSEPPE VA  GIUSEFFE  GARIBALDI M. 52
uota di 1/1 per il drtto di propretd) contro
uota o e per il dintto di
LsUfrutto], uota di e perll
diritto d usufrutto), (quota
ca 1/1 per il diitto di nuda propretd) , del
14/05/2012 repertono n. 12011/2012 ed iscritta
< Milano 2 in data 15/10/2012 ci nn. 101645
RG. 17304 R.P,

Importo capitale: € 12.672,51

Interessi: £ 767,45 - Spese: € 940,00

Importo ipoteca: € 14.400,00

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento
con solaio

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento o favore di CONDORMIMNIO SAN
GIUSEPPEMIA  GIUSEFPE  GARIBALDI M. 52
uota i 1/1 per il drtto di propretd) contro
uota di e per il ditto di
LsUfrutto], uota di Ve per
diritto d usufrutto), (quota
ad 1/1 per I dintto di nuda prophretd), del
07 11/2012 repertono n, 120172012 e traschitto
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

o Milano 2 in dotg 26/02/ 2013 i nn. 18575 R.G.
[ 12902 E.F.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento
con solaio

A4.2.3 Altre frascrizioni:

MNessiuma,

4.2 4 Altre limifozion d'uso:

MNessiuma,

Per completezza & stata effeltuata un'ulteriore _ispezione
ipocatastale {dal 27 Febbraio 2013 al 04 Marzo 2014) ed &

stato verificato che non sussistono ulteriori formadlitd in

relazione all immoaobile oqggetto della presente perizia.

5. ALTRE INFORMAIZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Identificativo corpo: Appartamento con solaio
Abitazione ditipo economico [A3] sito in Bollate
(Milano),

spese medie annue di gestione condominidle: le spese

ordinare annue d gestione dell'immobile ammontano
a circa 1570 € [dllinterno del quale sono gid comprese
le sppese di nscaldamento)

scadute:  Come  do estratto conto del

condominio,  amministrato  dalle  Studio  Associato
hMarchesini — Sig. Marco Marchesini (con sede in Ficazza
Madonna in Campagna 18 a Bollate in provncia i
Milaro), I'ammontare delle spese condominiall scadute
clla data del 05 Marzo 2014 & pan a 25016 £ [(gestione
ordinana) + 511 £ [gestione straordinana - fondo spese
ammanco di cassa precedente amministrazione e
fondo spese legali] + 2.622,13 € [gestione straordinaria
relativa alammance  di cassa determinate  dalla
precedente dmministrczons)

Millesimi_ di proprietd: 73
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

Cetificato energetico: non presente.

lrserendo | dati catcstali delllimmobile pignorato nel
Catasto Energetico  del portale  www.cened.t,  si
segnala 'osserea i Certificazione Energetica
dell'immobile in oggetto.

L'attestato o Prestczione Energetfica & stato eseguito
dal  soffoscritto acguisendo  futte  |le  informazioni
recessarie sia dall’ amministratore che dal manutentore
della cenfrde termica  condominicle che  ddle
caratteristiche intrirseche dell’immaobile stesso

Classe energetica: G (194,12 KWh/m2Za)

&. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario precedente:

- nota il O4/12/1913 o Trecenta

(Fovigo) — C.F (quota di Ve per

diritto di proprietd)

- nato il Z23/02/1913 a Trecenta (Rowvigo) -
iF [quota di e per I dintto di

propietd)

N redime di comunione del beri

dal 07 /01/1988 ol 04/02/1997

i forza o afte di compravendita a rogito del Notaio

Gian Faolo Guidolbono Cavalchin (consede a Milano)

in data 07/01/1988 repertorio n. 3858%5, frascritto ¢

Milano 2 in data 04/02/1988 cirn. 11195 R.G /8723 R.P

Titolare /Proprietano precedente:

- nota il Q4141913 g Trecenta
(Rovigo) — [quota di 4/a per |l
difitto di proprietd

)
Fo(guota d 1/6 per 1| dinfto d
prophetd, inregime d bene personale]

[quota di 1/6 per

dintto di proprietd, inregime di bene persondale)
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

dal 04/02/1997 ol 07/04/1997

in forza d denuncia di successione registrata presso
I"Ufficio del Registro di Ancona il 27-06-1997 repertorio n.
AG/2593, trascritta a Milano 2 in data O7-10-1998 ai nn.
F8343 R.G [ bed2s R.P. ., e relativa accettazione tacita di
ereditd trascritta a Milano 2 in data 24-04-1997 ai nin.
29439 R.G [ 21807 R.P.

MNote: In data 4 febbraico 1997 & deceduto in Camerano

(Ancona) il [ NN cscicrdo o s

succederdi, in forza d legge, soggetto o favore n.l
etto a faovore n.2

Titolare /Proprietario precedente:

il 26/07/1941 o Roma — C.F.
(quota d ¥ per il dritto di
UsUfrUto, in regime di comurione legale

(quota di e per il dritto  d
usUfrutto, in regime di comunione legale

(quota d 1/2 per il dirtto di nuda

iroiﬂem, N regime di comunions legale

(quota di 1/2 peril dinfto d nudd

iroiﬂ'efd, in regme d comunione legale

dal 07/04/1997 al 30/05/2011

in forza di atto di compravendita a rogito del Notaio
Morselo Sabve — CF MESSLVAIDZ2?F205D [con sede o
Bollate, Milano) in data O7/04/1997 repertfono n. 25893,
trascritto a Milano 2 in data 24/04/ 1997 i nn. 29438 R.G
/21806 R.F.
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CHIIEEEEEEEEEEEEE o cic di % per il diitto d
[

Usufrutto, in regime di comunione legale

(quota di e per il dritto d
usufrutto, in regime di comunione legale |G

(dal 07 /04/1997 ad oggi)

(quota d 1/1 per il dirtto di nuda
propretd)
dal 30/05/2011 ad oggi
im forza di atto notadle pubblico  (trasferimento  d
immobill a seguite di separczione] d rogito del Notaio
Morsello Salvo — C.F. MRESSLVETD2FF205D (con sede a
Bollate, Milano) in data 30/05/2011  repertorio n.
63661/2/79724, frascritte a Milano 2 in data 22/06/2011 a
hin 70815 R.G F 40554 R.F,

note: | << e fitclare
dell'intera nuda proprietd dell'immobile it oggetto,

fermo restando il diritto di wesufrutto spettante ai Signon
—_me

/2 clascung]

Dali precedenti relalivi ai corpi: Appartamento con
solaio

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Bollate
(Milano), Via Giuseppe Garibaldi n. 52

|dentificativo: Pratica edilizia N. 310/59
Irtestazione: Immolziliare La Fontanag
Tipo pratica: Autorizzazione per esecuziones [avon edli

Ferlawvon: di costruzions di ung cosa ad Leo abitazions
nel Comune di Bollate

Oggetto: NUova Costruzione
Rilascio in data 13/11/155%
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In data 2 Setftembre 1962 1l Sindaco del Comune di
Bollate (vista listarza del 01-07-1962 perché wverisse
dichiarata abitabile la costruzione della casa uhoana
di proprietd del'impresa edile Luma sita a Bollate in WVia
Ambrogio da Bolate e Via Garbbald composta da 8
hegozi e 8 pian complessivi e wisto Il rapporto
cdellUfficiale  Sanitario  in data  24-0/-1962)  ha
autorizato 'abitabilitd della coasa sopra descntta o tutl]
gli effetti di legoge (cedificato di abitabilita pratica N.
309/310/311/1959)

Dati precedenti relafivi ai corpi: Appartfamento con
solaio

7.1 Conformitda edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]
Fer quanto sopra si dichiarala conformitd edilizia

D ati precedenti reldtivi ai corpi: Appartamento con
solaio

7.2 Conformitd urbanistica:

Abitazione di lipo economico [A3]

Strumento urbanistico
vigente:

Irmmobile soggetto NO
CONMVErZIones:

Sesi, di che tipo?

Estremi delle comvenaoni:
Obklighi denwanti:

lrmmobile softoposto a NO

vincolo d carattere

uioaristico:

Elementi uroanistici che M

lirmitcmo |a
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Rapporto di stima Esecuzione Immokiliare - n. 4494 ) 20702

commerciabilitds

Se sl di che fipoe

Nela vendita dowanno N
essere prenste pattuizion
parficolans

Sesi, quali?

Inclice di ulilizzczione
fordiara/temtonale:

Rapporto d coperturd:

Altezza massima gmimessa:

Yolume massimo
CIMIMEesso:

Residua poterziditd
edificatoriar:

Se sl gquanto:
Altro:

Dichiarc@ors di
conformitd conil FRGAPGT:

MNote: Messundc

Fer quanto sopra si dichiara la conformitd unoarnistica.

D ati precedenti reldlivi ai corpi: Appartamento con
solaio

Descrzione : Abitazione di tipo economico [A3] d cui al
puUnto Appartamento con solaio

In comune d Bollate, “ia Giseppe Garbaldi 52,
appartamento ad uso abitazione posto d piano settimo
composto da due locall oltre cucing, sendzio e due
balcon con annesso vano soldo al piano softoteftto. Con
la comproprietd degli spczi comuni d millesimi /3.
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Rappoito di siina Esecuzione Immobilare - i 4494 / 2012

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 - Usufrutto
Cod. Fiscae: - Stato Cidle: sposata -

Regime Patimonicle: comunions legale del beni

2. Quota e tipologia del diritto
1/2 d - Usufrutto
Cod. Fiscde: - Stato Chle: sposato -

Regime Patimonicle: comunions legale del ben

3. Quota e tipologia del dinHo
1/1 di Nuda proprieta
Cod. Fiscdle: | - Stato Civile: divorziato

superficie complessiva di circa mg 77.32

E' posto o piane 7 [Cppantamento) e sotfotetto (solaio)
L'edificio & stato costruito frail 1280 e 1| 1962

E' composto dan. 8 piani complessiv, di cul fuch terra n. 8

Carateristiche descritlive:
Component edlizie & costruttive:

Imfissi esterri tipclogic:anta a baltente
matericlealluminio
protezionetapparelle

matericle protezione:plastica
MNote: con doppl vetr

Infissi interni tipologic:a battente
matericle:legno e vetro

Farim. Intema marmette in marmo nel soggiomo;
picstrelle d ceramica in cucing e
bagno; parquet in camera da letfto

Forta di ingresso tipologic:anta singola a baltente

matericlelegno (Color mamrone)
MNote: con doppid seraturd
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I picinti:

Citofonico tipologic:audio

Elettrico tipologic:sottotraccia
tersione: 220V

Termicao tipologic:centralizato

Note: il nscddamento & centralizato

ed & gestito mediante centrale
femmicd condominicle con sisterna d

emissione  pannelli raclicint dl
pavimento.
LEACS & gestita autonomaments

medionte cddaetta istantanea o

Qs posizionata in cucind

Destinczione |Parametro superficie Coeff. Superficie
recle edjuivalents
Do tenzicle
Appartarnento |sup redle &0,.43 1,00 &0,43
lordo
Balconi sUp redle P00 0,33 3,09
lorda
Solgio sUp redle A5 25 1,89
lorda
7732 45,40

Accessor: nessuUno

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
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stima whilizzato &

metodo

| piY probakile valore d mercato del bene
vene determinato in riferimento al prezzl d
cargttenstiche
correntl sulla piaza e applicands parametn
correttivd relativi alla zona,alla vetstd e dlle
condizion d  manuterzione  del'immobile
oggetto della walutazione., Come fonte d
informazione s
immoeblliare

Irmmolkosili

oM

ancloghe

&  ulilizzato
Milano e Provincia [Utimo
rumero d disposizione], ' Agenzia del terrfono
per il comune d Bollate e 'awsilio d Agerzie
Immoliliar nel comune stesso.

Da tale ricerca risulta che i beni d andcloghe
carafttenstiche hannoe wvalor tra i 1.600 €/mg e
2100 €/mg. 3 & ritenuto congruo prendere
un valore medio di 1.800 £/mg

8.2 Fonti di informazione:
-Borino immaobiliare d Milano e Provincid

(Ultimo numero a disposizions)
-Agenzia del terrtorio per il comune di Bollate
-Auslio di Agereie Immolsilian nel comune

stesso

8.3 Valutazione corpi:

Borsing

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del volore del 157 per differerza £ 17655, 14

I Irnrnotile Sup. Sup. Volore  Walore dintto
IEquivalente| lordao infero & quotd
rhedio
ponderale
Apparto &5,40 7732 |17.720590) 117.720,90
rmento
olalg
soldio
1M7.720,90 117.720,90
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treonet) Mbutar su base colosidle & redle e
per assenzd di garandd per vid e per fimborso
forfetario  di eventudll  spese  condominiall
insolute nel biennio antetiore alla vendita & per
ld  immedicotezza della vendita  giudizana:
Fiduzone del 0% per la vendita di una sold
quota delimmobile in wirtd del fafto che |l
valore della quota non colncide con g

guota del vaore: £ 0,00
Rimborso forfettane di eventud spese
condomiricli insclute nel biernio anteriore

cllla wendita: £ 0,00
Spese techiche Cl regolanizozione
Urbanistica efo catastale: € 1.500,00

8.5 Prezzo base d asta del loHo:
Yalore immobile ol netto delle decurtczioni

mello statoe di fatto in cuil si frova: € 98.562,77
Frezzo di wvendita del lotto nello stato di libero
[Cpprossimoziones per difetfo) £ 95.000,00

Prezzo di vendita del [otto nello stato d
occupato (abbattimento del 30% rispetto al

prezzo bose ed dpprossimazions per difetto): € 80.000,00

Allegati

ALLEGATO A - Elenco delle trascrzioni dei pignoramenti e dei
sequestn corsendativi, nonché delle iscrizioni ipotecane ALLEGATO
B - Descrizione del berne conidentificazione catastale e coererze

ALLEGATO O - Fotografie esterne ed infeme del bene, nonché
relativa planimetria

Data generczions:
02-02-2014 21 :03:50

L' Espperto alla stima

Ing. Mavrizio Nobile
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