
TRIBUNALE 01 TERNI 

R.G. n. 354/2014 

ORDINANZA DI VENDITA E DELEGA DELLE OPERAZIONI 

Il G iud ice del l 'Esecuzione 

r i scont rata la c o m p l e t e z z a d e l l a d o c u m e n t a z i o n e d e p o s i t a t a ; 

visti gli a t t i d e l l a p r o c e d u r a ; 

visti gl i a r t t . 5 6 9 , 5 7 0 e ss. c o d . p r o c . a v . ; 

r i tenuto c h e n o n vi sono e l e m e n t i p e r risolvere in termin i posit ivi la v a l u t a z i o n e d i c u i a l l 'a r t . 

5 0 3 c o m m a 2 c . p . c , in q u a n t o n o n si r i t iene c h e , m e d i a n t e la modalità d i v e n d i t a c o n 

i n c a n t o , t e n u t o c o n t o d e l l e carat te r i s t iche d e l c o m p e n d i o p i g n o r a t o , sia p r o b a b i l e c h e la 

v e n d i t a possa a v e r e l u o g o a d un prezzo super iore de l la metà r i spetto a l v a l o r e d e l b e n e 

d e t e r m i n a t o a n o r m a de l l 'a r t . 5 6 8 c . p . c . . 

DISPONE 

c h e il c o m p e n d i o p i g n o r a t o d i segu i to descr i t to sia pos to in v e n d i t a senza i n c a n t o in n. 1 

lott i a d u n prezzo b a s e n o n infer iore a : 

€ 70.000,00 

d o p o c i a s c u n a v e n d i t a il prezzo d e g l i immobi l i dovrà essere r ibassato; a i sensi d e l l ' a r t . 591 

c . p . c il r ibasso dovrà essere del ia misura fissa de l 50% rispetto a quello p r e c e d e n t e m e n t e 

praticato, o g n i a l t ra var iaz ione dovrà essere autor i zzata d a l G i u d i c e su richiesta m o t i v a t a 

d e l d e l e g a t o b a s a t a su e l e m e n t i o g g e t t i v i ; 

DELEGA 

Per la v e n d i t a a v v . Sandro C a r l o FAGIOLINO 

DISPONE 

c h e le attività d e l e g a t e si s v o l g a n o s e c o n d o le seguent i modalità: 

1) il professionista d e l e g a t o , n o n a p p e n a gl i v e n g a c o m u n i c a t a l 'o rd inanza d i d e l e g a , 

provvederà a r i c h i e d e r e a l c r e d i t o r e o a i c red i to r i tenut i a l p a g a m e n t o d e l l e spese 

p u b b l i c i t a r i e gli est remi p e r la fa t tu raz ione ; a ta l f ine è autor i zzato a d apr i re c o n t o 

c o r r e n t e v i n c o l a t o e d in tes tato al p r o c e d i m e n t o ; 

2} il professionista provvederà, in p r i m o l u o g o , l a d d o v e n o n esp le tat i in p r e c e d e n z a , a i 

seguent i cont ro l l i p r e p a r a t o r i : ver i f icare l ' a p p a r t e n e n z a , in c a p o a l d e b i t o r e e s e c u t a t o , 

d e l d i r i t to p i g n o r a t o , sulla b a s e de l la d o c u m e n t a z i o n e i p o c a t a s t a l e in a t t i { p r o v v e d e n d o 

a r i c h i e d e r e al c r e d i t o r e p r o c e d e n t e integraz ioni de l la stessa o v e riscontri l a c u n e , 

p r o v v e d e n d o se d e l c a s o a d acquis i re il c e r t i f i c a t o d i s ta to civ i le d e l d e b i t o r e a l f ine d i 

ver i f icare se i b e n i p i g n o r a t i ricadano in c o m u n i o n e l e g a l e a i sensi d e l l ' a r t . 177 c e ) . 



rimettendo gl i a t t i a l G i u d i c e d e l l ' e s e c u z i o n e in c a s o n e g a t i v o ; ve r i f i ca re l 'es istenza d i 

c r e d i t o r i iscritti, d i seques t rant i o d i c o m p r o p r i e t a r i n o n avv i sat i (artt . 4 9 8 e 5 9 9 c . p . c ) , 

r i m e t t e n d o in t a l c a s o gl i a t t i a l G i u d i c e d e l l ' e s e c u z i o n e ; 

3) il profess ionista d e l e g a t o provvederà, altresì, a svo lge re le attività di cu i all'art. 591 bis 

c . p . c ; 

4) il Professionista d e l e g a t o dovrà svo lge re i n d i c a t i v a m e n t e a l m e n o tre vendi te nel l 'a rco 

di un a n n o ; la p r i m a v e n d i t a dovrà essere f issata in u n t e r m i n e n o n infer iore a 9 0 g iorn i e 

n o n super io re a 120 g iorn i d a l r i c e v i m e n t o d e l f o n d o spese; le success ive in u n t e r m i n e n o n 

infer iore a i 6 0 e n o n super io re a i 9 0 g iorn i d a l l a v e n d i t a p r e c e d e n t e ; i te rm in i s o n o 

o r d i n a t o r i , si c h i e d e t u t t a v i a il r i spet to d e l t e r m i n e m i n i m o ; 

le v e n d i t e si t e r r a n n o presso il suo s tud io o in a l t ro l u o g o i d o n e o s c e l t o d a l profess ionista e 

c h e dovrà essere i n d i c a t o neg l i avvis i ; 

a tal fine il creditore p r o c e d e n t e in v ia pr incipale è tenuto, entro 60 giorni, a l ve r samento 

di u n a s o m m a sufficiente per effettuare la pubblicità, c h e si i nd ica in € 2.500,00, sa lvo c h e 

vi s iano già a disposizione de l la p r o c e d u r a fondi sufficienti, nel qua l c a s o il d e l e g a t o è 

autorizzato a d utilizzare gli stessi; si r i c o r d a c h e q u a l u n q u e c r e d i t o r e m u n i t o d i t i to lo 

e s e c u t i v o può d a r e impu l so a l la p r o c e d u r a ; in c a s o d i m a n c a t o v e r s a m e n t o il 

Professionista dovrà r i m e t t e r e gli a t t i a l G i u d i c e ; 

all'esito del la terza vendi ta s e n z a esito positivo, dovrà rimettere gli atti a l G i u d i c e 

uni tamente a d una relazione riassuntiva sull'esito e sui prezzi di vendi ta , nonché sugli 

eventual i contatti r icevuti d a parte di interessati; dovrà depos i tare p a r c e l l a e spec i f ica re 

se vi sono fondi a disposizione del la p r o c e d u r a ; 

p e r o g n i t e n t a t i v o d i v e n d i t a dovrà essere r e d a t t o a p p o s i t o v e r b a l e , il c u i m o d e l l o sarà 

reper ib i le presso la C a n c e l l e r i a d e l l e Esecuzioni, d a depos i ta r s i a l l 'es i to d e l l ' u d i e n z a d i 

v e n d i t a in v ia t e l e m a t i c a , c o r r e d a t o d e i g iust i f icat iv i d e l l a pubblicità; 

il profess ionista avrà c u r a d i m o n i t o r a r e l ' a m m o n t a r e d e l l e spese d e l l a p r o c e d u r a in 

re laz ione a l prezzo d e l b e n e , a l f ine d i ve r i f i ca re la possibil ità d i est inz ione p e r 

ant ieconomicità a i sensi d e l l ' a r t . 164 bis d i sp. a t t . c . p . c ; a ta l f i ne l a d d o v e le spese 

m a t u r a t e e m a t u r a n d e r a g g i u n g a n o il prezzo d i v e n d i t a , il profess ionista è t e n u t o a 

r i m e t t e r e gl i a t t i a l G i u d i c e a n c h e p r i m a d e l l ' e s a u r i m e n t o d e l l a d e l e g a 

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO 

(Modalità di presentaz ione del le offerte e altre disposizioni) 

1) le o f f e r t e d i a c q u i s t o p o t r a n n o essere p r e s e n t a t e f ino a l g i o r n o p r e c e d e n t e la d a t a 

f issata p e r il lo ro e s a m e e p e r la v e n d i t a presso il luogo e d entro l'orario indicato d a l 

d e l e g a t o nel l 'avviso di vendi ta ; q u a l o r a il d e l e g a t o o p t i p e r il d e p o s i t o presso la 

C a n c e l l e r i a d e l l e Esecuzioni immob i l ia r i , l 'o rar io dovrà essere fissato e n t r o le o r e 11 .00 d e l 

g i o r n o a n t e c e d e n t e lo s v o l g i m e n t o d e l l a g a r a . L 'o f fer ta d e v e essere p r e s e n t a t a in bus ta 

pagina2 d i 14 



ch iusa ; sulla bus ta dovrà essere i n d i c a t o esc lu s i vamente il n o m e d i c h i d e p o s i t a 

m a t e r i a l m e n t e l 'o f fe r ta ( c h e può a n c h e essere per sona diversa d a l l ' o f f e r e n t e e la c u i 

identità dovrà essere a c c e r t a t a m e d i a n t e esibiz ione d i d o c u m e n t o ) , il n o m e d e l G i u d i c e 

t i to la re d e l l a p r o c e d u r a e d e l Professionista e la d a t a d e l l a v e n d i t a ; nessuna a l t ra 

i n d i c a z i o n e d e v e essere a p p o s t a sulla bus ta , né n o m e de l le par t i , né n u m e r o d e l l a 

p r o c e d u r a , né il b e n e p e r c u i è s ta ta f a t t a l 'o f fe r ta , né l 'ora d e l l a v e n d i t a o a l t ro (un f a c 

simile d e l m o d u l o d i o f f e r t a senza i n c a n t o è presente sul sito www. t r ibuna le . te rn i . i t ) ; 

2) l ' o f fe r ta , d a presentars i c o r r e d a t a d a u n a m a r c a d a bo l lo d a € 16,00 e d i ulteriori d u e 

m a r c h e d a bo l lo d a € 2,00 c i a s c u n a , p e r un t o t a l e d i € 20,00, dovrà c o n t e n e r e : 

a . il c o g n o m e , il n o m e , il l u o g o , la d a t a d i nasc i ta , il c o d i c e f i scale, il d o m i c i l i o , lo s ta to 

c iv i le , e d il r e c a p i t o t e l e f o n i c o d e l s o g g e t t o c u i andrà in tes tato l ' i m m o b i l e (non sarà 

possibi le intestare l ' i m m o b i l e a s o g g e t t o diverso d a que l lo c h e sottoscr ive l ' o f fe r ta ) ; se 

l ' o f f e r e n t e è c o n i u g a t o in r e g i m e d i c o m u n i o n e l e g a l e d e i b e n i , d o v r a n n o essere i n d i c a t i 

a n c h e i c o r r i s p o n d e n t i d a t i d e l c o n i u g e ; se l 'o f fe rente è m i n o r e n n e , l 'o f fe r ta dovrà essere 

sottoscr i t ta d a i gen i to r i p r e v i a autor izzaz ione d e l G i u d i c e Tutelare; 

b . i d a t i ident i f icat iv i d e l b e n e p e r il q u a l e l 'o f fer ta è p r o p o s t a ; 

c . l ' i nd icaz ione d e l prezzo o f fe r to c h e n o n potrà essere infer iore a l 75% d e l prezzo b a s e 

(prezzo minimo) d a indicars i nel l 'avv iso d i v e n d i t a , a p e n a d i i n e f f i c a c i a ; 

d - il t e r m i n e d i p a g a m e n t o d e l prezzo e d e g l i oner i t r ibutar i c h e n o n potrà essere super iore 

a 120 g iorn i d a l l a d a t a d i a g g i u d i c a z i o n e ; n o n sono a m m e s s e p r o r o g h e , m a il t e r m i n e 

s o g g i a c e a l la sospens ione fe r ia le . N o n si r i t iene sussistano gli est remi p e r fa r l u o g o a l 

p a g a m e n t o in f o r m a r a t e a l e a i sensi de l l 'a r t . 569 c . p . c . 

e . l 'espressa d i c h i a r a z i o n e d i a v e r preso vis ione d e l l a re laz ione d i s t ima; 

f. la volontà d i avvalers i o m e n o d e i b e n e f i c i p e r l 'acqu i s to d e l l a p r i m a c a s a ; 

2-bis) l 'o f fe r ta può essere f o r m u l a t a d a l l ' o f f e r e n t e p e r s o n a l m e n t e o a mezzo d i 

p r o c u r a t o r e l e g a l e ; 

3) q u a l o r a s iano post i in v e n d i t a nel la m e d e s i m a p r o c e d u r a e d a l la stessa d a t a più b e n i 

simili ( a d e s e m p i o : box , post i a u t o , c a n t i n e ) , si potrà fa re u n a u n i c a o f f e r t a v a l i d a p e r più 

lott i d i c h i a r a n d o però d i v o l e r n e a c q u i s t a r e u n o solo; in ta l c a s o l ' a g g i u d i c a z i o n e d i u n o 

d e i lott i n o n r e n d e o b b l i g a t o r i o l 'acqu i s to d e g l i altr i ; q u a l o r a i lott i o m o g e n e i a b b i a n o 

prezzi d i f fe rent i , l ' o f fe r ta n o n potrà essere infer iore a l prezzo più a l t o ; 

4) a l l ' o f f e r t a dovrà essere a l l e g a t a , nel la stessa bus ta , u n a f o t o c o p i a d e l d o c u m e n t o d i 

identità d e l l ' o f f e r e n t e , nonché un assegno c i rco la re N O N TRASFERIBILE o u n v a g l i a p o s t a l e 

N O N TRASFERIBILE in tes tato a "T r ibunale d i Terni - Proc. n. 354/2014" p e r u n i m p o r t o par i a l 

10% d e l prezzo o f f e r t o , a t i to lo d i c a u z i o n e , c h e sarà t r a t t e n u t a in c a s o d i d e c a d e n z a p e r 

m a n c a t o v e r s a m e n t o d e l sa ldo prezzo; o v e l 'o f fe r ta r iguard i più lott i a i sensi d e l n u m e r o 

p r e c e d e n t e , potrà versarsi u n a sola c a u z i o n e , d e t e r m i n a t a c o n riferimento a l l o t t o d i 
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m a g g i o r prezzo; 

4 bis) a i sensi d e l l ' a r t . 571 c o . 2° c . p . c . l ' o f fe r ta n o n sarà c o n s i d e r a t a e f f i c a c e : 

A) se p e r v i e n e o l t re il t e r m i n e a p p o s i t a m e n t e i n d i c a t o ; 

B) se è infer iore d i o l t re u n q u a r t o r i spet to a l prezzo b a s e i n d i c a t o n e l l ' o r d i n a n z a ; 

C) se l ' o f f e r e n t e n o n p res ta c a u z i o n e , c o n le modalità e ne l la misura i n d i c a t e ; 

5) sa lvo q u a n t o prev i s to d a l l ' a r t . 571 c . p . c , l ' o f fe r ta p r e s e n t a t a è i r r e v o c a b i l e ; si potrà 

p r o c e d e r e a l l ' a g g i u d i c a z i o n e a l m a g g i o r o f f e r e n t e a n c h e q u a l o r a q u e s t i n o n c o m p a i a il 

g i o r n o f issato p e r la v e n d i t a ; 

6) l ' a g g i u d i c a t a r i o è t e n u t o a l p a g a m e n t o d e g l i one r i t r ibutar i c o n s e g u e n t i a l l ' a c q u i s t o 

d e l b e n e p e r regi s t raz ione, t rascr iz ione e v o l t u r a c a t a s t a l e , o l t re a l la metà d e l c o m p e n s o 

d e l d e l e g a t o e a l le spese g e n e r a l i d e l l a fase d e l t ras fe r imento , a i sensi d e l D M 227/15; il 

re la t i vo i m p o r t o sarà c o m u n i c a t o s u c c e s s i v a m e n t e a l l ' a g g i u d i c a z i o n e d a l Professionista 

d e l e g a t o e d il re la t i vo p a g a m e n t o dovrà essere e f f e t t u a t o e n t r o il m e d e s i m o t e r m i n e 

f issato p e r il s a l d o d e l prezzo; le s o m m e ve r sa te d a l l ' a g g i u d i c a t a r i o si i n t e n d e r a n n o 

a n z i t u t t o i m p u t a t e in c o n t o al f o n d o spese d i t ra s fe r imento e , p e r il res iduo, a l prezzo d i 

a g g i u d i c a z i o n e ; il m a n c a t o v e r s a m e n t o d i tal i s o m m e nel t e r m i n e i n d i c a t o , comporterà, 

p r e v i a t rasmiss ione d e g l i a t t i a l G i u d i c e d e l l ' e s e c u z i o n e p e r i p r o v v e d i m e n t i d i 

c o m p e t e n z a , la d e c a d e n z a d a l l ' a g g i u d i c a z i o n e e la p e r d i t a d e l l a c a u z i o n e , e d esporrà 

l ' a g g i u d i c a t a r i o i n a d e m p i e n t e a l le c o n s e g u e n z e d i c u i a l l 'a r t . 587, c o . 2° c . p . c 

( r i c h i a m a t o d a l l ' a r t . 574 c o . 3° c . p . c ) ; 

7) sa lvo q u a n t o d i spos to ne l success ivo p u n t o n. 8, l ' i m p o r t o d e l prezzo d i a g g i u d i c a z i o n e 

( d e d o t t a la c a u z i o n e p r e s t a t a ) e d e l l e spese c o m e i n d i c a t e a l p u n t o n. 6, d o v r a n n o 

essere versat i , e n t r o il t e r m i n e i n d i c a t o n e l l ' o f f e r t a , m e d i a n t e d e p o s i t o presso il 

Professionista d i assegni c i rco la r i n o n trasferibi l i , o d i v a g l i a posta l i n o n trasferibi l i , in testat i a 

" T r ibuna le d i Terni - P roc. n. 354/2014" , o p p u r e t r a m i t e b o n i f i c o b a n c a r i o ; 

8) o v e l ' i m m o b i l e sia g r a v a t o d a i p o t e c a iscr itta a g a r a n z i a d i m u t u o c o n c e s s o a i sensi d e l 

T.U. 16 lug l io 1905, n. 646, r i c h i a m a t o d a l D.P.R. 21 g e n n a i o 1976 n. 7 o v v e r o a i sensi 

d e l l ' a r t . 38 d e l D e c r e t o legis lat ivo 10 s e t t e m b r e 1993 n. 385, il d e l e g a t o provvederà a 

ver sare d i r e t t a m e n t e al l ' I s t i tuto m u t u a n t e , a i sensi d e l l ' a r t . 41 d e l D e c r e t o Legis lat ivo, la 

p a r t e d e l prezzo c o r r i s p o n d e n t e a l c r e d i t o in v i a i p o t e c a r i a del l ' I s t i tuto p e r c a p i t a l e , 

interessi, a c c e s s o r i e spese d i p r o c e d u r a (così c o m e riepilogato ne l la n o t a d i c u i a l 

success ivo p u n t o 9) ; a l c r e d i t o r e f o n d i a r i o n o n potrà c o m u n q u e essere cor r i sposto l ' in tero 

sa ldo-p rezzo , p o s t o c h e u n a q u o t a d e l 20% d e l l o stesso, o la d i f f e r e n t e m a g g i o r q u o t a 

d e t e r m i n a t a d a l profess ionista d e l e g a t o , dovrà essere c o m u n q u e t r a t t e n u t a d a l l a 

p r o c e d u r a e s e c u t i v a a t i to lo d i c o p e r t u r a d e l l e spese in p r e d e d u z i o n e ; o v e il s a l d o d o v u t o 

sia super io re a l c r e d i t o v a n t a t o d a l c r e d i t o r e f o n d i a r i o in v ia i p o t e c a r i a , il re la t i vo res iduo 

dovrà essere v e r s a t o c o n le modalità già i n d i c a t e ; 
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9) nei c a s o d i c u i a l p r e c e d e n t e p u n t o 8) si as segna sin d ' o r a a l c r e d i t o r e m u t u a n t e 

(fondiario) termine di 10 giorni da l l 'agg iud icaz ione; p e r il d e p o s i t o d e l l o n o t a r i e p i l o g a t i v a 

d e l p r o p r i o c r e d i t o ; si ribadisce c h e il te rm ine p e r il v e r s a m e n t o d e l prezzo decorrerà 

c o m u n q u e d a l l a d a t a d i a g g i u d i c a z i o n e e dovrà compier s i s e c o n d o le modalità i n d i c a t e 

d a l Professionista d e l e g a t o , il q u a l e provvederà, p o i , a soddis fare la r ichiesta d i 

p a g a m e n t o d i r e t t o d e l f o n d i a r i o ; 

10) in c a s o d i m a n c a t o v e r s a m e n t o d e l sa ldo prezzo ( c o m p r e n s i v o d e g l i oner i t r ibutar i 

q u a n t i f i c a t i d a l c u s t o d e , p o s t o c h e le s o m m e d i d e n a r o ver sate s a r a n n o i m p u t a t e p r i m a 

a d est inz ione d e l c r e d i t o del l 'Erar io) e n t r o il te rm ine i n d i c a t o ne l l ' o f fe r ta , l ' a g g i u d i c a z i o n e 

sarà r e v o c a t a e sarà disposto l ' i n c a m e r a m p n t o d e l l a c a u z i o n e (il m a n c a t o p a g a m e n t o a 

m a n i d e l c r e d i t o r e m u t u a n t e fond ia r io a i sensi d e i p r e c e d e n t i p u n t i 8 e 9 d e t e r m i n a 

q u e s t e stesse c o n s e g u e n z e ) . 

Si avv i sa c h e , a i sensi de l l 'a r t . 587 c . p . c , in c a s o d i d e c a d e n z a e success iva n u o v a 

v e n d i t a c o n a g g i u d i c a z i o n e a d un prezzo infer iore, l ' a g g i u d i c a t a r i o d e c a d u t o verrà 

c o n d a n n a t o a l p a g a m e n t o d e l l a d i f fe renza; 

11 ) le bus te s a r a n n o a p e r t e , a l la presenza d e g l i o f fe rent i , nel g i o r n o e ne l l 'o ra i n d i c a t e 

n e l l ' o r d i n a n z a d i v e n d i t a ; q u a l o r a vi sia u n ' u n i c a o f fe r ta n o n infer iore a l 75% d e l prezzo 

b a s e (prezzo m i n i m o ) , la stessa d e v e essere a c c o l t a , a m e n o c h e il professionista n o n 

r i t e n g a c h e u n n u o v o e s p e r i m e n t o d i v e n d i t a possa p o r t a r e a l l ' a g g i u d i c a z i o n e a d u n 

prezzo super io re; in ta l c a s o il professionista dovrà rimettere gl i a t t i a G i u d i c e m o t i v a n d o in 

b a s e a d e l e m e n t i f a t t u a l i in suo possesso sul p u n t o . 

Q u a l o r a p e r l 'acqu i s i to d e l m e d e s i m o b e n e s iano s tate p r o p o s t e più o f f e r t e v a l i d e (si 

c o n s i d e r a n o v a l i d e le o f fe r te par i o superiori a l 75% d e l prezzo b a s e ) , si procederà a g a r a 

sulla b a s e d e l l a o f f e r t a più a l t a , i n v i t a n d o gli o f fe rent i a p resentare o f f e r t e in a u m e n t o c h e 

n o n p o t r a n n o essere inferiori a : 

- € 500 p e r gl i i m m o b i l i v e n d u t i f ino a € 10.000; 

- € 1.000 p e r gl i immob i l i v e n d u t i o l t re € 10.001 e f ino a € 30.000; 

- € 1.500 p e r gli i m m o b i l i v e n d u t i o l t re € 30.001 e f ino a € 60.000; 

- € 2.000 p e r gli immob i l i v e n d u t i o l t re € 60.001 e f ino a € 100.000; 

- € 2.500 p e r gl i immob i l i v e n d u t i o l t re € 100.001 e f ino a € 200.000; 

- € 3.000 p e r gl i i m m o b i l i v e n d u t i o l t re € 200.001 e f ino a 300.000; 

- € 5.000 p e r gli immob i l i v e n d u t i o l t re € 300.001 

i r i lanci d a p r e n d e r e in cons ide raz ione sono quel l i relat iv i at prezzo b a s e , n o n quel l i d e l 

prezzo o f f e r t o ; nel cor so d i t a l e g a r a c i a s c u n a o f f e r t a in a u m e n t o , d a ef fet tuars i ne l 

t e r m i n e d i sessanta s e c o n d i d a l l ' o f f e r t a p r e c e d e n t e , n o n potrà essere infer iore a q u a n t o 

sopra i n d i c a t o ; se la g a r a non può a v e r e luogo p e r m a n c a n z a d i a d e s i o n e d e g l i o f fe rent i , 

q u a n d o si ritiene c h e n o n v i sìa la possibilità d i consegu i re u n prezzo super iore c o n u n a 



n u o v a v e n d i t a , il Professionista d i s p o n e l ' a g g i u d i c a z i o n e a f a v o r e d e l m ig l io re o f f e r e n t e 

o p p u r e ne l c a s o d i più o f f e r t e d e l m e d e s i m o v a l o r e , a f a v o r e d i c o l u i c h e h a p r e s e n t a t o 

l ' o f f e r t a p e r p r i m o ; 

a l t e r m i n e d e l l a g a r a il profess ionista dovrà restituire a i p a r t e c i p a n t i n o n a g g i u d i c a t a r i gl i 

as segn i ; 

12) l a d d o v e s iano s tate p r e s e n t a t e istanze d i a s s e g n a z i o n e a n o r m a d e l l ' a r t i c o l o 5 8 8 

c . p . c , se il prezzo i n d i c a t o ne l la mig l io re o f f e r t a o n e l l ' o f f e r t a p r e s e n t a t a p e r p r i m a , è 

infer iore a l prezzo b a s e stabi l i to n e l l ' o r d i n a n z a , n o n si f a l u o g o a l la v e n d i t a e si p r o c e d e 

a l l ' a s s e g n a z i o n e ; si p r o c e d e a d a s s e g n a z i o n e a n c h e l a d d o v e , a l l 'es i to d e l l a g a r a , il 

p rezzo r a g g i u n t o sia infer iore a l prezzo b a s e ; a ta l f ine il profess ionista è t e n u t o a ve r i f i ca re 

la sussistenza d i i s tanze d i a s s e g n a z i o n e p r i m a d e l l a d a t a f issata p e r le v e n d i t e ; l a d d o v e 

l ' i s tanza d i a s s e g n a z i o n e , a i sensi d e l l ' a r t . 5 9 0 bis c . p . c , è p r e s e n t a t a a f a v o r e d i u n terzo, 

il d e l e g a t o dovrà ve r i f i ca re c h e e n t r o 5 g iorn i d a l l ' a g g i u d i c a z i o n e o d a l l a c o m u n i c a z i o n e 

d e l l a stessa ( te rm ine p r o c e s s u a l e e p e r e n t o r i o ) il c r e d i t o r e a b b i a d e p o s i t a t o presso la 

C a n c e l l e r i a il n o m i n a t i v o d e l b e n e f i c i a r i o , u n i t a m e n t e a l la d i c h i a r a z i o n e scr i t ta d a 

q u e s t ' u l t i m o d i v o l e r n e p r o f i t t a r e . In ta l c a s o il d e c r e t o d i t r a s f e r i m e n t o dovrà essere 

p r e d i s p o s t o in f a v o r e d e l terzo; in m a n c a n z a l ' a g g i u d i c a z i o n e diverrà d e f i n i t i v a a c a r i c o 

d e l c r e d i t o r e ; 

13) l ' o f f e r e n t e è t e n u t o a p a r t e c i p a r e p e r s o n a l m e n t e a l l ' u d i e n z a ; in c a s o d i impossibil ità a 

p a r t e c i p a r e , potrà in te rven i re u n r a p p r e s e n t a n t e m u n i t o d i d e l e g a scr i t ta e f i r m a t a ; 

14) in c a s o d i a g g i u d i c a z i o n e a segu i to d i g a r a t ra gl i o f f e r e n t i e x a r t . 5 7 3 c . p . c , il t e r m i n e 

p e r il d e p o s i t o d e l s a l d o d e l prezzo e d e l l e spese sarà c o m u n q u e q u e l l o i n d i c a t o 

n e l l ' o f f e r t a d a l l ' a g g i u d i c a t a r i o , f e r m o il t e r m i n e mass imo d i 120 g io rn i ; 

15) n o n v e r r a n n o prese in c o n s i d e r a z i o n e o f f e r t e p e r v e n u t e d o p o la c o n c l u s i o n e d e l l a 

g a r a , n e p p u r e se il prezzo o f f e r t o fosse super io re d i o l t re un q u i n t o a q u e l l o d i 

a g g i u d i c a z i o n e ; 

16) q u a l o r a l ' a g g i u d i c a t a r i o , p e r il p a g a m e n t o d e l sa ldo prezzo i n t e n d a f a r e r icorso a d u n 

c o n t r a t t o b a n c a r i o d i f i n a n z i a m e n t o c o n c o n c e s s i o n e d i i p o t e c a d i p r i m o g r a d o 

su l l ' immob i le a c q u i s t a t o , eg l i dovrà i n d i c a r e ne l la p r o p r i a d o m a n d a d i p a r t e c i p a z i o n e 

l ' ist ituto d i c r e d i t o m u t u a n t e ; e n t r o il t e r m i n e fissato p e r il v e r s a m e n t o d e l s a l d o prezzo le 

s o m m e d o v r a n n o essere e r o g a t e d i r e t t a m e n t e dal l ' i s t i tu to d i c r e d i t o m u t u a n t e in f a v o r e 

d e l l a p r o c e d u r a e s e c u t i v a i m m o b i l i a r e a mezzo d i b o n i f i c o b a n c a r i o , o d i a s s e g n o 

c i r c o l a r e n o n trasfer ibi le, o d i v a g l i a p o s t a l e n o n t rasfer ibi le, d a c o n s e g n a r e ne l le m a n i d e l 

profess ionista d e l e g a t o , i n t e s t a t o a " T r ibunale d i Terni - P roc. n. 3 5 4 / 2 0 1 4 ; si r e n d e n o t o 

ino l t re , c h e l ' a g g i u d i c a t a r i o f i nanz ia to e la b a n c a e r o g a n t e , a v r a n n o l ' o n e r e d i 

c o n c l u d e r e il c o n t r a t t o b a n c a r i o d i f i n a n z i a m e n t o e n t r o la s c a d e n z a d e l t e r m i n e d e l s a l d o 

prezzo, in m o d o t a l e d a t r a s m e t t e r e p o i u n a c o p i a a u t e n t i c a d e l c o n t r a t t o stesso, a l 
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c u s t o d e d e l e g a t o p e r consent i re l ' inser imento d e g l i est remi d e l l ' a t t o , ne l d e c r e t o d i 

t ras fe r imento ; in c a s o d i r e v o c a d e l l ' a g g i u d i c a z i o n e le s o m m e e r o g a t e s a r a n n o rest ituite, 

d a l c u s t o d e d e l e g a t o , su autor izzaz ione d e l G i u d i c e del l 'Esecuz ione, d i r e t t a m e n t e 

al l ' I st i tuto d i c r e d i t o m u t u a n t e senza a g g r a v i o d i spese p e r la p r o c e d u r a , p e r c u i è 

o p p o r t u n o inserire nel c o n f r a t t o d i m u t u o c o n c l u s o a i sensi d e l l ' a r t . 585 c . p . c , u n a 

s p e c i f i c a c l a u s o l a d i autor izzaz ione in ta l senso d e l l a p a r t e m u t u a t a r i o p e r o g n i ipotes i d i 

m a n c a t a a d o z i o n e d e l d e c r e t o d i t ras fer imento. 

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITÀ' DELLA VENDITA 

Del la v e n d i t a dovrà essere d a t a p u b b l i c a notiz ia, a c u r a d e l Professionista, m e d i a n t e : 

1) c o m p i l a z i o n e e d aff iss ione de l l 'avv i so d i v e n d i t a p e r a l m e n o t re g iorn i c o n s e c u t i v i 

a l l ' a l b o d i q u e s t o Tr ibunale; l 'avviso di vendita conterrà: 

A) gl i est remi previsti ne l l 'a r t . 555 c . p . c . pe r l ' ident i f icaz ione d e l b e n e p i g n o r a t o ; 

B) s in tet iche in formaz ion i su l l ' immobi le o f fe r to in v e n d i t a , c o n c e m e n t i l ' u b i c a z i o n e , la 

t i p o l o g i a , le carat te r i s t iche (superf icie, v a n i , b a l c o n i , p i a n o , in te rno, e t c ) , le 

e v e n t u a l i per t inenze ( c a n t i n a , box , pos to a u t o , g i a r d i n o , e t c ) , la c o n d i z i o n e 

( l ibero, o c c u p a t o , c o n ind icaz ione , se o c c u p a t o d a l d e b i t o r e o d a terzi e a c h e 

t i to lo) , la sussistenza e l ' a m m o n t a r e de l le spese c o n d o m i n i a l i insolute re lat ive ag l i 

ult imi d u e a n n i , e d altr i e v e n t u a l i d a t i ritenuti d i interesse; 

C) la p rec i saz ione c h e le unità immobi l ia r i sono pos te in v e n d i t a c o n gl i accesso r i , 

d i p e n d e n z e e per t inenze a d esse re lat ive, servitù a t t i v e e passive, ne l lo s ta to d i 

f a t t o e d i di r i t to in c u i si t r o v a n o , nel la cons istenza i n d i c a t a ne l la per iz ia d i s t ima 

r e d a t t a dal l ' E sper to n o m i n a t o d o l G i u d i c e del l 'Esecuzione nel la p r o c e d u r a 

e s e c u t i v a (di c u i il professionista indicherà gli estremi), a n c h e c o n r i fe r imento a l la 

c o n d i z i o n e u rban i s t ica d e l b e n e e d g l lo s ta to d i f a t t o in c u i l ' i m m o b i l e si t r o v a , e 

senza a l c u n a garanz ia p e r ev iz ione e molest ie e p retese d i e v e n t u a l i c o n d u t t o r i ; 

c o n s e g u e n t e m e n t e l 'esistenza d i e v e n t u a l i vizi, m a n c a n z a d i gualità o difformità 

d e l l a c o s a v e n d u t a , oner i d i qualsiasi g e n e r e - ivi c o m p r e s i , a d e s e m p i o , quel l i 

u rbanis t ic i o v v e r o de r i vant i d a l l a e v e n t u a l e necessità d i a d e g u a m e n t o d i i m p i a n t i 

a l le l e g g i v igent i , spese c o n d o m i n i a l i d e l l ' a n n o in cor so e d e l l ' a n n o p r e c e d e n t e 

n o n p a g a t e d a l d e b i t o r e , p e r qualsiasi m o t i v o n o n ev idenz iat i in per iz ia, n o n 

p o t r a n n o d a r l u o g o a d a l c u n r i sgrc imento, indennità o riduzione d e l prezzo; 

D) m e n z i o n e d e l l e e v e n t u a l i trascrizioni o iscrizioni n o n suscettibi l i d i c a n c e l l a z i o n e 

c o n il d e c r e t o d i t ras fe r imentp; 

E) l ' i nd icaz ione , p e r gl i immobi l i realizzati in v io laz ione d e l l a n o r m a t i v a u rban i s t ico 

edi l iz ia, c h e l ' a g g i u d i c a t a r i o , q u a l o r a si t rovi nel la c o n d i z i o n e d i c u i o l l 'g r t . 36 d e l 

D.P.R. 380/2001, dovrà p resenta re d o m a n d a d i permesso in sanato r ia a i sensi d e l l a 

n o r m a t i v a c i t a t a ; 



F) il v a l o r e d e l l ' i m m o b i l e d e t e r m i n a t o a n o r m a d e l l ' a r t i c o l o 568 c . p . c , il prezzo b a s e 

d i v e n d i t a i n d i c a t o in o r d i n a n z a e d il prezzo m i n i m o , n o n infer iore a l 75% d e l 

prezzo b a s e , a c u i è possibi le offr i re, nonché gl i a u m e n t i previst i p e r il c a s o d i g a r a 

f ra più o f f e r e n t i ; 

G) il sito In te rnet sul q u a l e è p u b b l i c a t a la re la t i va re laz ione d i s t ima; 

H) il n o m e e il r e c a p i t o t e l e f o n i c o d e l c u s t o d e n o m i n a t o in sost i tuz ione d e l d e b i t o r e ; 

I) la s p e c i f i c a z i o n e c h e t u t t e le attività, c h e , a n o r m a d e g l i a r t ico l i 571 e s e g u e n t i 

c . p . c , d e v o n o essere c o m p i u t e in C a n c e l l e r i a o d a v a n t i a l G i u d i c e 

d e l l ' e s e c u z i o n e , o d a l C a n c e l l i e r e o d a l G i u d i c e d e l l ' e s e c u z i o n e , s o n o e s e g u i t e 

d a l profess ionista d e l e g a t o presso il suo s tud io (o nel d iverso l u o g o e v e n t u a l m e n t e 

i n d i c a t o ) , o v e p o t r a n n o essere fo rn i te m a g g i o r i i n fo rmaz ion i ; 

J) a n o r m a d e l l ' a r t . 173 q u a t e r d i sp. d i sp. a t t u a z . c . p . c , l ' i n d i c a z i o n e d e l l a 

d e s t i n a z i o n e u rban i s t ica d e l t e r r e n o r i su l tante d a l c e r t i f i c a t o d i d e s t i n a z i o n e 

u r b a n i s t i c a d i c u i a l l ' a r t i c o l o 30 T.U. Edilizia d i c u i a l D.P.R. 380/2001, nonché le 

not iz ie d i c u i a l l ' a r t i c o l o 46 d e l l o stesso T.U. e d i c u i a l l ' a r t i c o l o 40 L. 47/1985 e 

success ive m o d i f i c a z i o n i ; in c a s o d i insuff ic ienza d i tal i not iz ie, t a l e d a d e t e r m i n a r e 

le nullità d i c u i a l l ' a r t i c o l o 46, c o m m a 1, d e l c i t a t o T.U., o v v e r o d i c u i a l l ' a r t i c o l o 40, 

s e c o n d o c o m m a , d e l l a c i t a t a L. 47/1985, n e v a f a t t a m e n z i o n e ne l l 'avv i so c o n 

a v v e r t e n z a c h e l ' a g g i u d i c a t a r i o potrà, r i c o r r e n d o n e i p r e s u p p o s t i , avva le r s i d e l l e 

disposiz ioni d i c u i a l l ' a r t i c o l o 46 c o . 5° c i t . T.U. e d i c u i a l l ' a r t i c o l o 40 c o . 6° c i t . L. 

47/1985; 

K) le modalità e d il t e r m i n e p e r la p r e s e n t a z i o n e d e l l e o f f e r t e , nonché la d a t a e d il 

l u o g o fissati p e r l ' e s a m e d e l l e stesse; 

2) p u b b l i c a z i o n e nel t e r m i n e d i a l m e n o qua ran tac inque giorni p r i m a d e l l a d a t a d i 

s c a d e n z a d e l t e r m i n e p e r la p r e s e n t a z i o n e d e l l e o f f e r t e sul sito i n t e r n e t 

w w w . l e g a l m e n t e . n e t e re lat iv i po r ta l i co r re la t i ne i te rmin i c o n c o r d a t i c o l T r ibunale. 

3) p u b b l i c a z i o n e a l m e n o q u a r a n t a c i n q u e giorni p r i m a e f ino a l g i o r n o d e l l a v e n d i t a sui siti 

i n t e r n e t w w w . a s t e a n n u n c i . i t e w w w . t r i b u n a l e . t e r n i . i t d i u n avv i so c o n t e n e n t e le 

in fo rmaz ion i d i c u i a l p r e c e d e n t e p u n t o 1), d i c o p i a d e l l a p r e s e n t e o r d i n a n z a d i d e l e g a , 

nonché d e l l a re laz ione d i s t ima r e d a t t a ex ar t . 173 disp. a t t . c . p . c . e d e l l a p l a n i m e t r i a (in 

m a n c a n z a il c u s t o d e dovrà r i c h i e d e r e a l l ' e s p e r t o n o m i n a t o d i red ige r la ) e d i a l m e n o 

c i n q u e d e l l e f o t o g r a f i e a l la stessa a l l e g a t e ( d u e ra f f igu rant i l 'es terno d e l b e n e e t re 

ra f f igu rant i l ' i n te rno) ; 

4) p e r il t r a m i t e d i E d i c o m s.r.l. la p u b b l i c a z i o n e , in u n t e r m i n e n o n infer iore a 

q u a r a n t a c i n q u e giorni p r i m a d e l l a d a t a d i s c a d e n z a d e l t e r m i n e p e r la p r e s e n t a z i o n e 

d e l l e o f f e r t e , d e l l ' a v v i s o d i v e n d i t a sul s i s tema Aste Cl ick , c h e p r e v e d e la p u b b l i c a z i o n e 

sui p r i n c i p a l i siti i n t e r n e t immob i l ia r i p r ivat i (es. casa . i t , e - b a y a n n u n c i , s e c o n d a m a n o . i t , 
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¡dealista.it, b a k e k a . i t ) e relat iv i por ta l i cor re lat i . 

5) p u b b l i c a z i o n e in u n t e r m i n e n o n infer iore a quarantacinque giorni p r i m a d e l l a d a t a d i 

s c a d e n z a d e l t e r m i n e p e r la presentaz ione de l le o f fe r te , ne i seguent i siti in te rnet : 

w w w . e n t i e t r i b u n a l i . k a t a w e b . i t e relat iv i por ta l i cor re lat i ( w w w . c o r r i e r e d e i r u m b r i a . i t , 

w w w . r o m a . r e p u b b l i c a . i t ) , e nel sito w w w . i m m o b i l i a r e . i t , ne i termin i c o n c o r d a t i c o n 

Tr ibunale. 

Dispone inoltre la seguente pubblicità complementare : 

6) p u b b l i c a z i o n e sulla Rivista de l le Aste Giudiz iar ie e sul t a b l o i d Aste Giudiz iar ie Terni, 

e n t r a m b i ed i t i d a E d i c o m S.r.l. p r i m a de l la d a t a d i s c a d e n z a d e l t e r m i n e p e r la 

p resentaz ione de l le o f f e r t e , nonché di f fus ione m e d i a n t e s istema pos ta i t a r g e t . 

Nel c a s o di beni il cu i prezzo di vendita supera € 50.000,00 è disposta la s e g u e n t e ulter iore 

pubblicità: 

7) in se r imento a l m e n o quarantacinque giorni p r i m a e f ino a l g i o r n o d e l l ' e v e n t u a l e v e n d i t a 

de l l 'avv i so d i v e n d i t a c o r r e d a t o d a f o t o e v i d e o sulla w e b TV " w w w . c a n a l e a s t e . i t " e d i t o 

d a E d i c o m TV S.r.l. c h e provvederà a l la p u b b l i c a z i o n e d i u n o spot televis ivo d e d i c a t o a l le 

v e n d i t e giudiz iar ie d e l T r ibunale d i Terni sul d i g i t a l e terrestre "CANALE ITALIA" a i numer i 53 

- 8 3 - 8 4 c h e andrà in o n d a 6 v o l t e la g i o r n o nel la f a s c e orar ie d i m a g g i o r e r i levanza; 

L 'avviso d a p u b b l i c a r e dovrà c o n t e n e r e le seguent i in formaz ion i : 

a . n u m e r o d i ruo lo de l la p r o c e d u r a ; 

b . n o m e d e l G i u d i c e del l 'Esecuz ione; 

c . n o m e d e l Professionista e d ind icaz ione d e l suo n u m e r o t e l e f o n i c o ; 

d . d i r i t to r e a l e p o s t o in v e n d i t a (p iena proprietà, q u o t a p a r t e d e l l a p i e n a proprietà, 

usuf rutto, n u d a proprietà, e c c . ) ; 

e . t i p o l o g i a ( a p p a r t a m e n t o , te r reno , vi l la, negoz io , l o c a l e , e c c . ) ; 

f. c o m u n e e d indirizzo o v e è s i tuato l ' immobi le ; 

g . c a r a t t e r i s t i c h e (superf ic ie, v a n i , p i a n o , in terno, e c c . ) ; 

h. e v e n t u a l i pe r t inenze ( b a l c o n e , c a n t i n a , box , p o s t o a u t o , g i a r d i n o , e c c . ) ; 

i. c o n d i z i o n e ( l ibero, o c c u p a t o , d a l d e b i t o r e / d a terzi); 

i bis. 1 f o t o r a f f i g u r a n t e l 'esterno d e l l ' i m m o b i l e (salvo c h e p e r l 'avviso affisso a l l ' a l b o d e l 

T r ibunale, c h e potrà esserne pr ivo e salvo diversa c o n v e n z i o n e ) ; 

j . a m m o n t a r e d e l v a l o r e d i s t ima, d e l prezzo b a s e , d e l prezzo m i n i m o e d e l r i lanc io in c a s o 

d i g a r a ; 

k. t e r m i n e e l u o g o p e r la p resentaz ione de l le o f fe r te ; 

I. d a t a , l u o g o e d o r a fissata p e r la v e n d i t a ; 

m . o rar io d i a p e r t u r a de l le bus te ; 

n. ind icaz ion i su d o v e reper i re m a g g i o r i informazioni ( C u s t o d e d e l l ' i m m o b i l e c o n 

i n d i c a z i o n e d e l n u m e r o d i t e l e f o n o - C a n c e l l e r i a d e l Tr ibunale d i Terni - Siti i n te rnet ne i 

http://%c2%a1dealista.it
http://bakeka.it
http://www.entietribunali.kataweb.it
http://www.corrieredeirumbria.it
http://www.roma.repubblica.it
http://www.immobiliare.it
http://www.canaleaste.it


q u a l i s o n o stat i inseriti gl i avvis i e gl i a t t i e x ar t . 490, s e c o n d o c o m m a , c . p . c ; 

o . i n d i c a z i o n e d e l n u m e r o v e r d e d i c a l i c e n t e r 800630663 o v e è poss ibi le r i c h i e d e r e 

in fo rmaz ion i sui b e n i i m m o b i l i post i in v e n d i t a , nonché so l lec i ta re l ' inolt ro a m e z z o mai l o 

f a x d e l l a per iz ia. 

N.B. NEGLI AVVISI E NEGLI ATTI RESI PUBBLICI DOVRÀ ESSERE OMESSO IL NOME DEL 

DEBITORE. 

ULTERIORI COMPITI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO EX ART. 591-BIS C . P . C . 

1) ne l l ' ipotes i d i v e n d i t a in più lott i , il profess ionista cesserà le o p e r a z i o n i , a i sensi d e g l i a r t t . 

504 c . p . c . e 163 d i sp. a t t . c . p . c , o v e , p e r e f f e t t o d e l l ' a g g i u d i c a z i o n e , sia s t a t a già 

c o n s e g u i t a u n a s o m m a p a r i a l l ' a m m o n t a r e d e i c r e d i t i p e r c u i si p r o c e d e e d e l l e spese, 

riferendone i m m e d i a t a m e n t e a l G i u d i c e del l 'Esecuz ione; 

2) il profess ionista - l a d d o v e a n o r m a d e l l ' a r t . 588 c . p . c t a l u n o d e i c r e d i t o r i , ne l t e r m i n e d i 

d i e c i g io rn i p r i m a d e l l a d a t a d i v e n d i t a , a b b i a p r e s e n t a t o i s tanza d i a s s e g n a z i o n e a 

n o r m a d e l l ' a r t i c o l o 589 c . p . c p e r il c g s o in c u i la v e n d i t a n o n a b b i a l u o g o p e r m a n c a n z a 

d i o f f e r t e - provvederà a d a s s e g n a r e il b e n e al c r e d i t o r e r i c h i e d e n t e ; 

3) v e r i f i c a r e l ' a v v e n u t o p a g a m e n t o d e l s a l d o d e l prezzo d ' a g g i u d i c a z i o n e e d e l 

t e m p e s t i v o d e p o s i t o d a p a r t e d e l l ' a g g i u d i c a t a r i o ( s o l l e c i t a n d o l o se necessar io) 

d e l l ' e v e n t u a l e q u i e t a n z a r i lasc iata d a l c r e d i t o r e f o n d i a r i o o v e si sia p r o v v e d u t o a l s a l d o 

d e l prezzo o d i p a r t e d i esso in b a s e a l la d i sc ip l ina sul c r e d i t o f o n d i a r i o ; 

4) q u a n t i f i c a r e gli oner i t r ibutar i e la metà d e l c o m p e n s o , o l t re a l le spese g e n e r a l i , a i sensi 

d e l D M 227/15, conness i a l l ' a g g i u d i c a z i o n e , c o m u n i c a n d o t e m p e s t i v a m e n t e 

a l l ' a g g i u d i c a t a r i o l ' i m p o r t o necessar io a l loro a d e m p i m e n t o e r i c e v e r e i re lat iv i i m p o r t i ; 

5) s e g n a l a r e t e m p e s t i v a m e n t e a l G i u d i c e de l l ' E secuz ione l ' e v e n t u a l e i n a d e m p i m e n t o 

d e l l ' a g g i u d i c a t a r i o a g l i o b b l i g h i d e r i v a n t i d a l l ' a g g i u d i c a z i o n e ; 

6) n o n a p p e n a v e r i f i c a t o l ' a v v e n u t o v e r s a m e n t o d e l s a l d o prezzo e d e l l ' i m p o r t o d e l l e 

spese necessar ie a d asso lvere gl i oner i t r ibutar i conness i a l la v e n d i t a , nonché, o v e 

prev i s to , d e l d e p o s i t o d e l l a q u i e t a n z a r i lasc iata d a l c r e d i t o r e f o n d i a r i o , t r a s m e t t e r e a l 

G i u d i c e de l l ' E secuz ione : a) la bozza d e l d e c r e t o d i t r a s f e r i m e n t o ; b) o v e prescr i t to , il 

c e r t i f i c a t o d i d e s t i n a z i o n e u r b a n i s t i c a ; c ) visura c a t a s t a l e a g g i o r n a t a d e l l ' i m m o b i l e 

o g g e t t o d e l l a v e n d i t a ; d) a t t e s t a z i o n e scr i t ta d e l t e m p e s t i v o e d e s a t t o v e r s a m e n t o d e l 

s a l d o d e l prezzo d i a g g i u d i c a z i o n e e d e l l ' i m p o r t o d e l l e spese necessar ie a p e r f e z i o n a r e il 

t r a s f e r i m e n t o d e l b e n e ; e) TAPE; a t a l p r o p o s i t o il C u s t o d e è p r e v e n t i v a m e n t e auto r i z za to 

a c o n t a t t a r e d i r e t t a m e n t e il CTU c h e h a s t i m a t o l ' i m m o b i l e a l f ine d e l l a r e d a z i o n e d e l 

d o c u m e n t o ; solo l a d d o v e il CTU n o n sia a b i l i t a t o , dovrà s e g n a l a r l o a l G i u d i c e c h e 

provvederà a n o m i n a r e a l t ro CTU; 

in vista d e l l a pred i spos i z ione d e l d e c r e t o d i t r a s f e r i m e n t o , il Professionista dovrà farsi 

c o n s e g n a r e d a l l ' a g g i u d i c a t a r i o c e r t i f i c a t o d i s t a t o l ibe ro , se c e l i b e o nub i le , o c o p i a 
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d e l l ' e s t r a t t o d e l m a t r i m o n i o d a l q u a l e e v i n c e r e il r e g i m e c o n i u g a l e d e i b e n i ; 

in c a s o d i s t ipula d i c o n t r a t t o d i m u t u o d a p a r t e d e l l ' a g g i u d i c a t a r i o , avrà c u r a d i inserire 

ne l la b o z z a d e l d e c r e t o d i t ra s fe r imento la s e g u e n t e d i z ione: "rilevato che il pagamento 

di parte del prezzo relativo al trasferimento del b e n e o g g e t t o del presente decreto è 

avvenuto mediante erogazione della somma di d a parìe di a fronte del 

contratto di mutuo a rogito del Rep e c h e le parti mutuante e 

mutuatario hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzìa 

del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto 

disposto dall'art. 585 c . p . c , è fatto divieto al Direttore dell'Ufficio del Territorio di 

trascrìvere il presente decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui 

all'allegata nota"; 

7) e s e g u i r e le formalità d i reg i s t raz ione, t rascr iz ione e v o l t u r a c a t a s t a l e d e l d e c r e t o d i 

t r a s f e r i m e n t o (spese d e l l ' a g g i u d i c a t a r i o a c a r i c o d e l q u a l e sarà a n c h e metà d e l 

c o m p e n s o d e l c u s t o d e - d e l e g a t o in re laz ione a l le attività success ive a l la v e n d i t a , s e c o n d o 

il p r o s p e t t o d i l i q u i d a z i o n e d e l c o m p e n s o d e l c u s t o d e d e l e g a t o ) , nonché e s p l e t a r e le 

formalità d i c a n c e l l a z i o n e d e l l e trascriz ioni d e i p i g n o r a m e n t i e d e l l e iscrizioni i p o t e c a r i e 

c o n s e g u e n t i a l d e c r e t o d i t r a s f e r i m e n t o p r o n u n c i a t o d a l G i u d i c e de l l ' E secuz ione a i sensi 

d e l l ' a r t i c o l o 586 c . p . c ; e segu i re le formalità re la t i ve a l la pubblicità e p a g a r e le r e l a t i v e 

f a t t u r e . Il C u s t o d e è auto r i z za to fin d a o r a a p r e l e v a r e le s o m m e necessa r ie p e r 

l ' e s p l e t a m e n t o d e l l e formalità i n d i c a t e , nonché a restituire a l l ' a g g i u d i c a t a r i o le e v e n t u a l i 

s o m m e v e r s a t e in e c c e s s o , d o v e n d o solo r e n d e r n e c o n t o in s e d e d i r e n d i c o n t o f i n a l e ; il 

p r e s e n t e p r o v v e d i m e n t o cos t i tu i sce autor i z zaz ione p r e v e n t i v a , senza necessità d i 

p r e s e n t a r e r ich iesta d i p r e l i e v o a l G i u d i c e ; 

8) p r o v v e d e r e a l l ' i m m e d i a t a rest i tuz ione d e l l ' e v e n t u a l e s a l d o a t t i v o d e l l ' a c c o n t o spese 

v e r s a t o d a l l ' a g g i u d i c a t a r i o , o v e a l l 'es i to d e l p a g a m e n t o d e g l i one r i t r ibutar i conness i a l le 

o p e r a z i o n i i n d i c a t e , d o v e s s e r o r isultare d e l l e e c c e d e n z e ; le spese necessa r ie p e r la 

c a n c e l l a z i o n e d e l l e trascriz ioni e d e l l e iscrizioni p reg iud i z ievo l i p o s s o n o essere p r e l e v a t e 

d i r e t t a m e n t e d a q u a n t o v e r s a t o a t i to lo d i s a l d o prezzo; 

9) la c o m u n i c a z i o n e d e l d e c r e t o d i t ra s fe r imento a l d e b i t o r e in c a s o d i m a n c a t a e lez ione 

d i d o m i c i l i o , o d i d e b i t o r e cos t i tu i to a mezzo d i fenso re , avverrà a c u r a d e l l a c a n c e l l e r i a ; in 

c a s o d i d e b i t o r e c o n d o m i c i l i o e l e t t o , il d e l e g a t o dovrà esegu i re n o t i f i c a a m e z z o 

r a c c o m a n d a t a a l d o m i c i l i o stesso; 

10) c o m u n i c a r e a m e z z o p . e . c . a l c r e d i t o r e p i g n o r a n t e e a i c r e d i t o r i i n te rvenut i a p p o s i t o 

inv i to a p r e c i s a r e i r i spett iv i c r e d i t i , i n v i a n d o a mezzo p . e . c . i t itol i in forza d e i q u a l i essi 

h a n n o s p i e g a t o i n t e r v e n t o e le n o t e d e i c o m p e n s i e d e l l e spese sos tenute e n t r o 30 g iorn i 

d a l l ' a g g i u d i c a z i o n e ; il profess ionista dovrà d e p o s i t a r e la r ich iesta p e r la p a r c e l l a r e l a t i v a 

a l le p r o p r i e s p e t t a n z e ; 
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1 1 ) Provvedere a formare un progetto di distribuzione c o n t e n e n t e la g r a d u a z i o n e d e i 

c red i to r i c h e vi p a r t e c i p a n o , e le spese in p r e d e d u z i o n e , a v e n d o c u r a d i ver i f icare se il 

CTU sia s t a t o l i q u i d a t o p e r l ' intero o sia s ta to corr isposto solo l ' a c c o n t o a i sensi de l l 'a r t . 161 

u.c. disp a t t . c . p . c , s e g n a l a n d o al G i u d i c e la necessità d i p r o c e d e r e a l la l iqu idaz ione d e l 

res iduo. 

Il d e l e g a t o è autor i zzato, in c a s o d i v e n d i t a solo d i a l c u n i immobi l i , a d e f f e t t u a r e r ipart i 

parzial i , a i sensi d e l l ' a r t . 596 c . p . c , l a d d o v e le s o m m e a disposiz ione d e l l a p r o c e d u r a 

super ino € 50.000,00 e a r ichiesta d e i c red i to r i ; le s o m m e d a ripartire n o n p o t r a n n o 

supera re il 90% d i que l le a disposiz ione. 

Nel l ' ipotes i in c u i p e r c o l p e v o l e ritardo i c red i to r i n o n a b b i a n o d e p o s i t a t o a l c u n a n o t a d i 

p rec i saz ione d e l c r e d i t o , p r o c e d a il Professionista a c a l c o l a r e i re lat iv i diritti sulla b a s e 

d e g l i a t t i d e l l a p r o c e d u r a e t e n e n d o c o n t o d e i valor i m e d i d i l iqu idaz ione stabil it i d a l d . m . 

55/2014 p e r gl i onorar i d e g l i a v v o c a t i , c o n s i d e r a n d o q u a l e p a r a m e t r o d i r i fe r imento 

q u a n t o r i c a v a t o d a l l a v e n d i t a d e i b e n i s taggi t i . Il p r o g e t t o dovrà essere c o m u n i c a t o a i 

c red i to r i e a l d e b i t o r e , c o n v o c a n d o l i d a v a n t i a sé p e r la loro aud i z ione a s s e g n a n d o loro 

u n t e r m i n e n o n super iore a 15 giorni pe r fo rmu lare e v e n t u a l i osservazioni. Tra la 

c o m u n i c a z i o n e e l 'aud i z ione n o n d o v r a n n o intercor rere più d i 45 g iorn i . Eventual i 

a c c a n t o n a m e n t i p e r c red i to r i n o n muni t i d i t i to lo e secut i vo a n d r a n n o dispost i p r e v i a 

autor i zzaz ione d e l G i u d i c e . Nel c a s o d i m a n c a t o r i spetto de l le n o r m e in m a t e r i a d i bo l lo , il 

professionista provvederà a d i m p u t a r e nel p i a n o d i r ipar to le s o m m e c o r r i s p o n d e n t i 

a l l ' i m p o s t a n o n assolta a i s o g g e t t i n o n in r e g o l a , a p p o n e n d o l e sugli a t t i privi d i b o l l o ; 

12) se il p r o g e t t o è a p p r o v a t o o si r a g g i u n g e l ' a c c o r d o t ra t u t t e le par t i , se n e dà a t t o nel 

p rocesso v e r b a l e e d il professionista è fin d ' o r a autor i zzato a d esegui re il p a g a m e n t o 

d e l l e s ingole q u o t e in conformità, t e n e n d o c o n t o d e g l i interessi m a t u r a t i e m a t u r a n d i sino 

a l soddis fo e de l le e v e n t u a l i spese d i chiusura d e l c o n t o , ag l i a v e n t i di r i t to p r e v i a 

sottoscr iz ione d i r e g o l a r e a t t o d i q u i e t a n z a , in r e g o l a c o n l ' impos ta d i bo l lo , se d o v u t a ; a 

ta l f ine è suf f ic iente c h e il p a g a m e n t o si perfez ioni t rami te b o n i f i c o b a n c a r i o . Il 

professionista comunicherà i m m e d i a t a m e n t e al la C a n c e l l e r i a l ' a v v e n u t a dist r ibuzione e 

restituirà d o p o gl i a v v e n u t i p a g a m e n t i t u t t a la d o c u m e n t a z i o n e in o r ig ina le in suo 

possesso; in c a s o d i d i s a c c o r d o , il professionista inv i ta le par t i a c h i e d e r e a l G i u d i c e d i 

p r o v v e d e r e a i sensi de l l 'a r t . 512 c . p . c . 

Al l 'es i to de l le operaz ion i o in c a s o c o m u n q u e d i est inzione d e l l a p r o c e d u r a , il 

professionista è autor i zzato a c h i u d e r e il c o n t o a p e r t o a n o m e d e l l a p r o c e d u r a ; a 

c o n c l u s i o n e il professionista è t e n u t o a rimettere tutt i gli a t t i a l g i u d i c e , c h e provvederà 

al l 'est inz ione d e l l a p r o c e d u r a . 

13) in c a s o d i difficoltà nel corso de l le operaz ion i d i v e n d i t a a i sensi de l l 'a r t . 591 ter c . p . c , 

il Professionista potrà rivolgersi a l G i u d i c e c h e deciderà c o n d e c r e t o . 



ti G iud ice del l 'Esecuzione 

RENDE NOTO 

- c h e la v e n d i t a a v v i e n e a c o r p o e n o n a misura e nel lo s tato d i f a t t o e d i d i r i t to in c u i i 

b e n i si t r o v a n o ( a n c h e in re laz ione a l testo u n i c o d i c u i a l d e c r e t o d e l Pres idente d e l l a 

R e p u b b l i c a 6 g i u g n o 2001, n. 380} c o n t u t t e le e v e n t u a l i per t inenze, access ion i , r a g i o n i e d 

az ioni , servitù a t t i v e e pass ive; e v e n t u a l i d i f ferenze d i misura n o n p o t r a n n o d a r l u o g o a d 

a l c u n r i sa rc imento , indennità o riduzione d e l prezzo; 

- c h e la v e n d i t a fo r zata n o n è s o g g e t t a al le n o r m e c o n c e r n e n t i la g a r a n z i a p e r vizi o 

m a n c a n z a d i qualità, né potrà essere r e v o c a t a p e r a l c u n m o t i v o ; c o n s e g u e n t e m e n t e , 

l 'esistenza d i e v e n t u a l i vizi, m a n c a n z a d i qualità o difformità d e l l a c o s a v e n d u t a , oner i d i 

quals iasi g e n e r e ivi c o m p r e s i , a d e s e m p i o , quel l i urbanist ic i o v v e r o d e r i v a n t i d a l l a 

e v e n t u a l e necessità d i a d e g u a m e n t o d i imp iant i al le l e g a i v igent i , spese c o n d o m i n i a l i 

d e l l ' a n n o in corso e d e l l ' a n n o p r e c e d e n t e n o n p a g g f e d g l d e b i t o r e , p e r gugls iasi m o t i v o 

n o n c o n s i d e r a t i , a n c h e se o c c u l t i e c o m u n q u e n o n ev idenz iat i in per iz ia, n o n p o t r a n n o 

d a r l u o g o a d a l c u n r i sa rc imento, indennità o r iduz ione d e l prezzo, essendosi d i ciò t e n u t o 

c o n t o ne l la v a l u t a z i o n e d e i b e n i ; 

- c h e p e r gl i i m m o b i l i realizzati in v io laz ione de l la n o r m a t i v a u rban i s t ico edi l iz ia, 

l ' a g g i u d i c a t a r i o , potrà r icorrere, o v e consent i to , a l la d isc ip l ina d e l l ' a r t . 40 d e l l a l e g g e 28 

f e b b r a i o 1985, n. 47 c o m e i n t e g r a t o e m o d i f i c a t o da l l 'a r t . 46 d e l D.P.R. 6 g i u g n o 2001, n. 

380, purché present i d o m a n d a di c o n c e s s i o n e o permesso in sanato r ia e n t r o 120 giorn i 

d a l l a n o t i f i c a d e l d e c r e t o d i t ras fe r imento; 

- c h e l ' i m m o b i l e v i e n e v e n d u t o l ibero d a iscrizioni i p o t e c a r i e e d a trascriz ioni d i 

p i g n o r a m e n t i c h e s a r a n n o c a n c e l l a t e a c u r a e spese d e l l a p r o c e d u r a ( saranno a c u r a 

d e l l a p r o c e d u r a le spese v ive , m e n t r e o c g r i c o d e l l ' o g g i u d i c g t g r i o resterà metà d e l 

c o m p e n s o d e l professionista d e l e g o t o ) ; 

- c h e , se o c c u p o t o d a i d e b i t o r e o d a terzi senza t i to lo, la l iberaz ione d e l l ' i m m o b i l e sarà 

e f f e t t u a t a , salvo espresso esonero , a c u r a d e l c u s t o d e giudiz iar io; 

- c h e gl i oner i f iscali d e r i v a n t i d a l l a v e n d i t a s a r a n n o a c a r i c o d e l l ' a g g i u d i c a t a r i o ; 

- c h e l ' e l a b o r a t o per i ta le sarà d i sponib i le pe r la consu l taz ione, u n i t a m e n t e a l la p r e s e n t e 

o r d i n a n z a , sui s e g u e n t i siti in ternet : www.t r ibuna le . te rn i . i t ; w w w . a s t e a n n u n c i . i t 

AUTORIZZA 

i c red i to r i interessati a d a r e pubblicità de l la p resente o r d i n a n z a , e s c l u s i v a m e n t e a loro 

c u r a e spese n o n rimborsabili, a n c h e c o n f o r m e a l te rnat i ve e diverse a q u e l l e i n d i c a t e 

purché ne l r i spetto d e l l a r iservatezza e de l la dignità de l le p a r t i de l la p r o c e d u r a e s e c u t i v a . 

DISPONE 

c h e il professionista n o m i n a t o p r o v v e d a a not i f ica re l 'ordinanza d i d e l e g a a i c red i to r i 

iscritti n o n in te rvenut i en t ro g g . 90 d a l l a d a t a o d i e r n a . P r o v v e d a altresì a c o m u n i c a r e . 

http://www.tribunale.terni.it
http://www.asteannunci.it


a n c h e a m e z z o PEC o r a c c o m a n d a t a A/R, l 'avviso di vendi ta re la t i vo a d o g n i t e n t a t i v o a 

t u t t e le p a r t i cos t i tu i te , nonché al la n o t i f i c a al d e b i t o r e presso il d o m i c i l i o e l e t t o o in 

m a n c a n z a presso la C a n c e l l e r i a , e d a i c r e d i t o r i iscritti n o n in te rvenut i , e n t r o 3 0 g iorn i 

da l l 'a f f i s s ione a l l ' a l b o e c o m u n q u e in d a t a a n t e c e d e n t e lo s v o l g i m e n t o d e l l a g a r a . 

AVVERTE 

c h e in b a s e a q u a n t o d i spos to d a l l ' a r t . 6 2 4 bis c . p . c , il G i u d i c e de l l ' E secuz ione , può, 

sent i to il d e b i t o r e , s o s p e n d e r e il p roces so f ino a v e n t i q u a t t r o mesi , su i s tanza d i tu t t i i 

c r e d i t o r i mun i t i d i t i to lo e s e c u t i v o . L' istanza può essere p r o p o s t a f ino a 2 0 g io rn i p r i m a 

d e l l a s c a d e n z a d e l t e r m i n e p e r il d e p o s i t o d e l l e o f f e r t e d ' a c q u i s i t o . Q u a l o r a n o n sia s t a t a 

p r o p o s t a i s tanza o essa n o n sia s ta ta a c c o l t a , in b a s e a q u a n t o d i spos to d a l l ' a r t , lóto/s 

d i sp. a t t . c . p . c , il r invio d e l l a v e n d i t a può essere d i sposto solo c o n il c o n s e n s o d e i c r e d i t o r i 

e d e g l i o f f e r e n t i c h e a b b i a n o p r e s t a t o c a u z i o n e a i sensi d e g l i a r t ico l i 5 7 1 e 5 8 0 c . p . c ; 

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI: 

LOTTO UNICO 

P iena proprietà d i a p p a r t a m e n t o sito in Terni, V ia C u r t a t o n e n. 2 , s i tuato a l s e c o n d o 

p i a n o , senza a s c e n s o r e , d i u n i m m o b i l e f a c e n t e p a r t e d i u n c o n d o m i n i o . R e c e n t e m e n t e 

r i s t rutturato, h a d o t a z i o n i i m p i a n t i s t i c h e super ior i a l la m e d i a d e g l i a p p a r t a m e n t i s i tuat i ne l 

f a b b r i c a t o . È d o t a t o d i c a n t i n a p o s t a a l p i a n o s e m i n t e r r a t o 

Super f ic ie c o m p l e s s i v a d i c i r c a m q 112 .56 

I d e n t i f i c a t o a l c a t a s t o F a b b r i c a t i : f o g l i o 113, p a r t i c e l l a 2 8 0 , s u b a l t e r n o 8 , c a t e g o r i a A / 3 , 

c lasse 4 ,cons i s tenza 5 .5 , r e n d i t a € 4 9 7 . 0 9 

Sono s t a t e r i scont ra te irregolarità edil iz ie sanabi l i m e d i a n t e : P resentaz ione D o c f a ; oner i 

Total i : € 3 0 0 , 0 0 già d e t r a t t i d a l prezzo d i v e n d i t a . 

L ' a g g i u d i c a t a r i o sarà t e n u t o al p a g a m e n t o d e l l e spese c o n d o m i n i a l i re lat iv i a g l i u l t imi 

d u e a n n i , c h e a l m o m e n t o d e l l a per iz ia r i su l tavano par i a d € 9 5 7 , 8 2 . 

Terni, 1 4 / 0 6 / 2 0 1 7 

Il G i u d i c e de l l ' E secuz ione 
Dott.ssa N a t a l i a GIUBILEI 
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