Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 187 / 2014
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Rapperte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 187 /2014
- locdlid/frazions Ghirano
. Via Leonardo da Vincin.49

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Capannone e locali di servizio.

Fabbricatli coshruiti per esigenze indushiali [D7] sito in Prata Dj Pordenone
(Pordenone) CAP: 33080 frazione: Ghirano, via Lleonardo Da Vinci

Quota e tipologia de| diriito
100/100di.. ... . Plena proprietd

Lveniuall compropnerarn:
Nessuno

Identificato gl cataste Fabbricati:
Intestazione;

foglio 22, particella 629, indirizzo Via Leonardo da Vinci , piano T-1, sezione censuaria
Prafa di Pordenone, categoria D/7, rendita € 13.293,40

Derivante da: Impianto Meccanografico del 30/06/1987.

Confini: a est: con particella al foglio 22 n°. 35 e n°. 357;

asud : con particella al foglio 22 n°. 614 e n°. 615 e con via Leonardo da Vinci;

a nord: con particella al foglio 22 n°. 616;

a ovest: con particella al foglio 22 n°. 617.

Nofte: Secondo le atftudli risultanze catastali esiste una differenza con la descrizione del
pignoramento in quanto limmobile & identificato ol Catasto Urbano del Comune di
Prata di Pordencne of foglio 22 partita 629 (dato derivante da variozione del
28/11/2011 n. 76587.1/2011 in offi dal 28/11/2011, protocoio n. Pn 0283032, Bonifica
Identificativo Catastale}. Si precisa che, anteriormente dlla data del 28-11-201 1, era
identificato o fogiio 22 del N.C.T. del Comune di Prata di Pordenone, particella 38.
Si precisq, inoltre che al Catasto terreni del Comune di Prata di Pordenone la particella
al folio 22, n. 629 risulta ente Urbano.,

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: La Planimetria Catastale & difforme dallo stato
dei luoghi in quanto:

1) nel locale individuato nella planimetria catastale come ripostiglio, & stato realizzato un
bagno ed & stata chiusa il vano di una porta che metteva in comunicazione lo stesso focale
con il Capannone.

2) nel locale capannone, invece, & stata costruita una parete divisoria al confine sud, & stato
allargato e trasformato il vano di due finestra sul prospetto est in un vano porta di accesso al
Capannone ed & stato chiuso un vano di una porta di accesso.

3) nel locale officina & stato realizzato un piccoio locale adibito a centrale termica,
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Rapporfo di stima Esecuzione Immobifiare - n. 187 /2014

Regolarizzabili mediante:

Note: Nen si rifiene necessario ai sensi delie indicazioni del mandato (cfr. Mandato
dellllmo G.E., pagina 2 punto 14) eseguire le variazioni per l'aggiornamento del
catasto in quanto non ritenute dalio scrivente essenziali,

Conformitd catasiale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: il foglio di mappa & difforme dallo stato dei
tuoghi in quanto non riporta fa sagoma dei locali officina, silos, centrale termica, verniciatura.

Note: If C.T.U. oi sensi delle indicazioni del mandato {cfr. Mandato dellllmo G.E.,
pagina 2 punte 14) ha eseguito le variazioni per l'aggiornamento del catasto in quanto
variazioni essenziali. Al momento del deposito della presente relazione di ctu. o]
pratica & in lavorazione presso I'agenzia del Terriforio.

Non si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Ghirano & una frazions del comune di Prata di Pordenone (PN). Scrge o 15 metni di
altitudine alla confluenza tra i fiumi Meduna e Livenza.

L'economia del passe s basa sulfagricoltura (principalmente mais, soia e vigneti) e sul
settore secondario, grazie alia presenza di molteplici attivitd produttive del circuito detio
"del Mobile", nato negli anni cinquanta in seguito al rientro degli emigrati ed oggiin piena
crisl. Di notevole importanza & stata ia spinta che il Mobilificio Durante ha dato allindustric
locale sin dalla sua fondazione., Negl anni oftanta con la figuidazione del maobilificio &
iniziato il declino del settore.

Caratteristiche zona: semicentrale normaie

Area urbanistica: industriale a traffico mitate con parcheggi scarsi.

Importanti centri limifrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzozione secondaria,

Caratteristiche zone limitrofe: agricole e residenziali

3. STATO DI POSSESSO:

Ccecupato dg con contratto di
iocazione stipulato in data 18/10/201 ] per limporto di euro 800 con cadenzg mensile, |l
canone dilocazione non & considerato vile.

Note: Il canone mensile & stato di 405 suro per it timestre otfobre -dicembre 2011 e di
euro 968 mensili dal gennaio 203211 deposito cauzionaie & i a 2.400 euro.

N C.T.U. riflene tale canone dilocorzione CoNngruo.

Confratto registrato a Castelfranco Venefo it 18/10/2011 ai nn.2953 serie 3 attt privati,
scadenza il 01/10/2016.

I confraito & stato stipulato in dafa antecedente i pignoraments o la sentenza di
fallimento.

Note: i capannone & stato ocggetto di una scrittura privaia { confratto di locazione).
menire gli oitr edifici facent parte dellimmobile sono occupati dal sig.

che ivi esercita la sua attivitt commerciale,

4. VINCOL ED ONER! GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o gltre trascrizioni pregivdizievol:

- Fignoramento a favore di Guber Spa contre ” '
iscritfo/frascritfo a Pordenone in data 18/07/2014 qi nn. 7930 5982
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 187 / 2014

4.1.2 Convenzioni matimoniali @ provy. d'assegnazione cusa conivgale:
Nessunda,

4.1.3 Alire limitazioni d'uso:
la vendita avviene con tuthi i vincol gii obblighi e Servitl costituiti e richiamati con atto del
17.11.1980 n. 53809 direp. dal notaio Giorgio Bevilacgua {cfr. allegato 7b).

Note: Secondeo le attuali rsuitanze catastali esiste una differenza con la descrizione del
pignoramento in quanto fimmobile & identificato al Catasto Urbano del Comune di Prata di
Pordencne al foglio 22 paorfita 429 ( dato derivante da variczione del 28/11/2011 n,
76587.1/2011 in alli dal 28/11/2011, protocollo n. Pn 0283032, Bonifica ldentificativo
Catastale). Si precisa che anteriormente alla data del 28-11-2011 era idenfificato al foglio 22
del N.C.T. del Comune di Praia di Pordenone, particella 38. Si fa presente che i dalf indicat
nel pignoramento, pur se differenti o quelii attuali, consenteno diindividuare il bene.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati 4 cura e spese della procedura:
4.2.1 iscrizioni:

- Ipoteca volontaria aftiva a favere di Guber Spa  contro
derivante da afto di mutuo fondiario - Importo ipoteca: € 514000 - Importe
capitale: € 258000
rogifo notaio Sasso del Verme Fabrizio in data 02/07/2002 ci nn. 2.075
iscritto/trascrifto a Ufficio del Teriforio di Pordencne in data 10/07/2002 oi nn,
11856 2034

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita deliimmobile ai soggetti diversamente abili: I| C.T.U ha accertato che non é
conforme a quanto previsto dal D.M. 14 iuglio 1989 n. 234,

Aftestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energelica: G

Note Indice di prestazione energetica: Si ¢ provveduto alla redazione deil'attestato di
prestazione energstica dellimmobile.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: «Il C.T.U. ha accertato presso # servizio di pubblicitd immobiliare
deli'vfficio Provinciale del Territorio Pordenone che non esistono cause in corso con
domanda trascritta | cfr. allegato 11 Ispezione da base informaticay.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare /Proprietario: quota 100/100, dal 29/12/1981 dail 07/10/2005 ad
oggi {attuale/i proprietario/i} (anfe ventennio) In forza di atto di compravendita arogito
Notaio Giorgio Bevilacqua in datd 29/12/1981 qinn. 57149 trascritto o Pordenone in data
26/01/1982 cinn. 946 787

7. PRATICHE EDILIZIE:

intestazione;
Tipo pratica: Nulla Oste per Opere Edilizie
Per lavori: costruzione silos
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Rapporto di stima Esecuzione Immoebiliare - n. 187 / 2074

Oggetto: nuova costruzione
NOTE: Gli altri immobili che fanno parte del bene 001 sono stati edificati ante il 1962

Intestazione:
Tipo pratica: Nulia Osta per Opere Edilizie
Per lavori; autorizzazione ad ampliare dei capannoni ad uso mobllificic
Oggetito: nuova costruzione

Rilascio in data 30/08/1968 al n. di prot, 5771

7.1 Conformita edilizia:

Fabbricati coshuiti per esigenze industrigli [B7]

S0No state riscontrate le seguenti irregolaritd: Difformita dello stati dei luoghi rispetto alle tavole
di progetto depositate al Comune.

C.T.U. ha accertato che nel locale Capannone sono state allargati i vani di due finestre per
Creare un vano porta e che sono state chiuse due vani porta che collegavano il capannone con
l'esterno.

IFC.7.U. ha inoltre accertato che all'interno del locale officina & stato realizzato un piccolo locale
con destinazione centrale termica ed @ stata trasformata un vano finestra in un vano porta di
accesso al locale stesso.

Regolarizzabili mediante: scia in sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: apertura e chiusura di vani porte su pareti esterne, creazione di
tramezzature nel locale officina e trasformazione di un vano finestra in vano porta.

scia jn sanatoria: € 1.500,00

Oneri Totali: € 2.100,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd ediizia

7.2 Conformita urbanisfica:

Fabbiricati costruiti per esigenze indusiriali [D7]

Strumento urbanistico Adottaio: [Picmo regolatore generale

In forza della delibera: Jvcrian’re 22 approvata D.C.64 del
20.12.2001, variante 23 approvata
D.C.32 det 15.06.2004; variante 25
fapprovata D.C. 5 del 28.01.2005

I
Zona cmogened: | B3 insediamenti industriali esistent

carattere urbanistico:

Elermenti urbanistici che limitano o NO
commerciabilitdie

Immobile sottoposio a vincole di j NO
B

previste pattuizioni particolarie
[ ]

Nelia vendita dovranno essere lNO
|
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Rappeorto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 187 / 2014

indice di utilizzazione 0.6 mg/ma, o pari ad esistente pil 200

fondiaria/temitoriale: mqg/ unitd funzionale

Rapporto di copertura: 0.6 ma/ma, o pari ad esistente piv 200
ma/ unitd funzionale

Alfezza massima ammessa: 8,00 o pari a guella esistente se
superiore

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: difformita dello stati dei luoghi rispetto alle tavole
di progetto depositate al Comune.

Regolarizzabili mediante; ripristino dei luoghi

Descrizione delle opere da sanare:

1} & stata chiusa tramite tamponamenti una breesistente tettoia in cemento armato creando cosi
il locale ripostiglio 1, al cui interno & stato inoltre ricavato un locale W.C.;

2) & stata istallata un tettoia sorretta da lame in acciaio con copertura in resina plastica nella
corte esterna,

ripristino dei lueghi; € 3.000,00
Note: I C.TU. ha svolto delle indagini al Comune di

ellesecutato che dei precedenti dante causg
accertendo che esistono agli atti solo delle pianimetrie difformi allo stato afruale

dei luoghi. L'opera non & sanabile in quanto non esiste la conformitd alle strumento
urbanistico vigente.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione :Fabbricati costruiti per esigenze industiali [D7]di cui o punfo Capannone e locali.
: di servizio o - : . 5

Limmobiie & composto da:

1) un capannone;

2) un locale diservizio con destinazione ripostiglio (indicato come edficio 1):

3} un edificio di servizio con destinazicne fipostiglio (indicato come edificio 2)

4} tre locali di servizio con desiinazione officing, cenirale termica, locale vemiciatura, e un

silos:

5) una corte esterna,

Limmobile & situato in una posizione semicenirale del Comune di Ghirano (cir. allegato 5,

foto dalla n.1 alla n. 8), in una zona prevalentemente adibita ad gftivitd artigianali -
produttive; Timmobile deriva dal frazionamento deil'ex
Limmebile & stato edificato in piv riprese: i capannone e l'edificio 2 antecedenteme

1962; mentre fofficing, la cenfrale termica, §i sios nel 1962; invece per quanto riguarda |

localiwe del capannone nel 1968.

Il capannone e l'edificio 1 sono composti da un sol piano fuori terra, mentre Fedificio 2 &

composio da due piani fuori terra.

Hire locali di servizio con destinazione officina, centrale termica, locale verniciatura, e i

sitos sono inseriti fra due capannoni.

Il capannone & ubicato in posizione prossima a via Leonardo Da Vinci e ha due ingressi:

uno afiraverse un strada d'accesso posta su via Leonardo Da Vinci e un aifro da una

viabilitd interna a servizio di tutto il complesso arfigianale.

Nelfla zona antistante il capannone o nord - est vi & un'ampia corte destinata a parchegg,
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Rapporto di stima Esecuzione Immebiliare - n. 187 /2014

la zona retrostante al capannone & servita da viabiiita di inferna, dalla quale & possibile
accedere a vari capannoni facenti parte del compelesso.
il Capannone {cfr. allegato 5, foto dalla n.9 alla n. 37) ha struttura in cemento armato ed &
composto da due parti:
a) una prima parte ha :

1) skruttura in elevazione a teiqi fongitudinali;

2) copertura a volta a spinta contrastata da tiranti in acciao;
3} erditura principale copertura: fravi ad arcoin c.a..

La parte in oggetto presenta fre navate con una luce dicirca .80 m, mentre Ic luce delle
tre campate e di circa 11,00, Ualtezza minima interna del capannone & di m. 3.70 mentre
I'altezza massima intema & dim 6.50.

b} una seconda parte ha :

1} strutiura in elevazione g teid fongitudinali;

2] copertura piana non spingente in c.a.:

questa parte presenta tre navate con una luce di circa 6.80 m. L'altezza interna del
capannone é dim. 3.40.

Le dimensioni massime interne dellintera Capannone sono: larghezza 21.40 m, lunghezza
44.8 m.

I Capannone & dotato di locale servizi igienici composte da un antibagne delle
dimensioni nette di 4.2 mg e da fre bagni delle dimensioni complessive di 4.4 ma.

La superficie commearciale del capannone e di circa 940 ma.

* Struttura e finitura esterne: |1i capannone presenta le seguenti caratteristiche fecnico -
costruttive: & stato costruito antecedentemente it 1942, ha esposizione a nord - est, e g
sud -ovest, i pavimento in battuto di cemento si presenta in condizioni sufficienti, Ia
copertura & vetusta e presenta molti punti di infitrazione dell'acqua meteorica. Lo stato
della facciata del capannone cosi come quello degli intonaci intemi & scadente. Lo stato
degli impianti idrico, fognario ed elettrico & scadente.

Llocdii officing, centrale termica, vermiciatura ed il silos (cfr. allegafo 5, foto dalla n.38 allg
n. 51} si trovano ol confine sud - ovest delia particella. i locali si frovane ccmpresi tra due
capannoni e ad essi {fatta eccezicne per il locale vermiciatura) si accede da ung viabilités
interna o servizio di tutto |l cemplesso artigianale. Lg superficie commerciale deilocali & di
circa 372 maq.

a} Mocdle officing con struttura portante in cemento armato coperiura in parte piana in
c.¢ e in parte in onduling trasparente in resing plastica in parte demolita; la superficie
netia & dicirca 86 ma , l'altezza interna & dicirca 4,30 m; in tole locale & stata ricavato
un nuova locale di circa 10 ma. Si fo presenie che causa la vetuste dedli infissi non &
stato possidile accedere al nuovo locale. Uofficina si presentava sgombro dag
macchinar e attrezzature.

b) I locaie centrale termica, con shuttura portante in c.q, e copertura in c.a , ha
dimensioni di circa 80 myg, altezza intema di cirea 4.30 m, || locale & interposto #ra
I'officina e i silos ed & con essi comunicanti. Al momento del sopralivogoe la centrale
termica era stata smantellata e i locale si presentava sgombre da macchinar e
atirezzature.

c} ii stos, con struttura portante mista in muratura e in c.a & costituito da cingue piani fuori
terra. ! picno terra ha dimensioni interme di circa 6.4 m per 8.70 e ogni pianoe rientra di
15 em rispetto al precedente. Valtezza ol colmo & di cirea 22 m. Nen e sfato possibile
accedere allinferno del silos e costatame o stato in quanto le porte di accesso dlio
stesso risultavano bloccate: dallestemo il C.T.U. ha accertato che il slos & oggetio di
infifrazioni di acqua metecriche che hanno portato o danneggiomento degliinfonaci
esterni def locali ad esso fimitrofi. Inoltre, da informazioni avute dall'esecuiato, il silos
non & stafo mai svuotato e si presenta parzialmente pieno di scarti di lavorazione
(oresumibiimente segaturg di legno).

d) li locale vemiciatura oggi adibito a deposito ha struttura in C.q, una superficie netta di
circa 86 mq ed altezza interna di circa 3.9 m; & composto da un vano a ferma di elle
delle dimensioni di circa 79 mq e da un ripostiglio rettangolare di circa 7 mg. li locale
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ha accesso dalla particella 614 ¢on la quale & comuricante.

Ledificio uno (cfr, allegato 5, foto daila n.52 aila n. 59) & ubicato al confine nord della
parficella 629 ed & accessibile altraverso un sirada d'accesso posta su via Leonardo Do
Vinci. L'edificio uno ha struttura in cemento armato ed & ad una sola slevazione fuori terra;
l'edificio ha una forma frapezoidole ed & posto Hra il capannone e f'edificio 2 con il quale &
comunicante attraverso due porte.

L'edificio & dotato di un bagno delle dimensioni nette di 6.4 mq e aliezza 2.44,

La superficie commerciale delledificio uno & dicirca 141 mg mentre l'altezza & di 4.25 m,

* Struttura e finitura estemne: l'edificio uno presenta le seguenti caratteristiche tecnico -
costruttive: & stato cosiruitc anfecedentemente il 1542 (nei grafici defie tavole progettuaii
era rappreseniafo come una fettoia apertc su due lati che successivamente & stata
chivsa). Il locale ha esposizione a sud, i rivestimento del pavimento si presenta
danneggiato, in piG punti ripristinato con un rivestimento in batfute di cemenioc e s
presenta in condizioni scadenti, la coperiura piana presenta moiti punti di infifrazione
dell'acqua meteorica. Lo stato della facciata e cos come quelio degli intonaci interni &
scadente.

Ledificio due (cfr. allegato 5, foto dalla n. 40 alla n. 73} & ubicato ol confine nord della
particella 629 ed & accessibile atfraverso un strada d'accesso posta su via Leonardo Da
Yingi.

Nella zona antistante 'edificio a nord - est vi @ un ampia corte destinata a parcheggi.
L'edificio ha struttura mistg ed & composto da due elevazioni fuor terra; I'edificio ha una
forma reftangolare, solaiin legno e copertura a falde inlegno.

La superficie commerciale del piano terra & di circa 145 mg cosl come quelia del piano
primo; l'alfezza utile dell'edificio al piono ferra & di 2.75 , menire al piano primo & stata
rflevata l'aliezza di 3,00 m nelia zona anfistante o scala.

+ Struttura e finitura esterne: 'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico -
cosfrutfive: & stato costruito antecedentemente |l 1962, ha esposizicne o sud; Fedificio hag
subifo notevoli infiltrazioni dacqua meteorica dalla copertura che hanno provocato i
crolic di una parte della copertura in legno e di due porzioni di solaio di copertura dei
piano ferra. Lo scrivente ha comunicato al Custode o stato di imminente pericolo di crollo
del del'edificio in quanio le infiltfrazioni di acqua piovana hanno fatte marcire l'orditura
portante del fetto e del solaio; inoltre i§ materiale accatastato al piano primo intriso
d'acqua costituisce un carico non ammissibile per il solaio. U'edificio, fatta eccezioni per gl
infissi ol piano terra in alluminio direcente installazione, st presenta in condizioni vessime,
Infine ia corte esterna ha superficie di circa 780 mq e si presenta pianeggiante di forma
iregolare con superficie asfaltata e in parte coperta da una tettoia in resina plastica.

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di - Piena proprietd

EVeNTUGH COMPropriaTar: Nessuno
Superficie complessiva di circa mg 2521

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni Generali dellimmobile: 1o stato genercle di conservozione e manutenzione
dell'immobile & da definirsi scadente.,

Tutt gl impianti sono privi di certificazione e g parere dello scrivente C.T.U. da rifare
infegralmente.

Informazioni relalive al calcelo della consistenza;
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o Desiinczione 17 Parametro ] o L SuperficiE SRR CCoBTE - Superficie equivalente .
Cdpannone é sup redle lorda & 940,00 1,00 240,00
Ripostiglio 1 sup reale lorda | 141,00 ! 1,00 141,00
Ripostiglio 2 sup redle lordg § 290,00 ! 1.00 290,00
: : ‘

i

cenfrale termica, | supredle lorda é 370,00 ! 100 E 370,00
officing, silos, : ] 3
verniciatura. i ! | !
3 H i P
area di pertinenza isuperi. esterna Iordo:f 780,00 : 1,00 § 780,00 W
asfatarg ; 5 g E ¢
i
2.52%,00 2,521,060

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate che lo sceopo della stimo da effettuare & quelio di determinare, con riferimento
allaftudiita, 1 pid probabile “valore di mercate”, i criter di stima che i CT.U. ritiene
Spportuno adottare sono quello andlitico & quello sintetico comparativo.
1) Metcdo analitico {I)

Tale metodo consiste nel determinare i piu probabile valore di un immobile atiraverso la
capitalizzazione del beneficio fondiario.
2) Metodo sintefico-comparativo (1)

E' possibile applicare questo metodo quando sono nofi prezzi di mercato praticati
per immobili simili nella zona o in zone limilrofe o quelle dell'immobile da valutare. Da
indagini di mercato condotte Présso agenzie, operator di mercato, apportando le dovute
correzioni con dei coefficienti che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi,
necessita di opere di manutenzione, ecc.), si & ricavate il valore medio al metro guadrato
dell'immobile, che, moltiplicato per la superficie commerciale delio stesso, conduce “ai piu
probabile valore di mercate” dell'immobile.
8.2Fonti di informazione:

Catasto di Prata di Pordenone, Conservateria dei Registri Immobiiar di Pordenone, Uffic]
del registro di Pordencne, Ufficio tecnico di Prata di Pordenone, Agenzie immobiliari e/o
osservater del mercato immobilicre di Prata di Pordenone, Parametri medi di zona per
destinazione principale (€./ma.) 300 Capannoni usati, 300 depositi.

8.3 Valutazione corpk

Capannone e locali di servizio, Fabbricati cosfruiti per esigenze induskriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametica semplificate)
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s De_s'ﬁh'q'zione_: L _-_Supe"rﬁcie_.f:'quivafente_. S v_cr_!ore'_Unif_c_:rjq;;f._ -..-V'c:!_o’fe*Complessivo =
Capannone 240,00 £ 300,00 € 282.000,00
Ripostiglio 141,00 £ 300,00 € 42.300,00
Ripostigho 2 290,00 € 300,00 £€ 87.000,00
centrale termica, 370,00 € 300,00 €111.000,00
officing, silos,
verniciaturg,
area di pertinenza 780,00 €12.00 € 9.3560,00
asfaltata
Detrazioni al valore ordinario € 106.332.00
Valore delia stima § € 425.328.00
Stima finanziaria {per capitalizzazione del reddito):

Valore della stima [ £ 428.571.43

Valore corpo

€426.949.72

Vatore complessivo intero € 426.949,72
Vaiore complessivo diritto e cuotg € 426.949,72
Riepilogo:
we o 1D | immobile i Superficie Lordd |- © Valore'infero™ - - Valore diriifo
e L T e omedior s S gUota-
B e R R e S S i pondebale o T LD
Capannone e | Fabbricati 2.521,00 € 426.949,72 €426.949,72
locali di servizie costruiti per
esigenze
industriaii [D7]
[ CON GNNessc
8.4 Adeguamenti e cotrezioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta alfimmediaterza delia
vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. [min.15%) € 106.737.43
Spese tecniche diregoiarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 5.100,00

8.5 Prezzo base d'asta del lofo:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio state difafte in

cui si trova:

Prezzo divendita del lotto nello stato di "occupato”

Allegati

1)

Documentazione ufficio del territorio;

a) una planimetria catastale dell'immobile:
b} fre visure calastali;

d} un foglio dimappa.

2) richieste di accesso agli atti ed estrazione copic:

a) al Sindaco del Comune di Prata di Pordenone;

b} cli*Ufficiale dello Stato Civile di Cadoneghe;

O~ 1 B

)
)
)
!

due verbali di sopralluogoe; |
corrispondenza;

decumentazione fofografica (settantatré foto);

documentazione urbanistico - edilizia:

€315.112,2¢9

€ 315.000,00

Pag. 10
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 187 / 2014

7] due atti di provenienza:

a} un atto di provenienza def 29-12-1981;

b} un atio di provenienza del 17-11-1980.

8) un documento rilasciato dall'Ufficiale di Stato Civile;

) un attestato di prestazione energetica:

10} una scrittura Privata {contfratio di locazione);

11) una ispezione ipotecaria;

12) unaricevuta di frasmissione documento Pregeo tipo mappdie.
Data gernerazione:

09-05-2015

L'Esperto dlla stima
Ing. Antonino Nicitq
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Prot, M 5348 Drafica /V' ______ 51

C omune di_. PRATA DY POEDENORE.

| Provincia di__ 133nae

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI |

IL SINDACO

nato a . e . o o il e 3

'fé-ﬁdé;ue ad otiéueré T autorizzazione a costruire . wn smilaos : —

in questo Comune : cataslo fogho 23 mappale .N' ___________________________ in focaiilﬁ,_,_,_;___mm ......................... ..........
Vlsn i disegm, il t;po dz frazmnamento e Ie plammelne allegate alla domanda stessa,
Sentxto il parerc favorevoie deIIa Commlssmne Edihzla in data It di&ma . — H
Udito il referto dell’ Uﬁmo Tecmco Comunale in. data _____ - T ;
Visto il parere fgvo;gvo‘le:"dell’ Uﬂicmlg .Sgggfa}nng data_ j— 3

Visti i regolamenti comunali di edilizia, igﬁéne, polizia locale e tutela dellew;;trade comunali ;
Visto il capo IV. del titolo I, della legge 17 agosto 1942, n. 1150;
: Vista la deémuncia relatlva ‘alle imposte di consumo sul materiale da costruzione edilizia che ve.rré
impiegato ; -
" Vista Ia Iegge comnnale e provmcxale, T. U 3 marzo 1934, n. 383;
Vlsto le dmposmwm sapcite dal Codice Civile, libro terzo, in materia di propﬁeté edﬂizia;
Viste le leggi sulla prevenzione infortuni 27 aprile 1955, n. 547; 7 gennaio 1956, n. 164; 19 marze
1956, 0. 302;
Visto che copia del progetto e relativi calcoli statici delle opere in covglomerato cementizio semplice ed
armato & stato depositato presso la Prefettura per gli adempimenti di cui alla legge 16 novembre 1939, n. 2229,
Viste le norme di cui al R. D. 22 novembre 1937, n. 2103 sulla disciplina delle costrazioni in zone

asismiche di 1 & 2° categoria:
& H

Ldﬁ_ﬁc_edé‘ 11 ﬁro;:;:‘:i'o"
. | NULLA OSTA

E &w m*m_

per l’esecumone dei ]avon di cui trattasi, sotto I'osservanza delle vigenti disposizioni iu materia di edlhzxa,

di 1gxene e dl pohzm loca]e in conformitd a1 progetto presentato e secondo la perfetta regola d arte,



perché riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati quanto per-il
sistema costruttive adottato, nonche setto I’ csservanza delle prescrizioni di seguite riportate
T). Che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi;
2). Chi fabbr:ca non deve mai ingombrare le vie e gli spaxi pubbhct adiacenti alle fabbriche e
deve osservare tutte le cautele atte @ rimuovere ogni pencolo di danno a ‘persone e a cose ed assicurare
. quanto é possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire dalle esecuzioni di tali opere;
3). Il I{uégo destinato all’ opera deve essere: chiuso con assito lungo i lati prospicenti- le rvie?rle' aree
o spazi pubblici;
4}, Per eventuali occupasioni di aree stradali si deve ottenere speciale autorizzazione dell’ufficio comunale,
Le aree cosl occupate devono essere restituite nel pristine stato, a lavore ultimato o anche prima su
richiesta dell’ ufficio comunale, nel case che la costruzione i;em'sse abbandgnam o0 sospesa oltre un certo tempo;
3)e Se nel mancomettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufatti per servizio pubblico
deve usare ogni ceutela per non danneggmrlz e deve darne contempomneamente avviso alle imprese proprie-

tarie per i provvedlmenn del caso;

6). Gli assiti di cui al paragrafo 3, od aleri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti---
@ tutta altezza e muniti pure agli angoli di una lanterna o vetri rossi de mantenersi accesa dal tramonto
al levar del sole, secondo P intero orario della pubblma illuminazione stradale. Questa lanterna deve essere

collocara in modo ed avere le dimensioni tali da renderefac;lmpnte visibili il recinto od il ripare su cui é collocata;
7). 4 cure del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico ;

8). L’ufficio comunale si riserva la riscossione delle tasse speciali e degli eventuali canorii, precari ece.

che risultassero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti;

9). L’ allineamento stradale e gli altri _eventuali rilievi riguardanti il nuove fabbricato, verranno dati

dal funzionario I’ Ufficio Tecnico previo sopraliiogo ol Direttore dei Lavori ;
\,% 10). E assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi geriere al progetto approvato, pena i prov;
‘ vedimenti sanciti dai regolamen;i in vigore e [’ applicazione delle pi gravi sanzioni comminate dalla legge ;

K
5

). Che siano osservate le norme e dispesizioni di cui al R. D. 16 novembre 1939, n. 2229 sulle opere
in conglomerato cementizie semplice od armato. .
12). Che siano osservate le prescrizioni costruttive di cui al R. D. 22 novembre 1937, n. 2105 per le zone

asismiche di 1* e 2* cqtegoria ;

e
A g

————

Il proprietario e I’ assuntore dei lavori sono entrambi responsabili di ogui eventuale mnsaervanza alle
norme generali di legge e di regolamenti comunali, come delle modalitd esecutive fissate nella presente hcenza
di costruzione.

Alla presente si allegano, in restituzione, un esemplare di ciascuno dei disegni p esentati munno d1

regolare visto,

Dalla Residénza municipale, i la Seﬁtambre 196 2

Timbro




. Drafiéa JW'!QS

‘Comune di__ PRATA DI PORDENONE

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

IT. SINDACO

Vieta la_domanda del Sw—

nato & L e ‘ . ] 3

tendente ad ottenere r autorizzazione wy

in questo :(_Igmgng : catasto foglio 22 22

- iare dei eapannoni ad uso emobl
mnpp% gjgﬁ,’ﬁl-}:ﬁﬁﬁe%.ﬁi% Prata di Pordenone
Frazione Ghirano Vi Principale M

Visti i disegni, il tipo di frazionamento e le planimetrie allegate alla domanda stesla;

Vlsta Ia relazmne dell’ Uﬁicm Tecnlco Comunale m dnta SRR """" i ‘ 4
Yisto il . parere. favorevole dell? Uﬂicmle Samtnno in data L 23 ;8"1968 ; ;
&) -— SN . ‘

Vlsto il parcre tavorevole della Commzasmne Edﬂma in data 28 8;1958

_ Vun i regolamenti comunalx di edlhzm, d’ 1glene e di polizia urbana N
- Visto il eapo IV del titolo II della legge 17 -agosto 1942, n. 1150, integrato dalia legge 6 agosto 1967, n. 765
_ ‘tha in denuncm relatlva alle mxpoate di consumo sui ,materiali da costruzione che verranno- impxcgatl‘
| Vista la legge comunaie ° prevmcmie, B U .3 marzo 1934, n, 383, P
. Viste le digposizioni del Codwe Civile, libro. texzo, in materia di proprmta edxlma'

Viste le leggx sulla prevenzione mfortum 2? aprile 1955, n. 547; . %  gennaio 1956, m, 1554; 19 marzo

1‘}56 n, 302;

Visto che ‘copia dcs! progctto, cop i relatxvx calcoh statici deile opere in conglamerato cementizio sempixce od

armato, ¢ stata deposxtats presso la Prefettura per ghi adempimenti di cui alla legge 16 novembre 1939, n. 2229;

. Viste le norme di eui alla legge 25 novembre 1962, n. 1634, recante provvedimenti per I edilizia, con

part:colan preacnzmm per Ie zone sismiche ;

in data — e N

- Vista I'autorizzazione del Genio Civile dj

di protocollo .

e

NULLA O8STA

per l'esccuzione dei Iavori di cui trattasi;, sotto I'osservanze delle vigenti disposizioni in materia di edilizia,

di igiene ¢ di pohzm localc in conformitd al jprogetto presentato e secondo la perfetta regols d'arte

"i




pefeﬁ& ricses aolida, igienica, déédmla od atta alls sua dcmmmone, taato per i matemh unti ‘quaite peril

sisteraa costruttive adottato, nonché sotte r onervann dslle preumzmm di seguito riportate :

1) - | diritei del terzi debbono essere salvi, riservaii o rispettali in ogni fase dell’esecuzione dei lavori ’

¢ 2) - deve evitarsi in ogni caso di mgombrare Te: vie e gl: spazi pubblici adiacenti ¢ debbone essers

adanmte tutte le coutels atte & rimusvere ogni pencolo di denno o persone e a cose e ad evitare, per

quanto possibile, ogni mcomodo che i terzi pOssona risentire dall’ esecuziene dei lavori;

3 il Iuogo de.m
cienti le vie, l¢ Gree o spaxi pubbl:c; ;- o 7
4) - per_ecentuali occupaawm di aree ¢ spazt pubblw& i dece oltenera apposmz autorizsazione dell’y uffi-

cio cemunala,

Le gree ¢ spazi cosi occupati debbono essere. restxtum nel pmano stato, & lacore ultimato ¢ anche
‘prima su richiasta dell’ ufficio camumzl’e, nel ‘case “ches Ia ¢ostruzione vanisse abbandonata o sospesa oltre un

ceru tempo ;

Siolo pubbhca nl caatmtmre mcsmmase mannfam per servizi pu?abhcz déve

5. se nel manomeztere i

" dadre ogm cautela per non da eggmrl; ¢ dece darne contemporaneameme avviso agh enu o lmprem pro-

. 1 =
prietarie per i prouvedzment: det £gs0; : e

6) « gli wssiti- di cui al pnmgrafo 3 od ol npan debborio ‘éssere imbidneati agli ‘anigoli salienti
tuita oliezza ¢ muniti di lenis nu a luce ressa da mantenersa accese dal tramomo al levar dél sole, séconde

Pintero orarie della pubblica lllummazmm urada!e. ‘Deité’ ‘lanterne debbono essereocouocate m mode ed

avere dimensioni tali da randera factlmen:e wisibile-il recinto od il nparo su cui sono collocate ;

eIie tasse speciali e degh evenmai; canom, precari ece,

PR S S TE ]

che risultassero applicabili ad ’o_psi‘a uiszmam Yeriore doi relath régolamentiy

8) « L allineamento stradala e zli “aliri evemualz ‘nilievi nguardann il nuioco fabﬁ“ncato, ‘verranno’ dati
T F

go da" qﬁ‘euuarsz con la® presenm del Dzretmre dez Lavon ;

da un funzmnarw dal?"Uﬁicm Tecmco prema Jopralu_
7 9) Y8 assolutamente’ memto apportare modzﬁche di’ qtmlsaas; Zenere al’ pmgezto appmvato pena i P?‘Ol’)-v

vedimenti sanciti dai regolament; in' uzgors op apphcazwne d?iie sanzlom “comiminate Jally Iegga, e

10y - dovra}mo éh}"iﬁ'e, ss0rs osservitie’ 16" narme €. dzspounom di ‘cui al R D. 16 novembm 1939 n,'2229
sulle opere in cangiomemto ‘céntentizio semplzce o armato,” nonchd le prescrizioni costruttive 'di cii alla legge
35 novembre 1962, n, 1684, acem!e per oggeno < Pravvedr.menn per l’ edilizia, con parncolan prescrszwm

psr 1< zone sismichas; o ul

11 - il nzalare della liceriza, il direttore dei lm,orz e I assuntore dei lavori sorio re:pomab;ll 'di ogni-

indiservansd cosi delld noriné generali di logge e di regolamants, come delle modalitd esecutwe ﬁesate nella
prasente licenza di costruzione {ai sensi dell’art, 10 — uyliimo comma . della Iegge ] agoats 1967, n, 765};
12 -la licenza edilizia non Pud oeere validiid supr*nore ‘ad un’ anno; qualora entro tale 1 termine i lavori
non siuno stati iniziati Iinteressato dovrd prasentare istanza ‘diretta ad ottencre il rinnovo "dells licenza

(ere: 10— decime comma — legge 6 egosto 1967, n. 765).

_Pordencne, con nota.
r@%%&“gﬁr conasesnza andhe a 0od, Spett.

i praacriﬁti gon nota 1628/851 &@&

aovﬁé pr§n%§£ % %ﬁ%%ﬁ sﬁlﬁ%r daﬁéza%i%lé%g%égnf prosentan, mumt.: di regolare ‘mt:m—-—-

Da{(a Keaydsnza mnnicipala{ 30 3833*0 : N 19 i@ .




