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Rapporto dl stima Esecuzione immohiliare - n. 214 / 2013

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Viale della Libertd, 39/8 - Capoluogo - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: Lotto 1 - Abitazione
Corpo: A
Categoria:
Dati Catastali: foglio 21, particella 340, subalterno 18, indirlzzo Viale della Liberta, 39/8B,

interno 3, piano 2, sezione censuaria Pordenone, categoria AJ2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita € 506,13 &

2. Possesso

Bene: Viale della Libertd, 39/B - Capoluogo - Pordenone (Pordenone} - 33170

Lotto: Lotto 1 - Abltazione
Corpo: A
Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilita deglt immobili ai soggett] diversamente ahili

Bene: Viale della Liberta, 39/B - Capoluogo - Pordenone {Pardenone) - 33170

Ltotto: Lotto 1 - Abitazlone
Corpo: A

Accessibilitia degil immobili al soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Viale della Libertd, 39/B - Capoluogo - Pordenone {Pordenone) - 33170

Lotto: Lotto 1 - Abitazione
Corpo: A

5. Comproprietar]

Beni: Viale della Libertd, 39/B - Capoluogo - Pordenone (Pordenone) - 33170
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Rapporto di stima Esecuzione amobillare - n, 214 / 2013
Lotti: Lotto 1 - Abitazione
Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Viale della Liberta, 39/8 - Capoluogo - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: Lotto 1 - Abitazione
Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Viale della Libert, 39/8 - Capoluogo - Pordenone (Pordenane) - 33170

{otto: Lotto 1 - Abitazione
Corpo: A

Continuita delle trascriziont: 5!

8. Prezzo

Bene: Viale della Liberta, 39/B - Capoluogo - Pordenone {Pordenone) - 33170

lotto: Lotto 1 - Abitazione
Prezzo dalibero: € 72.200,00
Prezzo da occupato: € 50.540,00
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 214 f 2013

Lotto: Lotto 1 - Abitazione

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIHCAZIONE DEI BENHIMMOSBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A,

sito in CAP: 33170 frazione: Capoluogo, Viale dells Libertd, 39/8

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 21, particella 340, subalterno 19, indirizzo Viale della Liberta, 39/8, interno
3, piano 2, sezione censuaria Pordenone, categoria A/2, classe 2, consistenza 4 vani, rendia €
506,13

Millesimi di proprieta di parti comuni: quota di 72,190/1000 sulle parti comuni delfedificio

Per quanto sopra si dichiara {a conformita catastale
Note generali:

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Appartamento in condominio posto in zona semicentrale rispetto il centro abitato. Limmobile si
¢olloca lungo la strada di collegamento della centrale Piazza Risorgimento e il quartiere di Torre,
nelie immediate vicinanze di Viale Venezia, tratto della della 5.5. 13 - Pontebbana. Il condominio si
inserisce in un tessuto urbano con edilizia prevalentemente residenziale, completamente urbaniz-

zato e con infrastrutture,

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale 2 traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Importanti centri limitrofl: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: Pordenone.
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commercial

Attrazioni paesaggistiche: Non specificate

Attrazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Non specificati

Servizl offerti dalla zona: Non specificato
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Rapporte di stima Esecuzione iImmobiliare - n. 214 / 2013

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da— in gualitd di proprietario dellimmaobile

Note: Uappartamento risulta occupato stabiimente dal Sig. nucleo familiare.
Da indagine svolta presso 'Agenzia delle Entrate di Pordenone risultano essere stati stipulati due
contratti di locazione da parte del Sig,-alfegati).

4. VINCOL! £D ONER! GIURIDICH:
4.1 Vincoli ed oneri giurfdici che resteranno a carico deli'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Pignoramento a favore di  UNICREDIT S.P.A. contro
iscrittoftrascritto a Pordenone in data 03/12/2013 ai nn. 16112 11533
Verbale di pignoramento immobill trascritto a Pordenone i1 03.12.2013 ai
nn.isuziusss. Favore di: UNICREDIT BANCA S.P.A., sede Roma Contro: I
.16.03.1875 immobili; Pordenone - catasto fabbricati F.21 n.340 sub

i8.
- Pignoramento a favore di contr

iscritto/trascritio a Pordenone in data 29/01/2015 ai nn. 985 735
Verbale di pignoramento immaobili trascritio a Pordenone 11 29.01.2015 ai

abbricati F.21 n.340 sub 5 e 16 e Fontanafredda — catasto fabbricati F.12 n.630 sub
12e27.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'ossegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
- Descrizione onere: Qrdinanza di sequestro conservativo penale
- iscritto/trascritto 3 Pordenone in data 11/05/2011 ai nn. 6931 4797
Ordinanza di sequestro conservativo penale trascritta a Pordenone il 11.05.2011 ai
nn.6931/4797. Importi: euro 258.700,00 Favore di:

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni;

- ipoteca volontaria annotata a favore di UNICREDIT S.P.A. contro
- importo ipoteca: € 180.000,00 - Importo capitale: € 120.000,00
- iscritto/trascritto a Pordenone in data 12/03/2008 ai nn. 4243 761
Note: ipoteca volontaria iscritta a Pordenone il 12.03.2008 ai nn.4243/761. Importi:
ipoteca euro 180.000,00 — Capitale euro 120.000,00 Favore di: UNICREDIT BANCA
5.P.A., sede Bologna Contro: n.16.03.1975 Immobili: Porde-
none - catasto fabbricati F.21 n.340 sub 5 e 16,

- ipoteca giudiziale annotata a favore di  Hypo Alpe Adria Bank S.p.A. contro
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. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: § $

Rapponrio di stima Esecuzione Immobiliare - n_ 213 / 2013

-- importo ipoteca: € 58.000,00 - Importo caplitale: € 29.479,51

- iscritto/trascritto a Pordenone in data 15/02/2012 ainn. 2314 283

Note: Ipoteca giudiziale iscritta a Pordenone i 15.02.2012 al nn.2314/283. importh
Ipoteca euro 58.000,00 ~ Capitale euro 29.479,51 Favore di: HYPO ALPE ADRIA BANK
5.p.A,, sede Udine Contro: immobili: Pordeno-
ne - catasto fabbricati .21 n.340 sub 19,

4.2.2 Pignoramenti:
Nessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in otti:
Nessuna.

4.3 Misure Penali
Nessuna.

ALTRE INFORMAZION! PER UACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna

Millesimi di proprieta; 72,190/1000

Accessibllita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato

Particolari vincoli a/o dotazioni condominiali: Area scoperta adibita a parcheggio, individuata con
il subalterno 12. Per accordi condominiali durante le ore diurne & ad uso esclusivo del locale
commerciale posto al pianp terra, durante le ore notturne & ad uso di tutti i condominl. Ampic
terrazzo al terzo piano deil'edificio, individuato con il subalterno 11, ad uso esclusivo dei condo-
mini.

Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: 340,45 kWh/mq anno

Note indice di prestazione energetica: Classe energetica globale delf'edificio: G

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato

Avvertenze ulteriori: Non Specificate

& T A

Titolare/Proprietario: dal al 28/03/2006 (ante ventennio) - in forza
di atto di compravendita

A rogito: Notaio Giuseppe Salice in data 14/02/1959 al nn. 13365 - registrato a: Pordenone in data
03/03/195% ai nn. 4
Note: proprietaria da ante ventennio in forza di: - Atto di compra-
vendita In data 14.02.1959 rep. n.13365 notalo Giuseppe Salice, registrato a Pordenone i
03.03.1959 al n.4327. Immobile acquistato identificato al catasto terreni F.21 n.301/b are 0.60,
n.340/c are 2.20. - 05.08.1960 nuovo accatastamento n.4810: catasto fabbricati F.21 n.685 sub 1,
2, 3, 4.- 20.05.1964 nota di variazione n.799: catasto terreni a fusione di F.21 n.301/b are 0.60,
0.340/c are 2.20 originava F.21 n.340 are 2.80 f.u. d’accert.. - 18.05.1965 denuncia di variazione
n.4737 - scissione: catasto fabbricati dalla variazione del F.21 n.685 sub 2 derivano F.21 n.685 sub
2 e 5. -23.07.1976 denuncia di variazione n.966/76 — variazione destinazione: catasto fabbricati
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 214 / 2013

F.21 n.685 sub 4. - 01.03.1982 denuncia di variazione n.817/82 - variazione di riferimento map-
pale: catasto fabbricatiF.21n.685sub 1,2,3,4,5=F21n340sub1,2,3,4,5 -12.06.1986 de-
nuncia di variazione n.113/A/85 ~ variazione di consistenza: catasto fabbricati F.21 n.340sub 1. -
12.06.1986 denuncia di variazione n.116/A/85 ~ variazione di consistenza: catasto fabbricati F.21
n.340 sub 4. - 12.06.1986 denuncia di variazione n.114/A/85 — variarione di consistenza: cataste
fabbricati F.21 n.340 sub 5. - 01.01.19%2 variazione del quadro tariffario: catasto fabbricati F.21
n340sub5e 2. -18.12.2001 variazione n.5872 — toponomastica: catasto fabbricati F.21 n.340
subS e . -18.12.2002 variazione n.13991 — classamento: catasto fabhricati F.21 n.340sub5e

2.

Titolare/Proprietario: oniugl
in regime patrimoniale - In forza di at-

to di compravendita
A rogito: Notaio Paclo Vuclo in data 28/03/2006 al nn. 1508 - trascritto a; Pordenone in data
07/04/2006 ai nn. 6292 3
Note:
moniale di i ale di beni proprietarf in forza di
taio Panlo Vuolo, trascritto a Pordenone i §7.04.2006 al nn.6292/3626.
immobile acquistato identificato al catasto fabbricati F.21 n.340 sub 2, 7 e quota di 198.045/1000
catasto fabbricatl F.21 n.34C sub 11, Dal quadro D della nota di trascrizione: "Nella vendita &, al-
tresi compresa ia quota millesimale pari a 198,045/1000 sulfe parti comuni detf'edificio, meglio
identificate all'articolo 9 di questo atto e, in particolare, sul terrazzo, sito al terzo piano, riportato
nel catasto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, particella 340, subalterno 11, viale
della Liberta n. 35/b, piano 3, categoria {/7, classe 1, mg. 187, superficie catastale 192 mq, rendi-
ta catastale euro 59,88. Nelle vendite sono compresi tutti | connessi diritti, gl accessori, le acces-
sioni e le pertinenze, nonché la quota millesimale proporzionale sulle parti comuni dell'edificio co-
si come determinate dall'art. 1117 c.c., dal regolamento di condominio allegato sotto Ia lettera
"B" all'atto del notaio Guido Bevilacqua di Pordenone In data 11/01/2002 rep. n.16106/10532
{reg.to it 29/01/2002 al n. 475 mod. V] e dal titolo di provenienza, rappresentato dall’atto del no-
taio Giuseppe Salice di Aviano In data 14/02/1959. In particolare, richiamando espressamente i
regolamento di condominio, che gli acquirenti dichiarano di ben conpscere, di accettare, di obbli-
garsi ad osservarlo ¢ a farlo osservare dai propri successori efo aventi causa, la parte venditrice
dichiara che: = | = sono di proprietd comune a tutti i condomini e spettano dunque nelle seguenti
guote millesimali: - sub 13 quota di 90,790/1000; - sub 2 quota di189,581/1000; - sub 7 quota di
8,464/1000; - sub 14 guota di 173,068/1000; - sub 8 quota di 10,433/1000; - sub 5 quota di
72,190/1000; alle unita immobiiiari alienate: le scale al piano scantinato e af piano terra, cata-
stalmente individuate al foglio 21, particella 340, subalterno 9; I'area scoperta comune adibita a
parcheggio condominiale, catastaimente individuata al foglio 21, particella 340, subaiterno 12; per
accord! condominiall, I'area scoperta adibita a parcheggio individuata al subalterno 12, durante fe
ore diurne, e’ ad uso esclusivo del locale commerciale riportato al catasto fabbricati del comune di
Pordenone al foglio 21, particella 340, subalterno 6, mentre, durante le ore notturne, ¢' ad uso di
tutti | condomini; sorio di proprieta di tutti i condomini {e spettano dunque in ragione delle quote
millesimali sopra indicate alle unitd immehbiliari alienste), ma ad uso esclusivo del soli condomini
proprietari degli appartamenti censiti al catasto fabbricati del comune di Pordenone al foglic 21,
particelia 340, subalterni nn. 2,5,13,14: le scale dal piano primo al plano terzo, riportate nel cata-
sto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, particelia 340, subalterno 10, le cui spese di
“costruzione e ricostruzione sono da ripartire in base all'uso tra tutti | condomini; fa centrale termi-
ca posta al terzo piano, riportata al catasto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, parti-
cella 340, subalterno lo, la cui manutenzione ordinaria & straordinaria, nonché la relativa ricostru-
zione sono a carico e a spese dei condomini a cui spetta {'uso esclusive; il sopra descritto terrazzo
sito al terzo piano, riportato ai catasto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, particells
340, subalterno 11, viale della Liberts n. 39/b, piano 3, categoria C/7, classe 1, mq. 187 superficie
catastale 192 mq, rendita catastale euro 59,88; |a ripartizione defle relative spese &, per un terzo,

, coniugi in regime patri-
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobifiare - 0. 214 / 2013

a carico dei condomini a cui spetta 'uso esclusive, e, per due terzi, a carico di tutti | condomini. A
fini deii'esatta individuazione delfe porzioni immaobiliari di proprieta esclusiva e di quelle di pro-
prietd comune, si fa rinvip alle risultanze deghl accatastarmenti n. 213028 del 18/12/2001 e n.
PNOO36656 del 27/03/2006, al citato regolamento di condominio ed alle piante con subalternie
tabelle millesimali allegate.” - 13.12.2007 variazione n.7372 - diversa distribuzione degli spazi in-
terni; catasto fabbricatl soppressione F.21 n.340 sub 2 e costituzione F.21 n.340 sub 16.

titolare/Proprietario: NN - 22/03/2006 af 14/02/2008 - In forza di

atto di compravendita
A rogito: Notaio Paoio Vuoio in data 28/03/2006 ai nn. 1508 - trascritto a: Pordenone in data
D7/04/2006 ainn :
Note: roprietario in forzs di; - Atto di cumpravendsta in data
28.03.2006 rep. n.1508 notaio Paolo Vuolo, trascritto a Pordenone il 07.04.2006 ai nn.6294/3628.
immobite acquistato identificato al catasto fabbricati £.21 n.340 sub 5 e quota di 72,19/1000 cata-
sto fabbricati F.21 n.340 sub 11. Dal quadro D delia nota di trascrizione: "Nella vendita &, aftresi
compresa la quota millesimale pari a 72,150/1000 sulle parti comu;ai delt'edificio, meglio identifi-
cate all'articolo 9 di questo atto e, in particolare, sul terrazzo, sito al terzo piano, riportato nel ca-
tasto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, particella 340, subalterno 11, viale della Li-
berta n. 39/b, pfano 3, categoria C/7, classe 1, mq. 187, superflcle catastale 192 mq, rendita cata-
stale eurc 598,88. Neile vendite sono comprest tutti | connessi diritti, gii accessori, le accessioni e le
pertinenze, nonché [a guota millesimale proporzionale sulie parti comuni deifedificio cosl come
determinate dall'art. 1117 c.c,, dal regolamento di condominic allegato sotto la lettera "B” all'atta
del notaio Guido Bevilacqua di Pordenone in data 11/01/2002 rep. n.16106/10532 {reg.to il
29/01/2002 al n. 475 mod. [V} e dal titolo di provenienza, rappresentato dall'atto del notaio Giu-
seppe Salice di Aviano in data 14/02/1959. in particolare, richiamando espressamente il regola-
mento di condominio, che gli acquirenti dichiarano di ben conoscere, di accettare, di obbligarsi ad
osservarlo e a farlo osservare dai propri successori /0 aventi causa, la parte venditrice dichiara
che: = | = sono di proprietd comune a tutti i condomini e spettano dungue nelle seguenti quote
millesimali: - sub 13 quota di 90,790/1000; - sub 2 quota di189,581/1000; - sub 7 quota di
8,464/1000; - sub 14 quota di 173,068/1000; - sub 8 quota di 10,433/1000; - sub 5 quota di
72,150/1000; alle unita immobiliari alienate: le scale al piano scantinato e al piano terra, cata-
staimente individuate al foglio 21, particella 340, subalterno 9; "area scoperta comune adibita a
parcheggio condominiale, catastalmente Individuata al foglio 21, particelia 340, subalterno 12; per
accordi condominiali, 'area scoperta adibita 3 parcheggio individuata al subaiterno 12, durante le
ore diurne, e’ ad uso esclusivo del locale commerciale riportato al catasto fabhricati del comune di
Pordenone al foglio 21, particella 340, subalterno 6, mentre, durante le ore notturne, ' ad uso di
tutti i condomini; sono di proprieta di tutti i condomini {e spettanc dunque in ragione delle quote
miltesimali sopra indicate alle unitd immobiliari slienate), ma ad uso esclusivo dei soli condomini
proprietari degli appartamenti censiti al catasto fabbricati dei comune di Pordenone al foglio 21,
particelia 340, subalterni nn. 2,5,13,14: le scale dal piano primo al piano terzo, riportate nel cats-
sto fabbricati def comune di Pordenone al foglio 21, particelia 340, subalterno 10, le cui spese di
costruzione e ricostruzione sono da ripartire in base all'uso tra tutti i condomini; la centrale termi-
Ca posta al terzo plano, riportata al catasto fabbricati del comune di Pordenone ai foglio 21, parti-
cella 340, subaiterno lo, la cui manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché I relativa ricostru-
Zione sono a carico e a spese dej condomini a cui spetta I'uso esclusivo; i sopra descritto terrazzo
sito al terze piano, riportato al catasto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, particella
340, subaiterno 11, viale della Liberta n. 39/b, piano 3, categoria C/7, classe 1, mq. 187,superficie
catastale 192 mq, rendita catastale euro 59,88; [a ripartizione delle relative spese &, per un terzo,
a carico deil condomini a cui spetta 'uso esclusivo, €, per due terzi, a carico di tutti i condomini, Aj
finl del'esatta individuazione delle porzioni immobiliari di proprieta esclusiva e di quelie di pro-
prieta comune, si fa rinvio alle risultanze degli accatastamenti n. 213028 del 18/12/2001e n.
PNOO36656 del 27/03/2006, al citato regolamento di condominio ed alle piante con subalterni e
tabelle millesimali allegate.” - 13.12.2007 variazione n.7371 — diversa distribuzione degli spazi in-
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 214 / 2013
terni: catasto fabbricatt £.21 n.340sub 5.

Titolare/Proprietario: —ial 14/02/2008 ad oggi (attuale/i
proprietariofi} - in forza di atto di compravendita

A rogito: Notaio Paolo Vualo in data 14/02/2008 ai nn. 2863 - trascritto a; Pordencone in data
12/03/2008 ai nn. 4241 2937

Note: roprietario in forza di; - Atto di compravendita in da-
ta 14.02.2008 rep. n.2863 notaio Paolo Vuolo, trascritto a Pordenone i 12.03.2008 ai
nn.4241/2937. immobile acquistato identificato al catasto fabbricati F.21 1.340 sub 5 e quota di
72,19/1000 catasto fabbricati F.21 .340 sub 11. Dal quadro D della nota di trascrizione: “L'appar-
tamento censito al sub 3, nella sua attuale consistenza, deriva per diversa distribuzione degli spazl
interni, operata in forza defla D.1.A. depositata al comune di Pordenone In data 13.4.2006, {in ca-
tasto fabbricati prot. n. PN-00320405 del 13.12.2007) dall'originaria consistenza del medesimo
sub 5; nell'intervento di diversa distribuzions degli spazi interni di cui alla citata DA, & stataer-

roneamente accorpata al sub 5 una esigua superficie facente parte del sub 15, finitimo all'appar-
tamento sub 5 e di proprietd dei conjugi *d anch'esso contem-

poraneamente to di intervento di diversa distribuzione degli spazi intemi. 1 coniugi
intervengong in questa vendita, per prestare il proprio consenso aila
medesima ¢, unitamente a dichlarano, ed al solo fine di consentire 13 continuita

delle trascrizioni in ordine al sub 15 oggetto di questo atto che, ai fini della trascrizione, il cespite
in parola va individuato secondo le seguenti quote: per 53/58 a—per 5/58 peri co-
nlugi nela vendita &, altresi compresa la quota millesimale pari
a 72,190/1000 sulle parti comunl dell'edificio, e, in particolare, suf terrazzo, sito al terzo plano, ri-
portato nel catasto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, particella 340, subalternc 11,
viale della Liberta n. 39/b, piano 3, cat. C/7, cl. 1, mg. 187, sup. ¢at 192 mg, R.C. euro 59,88. nelle
vendite sono compresi tutti | connessi diritti, gl accessori, le accessioni e le pertinenze, nonché la
quota mitlesimale proporzionale sulle parti comuni dell'edificio cosi come determinate dall'art,
1117 c.c,, dal regolamento di condominio allegato sotfo Iz jettera "B" aif'atto del notaio Guido Be-
vilacqua di Pordenone in data 11/01/2002 rep. n. 16105/10532 {reg.to il 29/01/2002 al n, 475
mod. V] e dai titoli di provenienza. in particolare, richiamando espressamente il regolamenta di
condominio, che l'acquirente dichiara di ben conoscere, di accettare, di obbligars! ad osservario &
a farlo osservare dai propri successori e/o aventi causa, le parti venditrict dichiarano che: sono di
proprieta comune a futti i condomini e spettano dungue nelle seguenti quote millesimali: sub 13
guota di 90,790/1000; sub 2 quota di 189,581/1000; sub 7 quota di 8,464/1000; sub 14 quota di
173,068/1000; sub 8 guota di 10,433/1000; sub 5 quota di 72,190/1000; alle ynita immobiliari a-
lienate: le scale a! piano scantinato e al piano terra, catastaimente individuate a! foghio 21, p.lla
340, sub 9; Parea scoperta comune adibita a parcheggio condominiale, catastalmente individuata
al foglio 21, p .lla 340, sub 12. Per accordi condominlall, I'area scoperta adibita a parcheggio Indi-
viduata al sub 12, durante le ore diurne, & ad uso esclusivo del locale commerciale riportato al ca-
tasto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, p.lla 340, sub 6, mentre, durante le ore not-
turne, & ad uso di tutti i condominl; sono di proprietd di tutti i condomini (e spettano dunque in
ragione delle quote millestmali sopra indicate afle unitd immobiliari alienate), ma ad uso esclusivo
dei soii condomini proprietari deghi appartamenti censiti al catasto fabbricati det comune di Por-
denone 3l foglio 21, p.la 340, subb nn. 2, 5, 13, 14: le scale dal piano primo al piano terzo, riporta-
1e nel catasto fabbricat! del comune di Pordenone al foglio 21, p.ila 340, sub 10, le cui spese ¢l co-
struzione e ricostruzione sono da ripartire in base ali'uso tra tutti i condomini; la centrale termica
posta al terzo plano, riportata al catasto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, p.lla 340,
sub 10, la cul manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché 1a relativa ricostruzione sono a carl-
co e a spese del condomini a cui spetta I'uso esclusivo; il sopra descritto terrazzo sito al terzo pia-
no, riportato al catasto fabbricat! del comune di Pordenone al foglio 21, p.lia 340, sub 11, viale
della Liberta n. 39/b, plano 3, categoria C/7, classe 1, mq. 187, sup. cat. 192 mg, R.C. euro 59,88;
la ripartizione delle relative spese &, per 1/3, a carico dei condomini a cul spetta 'uso esclusivo, e,
per 2/3, a carfeo di tutti i condomini. Al finl dell'esatta individuazione delle porzioni immobiliarl di
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Rapporto di stima Esecuzione immobhillare - n. 214 f 2013

proprieta esciusiva e di guelle di proprietd comune, si fa rinvio alle risultanze degli accatastamenti
n. 213028 del 18/12/2001 e n. PNOO36656 del 27.3.2006, al citato regolamento di condominio ed
alle plante con subalterni e tabelle millesimali allegate.”

Titolare/Proprietario: —dai 14/02/2008 ad oggl {attualefi
proprietario/i} - in forza di atto di compravendita

A rogito: Notalo Paolo Vuolo in data 14/02/2008 ai nn. 2883 - trascritto a; Pordenone in data
12/03/2008 ai nn, 4242 2938

Note: Atto di compravendita in data 14.02.2008 rep. n.2863 notaio Paclo Vuolo, trascritto a Por-
dencne  12.03.2008 ai nn.4242/2938. immobile acquistato identificato al catasto fabbricati F.21
n.340 sub 16. Dal quadro D della nota di trascrizione: “Nelle vendite sono compresi tuttl i connessi
diritti, gli accessori, le accessioni e le pertinenze, nonché fa quota millesimale proporzionale sulle
parti comuni deil'edificio cost come determinate dall‘art. 1117 c.c., dal regolamento di condomi-
nio allegato sotto ia lettera "B" all'atto del notaio Guido Bevilacqua di Pordenone in data
11/01/2002 rep. n. 16106/10532 {reg.to il 28/01/2002 al n. 475 mod. iv) e dai titoli di provenien-
za. In particolare, richiamando espressamente il regolamento di condominio, che Facquirente di-
chiara di ben conoscere, di accettare, di obbiigarsi ad osservarlo e a farlo osservare dai propri suc-
cessori /0 aventi causa, le parti venditrici dichiarano che: sono di proprieta comune a tuttii con-
dominl e spettano dungue nelle seguenti quote millesimali: sub 13 quota di 90,790/1000; sub 2
quota di 189,581/1000; sub 7 quota di 8,464/1000; sub 14 guota di 173,068/1000; sub 8 quota di
10,433/1000; sub 5 quota di 72,130/1000; alle unita immaobiliari alienate: le scale al piano scanti-
nato e al piano terra, catastalmente individuate af foglio 21, p.)la 340, sub 9; I'area scoperta co-
mune adibita a parcheggio condominiale, catastalmente individuata af foglio 21, p.ia 340, sub 12.
per accordi condominiali, I'area scoperta adibita a parcheggio Individuata al sub 12, durante le ore
diurne, €' ad uso esclusivo del locale commerciale riportato al catasto fabbricati del comune di
Pordenone al foglio 21, p.lla 340, sub 6, mentre, durante le ore notturne, & ad uso di tutti i con-
domini; sono di propriets di tutti | condomini {e spettano dungue in ragione defle guote millesi-
mali sopra indicate alle unitd immobiliari alienate}, ma ad uso esclusivo dei sofi condomini pro-
prietari degli appartamenti censiti al catasto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, p.iia
340, subb nn. 2, 5,13,14: le scale dal piano primo al piano terzo, riportate nel catasto fabbricati
del comune di Pordenone al foglio 21, p.lla 340, sub 10, le cui spese di costruzione e ricostruzione
sono da ripartire in base all'uso tra tutti i condomini; fa centrale termica pasta al terzo plano, ri-
portata al catasto fabbricati del comune di Pordenone af foglio 21, p.lla 340, sub 10, la cui manu-
tenzione ordinaria e straordinaria, nonché la relativa ricostruzione sono gz carico e a spese dei
condomini a cui spetta 'use esclusivo; it sopra descritto terrazzo sito al terzo piano, riportato al
catasto fabbricati del comune di Pordenone al foglio 21, p.Hla 340, sub 11, viale della Liberta
n.38/b, piano 3, categoria ¢/7, classe 1, mq. 187, sup. cat.192 mg, R.C. euro 59,88; la ripartizione
delle relative spese &, per 1/3, a carico dei condomini a cui spetta F'uso esclusivo, e, per2/f3, aca
rico di tutti i condomini. Ai fini delf'esatta individuazione delle porzionl immobiliari di proprieta
esciusiva e di quelle di proprietd comune, si fa rinvio alle risultanze degli accatastamentin.
213028 del 18/12/2001 e n. PNOD36656 del 27.3.2008, al citato regolamento di condominio ed
alle piante con subalterni e tabelle millesimali allegate.” - 12.12.2008 variazione n.8241 ~ classa-
mento: catasto fabbricati F.21n.340sub 16, - 12.12.2008 variazione n.8242 — classamento: ca-
tasto fabbricati F.21n.340sub 5. - 11.02.2011 varlazione n.24506 — fuslone: catasto fabbricati
soppressione di F.21 n.340 sub 5 e 16, costituzione di F.21 n.340 sub 19. - 12.02.2012 variazio-
ne n.2227 — classamento: catasto fabbricati F.21 n.340sub 19, - 29.11.2013 variazione n.6722 —
" bonifica identificativo catastale: C.T. F.21 n.340 are 2.80 ente urbano.

. PRATICHE EDILIZIE:

!ntestazicne—
Tipo pratica: Nulla Osta per Dpere Edilizie
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Rapporto di stima Esecudione Immobiliare - n. 214 / 2013

Per lavorl: nuova costruzione fabbricato dz adibirsi a negozio ed abltazione
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio In data 14/01/1959 al n. di prot. 22147

Abitabilita/agibilita in data 29/10/1960al n. di prot. 19532

Intestazionse:
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: sopraelevazione fabbricato

Dggetto: variante

Rilascio In data 05/09/1960 al n. di prot. 16587
Abitabilitd/agibifita in data 06/07/1962al n. di prot. 8302

Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Ediflzia In Sanatoria {art. 13 128/2/85 nA°47)
Per lavori: chiusura con serramenti in ferro di tre verande

Oggetto: variante

Rilascio in data 02/04/1992 al n. di prot. 2193/861

intestazione:
Tipo pratica: Denuncla di Inizio attivit obbligatoria
Per lavori: opere edili appartamenti

Oggetto: variante

Presentazione in data 26/07/2001 ai n. di prot.

Intestazione:
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivitd obbligatoria
Per lavori: opere edili appartamenti

QOggetio: variante

Presentazione in data 06/11/2001 al n. di prot.

Intestazione:
Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita ohbligatoria
Per lavort: opere edili appartamenti

Oggetto: variante

Presentazione in data 06/03/2006 al n. df prot.

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita obbligatoria
Per lavarl: opere edill appartament!

Oggetto: variante

Presentazione in data 13/04/2006 3l n. di prot. 24731

intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria {art. 13 128/2/85 nA®47)

Per lavori: ampliamento di edificio residenziale
Oggetto: variante

Presentazione in data 30/05/2007 al n. di prot.
Ritascio in data 01/02/2008 af n. di prot. 34774/2007

Intestazio ne:—
Tipo pratica: Segnalazione certificata di inizio attivita - SCIA

Per lavori: opere realizzate in difformitd alla concessione 3477472007
Oggetto: variante
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 214 / 2013

Presentazione in data 04/02/2013 al n. di prot. 58999/2013

7.1Conformits ediiizia:

Per guanto sopra si dichiara [a conformita edilizia

7. 2Conformité urbanistica:

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generate

In forza della delibera: h. 26 del 07/07/2015 i
Zona omogenea: B2 - residenziale a media densita

Neorme tecniche di attuazione: Zone B.2 - Residenziali a media densita DEFINI-

ZIONE E FINALITA a) Sono costituite dalile parti
di territorio comprese tra I'area urbana centra-
le ¢ Ia Strada Statale n.13 “Pontebbana”, con
tipologia prevalente in linea o a blocco, che, in
relazione alla vicinanza con strade urbane prin-
cipali, hanno assunto un maggior carico urbani-
stico. PARAMETR! EDIFICATORI a) L'edificazione
i deve essere finalizzata alla riqualificazione ur-
bana delle aree e dovra rispettare | seguenti
iparametri: - indice fondiario: 2,00 m3/m?; - Al-

: {tezza massima: 15,00 m; - Distanza minima dai
: i confini: meta dell’altezza. - £ consentita

i Fedificazione In aderenza nei casi previsti dal
Codice Civile. - £ consentita 'edificazione a con-
fine nei casi in cui il lotto limitrofo sia gia edifi-
cato. - E altresi consentita Pedificazione a con-
fine con convenzione registrata e trascritta nel
caso in cul it lotto limitrofo sia e, nei casi di sa-
natorie edilizie, per interventi realizzati dopo
Vadozione del 24.01.2005.

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2,00 me/mg

|Altezza massima ammessa: 15,00 m

Dichiarazione di conformitd con 1 PAG/PGT: 3!

Note sulla conformita:
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Rapporto di stima Esecuzione Immaohiifare - n, 214 / 2013

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Appartamento posto al piano secondo di un fabbricato residenziale/commerciale. La costruzione & antece-
dente al 1967, successivamente sono state effetiuate opere edili autorizzate con Denuncia di Inizio Attivita
nel 2001 e nel 2008, sanatoria nel 2007 per ampliamento del fabbricato e ulteriore sanatoria nel 2013 per
la regolarizzazione dellimmobile oggetto di stima. La distribuzione interna & composta da ingresso, sog-
giorno-cucing, we, due camere, disimpegno, bagno oltre a terrazzo. La struttura portante & con telai in cal-
cestruzzo, solai in fatero-cemento e copertura piana, costituita da terrazzo comune a tutti i condomini. Le
finiture sono le seguenti: pavimenti e rivestimenti in piastrelle smaltate nel bagni, nelle camere e nella cu-
cina-soggiorno troviama pavimenti in doghe di legno masseilo tipo rovere. 1a pareti sono intonacate al civi-
fe ed i serramenti sone in legno naturale con vetrocamera, dotati di zanzariere. t'impianto di riscaldamento
& centralizzato, con corpi scaldanti a radiatori.

ventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 102

& posto al plano: 2

L'edificio & stato costruito nel; 1960 ristrutturato nel: 2007

L'unitd immobiliare & identificata con it numero: 3 di interno |, ha un‘altezza interna di circa: 3,00 mi
Lintero fabbricato & composto da n. 5 plani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buong

sup
pavimente

Terrazzo sup lorda di 14,00 0,50 7,00
pavimento

102,00 55,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio de! Mercato immobiliare)

Destinazione d uso: Residenzizle
. Papg, 13
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 234 / 2013

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori refativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2014

Zana: Pordenone

Tipologia: Abitazioni civili

Valore di mercato min {€/mq); 900,00
Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione:

$tato conservativo: Normale

Valore di mercate max{€/mq): 1.350,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

B.1 Criterio di stima:
La stima in oggetto, ha per scopo 1a ricerca del piQi probabile valore di
mercate defl'immaobile, # valore di mercato dei fabbricati o dei terreni
edtficabill si ottiene con procedura sintetica, comparandoll con altri
immobili ad esso analoghl. il fabbricato & stato confrontato con analo-
ght immobili di pari finiture, considerata la posizione rispetto al centro,
fa disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infi-
ne confrontate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili,
si sono ricavati | valori comparabili con il fabbricato oggetto di stima.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Porde-
none, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di Pordenone, A-
genzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare OMI Agen-
Zia del Territorio df Pordenone

8.2 Valutarione corpi:

A,
Stima sintetl ificata)

DT L

Abitazione 88,00 €950,00 | € 83.600,00
Terrazzo 7,00 £950,00 | £ 5.650,00
Valore corpo € 80.250,00
Valore accessort €0,00
valore complessivo Intero € 90.250,00
Valore complessive diritto e quota £ 90.250,00
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Rapporto di stima Esecuzions immobiliare - n. 214 / 2013

Riepilogo:

guota
€ 90.250,00

A 95,00 € 90.250,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione def valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per-assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% ) £ 18.050,00
Riduzione del 0% per l2 vendita di una sola quota del'immabile in virti:
del fatto che il valore defla quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insoijute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzaziane urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
£ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 72,200,060
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 50.540,00
Prezzo di vendita del iotto nello stato di "libaro™ £ 72.200,00
Allegati

Allegato A - visure e schede catastali Allegatc B - certificato di residenza/stato famiglia Allegato C - contrat-
to di acquisto Allegato D - contratti di locazione Allegato E - visure catastali/ispezioni ipotecarie ventennali
Allegato F - concessioni edilizie ed elaborati grafici Allegato G - atiestato di prestazione enargetica Allegato
H - documentazione fotografica

Data generazione:
05-08-201508:08:50
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Allegato "A"
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Data: 27/04/2015 - n. T221512 - Richiedente: Telematico

ELABRQRATC PLANIMETRICO
Compilate da:
Turrin Diego
Iscritto all’albo:
Gecmetri

Prov. Pordencne N. B30

Agenzia del Yemitoric

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Pordencone

Comune di Pordenone
Sezione: Foglio: 21 Particella: 340

Protocolle n. PNO0SGHTE de1 11/02/2011
Tipo Mappale n. del

Dimocgtrazione grafioca dei subaltermi

Scala I : 500

]
i O}

PIANC INTERRATO

PIANO PRIMO

PIANOQ TERZO

CRESts de1 Fabbricati - Siuazione al 2 707 20T~ Cotiiine di PORDENONE {UBEE) - < Foglio! 7T - Particellal 340 Elaborato plafimetrico S

ltima planimetria in atti
Data: 27/04/2015 - 0. T221512 - Richiedente; Telematico

=3

g
-4 4
4? 2. 593
3 6 &
g; —i g
3 12 ]

VIALE DELLA LIBERTA'
$.c

PIANQO TERRA
ed area annessa

PIANO SECONDO

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: Ad(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile




Data: 27/04/2015 - n. T227154 - Richiedente; FBRLRTS4C13A883W

1
¥

I
H
i

Agenzia del Temilorio
CATASTO FABBRICATI

gfficio Provinciale di

Viale Della Liberta’

Gichiarazicne pretocollb o PNRDUT /8 del T ZUTT

Planimatria di u.i.u. in Comune 4i Pordencne
aiv. 38/B

Identificativi Catastali:

Compilata da:
Turrin Diego

Pordenone Sezicne:
Foglio: 21 Isoritto all'albo:
Gaometri
Particella: 340
Subalterno: 19 Prov. Pordencne 890
fcheda n. 1 Scala 1:200 |

Y- = Fogliol 21~ Parficetly: 340 - Subiliermor 195

= Comung di PORDENONE {GBER

2 interno: 3;

no;

t

bbiicali - Situazione al 2772015
VIALE DELLA LIBERTA" n. 39/B pia

Lalas'xn dey Fal

g

Ultima planimetria in atti
Data: 2770472013 - n, T227154 - Richiedente: FBRLRTGACI3ARRIW

PIANO SECONDO

H.o= mi, 3.00

&

~

PR LA 4

B iRV

I'dtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4{210x297)
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