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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA FALLIMENTARE N. 65/2014

“DE MUNARI COSTRUZIONI SRL”

Socleta con sede legale in: via Tamper civ. 12 - 30020 - Cinte Cocomaggilore (VE)

Udienza di verifica crediti;: 20.03.2017

Giudice delegato: Doflt. Monica Biasutti
Curgiore Fallimentare:  DoH. Marco Del Savio

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
IMMOBILIARE

IMMOBILI IN
LATISANA (UD)

Lotto 001 e Lotto 002

Uffici in complesso residenziale-commerciale
denominato “Corte Vendramin”
fg.8 mappale 701 sub.ni 846-89

loida 003 a 012

Unit& residenziali
con relative pertinenze (cantina/posto auto/garage)
in complesso residenziale-commerciale
denominato “Corte Vendramin”
fg.8 mappale 701 e relativi sub.ni.

Esperto alla stima: Ing. Carlo Sega
Codice fiscale: SGECRL44A221736L

Pordenone, 15.11,2017
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PREMESSE

in data 03.02.2017, lo scrivente professionisia ing. Carlo Sega, con studio in
Pordenone Piazzetia Ottoboni nr. ¢, iscritto ol Albo degli Ingegneri della
Provincia di Pordenone ol nr, 177, iscritto ali' Albo dei Consulenti Tecnici del
Tribunale di Pordencone al nr.332/95, ha ricevuto - da parte del doltor Marco
Del Savie, con studio in 33080 Prata di Pordencne [PN} via Cesare Battish
n.30, in qualitd di Curatore Falimeniare della ditta citata in epigrafe - il
seguente incarico (sintesi):

1. Redigere perizia di stima dei beni immobill in capo al fallimento,
come di seguito meglio precisati:

§7
[ F 8 701 93 A2 -4  Appartamento 3

16 /e $3i-AB  Posto auto coperto 3

a2 T Cantina

o

IS

E 8 701 97 Af2 2/3-4 Appartamentéi
I8 C/5 51-AB  Posto auto coperto

F o8 701 103 A2 18 Appartamento 7
33 ./ S1-AB  Posto auto coperto + ripostigho 7

R £ e
Appartamento {p.2) g
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c/e $1-AB  Posto auto coperto g
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53 /2 T-B Cantina g

S

F 8 701 114 A2 Zfé-é Appanamentc’(p.z) 11
33 /6 51-AB  Posto auto coperto 11
6% C/5 T-8 Garage 11
63 c/2 7B Cantina i1

/2 -8 Canting 11
AT R o .

o
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| ACCERTAMENTI

A seguito di cid, si & procedute ad acquisire la necessaria documentazione
{a mero titolo esemplificativo, favole tecniche, dichiarazioni di conformitd,
planimetrie, estrafti di mappa, visure catastali, documentazione tecnica di
vano genere, ecc.) presso gl intestator, enti preposti e/o foscicoll di
procedura.,  Inoltre s sono acquisite  ulleriorn  informazioni Uil
ail'espletamento dell'incarico assegnato (analisi del mercato, annunci di
vendita, ecc.) con il fine di procedere alla stesura della seguente relazione,

il sotoscritto ha provveduto:

+ in data martedi 07.02.2017 ad un primo soprallucgo  presso
'immobile in vig Guglielmo Marconi in Lofisanag (UD) af fine di
effettuare:

o rilevo visivo, metrico e fotografico dell'immobile e verifica
della conformita rispetto le planimetrie caotastali;

o prendere visione delle caratterstiche e delio siato di
manutenzione dei beni oggetto di valutazione;

+ in dota mercoledi 08.05.2017 ad effettuare accesso agli atti presso
i'Ufficio Tecnico del Comune di Latisana al fine di effettuare:

o verifica rispondenza documentazione tecnica reperita
presso I'archivio comunale;

o verifica dei faldoni contenenti glif atti autorizzativi dell'intero
complesso;

o Qqcquisire g documentazione tecnica necessaria per
redigere la presente relazione di stima

24 PRECISAZIONI ed ESCLUSIONI

il presente elaborato & finglizzato alic determinazione del piv probabile
valore di iquidazione o vendita forzata {“V0L" o "VF'} dei beni immobili nello
stato di fatto e di dintto in cui si sono rlevati allo data del 67.02.2017.

E' doveroso precisare che trattasi di vendita forzata mediante procedura
competitiva ex art.107 Legge Follimentare, con I'esclusione della garanzia
dei vizi {occulll € non) e st considera che ogni onere di verifica preventiva,
acquisizione ¢ integrazione di documentozione eventualmente non
complela, rsconkro, accertfamento e adeguamento normativo anche
edilizio ed urbanistico siano a totale cura e spese dell'aggiudicatario.
Pertanto, & fatto obbligo la preventiva presa visione dei cespiti prima
delfesperimento dell'asta; per converso nulla potrés essere opposto alla
Procedura.

Tuftl gli element! sopra esposti e cld che verrd espresso nella presente
refazione concorreranno alia formazione del valore finale stimato.

La valuvtazione dei beni si riliene esposta senza | compute di eventuall
spese ed oneri aggiuntivi {IVA, spese di intermediazione, di transazione,
atto, bolli, imposte, ecc.).

le evidenze documentali raccoite, le allivitd svolte (effelluate
compatibiimente ai tempi delia procedura vista la sovente celeritd richiesta
al perito nefle procedure concorsuali} nonché gli allegatl ol presente
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elaborato costituiscono parfe integrante delio stessc e si intendeono utili al
preminente fine valulalivo sullc base della loro concotrenza alia
formazione del valore finale {o nel prezzo a base d'asta).

La determingzione della superficie {lorda)} & stata eseguita con 'uliizzo di
strumento informatico {Autocad) su planimetrie catastali depositate presso
I'agenzia del Teritorio e reperito attraverso la piattaforma digitale Sister -
Agenzia delle Entrate / Agenzia del Teritorio,

inoltre, qualora si ravvisassero difformita dimensionali dalle planimetrie (g
causa di errato fattore di scala, vetustd delle stesse, difetti di rasterizzazione,
ecc.) o vi sio semplicemente la necessita di procedere ad un controllo
deflo stato di fatto con conseguenti verifiche in loco, i rlievi vengono
effettuati a campione con strumento laser Leica Disto,

Sempre per la formazione delle superfici, ove necessario, per il computo
dimensionale, si fa anche riferimento dile linee guida espresse nel *“Manudle
Operativo delle Stime immobiliari — Agenzia del Territorio” edito da Franco
Angeli & secondo le linee guida riportote nel "Glossario delle Definidoni
Tecniche in uso nel seftore Economico Immobiliare” pubblicate
dali' Agenzia del Termitorio e da Tecnoborsa.

In merito alie aree oggetto di stima si precisa che non & siata effeffuata
nessuna indagine chimica (analisl chimica soprassuolo, analisi chimilca
softosuole, carotaggio esplorative, campionamente chimico delle acque,
ecc.)

St precisa che, sono esclusi dalla presente valutazione gl eventuali cespili
immateriali {brevetti, dirtli, marchi, licenze d'uso, knowhow, ecc...}, nonché
tutti | beni non rportali nella presente relozione e negli allegati alla
presente, Sono. inoltre, esclusi tutti | beni per | quali non vi sia stato un diretto
riscontro del sottoscritto, anche se indicati negli elenchi fomiti dalfazienda
e/o enumerati in glira documentazione fornito.

SITUAZIONE ATTUALE DELL'AZIENDA e BREV]I CENNI STORICI

All'atto dei sopraliuogo nonché della redazione def presente elaborato, la
societd DE MUNARI COSTRUZION! SRL in liguidazione rsulta non essere in
attivitd e soggetta a procedura concorsuale {fallimento) dichiarato con
sentenzan. 70/16 dd. 15.12.2014 depositata in dofa 23.12.2016.

Prima di precipitare nello stato di insolvenza che ha determinato |l
falimento ed oncor pima difficolta economiche, o societd svoigeva
attivita nel comparto edilizio. L'impresa De Munari Costruziont srl aveva una
stofia che supera | 40 anni; nasce nel 1945 come ditta artigianale, piano
piano si ingrandisce e fra gl anni settanta ed oftanta st amplia la
compagine societaria. Gli anni Ottanta sono caratterizzati da una fervida
attivitd soprattutto nel settore dell’edilizia pubblica. Nel frattempo, I'impresa
cresce come organico e allarga i propri orizzondi oltre il suo abituale campo
d'azione, L'operativita si estendeva dal Veneto Crientale & dal Basso Friuli

fino o Mestre, o Fordenone, nel Trevigiano. Dal 1995, 'ahivitd si sposta
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sulledilizia privata con Vacquisizione di grosse commesse nel campo
dell’edilizia furistica. Poi amiva la ben nota crisi economica che si ripercucte
soprottutio sul comparte edilizio crisi @ lentamente la societd inizio ad
accusare le prime difficoltd economiche fine ad amivare all'atiudle

procedura concorsuale avanti gl Tribunale di Pordenone.

| CRITER! DI VALUTAZIONE
| principali criter di stima adottali ed universalmente riconosciuti (Basilea 3,
1.VS. - Intemalional Valuation Standard., Codice delle Valutazioni

Immeobiliar, PIV=-0IV ecc.] sono i seguenti:

VALORE DI MERCATO

Procedimento n.}:

Il metodo del confronto di mercato si basa sulla rlevazione dei prezzi di
mercato e delle coratteristiche degli immaobili ricadenti neflo stesso segmento di
mercato dellimmobile de valutare. Uimmobile do valutare & confrontato con
le compravendite di immobill simili {comparables] concluse sul liberc mercato
neli'arco di tempo massimo di un anno dalia data della relazione ed almeno in

numero di fre, in condizioni di normale situgzione di vendita.

Procedimento n.2:

. METODO FINANZIARIO

l mew‘od inunzion‘o st baso Hc oifclizi eE reddito gi immbiﬁ.

I metodo finanziorio pud essere ulilizeto in mode affidabile solo gquando sono
disponibill dati di confronto perfinenti. Quando non esistono fali informazioni,
guesto metodo pud essere utiizato per un'onalisi generale, ma non per un
confronto diretto di mercato. | metodo finonziario & parficolarmenie
importonte per gl immobil acquistati e venduti sulla base della loro capacita e
delie lore caratteristiche di produrre reddito, e nelle situazioni in cui sussistono

prove di mercato o supporto dei var elementi present nel'analisi.

Procedimento n.3:

It metodeo dei costi si basa sulle stime del valore deli'area edificata e del costo

di ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato per lo
vetustd e per Mobsolescenza {deteroramento fisico, obsolescenza funzionale,

obsclescenza economica).
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Il costo di rcostruzione pud essere stimato come costo di sostituzione di un
nuovo immobile con pord ullitd e funzionl, considerate evenitudimente la
vetusta e "'obsolescenza,

Il costo di ricostruzione & composto dal costo di cosfruzione del fabbricato e
clalle glire spese [oneri di urbanizzazione, autorizzazioni, compensi professionali,
ecc.).

Nel costo & compreso P'utile che si suppone entri nel processo di edificazione
secondeo 1 sistema organizative ipofizzate [(fradizionale, con impresa di

progettazione e cosiruzione, con impresa di gestione, ecc.).

COEFFICIENTE DI OBSOLESCENZA
{ASSIMILABILE AL DEPREZZAMENTO)

L'obsolescenzc é dovutasic al

- Detericramento fisico e cioé quolc parte di deprezzamento del bene
immobifiare, dovula ol deperimenio dei suol componenti edilizi e cicé
strutturg, finiture, impianti, per effetto del tempo e dell'usura {vetustd). Tale
detericramento pud essere curabile con interventi di ristrutturazione efo
manutenzione stroordinaria oppure incurabile guande | costi di intervento
per elimingre it deterioramento sono superior all'incremento di valore che ne
consegue;

- Obsolescenza funzionale e clod perdita di valore dell'immobile determinata
dalla ridoHa capoacitd di assolvere alle proprie funzicne in maniera efficace
ed efficiente per cause voricbill quall ridofta fruibilitd oppure modifiche di
carattere normativo; anche in questo case si possono verificare le ipotest di
obsolescenza funzionale incurabile e curabile.

- Obsolescenza economica derdvante da couse esterne all'immobile relative
alla localizazione {area industricle in decadenza ireversiblle o impianti
inquinanti realizzafl in prossimitdl), oppure olie condizione del mercato
immobilicre cli'epoca della stimo (od esempio in piena recessione,
stagnazione, ecc.).

Poiché gl edifici consimili prest in considerazoni ai fini di cos# di costruzione dei

singol complessi in esame possono essere scompostt percentuaimente nelie

principall categorie di opere cosa normalmente risconirabile presso e

pubblicazioni speciclizzale quale "Prezzi e tipologie edilizie” edito dolfla DEl -

Tipografia del Genio Civile, il sottoscritto ritiene di procedere per individuare i

coefficiente di obsolescenzo da applicare corme segue:

- Si fa rferimento allincidenza percentuale delle varie cotegorie di opere
che portecipone dlla formazione del costo di costruzione;

- Per ogni singola categorda di opere si esaming e si guantifica
percentucaimente lo necessité di intervento per rdportarda dlio stato di

nucovo;
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- S sommano le percentuadi dsultonti e se tale somma non supera | 100%
questa costituisce coefficiente di obsolescenza.

E' evidente che tale percentuale va eventualmente oddizionota di un

coefficiente che tenga conto dell'obsolescenza funzionale {ovviamente se

curabiie} e dell’ obsolescenza economica {se presente).

Bibliogralia:
«  “"Manuale operglivo delle stime immoblfian” o cura dell' Agenzia del Termtonra, edito
da Pronco Angeli ed, 2011, pag. 196 235,
+  Maorco Simonoii: "Melode di stimao immobiliore ~ applicozione deght standord

intemazionali, frotioto teorico pratico”, p. 306 = 58,

COMPLESSG RESIDENZIALE, COMMERCIALE E UFFIC] DIREZIONALL

Nel caso in esame, essendo omai consolidato 'use di prendere o

riferimento immobili offerli in venditc in zona, # mefodo di volutazione

assumibile & §

CONFRONTO DI MERCATO

con i seguenti

LIMITI ED ASSUNZICNI
vengono esaminate n.ll offerte immobiliari di immobili consimili posti in
vendita in un raggio di mt.500 dal subject. che si ritengono sufficienti. Le
offerte sonc stalte reperite attraverse 1 portali di maggior diffusione
nazionale, operator del settore e conoscenza diretta.

1gli elementi conoscitivi sone rferiti alla data della stima.

| dati di ingresso vengono analizzali, per quanto reperibile, sulla base di
caratteristiche infrinseche ed estrinseche dell'immobile (zona, dimensioni,
piano, finiture. ecc). viene calcolata lo media dei valon rdlevati ed
applicato yn_gbbgttimentio parl gl 15% che considerg Ig trafiativa frg le
parti (percentuale che pud arivare anche al 20% per il residenzicle usato
anche se, le riviste specializzate e le fonti pid autorevol, neli'ulimo periodo

ritengono che ¢l si possa collocare stabiimente intorno ol 15%).

Pertanto si assume un valore pari ad euro 1,100,00 arrotondati.

Yisto it fipo ed il grado delle finiture, o localizzazione, # piono nonché gitr

aelementi di confronto, si & uniformato il valore attribuite agl uffici ed alle

unita residenziali.

Al fine di pervenire al pit probabile Valore di Mercato (VM), ol valore
originario vengono poi applicali coefficienti di gbbattimento legati alia

obsolescenza fisica, funzionale e economica.
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Successivamenie, si applicherd ung decurtagzione prudenziale tenuto conte
della situazione di falimenic che comporta l'individuazione del Valore di

liquidazione (VL}.

Trattandosi di osset immobiliare acauistti dalle procedura falimentare e
pertanto soggetti a vendita attraverso esperimento di asta competitiva, le
Ipotesi estimative vengono differenzicte considerando o tempistica
ipotizata per la cessione ovvero | tempi di permanenza sul mercato
immobiliare dei beni.
Cio premesso, si ritiene, stante 1o situozione aziendale e di mercato,
adottare, per pervenire ai valor del bene, le seguenti ipotesi:

iPOTESI "VM-Valore di Mercato”
# Valore di Mercato & Fimporto stimoto al guale fimmobile verebbe
venduto alla data delia valutazione in un'operazione svolta ra un venditore
e un acquirente consenzienti, alle normall condizoni di mercato, dopo
un'adeguata promozione commerciale, nellombito della quale le parti
hanno agito con cognizione di causa, con prudernza e senza alcuna
costrizione.
Nel caso in esame - pur frattandosi di procedura concorsuale, il cuiscopo &
chiogramentie la cessione dei beni in un lasso di tempo relativamente breve
con 1 fine di poter soddisfare le posizioni debitorie della societa fallita - si
rifiene comunque ufile ipotizzare una vendita o valor massimi ritraibil,
Templ di vendita dei beni in esame sono sfimati nell'ordine del 48-60 mesl.

IPOTES] “V1-Valore di Liquidazione”
i valore di Liquidezione descrive ung situazione nella quale un gruppo di
asset utifizzati congiuntamenie in una altivitd sono offertt in vendita
separatamente, usualmente a seguito deila cessazione di attivitd,
Pertanto, nelfipotesi citala si considera lo necessid di pervenire
alf alienazione dei beni in esame in tempt relativamente brevi (stimati in 12-

15 mesi),

ITUATIONE ATTUALE DEL MERCATO IMMOBILIARE (sinossi)

Nel mese di Aprile 2017 per gli immobili residenziali in vendita sono stati
richiesti in media € 1.168 per metro quadro, confro i € 1.18% registrati I mese
di Aprite 20146 [con una diminuzione del 1,80% in un anne}. Nel comrso degh

ultimi 24 mesi, il prezzo richieste alfinterno del comune di Latisona ha
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raggiunto i suo massimo nel mese di Dicembre 2016, con un valore di €
1.233 al meho quadro.

Le Mote Termiforiali pubblicate dall'Agenzia delle Entrate ~ OMI mosirano,
per l'anno 2016 [ulfimo disponibile) un cumento delle tfransazioni
normalizate (NTN} ma una sensibile flessione dei valor transatfi. Cid
confermerebbe la stagnozione dei prezzi degli immobili,

infathi, in generale, allo base di questa crescita c'é la rifrovata agibilita del
cangle credilizio per accedere adlla propreta: lincidenza delle
compravendite finanzicte sul totale passa dal 44% del 2016 al 59,8% attuale.
Al rilancio delf'atfivita transattiva, tuttavia, non ha tatto eco un‘inversione di
tendenza dei prezzi. che hanno proseguito la loro dinamica recessiva.,
seppure con  un'infensitG progressivamente  decrescente. 3u base
semestrale 'ultima variazione dei prezz & contenuta in un range minimo
che va da -1,1% a -0.6%, confermando per il ferze anno consecutive la
progressiva riduzione dell'intensita del calo dei valori immaobiliar,

| valori di locazione hanno fatto registrare negll ulimi sette anni variazioni
pit contenute rispetic a quelle relative al prezzi e cid & gvvenuto anche
nel'ultimo semestre dell'anno 2014, con canoni di locozione diminuiti su
bose annua in un range compreso tra i -1,6% dei negoz e il -0.8% delfle
abitazioni. Un altro indicatore di mercote degno di aftenzione &
rappresentato dal rendimento lordo annuo da locazione. In media, negh
ultimi fre anni § dtorni di un investimento nel setfore immaobiliare si sono
attestali neli'ordine del 5% per le abitazioni e gl uffici e del 7% perf negozi.

| tempi di assorbimento degli immobili offert sul mercato e lo sconto sui
prezzi richiesi sono fra gl iIndicatori che pi0 tempestivamente
rappresentano le tendenze in atto sul diversi segmenti del mercato. Da
alcuni semestr si assiste g una riduzione contenuia, ma costante, di tempi e
sconti che descrive una migliorata condizione di liquiditd degh immobili,

che, g sua voitg, §i traduce in un gumento delle compravendite.
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LOTTl da 001 2 012

Complesso Residenziale

Commerciale, Direzionale
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LOCAHZIZIATIONE DEI BEN!

| beni che costituiscono quanito oggetio di perizio sono localizzati presso
complesso residenziale/commerciale “Corfe Vendramin™ in  Latisana

(Udine), via Guglielmo Marconi, nel complesso di seguito evidenziato:

2. Ortofote: localizazione del complesso - Aerofoto pardicolare
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DAT! IDENTIFICATIVE DEGLI INTESTATARI

Codice Fiscale /  I'Pologia di diritto

Ditta Intestata {dati anagrafici) P.IVA
De Munar Costruzioni sri { Piena Proprietd |
. 00659750277 ¢ i
| Sede: Cinto Caomaggiore ! sproqueta
DATI CATASTAL

TG

2k FiR u %
Gugtiel
8 | 701 {16 | C/6 15 17 1 39.5) |0 UEEMEE g
Marconi
Via Gugiel
81701 |17 ] oy 16 17| 4204 |0 EEMEL g
Marconi
Via Guglia
8 | 701 18| ¢y 16 18 | 4274 | O UEETEL o
rMaorconi
8 701 119 o 16 17| 4z VOSSR g
Marconi
vig Gugliel
8 | 701 | 21 ¢y 14 17 4214 | COTYEEME g
Marconi
8 | 701 |22 ¢4 14 15 | 3688 |VOCvEEmOl g
Marconi
| . i
8 701 23 C/é 14 15 34.88 Marcon 51
' Via Guglielmo
8 | 701 | 26 14 1
L S 36.88 Marconi 51
Via Guglieimo
g 701 | 27 14 1 1
Cré S 36.88 Marcon 5
Via Guglielmo
8 | 701 | 28 14 1
/6 6 36.88 Marcon 51
Yia Gugliel
8 | 701 |31 cp 15 16 | 39 |ToTNEREMe L o
Marconi
Vi fiel
8| 701 |33 ¢y 19 21 | 5004 | VOCUSEME L g
Marconi
181 701 |39 | g 21 20 | 5531 oouEmel

Marconi

Studio: Piazzetta Ottoboni n, 9 - 33170 Pordenone
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Via Guglieimo

8s1| 701 | 42| C/2 7 9 15.91 ‘ 51
Marconi
8 | 701 | 45 5 6 955 | acudemo
Cr2 ’ Marconi
8| 701 47 ¢ 7 11.47 | Vo Cuglelmo
Cr2 : Marconi
Via Guglielmo
4 .
8| 701 49| cp 5 7 9.55 o T
Via Guglielmo
11.4
8 701 50| cp 6 8 raz |0 T
Via Guglelmo
701 | 51 11.4 T
8 ° S C/2 6 6 7 Marconi
Via Guglieimo
8 701 | 52icpm 5 6 9.55 o T
Via Guglieimo
8 701 |53 6 8 11.47 T
C/2 Marconi
: ‘ Via Guglieimo
8 | 701 |55 o 6 6 a7 C T
Via Guglielmo
8 | 701 | 56| /o 6 6 A7 R T
Vig Guglielmo
7 .
8 | 701 |58 op 6 7 1z T
Via Guglielmo
701 7 9 13, T
8 (¥ 5C /2 3.38 Marcon
via Guglieimo
8 1 701 | 63| 7 8 1338 | 0 T
Vi lieat
8 701 | &4 cp 7 g | 133 | ooudemel 4
Marconi
Via Gugliel
B8 701 | 69! C/6 29 34 | 7638 | CoUEETMOL o
Marconi
Vig Guglie!
8 | 701 | 86 A/10] 3 75 183666 | 2Oy
Marconi
Via Gugliel
8 | 701 |89 |A/10] 2.5 70 69702 o UEETMe L
pMOrconi
Via Guglie!
8| 701 (93| A/2 35 68 | 343.44 | 09T,
Morconi
Via Guglist
8 701 95| 5pp | 45 73 44157 0 UEETOL
Marconi
Via Gugliel
8701 |97 a;p | 4 75 139251 | 0 9T a3
tarconi
Via Gugliel
8 | 701 [102] asp | 35 57 34344 | C0ETOL
Marconi
Via Gugliel
B | 701 [103| opp | 25 52 | 24537 1 0 CMIEMO L
Marconi
Via Gugliel
18 701 106 o | 45 72 |aar57 O TUIETEL

Marconi

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
cell. +39 338.90.33.468
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Vig Guglielmo

8 701 112} p;p | 35 71| 343.44 TEME 23
Marconi
Vig Guglelmo

8 | 701 113] Ajp | 65 96 | 637.82 00 23
Marconi
Via Gugtel

B 701 114 opp 65 100 | 437.82 1 MO 54
Mareon;
Via Gugtel

8701 115 ap 5 86 | 49063 " 9T 93
Marconi

Mappale 701

NCRD: | vig G. Marconi, mapp.li; 246, 6%1
EST: | mappaoll: 266, 691, 703. 702, 276,717,714, 720
SUD: | mappal: 702, 276, 717, 714, 720, 311

QVEST: : mappali: 311, 261, via G. Marconi

Estremi atto di provenienza alla societd De Munar Costruziont sl
+ Alo di Fusione rep.n. 34813, racc.n, 7445, datato 24.10.2007, innanz
ol dott. Sioni Luca Notaio in San Vito al Tagliamento, registraio a
Pordenone il 29.10.2007 al n.11737 mod. 17, con il quale (NG
cede per fusione ed incorporazione | beni oggetto della presente
alia societd De Munari Costruzioni sl

ONA
Cenftro Storico X | Centrgle
| semicentrale ] Semiperiferica
Periferica lsolata

ESCRIZIONE DELLA ZONA

Zona centfrale del Comune di Latisana {UD), posta a circa 500 mit. Dalla
Casa Comunale ed o nord delfla stessa, caratterizata dalla presenza di
insediamenti a destinazione in prevalenza residenzigle di dimensioni medie.

in zona vi & ig presenza anche di attivitd commerciali e direzionali,

Studio: Plazzetta Otteboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlo@gmaii.com Pee: carlo.segadingpec.eu
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Comuni vicini a Lafisana

San Michele al Tagiiomento (VE) 1,7km | Ronchis 2.7km | Precenicco 4,1km
| Fossalto di Portogruaro {VE) 7,2km | Polaziolo delio Stefla 7,7km | Teglio
veneto {VE} 9.7km | Pocenia 9.9km | Morsane dl Tagliomento [PN) 10,4km
I Muzzana dst Turgnane 10,9km | Rivignono Teor 11,3km | Cordovads
(PN) 11,3km | varmo 11.7km | Porfogruaro [VE) 12,6km | Concordia
Sagittaria {VE) 13.0km | Marano Lagunare 13,1km | Grugro [VE} 13,2km |
Carline 14,8km | Llighane Sabbiadore 14.%km | Sesto ol Reghena {PN)

15.9km | Camino ai Taghamenio 16,7km

COLLEGAMENTO VIARIO

Il collegamenio viario si ritiene buono in guanto lo locdlizzazione del

bene oggetio di stima dista:

+ In fregio a Via Guglielmo Marconi. una delle arterie primarie del
Comune:

« Circa Km. 1,00 per la $5 - Sirada Statale 14 per Portogruaro;

s Circa Km. 3.00 per lo SR - Strada Regionale 334 per lignano
Sabbiadoro;

+ Circa Km. 3.00 per la $P - Strada Provincicle 74 per Bibione;

« Circa Km. 5,00 dallo svincolo autostradale per la "A4 Toring-Trieste”

ESCRIZIONE SINTETICA DE! BENI IMMOBIL

Terreni: lotto di terreno di complessivi catastali mqg. 2.291 o destinazione
residenzicle con possibilitd di insediomenti di fipo commerciale e
direzionale,

# lotto & completamente sistemoato ed olfrezzoto [accesso a scivolo
all'interrato in c.a. con raccolta di acgue meteoriche, recinzione in muretto
in c.a. con sovrastante concellata metallica, cancelli metallici con
apertura  eleltrica comandata a  distanza, giordine comune  con
sistemazione a verde mediante vegetazione di piccolo e medio fusto, eec.)
Su detto lotte & stoto edificalo complesso residenzicle-commerciale-

direzionale articolato su di un piano interrato e quatiro pioni fuor terra,

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlo@gmail.com Pec: carlo.sega@ingpec.en



Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Rapporto di stima Fallimentare - n. 652016 Pag. 16

Fabbricati {per una razionale descrizione del luoghl si @ falto anche riferdmento alla

planimetria relativa alia distiburione del subaiterni):
Le unita oggetto di perizia sono costituite da 2 unitd ad uso uffici, 10 unitd
ad uso residenziale (appartamenti), Garage e canfine abbinate alle unita

come di seguito riportato.

Per unt'individuazione immediata delle unitd si dportano | dati cotastall, piono e scala, Falterza
delle unitd (R, lo descridone, lo superficie lorda {Mg.l) e fa superficie commerciale [Mq.C)
ottenuta medionte 'applicazione di opporiuni coefficienti di roccordo [cr).

Lotto 1
Unitd ad uso ufficio open space, con servizio igienico e terazzo.

te finiture devono essere ancora eseguite, pertanto non vi é presenza di

pavimentazione di rivestimento, battiscopa, puntiluce, ecc.

3 =z A

F 8 701 86 A/iD 1-A 2,50  Ufficio 73 1 73,00
Terrazzo 3 06 1,80

loflo 2

Unitd ad uso ufficio open space, con servizio igienico e terrazzo.
Le finifure devono essere ancorc eseguite, pertanio non vi & presenza di

pavimentazione dirivestimento, baitiscopa, puntifuce, ecc.

F B 701 8 A0 1A 250 Ufico 70 1 70,00
Balcone & 05 300

lofto 3

Unitd ad uso appartamento costituita da ingresso a "S” che conduce sulia

parte a sviluppo rettangolare dell'apparfamento costituite da soggiomo

con terrazzo, vano cottura, disimpegno, bagno e camera matiimoniale.

All'appartamento risultano abbinati un posto auto coperto ed una cantina.

JEES

F &8 701 83 A2 2-4 2,50 Appartamento 66 1 66,00
Terrazzo 6 0,6 3,60

16 (/6 S1-AB 2,40 Posto auto coperto 17 0,5 8,50

a2 T 2,10 Cantina 6 05 300

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.90,33.468
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lolto 4
Unitd ad uso appartomento costituita da ingresso su soggiormno con
terazzo, vaono coltura, disimpegno. bagno, comera malimoniale e

cameretta singola.

All'appartamento rsultane abbinati un posto aule coperto ed una cantina.

i

F 8 701 9 A2 2-A 2,50 Apparttamento ' 71 1 7L00

Terrazzo 4 06 2,40
17 C/e S1-AB 2,40 Posto auto coperto 8 05 5,00
47 (/2 T 2,10 Cantine 7 05 350
LoHo 5

Unitd ad uso appartamento “duplex” costituita da ingresso su soggiomno
con angolo coltura e con terrazzo, disimpegno, bagno, camera
matrimoniagle & cameretia singola. Salende le scale inferne si raggiunge |l

sottotetto dal quale si accede alla terrazza con altana.

All'appartamento risullanc abbinali un posto auto coperto ed una cantina.

F 8 701 97 A2 2/3A 250 Appartamento 70 1 70,00
Terrazzo {p.2) & 0,5 3,00
Terrazzo {sottotetto] 28 04 11,20
Altana (tetto} g 02 1,80
18 (/6 S1-AB 2,40 Posto auto coperto 18 053 59,00
48 2 T Cantina 7 05 3,50
Lotto &

Unitd ad uso appartamento costituita da ingresso su soggiornoe con

terrarzo, vano cottura, disimpegno, bagno e camera matimoniale.

All'appartamento rsultano abbinati un posto auto coperto ed una cantina,

F 8 701 102 A2 1-B 2,50 Appaento 57 1 5?,00
Terrazzo 4 05 2,00

19 (/6 S1-AB 2,40 Posto auto coperto 18 05 9,00

50 Cf2 T 2,10 Cantina 6 05 3,00

Studio: Piazzetta Ottoboni n, 9 - 33170 Pordenone
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lofto 7
Unitd ad uso mini appartamentio costituita da ingresso su soggiormo con
angole cotlura e terrazzo, comera matfimoniale con bagno padronale.

Al appartamento risultono abbinali un posto auto coperto con ripostiglio

ed una cantina,

F 8 103 A2 1B 250 Appartamento s1 1 51,00
Terrazio 4 0,5 2,00
33 (/6 S1-AB 2,40 Posto aule coperto + ripostiglio 18 4,5 3,00
51 C/2 T 2,10 Cantina 6 05 3.00
ilolic 8

Unitd ad uso appartamento costituiia da ingressc su coridoio, vano
cottura, soggicrno, disimpegno. cabina armadio - guardaroba, bagno e

camera matrimoniale con terrazzo.

Al appartamento risuliano abbinati un posto auto coperto ed una cantina.

F 8 701 106 A/2 i-g8 4,50 Appartamento 721 7200
Terrazzo 105 050
21 Cfe 53-AB 2,40 Posto auto coperto + ripostiglio 18 05 3,00
52 o2 T 2,10 Cantina & 05 300
loHo ¥

Unitd ad uso appartamento "duplex” costituita da ingresso su soggiormo
con angole cottura e con ferazzo, camera matrimoniale, con bagno
padronale. Salendo le scale interne "a chiocciola” si raggiunge il sototetto
praticabile open space con servizio igienico e piccolo vano ripostiglic. Dal

sottotetto si accede alla seconda terrazza.

All'appartamento risultano abbinati due posti auto coperti e due cantine,

F 8 701 112 A/2 2/3B  2.50 Appartamento{p.2) 51 1 5200

Terrazzo 4 05 2,00

1,83
2,40 Sottotetto {p.3) 54 (0,5 27,00

3,04
Terrazzo {p.3) 12 05 600
22 c/e S1-AB 2,40 Posto auto coperto i8 05 300
3 /e $1-A8 2,40 Posto auto coperto 15 05 750
42 i 51-B 2,40 Cantina 8 05 400
53 o] T-B 2,10 Cantina 7 05 350

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
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Lotto 10

Unitd ad uso appartamento “duplex” costituita da ingresso su soggiomo
con vano coltura, disimpegno ¢ servizio di bagno, camera singola e
camera matimoniale con terrazzo accessibile anche dal soggiomo.
Salendo e scale intemne "G chiocciola” si raggiunge il sottotetio praticabile
open space con senvizio igienico & piccolo vano ripostighio. Dal soltolehto s
accede alla seconda ferrazza.

Al appartamento risulfane abbinati due posti auto coperti e due cantine.

F 8 701 113 Af2 2/3-B ] 2,50 Appartamento {p.2} 7% 1
Tarrazzo 4 05
Sottotetto {p.3} 51 04
Terrazzo {p.3) 4 05
(S o S1-AB 2,40 Posto auto coperto 15 05
7 Ui Si-AB 2,40 Posto auto coperto 15 05
55 Cf2 T-B 2,10 Cantina & 0,5
56 /2 T-8 2,10 Cantina & 05
Lofto 11

Unita od uso appartamento "duplex” costituita da ingresse su soggiomo
con terrazzo, vano cettura, disimpegno o servizio di bagno, camera singola
e camera mafimonicle. Salendo le scale interne “a chiocciola” si
raggiunge il soltotetto praticabile open space con servizio igienico e
piccolo vano ripostigho. Dal sottotetto si accede alla seconda terrarza.

Al appartamente risulfano abbinati due posti auto coperti e due cantine.

[l ey ™

701 114

F , g Appartament (p.) 83 . 1
Terrazzo 5 06
1,15
1,80 Sottotetto {p.3} 53 5,3
3,15
Terrazzo {p.3) 14 0,5
33 {/f6 S1-AB 2,40 Posto auto coperto 21 0,5
68 (/s T-B 2,10 Garage 34 05
63 2 T-8 2,10 Cantina & 05
64 /2 T-B8 2,10 Cantina B 0S5

Studio: Piazzatta Otteboni ni. 9 - 33170 Pordenone
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Llotto 12

Unitd ad uso appcortaomento costifuita da ingresso su comidoio, vano
cottura, soggiomo, disimpegnoe, cabina armadio - guardaroba, bagno e
camera matimoniale,

Salendo le scale interne “a chiocciola” si raggiunge il sottotetto proficabile
open space con servizio igienico.

Dal sottotetto si accede glla seconda terrazza con altana,

All'appartamento risultone abbinati due posti auto coperti e due cantine,

F & 701 115 A2 2/3-B 2,50 Appartamento {p.2} 72 1 7,00
Terrazzo 1 085 0650

;’?g Sottotetto {p.3} 38 05 19,00

Terrazzo {p.3} 14 05 700

Altana (tetto -non rilevata} o 0 0,00

28 /s 51-AB 2,40 Posto auto coperto 15 0,5 7.50

31 /6 $1-AB 2,40 Paosto auto coperto 17 05 B850

58 c/2 T-B 2,10 Cantina 7 05 350

60 (/2 T-8 2,10 Cantina 8 05 4,00

Si precisa che non tulte le altane scno state installate.

Nelle unité ove essa & graficomente rappresentata, si & valutata la
possibilitd e I'autorizzazione all’ utilizzo.

La valutazione fiene conto anche delle stato del luoghl cost come

visionati,

¥ Indicazioni sulla eventuale frazionabilitd dellimmobile e sulia
possibiltd di insediarvi cftivitaé produltive diversificate: le unitd

risultano non frazionabili vista la destinazione d'use residenzicle.

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordencne
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CARATTERISTICHE

Cargtteristiche costruttive e di finitura:

Fondazioni Continue in c.a.

Plastri e traviin c.qQ.;
Struttura portante ..
Solaiinlaterocemento

Tamponamenti Muratura di iaterizio e coibentanti
Copertura A falde con struttura in c.a. e legno a vista
Mante di copertura Tegole di loterizio a canale

N o Porte in tamburato inteme.
Serramenti inferni (unitd} . . .
Portoncini di sicurezza per ingressi

Serramenti esterni {generale} | Legno e doppio vetro con oscuri in legno

Pavimenti [uffici) Da posare

Pavimenti (appartamenti) Legno e piastrelle di ceramica

Pavimenti servizi; Piastrelle di ceramico

Divisioni interne Murature di laterizio; cartongesso.

Controssoffitti Non presenti i
Lattonerie Lamiera prevemiciata

) Portoncini di ingresso del complesso in metalio
Portoni

‘& vetro di sicurezza

L

OTAZIONE IMPIANTISTICA {Genarale)

“-Emplun’fogf;f?ﬁcwg T X

Protezione scariche atmosferiche

Impianto di terra

Cabina di frasformazione

Gruppo elettrogenc X
impianto di illuminazione X
Riscaidamento "

- Caldoio a GAS autonome X
Condizicnamentc o climatizzazione X
Impianto idrico-sanitario X
Impianio Aria compressa X
fmpianto Aspirazione X
Huminazione esterna X
impiantfo anfincendio X

Studio: Plazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
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! Impianto antintrusione

Impianto fotovoltdico

impianto Rilevazione fumi

X o= x| !

Sistemi di estindione (manichette, vasca accumule, ...}

Estintori X

>

Impianto TVCC

Rete EDP X

Impianto telefonico X

Rete Wil interna/esterna X

Impianto citofonico X

CONFORMITA' IMPIANYI {Decreto ministeriale 37/2008, evoluzione della legge 44/90)

In sede de richiesta del cerfificato di Agibilitd, sono state presentate le
seguenti conformitd:

+ Dichiagrazione di conformitd dell'impianto alla regola dell’arte
relativa all'impianto di riscaldamento, idrico sanitario, ed adduzione
del gas metaneo (pol. <35kW) a servizio di alloggi e negozi, redatic
da in data 21.07.2003 {dichigrgzione unica).

» Dichiarazione di conformitd del'impianto alia regola dell’'arte
relativa all'impicnio elettrice di un fabbricate ad uso civile-
commerciale (n.34 appardamenti e n.2 ditivitd commerciali).

redatic da N - oo 207200

{dichigrazione unical.

Precisazione: vengoneo indistintamente citati n.34 appartamenti. Di faho
frattasi di n.28 unitd residenziall, n.é studi privadl, n.2 locall commerciali (sub.
122 e subk.118).

+ Dichiarazione di conformitd delle opere realizzate alla normativa illo
fempore vigente in maleric di superamento delle baniere

architettoniche,

C.P.L. - CERTIFICATO PREVENIIONE INCENDI

Stante I"attivita esercita I'immobile non & In possesso del CPI {Certificato di

Prevenzione incendi).

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
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CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per le unitd in esame non & stata fomita documentazione reiativa alla

cerificazione energetica.

Per quanto riguarda 'ttafia, con 'espressione scertificazone energetica deghi edifich, o nella
dizione altemnativa di werlificadone di rendimente energetico delledificion, si intende #
processe dif produzions di un documento affestanie o prestazione energelica ed
eventuaimente alcuni paramelr energetici coratteristici delledificio. Questo documento
prendeva iniZiclmente | nome di eatiestalo di cenificadone energetfica o di rendimento
energelico delledificion {punto d] a2 Dgls 192/20035] e permette di stabilire criter, condizioni
e modalita per migliorare e prestazioni energetiche degli edifich. i contenimento dei consumi
& volio a contribwire ol conseguimento deglt obiettivi nazionali di imitazione delle emissioni di
gas a effetio sera posti dal protocolio di Kyote. Inglire si vuole promuovere o competifivitd dei
comport pit ovanzati del settore attraverso lo sviluppo tecnologico corseguente.

La disciplino compiessiva in tema di rendimento energetico deli’ediizia & contenuta nel D, Las.
19 agosio 2005, n. 192 [aftuativo Cdellg direttiva 2002/91/CE} e successive modificazioni e
integrazonl. L'attestato di certificazione energetica, redotto secondoe le porticolar norme e i
critert di cul alic relativa nomativa, cHestano fo prestadone, Pefficienza ¢ il rendimento
energefico di un edificio e alfresi contiens le roccomandgazioni per il miglisramento della
prestazions energelica del medesimo {art. 2, comma 3, ofl. A ol D. Lgs. 29 dicembre 2004, n.
311L[6] Con il DL n. 63 del 4 giugne 2013 fa denominazione deffottestate appena citato &
stato modificoto in wottestalo di prestazione energefican.?] Lo 2006/32/CE {recepitc in Halig
dal D.Lgs. 115/2008, che introduce ie UNI TS 11300] ha Fobigtive di migliorore l'efficienza degli
usi fingli di energia sotto il profilo costifbenefict negli staft membr, riducendo | consumi del 9%.

Sl precisa che tale cerificazione dovrd essere fornita in sede di stipula

dell’atio fraslativo di proprietd,

CONFORMITA’ RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTAL

+

Durante 1l sopralivogo  effettuato s & riscontrata o sostanzicle

comispondenza con le planimetrie catastall.

3 precisa che i presents gcceriomento, eseguilc ai soli finl dello determinazione del pid
probabile valore di mercate dell'tnmobile, non s sostituisce  agh obblighi cul ol ort, 19
comma 14 del DL 31 maggio 2010 n. 78 ossic "Gl aftt pubblici & le scriftture private
avtenticate tra vivi aventi ad cggetto i hrasferimento, fa cestituzione o lo scioglimento di
cormuniong di diflli reall su fabbricat gia’ esistenti , ad esclusione det diritti reall di garanzia,
devono contenere, per e unita’ immaobilion urbane, o pena di nullita, olfre alfidentificazione
cotostole, |l rferimento ofle planimetrie depeositate in calasto e la dichiorazione, resa in ot
dagh intestatar, dello conformita’ alio stato di fotto dei dati cotasiali @ delie planimetrie | sulla
base delle disposidioni vigenfi in materda cotastale. Lo predetto dichiorogdone puo’ essere
sostituita da un'attestazione di conformita’ rlasciota dao un tecnico obiifate alla presentazdione

degii attj di aggiornamenio calasicle..”
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REGOLARITA' URBANISTICA

i complesso industriale risulta in possesso delle seguenti autorizzazioni:

Anno  Tipologia autorizzazione/atto/dichiarazione

Lavori di ristrutfurazione e agmpliamento fabbricato
residenziale/commerciale/direzionale cutorizzati con:

2001 Concessione Edilizia n. 3626 dd. 29.01.2001 (Pratica n. 00/0302)

DiA di Variante depositata in data 19.04.2001, prot. 6944, prat, n,

2001 510185

2001 Concessione Edilizia n.3655 dd. 05.06.2001

2001 DIA di variante d.d. 22.06.2001 prot. 10480, prat.n, 01/0245

2002 Variante alla C.E. 3424/01 dd. 24.09.2002

2003 variante alla C.E. n, 3626/0% e C.E. n. 3655/01 rilasciato in dota

10.07.2003
[ ]

2003 DIA in Varianie allo C.E. n. 3626/01 e C.E. n. 3855/01depositata in
data 30.07.2003 prot. 13148, pratica n. 00/0305/AP
Abitabilita/Agibilitd dd. 07.01.2008, n.2347, limitatamente alle

2008 unitd F.8 mappale 266 sub.17. mappale 701 dal sub. 1 ol sub. 15;

dal sub.41 al sub. 79; dait sub. 82 al sub.97, dal sub.101 ol sub.112;
mappale 702,

Abitabilita/Agibilitd dd. 07.01.2008, n.2348, (imitatamente dlle
2008 unitd F.8 mappale 701 dal sub. 14 al sub. 40; dal sub.98 gl sub.
100: dat sub. 103 al sub.10%, dalsub.113 al sub.115.

inoltre si rileva:
s |nizio lavori in dota 19.04.2001 ed ultimati in data 29.07.2003;
+ Cerfificato di Collaudo statico delle opere in conglomerato
cementizio regolarmente depositato presso ia Direzione Regionale
dei LL.PP. di Udine n.286/01 del 24.04.2003.
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DESTINAZIONE URBANISTICA {in baose olle norme fecniche di ctivaricne del piano

regolatore generale - PR.G.)

T

LEGENDA

Ares di antlco implanto
AD - Residanzlals - di Interesse amblentale

Adp - Residenzgisle - of interesse amblentale
gia sotloposta a plano shiustive

A1~ Rosidanziale - di pariicofare pregio ambientale

A7 - Residenzhale - destinata a parco efo glarding

80 - Residenziale - df inleresss smbientale
con elevato grado di frastormaziona

B1 - Resldanzlale -urbanizzata intensiva ¢t sompletamenis
B2 - Residenzale - ubankzzata edificacione

reds /o 8l completamento
B3 - Reysidenziale - 2 verde pdvato def contesio wrbano

Aree dl espanslone residenziale
:] 1 - Roskdenzlate - ol sspansfone df nucve Implante

C2 - Residenziale - 4t sspansione gt nuove Implante
saggelta a peroguarione urbanistics

Estratto PRG ON-LINE comune di LATISANA {UD) con legenda.
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Lo strumento urbanistico vigente nel Comune di Latisana {UD}, disponibile
on-ine, icomprende i lotli in esame in:

Iona “A residenziale” - aree centrali di anlico implanto [ socltozona AC
residenziale - d'interesse ambientale ad attuazione direfia”.

Per il lotto sopra citato sono stati approvall due PDR di iniziativa privata
denominali "MICHELONF approvato con delibera di C.C. n31 del
26.03.199%, per it quale & stola stipulata convenzione fra o ditta
proponente | PDR e I comune di Lalisana in dafa 13051999 e
"TAGUALEGNE" approvato con delibera C.C. n. 33 del 26.03.1999 per i
quale & stata stipulata convenzione fra lo ditfo proponente it POR e i

comune di Latisang in data 11.05.199%,

A maggior supporto si riportano le norme di attuazione cost come rilasciate

dal Comune di Latisana in estratto;
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Comime o Lajisang PRGE - M vortanie 64

GCapo Sacondo
Suddivisione dgef torritorio comunale in zone — norme di zona

Al Tind defla formazione peevista dal PRGC i temtorio somunale & suddmso in zane cosi classificate:

#} Zome con previl dastinazions resid LN
- Zona emaogansa R‘{sattczms At AT, AD, ADPY;
- zana omogensa B {sollpzpas B0, 51,82, B3);
-zcna omogenea T (sofiozdhe CP, C1eC2)

b} Zone con prevalents destinaziche turistica
- zona omogenea G (sottozone G1 C, BAE)L

¢} Zane di uso pubblico servizi ed attr coltettive
- Zona per servizi e attrezzature collettive di propiieta pubblica o df uso pubblics di fivelio urbano (817,
- Zons par | servizi e lg atirezzature colettiva di scald eomprensodale {S2).
- zona per | sarvizl e le attrexzature pubbliche o private dintdtsisbitbbblico di caratters tecnologico ($3);
- zena di servizio afla viabiita, ai parcheggt e alla ferrovia;
- zana per impiant di servizio stradale;

d} Zone per insediament! produttivl » commerciali L
- zonz omogenea D per insediamentt artigtanaf e industriali (G2, 52z N, 53..),
- zona emogenea H per msediamenti commerciall {4, H2, H3, HIG),

+ zona agricola E {sotinzone,E5, £5.a. B8, ESV, EBM, E& EQ. BV, B/ GIG) S
e} Zone a vincole speciale
-~ zana di inleresse agricolo-paesaggistico E4 {sottozone £4 1, E4.2, £4.3 E4 4, £45, E4.6,‘§3'«§I{.‘:}‘

™

™~

Art, 16 - Zona A residenziale - aree H di antico impianto

Caratterkstiche, oblottivi, element] Invariantt

Le rone A sono caralterizzate, nelle state di fato, dalla centraiity rispetio agl aguregati utbent, dal
configurarsi come lessutl wbani o singoll edificl cha rvastons caralters storico, arlistice ¢ & potticolare
pregic srblsntdle e comungue significativi per lMidentificazione del caratteri culurat deffarea. Le destinaziont
d'use del sucio & dei volymi edificall sono, nelle atato di fatte, 2 carafiere misto con presenza dl residenze,
attivits connesse con altivitd commercial, sriigisnato di servizie, terdiado ¢ direzionale.

Coslituiscono abistv pricritan che 1 piano regolators intende perseguire sia attraverss la definizione di thani
attualivi che intervant adilizi diretti |
- @ complefamento del recuperc dei patrimonis edilizic esistente ed B mantenimentafincremenic det
fivelio di utiizzezione delio stesse,

- ia salvaguardia defle originare unila odilcie, relsthamente sgli aspelt dimensionali, tipoloegisl & agl
slermenti architetionici di spicco nenché dellimpianto urbanistico originario;

- iz salvaguardia e la valorizzazione delle corti e def gisrdini intermd, sla per quanic atffene alia
vegetazione arboraa ad arbustivi, che agh elementi architellonico- decorativi e di arredt esistenti

- I5 tutslz degh elementi ambientali 2 monumnentalk, al fine di garantire i verde strufiurale per if conlests
urbano;

- 12 salvaguan$a o0 # conirodio def rapportt d'usc 3 residenze e altivith diverse dalla residenza
{commerciale, tarrario, arligianale];

- la verifice deflammissibilita di localizzare strutiore 5 servizio delle sitvitd commerciall e di pubblici
asarcizi mallfambilo delle ares pubbliche dei centri urbani.

- # recupers def contenilos inutiizzal o dismessh

T
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Comune & Lalisens PRGE = NdlA varianle 64

la tidefinizione debe aree oo assoggettare & planificazione atueliva escludendo guegl ambitt g
compiatati ¢ quall per cul Faluasione put avvenits anche & mode diretio senza recare pregiudizio ad
un corellc Ntervanic di recupero

Costituiscono elermenti invarianti di Plaro 13 permanenza;

+ del lessuto urbanistics. i Wutte le sue componsenti tico-morfologiche sedimentatesi nel tempe {unita
edifizie costitulte da edificate & pertinenze scoperte) definiti dal pacmetro della 2one omogenes A,

« delia magiia infrastrutturale comorendante i} sistema strada / piazza con i percorsi & gii spazi pubblict,
- dolie emengenze monumentali, architetioniche e sloriche.

Cestinazicne d'uso
Falte saive disposizion p restritiive nguandant le soltorone Al ed A7 ailinferno dalie soltozone ricomprese
nelta zona omegenea A con rferimento alfast B defe presenti norme,  sone ammesse le seguend
deslinazioni d'uso.

- rosidenziale;

- gErvizi

- aibarghiara;

- abhits direzional;

- gitivit commerciali 2l dettaglic net Emile di my 400 di superficie massima di vendita;

- servizi ed ativezzature colletlive.

Procedure ed aftuazione
Gt strumentt attuativi per e zone "A” sono | seguenti

. Piano Regolatora Particolareggiale Comunale (P.A.C) o (PRPC) di iniziativa pubblica o privata oi cui
affart. 25 delia L.R 52007 & smi, dat D.P.Reg 882008 3. 7, 8, 2 10, e dalla L R 122008 artt. 3 e
4, Lo strumentn attuativo, dovra essere corredats da studi atti ad individuare foftimaie valorizazions
delrambito oggetio deffintervento, considerato come unit inscindibile, I piano dovia Inolire recepire
i paramety urbanistcl ed ofiizl di sequito Aportall dferit alis singsle soltozuns D cut I Zona A @
stata suddrisa.

~  Permasso di costruire.

- Intervent soggett s denuncia 4 infzio otthvits

Diaposiziont per | piant attuativi

L'obiettivo dal piani attuativi & quelio of promuovere # recuperc del valore economico, architeltonico, storice
& socizla del patrimonip edilizio ed infrashutiurale esistante, nonché guelic df nquatificare /o ripregetiare gl
spazi pubblich & di use pubblics it essi compresi.

| piani athuativi dovranno pedanto definite atcuratamente sia e tecniche costruttive cha i matenafl di
possibie utilizzo negli interventi di Astrutiurazione o finé defla salvaguardia delia omogeneitd defledificata,
nonché gi interventi necessari a riguaiificare infrastrutture e gli spaxi pubbiici e 8 riconoscers ia destinazione
datle ares ibers inedificabi.

Heda formazione dei piani attuativi potrenno essere individuste aifinterno delfa rona A delle sollozons
omogense cost sotme definte dal PURG.

| piani atiuativi pofranno individuare i fabbrical non ritemitl coerenti con e caratterisliche storiche,
architettoniche, passaggistichs e ambt . per i quak amr ntmrventi di ristrviturazione editizis con
dgemoizione folale o parzigie dei volume esistents ¢ guinedi concordare con B Comune ¥ trasferimanto det
dirittf ecificator,

Disposizioni ganerail

Negl interventl di ristiitursziona edilizha volt al recupero del palnmonio edilizio esistants anche con
ampliamento del volume, dove consentito dafle norma.di attuazione rifarile afie singofe solfozone, valgono i
disposizioni normative riporiale agk art 38 & 30 della LR 192009

Aros da destinzre a parchegglo aif'interno daile zone A
Si8.
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Sty o Latisara FPRGC ~ Nid vaviarte 64

Nelievenwalitd che gh interventt edilizi proposti prevedans ampltament Uelle volumetrie esistentt ¢ e
reafizzazions di ynita mmobifart aggivntive, in sede di formazione del piano attustivo dovianng essare
ricavate aree destivale 2 parcheggi nel rispatic del parametr definti datia TABELLA PARCHEGG).

i vincoio permanents ¢l destinazione 2 parcheggic privalo sara fissato 2 mezzo atte pubblico da trascriversi
a cura del proprietario presso 13 Conserveiona det Regisin immobitian.

Uthilzzo a scopo commaerciale di aree pubbliche da parte def pubblict ssercizi nell'arsa centrale dal
contro storico det Capoluogo.

Allinterno det cantro siorico del Capoluogo & individuata P'area entm fa quale | pubblict esercizi possono
essere autorzzali, in deroga afle pravisioni defie afira norme di PRGC e delle norme dei piani attuativi
vigenti, ad ampliarg la propda offerta commentiale aliraverss Pinstallazione su aree i proprietd comunale
{strade, piazze, arse pedonsf & slarghi) di strufture coperte & non, noncha del relativi arredi, previa stipula di
apposite "convenzione” che costituisea “titole” @ richieders MNatto abfitativo urbanistico-edilizio aliinstalazione
e regal | rapparti tra Comune e privato.

Dette installazionl, che nen pol superars, per ognl sMgolo pubblico ssercizioc, + my 40, doviannc assere
conformni atle disposiziont del refativo regolamento.

Dafinizt defla s - Ingdied urt Il ed odifixt

Salvo diverse e pit specifiche disposiziont riferite alls singole sotivzone, it Pianc attualivo dovrd rispeftare
Findice 4 fabbricabiity termiwrigle preesisiente, computats senza tenere conto delle superfetazioni di epocar
recante prive J valore slorico-arlistica.

Mel caso @ interventt df ristrulurazione urbamsiica, che si afluano attraverso piano particolareggialo, e
distanzs tra gl edifici nor potrannc essere inferont & quelle intercorrenti tra volumi pressistentl, compulste
sanza tenere conto di costruioni aggiuntive di epeca recente prive o valore storico-artistico. Nelfeventuatita
di ampliamenti, fattt saive o prescrizioni di PAC, per i distacchi dai confini si dovranna osservare i fimili
minimi fissati 42t Codice Chvile,

Per & gventuali trasformarziont g ampliamentt, dove i, faltezzs ima non polra superare faflezra
defl edifitio pitt sito pressistente neliisolnto, senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e
prive gi valora storico artistico e df pregio ambientale

Le tesnologie costrultive ed | materfali impiegati dovranno mirare alla conservations, afla riproposizione ed
al restaure dogh alementi architetionict originari.

L3 zona A sl arbeola nelie soltorane Al & A7 mdividuate nelis tavole di zonizzazions, nel rispelio delis
classificazione defie aree e degli immobili seconde le categorie elancale nelfant. 34 delle norme di
sfluazione del PURG.

MNefle fovole azzonative song naltre individuate le soliozone "AD" @ "AOP". La prima solbbzona lndividus
ambill che palesanc carattenstiche morfologiche & i sedime di pregio; si attua mediante intervento diretlo
condizionate af rigpetio dii criter ¢ infervealt e defle prescriziont particolan successivamente definitl. La
seconda sollozona comisponte agh ambili di zona A" gid interessatl de plani attuafhvi regolarments
approvati alla data di adozione det presente PRGC e da questo riconfarmat.

o te della sdificazl £l ttivi ed arch ici

Le seguentt prescrizioni sono di carstiere generale e §! applicano pricritadamente allintemo delle zone A e
zone AOP. A tali prescrizioni si potrd derogare qualora | PRPCT ne dia opportuna giustificazione.

I nuovi volumi devono armenizzarsi e rapportarst a8 quefil esislentt per tpologla, caratteristiche
architettoniche. materiall costrutlivi di facclata & i copertura,

Moh & ammessa i3 costruzions & villing n oo isplato

{a costruzione gi rampe d accesso & ammessa solo guando sia possibile fcavare, eniro o progrietd, un
tralio pianeggiante di corsia, prima deliinnesto sulla strada pubblica, lunge almenc m 4,00,

int: ali consarvativi
G intervenlt conservativi (manulenzicne, restsurc. rsanamento conservalive. ristrutfurszione edilizia serza
demolizione con ricostruzione) dovranno essere accampagnali de una documentazione sturica critica che
evidenzi gl slement! di autentictd det manufalli esistent dspetio al quak andranno scelfe %o caralteristiche
forma e le falture.
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Core I Latisans FPRGC - Heid variants 64

in inea di massima negli Inerventi saranna da osservare | seguenti criter];
3) mantanimento defafineamanto del singol edifici e/o recinzioni,
bi mantenimsnite delf'altezza di facciata con refativo sporto di grands,
&) mentemimento degh elementi tipalegict {portall, finestre, roccofaturs, eoc.) ned forg rapporti formall

d) posizionamento degli glementi architetionici puntuai {portoni, androne. £CC.) sono s0ggetti a vincolo
gulla Tore furme ¢ posizionemento, come pure pozl, monumeanti, ece,;

&) poszipnamenta, aperture & matetial del mor $F cinda §i particolare interesse storice. artistico e
ambientale.

G intervent trasformath {fistrutturazicne con demefizions e ricostrumionn, amplamente, nuova cosiruzions)
dowranno rispetiare le seguenti prescriziont:

a} Coperture.
- Le caperture ammesse sono del ips a faida o s padiglons,
- Non 500D ammasse coperture piane, neanche per gli anness: rusiicl.

- La pendenza defia coperura rispefte al piano onizzoniafe non deve esserp infedore dol J0% e
supericra 8l 50%.

- E fatte obbiigo di dolars e coperture di opportuni sporti, ove essi siant presenti nella zona. sporgent
ren ofire m 1,50, reafizzati preferhilmente con struttura fignea a vista & sottolegata in oolto.

b} Materiali di coperura
- Le faid_e del fetio devono essare ricoperie con coppi radizionak o con qualsiasi fpo di tegola in cotto o
simifari.
c) Intonack 2 rivestiment] estemi
Sono ammessi § seguent tisi di finitura sstema:

- pietra naturale a vists;

- infonaco fisciato e-tinteggiato nei colori det blance & di tutli § colort delie terre;

- non S0ND finikirg in piastrelie df grés o ceramica anche se interessanc fimitate porziont di
muratura,

d} Parapetli di lerarza
Devena essers realizzati in accyrds con ke caratteristiche dei materiali df fmitura defle muratura di progetto o
con quelie degli edifici radizionall preesistenti nella zona. Salve tali premesss, § anrressd Mmpiego dic

- finghigrs in ferre;

- muro tinteggiato ed infonacale;

- piglra @ mattoni.

Non sond gmmesse coperiure, strutture in metalle 2 vetro o in altre materigle che chivdano le suparfci di
terrazza, @ ricavara volurni di servizio.

8) Semamerd estemi
- Mon sono ammessi seramentt metallici ¢ In plastica. Sond ammsessi | serrementt in PVYG con color
tianco & desta di more. | serrament in legno se vemiciale sarannd In legno naturale o dei color biamco
© testa di morg.
- Per i piant fenz destinali ad vse commerciale produttive @ ammessa Is previsione 4 sensment
metallici purche vemniciali con coforf adeguali af'ambients.
- | portari dingresss affacsiati su spazi pubblici Sovranna essars in Jegno naturate o dipinto con colod
adeguati affembiente.
f} Osgurt

. Sone obbligatori oseur 2 singolz o doppla anta in legne naturale o dipinte cot colori cromalicarnente
mn sintonis con gueli di facciats. Sono ammessi anche oscurd in PVE che devono prasuniare e
medasime Sanattaristiche tpokogiche df quelll in legno & coloriture adeguate a guelle defie facciate.

L20-
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Gomune of Lofisena PRGT - MdA vartants &4

- Al pignt term2 ad use commerciale ¢ ammesse flmplegs of semande 4 sicurezza avent caattere &
decorasita.

- Nai caso di interventt su limitale porponi di edificic. & ammesso fadeguamento afle caratteristiche
ssistent anche i deroga alla prasente aorna.

g Etementi architeftonict caratteristict
Vani pora ¢ finestra;

st fa obbligo & conservare o df ficostruite con # wimpiego del materdall originari | vani porta e finestra
esislent caralterizzati da

- Comici in pigtra-iegno;
- portah in plelra;
- arcate:
- portici-ogge.
R} Recinzion:

Si fa obbligo di conservare tutte le meinzioni in pletra a vista; sono amimesse alires) nuove recingicni con
altezza non superione 3 m1,50 realizzate In

« mttatie intonacato
piatra naturale a vista

- slepe verde

- steutlure metafiiche

Per quanto conceme ¢f infervend trasformalivi, serannc comungue prescritive e vincolanti, se present, fe
indicaziont contenute natie schede riferite at singol pland particolareggiat riportate nelAfiopalo ANDY ale
prasent] nomme.

“~A&nt. 17 - Sottozona A1 residenziale - Al particolere pregio ambientaie

Dafiniy , obisttivi, alement! Invarianti

iz solorond- Al comprende gli mmobill e le refative aree df perfinenza che palesans valenze stolico-
artistichn & & particolare pregio ambisntate,

Obiattive & quefic diconsarvare e valorizzare Memergenza architetionica degh immobili ficenascivti come
elementi di pregic sto o monumentafe che si dtiena di futefare da ogni possibiie intervento df
trasfonmazione ¢ contaminziione

Elemente invarante & la ;:er?rﬁu;gz’mna dafla zona cost come definita nella tavole 4l ronfzzazione dei
PRGLC. ~.

Destinazioni d"usc ed infervent] ammassi "~
Non & consentits modificara ia destinatione :fz.tsc"twreﬁle,

Sonc ammessi gl interventi di restaure tesi slia ohy
assicurandone 2 funzionaitd mediante un insieme si
extemns, gi slement] Stridherali ¢ | particolard decorativi. [

g
3

ed al recupero deigrganisme adilizic
opera che non aftering 2 morfologia

Tall interventi comprengonc:

a) consohidamento. ripristing e rifacimento deglt elermenti :usrmtﬁw'\é"de\sorathﬁ;

b} inserimento di impiant igierss 8 jocal tecnologich S

¢} abbatimante di superfetaziont; S

&) rimozione di particoiar decorativi sstranet & non funzional sile mighor iturs sio;&\e formate deghi
edifizh, T

e} sistemazione defig recinzion! e delie aree scoperte con inferventl che comporting un mighSraments
estatico defie slesse ed una migliors uliizzrarione funzionale. Devone somunque assere resuparai e
restauratt { porfali esisient! sutie recinzioni ~

3%
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Cormunn of Lobssna FPRGC - NoA vadents 34

Nag! spezit soopert deve essere salvaguardata 13 planiumazions esistenta, sostitvia ed ingrementata dove
necessano. | parconsl estemi dovranng essere inghiaiall o lastricati o non sefalist.

n raié-\scmmna il PRGC si attua con inlarvento dirglto previc prescrdfio parere del compelent ffici della
Soprinténdenza ai beni architstionici, passaggistici, def patrimonic storico artistico demoetncantropologice.
A,
Y

Y
Art. 18 - Sottol AT residanziaie - dest & parte oo glarding

‘1

Definizicne, obletihey, slomentl invariant
,

La sotfozona A7 comprapde fe aree sistemate a giardino o paro, pertinenze di complessi edificali di valors
starico & di particolare prégia ambientate o vlifizzate come aree verd: d'uso pubbiicn.

Obilettve & quefio dt cansw\'ara & vglortizzare le arce verdi sistemate & parco presenti nel tessuto wrhbamo del
capoluogs riconescendo tal ‘a;\ee coma wnporiant efementi che appanengono alla memone coffeitiva e che
caratierizzano in modn univocs ¥ambito urbano di pit antico impianto.

Elemento invarantz 2 13 permekﬁk{cne dafia zona cost come definifta nelia tavole df zonizzazione del PRGC

Disposizioni particotart 5,

Alhmtarao defia zona non & polrd preveders la costruzione di aloun nuove manufatte edifizio o of
airezzature spotiive & di serre. Polrd prevedere wcamente §l ripristing e consoldamento delle stuthure
esistenti senza afterame Tubicazione e I'sspstio. Le essenze arboree esistenti dowranno assere conservale
© non sard ammesso # lom sbbattiments senza 4 preventive assenso dells Soprintendenzs archeckugica &
per i benl amblantall. architetionicl, artisticl e storgTOeLEruli Venesa Giulia nel caso di aree vincolale af
sensi delia L 1089739, In fase di progetiiond- SUTNEMS, defle sollozone AT, nefie scelta defe essenze
arboree & deliy disposizione defle stesse si o ré-in congiderazions la necessita i mentenare la
correlazions priginaria ka il verds e le adiacenti § B ¢t inloresss storico-ambiertale.

Art. 19 - Softozona AOP idenziale - o § rits} {ia soltoposts & plano attuative

Dafiniziono, obiettivi, etement] invariant

hY

La sottozona ADP corrisponde agh ambifi che cosiituiscono § nuclet ﬂl\niil antico implante de! capoluogo &
delle fraziort con piard dftualivi ancora in vigors, per | quali si ritene dimanienesa i vincolo procedurale. In
seds di varianle o dadozione dei piani atfuativi | contenuti di detfi piani dovranno essere adeguall agh
obistlivi individuati dal presents ariicolo. s,

Obieltivo primaric che § PRGC si propone ¢ quello di dare tolsie e comgigta attuszicne alie previsioni
contenute nel plani di recupers individuali oal precedente strumento urbanisfice indicands e eventual
modifiche da apporiare af piano alluative &t fine di cercere di eliminare quegli slement che ad ogof hanno di
fatio bloccato (3 totake operativita del plane stesso. In particotare obietthv correlati séq\a i sequentt

. i@ coretia definzione & rapport duso  ammissibit ta zone "‘(gsidenziaﬁ & rnon
{produttvensrziade/commerciai) kY

. incentivare ¥ focupers delle unith ediiizie. del tessulo urbano orginat & fa'yivalulazione del
patrimonts edilizio, attraverso ia “Tiberazione” 8 “pulitura” dalle superfstazioni e dagfhg&emenii isolat
difformi nelle eortl, noi contesti centrall, mescolali a contest ediial df rikevo & valenzal ™

-~ defirire f valgre doi gontasti & defle perfirenze da escludere, dspatic a qualsiasi destingizions d'usc
diversa dafia residenza, comprese le corti ed 5 giardinifparchi;

« definire o modsfits, le tipologie e le dimensiont defte sirutture a servizio defle altiviid a'z\semizic
telative ai pubblict asercizi ed altro nel'ambiic delle ares pubbliche dei cantr urbiani.

Costiuisce himile invarlnte di pano la perimetrazione deffarea cosi come definita nela lavsia\!i
zTonzzagicne dal PRGC, il pearirmetro ed it numero dei plant atheativi individuat e locaflzzath

-32 -
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Comuns o Lafizans FREC — N varfanta 54

Procedure di aftuazione
interverc Ediizio Indiretic

Parametiiedifizl od urbanistict

1 PRGC fa Baive le norma e le prescriziont conterle nei PRPC in vigore. Nei caso o varianti ¢ riadozione
del plano ailuét‘?\rn. ia norma di rifenmento per ia determinazione degli indici e det paramelts egifizi § quelia 6t
saguita rportaten,

Prascrzion pank:ii%ri sono fornulabe per ognt singole ambita df plang altuativo & mccolie nalle schede che
costtutscono FAlegatn ANLO® alie presenti norme.

e schede riguardantiy] singoll ambiti sopgettl 2 pianificazions Ftfuativa hanns valore prescritiive e Je
indicaziont in ssse contéute devens essere recepile in sede di variante o radezione defio strumento di
pianficazione attuatha a ol fanne riferimento,
Alfintermo deffa sottozona ADP,sono consentiti | seguent intervent:
- manutanzione mdinaﬁa:\\
- manengione straord%nariétx__
N

- conservazione tipologles e risdamento conservalivo;

- rgirgtlurazione editzia. La demofizione e ricostruzione otale di singofi edifici & ammassa soio in
caso di decumentala precarield statica degli stessi ovverc nel case of fabbricali privt di valore
storico-architetionice ed in contrastt,con le caraiteristiche architetfoniche significative dei luoghi. In
quest casi dovrd essere garantita B, reintegrazione del nuovo fabbricato nef tessuto insediative
tipico del luogo. Megl interventi &i fstriffurazione edifizia saranno consentite le allezze interne dai
lecali in conformitd sfie disposiziont di chj alla LR n. 44 dd. J378/85 e successive inteqraZiont &
modificarioni onge garantre 8 fispatio deila moriclegia delle feeciate {parfure & quota dells
aperture, decorazioni ecc.} & definsiere dét(!mo&unm rurario {slfezza complassiva deile facciate,
quata di imposts e pendenza delle coperture]\E" consantita Medificazione di nuovi vanl tecnict {es.
cabing ENEL, centralf tarmiche, ece.} anche d‘rsﬁi,unzi dai corpi G fabbiica esistent, purchd inserdti in
modo anmonico el contesto architettonico ed amblepislg Tinlervento,

. <,

- nupva cosngions; ’-‘]
« amplisrento; 1
- afthits edifizia khera
Entro § perimetro dat singoli piani attuativi dovranno essere rispeltsll | seguentl indici urbanistici ed edikzi:
A
- Ik 33 moiing o par a quello previsto dat piano parficolerdggiato, presente sul diversi ambili
d'infervento, sia esso dacadule che ancora in vigore, qualora tale idice risulti superiare.
- Sc: pari allesistents, computata senza tenere conio delle supedfelazioni di apoca recente prive di
valore storico arfistico o fing ad un max 80% defla St *,

Y

- H: non supericte alfaltezza massima dei Jabbricati di preglo siovico-amibientate, presentl neiarea
oggatfo dei singoio piano stuative senza tensr cenle di sostnziont sggitntive & epoca recente &
prive di valors sforico artistico ¢ di pragic ambientate. Nel caso sl intends ustffuire degh ampiament
i deroga, guslora siano ammassi, nan & conssntita aicuna deroga per quan‘aq attiane &ig altezza
cosi come definita dat presents comma, *,

- df de dislanze tra edific: non poiranno essere inferisr 2 quelle intercorrent! tra volymi preesistent],
computal senza tonefe contd df costruvion] aggiuntive di epoca recente ¢ prive diyalere storico,
artistco & di pregio ambientale. Nei caso di nuove costruzion! varmanao le prascrizion] del Codice
Civite. Nal caso di guinte o articolazioni volumetriche interrotie ¢on pareti cleche & ngentila fa
edificazions a coniatio net Hspetlo degh allinaament ssislentt ‘\\

- 4 guela proesistents svwers secondo le prescrizioni gal Codice Givile: \

«  ds: quela pressistante. E smmessa @ deroga nel caso ¢ completamento & cortine edlrgal in
prasenza di afineamanti asistanti; \\
uelll

- standard: per qusnto affiene gl standard per servizt dovranne ossere riconfermat g
evemugimente gia fissati mel plani sttustivi vigenti.

.23,

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlo@gmail.com Pec: carlo.sega@ingpec.eu




Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenione

Rapporto di stima Fallimentare - n. 652016  Pag. 34

Comume OF Letisens PRGC - Ndid vocania §&

S

Alinterns de!i; Zbna,. nailz definizione det plant altuath o negh terventl adifizi dretl, dowranno essere
recepile e rispetiale ie'ﬁ&mm contenute nef paragrafto “Caratlenstiche delia edificarione. Elamentt
costrutlivi 2d architefionkcl” indicati &t preqsdante arl 16 paragrafc 9 defle presentt norma.

Per i fabbricali icompresi al'interno dei penm'\ﬁ%*m -0 3tvo Ot intrintiva pubblica la o attuazione era
governata da un piano di recupero di iniziative privald, % dapo Tapprovatione del preserds piane, finc
alia approvazione di un nuove pigno sltuativa 4 inizi; pUbE :ca‘eszgsc alfinters ambito nel nspettc deile
Bahg ammessTinteryenti edilel i manutenzions
ordinans @ straorlinar, restauro € flsaramento o) e o ristruthurazions eilizia ed attivitd edilizia
fiberm. SR T

Art, 20 - Sottozom reskfenziale - d'interosse ambientals ad atibazione diretfa

Duefinizione, obisttivi, &} tf invarkanti

la zona AQ comprende edifid di inleresse ambientale e relative aree di partinenta che hanno
sostanziabrente cormanato Nimpianto volumetrics e tipologico originatio e dova, per condizione ot degrado,
si rende apportuno H recupare del patrimonio urbanistico ed edilizio mediants interventi diretti volti afla
conservezions, al fisanamento ed ally mighor ulifizzazione del patrimonio edifizio stesse, Allintemo defla
zZona sona GCoMpresi anche quegh ambiti oggetic in passalo & pianificazione aftuativa che In sede di
revisione del presente piano non & slste ritenuts di doonfermars per le ragioni enunciate nelie schede & cui
A Aflegale AN.CY afie presenti norme.

Obiettive comalato per Iz sotlorona ¢ quello di favorire ed incentivars gli inlesvent! di recupere dei singol
edifici nef rispette ¢t regole formali dettate dalle preesistenze it modo da conservare urs imrmagine
gail'ambito # pitl fedele possitile & quells originaria. Si devone evilare intervent di sostihuzione edifizia con
propasiziona & nugvi fabbricati che per pologia edilizia e forma rsulline svulsi dal corteste.

Procedure ol attuazions
Piaro altuative df promozione pubblica ¢ privata
Intervento edilizio diretio.

Gil interventi con plarc atiustive sono Sempre ammessi qualora weressine organismi edifn plufml con
rispeltive aree ¢ perinenza 8 non riguardino un singolt immaobile o unith abilativa,

PIAND ATTUATIVO
Interventl ammossi

- manutenzione ordinatia e sbracrdinade,
restaurs e risanamento consarvative

- ristrutturazione edilizia compreso anche ghi intarventi & damolizione @ ricostruzione totsle © parziale &
singoli edifict che @ ammessa soio In caso di documentala precarietd statica degh stessi garantendo
comungue la reimtegrazione del tessuto nsadiativo tipico storica. ovvaro & edifict privi di valore starice
- architetionizo;

- ampliamento nal Imiti consentitl dafe valerze wiumeiicha dat Intl;
- nuova costruziong nef limiti consentili dalle valenze volurnetriche def lotto se non ancora saturale:
- demefizioni senza costruzione

Gl nterventl di niova edificazione, ampllamants e nistrufturazione edilia sono comunque subordinall alla
contestuzle eliminazione deita eventuale presenza di cosfruzioni accessorie in contrasio con gi slemant
formali caratteristict defia 2oma. In quests caso | volumit rimossi potranno essere rwlizzall par gb
ampliamenti deffedificio principale anche in aggiunta degli ampliamenti gia concess: in derdga.

Parametr] odiil od urbanistict
- H: 2,55 mofma:
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Eopmuen of Latisany PRGC - N4 varianty &4

Sc: max 50% delia Sk

H: non supetlore @ quelio deglt edificl circostanti present nef lolti perimedrali @ comungue non
supericre 2 m 10.00. Nei caso si intenda usufruire degli ampliament in derogs, qualora ammessi, non
& consentita alcuna deroga per guanto attizne alla altezza cost come definita dat presante comma;

df: come da codice chvite & pari esislents;

- ds min.. quando il nuovo intervenio st inserisce in una corling continua di edificd ¢ fatlo obbligo 4
rispettare Falineamento esislente. Negli altri casi le nuove costruziont e ght ampliament) {escluse e
soprasievazioni} govramo rmanterers una ds min. pat a m 5.00;

dc: coma de Codice Civile, & pari ad esistente;

s ] A ti

sono ammess? intervent intesi 3 migliorare e condizionl igieniche e amblentall, a rarionafizzare Fuso dei
fabbricati 8 del suchi. seconds modi consoni afie carattenistiche compositive tradizianall.

Intervant! ammesai

- manutenzions ordinaria 8 stsordinaria;
- restauro e risanamento conservativo:
~  ristrutiurazions ediizia deli'edificio preesistents;
- amphsmenic {solo in deroga);
- demolizion sanza coslruzions;
- attivita edifizis fbere;
Parametr] edilizi sd wrbanisticl
~ I pari 8 qusfic asistente;

- M non supefivre alfalterza massima dei fabbricali di pregio slorico-ambientale, presenti nefle aree
perimelrad allambilo d'inlervents senza tenar contt di costrurioni aggiuntive di eptcs recenis e prive
di valore slotico arlislico e di pegio ambientale. Nel caso sl infenda usufruire degil ampliamenti in
deroga, quatora ammessi, non & consentEa alcuna deroga per quanto attiene alia allerza codi come
defiriita dat presente comma;

- dF come da codice clvile o pad esistents;
- de-ds: come da codice civile & part esistente.

Per esigenze di caretiere iglenico e funzionale & ammesso 'ampliamento degli edific] esisterdi alla data di
sdozione defla variante 58 a1 PRGC e per una solg vola, fing ad un massmo 200 me def volume ulile
preesfstente. in ogni case, per esigenze igieniche e di decongestionamento urbano, Pindice fondiario non
potra superare i fimite massitna di § e /g, con rifstimenta afambito di proprieta, come stabilto dalfart 34
galie nomme di attuszione cel P.UR.G.

Qualore gl infervent! siano rivoitt ad un amplizmento delfa syperficie coparla senza incremento volumstrico,
dove consentito, fampliamento non polra essers superiora af 20% defle superficie copgrts delfedificio
creesisiente interessato aifampliaments.

! nuovi edifici & gli ampliamenti dovranne mantenere, fungo # fronte strada, ghi allineamenti dettati dalie
costruzion!t pressistenti. Nel casa di ampliamenti di sdifici esistent & qualora quest facciano parle di una
certing ediizia che st atiests sul fronte strada & ammesso lximeamant aglt edific: attigui

E sempre ammessa la conservazione ed {f recupers 3 find residenvial degl edific rurali in genere,

tipolagicamente pis adaty al recupero abitativo, Tali edifici possono anche assare racuperali per alire
funzioni purché compatibil con ia funzione esidenziale prevalesie delia zona.

Art. 21 - Zota BO jderzlaie - d'interesss ambientals con slevato grado o trasformazione

—

Caratteristiche, chisttivi, slement! invarianth-—.

3
La zona BO comprande ambill fimitrof abe aree O Bl AN ﬁ%mzmm_tg‘lﬁa wrasfanmarioni defie

destinaziont duso, hanno sestanziaiments conservalo FIMBENHEVEUmElNto ¢ ipoogits Tomsit.. ___
S
.25-
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VINCOLI

Sirileva:
» Regolamenio di condominio.

CONVENIIONI (Urbanistiche e/o di altra nofura gluridica)

Dall'esame della documentazione fornita dal comune di Latisana si rileva
che per i PDR di inizativa privata (approvati con delibera 31 e 33
dd.26.03.1999;:
+ “Micheloni" & stata stipulata convenzione fra la ditta proponente |l
PDR e il comune di Latisana in data 13.05.199%;
« Toglialegne” & stata sfipulata convenzione fra la ditta proponente
it PDR e il comune di Latisana in data 11.05.1999.

ELEMENTI LIMITANT! LA COMMERCIABILITA DELL'IMMOBILE

+ La notosituazione del mercato immaobiliare;

« ladestinazione d'uso delle unitd.

55 GRAVAMI (grovami ed onert pendenti, obblighl, servitly, ipoteche, ecc.)

Gli immobili soprascritti sono liberi da ipoteche fatio salvo quanto riportaio

di seguito:

e |SCRIZIONE CONIRO del 24/07/2007 - Registro Particolare 5567
Registro Generale 24789 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio
36474/9155 del 18/07/2007 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANIIA DI MUTUO FONDIARIO immobili sifi in
LATISANA(UD}; EURO 3.300.000,00 (originari EUR. 2.200.000,00) a
favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL VENEZIANO ~
SOCIETA’ COOPERATIVA.

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n., 2238 del 19/05/2008 (RESTRIZIONE DI BENI)

2. Annotazione n. 4451 del 28/12/2011 [RESTRIZIONE D BEN)

3. Annotazione n. 783 del 30/03/2012 {RESTRIZIONE DI BEN})

4. Annotazione n. 881 del 11/04/2012 {RESTRIZIONE DI BENR
GRAVAME CHE ORIGINARIAMENTE COLPISCE LA SOCIETA' ANTERA
SRL,
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ISCRIZIONE CONTRO del 22/06/2012 - Registro Particolare 1894
Regisiro Generale 14317 Pubblico ufficiale TRIBUNALE B VENEZIA -
SEZ. DIST. PORTOGRUARO Repertoric 224/2012 del 13/04/2012
IPOTECA GIUDIZIALE detivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti
in  LATISANA[UD), LUGNANO SABBIADORO[UD]:: EURO TOTAL
370.000,00 (CAPITALE EUR. 350.910,39) a favore di BANCA SAN
BIAGIO DEL VENETO ORIENTALE DI CESARCLO, FOSSALIA DI
PORTOGRUARO E PERTEGADA - BANCA DI CREDITO COOPERATIVO -
s.C.

ISCRIZIONE CONTRO del 10/07/2012 - Registro Particolare 2134
Registro Generale 15603 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio
3392/2012 del 05/06/2012 IPOTECA GIUDHIALE derivante da
DECRETO INGIUNTIVO Immoebili siti in LATISANA{UD), UGNANO
SABBIADORQ(UD); EURC TOTALI 95.000,00 {CAPITALE EUR, 47.692,12 +
EUR, 1.244,00 SPESE) a favore di

ISCRIZIONE CONTRO del 146/07/2012 - Registro Parlicolare 2197
Regisiro Generale 16035 Pubblico ufiiciale TRIBUNALE Reperforio
1526 del 03/07/2012 IPOTECA GIUDITIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO immoehbili siti iy LATISANA{UD}, LIGNANGC
SABBIADORO{UD); EURQ TOTALI 24.000,00 {CAPITALE EUR. 17.493,31}
a favore di

ISCRIZIONE CONTRO del 23/08/2012 - Registro Parficolare 2683
Registro Generale 19407 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA
Repertoric 1807/2012 del 10/08/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVC Immobili siti in LATISANA{UD), LIGNANG
SABBIADORO({UD]); EURO TOTALI 130.000,00 {CAPITALE EUR.¥3.935,04,
INTERESSI EUR. 14.054,96, SPESE EUR. 20.000,00) a favore di—

Domicifio ipotecario eletto C/O STUDIO LEGALE avv. LUCA SIMIONI,
ISCRIZIONE CONTRO del 10/09/2012 - Registro Parlicolare 2804
Registro Generale 20272 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA -
SEZ. DIST. PORTOGRUARO Repertorio 591 del 10/08/2012 IPOTECA
GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVC Immobili siti in
LATISANA({UD), LIGNANO SABRIADORQ(UD); EURO TOTAL! 130.000.00
{CAPITALE EUR.110.393,8%) a favore di

Studio: Plazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 celi. +39 338,90.33.4568
e-mail: sega.carloidgmail.com Pec: carlo.segaingpec.eu
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{vE) Codice fiscale 01585500273 Domicilio ipotecario elefto AVY,
AMATERA, PORTOGRUARQO,B.GC 5. AGNESE 13

« DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATQ PREVENTIVO per atfo
giudiziario del Tribunale di Veneria Rep. 26/2012 del 28/02/2013
frascritto a Udine il 27/03/2013 au nn.ri RP 5148 RG 4785,

VALUTAIIONE

Tenutc conto delle considerazioni sopra esposte, di seguito si riporta tabelia
con calcolo dei valor atribuiti ai beni oggetic di stima:

LATISANA [UD] - CORTE VENDRAMIN

49.447.20

Terrazzo
1 o/ 51-AB  Posto auto coperto 17 05 &850 3

85 02 ¥ Lantina 6 05 30 3

pEE ey

SR

Appartamente

Terrazze {p.2} 5§ 05 300 5

Terrazzo {soitatetto) 8 04 1220 3

Altana {tetto} o nz s 5 © CHOMC € eRSE0G0
Posto aute coperte 1B 05 900 3

Cantina 705 350 5

Terranze 445 200 7
. 43.4
I/ e SI-AB  Posto auto coperto + ripostighe 8 05 900 7 € saamsm < 342,00

51 [ 5] T Cantina & 05 300 7

S LML Seies
Appartamente (0.2}

Terrarzo 4 85 o0 9
Sottotetto (.3} 54 0,5 2700 @

Terrazze {p.3} € 9630000 € 7744000

T e $i-AB  Potto auto cogerto
3 o/e 51-A5  Posto auto coperts
az C/2 51-B  Cantina
Cantina

B

i

i

RSN e
SR
gaieiel

% 'd =

A

o
:
i

.

.
-;gi ;};:!_
-

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
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o hE A il
F o8 701 114 Af7 /3-8 Appartamento {p.2} 83 1

Ferrazzo S 08 X 11

Sottetetta {p.3} 53 4.3 1350 11

Terrarzo {p.3} 14 85 700 1 € 12R.07200 € 10165760
33 U5 51-AB  Posto auto coperto 1 05 050 i
89 /s T-B {Garage 34 05 100 1
53 iz T-B Canting g 05 400 13

/' T8 fantina & 05 400 11

Per lo specifico delle consistenze e la valorizzazione dettaghiota si rimanda

ali’'allegato 1.

Siribadisce che 1 valon attribuiti tengono conto della evidente situazione di

crisi del mercato immobiliare.

E' doveroso precisare che il valore complessivo sopra determinato non pud
considerarsi valido in assoluto ma deve essere Inteso quale “valore
obilettivo” determinato su basl razionall. Infalti, in caso di operazioni che
riguardino unitariamente | beni oggetfto di stima, Il valore di scambio
{prerzo) degli stessi potrebbe essere in larga misura condidonato dal
particolare interesse delle parti che risulta fondate su stime soggellive e,

come tali, non valutabili sul piano generale.

Con quanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver bene e compiutamente

adempiuto allincarico affidatogl.

If Perito Estimatore.

{Ing. Carlo Sega}

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338,90.33.468
e-mail: sega.carloggmail.com Pec: carlo.segai@ingpec.eun
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Dettaglio valutazione

Visura catastale

Estratto di mappa

Planimetrie cotastali

Elaborati planimetri con distribuzione unitd

Titoli di provenienza

Autorizzazioni / Agibilita

Conformitd degh impianti

Visurda lpotecaria

ol e ® N e AW b=

g

Rilievo fofog?dﬁco

Studic: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax; 0434.520.812 cell. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlofgmail.com Pec: carlo.segaitingpec.¢u



Data: 28/12/2017 - n. T142895 - Richiedente:r VINDDGIFBAZ7GEEEX
g t Divhiararione protouriio o 0030843 ~del 2571172007

. T i i i u.i.u.in Comune d4di Latisana
Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u

Via G. Margoni oiv.
CATASTO FABBRICAT!
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
. . Ressi Lorenzo
Udine Sezione:
‘e s Igoritto ail'albo:
Foglio: 8 Geometri
Particella: 701
Subalterno: &6 Provw. Udine N. 23589
Jcheda n. 1 Scala 1: 200 I

mq. 55,52

PIANTA PIANO PRIMO
H=ML.2,50

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Foi,ilio:‘ & - Particella: 701 - Subalterno: 86 »

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: | scala; A;

Ultima planimetria in att

Data: 28/12/2017 - n. T142895 - Richiedente: VNDDGITS8A27GE88X
’l‘q ale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

| A— L
t +




Data: 28/12/2017 - n. T142896 - Richiedente:¥INDDGIFEAZFGRERX

: + THohiarariome protocoti o OU030R TS ge 25/ 112002
T . o lani ia di u.i.u.in Comune di Latisana
Agenzia del Territorio Flanimetzia di u.i.u
Via G. Marconi aiv.
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
H . Rosgi Lorenzo
Udine Sezione:
ioe Isaritto ali'albo:
Foglio: B Ge oy
Partioella: 701
Subalternc: 52 Prov. Udine N, 2388
Scheda n. 1 Soala 1: 200 ]
[ S— ey ' |
erTarIo
A g 6,18
Uihicio
mg, 52,98
Risimp.

q.

Bogro
q.3,1 [

PIANTA PIANO PRIMO
H=ML2,50

Ultima planimetria in atti

Didta: 28/12/2017 - n. T142896 - Richiedente: VNDDGIT8A27G388X

8 Particella: 701 - Subalterno: 89 »

(44

{1}'\:11 Fan

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fog

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 1 scala: A;

’[’d:tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
i

I L ‘

1 H



Data: 28/12/2017 - n. T142897 - Richiedente: ¥ NDBGIFEAZ7GE8EX

% - Particella: 701 - Subaltemo: 93 >

glio:

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fog

ViA GUGLIELMO MARCONI piano: 2 scala: A;

L 0 Prohiarsrivms protoooo o (00308 143 de 25/ 1172002
T , . i ia di u.i.u.3in Comune di Latisana
Agenzia del Teritorio Planimetria di
Via &. Marconi oiv,
CATASTO FABBRICATI @
Bfficio Provinciale di Identificativi Cataszali: Compilata da:
. Ressi Lorenzo
Udine Sezione:
io: Isoritto all'albo:
Foglio: B Gecmetri
Particella: 701
Subalterno: 93 Prov. Udine ®. 2399
Soheda n. 1 Scala 1:200 |
b
t
?:
%
Z
%
z
z 4
2 E
] e
? s
'''' 7
.............. 3
Z
z
4
H
Z
2
2
Z
%
]
Z
;
z
V//J’?f:
- PIANTA PIANO SECONDO
H=ML_2,50
*
Ultima planimetria in atti
Data: 28/12/2017 - n. T142897 - Richiedente: VNDDGI78A27GE88X
Totale schiede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

4 4

< ¥



Data: 28/12/2017 - n. T142900 - Richiedente:

!

I
T

Agenzia del Temitorio

T

Pivhiaraziooe protvestic o (00308 193 QeI 51172002

Planimetria 4i u.i.u.in Comune d4i Latisana

|

Via 8. Marconi aiv.
CATASTO FABBRICATI 2
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
H . Ressl Leorenzo
Udine Seziona:
f o - Iscritto all'albo:
Foglio: B Gecmetri
Particella: 701
Subalterno: 16 Prov. Udine 2399
Soheda n. 1 Scala 1:200
;.
PIANTA PIANG INTERRATO
HeML. 2,40
*

Ultima planimetria in aiti
Data: 28/12/2017 - n. T142900 - Richiedente: VNDDGI7T8A27GE88X

plio:

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fog

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: S1;

Tdtale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

T

8. Particella: 701 - Subalterno: 16 >



Data; 28/12/2017 - n. T142902 - Richiedente: ¥ NDPBGHSAZFGEEE8X

t Pivhisrariony protoociio oo (00308 43 el 25/ 1172002 ;

T Planimetris di u.i.u.in Comune di Latisana

Agenrzia del Temitoric

Tia G. Marconi oiv.
CATASTO FABBRICATI
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: gonip:j.lzta da:
R ogsi Lorenzo
Udine Sezione:
io: Isgritto alil'albeo:
Foglie: 8 Geometri

Particella: 701
Subalterno: 45 Prov. Udine . 2389

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

| Canting
ma.3,15

PIANTA PIANO TERRA
H=ML.2,10

Ultima planimetria in atti

Drata: 28/12/2017 - n. T142902 - Richiedente: VNDDGITEA2TGEEEX

3

FERE VTS WaW |

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - = Fo‘éfio? 'L Particella: 701 - Subalterno: 45 »

VIA GUGLIELMO MARCONTI piano: T,

gtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: AH210x297}




Data: 28/12/2017 - n. T142903 - Richiedente:: VINDBGHEAZTGEBEX
! f bivhiarsrivoe protvortioor (00308143 <= 25772002 -

T Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

Via G. Marconi oiv.
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
. Rossi Lorenzo
Udine Sezicns: 11ra1p
‘o Igoritte all'albo:
Foglio: B Cecmetei
Particeila: 791
Subalterns: 55 Prov. Udine N. 23%%
§oheda n. 1 Scala 1:200 |

.Subaitémo: 95 >

l.

1
—_
7 {=
Cottura § Disimpegno ” 14
4,82 =
me : g
=
3
Comarn -
e
oo
s PR
28
pa

£

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

scala: A;

PIANTA PIANO SECONDO
H=ML.2,50

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 2

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T142903 - Richiedente: VNDDGI7T8A27GR88X
Torale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

4 £ L. 1
T 7 d T




Data: 28/12/2017 - n. T142983 - Richicdente:/¥INDBGIFEAZTFGSBEX

L 5

Agenzia del Terilorio

Sichiararione protoou o w0030 T wel 2S5/ 1172002~

Planimetria di u.i.u, in Comune di Latisana

Via G. Marconi aiv.
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
. ) Roggl Lorenzo
Jdine Sezione:
iot Iscritte all'albo:
Foglio: B Ceometri
Particella: 701
Subalterno: 17 Prov. Udine N. 2399
dcheda n. 1 Soala 1:200 |

Ultima planimetria in atti

[otale schede: 1 - Formato di acguisizion

Posto outo
mq.15,95

S L A S L S

PIANTA PIANO INTERRATO

Hm=ML.2,40

Data: 28/12/2017 - n. T142983 - Richiedente: VNDDGI78AZ7GRE8X

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fd;g io:

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: St;

i :

e: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4{210x297)




8 - Particella: 701 - Subalterno: 47 >

glio:

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

ViA GUGLIELMO MARCONI piano: T,

Data; 28/12/2017 - n. T142984 - Richiedente:; MNDBGITEASTGREEX
i ; Pinhiarazriome protoco oo 00308 143 oe 2S5/ 1172002
T Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
N . Ma . odiw.
CATASTO FABBRICATI via G. Marconi
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastaldi: gom?{tl;:a da:
Udine Sezione: o88% renzo
io - Izoritt litalbo:
Foglioc: 8 Ge?:metr?. 2
Particella: 701
Subalternc: 47 Prov. Udine M. 233%
Scheda un. 1 Scala 1:200 |
Canmting
mg.8.17
PIANTA PIANO TERRA
H=ML. 2,10

T Py
Uitima planimetria in atti
Data: 28/12/2017 - n. T142984 - Richiedente; VNDDGI7TRA27G888X
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

;
T T + t



AT QOQNT
- FAROUUTY

Data: 28/12/2017 - n. T142985 - Richicdente:r ¥INDDGIT8AZT
g i Pichiarazivos protvoollo w0308 43 2= 257112002

Agenzia del Temiforio

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

Ultima planimetria in atti

PIANTA PIANG SOTTCTETTO

Data: 28/12/2017 - n. T142985 - Richiedente: VNDDGI78A27G888]X
Fatale schiede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa

PIANTA TETTO

viaz G. Marconi civ.
CATASTO FABBRICATI
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
H R Rosgi Lorenzo
Udine Sezione:
iot Iseritte all'albo:
Foglio: 8§ oo
Particella: 701
Subalterno: 97 Prov. Udine N. 239%%
Scheda n. 1 Scala 1:200 |
£ %
4. €
PIANTA PIANG SECONDO
HwML.2,50
4 - R

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particella: 701 - Subalterno: 97 >

VIA GUGLIELMO MARCONI piano; 2-3 scala: A;

1

L

richiesto: A4(210x297)

T




Data: 28/12/2017 - n, T142987 - Richiedente: ¥ NDDBGIEA2Z7GR88X

+ t Pichitaraztome protorotio o 00308143 del 2571172007

Ageﬂﬁﬁ de[ Ten’ﬁorio Planimebria di u.i.u. in Comune d4i Latisana

Via G. Marconi oiv.
CATASTO FABBRICATI e
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
. . Rossl Lorenzo
Udine Sezione:
1io: Isoritto all'albo:
Feglio: 8 Geometri
Particella: 701
Subalterno: 18 Prov. Udine K. 2389
Soheda n. 1 Scala 1:200 l
/
fomic outo
mq.15,9% b
g
PIANTA PIANG INTERRATO
HuML.2,40 L

tltima planimetria in atti
Data: 28/12/2017 - n. T142987 - Richiedente: VNDDGIT8A27GEERX

Particella: 701 - Subalterno: 18 »

lo: 8

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fog

ViA GUGLIELMO MARCONI piano: §1;

Totale schede: | - Formate di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

....... e }



Data: 28/12/2017 - n. T142988 - Richiedente: MNDDGIFEAZFGEREX
! ; Tichiarszicme protooolle o 00308 A3 e 25/ 1T/2002
T Agenzia del Temiforio Planimstria di v.i.u.in Comme di Latisana
Via G. Marconi oiv.
CATASTO FABBRICAT! a
Ufficic Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
i . Rossl Lorenzo
Udine Sezione:
o Isoritto all'albo:
Foglio: B Gecmatod
Barticeila: 741
Subalterno: 49 Prov. Udine N, 23%%
doheda n. 1 Scala 1:200 | -
3
%
H Conting
i Q.5 44

PIANTA PIANO TERRA
H=ML.2,10

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T142988 - Richiedente: VNDDGI78A27GE88X
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

& - Particella: 701 - Subalterno; 49 >

t

- Commune di LATISANA (E473) - < Foglio:

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCORNI piano: T,

£




Data: 28/12/2017 - n. T142989 - Richiedente: VNDRGIFEAZTGEEEX

Agenzia del Temritorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Udine

via G. Marconi

i
i Iichtarsziore protoools w0308 143 Qe 28/ 1172002

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

giv.

Idantificativi Catastali:

Sezione:

Foglio: B
Particella: 701
Subalterno: 102

Hoheda n. 1 Scala 1:200

Compilata da:
Rossi Lorenzo

Iscritto all'albo:
Geomatri

Prov. Udine

N. 2399

Yltima planimetria in att

PIANTA PIANO PRIMO
H=rML.2,50

Bata: 28/12/2017 - n. T142989 - Richiedente: VNDDGI78A27G888X
‘n}tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto; A4(210x297)

LB E Wy

- Particefla: 701 - Subalterno: 102 =

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Conmne di LATISANA (E473) - < Foglio:

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 1 scala: B;

1



8 - Particella: 701 - Subalterno: 19 >

fio:

4]

ei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (£473) - < Fog

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: S1;

Catasto d

Data; 28/12/2017 - . T143110 - Richiedente: MNDPGIFEA2FGREEX
i t Divhiarazione protocoiioc o 00308 T3 el 25/ 112002
Agenziu del ¥eﬂ'"°rio Planimekria d4i w.i.u. in Comune di Latigana
. . Ma . civ.
CATASTO FABBRICATI Via G. Marconi
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
. Rossi Lorenzo
Udine Sezione:
- Iscritte all'albo:
Foglio: B Geometri
Partinella: 701
Subalterno: 19 Prov. Udine N. 2339
Hoheda n. 1 Seala 1: 200 l
Posto outo A
maq. 15,95 E
PIANTA PIANO INTERRATO
H=NL.2,40
T L

Ultima planimetria in atti

Bata: 28/12/2017 - n, T143110 - Richiedente: VNDDGIT8A2TGRESX

Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formalo stampa richiesto: A4(210x297)

T g t



Data: 28/12/2017 - n. T143112 - Richiedente:

ANV IR A

AT T A PRy A |

IR
OLF

H

Agentia del Temitoric
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provincidle di
Udine

Pichiararione protoooer oo ON0INS 143 e 2571172002

Planimetria d4i u.i.u.in Comune 4i Latisana

Via G. Marconi

iV .

Scheda n. 1 Scala 1: 200

Identificativi Catastali:

Sezione:
Foglio:
Particella:
Subaltarnc:

791
30

Compilata da:
Rogsi Lorenzo

Igoritte all'albo:
Geometri

Prov., Udine

H. 2388

Uitima planimetria in atti

==y
p

i
by |

1

Cantira
ma.8,50

PIANTA PIAND TERRA
H=ML.2,10

ata: 28/12/2017 - n. T143112 - Richiedente; VNDDGIT8A27GS888X

CHALE-L4 L

azione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fog

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T;

% - Particella: 701 - Subalterng; 50 >

0.

I

Catasto dei Fabbricati - Situ

gtale schiede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto.: A4(210%297)
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Data: 28/12/2017 - n. T143113 - Richied

s AR IR AR RGN
ente: NPT oA

ZONTOYOUTY

EAE

1

Agenizia del Teritorio

Divhiwrazivos protoeorlo o 00308143 S= 2571172002~

Planimetria di u.i.u.in Comune d4i Latigana

Ultima planimetria in atti
Didta: 28/12/2017 - n. T143113 - Richiedente: VNDDGIT8AZTGEE8X

Via G. Marconi oiv.
CATASTO FABBRICATI 2
Ufficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
- ] Rossi Lorenzo
Udine Sezione:
N Isoritto all'albo!
Foglio: B pi tod
Particella: 701
$ubalterno: 103 Prov, Udine N. 2359
doheda n. 1 Scala 1:200 |
L %
Laomera
mg.14,00
is 4
PIANTA PIANC PRIMO
Hot 2,50
ke ’ wde

cati - Situazione al 28/12/2017 - Comtine di LATISANA (E473) - < Fo'é'fioz 8}1 Particella: 701 - Subalterno: 103 >

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 1 scata: B;

Catasto dei Fabbri

Fotale schede: | - Formato di acquisizio

3

ne: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




Data: 28/12/2017 - n. T143115 - Richiedente: v NDBDGIFRAZFGREEX
i g Divtdarariome protoooie i QS OR TE 3 del 25/ 117200 e
T Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
Via G. Marconi oiv.
CATASTO FABBRICATI . ©
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
. . Roggi Lorenioc
Udine Sezione:
‘- Iseritto all'albo:
Foglio; 8 pl frd
Partiocella: 701
Subalterno: 3% Prov. Udine X. 2399
Scheda n. 1 Scala 1:200 i

Ripantighic
mq. 4,84

Posio oulo
mq. 16,22

PIANTA PIANG INTERRATG
H=ML.2,40

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T143115 - Richiedente: VNDDGI78A27GE88X

3~ Particella: 701 - Subalterno; 39 >

Q.

ui:\ru Fav 4

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: S1;

gtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




Data: 28/12/2017 - n. T143116 - Richiedente: ¥ NDDGHEAZ7GRERX

Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Udine

Via G. Marconi

Divhigrariome protooolito oo 000308 T3 del2%5/1172002

Planimetria di w.i.u,in Comune di Latisana

oiv.

Scheda n. 1

Scala 1: 200

Sezione:
Foglio:
Particella:
Subalterno!

Identificativi Catastaldi:

701
51

Compiilata da:
Rossi Lorenzo

Isoritto ail'albo:
Gacmetri

Prov. Udine

®. 2399

Jltima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. Ti43116 - Richiedente: VNDDGI78A27GE88X
[otale schede: 1 - Formato di acquisizion

Conting
mq.5.76

PIANTA PIANO TERRA
H=ML2,10

[RELIRIAT]

- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particella: 701 - Subalterno: S1 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione at 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T;

e: A4(210x297) - Formate stampa richiesto: A4{210x297)




[

Data: 28/12/2017 - n, T143117 - Richiedente:

L

Agenzia del Temilorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Udine

Dichiarazione protocollo o (0308143 dul 53/;1;5{_}(};:

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

Via G. Marconi

ociv.

oheda n, 1

Scala 1:200

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglio: 8
Particella: 701
Subalterno: 106

Compilata da:
Fossi Lorenzo

Isoritte all'albo:

Geometri

Prov. Udine

N. 2389

Jitima planimetria in atti
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;
7
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A
H
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%
4
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#
;
7
Z
Z
%
Z
H
3]

-
Guardarcbo

mg. 5,88

. Cottura
- mg.B.39

PIANTA PIANC PRINMO
H=eML.2,50

Ddta: 28/12/2017 - n. T143117 - Richiedente: YNDDGI7EA27GER8X
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

& - Particella: 701 - Subalterno: 106 >

194

LA 3L
[_ L&}
I

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

ViA GUGLIELMO MARCONI piano: | scala: B:

2

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

L

1



Data: 28/12/2017 - n. T143200 - Richiedente:/vNDBGHEA27GESEX

g } Divhiararivne protoocioor 0008 T4 S 28/ 1172002
H : PP imetria di u.i.u.in Comune 4i Latisana
Agenzia del Territorio Planimetria di
Via 5. HMarconi civ.
CATASTO FABBRICATI 2 =
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
. . Rogsli Lorsnzo
Udine Sezionse:
ic: Iseritte all'albo:
Fogliio: B Ge i
Particella: 701
Subalterno: 21 Prov. Udine W, 2389
qcheda n. 1 Sopala 1:200 I
Pasto quio 3
mq.15,85 4
B

FIANTA PIANC INTERRATO
Hehdl 2,40

Ultima planimetria in atti

Bata: 28/12/2017 - n. T143200 - Richiedente: VNDDGI78A27G888X
Tatale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4{210x297)

- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particella: 701 - Subalterno: 21 >

Catasto dei Fabbricati - Situaziong al 28/12/2017
VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 5§;

i E L 1.

T



Data: 28/12/2017 - n. T143201 - Richiedente: VNPBGIFEA27GH8EX

g t Dichisracione protooollionr DONI08 TS el 2571172002 :
T Agenziu del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
Via G. Marconi oiv.
CATASTO FABBRICATI @
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compiiata da:
H 58%L ranzo
Udine Sezicone: Ro
Foglio: 8 Isoritto all'alibo:
Geometri

Particella: 701
Subalternoc: 52 Prov. Udine ¥. 2333

Zcheda n. 1 Scala 1:200 i

Cantimo |
mg.5.32

PIANTA PIANO TERRA
H=ML.2,10

Jltima planimetria in atti
Ydta: 28/12/2017 - n. T143201 - Richiedente: VNDDGI78A27G888X

LI L1 L

(E473) - « Fog

% - Particella: 701 - Subalterno: 52 >

tio:

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA

VIA GUGLIELMO MARCON]I piano: T;

Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto; A4(210x297)




Data: 28/12/2017 - n. T143203 - Richiedente:; ¥ NDBGIT8A2TG

1

QOO
OOUIN

H

Divldarsrivme protosr ko 000308 3 der 25200

Planimetria di u.i.u.in Comune d4i Latisana

Jltima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T143203 - Richiedente: VNDDGI78A27GEERX

-

Agenzia del Teritoric
Via G. Marconi caiv.
CATASTO FABBRICATI 2 <o
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
H i L
Udine Sezione: Ross OTEnzo
Foglio: B Iscritte all'albo:
Geometri
Particeila: 701
Subalterno: 112 Prov. Udine H. 239%
Scheda n. 1 Scala 1:200 I
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Otale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 28/12/2017 - n. T143204 - Richiedente: MNDPGIFRAZTGREEX

3

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Via G. Marconi

Dichiararione protoveoI oo i00308 g T det 2572002

Planimetria d4i u.i.u.in Comune di Latigana

aliw.

Identificativi Catastali:

Compilata da:
Rossl Lorenzo

Udine Sezicone:
ig: Isocritte all'albo:
Foglic: B o fri
Particella: 701
Subaiternc: 22 Frov. Udine N. 2335
Jcheda n. 1 Scala 1: 200 I

Ultima planimetria in atti

Posto outo
ma, 1 40

zmz@r

PIANTA PIANG INTERRATO

H=ML.2,40

Data: 28/12/2017 - n, T143204 - Richiedente: VNDDGI78AZ7GRE8X

8 - Particella: 701 - Subalterno: 22 >

10:

ni‘url Favy

(E473) - « Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA

D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

¥

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: S1;



Data: 28/12/2017 - n. T143205 - Richiedente:r YNDDGIFEAZTGESRS

Agenziq del Territorio

Divhiarzvivne protoooilo o, O30 Tg 3 S sy [ngu.gi

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

Ultima planimetria in atti

Dita: 28/12/2017 - n. T143205 - Richiedente; VNDDGI7TSAZTGRERX
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4{210x297)

Via 5. Marconi oiv.
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
H Roggl Lorenzo
Udine Sezione:
io: Iscritto all'albo:
Foglio: B o g
Partiocella: 701
Subalternc: 23 Prov. Udine N. 2339
Scheda n. 1 Sgala 1: 200 I
7 I
e
|
iﬂosto suta ;
{mg.13,97 7
| :
|
W
i Al
PIANTA PIANQ INTERRATO
H=ML. 2,40
4 . 1

¥ - Particella: 701 - Subaiterno: 23 >

- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio:

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: St;

L
¥

4.
T



Data: 28/12/2017 - n. T143206 - Richiedente:

3

I

L ¥ AN b [+5300 %4
YNDBGIBAIFGEERX

T

¥

Agenzia del Temritoric

Dichiaravioone protoovollo o, 00308143 Q=1 2871 i]jUG'z+“

Planimetria di u.i.u.in Comune 4i Latisana

Ultima planimetria in ati

Ddta: 28/12/2017 - n, T143206 - Richiedente: VNDDGI78A27G888X
Torale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Via G. Marconi oiv.
CATASTO FABBRICATI a
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
H Rosgid Lorenzo
Udine Sezione: ossi Loz
ig« Iscritto all'talbo:
Fogliio: 8 o fri
Partioeila: 701
Subalterno: 42 Prov. Udine N. 2389
3cheda n. 1 Scala 1:200 ]
i N
3
3
i oL
PLANTA PIANQ INTERRATO
H=ML.Z 40
s . +

% - Particella: 701 - Subalterno: 42 >

{io:

(E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA

VIA GUGLIELMO MARCONTI piano: S1 scala: B;

L

4

13

i



Drata: 28/12/2017 - n. T143321 - Richiedente: ANBPGIFEAZFGEEEX
: : Divhiarazione protooollo m 00308143 Qe 2512002

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

e

Agenzia del Temitoric

v N : oiv.
CATASTO FABBRICATI ia G. Mazconi
Uflicio Provinciale di Identificativi Catastali: Con@:_i.ia‘!:a da:
Udine Sezione: Ropsi Lorenzo
FPoglio: B Isoritte all'albo:
Gecmetri
Particella: 701
Subaliterne: 53 Prov. Udine N. 2389

Scheda n. 1 Seala 1. 200 I

0
H
H
i
s
3
I3

R ]

PIANTA PIANG TERRA
H=ML.2,10

Ultima planimetria in ati
Data; 28/12/2017 - n. Ti4332] - Richiedente: VNDDGI7TSA27G888X

% - Particella; 701 - Subalterno: 53 >

to:

r!z'\nl PN

L

el o-g

- Comune di LATISANA (F473) - < F

El

Catasto dei Fabbricati - Sitnazione al 28/12/2017
VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T scala: B;

[ S ——




Data: 28/12/2017 - n. T143323 - Richiedente:

N RO
YNDDGITFRAZTGEE8N

Agenzia del Territorio

Divhiarayivas protoork oo OO08 a3 S 257 on

Planimetria di w.4i.u.in Comune di Latisana

Ul
D

tima planimnetria in atti

ta: 28/12/2017 - n. T143323 - Richiedente: VNDDGI78A27G888X
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Via G. Marconi Qiv,
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
H Rogsi Lorenzo
Udine Sezione:
Peye Iscritte all'albo:
Foglio: 8 Ge tri
Particella: 701
Subalternc: 113 Prov. Udine N. 2399
Soheda n. 1 Seala 1:200 ]
Camera
Soqgiorno
my.25,04
£ : EN
B Cottura §
m:;.5,45 %
5
PIANTA PIANG SECONDOC
H=ML..2,50
- !,:
e | ]
Terrozze
ma. 15,70
Sottotetto proticobile e 3
30,95 g2
8 Im E
vuote su [Bol. prot
sogoiorns  frg.7,10
PIANTA PIANO SOTTOTETTO
A - 1

Catasto dei Fabbricati ~ Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Fo'gfio: 8 ° Particella: 701 - Subalterno: 113 >

VIA GUGLIELMO MARCONI piana: 2-3 scala: B;

i 1

| T




.

8 - Particella: 701 - Subalterno: 26 >

lio:

- Comune di LATISANA (E473) - < Fog

EMO MARCONI piano: S1;

VIA GUGLIE

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

Data: 28/12/2017 - n. T143324 - Richiedente: M NDBGIHFBAZTGEERX
4 t Iichiarasrione protoootio o 00308 M e/ 1t72002
H Agenzia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana
i ; iv.
CATASTO FABBRICATI Via G. Marconi i
ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
iy Iseritto all’albo:
Foglio: 8 Gecmetri
Particellia: 701
Subalternc: 26 Prov. Udine R, 239§
Soheda n. 1 Seala 1:200 I
Posto outo ;
ma.13.83 7
PIANTA FIANC INTERRATO
HeML 2,40

T »
Ultima planimetria in atti
Data: 28/12/2017 - n. T143324 - Richiedente: VNDDGI78A27GER8X
[dtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




I

Data: 28/12/2017 - n. T143326 - Richiedente:

3 i

Agenzia del Termitorio

CATASTO FABBRICATI
Uficio Provinciale di
Udine

§cheda n. 1 Scala 1:200 |

uh

vhiararione protocolo oo 00308143 el 2571172007

Flanimetria di u.i.u.in Cormune di Latisana

Via G. Marconi

oiv.

Identificativi Catastaldi:

Sezione:

Foglio: B
Particella: 701
Subalterno: 27

Conpilata da:
Rosgl Lorenzo

Tgaritto all'albeo:
Gaometri

Prov., Udine

¥. 2399

Ultima planimetria in atti

Data; 28/12/2017 - n. T143326 - Richiedente: VNDDGIT8AZ7GREEX

Posto oulo
mg. 14,45

AP AP IS A

PIANTA PIAND INTERRATD
HuMl_ 2,40

et

T

ER R T4 T IV AN
P
il()

SANA (E473) - < Foy

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATI

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 8t;

1

Tatale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

T

Particella: 701 - Subalterno: 27 >

¥



Data: 28/12/2017 - n. T143327 - Richiedente:

1
ichiararioas protooo o o 0008 T4 T S 2S5/ T 2000

Agenzia del Temitorio

Planimetriz di u.i.u.in Comune d4i Latisana

Dd

Ultima planimetria in atti

ta: 28/12/2017 - n. T143327 - Richiedente: VNDDGI78A27G888X
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa

Via 5. Ma i aiv.,
CATASTO FABBRICATI e reo
Ufficio Provincidle di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rogsd Lorenzo
oy Iscritto all'albo:
Foglio: B e tr1
Particella: 701
Subalterno: 55 Prov. Ydine N. 2399
Scheda n. 1 Scala 1: 200 ]
r Conting s:
l mq.5,63
PIANTA PIANC TERRA
H=ML.2,10
T »

»

Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particella: 701 - Subalterno: 55 >

ELMO MARCONI piano: T scala: B;

Catasto dei Fabbricati -

VIA GUGLI

richiesto: A4(210x297)

2



Data: 28/12/2017 - n. T143328 - Richiedente:y VNDBGHEA2FGESEX

T
AL i Py

Dichiarazriors protoon ko o YN0 33 Swl 25/ T 007

Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune 4i Latisana

V. . i giv.
CATASTO FABBRICATI ia G. Marcond
Utticio Provinciale di Identificativi Catastali: Comp:_i.lata da:
Udine Sezione: Rossi Lorenzo
Foglio: B Iseritto all’albo:
Gecmatri

Partiocella: 701
Bubalterno: 56 Prov. Udine N. 2389

Scheda n. 1 Scala 1:200 I

Conting
mg.5,56

PIANTA PLANO TERRA
H=ML.2,10

Ultima planimetria in atti

Data: 28/12/2017 - n. T143328 - Richiedente; VNDDGITSA27GE88X
Totale schede: 1 - Formato di acguisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto; A4{210x297)

8 - Particella; 701 - Subalterno: 56 >

(o)

ui-un 31

SANA (E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATI

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T scala: B;

L L
(] 3 T



Data: 28/12/2017 - n. T143400 - Richiedente:

¥

Agenzia del Temiforio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Udine

L

Scheda n. 1 Scala 1: 200

|

Divhigrswivme protosolio 000308 33 de 185711720071

Vltima planimetria in atti

g
Planimetria 43 u.i.u.in Comune di Latisana
Yia G. Marconi oiv.
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Rossi Lorenzo
Sezione:
Foglio: 8 Isoritto all’albe:
Geametri
Particellia: 701
Subalterno: 1i4 Provw. Udine ¥, 23855
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PLANTA PIANC SOTTOTETTO

Data: 28/12/2017 - n. T143400 - Richiedente: VNDDGI78A27GB88X

I

To?tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa

richiesto: A4(210x297)

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 2-3 scala; B;



Data: 28/12/2017 -~ n. T143401 - Richiedente:

;
1 i

Agenzia del Terrilorio

FohrETERions proteen i m 00308 Ty de 2y Tz

o

Planimetria di u.i.u.in Comune 4i Latisana

fotale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x207)

. . eiv,
CATASTO FABBRICATI via G. Marconi
Ufficio Provinciale di Identificativi Gatastali: Compilata da:
H Rosgsl Lorenzo
Udine Sezicne:
e Isoritt 1i'albo:
Particella: 701
Subalterno: 33 Prov. Udine ¥. 2339%
Scheda n. 1 Scala 1: 200 I
" iy
st e rrerscieced
Posto oulo _E_
mg 18 86 E
- ‘a,:
PIANTA PIANO INTERRATO
HwML.2,40
€ . i
Ultima planimetria in atti
Drata: 28/12/2017 - n. T14340! - Richiedente: VNDDGI78A27G888X

- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particella: 701 - Subalterno: 33 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: S1;

— 2

£
t



Data: 28/12/2017 - n. T143403 - Richiedente:

ot
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Agenzia del Temitoric

ichiarazione protooolzo o (00308 TS

3 aeI IS I200

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

D3
[

Jltima planimetria in attj

ta: 28/1272017 - n. T143403 - Richiedente: VNDDGIT8A27GR88X
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa

vi . ot ‘v,
CATASTO FABBRICATI ia G. Marc exv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Udine Sezione: Rossl Lorenzo
Foglio: B Iiscritto ail'albo:
Geometri
Particella: 701
Subalterno: &3 Prov. Udine W. 23839
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Data: 28/12/2017 - n, T1434035 - Richiedente: VNDBGITEA2TGE88X
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Agenrzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI Via G. Marconi

Planimetria di u.i.u.in Comune di Latisana

oiv.
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Rosgi Lorenzo
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Socheda n. 1 Scala 1: 200 l

Ultima planimetria in arti

Data: 28/12/2017 - n. T143405 - Richiedente: VNDDGITEAZTGREEX
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa

Contira
my.6,93

PIANTA PIANG TERRA
H=ML.2,10

FERETANRPAN 3

- Comune di LATISANA (E473) - < Foglio: 8 - Particella: 701 - Subalterno: 64 -

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017
VIA GUGLIELMO MARCONI piano: T scala: B;

richiesto: A4(210x297)

1 4
T T



Data: 28/12/2017 - n. T143407 - Richiedente  VNDBGITBAZFGEREX

Agenzia del Teritorio

Ufficio Provinciale di
Udine

CATASTO FABBRICATI

t Dichiarazione protoooilo o (O30S 43 Qe 25/ 117200 1

Planimetria 4i u.i.u. in Comune di Latisana

Via G. Marconi

civ.

Identificativi Catastali:
Sezione;
Foglio: 8
701
115

Particella:
Subalternc:

Scheda n. 1

Scala 1: 200 l

Compilata da:
Rossi Torenzo

Isoritte all'albo:
Gecmatri

Prov. Udine

N. 238%

Ultima planimetria in atti

PIANTA PIANO SECONDC
H=ML.2,50

Data: 28/12/2017 - n. T143407 - Richiedente: VNDDGI78A27G888X

Altang
mq. 7 45

PIANTA. TETTO

icella: 701 - Subalterno: 115 >

I P

1

L l!"\{{l Fau i
tio

(E473) - < Fog

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/12/2017 - Comune di LATISANA

VIA GUGLIELMO MARCONI piano: 2-3 scals: B:

[atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 28/1272017 - n. T143492 - Richiedente:
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA FALLIMENTARE N. 65/2016

“DE MUNARI COSTRUZIONI SRL”

Societd con sede legale In: via Zamper civ. 12 - 30020 - Cinto Caomaggiore {VE)

Udienza di verifica crediti: 20.03.2017

Giudice delegato: Dott. Monica Biasutti
Curatore Falimentare:  Doft. Marco Del Savio

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
IMMOBILIARE

IMMOBILI IN
PORTOGRUARO (VE)

LoHi inotizzali:

Lofto 001 - libero

Ufficio al piano secondo di complesso
residenziale-commerciale-direzionale
con posto auto coperlo e garage
fg.15 mappale 1569 sub.10 - sub.17 - sub.20

Lotto 002 - libero

Ufficio al plano secondo di complesso

residenziale-commerciale-direzionale

con posto auto coperto e magazzino
fg.15 mappale 1549 sub.11 - sub.18 —sub.24

Lofto 003 - libero

Ufficio al piano secondo di complesso
tesidenziale-commerciale-direzionale
con posto auto coperto e garage
fg.15 mappale 1569 sub.12 - sub.19-sub.21

Esperto alla stima: ing. Carlo Sega
Codice fiscale: SGECRL44A221736L

Pordenone, 15.10.2017

Studio: Plazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell, +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlo@gmail.com Pec: carlo.segaitingpec.en
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In data 03.02.2017, lo scrivente professionista ing. Carlo Sega, con studio in
Pordenone Piazzetia Oftoboni nr. @, iscritto ol Albo degli Ingegneri della
Provincia di Pordenone al nr. 177, iscritto all' Albo dei Consulenti Tecnici del
Tribungle di Pordenone al nr.332/95, ha ricevuto - da parte del doftor Marco
Del Savlo, con studio in 33080 Prata di Pordenone (PN} via Cesare Battisti
n.30. in qualitd di Curatore Falimentare della ditta citata in epigrafe - il
seguente incarico (sintesi):

1. Redigere perizia di stima dei beni immobili in capo al fallimento, siti
in Portegruare, via Orazic Antinori, come di seguito meglio precisafi:

+ Lotto 001: ufficic al piano secondo di complesso residenziale-
commerciale-direzionale denominato “San Nicold™ con posto auto
coperto e garage {g.15 mappale 1569 sub.10 {A/10) —sub.17 (C/é) -
sub.20 (C/é);

« Llotto 002: ufficio al piano secondo di complesso residenziale-
commerciale-direzionale denominato "San Nicold" con poste auto
coperio e garage fg.15 mappale 1569 sub.11 {A/10) - sub.18 {C/6) -
sub.24 [{Cf2):

« Lotto 003: ufficio ol piano secondo di complesso residenziale-
commerciale-direzionale denominato “San Nicold" con posto auto
coperto e garage g.15 mappale 1569 sub.12 {A/10) - sub.19 [C/4) ~
sub.21 {C/é);

| ACCERTAMENTI

A sequito di cid, si & proceduto ad acquisire ja necessaria documentazione
(o mero titolo esempilificative, tavole tecniche, dichiarozioni di conformitd,
planimetrie, estratti di moppa, visure catastal, documentazione tecnica di
vario genere, ecc.) presso gl intestatar, enti preposti e/o fascicoli di
procedura. Incllre s sono  acguisite  ulterior  informazioni Ut
all'espletamento dell'incarico assegnato [analisi del mercato, annunci di
vendita, ecc.} con il fine di procedere dlia stesura della seguente relazione.

it sottoscrifio ha provveduto:

+ in data 07.02.2017 ad un primo sopralluego presso 'immobile di
Portogruaro, vig Orazio Antinon, ol fine di effettuare:

o Tilievo visivo, metrico e fotografico dellimmobile e verifica
della conformitd rispetto le planimetrie catastali;

s prendere visione delle cargtterstiche e delio stato di
manutenzione dei beni oggetto di volutazione;

« in dota 12.04.2017 ad effettuare un secondo sopralluogo presso
Punita in Portogruaro, via Orazio Antinor, al fine di effettuare:

o verifica rispondenza documentazione tecnica:

o verifica dello conispondenza alle planimetrie catastali;

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlodgmall.com Pee: carlo.sega@ingpec.eu
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o prime verfiche presso 'ufficic Tecnico del Comune di
Portogruars dl fine di reperire ulteriore informazioni tecniche,

© | PRECISAZIONI ed ESCLUSIONI

I presente elaborate € finalizzate olla determinazione del pit probabile
valore di liquidazione o vendita forzata (*VL" o “VF"} dei beni immebili nello
stato di fatto e di dirfito in cui si sone ritevati alila data del 97.02,2017.

E' doveroso precisare che frattasi di vendiia forzata mediante procedura
competiitiva ex orl. 107 Legge Fallimentare, con P'esclusione della garanzia
dei vizi (occulli & non) e si considera che ogni onere di verifica preventiva,
acquisizione o integrazione di documentazione eventuglmente non
complela, riscontro, accertfamento e adeguamento normativo anche
edilizio ed urbanistico slano a totale cura e spese deil'aggivdicatario.
Pertanto, & foalto obbligo la preventiva presa visione dei cespiti prima
dell'esperimento dell'asta; per converso nulla potrd essere opposto alla
Procedura.

Tulti gli elementi sopra esposti e cld che verrd espresso nella presente
rejazione concorreranno alla formazione del valore finale stimato.

La valutazione dei bent si ritiene esposta senza i computo di eventudli
spese ed oneri aggiuntivi (IVA, spese di intermediazione, di transazione,
afto, bolli, Imposte, ecc.).

le evidenze documentall roccelte, le aoftivitd svolle ({effettuate
compdalibilmente ai fempi della procedura vista la sovente celeritd richiesta
al perito nelle procedure concorsuali) nonché gli allegoll al presente
elaborato costftuiscono parte integrante dello stesse e si intendono ulili al
preminente fine valutativo sullc base delia loro concorrenza clla
formazione del valore finale {o nel prezzo o base d'oasta).

La determinazione della superficie (lorda) & stata eseguita con I'utilizzo di
strumento informatico [Autocad) su planimetrie catastali depositate presso
I'Agenzia del Teritorio e reperito atfraverse la piattaforma digitale Sister -
Agenzia delle Entrate / Agenzic del Territorio.

Inolfre, qualora si ravvisassero difformite dimensioncdl dalle planimetde (o
causa di errate fattore di scalq, vetustd delle stesse, difetii di rasterizazione,
ecc.} o vi sia semplicemente la necessitd di procedere ad un conirolle
dello stato di fatto con conseguenti verifiche in loco. | rlievi vengono
effettuati o campione con strumento laser Leica Disto.

Sempre per la formazicne delle superficl, ove necessario, per | computo
dimensionale, si fa anche riferimento alle linee guida espresse nel "Manuale
Operativo delle Stime Immaobiliari ~ Agenzia del Terrtorio™ edito da Franco
Angell e secondo le linee guida riportate nel “Glossario delle Definizioni
Tecniche in uso nel selore Economice Immobiliare” pubblicate
dall’ Agenzia del Teritorio e da Tecnoborsa.

in merito alle aree oggetto di stima si precisa che non & stata etfettuata
nessunda indagine chimica {andlisi chimico soprassuolo, analisi chimica
softosuole, carotaggio esplorativo, camplonamento chimice delle acque,
ecc.)

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 ceil. +39 338.90.33.468
e-mail: sega.carlowgmail.com Pec: carlo.segagingpec.eu
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ITUAZIONE ATTUALE DELL'AZIENDA e BREVI CENNI STORICI

All'atto del sopralluogo nonché delia redazione det presente elaborato, la
societd DE MUNARI COSTRUZIONI SRL in liquidazione risulta non essere in
attivitd e soggetfa a procedura concorsuale {faliimento) dichiaraio con
sentenza n. 70/16 dd. 15.12.2014 depositata in data 23.12.2016.

Prima di precipitare nello stato di insolvenza che ha determinato i
falimento ed ancor prima difficolta economiche, la societd svolgeva
attivitd nel compario edilizio. L'impresa De Munari Costruzioni sil aveva una
storia che supera i 40 anni; nasce nel 1965 come ditia arligionale, piano
piano si ingrondisce e tra gl anni settanto ed oftanta si amplia lo
compagine societaria. Gli anni Oftanta sono caratterizzali da una fervida
attivitd soprattutto nel settore dell' edilizia pubblica. Nel frattempo, I'impresa
cresce come organico e allarga t propri orizzonti oltre it suo abituale campo
d'azione, |'operalivita si estendeva dat Veneto Crientale e dal Basso Friufi
fino o Mestre, a Pordenone, nel Trevigiano., Dal 1995, I'attivitd si sposta
sull'edifiziac privata con Pacquisizione di grosse commesse nel campo
dell'edilizia turistica. Poi ariva la ben nota crisi economica che siripercuote
soprativio sul comparto edilizio crisi e lenfamente la societd inizia ad
accusare le prime difficoltd economiche fine ad arrivare alf’ aftudle

procedura concorsuale avanti al Tribunale di Pordencone.

CRITER] DI VALUTAZIONE

I principali criter di stima adohtati ed universalmenie riconosciufi (Basilea 3,
V.3, - Infternational Valuation Standard, Codice delle Valutazioni

Immabilian, PIV=-CIV ecc.) sono i seguenti;

VALORE DI MERCATO

Procedimento n.1:

mercato e delle caratteristiche degli immoblli ficadenti nelio stesso segmento di
mercato delllimmobile da valuiare. U'immobile da valutare & confrontato con
le compravendite di immoblli simili (comparables) concluse sul libero mercato
nell'arco di tempo massimo di un anno dalla data della relazione ed almeno in

numero di fre, in condizioni di normate situazione di vendita.

Studic: Piazzetta Ottoboni o, 9 - 33170 Pordenone
fax: 0434.520.812 cell, +39 338.90.33.468
e~mail: sega.carledgmail . com Peo: carlo.segai@ingpec.eu
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Procedimento n.2:

Il metodo finanziario st basa suila capitalzazione del reddito degli immabi,
I metodo finanziaro pud essere utilizzato In modo affidabile solo quando sono
disponibili dotf dif confronto pertinenti. Quando non esistone tal informezioni,
guesto melode pud essere ulllizato per un'analisi generale, ma non per un
confrontc diretto di mercato. 1| meiodo finanziaric & particolarmente
importante per gl immobill ccquistati e vendut sulla base della loro capacitd e
delle loro carahterstiche di produmre reddito, e nelle situazioni in cul sussistona

prove di mercato g supporto dei var elementi presenti nell'anaiisi.

Procedimento n.3:

Il metodo dei costi st basa sulle stime del valore dell’area edificata e del cos?o‘
di ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato per o
vetusta e per 'obsolescenza (deteroramento fisico, obsclescenza funzionale,
obsolescenza economica).

} costo di rfcostruzione pud essere stimato come cosio di sosfituzione di un
nuovo immobite con pard utilitd e funzioni, considerate eventualmente la
vetustd e 'obsolescenza,

Il costo di ricostruzione & composto dal costo di costruzione del fabbricato e
dalle altre spese (oneri di urbanizzazione, autorizzazioni, compensi professionali,
ecc.).

Nel costo & compreso ['utile che si suppone entri nel processe di edificazione
secondo i sistemc organizzativo ipotizzato {tradizionale, con impresa  di

progettazione e costruzione, con impresa di gestione, ecc.).

COEFFICIENTE DI OBSOLESCENZA
(ASSIMILABILE AL DEPREZZAMENTO)

L'cbsolescenza & dovuta sio ak

- Deterioramento fisico e cioé guota parte di deprezzamenio del bene
immobiliare, dovuta al deperimento dei suol componenti edilizi e cioé
strutfura, finiture, Impianti, per effetto del tempo e dell'usura [vetustd). Tale
detericramento pud essere curabile con interventi di dstrutiurazione e/fo
manutenzione sfracrdinaric oppure incurabile quondo | costi di intervento
per eliminare il detericramenio sono superion all'incremento di valore che ne
consegue;

- Obsolescenza funzionale e cioé perdita di valore deli'immobile determinata
dalla ridotta capacita di assolvere alle proprie funzione in maniera efficace
ed efficiente per cause vorabii quali ridotta fruiblliid oppure modifiche di
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cargtiere normativo; anche in questo case si possono verificare le ipotesi di
obsolescenza funzionale incurgbile & curabile.

- Obsolescenza economica derivante da couse esterne all'immobile relativa
aila localizazione {area indusiricle in decodenza irreversinile o impiant
inquinanti realizzatt in prossimitd), o olle condizione del mercato immobiiiare
all'epoca della stima {ad esempio in piena recessione, stagnazione, ecc.).

Poiché gii edifici consimili presi in considerazioni ai fini di costi di costruzione dei

singoli complesst in esame possono essere scomposti percentualments nelle

principall cotegorie di opers cosa normalmente riscontrabile presso e

pubblicaziont specializzate quale “Prezzi e fipologie edilizie” edito dalla DE -

Tipegrafia del Genio Civile, 1l sotftoscritfo ritiene di procedere per individuare il

coefficiente di cbsolescenza da applicare come segue:

- §i fa riferimento all'incidenza percentucle delle varie categorie di opere
che partecipano alla formazione del costo di costruzions;

- Per ogni singola categorfa di opere si esaminag e si quaniifico
percentualmente la necessita di intervento per rdporara allo stato di
nNUOVE;

- 8 sommano le percentudii risuitanti e se tale somma non supera il 100%
guesta costituisce coefficiente di obsolescenza,

E' evidente che tale percentfugle va eventualmente oddizionala di un

coefficiente che fenga conio dell'obsolescenza funzionole [ovviomenie se

curabile) e dell'obsolescenza economica (se prasente].

Bibliografic:
+«  “"Monuale operclivo delle stime Immobllion” ¢ cura deill'Agenzic def Territorio, ediio
do Franco Angeli ed. 2011, pag. 196 @355,
. Marco Simonolt: "Metodo di stimo immobiliare ~ cpglicorions degl standarg

internazicnadl, frattato tecrico pratico”, p. 306 = ss.

UNITA' DIREZIONALL

Net caso in esame, essendo ormal consolidato P'uso di prendere a

dferimento immobili offerti in vendita in zona, | metodo di valulazions
assumibile & i
CONFRONTO DI MERCATO

con | seguenti

LIMITI ED ASSUNZIONI

Vengono esaminale n.é offerte immobiliari di immobili consimili posti in
vendita in Portogruaro, centro e periferia, rifenute sufficienti visto la imitata
richiesta di tali beni.

Le offerte sono state reperite attraverso | portall di maggior diffusione
nazionate, operator del settore e conoscenza diretia.
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Tali elemenii conoscitivi song riferitl alla data delia stima,

| dati di ingresso vengono anglizzatt, per quanto reperibile, sulla base di
carctteristiche intrinseche ed estrinseche deli'immobile (zona, dimensioni,
piane, finiture, ecc). viene calcolata lo medio dei vaolor rilevall ed
applicate un _gbbaliimento pari of 15% che considera g traltativa ira le
parti.

Perfanto si assume un valore pari ad eure 1.000,00 arrctondati.

Al fine di pervenire al piU probabile Valore di Mercato (VM), af valore
originario assunto a base di calcolo vengono poi applicatt coetficienti di
abbattimento legati alla ebsolescenza fisica, funzicnale ed economica.
Successivamente, si applicherd una decurtazione prudenziale tenuto confo
della situazione di falimento che comporta l'individuazione del VYalore di
Liguidazione {VL].
Cid premesso, si ritiene, stante la situazione aziendale e di mercato,
adotiare, per pervenire ai valor del bene, le seguenti ipotesi:
Trattandosi di asset immobiliare acquisiti dalla procedura fallimentare e
pertanfo soggelti a vendita affraverse esperimento di asfa competitiva, le
ipotesi estimative vengono differenziate considerondo o tempistica
ipotizzata per lo cessione ovvero 1 tempi di permanenza sul mercalo
immobiliare dei beni.
Cid premesso, si ritiene, stante la situazione aziendale e di mercato,
adottare, per pervenire ai valor del bene, le seguenti ipoteash:

IPCTESI “VM-Vaiore di Mercato”
Il Valore di Mercate & limporte stimate al quale immebile verebbe
venduto alla data della valutazione in un'cperazione svolta tra un venditore
e un acquirente consenzienti, alle normali condizioni di mercato, dopo
un'adeguata promozione commerciale, neflombife della quale le pardi
hanne agito con cognidione di causa. con prudenza e senza alcuna
costrizione.
Nel caso in esame - pur frattandosi di procedura concorsuale, i cui scopoe &
chiaramente la cessione dei beni in un lasso di tempo relativamente breve
con il fine di poter soddisfare le posizioni debitorie delia societd fallita - si
rittene comunque utile ipotizzare una vendita a valord massimi ritraibili,

Tempi di vendita dei beni in esame sono stimali neli'ordine dei 48-60 mesi.
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IPOTESI “Vi-Valore di tiquidazione”
I} Valore di Ligquidazione descrive una situazione nelia quale un gruppo di
asset utiizatt congiuntamente in una attivitd sono offerfi in vendita
separatamente, usualmente a seguito della cessazione di attivitd,
Pertanto, nell'ipotesi citata si considera la necessitd di pervenire
alf’ alienazione del beni in esame in tempi relativamente brevi (stimatiin 12-

15 mesi).
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LOCAULIZIAIIONE DEI BENI

i beni che costituiscono quante oggetto di perizia sono locglizzali in

Portogruarg, in via Orazio Antinor, come di seguito evidenziato:
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DATI {DENTIFICATIVI DEGLI INTESTATARI

Codice Fiscale ;  Nipologia di diritte

Ditta Intestate (dati anagratici) PIVA
De Munari Costruzioni sl | | Piena Proprietd |
i 00659750277 | !
Sede: Cinto Caomaggiore | 171
DATI CATASTALI

CATASTO TERREN! fN C.1L1=C.C. di PORTOGRUARO fG‘?M)

15 1550 AREA URB. 13

15 514 Semin. Arbor. 180 135 | 070
i5 1544 Seminafivo 301 025 1 013
15 | 1569 | Ente Urbano 2.125

Mote ;

1. I'mappdli 1548 e 1550, relittl di fotfizzazione/frazonamenti, al Catasio Terreni,
risultane intestati ol Comune di Portogruaro. proprietd 1000/1000, mentre at
Cotoste Fopbricali risultone ancora intestatl alic Societt De Munari
Costruzioni;

2. Imappdl 616 e 1544, di fatto strado, ol Caotasto Terreni, dsultano intestal of

alic Societd De Munari Costruzioni e dovwranno essere ceduti gratuitamente

al Comune di Portogruaro.,
CATASTO FABBRICATI INCEU]I-C.C diPORTOGRUARG [GP14)

i'\
R

10 A/ 105 104324 ViaOrazo | 9
Antinor, 2

11 {A/I0] 4 111 1104324 VicOrazio | 2
Antinor, 2

12 1AJ10! 4 108 11.043.24 Vie Orazo 2
: Antinor, 2

17 1 C/6 24 27 7189 | ViaOrazo | g
Antinori

15 1569 | 18 | C/é 22 24 | 4590 | ViaCrazio | g
i Antinor

19 1 C/é 24 24 7189 | VioOrazio | g3
Antinon

20 | C/é 16 18 5619 | ViaOrazic | g3
Antinor

[ 211 C/é 17 19 59,70 | ViaOrazio | g
Antinord

24 | C/2 15 18 18.59 | ViaOradio | g3
Antinor
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Porti comuni:

Le parti comuni al condominio sono identificate con i subalferno:

1 {area di parcheggio e manovrg);
2 rompa di accesso ali'interrato e corsia di distribuzioneg)
3 {vano scale ed ascensore)

4 {portico coperto & camminamentoc scoperto)

*Rinvic alla documentazione allegata

COERENIE

Per le coerenze, frattondosi di unitd ad uso ufficio, si finvia all'eloborato

planimetrico,

Estremi atto di provenienza olla societd De Munari Costruzioni sri:

Atto di compravendita repertorio n. 9254/3441 di data 09.05.1995
Notaio Paolo Pasqudlis di Porfogruaro, registrato a Portogruare i
29.05.1995 al n.13¢6 Serie 1, frascritic @ Venezia in data 25.05.1995 qi
nn.7773/11148. Con tale atto la societd De Munar acquistava dal
Comune di Portogruaro la piena proprietd del fabbricato con
terreno di pertinenza allora censito al Catasto Fabbricati al fg.15
mappale 267 con superficte di mg.2.230 {loHo poi frazionato
comporfando lo sopressione  del'orginario mappale 247 ed
originando | mappali 1548 di ma.5, | mappale 1549 di mag. 2.125, il
mappale 1550 di mg.13, nonché | mappal 1551-1552-1553 di
complessivi mg. 437 ceduli al Comune di Porfogruaro in data
27/03/2001 con atio rep.n. 13939 del Noicio Paoclo Pasqualis di
Portogruaro, frascritto o Venezia il 09.04.2001 oi nn. RG 10330 RP
7048,

Atto di compravendita reperforio n, 99469/3853 di data 18/06/199%
Notgio Paolo Pasqualis di San Stino di Livenza, registrato a
Portogruaro il 04.07.1996 al n.272 Sere 2V, hascrifto o Venezig in
data 09/07/1996 ai nn.11231/146224. Con tale atto la societd De
Munar acquistava la piena proprietd dell’allora terreno fg.15
mappale 45 (successivamente frazionate originando it mappadle

1546 di mg.30, ed aliril e mappale 416 di mag.140.

*Rinvio alia documentazione allegafa
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* Centro Storico Centrale
Semicentrale 777777 Semiperiferica
x | Periferica ! solata

DESCRIZIONE DELLA ZONA

Ilona periferica di Portogruare, posta o nord della medesima localita, a
poca distanza daolla zona indusiricle e commerciale (Adrigfico Due)
collocata lungo strada regionale ad alfo scomimento e caratterizato dalia
presenza di insediomenti o destinazione commerciale e residenzigle,

prevalentemente di dimensioni medio/grandi.

COLLEGAMENTO VIARIO

# collegumento vigrio si ritiene oitimo in guanto la localizazione del

bene oggetto di stima dista:

« In fregio alla SR 251 di collegamenta con la grande viabilitd di
Portogruarc ed | comuni fimitrofi;

= A circa km 1,00 dalf' Autostrada A4 Torino-Trieste.

La zona inoltre & servita da mezzi pubblici {autobus) e la stazione di

Portogruaro dista circa 2,00 km da via Antinori.

DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI IMMOBILI

Terreni:

loti di terreno {relitti di lottizzazione, mappdall costituenti strade & sedime e
perfinenze del fabbricato) di complessivi catastali mg. 2.333.

Oggetto della valutazione sono tre unitd ad uso direzionale {uffici) posti al
piano secondo, tre posti auto copertl, due garage ed un magazzino posti
al piono seminterraio deli’edificio succitaio.

Il lotto di pertinenza del compilesso risulia sistemato ed attrezzato, privo di
recinzione sul lato fronte strada, le aree di manovra completamente
asfaltate con raccolto acque metecriche e con piantumozione di medio
fusto.

Accessi carral privi di cancelli.

L'ingresso ai garage avviene mediante scivolo con cancelio.
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Fabbricati (per una razionate descrizione dei lvoghi si @ fatto anche riferimento alla

planimetria relativa alla dishibuzione dei subolfemni)

$i sono ipotizzati | seguenti lofhi:

Lotto 1; ufficio (sub.10} posto ol pione secondo costituifo da ingresso su
ampio open space. Abbinaio all'unitd in esame vi € n.1 garage {sub.20) e

posto auto coperte {sub.17).

10 A0 2 2,70 Ufficio

10461 1 104,81
17 U6 51 2,50 Posto auto coperto 2400 O 24,00
0 /e 51 2,50 Garage 1600 05 8,00

Lotto 2: ufficic {sub.11} posto al piono secondo costituite da ingresso su
ampio open space. Abbinato all'unitd in esame vi & n.1 magazzino (sub.24)

& posto auio coperto (sub.18).

11 A/1D 2 2,70 Ufficio {(interno 5) 108,06 1 109,06
18 /e 31 2,50 Posto auto coperto 22,00 22,00
28 (/2 S1 2,50 Magazzino 1508 0,3 4,50

Lofto 3: ufficic (sub.12) posto al piano secondo costituito da ingresso su
ampio open space. Abbinato all'unitd in esame vi & n.1 garage (sub.21} e
posto aulo coperto (sub.19).

12 A/10 2 2,70 Ufficio fintemo 6) | 10700 1 107.10
19 c/e 51 2,50 Posto auto coperto 2800 © 24,00
21 ¢/ 51 2,50 Garage 17,00 D5 8,50

La conversione delle unitd da terziario a residenzicle pud avvenire
solo nel rispetto delle prescrizioni comunali vigenti all'atio del
frasferimento di proprietd e tenendc conto degli adeguamenti

impiontistici da eseguirsi.
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ARATIERISTICHE

Caratteristiche coshultive e di finftura del complesso e delle unitd

Fondazioni

plint in c.a. collegati da travi rovesce su strato di

fondazione con magrone

Struttura portante

pilastr e fravi in coa,, struttura in elevazione in c.a,

Tamponamenti

muratura di laterizio & c.a.

Copertura

solgioin c.a.

Manto di coperiura

l'edificio nel complesso presenta manto  di

copertura in tegole dilaterizio

Serramenti intemni

porfe in tamburato

Serramenti esterni

porte-fineste e finestre con struttura in aliluminio e
doppio vetro.
Tapparelle avvolgibili in pve

Pavimenti

piastrelie di ceramica

Pavirmenti servizi:

piastrelle di ceramica

Divisioni interne

muratura di laterizio e cartongesso

Controssoffitt non presenti
Lattonerie lamierg prevemiciata
Porioni porta biindata d'ingresso,

Impianto eletfrico

DOTAZIONE IMPIANTISTICA

Protezione scariche atmosteriche

Impianto di terra

Cabina di tfrasformazione

Gruppo eleffrogenc

impianto di liuminazione

Riscaldamento {autonomo)

- Caldaiinterna

Condizicnamento o climatizazione

impianto idrico-sanitario

Hluminazione esterna

Impianto antintrusione

| Impianto fotovoltaico

Impiconto Rilevazione fumi
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Sistemi di estinzione {manichette, vasca accumulo, ...} X
impionto TVCC

impianto telefonico X

Rete WIFl interna/esterna X
Impianto citofonico X

C.Pl1 ~ CERNFICATO PREVENZIONE INCENDI

Vista la tipologia di immobile {residenziale) 'immaobile non & in possesso del

CPi (Certificato di Prevenzione Incendi).

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per 'immobile/le unitd iIn esame non é stata fomnita documentazione

relativa alla cerdificazione energetica.

Per quanto rfiguarda fliclia, con espressione wceriificazione energstica degli edifichn, o nella
diione altermaliva di acerfificazione di rendimenic energetico delfedificion, st intende i
processe di produzione di un documento altestanfe la prestgdone energetica ed
eventualmente alcuni poromell energelict corotierisfici dell'edificio,. Questo documento
prendeva inizidlmente # nome di wallestato di cerificadone energetica o di rendimento
energefico delfedificion {punto d] ort.2 Dgls 192/2005) & permette di stobilire criteri, condizioni
& modalitd per migliorare le prestazion gnergetiche degli edifict, t contenimenio dei consumi
& vollo a contribuire al conseguimento degl obiettivi nazionali di imitazione delle emissiont di
gas ¢ effetto serra postt dal protocolle di Kyoto. inclire si vucle promucvere lo compefifivita det
compart pit ovanzah del setfore abtraverso 1o sviluppo tecnologice conseguente,

La discipting complassiva in tema di rendimento energetico deli'ediifio & contenuia nel D. Lgs.
19 agosto 2005, n. 192 {atvolive della dirgtivae 2002/21/CE) e successive modificazioni e
integrazioni. U'aftestate di cerfificazione energetica, redatto secondo le porficolan norme e i
criteri di cul alic relativa normativa, oltestano o prestazione, 'efficlenza o il rendimento
energetico di un edificic e alfresi contiene le raccomaondazioni per il miglioramento della
prestazione energslica del medesimo {ort. 2, comma 3. oll. A ol D, Lgs. 29 dicembre 2004, n.
3i1L[8} Con 1 DL n. 63 del 4 giugne 2013 ko denominazione delfoitestato appena citalc &
stoto medificato in cattestale di prestazione energetican.{7] Lo 2006/32/CE (recepiia in liolio
aal D.Lgs. 115/2008, che Infroduce le UNI TS 11300} ha fobistfive di migliorare Pefficienza degh
usi finall di energla sotto i profilo costi/benefict negl stall membr, riducendo | consumi det 9%.
Si precisa che tale cedificazione dovrd essere fomito in sede di stipula

deili'afto fraslative di proprieta.

CONFORMITA™ RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALI

Durante i sopraliuogo effettuato, pur constatando fa comispondenza tra
progefto approvatoe e planimetrie calastall, non si & riscontrata o
cormrispondenza fra lo stato dei luoghi e e planimetie catastali, ovvero:

- Isubglteni 10 e 11 risultono essere comunicanti fra loro;
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- fisub. 12 presenta una diversa collocazione del locale ripostiglio;
- # sub. 10 presenta delle divisioni interme diverse da quanto
rappresentato in planimetria.
Dette difformita risultano di ieve entitd e agevolmente regolarizzabiii,
Si precisa che i presente accertamento, eseguilc of soli fini della determinazione del piG
probabile valore di mercate dell'immobite, non si sostituisce  oghl obblight cui ot art, 19

comma 14 del DL 31 maoggic 2010 n. 78 ossic all'atfo del trasferimentio della proprietd dowrd
essere eseguila cpposita relezione o dichicrazione in oito di conformitd catasiale,

REGOLARITA" URBANISTICA

i complesso industriale risulta in possesse delle seguenti autorizzazion:

Anno Tipologia autorizzazione/atto/dichiarazione

Concessione Edilizia n. 1579/P del 03/10/1994 e successive varianti

1996 i1 data 25/02/1998 n. 3304/P ed in data 21.04.1998 . 7289/P

1998 Agibilitd dd. 14/12/1998 n, 22035/P
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DESTINAZIONE URBANISTICA (in bose olle norme tecniche di attuazions del pianc

regoiatore generdle - P.R.G.)

SISTEMA PRODUTTIVO
Ar. 26 Zona DY industrigio stralegica
At &7 zona D2 per ativita produttive e sendzl di ruova formazione

zona D3 per altivita produttive e servizi i completamento

zona B4 per attivita direzionali, commerciath, miste e residenyza

zona D4 per attivith direzionall, cormmerciali, misie e residenza

At 29
©on possibiita df recupero dol volume osistente
At 30 L L rona DS portuaio /0 tunslica
RNEER.
Art, 31 zona D6 por attrezzahwoe stradali
At 33 n attivity produltiva in zona impropria

Estrafto PRG ON-LINE comene di Portegruaro {VE) con Legendo.
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Lo strumenio urbanistico vigente nel Comune di Porlogruaro [VE),
disponibile ondine, icomprende i loti in esame in: ZONA D4 PER ATTIVITA’
DIREZIONALI, COMMERCIALI, MISTE £ RESIDENZA.

A maggior suppoerto si riporta la scheda sintetica dei riferdmenti normativi
[NTA, reperite medionte il portale web del comune} in estratto;
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Piaos doghl imtarven® (PR - variaoten. 5 Horme Teenlohe Goerathe (NTO}
Corame dt Fartagrian (YEL Approvsts ooi DCC n § 6t 9700312815

ART, 29 - ZT0 D4 PER ATTIVITA DIREZIONALI, COMMERCIALI MISTE E RESIDENZA

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA

- Tav. 1,1 Zoning 5000, Pradipozzo

- Tav. 1:2 Zoning 5000. Lisona Mazmlada

- Tav. 1.3 Zoring 5000, Portogruare Nord-Ovest & Portovecchio
- Tav. 1.4 Zoning 5000. Portogruare Sud-Ovest e Summaga

- Tav. 1.8 Zoning 5000, Pedogruaro Sud-Est

- Tav, 1.9 Zoning 000, Lugugnana

DEFINIZIONE
1. Conprendona le parti def terdtoria destinate a funzioni urbane o terziarie, con limitata dotazione di residenza e
finalizzate afa costruzione di centri 81 servizio ed aggregaziona sociale nei quartier urbani e nefle frazioni.

DESTINAZIONI DPUSD

2. Sono ammesse le destinaziont di-cui allArt. 16, comma 2, el b), ¢}, e}, 1).g), hl. B, m}, o}, ), ) delle prosenti
NTO, oltre.slle destinazioni df cuf afla lett. w) se compatibili con M'eventusie residanza, Bmitaterionts alle zons
sottoposte & PUA &4 estemne af seguente perimetro:
- Nord: linea ferroviaria VE-TS;
- Est: Vie Michielon — Ronchi - Isonzo — Cimiters - Villastorta;
- Sud: Viale Trieste — Vie Vensto — Lombardia — Frume Lemene - Fiume Reghena;
- Ovest tratte terminale cangle Versiola - Visle Matteotti — Vie Stadic - Leopardi - Ama di Cavallera.

3. E.ammessa una quots ¢ residenza fino i 70% del volume edificablle.

MODALITA DHNTERVENTO

4. In queste zane i P15l attus atfraverso un PUA, esteso affintero ambite o per strald funzionsl, con progetiazione
unitaria non inferore g 6.000 mo, fatta salva diversa provisione degli efaborali progettuali del PIL B BPUA pud
essere alfualo per comparti ai sensi degh Art. 19, 20 0 21 defla LR 11/2004,

5. Nef cast in cui fintervento inforessi aree gi in tutto ¢ i parle edficate & ron comporti unr aumenta defa
volumattla esistente non sussiste ('obbligo della presentazions g un PUAL

6. Gliinterventi nelle ZTC D4 interne ai centri edificati, di superficie di intervento infariore a 6.000 my, sone effettuati
metiante IED convenzionata & con un progetto esteso-allintsro smbite di intervento. In quests caso i ZTO D4 @
considerata di completamento.

7. Inattuazione degh intervent] di eui &i precedsnti commi 3, 4 o § del presente Articole, deveno essers gamntis
areg pubbliche o dt usc pubblico nefla misura fissats dalfArL 7 delle presenti NTD, i rferimento a:
- insediamenti direzionali di nuova formazions {supericri 2 8,000 mg) o di completamento {inferior &f 6.000 mg),
in rapporto alla supatficia lorda non residenziale prevists dalfinterventos, & 18 &ree-di parcheggio dicui 2l RE;
- insediament; residenziali, in Tapporto alla quote di volume residenziale previsto dallintervento, ¢ le aree di
parchaggio dicuial RE.

8. Nei case di ampliamenio sufesistente i sclo reperimento degif standards ¢ cui allAr. 7 defie presenti NTO nen
viene richiesto se ampliamento stesso risulta inferiore af 10% e comungue nel mie massimo df 250 my della
superficie di calpestio complassiva esistente prima dellintervento. Tale kmite va varificato anche se realizzsto con
# coneorse df pli infervent! edilizi successivi, 2 partire dalfla data di appravazione defla presente nomativa.

9. Nele zone gia edificate, possono essere valutati singoli edifici o gruppi dl edifici, privi di qualungue grado dt
valenza architelfonica e dequalificant Faggregate urbano dimostrato da idonea documentazions, sui quali @
passiblle intervenire con la rstruttyrazione RTE o RTU. Nei casi in cui f volume esistents superl la polergiafita
edificatora dsl lotto {intervenio sard ammissibile senza alcun sumento di volume. Nei cagi & ristrutturazions RTU
devr comungue essers presentata convenzione con | contenuli tipici di quolle aflagate ai PUA. L'ammissibilit
delfintervento & valulata dalfAC, in ognt caso Tintervento di RTU, con le modaiit ivi previsie, & ammesso solo
nelie zone non sogpette-a PUA.

10. Possono essere comprese nel caicolo dells sres pubbliche, ares destinate a parchaggio o 4 verde def PI, limftrofe
alla ZTO D4 piurchd asservite alla zona suddetta con vincolo petranente di destiiazicna,

at 2 NG oo Peging 58 & 122
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Fra cegh intereentl P - Yorkmte e B Figrine Jecalohe Operstivn (N1 05
famiing 4 P H Appraviie con BRI o & e 24500

11, In sede of convenzions o di PUA, TAC pud richivders fa fiserva o 1a congassions df quote i superficis costruits
par Fattivarions di sarvizi pubblict

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
12. Alle nuove costruzioni, compresi glf ampliament, sl applicans, fatto salvo quanio previsio aegli efeborati di
progetio & nelip indicazioni del PUA, | seguenti parametr:
-4t mefmg 3,00
-H m 18,08, salvo diversa indicazione da! PUA
-Pe HfR con un minimo di m 3,00
- H dal fabbricato pils afto, con un minimo di m 10,00
- Da<?m minimodi m 500
- De»Tm mihimodi m7.50

DISPOSEZONI PARTICOLAR]

13. Nefls ZY0 D4 gid edificate con costruzioni industigl in abbandong ¢ in situaziona localizzative impropra
alfinterno di ambiti residenziel, sono consentiti la demelizions {parziale ¢ totals) o 1 riuso degl edifici esistenti,
saconds I stesse modaiitd sopra descritte. Al fini del dimensionamento defle aree pubbiche o i uso pubblico, gl
interverti in parola sono consiiarsti 4l completamento.

14, Nele 270 D4 individuate con apposito simbole {asterisco) nefia cartografia di piano, qualora io volumetre
esistenti stcedano i imiti massimi di zona, & consentito ¥ recupero & le ficostnzions defle volumetris eccedent
tali im#, fino al invits massimo della volumetria esistente con le modalita indicate ai commi 3, 4 e 5 de! presente
Adticolo.

T RT Pagloa 4T 6 122
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Sirnleva:

+ Regolamento condominiale,

CONVENIION! {urbanistiche e/o di altra natura giuridica)

Dall'esame della documentazione fornita dal comune di Venezia si rileva:

s« Convenzione Ediliza rep. 10151/3941 dell'11/09/1994 del Notaio
Paolo Pasqualis di Portogruaro (VE), stipulate con | Comune di
Portogruaro, registrata a Porfogrucro i 24/09/1996 al n. 737 Serie |,
frascrifta a Venezia in data 2370971996 ai nn.14854/21337 con la
quale la Societd De Munari sil si impegnava a cedere e trasferire
gratuitamente ol Comune di Portogruaro le aree da destinare o
parcheggic e manovra per complessivi mg.437 {mappali 1551-1552-
1553},

ELEMENTI LIMITANTI LA COMMERCIABILITA DELL'IMMOBILE

¢ Lo notasituazione del mercato immobiliare.

GRAVAMI (gravami ed cneri pendenti, obblighi, servith, ipoleche, ecc.)

Siriporta elenco sintetico delie formalitd o peso defle unita cuiqiloiti 1 e 2,
Per le specifiche note si imanda agl allegati alla sezione IPOTECARIA:

+ ISCRIZIONE CONTRO del 0%/08/2011 - Registro Porlicolare 5488
Registro Generale 27705 Pubblico ufficiale SIONI LUCA Repertorio
42167713795 del 05/08/2011 IPOTECA VOLONTARIA dervante da
CONCESSIONE A GARANIIA DI FINANZIAMENTO Immobili sifi in
PORTOGRUARC{VE}, VENEZIA(VE}: EURO 1.125.000,00 {capllale
750.000,00) a favore di BANCA POPOLARE DI VICENIA SOC. COQP.
PER AIIONI,

* ISCRITIONE CONTRO del 24/06/2012 - Registro Particolare 2781
Registro Genergle 18155 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA -
SEZ. DIST. PORTOGRUARO Repertorio 224/2012 del 13/06/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili sifi
in CINTO CAOMAGGIORE(VE), PORTOGRUARQ{VE}, SAN MICHELE AL
TAGLIAMENTO(VE],  VENEZIA(VE); EURO  370.000 (originarl
€350.910,37} o favore BANCA SAN BIAGIO DEL VENETO ORIENTALE DI
CESAROLO, FOSSALTA DI PORTOGRUARO £ PERTEGADA - BANCA Di
CREDITO COOPERATIVO - §.C.
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» [ISCRIZIONE CONTRO del 13/07/2012 - Registro Particolare 3027
Registro Genergle 19997 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio
1524 del 03/07/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO  Immobili  siti  in CINTO  CACMAGGIORE(VE),
PORTOGRUARC{VE], SAN  MICHELE AL  TAGLIAMENTO{VE},
VENEZIA(VE}, EURO 24.000,00 (criginari €17.493,31) a favore g

L

« [ISCRIZIONE CONIRO del 14/08/2012 - Registro Particolare 3437
Registro Generale 24341 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA
Repertoric 180772012 del 10/08/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVO Immobili sifi in CINTO CACOMAGGIORE|VE],
PORTOGRUARC{VE], SAN  MICHELE AL  TAGLIAMENTO{VE}.
VENEZIA{VE); EURC 130.000,00 {originarl €93.935,04 di capitale +

20.000,00 spese + 16.064,96 interessi) a tavore | NN

« |ISCRIZIONE CONTRO del 04/0%/2012 - Registro Particolare 3734
Registro Generale 25088 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA -
SEZ. DIST. PORTOGRUARC Repertoric 591 del 10/08/2012 IPOTECA
GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in CINTO
CAOMAGGIORE{VE], PORTOGRUARO(VE), SAN MICHELE AL
TAGUAMENTO(VE], VENEZIA{VE]; EURO 130.000,00 (originari

La socield viene successivamente ammessa al Concordato Preventivo
con decreto df ammissione del Tribunale di Venezia,

In dota 12.01.2017 viene pol irascritta senfenza di fallimento pol
retfificala in data 20.01.2017 per emronea acquisizione.

Sirimanda alle visure in allegato per i dettagii di approfondimento.
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Tenuto conto delle considerazioni sopra esposte, di seguito si Aporta tabelia

con calcolo dei valor atiibuiti ai beni oggetto di stima:

PORTOGRUARD - LFRTE & ACCESTORL

F OIS 1588 10 A0 I 2,70 Ukidle {interno 2} |a6l 1 IDAEI € LoUeO0 9,15 € 75000

£ TRAST 50 975 £ 58.843,13
7 oE 51 2,50 PFoste auto coperto 2400 O 200 A CORPD € 1.500,63 275 € 1.875,00
m e 51 .50 Garnge 1600 605 800 € 1.606.0¢ 025 € 75000 L S000.00 975 € 24.500,00
Totale L ¥5.95150 L4 5521813
[3 g
B

o 2L s 3

F 15 1588 1@ XNID 2 2,70 UHiio finterrio §) WRIG 1 0710 € 100000 T8 £ 000 £ 337500 075 £ £3.243,7%
18 o S1 2,50 Pasto auls coperto 00 ¢ 4,00 ACORPD € 250000 875 € 187500

n o 51 2,50 Garage 1700 05 B850 £ 1.000.00 225 £ 7000 € 8I75,00 075 € &.781,2%

Totale € &4.200,00 € E6.200.00

Tofartn € 8%.000,00 € §7.000,00

&rea urbama Relitto di igttizzazione 2
i5 1538 Aerea urbana Reditto df lottizazions 13

T 15 615 Semin. Arbor 2 Refitte df lottizgesions 186 £
T 15 1545 Semingtive I figiitto df lottizzadions 3 7

L8 1.040,00 i 4

Per guanto oftiene i terreni cui ai mappali 1548, 1550, 4614, 1544 trattandost
di relitti di loftizzazione dovranno essere catastalmente regolarizzati e con

conseguente cessione gratuita ol Comune di Portogruaro,

Si ribadisce che i valer attrbuiti tengono conto della evidente situazione di

crisi del mercato immobiliare,

E' doveroso precisare che il valore complessive sopra determinato non puéd
considerarsi valido in assolulo ma deve essere inteso quale "vaiore
obiettive” determinato su basi razionali. Infatti, in caso di operazioni che
riguardino unitariamente i beni oggetto di stima, i valore di scambio
{prezzo} degil stessi potrebbe essere in larga misura condizionato dal
particolare interesse delle parli che risulia fondafo su stime soggetftive e,

come tali, non vaiutabiii sul piano generale.

Con quanto sopra, it sottoscritto rilene di aver bene e compiutamente

adempiuto alfincarico affidatogli.

I Perito Estimatore.
{Ing. Carlo Sega)
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Visura catastale

Estrotto di mappa

Planimetrie catastali

al ww o~

Elaborati planimetri con distribuzione unitd

Titoli di provenienza

Autorizzazioni / Agibilita

Convenzioni

@ N ol o

h

Rilievo fotografico
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