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4+ PREMESSE
In data 20 giugnio 2017, lo scrivente professionista — ing. Carlo Sega con studic in
Pordenone, piazzetta Ottoboni nr. 9, iscritto alf Albo deghi Ingegneri della Provincia di
Pordenone al nr. 177, iscritto alf Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone
ha ricevuto, da parte del dott. Bernardo Colussi in qualita di Curatore del Fallimento
della societd K314 srl con sede legale in via Crema n. 8/B Zanica (BG). Incarico di:
redigere una perizia di stima dei beni mobili di proprietd aziendale distinti
nelle seguenti categorie:

+« Impianti e macchinari;

s Aftrezzatura varia ;

+ Autoveicoli;

» Macchine d'ufficio;

» Software;

+  Altri beni,

¢ PRECISAZIONI

E stato inoltre precisato che la stima & finalizzata alla determinazione del valore
delle immobilizzazioni tecniche (beni mobili) alla data del 31.05.2017.

A seguito di cio, it sottoscritto,  ha effettuato unitamente al sig. Fabio Guazzieri ,
Funzionario Giudiziale del Tribunale di Bergamo, al dott. Norberto Paronuzzi
delegato alla bisogna,il sopralluogoi di rito al fine di effettuare, sulla base anche
della documentazicne reperita in azienda, le rilevazioni e le verifiche atte a
determinare la consistenza e o stato dei beni oggetto di valutazione nonché ad
acquisire la documentazione e Ile informazioni di mercato necessarie
allespletamento dell'incarico assegnatogli,

I beni mobili soggetti ad atftestazione di conformita europea (CE) che
evidentemente non risultano rispondere ai requisiti previsti da questa vengono
considerati come non utilizzabili e pertanto a valore di rottame ferroso.

Per le categorie quali attrezzatura varia e minuta, mobill @ macchine d'ufficio,
mobili ed arredi d’ufficio, considerata I'esiguita del valore di tali cespiti rispetto al
valore complessivo dei beni aziendali, si ritiene di attribuire un valore 3 forfait.

+ ESCLUSICNI

Si precisa che sono esclusi dalla presente valutazione gli eventuali cespiti
immateriali {(brevetti, diritti, marchi, ficenze d'uso, knowhow, ecc ...} nonché tutti i
beni non riportati negli allegati alla presente. Sono, inoltre, esclusi tutti i beni per i
quali non vi sia stato un diretto riscontro del sottoscritto, anche se indicati negli
elenchi forniti dalfazienda.
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# SITUAZIONE ATTUALE DELL'AZIENDA e BREV!I CENN! STORICI

All'atto del sopralluogo nonché della redazione del presente elaborato, ia societa
risulta non essere in attivitd e soggetta a Procedura Fallimentare,

+ LOCALIZZAZIONE DE! BENI

| beni che costituiscono quanto oggetto di perizia sono localizzati presso la sede
della Societad in via Crema n. 8/B Zanica (BG)

nello stabilimento di seguito evidenziato:

1. Ortofoto: [ocalizzazione dello stabilimento - Aerofoto generale

CRITER! DI VALUTAZIONE

+ BENI MOBILI

La classificazione dei beni di proprieta & stata fatta rilevando direftamente (e

documentandolo con rilievo fotografico) i beni appartenenti alle categorie sopra

descritte.

H sottoscritto, nel formulare le ipotesi valutative nonché nella attribuzione dei valori,

ha tenuto conto:

- della possibilita di riutilizzo dei beni nell'attuale situazione di mercato;

- dello stato conservativo dei beni in esame;

Per la determinazione del pit: probabile valore di mercato, pertanto, si &

- considerato il costo di acquisto di macchinar o attrezzature nuovi comparabili
per caratteristiche infrinseche e di utilita nonché i costi di installazione,
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allacciamento ed adeguamento alle esigenze produttive; si & poi applicats a
detto costo un coefficiete di deprezzamento legato alle condizioni di
conservazione ed alla obsolescenza funzionale dei beni;

- fatto riferimento, ove possibile, alle quotazioni "su piazza" delfusato per beni
consimili, alle quall si & ritenuto opportune applicare un abbattimento
prudenziale delle quotazioni considerando:

- obsolescenza rilevata;
- stato di manutenzione e vita residua;
- costi di messa a norma, tenuti in considerazione gid nel valore
eSpresso;
- scarsa richiesta da parte del mercato;
- specificita degli stessi.
Gli autoveicoli vengono valutali al valore di mercato.

TUTTO CIO PREMESSO
si ritiene di considerare le seguenti ipotesi operative:

IPOTESI “A”
lpotesi di azienda funzionante in presenza, pertanto, di continuita produttiva, dello
stesso tipo e negli stessi locali. Cid comporta lindividuazione dei valori massimi, a
giudizio del sottoscritte, ritraibili dal mercato per il complesso dei beni in esams.
Infatti, in tale ipotesi sono valorizzati al massimo i beni mobili in gesame‘ essendo
possibile il recupero di componenti specifiche (attrezzature, impianti specifici e
generali legati all'attivitd esercitata} non altrimenti recuperabili.

IPOTESI “B”
lpotesi di cessazione delfattivitd, anche parziale, con alienazione, anche
frazionata, dei beni sul mercato e/o di parziale riavvio produttivo.
In tale ipotesi i valori subiscono una ulteriore notevole decurtazione.
Infatti, si devono considerare i costi di spostamento e ricollocamento presso altri
locali, tempi di alienazione necessariamente brevi (siamo in presenza di beni
aliocati all'interno di immobili in capo a terzi} ed il fatto che ia commercializzazione
di quanto economicamente recuperabile passa per operatori specializzati.
Pertanto 'unico valore da individuarsi & il Valore di Realizzo (VR).
Tale valore di realizzo (VR) & il pit: probabile e ragionevole valore ottenibile dalla
vendita sul mercato dei cespiti aziendali, nellinsieme, per lotti o singolarmente, in
un lasso di tempo relativamente breve ma fimitato.
inoltre, detti bent sone posti in vendita "visto e piaciuto” ovvero nello stato in cui si

trovano e dove si trovano.
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+ VALUTAZIONE
Di sequito si riporta tabella di sintesi relativa alla valutazione dei beni oggetio della

presente relazione sia nell'ipotesi "A” che nell’ipotesi “B™;

BENI IN PROPRIETA

imptanti & macchinari 53.300,00 10.660.00
Autoveicoli oggetto di locazione 4.500,00 4 500,00
Aftrezzatura varia 12.450,00 1.870,00
Software 1.000,00 200,00
Macchine d'ufficia 1.000,00 200,00
Altri beni 71.07G,00 9.600,00
Totali beni in locazione: 143.320,00 27.030,00
Autoveicoli non oggetto di locazione 16.500,00 | 16.500.00

Materizle vario e di risulta 200,00 200,00

Per la valutazione atomistica si rimanda all allegato 1.

¢ CONCLUSIONI

Si ribadisce che i valori attribuiti sono realistici tenuto delle conto della evidente
situazione di crisi def comparto al quale detti beni si rivolgono che cbbliga ad una
alienazione degli elencati beni nella loro universalita in tempi brevi.

E’ doveroso precisare che il valore complessivo sopra determinato non pud
considerarsi valido in assoluto ma deve essere inteso quale “valore
obiettivo” determinato su basi razionalti.

Infatti, in caso di operazioni che riguardino unitariamente i beni oggetto di
stima, il valore di scambio (prezzo) degli stessi potrebbe essere in larga
misura condizionato dal particolare interesse delle parti che risuita fondato
su stime soggettive e, come tali, non valutabili sul piano generale.

Con quanto sopra, it sottoscritto ritiene di aver bene e compiutamente adempiuto
alfincarico affidatogh.
H Perito Estimatore.
{Ing. Carlo Sega)
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¢ ELENCO ALLEGATI!

+ Elenco dei bani valorizzati

» Documentazione fotografica
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