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Esecuzlone Forzata N, 775/2009 )

1. EDENT[F]CAZIONE DE{ BENI IMMOBILI OGGET[O DELLA VENDITA:

A. Piena propne?o per la quota di 1000/1000 {1000/1000 * LT St
| di APPARTAMENTO sito in Milano — Via Arqué al civico 18 - piano
.2° pos’ro in stabile di tipo POPOLARE, senza ascensore, composto da un ingresso su
soggiormno e zona cottura “a vista”, una camera, un disimpegno ed un bagno. L*unitd
immobiliare & dotata di SOLAIO di pertinenza al piano 5°.

INGRESS! ]

SOGGIORNO -
CUCINA -
CAMERE DA LETTO ]
1° BAGNI. 1
BALCCNI -
SOGGIORNO CON
ANGOLO COTTURA
DISIMPEGN I

Via Arqud al civico 18

APPARTAMENTO | POPOLARE — MILANO

Via Arqud al civico 18

SOLAIO POPOLARE | '\ o5

IDENTIFICATO IN CATASTO COME SEGUE:

Intestazione:

* bene acquistato prima del matrimonio

Descrizione catastale:

€342,15

Variazione del 28.04.2016 — n®63371.1/2014 in alti del 28/04/2016 {protocollo n® MI0200012) per
variazione TOPONOMASTICA a seguito di numero civico emato al meccanografico  (veniva
indicalo il numero civico 12 anziché quelio corretic numero 18.

Coerenze da nord in senso orario:

APPARTAMENTO: | Ballatoio e cortite comuni, proprietd di altre ragioni, via
Arqudl ed altro apparfamento.
SOLAIO:; Cortile, vano scala e coridelo d'accesso ¢ solai
comuni ed altro vano di solaio.

Il futte salvo errori @ come megiio in fatto.

(ALLEGATO N. 1 - Ispezioni catastali e planimehia catastale).

Giudice: Dolt.ssa Catering TRENTINI 2
Perita: Arch. Anita SCHIVO
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA

MACROLOCALIZZAZIONE:

. W
Via Arqud 18, Kilano (I}
Lat: 45.40218

Lan: 8.22720

Baien;

MICROLOCALIZZAZIONE:

Via Arqua 18, Miano (M)
Lat 46.45313
toiy 9.22729

ity

Giudice: Doll.ssa Caterina TRENTINI
Perito: Arch. Anita SCHIVO
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e =y o amwim 1 il e A RA Al N -“-P»d
Ubicazione: Semi-periferica
Traffico: Discretamente
' sostenuto

. S . Parcheggi: Sufficienti

CARATTERISTICHE Residenzidle: Si

ZONE LIMITROFE; Commercigle: Si
Farmacie : ' Buono
Comune Buono
Negozi al dettaglio Discreto
Parco giochi Buono
Polizia locale Buono
Scuola elementare Buono
Scuola materna: Buono
Scuola media inferiore: Buono
Scuola media superiore: Buono
Supenmercati: Buono
Ospeddle: Buono
Spazi verdi: : Bucno
Stazione ferroviaria: ., Buono
La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria e : Si
secondaria

COLLEGAMENTI Fermaida autobus n. 56 100 m circa

PUBBLICI (Km): Fermata metro M1-TURRO 1000 m circg
Fermata meiro M1-ROVERETO 1000 m circa
Fermata meiro M1 PASTEUR 1000 m circa
Aereaporto di Ml-inate 15 K circa

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
| VIA ARQUA — ESTERNI

Gludice: Dott.ssa Caterina TRENTINI 4
Perito: Arch. Anita SCHIVO
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[ VIA ARQUA —~ ESTERNI ]

Giudice: Dott.ssa Caterina TRENTINI
Perito; Arch. Anita SCHIVO
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| VIA ARQUA — ESTERNI

Giudice: Dotl.ssa Caterina TRENTINI
Perito: Arch. Anita SCHIVO
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[VIA ARQUA, 18 —- PORTONE ACCESSO STABILE

[VIA ARQUA, 18— ACCESSO AL, CONDOMINIO

Giudice: Doft.ssa Caterina TRENTINI 7
Perito: Arch. Anita SCHIVO
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[ VIA ARQUA, 18- ATRIO - SCALA

| VIA ARQUA, 18 — ATRIO CONDOMINIALE

Gludice: Dott.ssa Caterina TRENTINI

Arch. Anita SCHIVO

Perito
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[VIA ARQUA, 18 —- BALLATOIO COMUNE - PIANO PRIMO

[ VIA ARQUA, 18 - BALLATOIO COMUNE - PORTA INGRESSO

Dott.ssa Catering TRENTING

Giudice

Perito: Arch. Anita SCHIVO
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3. STATO DI POSSESSO

L'unita immobiliare & di proprietd del sig. # ST e o e )

Da ricerche esperite presso le Conservatorie dei Registri immobiliari non risultano rascrizioni
relative a convenzioni matrimoniali o provvedimenti di assegnazione della casa coniugale
oggetto di procedura esecutiva.

A seguito di uiteriori ricerche esperite presso I' Agenzia del Tenitorio hon risultano  contrathi di
locazione riconducibili all'unitd immobiliare che risulia essere abitata qu Esecutato e dalla
propria famiglia.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC!:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell acqwrente ERE
4.1.1. Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna -
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d' ossegnclzmne casa connugale Nessunc
trascritta : :
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4 Alfre limitazioni d'uso: Nessuno

4.2. Vincoli ed oneiri giuridici che saranno cancellat; acurae spese de[la procedura
(ALLEGATO N, 2 - Ispezioni ipotecarie): ' . ..

4.2.1.pignoramenti:
Pignoramen?o denvonfe do A’r’ro di Precefto no’ﬂﬂcofo El 25. 02 2009 contro #
' " a favore di ST
. o & successivo Afto di Pignoramento a arma deli'avy,
Maﬂeo ROSSI, - Rep Del Tribunale di Milano n. 4272 del 21.03.200% e trascritto a

Milano, presso la Conservatoria dei RR. Il, in data 08.04.2009 ainn. 17701/11085.

| CAPITALE: [ €10.677,44 I

4.2.2 Iscrizioni:

Iscriziong_contro di ipoteca volontaria: derivante da Concessione a garanzia i

mutuo, iscritto a Milano, presso la Conservatoria dei RR. 1, in data 08.06.1995 ai

nn. 20806/4331. Capitale ipotecato € 44.000,00 - Durata anni 8 - a carico di
) a favore di - Mutuo concesso con atto

notadio ELIA benedetto. del 16.05.1995 —rep. Nn. 40643/5237.

Estinto con cancellazione ipoteca assentita - Notaic 01.10.98 —rep. 62896.

| CAPITALE IPOTECATO: | €64, ooo 00

Iscrizione contro di :poiecq volentaria; denvarﬁe da Concessuone Q garanzig di
mutuo fondiatio,  iscritto a Milano, presso la Conservatoria dei RR. I, In data
17.10.2006 qinn. 86502/18112, Capltale :po’recq’ro € 155. OGO OO Duratg anni 35 - o
carico di / B B

T % Mufuo concesso con atfo notaio Lo
del 10.10.2006 —rep. Nn. 33877/5964. . :

[ CAPITALE IPOTECATO: _ ] €1_5_5.0{jo,00 ]

4.2.3. Alire trascrizioni: : Sl
Trascrizione a favore: derivante da atio di compravendita — Notaio Alan asa
. 10.10.2006 - rep. Nn. 33874/5963, frascritto a San Donato
Milanese, presso la Conserva’ronc: dei RR. in dota 17/10/2006 oi nn. 86501/51862. Parte
acauirente - + +. - Parte venditrice

Giudice: Dotl.ssa Caterina TRENTIN{
Perito; Arch. Anlta SCHIVO
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STORICO: Con Atfo di compravendita — Notaio Alan [ e :
i1 10.10.2006 - rep. Nn. 33874/5963, trascrifto presso la Conservatoria dei RR. n aaa

17/10/2006 ai nn. 86501/51862. Parte acquirente . -
: © Parte venditrice N B

Al SIQE. e " JPunites immobiliare era pervenuta a seguito di
Denuncm di Successione in mortec , deceduta il 04.06.2006, Rep. Ufficio

del Registro 1780/2006/6 del 13.09.2006, trascritta a Milano il 01.09.2008 ai Nn.
56703/36642, che ereditavano ['unitdl immobiliare di cui al Foglio 236 — mapp. 63 -
sub. 12.

La frascrizione della Successione presentata il 13.09.2006 ¢ c&vvenua‘o in datg 01.09.2008.
L'upitér & stata venduta dadli erediil 10.10.2006,

L' Accettarione tacita dell'ereditd (per Successione festamentarial, di cui dll'Atto
Notaio Alan Marco Giuseppe 4 > 1e110.10.2006 —rep. Nn. 33876/5943, &
stata irasc_:riﬁ_é:: presso la Conservatoria dei RR. in data 17/10/2006 ai nn. 86500/51861.

Alla sig.ra "~ I'unitét era pervenuta con Afto Notaio dott. Alberto . del
06.03.2000 —rep. Nn. 51120, ’rruscn’rto a Milono il"14. 03 2{)00 GI iNn. 14038/9338 che aveva

acquistato dai sngg * )

Con Atto Notaio * —Rep. N. 187432 del (9. 09 19984 5|gg E o
L ocquusiovono da

A seguito di Denuncia di Successione in mor%e di o 1. deceduto il

24.10.1993, Rep. Ufficio del Registro 878/94 del 08.11.2001, frascritta a Mliono i 15.09.2003

ai Nn. 74956/50258 la sig.ra Tt nel'atto del 16.05.1995 _ L

) eredl’rovo ['unites immobiliare d| cui oi Fogho 236 - mapp. 63 - sub.
12 Ry
A segufro di Tes’fdmenfo pubbhco m‘res’ro’ron nsuE’rovono inizialmente | sigg.

Con Afto Notadio dott. ; : » del 16.05.1995 - rep. Nn. 400 34,
frascritte a Milano il 08. 06 1995 Qi Nn 20805/13732 il sig. ~couistava da
j {nel'atto del 16.05.1995 B

La frascrizione della Successione presentata it 08.11.2001 & avvenutd in data 15.09.2003.
L'unitd & stata venduta dall’erede il 18.05.1925 {decesso del 24.10.1993).

Al sig. T 'unitd era pervenuta in data 20.10.1988 per successione in
morte di ... (precedentemente cointestataria of 50%) che, congiuntamente
avevano acquistato in daia ! :on atto Notaio dott ' -Rep )

Si allegane tutte le ispezioni ipotecarie con le relative note, nonché I'ulfimo atto di
provenienza.

424, Alire limitazioni d'uso: nessuna risultante da frascrizioni.

4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale

4,3.1. Conformita urbanistico-edilizia:

| lavori di costruzione del fabbricato sono stati iniziafi anteriormente al:01.09.1967; senza
modifiche successive. Gli Atti di fabbrica, richiesti al Comune, non sono disponibili.

4.3.1. Conformita catastale:
L'unitds immobilicre & conforme alla planirietfia acquisita ddlETU presso il Calesio,
(ALLEGATO N. 1 - Ispezioni catastali}.

Gludice: Dotl.ssa Caterina TRENTINI
Perito; Arch, Anita SCHIVO
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. L S W

[ VIA ARQUA, 18— PARTICOLARE BALITATOIO COMUNE

Gludice: Doft.ssa Caterina TRENTINI
Perito: Arch, Anita SCHIVO
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL’UNITA” IMMOBILIARE

[ VIA ARQUA, 18 — INGRESSO - SOGGIORNO |

[VIA ARQUA, 18 — SOGGIORNO — ANGOLO COTTURA ]

e
e

Giudice: Dolt.ssa Caterina TRENTINI 13
Pertto; Arch. Anita SCHIVO
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

Spese ordingrie annue di gestione immobile anno 2015 | € 1.500,00
Spese ordingrie annue di gestione immaobile anho 2016 | € 1.434,53
Spese straordinarie di gestione immobile, giér deliberate ma €-

non ancerd scadute al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute afla data 30.04.2016: | € 10.307,40
Olire spese legale relative alla procedura in corso:

Scoperto_per spase straordinarie £-
Versamenti in acconto su gestione in corso € -
Cause in corso: ‘ Nessund
Atti ablativi: Nessuno

Le spese condominiali necessitano di ulteriore verifica in quanto I'attuale amministratore &
subenirato direcente ed in precedenza non erano stati preseniati consuntivi per ire anni.

(ALLEGATO N. 3 - Documentazione condominiale).

é. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuale proprietaria (Atto di Compravendita):

7 Co ~ ~ivante da atto di compravendita -
Notaio Alan Marco : . it 10.710.2006 - rep. Nn. 33876/5943,
frascritfto a San Donato Mllcmese presso la Conservatoria dei RR. in data 17/10/2006 ci
nn. 84501/518462.

STORICO: Con Atto di compravendita — Notaio ‘ =N il

it 10.10.2006 - rep. Nn. 33876/5943, frascritio presso la Conservatoria dei RR |n dm‘c

17/10/2006 oi nn. 86501/51862. Parte acauirente | .
Parte venditrice . _.__.____

Al sigg. bifiare era pervenuta a seguito di
Denuncia di Succesmone in morfe dli ) deceduta il 04.06.2006, Rep. Ufficio
del Registro 1780/2006/6 del 13.09.2006, frascrific o Milano i 01.09.2008 ai Nn.
56703/36642, che eredl’rovono F'unitd immobiliare di cui dl Foglio 236 — mapp. 63 —
sub. 12, '

La trascrizione della Successione presentata il 13.09.2006 & vaenm‘(} in data 01.0%.2008,

L'unii¢ & stata venduta dadli eredi il 10.10.2004,

L' Accettazione tacita deli'ereditd (per Successione testamentaria), di cui all’ Atto
Notaio Alan Marco Giuseppe "=110.10.2006 ~rep. Nn, 33876/5943, &
stata trascritta presso la Conservatoria dei RR. in data 17/10/2006 ai nn. 86500/51861.

Alia sig.ra Punitd era pervenuta con Atto Notaio dott. All lel
06.03.2000 — rep. Nn. 51120, ’rrcsscrlf’ro a Milano il 16. 03 200(} GI Nn. 14038/9338 che aveva

acquistato dai sigg. o

Giudice: Doft.ssa Caterina TRENTINI
Perito: Arch. Anita SCHIVO
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Con Atto Notgio ~ Rep. N. 187432 del 09. 09 1998 — i sigg. !
Jcguistavano do

A seguito di Denuncia di Successione in morte di T Aeceduto
24.10.1993, Rep. Ufficio ded Regisiro 878/94 del 08.11.2001, frascritia a mMiano it 15.09.2003
ai Nn. 74956/50258 |a sig.ra " nellafto del 16.05.1995

( - ereditava 'unitd immobifiare di-cui al Foglio 236 - mapp. 63 — sub.
12. ,

A seauito di Testamento pubblico infestatari risultavano inizidmente | sigg.

Con Afto Notaio dott. ELIA Benedetfo Antonio del 16.05.1995 — rep. Nn. 40642/5236,
trascritto a Milano i1 08.06.1995 ai Nn. 20805/13732 i sig. ) ' T equistava da
toe Jeil'atto del 16.05.1995 b T A
La trascrizione uesd Successione presentata i 08.11.2001 & avvenutd in data 15 09.2003.

L'unitd & stata vendula dall’erede il 16.05.1995 {decesso del 24.10.1993].

Al sig. o ‘unitd era pervenuta in data 20.10.1988 per successione in
morte di " {precedentemente cointestataria al 50%) che, congiuntfamente
avevano acauistato in data 26.07.1974 con atto Notaio dot! T Rep. 33030.

(ALLEGATO N. 4 - Copia Atto di provenienza).
7. PRATICHE EDILIZIE:

[ lavor di costruzione det fabbricato sono stali iniziati anteriormente ol 01.0%.1967,
senzd modifiche successive.
La planimetia catastale conisponde alle stato di fatto.

Piena proprietcx per la auota di 1000/1000 (1000/1000

oA ENTO sito in Milano — Via Arqudr al civico 18 - piaino
2°, posto in stabile di fipo popouiare, senza ascensore, composto da un ingresso su sogg:omo
e 7ona cottura “a vista", una camera, un disimpegne ed un bagno. L'unitd immobiliare &
dotala di SOLALO di pertinenza ai piano 5°.

| INGRESSI
SOGGIORNO . -
CUCINA -
. R - CAMERE DA LETTO ]
APPARTAMENTO | POPOLARE | Vi Aidudt aleMIco 18 40 AN i
BALCON -
SOGGIORNO CON 1
ANGOLO COTIURA
: DISIMPEGNI 1
Via Arqud gl civico 18 o
SOLAIO POPOLARE | o W0 5 -
Giudice: Doti.ssa Caterina TRENTINI 15

Perito: Arch. Anita SCHIVO



Esecuzione Forzata N. 775/2009
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IDENTIFICATO IN CATASTO COME SEGUE:

Intestazione:

PRIETA
' 1000/1000*

e N I i

* bene acquistato prima del mafimenio

Descrizione catastale;

€342.15

Variazione del 28.04.2016 — n°43371.1/2016 in affi del 28/04/2016 (protocollo n® MI0200012) per
variazione TOPONOMASTICA a seguito di humero civico errato dl meccanografico (indicate il
numero civico 12 anziché quello corrétto numero 18.

Coerenze da nord in senso orario!

APPARTAMENTO: | Ballatoio e cortile comuni, proprietd di alire ragioni, via
Arqud ed dlfre appartamento.
SQLAIO: Corlile, vano scala e coridoio d'accesso ai solai
comuni ed altro vano di solaio.

I futto salvo errori e come meglio in fatto.

- SUPERFICI LORDE E DESTINAZIONF,

I'lavori di costruzione del fabbricato sono stali iniziati anteriormente al 01.09.1947,
senza modifiche successive,
La planimetlria catastale corrisponde allo stato di fatto.

L'unitd immobiliare ha un’dltezza inlerna di circa’ m. 3,36
Il solaio di perfinenza_ha un'altezza interna media di circa: | m. 2,80

APPARTAMENTO 39 1.00 39 Discrete
PIANO 2°
SOLAIO 0,25 ] Discrete

Total

Giudice; Dotl.ssa Caterina TRENTINI 14
Perito: Arch, Anita SCHIVO
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[VIA ARQUA, 18— VISTA DA BALLATOIO COMUNE

Gludice: Dotl.ssa Caterina TRENTINI 17
Perito: Arch. Anita SCHIVO
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‘ bl -

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE E FOTOGRAFIE INTERNI:

[ VIA ARQUA, 18 — PARTICOLARE ANTENNA SATELLITARE

Giudice: Dott.ssa Caterina TRENTINI
Perito: Arch, Anita SCHIVO
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¥ -

FONDAZION! | MATERIALE: laterizio
SI RIFERISCE COrpo Jnico.
LIMITATAMENTE A:
MATERIALE; mattoni forati
SI RIFERISCE COrpo LNico.
LIMITATAMENTE A

UTTUR TP
TRAVE MATERIALE: iaterofcemento
Sl RIFERISCE COrpo Unico.
LIMITATAMENTE A;
MATERIALE: latero/cemento
CONDIZIONI: Discrete
S| RIFERISCE corpo unico.
LIMITATAMENTE A:
MURATURA TIPOLOGIA: portante, con intonaco &
tinteggiatura per esterni
CONDIZIONI: Sufficientemente conservata nelle
facciaie
SI RIFERISCE COrpo unico.
LIMITATAMENTE A

[VIA ARQUA, 18 — PARTICOLARE CALDATA A GAS

Giudice: Doil.ssa Caterina TRENTINI 19
Perito; Arch. Anita SCHIVO
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PORTA BLINDATA

— PARTICOLARE

18

2

| VIA ARQUA

SOGGIONO -~ CUCINA

18 -

vl

| VIA ARQUA

20

Giudice:; Dott.ssa Caterina TRENTINI

Arch. Anita SCHIVO

N

Perito
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' . |

s TRUTTL o .
COPERTURA | TIPOLOGIA: A falde con coppi
SI RIFERISCE COorpo uhico.
LIMITATAMENTE A:
TIPOLOGIA: Ante a battente in legno & legno-
velro
CONDIZIONI: Discrete
Si RIFERISCE Corpo unice.
LIMITATAMENTE A:
INFISSI TIPOLOGIA: Ante a baitente in Aiuminio con
ESTERNI doppio vetro.
CONDIZIONL: Buono stafo
PROTEZIONI ESTERNE: tappgrelle in PVC.
S| RIFERISCE Corpo unico.
LIMITATAMENTE A: :

[ VIA ARQUA, 18 — BAGNO

Giudice: Dott.ssa Caterina TRENTING
Perito: Arch. Anita SCHIVO
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PLAFONI MATERIALE;

Stabilitura e varie mani di

CONDIZIONI: Discrete

S| RIFERISCE LIMITATAMENTE A: | Corpo unico.

MATERIALE: Mahoni forgli, intfonacati e
Tinteggiati.
CONDIZIONI; Discrete

S| RIFERISCE LIMITATAMENTE A: | Corpo unico.

RIVESTIMENT! | UBICAZIONE: BAGNO
CUCINA
MATERIALE: BAGNO: | Ceramico
CUCINA: [ Ceramico
CONDIZIONI: BAGNQ: | Discrete
CUCINA: | Discrete

St RIFERISCE LIMITATAMENTE A: | Corpo unico.

| VIA ARQUA, 18— CAMERA DA LETTO

Giudice: Dott.ssa Caterina TRENTINI
Perito: Arch. Anita SCHIVO
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PAVIMENT]

HZIGNLE
UBKCAZIONE: BAGNO
SOGGIORNO
CAMERA
CUCINA
MATERIALE: BAGNO Ceramica
CUCINA Ceramica
CAMERA Cerarmicd
SOGGIORNO | Ceramica
CONDIZION: Discrete
S| RIFERISCE LIMITATAMENTE A: | Corpo uhico.

TIPOLOGIA:

Portone condominiale

MATERIALE:

Ferro e alluminio acristallato.

CONDIZIONI:

Discrete

Si RIFERISCE LIMITATAMENTE A:

Corpo Unico.

SCALA
INTERNA

TIPOLOGIA:

appartamento con ingresso
da pianerottolo cornune

RIVESTIMENTO:

Intonaco

CONDIZIONI

Mediocr — da tinteggiare

SI RIFERISCE LIMITATAMENTE A

Corpo unico

[ VIA ARQUA, 18 - CAMERA DA LETTO

Giudice: Dott.ssa Caterina TRENTINI
Perito: Arch. Anita SCHIVO



ANTENNA

ANTIFURTO

ELETTRICO

TELEFONICO

IDRICO

ASCENSORE

Esecuzione Forzata N. 775/2009

UBICAZIONE:

Condominiale

CERTIFICAZIONE;

Non conosciuta

CONDIZIONI:

Non conosciuta

SI RIFERISCE LIMITATAMENTE A:

Corpo uhico.

UBICAZIONE:

Appartfamento

Non conosciuta

CONDIZIONI:

Non conosciute

SI RIFERISCEF 1IMITATAMENTE A: Corpo unico.
UBICAZIONE: Non prasente
CERTIHCAZIONE: Non presente
CONDIZIONI: Non presente
S| RIFERISCE LIMITATAMENTE A: Non presente

ALIMENTAZIONE;

gas metano per cucing
—scaldabagno a gas.

CERTIFICAZIONE: Non conosciuta
CONDIIONI: In Uso
S| RIFERISCE LIMITATAMENTE A: Corpo unico
TIPOLOGIA: Soltotraccia
TENSIONE 220V
CERTIFIC AZIONE: Non conosciuta
CONDIZIONI: in Uso
SIRIFERISCE LIMITATAMENTE A: Corpo unico
TIPOLOGIA: Separaiag
FOGNATURA: Comunala

l»CONDEZIONI: Non ispezionata
S| RIFERISCE LIMITATAMENTE A; Corpo unico.
TIPOLOGIA: Sottotraccia
CENTRALINO: Presente
ATIIVO: Si
S| RIFERISCE LIMITATAMENTE A; Corpo unico
TIPOLOCIA: Audio
CONDIZIONI: Funzionanie
CERTIFICAZIONE: Non conesciuta
SERIFERISCE LIMITATAMENTE A: Corpo unico
ALIMENTAZIONE: Lavello ‘

Apparecchi sanitari
CERTIFICAZIONE: Non conosciuta
CONDIZIONI: Funzionante
- | NUMERO APPARECCHI PER BAGNO 4

SERIFERISCE LIMITATAMENTE A | Corpo unico

| TIPOLOGIA: Autonomo

CERTIFICAZIONE;

Non conosciuta

CONDIZIONI;

Non funzionante

S| RIFERISCE LIMITATAMENTE A: Corpo unico
PRESENTE/NON PRESENTE: Non presente
CERTIFICAZIONE: Nonh presente
CONDIZIONI: Non presente
SI RIFERISCE LIMITATAMENTE A: Corpo unico

MNon presenie

Non presente

Nonh presente

| S| RIFERISCE LIMITATAMENTE A:

Corpo unico

Giudice: Dott.ssa Caterina TRENTIN]
Perita: Arch. Anita SCHIVO
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

8.1 Criterio di stima

| criterio di stima & quelle del vaiore di mercato ottenuto dai prezz di frasferimento di proprieta
similari o da parti lberamente cedenti ed dlre liberamente acquirenti, enframbe ¢ conoscenzd
delle caratteristiche delle unitél immobiliari oggetto della compravendita e delle condizioni esistenti
sul fbero mercato.

Applicando il sistema sintetico-comparativo, sulia scorta delle quotazioni comrentt in zona e
suli'effettiva possibilita di realizzo dell'immobiie, si stimar il it probabile valore di mercato tenendo
sostanziaimente presenti i seguenti fattori: ubicazone, consistenza, etd del fabbricato, quaitd,
posizione, costi di costruzione, discreto stato manutentivo, disposizione e suddivisione interna.

8.2. Fonti di informazioni
e Catlasto
o Conservatoria dei Registri Immobifiari di Milano
« Ufficio Tecnico del Comune di MILANO
e Agenzie immobilicri ed osservatori del mercato di;
o Rilevazione prezz di mercato anno 2016 Prezziario immure di Milano e provincia
o O.MlI. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia delfle Entrate - 2°
semeastre 2015 Zena DIS,

8.3. Valitazioni corpi - LOTTO A. Appariamento con solato

INDE
€ 90.000,00

Unitd sub. 8 e

pertinenza € 90.000,00

| Valore ! |

8.4. Adeguamenti e correzloni della stima
Giudizio di comoda divisibilita:

Considerate le caratteristiche infrinseche ed estinseche dell'appartamento, nonché 1'unico
ingresso, ' apparfamento non risulta suddivisibile e, pertanto vendibile separatamente.

Riduzione del valore del 5% circa per differenza
trat onet tributan su base catastale e redle e per | LIBERO € 85.500,00
assenza di garanzia per vizi per imborso
forfetario di eventuali spese condominiali nel
hiennio anteriore glla vendita & per
vimmediatezza della vendita giudiziada: OCCUPATO €65.000,00
Riduzione 5% circa Lotto 1

§pese tecniche di regolarizzazione edilizia-
urbanistica efo catastate e spese per abusi

Presentazione Docfa per identificazione NESSUNA
canting.
Oneri notarill e provvigioni mediator a carico
nessuno dell'gcguirente: NESSUNO
Spese di cancellazione deile frascrizioni ed
iscrizioni o carico dellacguirente: NESSUNA
Giludice: Doth.ssa Caterina TRENTINI 25
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8.5. Prezzo base d’asta lotto A Appartamento e pertinenze - FG. 234, MAPP.43, SUB. 12

CRETNNOE

Valore  dellimmaobile dl
netio delle decurtazioni
neflo stato di fatio in cui si
tfrova — a corpo:

€ 85.000,00

Milano, f 12 maggio 2016

IL PERITO
Arch. Anita SCHIVO

ALLEGATI:

Ispezioni catastali aggiornate — planimetria catastale rasterizzata — estratto di mappa
Ispezioni ipotecarie aggiornate

Documentazione condominiale

Atto di provenienza

Comunicazione all’'Esecutato

BUob 0o bO

Documentazione fotografica interni ed esterni.

1l sopraliucgo & avvenuto in data 13 aprile 2016 alla presenza dell’Avv. Mara CALEMBO, in qualitd di Custode

giudiziario, nonché dell’Esecutato - : "~ che ha consentito
Faccesso all'unita Immobiliare e la ripresa fotografica dei iuoghi.

Giudice: Dott.ssa Catering TRENTINI
Perito: Arch, Anila SCHIVO
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