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Beni immobili siti in TREZZO sull’ ADDA
Piazza della Liberta , n. 44

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di bilocale, con affaccio su cerea
cortilizia composta da soggiorno con angolo cottura, camera da
letto e bagno dl piano primo, oltre zona letto soppalcata che
sovrasta angolo cottura e bagno, e canting al piano fterra.

Identificato in Catasto Fabbricati come segue:

infestazione:

I - oto OM”H cF. G - iciicto in
Trezzo sull' Adda (M) P.zza della Liberta n. 44 per l'intera proprieta.

descrizione:

(appartamento) Fg. n. 13; Mapp. n. 85, sub 707, P.zza della Libertd 44 - Trezzo
sul’ Adda (MI), Piano T/1, Cat A3; classe 3, consistenza vani 2,5; Sup. Cat. 43 mqg
rendita € 148,48

Coerenze della Proprietd appatamento come da atto di provenienza:
gia propricta Colombo o aventi causa, gia propricta Pedali o aventi causa, parti comuni,
Coerenze della Proprietd cantina come da atto di provenienza:

gia proprieta Colombo o aventi causa, gia proprieta Pedali o aventi causa, parti comuni.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: Zona centfrale di pregio, a traffico normale, con
parcheggi a pagamento.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale.

Servizi offerli dalla zona: asilo nide(normale), centro commerciale (10
minuti  auto), farmacia (1 minuti  piedi),
municipio (1 min a piedi), negozi al deftaglio,
(mnormale), scuola elementare (nomale), scuola
materna [normale), scucla media inferiore
(normale), Ospedale VAPRIO D’ADDA, INZAGO,
spazi verdi (oftimo vari spazi agricoli in zona).

La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria,

Collegamenti pubblici (Km): Per Milano: Autobus, Treno, Metro GESSATE.

3. STATO DI POSSESSO

Occupato con confratto di locazione avente durata 4+4 anni con primo
periodo dal 1.2.2015 al 31.10.2019, (contratto registrato il 2.11.2015 data
anteriore alla notifica del pignoramento)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievcli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa conivgale:
Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4 Altre limitazioni d'use: Dg ung verifica fatta presso 'agenzia delle
entrate risulta occupato  con _coniratto registrato. [documentc
allegato)
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4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellali a cura e spese
della procedura

4.2.1. Iscrizioni:

1. ISCRIZIONE del 28/07/2008 - Registro Particolare 25249 Registro Generale
100671 Pubblico ufficiale VILLA ALBERTO Repertorio 75340/19575 del
14/07/2008 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO

4.2.1. pignoramenti:

1. TRASCRIZIONE del 10/10/2016 - Regdistro Particolare 71734 Redistro
Genercle 113131 Pubblico ufficiale UFF. GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI
MILANO Repertorio 43049 del 15/09/2016 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

A favore: UNIPOL

Contro:

4.2.3. Alfre frascrizioni: nessuna;
4.2.4. Alfre limitazioni d’uso: nessung;

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico-edilizia: I'inizic della costruzione dell’'immobile
& avvenuta tramite licenzia edilizia rilasciata in data anteriore al 1947,
I'i'mmobile oggetto di pigncramento & stato realizato mediante D.LA. n.
1236 del 27 luglio 2005, e successivo permesso di costruire in sanaforia n. 121
2007. Visionati gli atti su descritti presso |'ufficio tecnico comunale in data
14.7.2017 lo scrivente giudica conforme lo stato di fatto dllo stato
autcrizzativo delle pratiche.

4.3.2. Conformitd catastale: La conformitad caotastale segue e
valutazioni fatte per la conformitd edilizia, confermando di fatti la situazione
attuale dllo stato di avvenuto deposito presso il catasto fabbricati.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Cid che dagli afti su rilevati non & stato rinvenuto & il certificato di
abitabilitd/agibilita  degli spazi, 'ufficio tecnico comunale ha esposto
verbdlmente che se lo stesso non & dllegato dlla pratica non & mai stato
richiesto, per cui non & stato mai emesso.

Lo scrivente ha acquisto la certificazione energetica dllegata dlla pratfica
edilizia che riporta datazione 10.10.2007, la stessa si allega purché il certificato
& ormai in scadenza.

Nonostante il bene insiste su proprietd comuni come un cortile condominiale,
una scala e un bdllatcic comune di distribuzione alle unitd residenziali non vi &
costituito alcun condominio e nen si conoscono guale siano le modalita di
gestione delle parti comuni.

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:

1. TRASCRIZIONE del 28/07/2008 - Registro Parficolare 56800 Registro
Generale 100670 Pubblico ufficicle  VILLA  ALBERTO Repertoric
75339/19574 del 14/07/2008 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA Nota
disponibile in fcrmato elettronico

intestazione:
hato o _ - N oiciicto in

Trezzo sull’ Adda (M) P.zza della Liberta n. 44 per l'intera proprietd.
descrizione:
(appartamento) Fg. n. 13; Mapp. n. 86, sub 707, P.zza della Libertd 44 - Trezzo
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sull’ Adda (MI), Pianc T/1, Cat A3; classe 3, consistenza vani 2,5; Sup. Cat. 43 mg
rendita € 148,48

6.2 Precedenti proprietari (nel ventennio):

1. TRASCRIZIONE del 28/07/2008 - Registro Particolare 56800 Registro
Generale 1004670 Pubblico ufficiale VILLA ALBERTO Repertorio
7533%/19574 del 14/07/2008 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA Notfa
disponibile in formato elettronico

A favore:_— piena proprietd.

Contro: PRESTIFILIPPO CIRIMBOLO - piena proprietd.

2. ISTRUMENTO ATTO PUBBLICO del 12.10.2005 repertorio n. 38679
Rogante: FABIANO GIAMPIERO compravendita n. 78%27%9/2005

A favore:— PRESTIFILIPPO CIRIMBOLO - piena proprietd.

Confro:— GRIGNANI WALTER piena proprietd.

Nel ventennio I'immobile risultava di proprietd di questi ulfimi.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Si sono acquisite le seguenti pratiche edilizie:
DENUNCIA INIZIO ATTIVITA' 1236 del 27 luglio 2005
PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA n. 121/2007 prot. 8346 rep 9219/06

8.ATTO DI PROVENIENZA ED INFORMAZIONI SULLE OPERAZIONI PERITALI:
L'afto di provenienza & state acquisito tramite il rogante VILLA ALBERTO ed &
adllegato dlla presente.

Descrizione dei Beni Oggetto di Pignhoramento

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di bilocale, con affaccio su aerea
cortilizia composta da soggiornc con angolo cottura, camera da
letto e bagho al piano primo, oltre zona letto socppalcata che
sovrasta angolo cottura e bagno, e cantina al piano terra.

I bene oggetto della presente perizia deriva dal recupero abitativo
di una vecchia casa ballatoio avente posizione nella centralissima
picazza della liberta della cittadina di Trezzo sull' Adda M.

I piccolo appartamento ristrutturato circa 10 anni & sito al primo
piano di questa casa cortilizia a ballatoic, avente accesso comune
con scala estema e privo di ascenscre, le facciate infeme si
presentano in ordine cosi come il bene con finiture normali nel
dettaglio meglic elencate nella scheda e nelle foto dllegate, di
pregio vi & il soffitto ligneo con fravi a vista. Dalle indagini dello
scrivente gli impianti risultereblbero conformi alle norme in vigore ai
tempi di ristrutturazione (L. 46/90) il risccldamento & autoncmo con
caldaia ubicata esternamente sul ballatoio.

idenfiificato in Catasto Fabbricati come seque:

infestazione:
noto N I C . I <oriciicto in

Trezzo sull' Adda (M) P.zza della Liberta n. 44 per l'intera proprietd,

descrizione:

(appartamento) Fg. n. 13; Mapp. n. 86, sub 707, P.zza della Libertd 44 - Trezzo
sulllAdda (M), Piano T/1, Cat A3; classe 3, consistenza vani 2,5; Sup. Cat. 43 mqg
rendita € 148,48
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Caratteristiche descriftive:

Fondazioni (struttura):

Strutture verticali
(struttura):
Travi (struttura):

Solai (struttura):

Muratura (struttura);

Copertura (struttura e
rivestimento)

Infissi infemni
(componente edilizia):
Infissi esterni
{componente edilizia):

Plafoni{componente
edilizia):
Pareti (interne):

Rivestimenio
(componente edilizia):

Pavimenti:
(componente edilizia):
Portone di ingresso

{componente edilizia):

Antifurto {componente
edilizia):

Gas (impianto):

Elettrico {impianto):

Telefonico {impianto):

Citofonico (impianto):

Idrico {impianto):

Termico (impianta):

materiale/tipologia: Pietra locale/mattoni, tipologia (zoccolo
continuo) non conosciuta,

materiale: Muratura in mattoni pieni.

materiale: conglomerate cementizio armato: non verificata.
tipologia: travetti & pignatte e/o tavelle di laterizio, nonché travi e
fodere in legno per il soppalco

Condizione: nen verificata

fipologia: portante, muratura in mattoni pieni con intonaco e
finteggiatura per esterni

Condizioni: buone.

tipologia: afalde con tegole in laterizio

tipologia: porte in legne tamburato
Condizioni :buone

tipologia: infissi in alluminio

Condizioni: buone

Protezioni esteme: persiane a battente

materiale: intonaco stabilitura e varie mani di pittura
materiale: infonaco + tinteggiatura

ubicazione: Bagni piastrelle in condizioni buone

ubicazione: Cucine piastrelle in buone condizioni

Piastrella in ceramica/cotto per tutti gli ambienti.
Parqguet/laminato nelle stanze da letto.

tipologia: Porta blindata

non presente

condizioni: funzionante e conforme alla L. 46/90
Certificazioni: fomite dall'esecutato.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni: funzionante e conforme alla L. 46/920

Certificazioni; fomite dall’esecutato

tipologia: funzionante

Tipologia: funzionante

condizioni: funzionante
Certificazioni: non presenti

Autonomo, con caldaia presente su ballatoio esterno.
condizioni: funzionante e conforme alla L. 46/90
Certificazioni; fomite dall'esecutato,
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENI:
8.1 Ciriterio di stima

Nell' assegnare i seguenti valor immobiliar, olfre dlla consistenza attuale dedli
immobili, si & tenuto cento, nella determinczione del valere, anche dell’ubicazione
e delle caratteristiche di accessibilita e viakilitd.

Il prezzo & stato comparato con un'indagine eseguita nella zona inferessata e
dall’analisi dei diversi listini proposti dagli operatori del mercato immobiliare.

| valori sono riferiti ai reali valeorn di compravendita citati nella banca datfi
dellagenzia delle entrate, opporfunamente valutati, cormett], in considerazione
delle caratteristiche proprie degli immobili oggetto della presente stima, con

tendenza al rbasso come da statistica relativa agli ultimi anni di compravendite.
8.2. Fonti di informazioni

Avendo preso visione:
¢ dei dati relativi dlle compravendite di beni simili rilasciati dall’ Agenzia del

Territorio per il || Semestre 2016 in Trezzo sull’Adda INTERO CENTRO

URBANQ il prezzo di compravendita:

- per Abitazioni di tipo economico NORMALE oscilla tra 1000 e 1300

€/ma;

Tenuto confo che in tali valori rientrano la maggior parte delle compravendite
della zona e che i locdli in questione, pur risultando ristrutturati da circa 10 anni
riguardanc un immeoekbkile cortilizio e senza ascensore con accesso a scala esterna e
distribuzione a ballatcio, seppur risulta in ordine ed in buono stato di conservazicne,
lo scrivente ritiene che tdli valori per il caso in oggetto debbano attestarsi sui valori
minimi di cui sopra e pertanto si prendono ariferimento i seguenti:

- ossia 1000 €/mg;

La consistenza commerciale & stata verificata sul posto con conferma di alcune
misurazioni oftenute ddlla consistenza catastale ed ediizia. La stessa risulta
dlineata con le valutazioni di cui alla variczione del 2.11.2015 dell’agenzia delle
entrate UFFICIO PROVINCIALE DI MILANO — TERRITORIO ed & pari a 43 mq.

Valore piU probabile di mercato:
Appartamento € 1.000,00 x 43 mg = € 43.000,00

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi 6
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8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 5% per differenza fra oneri
tributarn su base catastale e redle e per assenza di
garanzia per vizi e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria:

-€2.150,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico
nessuno dell’acquirente: Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizicni
a carico dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibilita: vista la consistenza del bene non & ipotizabile
alcune divisibilita dello stesso.

8.5. Prezzo base d’asta per l'intera proprieta
Valore degli immobili al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto in cuissi trova (arrctondato)

1D Immobile Vadlore intero medio ponderale

A Lotto Unico € 43.0000

B Decurtazioni 8.4 -€ 2.150,00
VALORE DI VENDITA € 40.850,00

Tenuto conto che il bene & locato per € 4.200 annue lo scrivente ritiene che dl
bene non siano da acpplicare ulteriori decurtazione per la vendita in stato
occupativo in guanto appunto I’ elevato rendimento in rapporto al valore del
bene, all'assenza di spese condominidli ([condominic inesistente) fanno si che 1a
locazione sia un buon investimento e consiglia un prezzo di vendita per € 41.000,00.

Il perito
Arch. Emilio Mancini

ALLEGATI ALLA PERIZIA
¢ Elenco delle trascrizioni dei pignoramenti nonché delle iscrizioni ipotecarie.
* Fotografie interne ed esterne dei beni.
¢ Inquadramento territoriale fotografico.
¢ Planimetria catastale ed estratto di mappa.
¢ Visure storiche catastali
+ Titolo di provenienza dei beni
¢ Quotazioni immobiliari agenzia del Territorio
o Verifica contratti registrati presso agenzia delle entrate
¢ Pratiche Edilizie
¢ Dichiarazione di Conformita degli impianti
e Certificazione energetica
e Descrizione sintetica del Bene

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi 7
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Elenco delle trascrizioni dei pignoramenti nonché delle iscrizioni ipotecarie.

ellzia 5.7 - .
Rt rate S Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 01/06/2?17 Ora 10:01:0
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta MI 476548 del 2017
per immobile Ricevuta di cassa n. 44910

Ispezione n. MI 476553/3 del 2017
Inizio ispezione 01/06/2017 10:00:54
Richiedente BERTOLINO

Dati della richiesta
Immobile : Comune di TREZZO SULL'ADDA (MI)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 13 - Particella 86 - Subalterno 707

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 31/05/2017

Elenco immobili
Comune di TREZZO SULL'ADDA (MI) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 13 Particella 86 Subalterno 707

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 28/07/2008 - Registro Particolare 56800 Registro Generale 100670
Pubblico ufficiale VILLA ALBERTO Repertorio 75339/19574 del 14/07/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 28/07/2008 - Registro Particolare 25249 Registro Generale 100671
Pubblico ufficiale VILLA ALBERTO Repertorio 75340/19575 del 14/07/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 10/10/2016 - Registro Particolare 71734 Registro Generale 113131
Pubblico ufficiale UFF. GTUD. TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 43049 del 15/09/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Fotografie interne ed esterne dei beni.
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Inquadramento territcriale fotografico.
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Planimetria catastale ed estratto di mappa.

Data: 01/06/2017 - n. M10258700 - Richiedente TRIB.MILANO

Dichiarazione protocollo

Agenzia del Territorio

n. MIT07621de1 1171272007

Planimetria di u.i.u.in Comune di Trezzo Sull'adda
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Titolo di provenienza dei beni

N. 75339 Repertorio N. 19574 Raccolta

Registrato a:
COMPRAVENDITA MILANO 6

il 25/07/2008
REPUBELICA ITALIANA n. 21541 81T
Serie 1T

L'anno 2008 (duemilaotto) il giorno 14 (quattordici) del mese Pagati euro

di luglio alle ore 10,00 (dieci).

In Milano, in Vittor Pisani N 19, in una sala della UNIPOL
Banca Spa.

Avanti a me dottor ALBERTO VILLA, Notaio in Milano, iscritte
presso il Collegio Notarile del Distretto di Milano, si sono
personalmente costituiti 1 Signori:

- PRESTIFILIPPO CIRIMBOLO Gaetano nato a Calatabiano (CT) il
giorno 15 settembre 1965 gquale titclare della Ditta individua-
le denominata EDI IOLI DI PRESTIFILIPPO CIRIMBOLO GAETANOC con
sede in Grezzago Piazza San Martine 1 iscrizione al Registro
delle Imprese di Milano al numero e codice fiscale PRS GTN
65P15 B384X Partita IVA 03102670969, coniugato in comunione
dei beni;

-, domiciliato in Basiano, Via dei Campi n. 6/A

codice fiscale: _ celibe

della cui identita personale io notaio sono certo, 1 quali
convengono e stipulano quanto segue:

1°) Il Signor PRESTIFILIPPO CIRIMBOLO Gaetano quale titolare

della omonima ditta individuale dichiara di wvendere come ven-

de al Signor _che in proprio accetta ed acqui-

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini



Esecuzione Forzata N. 2225/2016
UNIPOL contro

sta il diritto di piena ed esclusiva proprieta del seguente
bene immobile:

In Comune di Trezzo sull'Adda (MI), Piazza della Liberta n. 44
e precisamente:

- casa di civile abitazione al pianc primo , composta da tre
locali oltre i servizi, con annesso ripostiglio sito al piano
primo esterno alla casa di abitazione ed un locale cantina al
piano terreno

I1 tutto gia identificato al N.C.E.U di detto comune al foglio
13 mappale 86 (ottantasei) sub 15 (subalterno quindici) , suc-
cessivamente sub 704 del mappale 86 ed attualmente censito al
Catasto Fabbricati di detto Comune come segue

- Foglio 13, mappale B6 (ottantasei) sub 707 (subalterno set-
tecentosette), Piazza della Liberta N 44 PT1 , categoria A/3,
classe 3, vani 2,5, Rendita catastale Euro 148,48

COERENZE DELLA CASA DI ABITAZIONE E DEL RIPOSTIGLIO IN CORPO:
gia proprietd Colombo o aventi causa, giad proprieta Pedali o
aventi causa, parti comuni.

DELLA CANTINA;

gia proprieta Colombo o aventi causa, gla proprieta Pedali o
aventi causa, parti comuni.

Il tutto salvo errore e come meglio in fatto.

A migliore identificazione di quanto in contratto si allega
sotto la lettera "A" planimetria catastale.

Oltre a quanto sopra venduto ed acgquistato, in wvia assoluta ed

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini
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esclusiva, & compresa la proporzionale quota di comproprieta
delle parti comuni condominiali.

2°) Quanto in contratto si intende venduto ed acquistato a
corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto attua-
le, manutenzione e stabilita in cui si trova, con ogni relati-
va accessione e pertinenza, fissi ed infissi, azioni e ragio-
ni, servitu attive e passive anche non apparenti e disconti-
nue, subentrando la parte acquirente in pieno luogo e stato
alla parte venditrice per ogni rapporto inerentevi.

3°) La presente vendita viene convenuta per il concordato
prezzo di

Euro 125.000,00 (centoventicinquemila/00)

oltre IVA e quindi per la complessiva somma di

Euro 130.000,00 (centotrentamila/00)

somma che la parte venditrice dichiara di aver gia ricevuto
dalla parte acquirente alla gquale rilascia ampia e finale
quietanza di saldo con formale promessa di null'altro avere a
pretendere al riguardo, con rinuncia all'ipoteca legale.

4°) Si da atte che con oggi stesso la parte acquirente viene
immessa nel possesso gluridico di quanto in contratto.

La materiale consegna anche per ogni effetto di godimento sara
effettuata in data odierna.

Dalla materiale consegna guindi sono e saranno a suc favore e
carico di parte acquirente tutti i frutti ed oneri relativi

mentre imposte, tasse e spese condominiali precedenti si in-

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini
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tendono ad esclusivo carico della parte venditrice.

5°) La parte venditrice sta garante circa la regolarita della
proprieta e la sua esenzione da iscrizioni, trascrizioni pre-
giudizievoli vincoli di prelazione, noncheé da oneri e pesi di
sorta, fatta eccezione per 1l'ipoteca iscritta a favore BANCA
POPOLARE DI BERGAMO presso la Conservatoria dei Registri Immo-
biliari di Milano 2 1in data 19 ottobre 2005 ai N.i
153968/40814 che verra cancellata ai sensi del D.L. 7/07 con-
vertito con L. 2 aprile 2007 n. 40,

per il che si impegna alla piu ampia manutenzione del presente
contratto anche per ogni caso di evizione.

6°) In ordine alla provenienza la parte venditrice riferisce
che quanto in contratto ad essa pervenne in forza di atto in
data 12 ottobre 2005 n. 38679/19473 Rep. Dott. Giampierc Fa-
biano Notaio in Capriate registrato a Ponte San Pietro il 13
ottobre 2005 al N. 1367 serie 1T e trascritto presso la Con-
servatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 in data 19 ot-
tobre 2005 ai N.i 153967/78979

atto al quale si fa ogni e piu ampio riferimento per patti,
condizioni e planimetrie in esso contenuti come se le risul-
tanze dello stesso fossero qui integralmente riportate.

La parte venditrice dichiara che alla presente wvendita si ap-
plica 1'Imposta sul Valore Aggiunto in modo ordinario, con
aliguolta agevolata al 4%, ai sensi degll articoli 2, comma 1 e

10, comma 1, n. 8-bis), D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633, e del

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
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numero 21) della Tabella A, parte II, allegata al D.P.R.
633/72 medesimo, trattandosi di cessione di abitazione da par-
te di impresa che vi ha effettuato un intervento, non ultimato
da oltre 4 anni, di cui all'articolo 3 del Testo Unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia.
Tutte le spese e tasse del presente atto, inerenti e dipenden-
ti, si intendono ad esclusivo carico della parte acgquirente.

La parte acquirente, agli effetti fiscali, dichiara di non es-
sere in rapporto di parentela con la parte venditrice.

A' sensi e per gli effetti della Legge 28 dicembre 1995 n.
549, la parte acquirente dichiara:

- di voler trasferire entro diciotto mesi da oggi la propria
residenza nel Comune ove € sito l'immobile in oggetto;

- di non essere titolare esclusive o in comunione con il co-
niuge dei diritti di proprieta, usufrutte, uso ed abitazione
di altra casa di abitazione, nel territorio del Comune in cui
e situato 1'immobile in oggetto:

- di non essere titclare, neppure per quote, anche in regime
di comunicne legale, su tutto il territorioc nazionale dei di-
ritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprie-
tad su altra casa di abitazione acquistata dalla medesima parte
acquirente o dal coniuge con le agevolazioni per 1'acquisto
della prima casa previste dall'art. 1 della Legge 22 aprile
1982 n. 168 e successivi provvedimenti cosi come elencati

all'art. 3 comma 131 della predetta Legge n. 549/95;

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
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- che 1l'immobile acquistato & destinato ad uso abitazione non
di lusso secondo i criteri di cui al D.M. 2 Agosto 1969.

Le parti, per quanto occorrer possa, dichiarano espressamente
di volersi avvalere delle disposizioni di cui all'art.12 della
Legge 13 maggio 1988 n. 154.

Nelle forme di cui agli art. 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445 la parte venditrice da me Notaio previamente ammo-
nita circa le responsabilitd penali delle dichiarazioni false
o reticenti, dichiara:

- a' sensi della vigente normativa in materia urbanistica ed
edilizia, che guanto in contratto & parte di fabbricato co-
struito in conformita alla licenza edilizia in data anteriore
al 1° settembre 1967 e che successivamente a tale data in es-—
so e nelle parti comuni condominiali non sono state apportate
modifiche che avrebbero richiesto ulteriori provvedimenti au-
torizzativi fatta eccezione per opere di totale ristruttura-
zione per le guali & stato rilasciato dal Comune di Trezzo
sull'Adda Permesso di Costruire in Sanatoria in data 26 no-
vembre 2007 N. 121/2007 ( Prot 8346 Rep 9219/06) e dallo stes-
so Comune certificazione di compatibilita paesaggistica ai
sensi dell'art 181 del DLGS n. 42/2004 in data 28 novembre

2007 ( Prot 25753 Rep 9219/06) per opere realizzate in diffor-
mita della D.I.A n 1236 del 27 luglio 2005 quali solaio in le-
gno e muratura di sostegno su allra proprieta dell'edificio

ubicato in Trezzo sull'Adda Piazza della Liberta 44.

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
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I1 presente contratto non & soggetto alla disciplina di cui al
D. Lgs. 19 agosto 2005, n. 192, trattandosi di un trasferimen-
to che, come dichiara la parte venditrice, non ha oggetto in-
tero edificio (o sua porzione) la cui costruzione sia stata
assentita con permesso richiesto o denuncia presentata dopo
1'8 ottobre 2005 né intero edificio di superficie utile com-
plessiva superiore a 1.000 metri guadrati (o sua porzione) gia
esistente alla data dell'8 ottobre 2005, la cui ristruttura-
zione integrale o demolizione e successiva ricostruzione sia
stata assentita con permesso richiesto o denuncia presentata
dopo 1'8 ottobre 2005.

Nelle forme di cui agli art. 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445 le parti da me Notaio previamente ammonite circa
le responsabilita penali delle dichiarazioni false o reticen-
ti, dichiarano ai sensi del art. 35 comma 22 del D.L. 4 luglio
2006 n. 223:

- che il corrispettivo pattuito per la presente vendita & sta-
to versato come segue:

Euro 3.930,73 in contanti in data odierna

Euro 5.000,00 mediante assegno bancario non trasferibile
emesso in data 14 luglio 2008 tratto su Banca Popolare di Vi-
cenza N. 0265147891-08, N. 2 due assegni circolari non trasfe-
ribili emessi in data 14 luglio 2008 da Unipol Banca,

Euro 100.000,00 N. 64-00252808-01,

Euro 21.069,27 N. 64-00252807-00 entrambi all'ordine di Banca

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini
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Popolare di Bergamo ad estinzione dell'ipoteca gravante
sull'immobile in oggetto.

- di non essersi avvalse dell'opera di un mediatore immobi-
liare.

Il presente atto viene sottoscritto dalle parti alle ore 10,30
(dieci e trenta).

E richiesto io Notaio ho stesc questo atto che ho letto alle
parti le gquali approvandolo lo sottoscrivono con me Notaio.
Quest'atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia e da me
in parte completato consta di tre fogli interamente occupati
per pagine otto e della nona sin qui.

All'originale firmato:

Prestifilippo Cirimbolo Gaetano

Dottor Alberto Villa Notaio.

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini
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Quotazioni immobiliari agenzia del Territorio

14/7/12017 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

[fJenzia 1\3}
«we,ntratese

Ti trovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati -
Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2016 - Semestre 2

Provincia: MILANO

Comune: TREZZO SULL'ADDA

Fascia/zona: Centrale/INTERO CENTRO URBANO
Codice di zona: Bl

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Abitazioni. o0 1550 1850 0 L 52 6 L
civili

Ab;:?]‘i"“i NORMALE 1200 1500 L 4 47 L
Abitazioni

di tipo Ottimo 1350 1500 L 43 49 L
economico

Abitazioni

di tipo NORMALE 1000 1300 L 3.5 4,1 L
economico

Box NORMALE 900 1100 L 35 43 L

https://wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi

Perito: Arch. Emilio Mancini
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Verifica contratti registrati presso agenzia delle entrate

genzia |
«wyntrate

Direzione Provinciale Il di Milano

Ufficio Territoriale di Gorgonzola

Arch. Emilio Mancini
E-mail: arch.emiliomancini @gmail.com

OGGETTO: Richiesta esistenza copie contratti di locazione per Procedura
Esecutiva n. 2225/2016 - R.G.E. contro:

Gentile Arch. Mancini,

con riferimento alla Sua richiesta del 19/05/2017 - Prot. N° 113775,
riguardante la Procedura esecutiva N° 2225/2016, pendente presso il Tribunale di
Milano, relativa al contribuents
Le comunico che, a seguito di interrogazioni effettuate all’Anagrafe Tributaria,
risulta registrato presso la Direzione Provinciale di Bergamo - Ufficio
Territoriale di Treviglio, in data 02/11/2015, un contratto di locazione di
immobile ad uso abitativo -N° 4478 —Serie 3T, in cui I’esecutato figura in qualita
di dante causa Tale contratto, tuttora in essere, riguarda 1'immobile oggetto di
procedimento esecutivo, sito nel Comune di Trezzo Sull’Adda (Mi) in Piazza
della Liberta n°44.

Per ottenere copia del suddetto contratto telematico occorre rivolgersi
all’Ufficio Territoriale di Treviglio (Bg).

Per eventuali richieste di chiarimenti, La invito a contattare il funzionario
Del Pozzo al n® 0269716879

Distinti saluti

Firmato digitalmente

IL DIRETTORE DELL’UFFICIO
Dario Ricchiuto *

* Firma su delega del Direttore Provinciale ( DANIELA PAOLA CAMMILLI)

L’originale del documento é archiviato presso I'Ufficio emittente

..., ad ogni effetto di legge attesta che il presente documento & una copia conforme all'originale informatico, composto da

.. pagine, archiviato nel sistema di gestione documentale dell'Agenzia delle Entrate. Luogo e data...........cccoovveeviiiecevniiceicnnnns

| SOTOBEI IO . oicisssininnas

n.

Direzione Provinciale 11 di Milano — Ufficio Territoriale di Gorgonzola
Via Pavia 5 — 20064 Gorgonzola, Tel. Fisso: 02.697161 — Fax: 02.69716931

el | BANEIONBIIOL el coisnassasinsbs dasiskvomint inhdins bimsaniis

Zigent,

A AYE]

yila goreonzolg @agenzi rgte it ~PEC. dp 2imilgno @peegagen
ML o BE s Aaaol BRYT GBS R b Sor ki A AR o M koot oo b @k 213
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Perito: Arch. Emilio Mancini
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Pratiche Edilizie
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Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini
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Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi 47
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I " allaD.LA. presentata n® 1236 del 27-07-2005

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini
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Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini
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Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini
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EOM. MARIO ROTA
Via Raffaclio 13/W
Trezzano Rosa (M1)
Tel/fax : 02-90969758
E-mail : geom. rotamariod tiscaliif
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i

Servizio di pianificazione e vigilanza sull ‘utilizzo delle risorse naturali

Prot. ?5‘;6 /5.01/fn aa A6, 0l 2008
Rep. 9219/06
Cat. X cl. 10

i s naka rispost) Bgr. Sig.  PRESTIFILIPPO GAETANO
Legale Rappresentante della Societa
EDI I0LI DI PRESTIFILIPPO
GAETANO
VIA CAVOUR, 35

: 20056 - GREZZAGO (MI)
ep.c. Geom. Rota Mario Francesco
Via Raffaello, 13/F
20060 - Trezzano Ro:

nti sui vincoli in quanto

| di Milano in data 17.09.2007
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Dichiarazione di Conformita degli impianti

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini
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Perito: Arch. Emilio Mancini
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Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini
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Certificazione energetica

(in confonmit al D
al D.Lgs. n.31

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini

60



ACQUA CALDA SANITARIA
kKWh/m?anno

GLOBALE

08,79 KWh/m?anno

Periodo di riscalda
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Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi
Perito: Arch. Emilio Mancini

61



Esecuzione Forzata N. 2225/2016
UNIPOL contro

Descrizione sintetica del Bene

Piena proprietd di un bilocale, sitc in Piazza della Liberta 44, in Trezzo
sull’ Adda, avente affaccic su aerea cortilizia, composto da soggicrnc con
angolc cottura, camera da letto e bagno al pianc primo, oltre zona letto
soppalcata che sovrasta angolo cottura e bagno, e cantina al piano
terrq, ristrutturate infernamente e nelle parti comuni circa 10 anni fa con
soffitto ligneo €& fravi a vista, con impianti a norma (L. 46/90) e
riscaldamento autonomo.

identificato in Catasto Fabbricati come seque:

intestazione:
nato [N ' < B orciicto in

Trezzo sull' Adda (M) P.zza della Liberta n. 44 per I'intera proprieta.

descrizione:

(appartamento) Fg. n. 13; Mapp. n. 84, sub 707, P.zza della Libertd 44 - Trezzo
sul’ Adda (MI), Piano T/1, Cat A3; classe 3, consistenza vani 2,5; Sup. Cat. 43 mqg
rendita € 148,48

Giudice: Dott.ssa Simona Caterbi 62
Perito: Arch. Emilio Mancini



