TRIBUNALE DI MILANO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIAR]
R.G.E. 720/2011

G.E.. DOTT.Giuseppe BLUMETTI
Procedente: BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA
coniro

Esecutato:

PERIZIA DELL’ESPERTO

Riepilogo dati

Bene pignorato In Comune di CORSICO - via degii Artigioni, 48.
Immobile sito al piano interrato.

Dati catastali: Foglio 18 ~ Mappale 160 -- Subalterno 716.

Proprieta: Piena proprieta pari a 1/1 di TC Pulizie sri;

Stato occupativo: libero

Valore immobile:  Hbero.....c e € 92.500,00
OCCUPBLO e er v e e € 83.000,00
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Il sotfoscritto arch. EMANUELE BIANCHI, con studio in Milono, via Terragni, 31, iscrifto all' Ordine
degl Architet!i della Provincia di Milano al n, 6598 ed iscritto ali' Albo dei consutenti tecnici del
Tribundcie di Milano al n. 11983, premesso che;

in dafa 7.12.2012 & state nominato esperto nell’esecuzone in oggetto dal G.E. dott, Giuseppe
BLUMETTI;

in data 4.01.2013 ha accettato lincarico ricevuto prestando il givramenia di rito;

in tate uitima udienza il G.E. ha formulato ali’esperto il quesito qui sotio riportato:

QUESITO

“PROVVEDA fesperio, esaminaii gii atti del procedimento ed eseguitac ogni operazione
ritenuta necessaria, ad esaminare | documenti deposiiati ex art. 567 c.p.c.. segnaiando
tempestivamente ol Giudice quell mancanti ¢ inideneai e, ad acguisiie se non allegata agli
atii, copig del titolo di provenienzo del/i bene/i alfi debitore/i;

PROVVEDA quindi, previa comunicazione scritta dell'incarico ricevuto, da effettuarsi g mezzo

raccemandata con ricevula di rtorno al/i debitore/i all'indirizzo rsultanie agli alti {luogo di

neotificazione del pighoramento ¢ residenza dichiargia o domiciio eletto). al crediiore

procedente e ai comproprietari della dota e del luogo di inizio delle operazioni peritaii. con

invito al debifore e al comproprietar di consentire o visita dell' immobile.

1. Ad avveriire it giudice dell’'esecuzione in caso di impossibilitd di accesso ali'immobile |
dilegando copia delle comunicazione inviata al debifore e dello relotiva ricevuta diritorno;

2. Aidentificare il/i bene/i oggetto dei pignoramento, con precisazione dei confini e dei daoti

catastali; riporti gli estremi dell’atto di pignoramento e specifichi se lo siesso rguardi |a
proprietd delf'intero bene, quota di esso (indicando | nominalivi dei comproprietar) o aliro
diritio reale {nuda proprietd, superficie, usufrutio); indichi incltre quali siano gli estremi

dell’atte di provenienza segnalando eventuali acquisti mortis causa non trascriti.

3

STURIG - VIA TERRAGNL 31 - 20146 MILANC R.G.E. 720752010

TEL Q2732218104 CELL. 347 8722879 ~ FAX. O2/FO0S50808 -~ ESIANCHIARCHBGMANL. COM

o
LD
et v
Y
i
e
o
el
by
]
iy
g
O
et
e
e
ol
s
rs]
N
far
e
ia)
g
T
)
e
R
_::.'f,l:
20
i
e
E
i
S
HEaTT
i
{8
e
e

[}
2

i

E

£




A fornire una sommaria descrizione del/i bene/i.

A riferire sullo stato di possesso dell' /gl immobile/i, verificando in ogni caso fesistenza di
coniratti aventi data certa anteriore i pignoramento ed in parficolare se gli stessi siano
registrati, ipolesi rispette alia quale egli dovrd verificare, anche recandosi presso i
competenti uffici, la data di regisirazione, la dota di scadenza del contratto, la data di
scadenza per {'eventuale disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o o stato della causa
evenitualmente in corse per il rilascio;

A verificare I esistenza di formaiitd, vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico dell' acquirente, avvere in particolare:

Domande giudiziali, sequesti ed allre frascrizioni;

Atti di asservimento urbanistici, eveniuai imiti all’ edificabilitd o dirith di prelazione;
Convenzioni matrimonicti e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con
precisazicne della relativa data e della eveniuale frascrizione;

Aliri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reaii, obbligazioni propter rem. serviiu, uso, abitazione),
A verificare |'esistenza di formaliics, vincoli e oneri, anche di natura condominicle gravanti sul
bene (ira cui iscrizioni, pignoramenti e alire froscrizioni pregiudizievol}, che saranno
cancelicti © comunque non saranno opponibii all'acgquirente al momento delia vendita,
con relativi oneri di cancellazione a carice delia procedura. indichi i costi a cid necessari;

A verificare lao regolaritd edilzic ed urbanistica del/i bene/i, nonché I'esistenza della
dichiarazione di agibiliié dello stesso, segnalando eventuali difformitd urbanistiche, edilizie e
catastali.

Ove consti 'esistenza di opere abusive, si pronunci sull’ eventuale sanabilita ai sensi delle
leggi n. 47/85 e n. 724/94 e sui relativi costi.

Farnisca le notizie di cui all'art, 40 della L. 47/85 ed all'ari. 46 del D.Lvo 378/01: indichi in
particolare gli estremi dello concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e

della eventuaie concessione/permesse in sanatoria {con indicazione dei relativi costi).
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ovvero dichiar che o costruzione & iniziata prima del 1° setiembre 1967.

A fornire indicazioni con rferimenio alf'immcbile pignorato circa la presenza o meno:
a) della certificazione energetica di cui al d.igs. 192 det 19.8.2005 attuativa della direttiva CE
n. 2002/91 nonché della legge regionaie n. 24/2006 come modificaia dalla legge regionale

n. 10/2009; nonché acquisendola, dove mancganie. anche avvalendosi di _ausiliariodi

proprig fiducia;

b} della documentazione amministrativa e tecnica in maieria di installazione impiantt
allinterno degli edifici di cui al D.M. Ministro sviluppo economico del 22/1/2008 n.37
acquisendo copia delia documentazione eventualmente esisiente;

Ad indicare il vaiore del'immobile sia libero che occupaio.

Nel caso si tratii di quoia indivise, fornisca la valutazione anche delle sola guofa.

_inserisca nella prima paging delia relazione un riepilogo contenente i seguent dati

dati catastali  del'immobile, se irattasi di proprietd esclusiva o di quota  indivisa,
5€ Mimmobite debba ritenersi libero od occupaio,
valore dell'immobiie liberc ed occupaio, ogni aliro elemento che possa costituire un

impedimento alla vendita.

ALLEGHE inoltre alla relazione:

a.

L'aelence delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequesiid conservativi, nonché delle
iscrizioni ipotecarie su foglio separato;
La descrizione del bene con ideniificazione catastale e coerenze su foglio separato;

folografie esterne ed interne del/i bene/i, noncheé la relativa planimeina;

Provveda almeno 45 giorni prima dell'udienze a depositare la relazione scritta in cancelleria,

unendo ali'originale una copia semplice @ una copia su supporio informatico ed ¢ inviame

copia ai creditori procedenti, ai creditori intervenuti e al debifore anche se non costituito o

mezzo posta o posta eletironica.
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ALLEGHI ol originale della perizia I'attestazione di aver procedute ai suddetti invil.

AVVERTA i creditore procedente in caso diimpossibilita all'accesso dell'immobile.

FORMULI tempestiva istanza di proroga del termine di deposite della perizia in caso di

impossibilita di rispettare il termine concesso.

Cid premesso, in ossequio allincarico ricevuto, il CIU rassegna la seguente relazione:

ESAME DEGLI ATTI

'avvenuio controllo deglt atfi ha permesse di constaiare:

« ['avvenuia identificazione catastale del bene pignorato;

+ lg precisa e sufficiente identificazione catostale del bene riporfata nell'cito  di
pignoramento;
+ g regolaritd e completezza della prescritia certificazione storice delia Conservaioria dei
RR.IL di Milono, rappresentaia dat cerlificato notarile redatte dal dott, Flippo Laurdni notaio
in Milano, con storia ipotecaria da provenienza uliraventennate a tutto il 25 febbraio 2011 .
A completamento della prescritta certificazione storica 'esperio ha provveduio a:
+ richiedere ali' Agenzia del Territorio - Servizi catastali, la copia delfla planimetria e delia
visura cotastale del bene:;
» verificare presso 'Agenzia del Territorio I'atto di provenienza originario;

Quanto agequisito viene qui gllegato.
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RISPOSTE AL QUESITO

1. Accesso immobile

In data 14.01.2013, come da raccomandata ~ allegata - invioia it 5.01.2013, il sotioscriffo si e
presentato al previsto sopralluogo. Non frovando nessune, il 14.01.2013 ha inolirato istanza di
mancato accesso, alla quale & seguito nomina SIVAG del 22.03.2013, quindi alfo per
avtorizzazione alfaccesso forzato del 18.04.2013 , a cui & seguiio, il 27.04.2013, il prescrifto
sopralluogo interno ali'unita in oggetto in presenza di un funzionario della SLV.AG., sig.lo

Parco e di un fabbro che ha aperto forzosamente la serratura.

2. ldentificazione deil bene

2.1 Identificazione topogarafica:

In comune di Corsico, via degli Artigiani, 48, magazzino sito ai piano interrato (FOTO 1,2).

2.2 Identificazione catastale:

Proprietd; fitolare della quota interq,
meglio censita presso 'Agenzia del Territorio {ex NCEU):

magazzino:

* Foglio 18, mappale 160, subalterno 716, piano §1, cat C/2, classe 5, consistenza 80 mq,

rendita Euro 185,92;

2.3 Coerenze
Da N/Q verso destra: via degli Arfigioni, corfite uso esclusivo inferni N.21 e N.22; cortile uso
esclusivo; centrale termica, locale serbatoio.

2.4 Estremi atti di pignoramento

con alto irascritto ali' Ufficio provinciate di MILANO 2, Servizio di Pubblicita immobiliare in data
25,02.2011 Reg. Gen. 21881 - Reg. Parl. 12947, il creditore procedente, BANCA POPOARE
COMMERCIO E INDUSTRIA, soitopose a pignoramento immobiliare, in forza di ATIO DI

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE il seguente bene, cosi descritto e censito presso |I'Agenzia del
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Territorio:

»  “magazzine ol piano seminterralo disfinto con interno 21 nelfedificio in Comune di
Corsico, via degli Arligiani, n.48, cui si accede dal cortile cornune in uso esciusivo alie
unita immobiliari distinte n.21 e 22 nel catasto edilizio urbano in base @ denuncic di
variazione per divisione presentata alf Agenzia del Terriforio di Milano it 22/4/1003 {2003
n. 414952 profocollo cosi descritfo):

e . Yfg. 18 - mapp. 160 -sub. 716 - centfossessanta subalterno seftecentosedici - via deglh
Artigiani, n.48 - piano primo softerraneo - categoria C/2 - ¢l. quinta - mqg 80 - reddifo
185,92

2.5 Estremi atto di provenienza

Dal cerificato noiarile redatto dal dott. Fikppo Laurni notaio in Milano, comprendente la storia
ipotecaria g tutfo il i 25 febbraic 2011, data di trascrizione del pignoramenio,”, considerato i
ventennio precedente al predetto atto e dolle ispezioni effeftuate dal sottoscritto presso
i Agenzia del Teritorio, si & accertato che il bene oggelto di perizia pervenne cllesecutaio

in forza di aile di compravendita notarle pubblico {atto  tra
vivi/compravendita) stipulate it 14/05/2003 daot notaic De Paoli Monica, irascritto presso
I'Agenzia det Teritorio Milano 2, in data 22/05/2003 RP 49346 RG 79244, contro | seguenti

soggett

3. Ubicazione e descrizione del bene

3.1.Premessa
L'unitar pignorata & ubicata nel comune di Corsico, in via degli Artigiani, 48, ed & composta da
un magazzino al piane seminterrato, "consistenza 80 maqg".

3.2. Inauadramento topografico

La via degli Artigioni, 48, & sita nella zona N/E del comune di Corsico. Corsico sorge nella
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direzione zona 5/0 sulla direttrice della statale $5494 parollela alla Vigevanese nella direzione
di Abbiategrasse ira i territor comunali di Romano Banco, Cesano Boscone & Trezzano sul
Naviglic (FOTO 3,4).

3.4 Benein esame

LUedificic nel quale & sita I'unitd immobiliore oggetito di pignoramento & una struttura
composta da un solo corpo di fabbrica con un piccoio cortile inlerno  al quale si ha accesso
con ung rampa carrabile con sbocco sy via degh Arfigioni {FOTO 5,4,7). Ledificio
probabimente edificato negll anni "60, & in buono stato di conservazione. L'affaccio sulla via
degli Artigiani & diretto e ia strutturg si presenta con una fascia di colorazione, alia base, grigia
in cemento martelinato e color albicocca nellg parte superiore reglizzata in intonaco plastico
(FOTO 8.9). Lunitd pignorata & situata al piano inferrato benche, scendendo dalla rampa
carrablle di pertinenza del condominio, si acceda alle uniltd senza dover superare disiivell di
sorta, gid superali dalic rampa in discesa (FOTO 10). La siruitura & un parallelepipedo
rettangolo con af centro un corpo di fabbrica su cui sbarcano scale ed accessi alle abitazioni
Le scale sono rivestite con brecce di marmo posate alla polladiana e lasire di marmo bignco
venato levigato con alzate in marmo rosso Ammonitico (FOTO 11,12,13).

k bene pignoraic & site al piano interrato e vi si ha accesso o dallandrone principale su via
degl Artigiani - superando var livelli in salita e discesa - oppure direttamente dalia succitata
rampa carrabile all’esterno compare il citofone con riporiate il nome delia ditta esecutata
(FOTO 14).

3.4.1Conformita

in fase di sopralivogo sono state riscontrate difformita tra lg planimeing cgigasiale & guanto

rievato; in particolare sono stali suddivist gl spazi intemi in modo differente. Adiacente
alfingresso e stato ricavato un bagno che offaccio direttemente sulla zona d'entrata {(FOTO

15,16). Le aitre zone (ufficio 2 & magoazzino vero e proprio) sono state ricavaie erigendo del
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tavolati in muratura e cartongesso {FOTQ  17,18,19,24,25,24}. La disposizione interna risuta
essere quindi difforme da quella depositata con la planimetria presso 'Agenzia del Territorio.

Per meglio capire le differenze planimetriche viene cllegata vna tavela di raffronto ira la
planimelria originaric depositata e quanio rdlevato in loce  {FOTO A + B) dedotie dal

sottoscritio.

2.4.2 Finiture interne

Le fintture inferne e lo stato di manutenzione sono buone in tutfa la proprietd. Le colorazioni dei
mur sono state realizzale in infonaco e pittura bionca e gialla per ogni stanza e it pavimento
deli' appartamenio & realizzato in ceromiche monocotfiura 20 x 20 color azzumo chiaro nel
bagno [FOTO 20} mentre netle zone adibile ad ufficio & staja posizionata una mogueite color
petrolio scurc. Nella zona adibita @ magazzino & stato lasciato un battuto di cemento [FOTO
21).

Gli infissi dell'unitd sono tutti in policarbonato senza vetrocamera ma muniti di vetrd rinforzafi
con finitura opaca, sul versante della strada - guello in cui {infisso sorge dal piono di
campagna - sono presenti anche delle inferriiate protettive (FOTO 22,23} Le porte interne sono
in oliime siato, con manigle in oftone e legno tamburato {(FOTO 27);

I'aitezza deilocall & part a 2,50 mi.

Impianta idraulica: non di recente fattura.

impianio eletirico: non sono stale recuperate/fornite le certificaziont relative allo siesso.
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4. Stato occupativo del bene

Durante il sopralluogo del 27.06.2013 in presenza del funzionario S.LV.A.G.. I bene & risultato
LIBERO DA PERSONE.

Dalle verifiche effeffuate in data 08.01.2013 dol soffoscritfo presso "Agenzia delle Entrate -
Utlicio Territoriale Milano 6 - non rsulta nessun confratto di locaozione avente come dante
causa 'esecuiato e come oggetio Punitd immoblicre in escome, cosi come risulia
dall'allegata dichiarazione. E' stata segnalato dal'Agenzia delie Enfrate n.é la presenza della
partecipazione dellesecutato in un contratio di locazione non finanziaria residente presso

IAgenzia delle Entrgte n3. Tale documentazione, CONTRATIC Pl LEASING DI IMMOBILE

STRUMENTALE CON ESERCIZIO DELL'OPZIONE PER L'ASSOGGETTAMENTO ALL'IVA - con durata dal

10/10/200% ol 09/10/2015 ~ & ancorg in essere,

I'immcebile perfanio risullg essere OCCUPATO,

Nella presente relazione, come richiesio dal guesifo, verranno comunque indicali i vaiort del
bene sia libero, sia occupato.
5. Formalitd che resteranno a carico deli' acguirente

Nulla da segnalare.

é. Ipoteche e pignoramenti gravanti sul bene
Dalla documentazione ipocatastale agli athi, in pariicelare dalla STORIA [POTECARIA dedotta
dal certificalo ipotecario redatto dal notaio dott. Filippo Laurin, si @ acceraio che il bene in
esame e gravato dalle formalita pregivdizievoli qui elencate:
¥ lIpoteca voiontaria per complessivi euro 154.000,00 iscritta all’Ufficio del Territorio di
Mitano — Servizi di Pubblicitd Immobiliare circoscrizione 2 In dafta 22/05/2003 i n.ri
79247 /15086, o garanzia ¢ un mutuo di euro 77.000,60, stipulaic con atto ricevuio in

data 14 moggio 2003 ci n. 479/280 di rep. Dal notaio Monica De Paoil di Milano, o favore

deila * BANCA REGIONALE FUROPEA — S.P.AY con sede in Cuneo, ed a carico della
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/quota interal;

A

ipoteca legale oi sensi e per gli effetti dell’art. 77 DPR. 602/73 {modificato dai D.1gs.
46/99 e 193/01) per complessivi Euro 414.266,36 iscritta all’Utficio del Territorio di Milano -
Servizi i Pubbliciid !mmobiiare Circoscrizione 2 in dota 4 ottobre 2007 ai nn.
148945/39457, a favore di "EQUITALIA ESATRI S.P.A.", con sede in Milano ed a curico della
/quotaintera);
¥ Ipoteca legale ai sensi e per gl effetti dell’art. 77 DPR. 602/73 (modificato dai D.Lgs.
46/99 e 193/01) per complessivi Euro 1.4665.656, 30 iscritte alf’ Ufficio del Territorio di Milano
- Servizi di Pubblicitd immobiliare Circoscrizione 2 in data 2 novembre 2009 ai nn.
147435/29492, a favore di "EQUITALIA ESATRI S.P.AL", con sede in Milano ed a carico dello

/quoiaintfera);

7

Pignoramento immobiliare eseguito in data 1 febbraio 2011 - n. rep. 1120 - daoll'Utficiale
Giudiziario del Tribunale di Milano, frascritio ail'Ufficio del ferritorio di Milano - Servizi di
Pubbiicitd Immobiliare Circoscrizione 2 in data 25 febbraio 2011 of nn. 21881/12947, a
favore della “BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA S.P.AY, con sede in Milano,
ed g carico della /quotainfera);

¥ Oneri di cancellazione

Gk oneri di cancellazione sono stati calcolati tenendo conto degil attuall costi fissi stabilii

dall' Agenzia dei Territorio.
Considerate le formalits gravanti sut bene, if costo complessivo per la cancellazione a carico
della procedura & il seguente:

= n, 1 pignoramento € 262,00=  €262,00
= n. | lpoteca volontaria €35= € 3500

= n. i ipoleca legaie

di € 414.266,36 x 0.5% + 3500+ 59,00 = €2071,33+35+5%9= €216533
= n. | Ipoteca legale
di € 1.665.656,30 x 0.5% + 35,00 + 52,00 =  €8.328,28 + 35+ 59 = £€8.422,28
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folale € 10.884.41

7. Regolarita edilizia ed urbanistica

Dagli accessi effettucti dal sottoscritto presso i competenti Uffici Catastali di Milano, presso
Farchivio dell' Agenzia del Teniorio - Servizic di Pubblicitd Immaobitiare rsuita quante segue:
¥ “ii passo carraio ed il corlile,......... sono concessi ad uso esclusivo alle unitds immolbsiliar
distinte con interni N.21 e N.22; i condomini possone usare il cortile solo per accedere al
deposito comune delle bicicletie e per depositarvi | contenitori delie immondizie”™;

v Daile dichiarazioni allegate of rogito depositato presso I'Agenzia del Teritoric da me

consuliato, risulta che | proprietar dichiarane che il_magazzino e stato “coshuito e

ulfimato in epoca anteriore al 1 selflembre 1967 e che successivamente allo predetia

daia del 1 setiembre 1947 non sono sigle apporfate al magozzino medesimo

modificazioni richiedenti provvedimenti concessori od auforizzativi.

v §i eomunica che in data 07/04/2013 il softoscritfo ha inoltrato formale richiesta
(allegaia) per I'ottenimentc della visione degli atti_ eventuali relativi ol bene in cggetto
per verificare, per scrupolo, se le modifiche apporiate siano siale concesse o meno.
Tali documenti, se ritenufi fondamentali ¢l fini della procedura, saronno oggetio di
integrazione della stessa appena se ne vend in possesso dal Comune di Corsico.

v Le opere descritte nel capitolo 3.4 sono state eseguite in assenza di provvedimenti
autorizzativi. Tali opere perd, in base al regolamento Edilizio vigente, risvltano sanabili,
mediante la presentazione di una pratica edilizia in sanatoria i cul costi sono stimabil in
circa € 1.500,00 per oneri professionali. A questi costi andrd aggivnio il cosio di circa
€ 500,00 per la denuncia di variazione catastale.

v Si segnala che l'unitd in esame, affualmente accatastata come C/2 non pud in alcun

modo essere destinata ad ufficio per causa dell'assenza del vespaio e dell'insufficiente

aliezza.

v Nella presente relazione i sottoscritfo stimerd in bene considerate come magazzino.

i3
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¥ Quanto alla necessitd deila documentazione prevista doll'art. 18 delic L. 47/85
Fesperfo dichiara che it cerfificato di destinczione urbanistica non & necessario in
quanto frattasi di edificazioni fe cul residue quote di terrenc scoperfo costifuiscane
pertinenze degli edifici sfessi, | quali risultano censiti all' Agenzia del Teritorio e le aree

sono inferiori a 5.000 m2.

8. Certificazione energetica e dichiarazione di conformita degli impianti

i CTu rileva che agli afli non sono presenti:
v {attestato di certificazions energetica e kx dichiarazione di conformita degli impianti;
il CTU segnala che:

o guanto agl impiant, Pattudle normativa (Decreto 22.01.2008 n. 37 arf. 13} prevede che

all'otto di trasferimento sic cllegoto, salve diversi pottl contrar, lo dichiarazione di

conformitd ovvero la dichiarazione di rspondenza degl stessi;
- quanio all'aoffestato di cerlificazione energetica {ACE), I'attuale normativa {Delibera G.R.
Lombaordia 31.10.2007 n. 8/5773 aril. 6.2 lett. e); 6.3) prevede che gli edifici esistenti siano
soggetti ali'obbligo dello certificazione energetica o decorrere dal 1° luglio 2009 nel caso di
frasferimento ¢ titolo oneroso delle singole unitd immobiliar, anche nel caso di vendite
giudiziali conseguenti ¢ procedure esecuiive, richiomando il punfo 9.6 del DGR V{8745 del
22.12.2008 'applicazione degli obblighi di dotazione e allegazione agli ath di irasferimento o
fitolo oneroso dell’attestato di certificazione energefica & esclusa quando ('edificio o o
singola unita immobiliore sic privo dell’impianto termico o di uno dei suoi softosistemi necessari

ol riscaldamento dell'unita - in allegato dichiarazione ufficiale sostitutiva ACE per la vendita -.

- Che lo dichigrazione di conformita degli impianti andra redatia do tecnico gbilifato e

Fimporto dell’onorario pud essere stimato in € 500,00 per ogni documento da redigere, olire

IVA ed oneri dilegge.
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9. Valore del bene

i sotioscritio dopo aver svolto le pit epportune indagini nel Comune di Corsico nelle

- agenzie dellg zona, ha rievaio che i prezz di offerte di vendita per beni consimili {capannoni,

iaboratod, capannoni terziorio} per ubicazione e consistenzo oscillane fra i 700/m? a € 1.800/m2

- Ho inolfre consideraio che: la quciazione desunta da: Rilevazione dei prezzi degli immobili

sulla piazza di Milano e Provincia 1I° semesire 2012, nd42, per ii comune di Corsico: -

commercialefterzicrio/produtiivo zona "periferia” € 500/600 m2.

- Agenzia del Teritorio, Osservaforio del Mercato immobiliare, 2° semesire 2012, provincia

Mitano, comune di Corsico, Periferia, interpolando Terziario e Produttivo, | valor oscillano tra i
€ 500/600 {faboratori} e € 1.300/1.650 {ufiici).

| suddetti valori possono essere incremeniati o diminuiti fino a! 30% in relazione al particolare
staio di difitto, di conservazione, aila qualitd e all'ubicazione degll immobili,

Considerata I'oftuale destinazione a magozzino fenendo conto della considerevolemole di
favori interni eseguiti e Feffelfivo offimo stato di manutenzione e conservazione, ho ritenuto
cumentore il valore di base di circa il 20%.

Tutto Cid considerato 'esperto stima il valore del bene in esagme come segue:

LIBERQ: € 92.500.00 {evro novanfaduemilacinquecento/{0)

OCCUPATO: a corpo in € 83.000,00 (euro ottaniairemila/00)

%.

TABELLA RIASSUNTIVA

T

TR T

appariamento cam? 92,79 1 100 im? 9279 1000,00 $2.790,00
SOMMANG Lo mie %279 92.790.00
TOTALE ARROTONDATQ 92.500,00

Miiano, 18 giugno 2013

in fede
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ALLEGATEL:

stradario comunale;

- copia planimetria catasiale:

- copia visura calastale:

- copid estratto di mappa:

- Nota di trascrizione dell’ atto di acquisto

- dichiarazione del’ Agenzic delle Enlrate + lettera:

- copia contratio di locazione {leasing)

- sunio ipotfeche ;

- Richiesta accesso agli atti comune di Corsico

- Rievarione dei prezzi degli immaobili sulla piazza di Milano e Provincia 2° semesire 2012, n.42;
- quotaziont tmmobiliar Agenzia del Territorio Anno 2012 Semestre 2;

- copic raccomandata all'eseculaio e RR invio;

- mancato accesso del 14.01.2013;

- aitestazione del CTU deil'invio alle parti dell’ elaborato peritale;

- fascicolo fotografico;

- Dichiarozione Sostitutiva Cerificazione Energetica

INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Seriald: 2bfod0
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TRIBUNALE D! MILANO
SEZIOME ESECUZIONI IMMOBILIAR!
R.G.E. 720/2011
G.E.: DOTT.Giuseppe BLUMETTI
Procedente: BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA
contro

Esecutato:

DESCRIZIONE DEL BENE

L'edificio nel quale & sita l'unitd immobiliare oggetto di pignoramento & una
struliura composta da un solo corpo di fabbrica con un piccelo cortile interno
al guaie si ha gccesso con una rampa carrabie con shocco su via degl
Arfigiani . U'edificio probabilimente edificato negli anni '60, @ in buono stato di
conservazione; L'aifaccio sulla via degli Arfigiani @ diretio e la siruttura si
presenta con una fascia di colorozione, allag base, grigia in ¢cemento
marieliinato e color albicoccao nelia parte superiore realizzata in infonaco
pfastico.  L'unitd pignorata € situata ¢l pione interraio. La struttura & un
poratielepipedo reftangoio con al centro un corpo di fabbrica su cul sbarcano
scale ed accessi giie ghitazioni,

It bene pignorato &€ sito al pianeo interrgto ed & composto planimeiricamente
da un locale unico suddiviso (vedi cap. 3.4.1. della perizia relativa) in tre

locali pio un ingresso e un bagno.
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