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ALLEGATO 1

Contratto di affitto;




- CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIV A
| ~ (scrittura privata) .
| A sensi delPart. 1571e seguenti del codice civile'é legge 9 dicembre 1998, 1i. 431.

H S — - BT - e Residente a Milano
Va C.F. . Cittadino Haliano ‘
Io:atore fell’immobile : ' )

CONCEDE IN LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

Al Si~ ~ T o Residente a Milano

Via . . CF.. Cittadino Egiziano permesso di soggiorno n

102971 5 eandntiara doi Innanti gogeit della locazione ' : o

AlSig.r. { Natoa , . __ Reésidente a Milano

Via ™ 4. CE » Cittadino . permesso di soggiorno

n’ conduttore dei locali oggetto della locazione ‘ ‘
CHE ACCETTA

L’>unita irmmobiliare sita in Milano - , piano rialzato, composta -

Din® 3 Locali utiliedin® 1 accessori. E di solaio

PATTI E CONDIZIONT | o

1) STATO DELL’IMMOBILE. La parte conduttrice dichiara di aver esaminato |
* . locali oggetto del presente coniratto e di averli trovati adatti al proprio uso ed in
~ buano stato di manutenzione riconoscendo che sono esenti da difetti che possano

influire sulla salute di chi vi abita. Si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratto
nello stesso stato. Ogni aggiunta o modifica che non possa essere tolta senza danneggiare
Pimmobile non potra essere effettuata dalla parte conduttrice senza la preventiva autorizza-
zione scritta del proprietario e comunque restera a beneficio dell’immobile senza che nulla
sia dovuto alla parte conduttrice, neanche a titolo di rimborso spese. -

2) 'DESTINAZIONE DELL’IMMOBILE II conduttore dichiara che I*unit immobiliare PR
Oggetto della locazione sara adibita esclusivamente ad abitazione propria e dei componenti
Del suo nucleo famigliare con lui residenti.

3) DURATA DELLA LOCAZIONE La durata della locazione viene fissata e stabilita
Ai sensi del n°1 dell’art. 2 della Legge n°431/1988, in quattro anni,
con inizio dalZF/?/Z" .3....Tale durata si protrarrd automaticamente per un eguale
periodo, salvo che il locatore, con raccomandata da recapitarsi sei mesi prima della scadenza
contrattuale ,manifesti al conduttore la propria intenzione di adibire I’immobile agli
usi od effettuare nello stesso le opere di cui I’arg 3 della Legge n. 431/1988 ovvero
vendere I’immobile alle condizioni e modalita previste niel medesimo articolo.

4) RECESSO ANTICIPATO la parte conduttrice ha facolta di recedere
Anticipatamente dal contratto con un preavviso di almeno sei mesi, da recapitarsi
A mezzo raccomandata a/r. : ' ‘

5) CORRISPETTIVO Il prezzo della locazione viene liberamente e di comune accordo .

- - ~
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fissato e stabilito nella somma di € 600,00 mensili da pagare anticipatamente
in contanti nel domicilio della parte locatrice o a mezzo bonifico

6)ONERI ACCESSORI Oltre al canone sono interamente a carico della parte conduttrice
le spese relative al servizio di riscaldamento, la tassa dei rifiuti ,quelle elencate dall’art.9
della Legge n. 392 /1978 , il compenso dell’amministratore dello stabile e I'importo della
polizza globale fabbricato, le spese condominiali, il tutto nella misura di € 200,00 mensili
rispetto a quella risultante dai preventivi ¢ rendiconti condominiali.

TIMOROSITA’ Il mancato pagamento di una sola rata del canone salvo quanto
Previsto dagli art. 5 e 55 della Legge n. 392/1978 o degli oneri accessori per un
Importo pari a due mensilita del canone costituisce motivo di risoluzione del
Contratto .Per ogni giormno di ritardo nel pagamento del canone sara applicato
Un rateo di mora pari al 6% annuo.

8) DEPOSITO CAUZIONALE A garanzia delle obbligazioni assunte con il presente
Contratto, la parte conduttrice a corrisposto alla parte locatrice la somma di €. 1.800,00
Non imputabili in conto canoni, che verra restituita al termine della locazione previa verifica
delle condizioni dell’immobile e sempre clie la parte conduttrice abbia adempito
a tutti gli obblighi derivanti dal contratto ¢ delle Leggi vigenti. Il deposito
non sara fruttifero di interessi legali.

9) OFERE DI MANUTENZIONE STRAORDINARIE E’ espressamente pa’Ltmto

che in caso di esecuzioni dei lavori elencati nell’abrogato art 23 della Legge

n 392 /1978, il locatore potra otteniere dal conduttore un adeguamento del

canone in misura pari al tasso Legale del capitale impiegato. Tale aumento

decorrera dal mese successivo a quello in cui ne viene effettuata richiesta.

- 1 §10) MANUTENZIONE E RIPARAZIONI ORDINARIE DELLA CASA

LOCATA La parte conduttrice ¢ costituita custode della cosa locata e dovra
Mantenerla con la diligenza del buon padre di famiglia. Essa ¢ tenuta ad eseguire
Tutte le riparazioni conseguenti ai danni provocati dalla sua negligenza nell’uso
Della cosa locata e delle apparecchiature ivi esistenti, nonché le piccole riparazioni
Di cui Part 1609 c. c. In essa rientrano ,per patto espresso, quelle inerenti le parti
Degli impianti igienico sanitari e lo spurge della fognatura , elettrico, idrico del gas,
dell’acqua calda ,di pertinenza esclusiva dell’immobile locato, nonché le riparazioni alle
condutture Idrauliche di scarico e alle conseguenti opere di ripristino nonché alla
manutenzione Periodica degli infissi interani ed esterni. Quando la cosa locata ha bisogno di
Riparazioni che non sono a carico della parte conduttrice, quest’ultimo é tenuta a darne
Tempestiva comunicazione scritta alla parte locatrice medesima. La parte condutirice
Dovra consentire, previo avviso, I’accesso all’unita immobiliare locata alla parte
Locatrice, all’amministratore o a loro incaricati.

11)DIVIETO DI SUBLOCAZIONE O CAMBIO DB°USO E’ fatto espresso divieto
Di sublocazione totale o parziale, d’immettere nell’alloggio persone estranee al
Nucleo famigliare del conduttore, di modificare 1’uso convenuto o cedere il
Contratto, di concedere la residenza a estranei . I componenti del nucleo familiare non
possono alloggiare oltre 15 gg, salvo accordi con la proprietd , comunque prima di -
immettere delle persone in casa il conduttore deve comunicarlo al Locatore.

12) REGOLAMENTO CONDOMINJIALE La parte conduttrice & obbligata a rispettare
E a far rispettare dai propri famigliari, le norme del regolamento condominiale ¢ quelle che
venissero deliberate dall’assemblea del condominio.

13) REGISTRZZIONE DEL CONTRATTO La proprieta si avvale della tassazione con
I’agevolazione della cedolare secca,

14) VISITA DELL’ IMMOBILE 1La parte locatrice potrd, anche a mezzo di persone delegate,
visitare almeno una volta all’anno concordando Paccesso con il conduttore previa
comunicazione scritta. Il conduttore si impegna inoltre, in caso di vendita dell’ immmobile o
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fine locazione, a consentire la visita dell*unita immobiliare da parte di eventuali acquirenti

o subeniranti alla locazione; una volta alla settimana per due ore consecutive, tra le 16
alle 18.

15) ESONERO DA RESPONSABILITA’ La parte conduttrice esonera espressamente la parte
Locatrice da ogni responsabilita per danni diretti ed indiretti che possano derivare da fatto
Doloso o colposo dipendenti della parte conduttrice, compreso il portiere o terzi in genere.

16) ELEZIONI DI DOMICILIO A tutti gli effetti del presente contratto ed anche per la
Notifica di eventuali atti giudiziari la parte conduttrice elegge domicilio dell’immobile
Locato ¢ presso la casa del Comune in cui & situato I'immobile

17y AUTORIZZAZIONE. COMUNICAZZIONE DATI La parte condutirice autorizza
Espressamente il locatore a fornire i propri dati personali all’amministratore dello
Stabile o a terzi per adempimenti ncuardm;tl il rapporto locativo o comunque ad esso
Collegati.

18y RICHIAMO A DISPOSIZIONE DI LEGGE Per quanto non previsto le parti richiamano
Espressamente le norme del codice civile ¢ quelle delle Leggi vigenti in materia che
S’intendono riportate e trascritte nel presente contratto.

19) RISOLUZIONE In caso di inadempienza ad una delle clausole sopra riportate e di
Mancato rispetto delle norme di Legge ,il presente contratto si risolvera ipso jure con

_ Diritto della parte adempiente al risarcimento del danno oltre alla rivalsa per le spese
20) ASSISTENZA DELLE ORGANIZZAZZIONI Le parti si danno reciprocamente

” ' Atto che, al presente coniratto, harmo prestato assistenza le seguenti
Organizzazioni:
Per la Proprieta I conduttori
IL LOCATORE I. CONDUTTORE
T o
ndlzmm...%.f’? 7 C’ﬁ‘i },,(,_“ZJ.@M‘C e /O ...... ‘QQZ)Z‘?@/M\ ..... ... (327 ...
?\ ......... MR [ G rrreere——— s
.................................................................................... :_._.;_.r_:,,_.-f.ﬂf..“..........
e e
.......................... ,/
Al sensi e per gli effetti degli art. 1341 1342 ¢, c. si approvano espressamente le
Clausole dal n°1 al n° 20 che sono state lette. Esonerando il locatore da ogni responsabilitd .
IL LOCATORE IL CONDUTTORE
o /’ _ N - e N
Milano
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ALLEGATO 2

Ispegione ipotecaria;



Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data:
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1

Ispezione [potecaria

50ra
Pag. 1-Fine

I[spezione telematica Ispezione n,
per immaobile
Richiedente

Dati della richiesta

mrmobile : Comune di MILANO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio.  -Particella - Subalterno
Periado da ispezionare: dai gal:

Jlteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: da” al:

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 27/04/2015

Elenco immobili
Cormune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati
. Sezioneurbana - Foglio Particella 0OC Subalterno o

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente

I'immobile richiesto

1. TRASCRIZIONE del . Registro Particolare igistro Generale
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio del
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico



ALLEGATO 3

Licenza di occupazione;
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ALLEGATO 4

Planimetria;






ALLEGATO 5

State attuale dell’abitazione;
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ALLEGATO 6

Scheda catastale;



Data pretentazione:(3/05/1984 - Data: 29/10/2014 - n, © Richiedente: X
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Blanimeria dell'immobite situate nel Conume d&f HILAWD e Vim
1 Direa H).j, .. 1;-4, 4 F ez ) 4
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Déta presentazione:03/05/1984 - Data: 29/10/2014 - v, T280641 - Richiadente:
Tqtale schede: 1- Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: AZ(210x297)
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ALLEGATO 7

Estratto conto del Condominio;



CONDOMINIO V ROMANO 17/.
] . ) Via Quinto Romano 17
Armminisirazions Stabil 2;122 Milano / Mt
_ Ple Q. dale Banea Hers, 6 - 20146 iz
L B o - h r 95636910150
# e E Tal 02 -ﬁH'ﬁﬁ‘Ekﬁ?ﬁ = Truw D2 -B‘E'HE-'J_B
A g-mail: nfog@deassnc.it
Pinfessione esercitata ai sensi della leqge 14/01/2013, n. 4 {G.U. n. 22 del 26/01/2013)
Estratto conto condomino
3
TUTTE LE GESTIONI
20153 MILANO oM
Movimenti dal al
Gest, Mov. Data Descrizione Dare Avere
20/07/2014 {RATA N. 1 ACCONTQ GESTIQNE 2014/2015 UNITA' 3 . 526,43
20/10/2014 | Conguaglio precedente UNITA'3 10.300,25|
5 20/10/2014 |RATA N. 2 GESTIONE 2014/2015 UNITA' 3 _ 748,88
5 20/01/2015 |RATA N. 3 GESTIONE 2014/2015 UNITA' 3 I 748,66
5 || 20/03/2015 [RATA N. 4 GESTIONE 2014/2015 UNITA' 3 l 748,66
7 13/04/2015 |RATA N. 1 DEBITO ACQUA POTABILE UNITA' 3 120,65
7 30/06/2015 [RATA N. 2 DEBITO ACQUA POTABILE UNITA' 3 7 120,65
30/09/2015 |RATA N. 3 DEBITO ACQUA POTABILE UNITA 3 Co b 120650
_7 30/12/_2015 RATA N. 4 DEBITO ACQUA POTABILE UNITA' 3 _ 120_,65 _
5 69 21/10/20_14 Acconto anticipazione esecuzione immobiliare UNITA'3 11.000,00
5 | 261 |04/03/2015 |Accertamento tecnico UNITA'3 768,60
5 294 |01/05/2014 |Decreto Ingiuntivo UNITA® 3 2.088,18
5 295 |06/06/2014 [Esecuzione Immobiliare UNITA' 3 l 2.968,80
5 296 |08/04/2015 |Conguaglio precedente UNITA® 3 I 500,00
Totale 20.381,06 500,00
Saldo a suo debito 19.881,06
20/04/2015

D&D Software S.r.l.- Via Setternbrini, 47 - 20124 Milana - Tel, 02/67076287 - Fax. 02/67076288 - E-mail ; info@dedsoft.com - Sito : www.dedsoft.com




ALLEGATO 8

Certificazione energetica;
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oso A rTESTATO DI

Ll 0 CERTIFICAZIONE ENERGETICA

q Gﬁ

T
i

G A

i

2

Numero di protocollo 15146 - 060522/ 10
Registrato il 1710172010

glone So0a - ‘
Indrizzo via Turati Valido fino a} 17/01/2020

Nome & cognome Estelfa Busso
Ragiona soclale -

N, clvico 9

Comune Magenta

Previncia Milano

C.APR 20013

Codice fiscale / Partita [VA BSSSLLB2T62F205Y

s

Y553590%05

Nome e cognome Glorgio Cestaro
Numero di accreditamento 1921

[ Sezione | | Foglio | e
" da a da a . da | a

Subalterni | da a P 1
3 .

vZy

e

N

A

A

| Provincia Milano
Comune MILANO

Indirizzo Via

Periodo di atiivazione dellimpianto 15 ottobre — 15 aprile
=, | Gradi giomo

", Categoria deledificio £.1(1)

‘Anno di costruzione 1581-1978

|, Superficie utile

Superficie disperdente {5}

< Volume lordo riscaldato (V)

Rapporto S/V:

™+ 1 Progettista architetfonico W.D.

Progettista impiznto termico M.D.
Costrutiore M.D.

D

SAE]
&
-
T
©

[‘L é\
Vaiido Tinc al 17iey

O qu 2404 [GG)

54,67
251.84 )
237.8% [+

4,06 m']

Y

14 [kWivm3s]

¢ 29KWhin)

< 58 fwnim’]
< B7wWhiml

< 116 KWhim)

<0

< 145 KWhim’a}

< T5HWhmZ]

175 twnim’a] 4

w

[ Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIiI/5018 & 8.m.i., sf
110.89 [kWhina} richiede, al'Organismo di accreditamento, 1l rilascio della targa

Alio fahbisogno

. & i e 3 ” n .
Valose limite del rabflblsagno per la climalizazione invemale;

CERTIFICAZIONE ENERGEIGA ™

98.27 (kg/m*a]

0 75

5 60 68

EEEEEB Pagina 112

www.cened.it




weo B rTESTATO DI | |

comune

: o, CERTIFICAZIONE ENERGETICA

|

oy O
Atanigmpimring ; :
e O © Fabblsogna annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldaimento ACS . Combinaty
, : ! . nbinaty
lﬁ-—-“—?% | Climatizzazione invernale ET, 310.46 [xWhin?a] Sistemg Fj{ generazione y
= imatizzazione estiva ET, 56.38 [kWhina i Yradizionalo
i : Climatizza ' ¢ el ® multistadio o modulanle
= ! Acgua calda sanitaria BT, 21,26 [KWhima] numerc generatori 1
bi di energia primaria notenza termica nom. al fogolare - 10.1546
Fabbisogno di energia prmar combustibile utilizzato Gas naturale
* Climatizzazione nvernale EF, 492,12 [KWhimZa} 1 condensazions
: Climalizzazione estiva EP, [¥Whima) O multistadio o moduiante
o numero generatori
Acqua calda sanitaria E2, 177.31 [kwnim?a) potenza termica norm. al focolare
e combuslibile ulilizzato
¢ Contributi .
: . " 1 pompe di calore
¢ Fonli rinnavabifi EPree O kWhim?s] numero genaratori
Efficlenze medic Eﬁgﬁx;ii(;ﬁéﬁt-ilizzato
! Riscaldamenta &, 83% -
5 o [_ : [l teleriscaldamento
 Acqua calda sanitaria &y, 12[%) combustibile utiizzato
| Riscaldarento + Acqua calda sanifaria &, 509 O cogenerazions .
@ a - % censume nom, di cembustibile
% Totate per usi termict EP, 669.43 [kWhim?a] combuslibile utilizzato

P - O ad alimentazicne elettrica
Altri usi energetici : pofenza eleltrica assorbita
(‘ uminaziene EP, 0 [kwiim?] & allo (si veda camps note) X

Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe Riduzia
Interventio inferessata U [Wim'K] EP, intervents  energetica co,,
: | Gt A 1 B k.| %] raggiunta &)
fest sy — e — - T
Colbentazione delie skutture opache verlicali rivolie verso leslerna i :
o | Cobentazione defle sbutidre opache vertical rivolie verso amblenti non riscaldali ’ ~
b=
£ | Coibenlazione defle slrutlure epache orizzoniali rivolle verso l'esterna '
§ Coibentazione delie strutlure opache orizzortali rivolie varso amblentt non riscaldali I
E | Coibenlazione della coperiia i
; Sostiluzione defle chiusure trasparentl comprensive di infisst rivotie verso Pestemo ; o
" ¥ T
i Sostitzione ganeralore di calore |
i Sosliluzionefadeguamento def sislema di distribuzione i -
Sosdtuzione del sistema di emissiona ] !

impianto
1

‘l

i Inslallazione implanto solare lermico

Instaliazione impianio solare folovoliaico
I

Sommatoria dl tuttf gli interventi ipotizzali

—F

La priorita degli_interventi relativi alle caselle non compilate & trascurabile.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

MNote || TOT.

X NO! £
N Tipi apparecchio: N.1 Generatore a gas ad accumtio per sola firatemn Alabbare © e ) : “
3 produzione di acqua calda sanitaria. CO“ ;‘MG?J"EB TMILANO r;m?é?sponsabsf::;:{;;?urfgeaga r:f-(esem .
1 SPORT. UNICO EDILIZ ) \ E
A PG 33007/2010 Sofjgettd Bertificator a
I CESTARO GIORGIO ’ ) e
? Del 18/01/2010 _ =
: {$) UCREDIL ‘i’\ N '[/{u\—‘; :
Il presente alfestalo documenia Yayvenuic pagamento, da parle del Soggetlo centlf 8',-01',-42010 YA OrgeEniship £ or@% acorad o
H ha slesso valore di ricevuta del calasto energelico. 1 \r o Ga .
i i#l o C‘:Si e
: ., MIRF "
, @e=srec G A— s ] ETIR,
=R

\
: wwiw.cened.it Y\
: >

_— —— N
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ALLEGATO 9

Allegato fotografico;



ALLEGATO FOTOGRAFICO
VIA QUINTO ROMANGQO, 17
VIA SEGURO, 2
MILANO

Foto n.1 Facciata stahile



ina

lorno/cuc
. 3 Corridoio

2 Sogg

Foto n.
Foton




Seguro

1a

.4 camera V

Foton

. 5 Bagno

Foton




Foto n. 6 Corridoio verso ingresso

Foton. 7 Locale ripostiglio



ALLEGATO 10

Avvisi di inizio operazioni peritali;




Geom. MARIO BELLUOMO
Consulente Tecnico Tribunale di Milano
Collegio del Geometri Milano - n. 3525
Cod.Fisc. BLL MRA 42D10 F205A
Part. IVA (1842970152

ViA DELLA MOSCOVA, 48
20121 MILANO
TEL. 02 /8575825
FAX 02 /654348
CELL. 335/6350614
e-mail: gemabel@tiscall.it

Spett.le

CONDOMINIO QUINTO ROMANQ
17/VIA SEGURG, 2

MILANO

¢/o Stadio Legale
Avv. Paolo Lombardi
Via Fontana, 18

20122 Milano {MI)

Gent.mo

Via _ ., .
20153 Milano(MT)

Milano, 04 marzo 2015

Oggetto: Procedura esecutiva 888/2014 R.G.E. Condominio Quinto
Romano contro - GE. Dott..

A seguito dell’incarico ricevuto in data 03/03/2015 dal G.E. Dott.ssa
Francesca Romana Bisegna comunico di aver dato inizio alle operazioni
peritali in data 04/03/2015.

Con la presente il sottoscritto chiede inoltre al Sig. di
essere contattato telefonicamente entro il 13/03/2015 negli orari di ufficio
per concordare la data di accesso all’immobile per il mnecessario

sopralluogo.

Colgo I’occasione per porgere i miei migliori saluti.

i
b
b

G
Mari;f’»
V.
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