Rapgporto di stima Esecuzione tmmobiliare - n. 303 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: i

contro: I ey

N°® Gen. Rep. 304/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 12-10-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

'RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti 001- (p. 3365), 002 - {p.
13163), 003 - (p. 3313 - 3314),
£ 004 - (p. 3309 - 3310 - 3311-
13312), 005 - (p. 3305 - 3306 -

3307) |

Esperto allastima: Dott. Agr. Luigino Spadotto
Codice fiscale: SPDLGNSSTZ251136U
Partita IVA: 01043070935

Studic in:  Via XXIV Maggio 3/5 - 23072 Casarsa della Delizia

Telefono: 0434.869122
Fax: 0434.1856960

Email: segreteria@studiospadotto.it

Pec: studiospadotto@epap.sicurezzapostale.it
Sito: www.studiospadotto.it
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Localizzazione: v. allegatin. 2 e 9 (estratto di mappa e localizzazione GiS)

Pag. 2
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 304 / 2015

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: - Terreni edificabili in Casarsa Della Delizia {Pordenone}

Lotto: 001 - {p. 3365}
Corpo: p. 3365
Categoria: area edificabile in zona residenziale
Dati Catastali: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3365, gualita Seminati-
vo, classe 1, superficie catastale mq. 967, reddito dominicale: € 11,74, reddito agrario: €
7,24

Lotto: 002 - {p. 3163)
Corpo: p. 3163
Categoria: area edificabile in zona residenziale
Dati Catastali: comune di Casarsa della Delizia, foglio &, particella 3163, qualitd Semi-
nativo, classe 1, superficie catastale mqg. 1603, reddito dominicale: £ 19,46, reddito
agrario: € 12,00

Lotto: 003 - {p. 3313 - 3314)
Corpo: p. 3313
Categoria: area edificabile in zona residenziale
Dati Catastali: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3313, qualitd Seminati-
vo, classe 1, superficie catastale mq. 377, reddito dominicale: € 4,58, reddito agrario: €
2,82

Corpo: p. 3314

Categoria: area edificabile in zona residenziale

Dati Catastali: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3314, qualita Seminati-
vo, classe 1, superficie catastale mg. 848, reddito dominicale: £ 10,29, reddito agrario: €
6,35

Lotto: 004 - {p. 3309 - 3310- 3311- 3312}
Corpo: p. 3309
Categoria: area edificabile in zona residenziale
Dati Catastali: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3309, qualita Seminati-
vo, classe 1, superficie catastale mq.80, reddito dominicale: € 0,97, reddito agrario: £
0,60

Corpo: p. 3310

Categoria: area edificabile in zona residenziale

Dati Catastali: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3310, qualitd Seminati-
vo, classe 1, superficie catastale mq. 521, reddito dominicale: € 6,32, reddito agrario: €
3,90

Corpo: p. 3311

Categoria: area edificabile in zona residenziale

Dati Catastali: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3311, qualitd Seminati-
vo, classe 1, superficie catastale mqg. 600, reddito dominicale: € 7,28, reddito agrario: €
4,49
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Corpo: p. 3312

Categoria: area edificabile in zona residenziale

Dati Catastali: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3312, qualitd Seminati-
vo, classe 1, superficie catastale mq. 213, reddito dominicale: € 2,59, reddito agrario: €
1,60

Lotto: 005 - {p. 3305 - 3306 -3307)
Corpo: p. 3305
Categoria: area edificabile in zona residenziale
Dati Catastali: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particeila 3305, qualita Seminati-
vo, classe 1, superficie catastale mq.143, reddito dominicale: € 1,74, reddito agrario: €
1,07

Corpo: p, 3306

Categoria: area edificabile in zona residenziale

Dati Catastali: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3306, qualita Seminati-
vo, classe 1, superficie catastale mq.618, reddito dominicale: € 7,50, reddito agrario: €
4,63

Corpo: p. 3307

Categoria: area edificabile in zona residenziale

Dati Catastali: comune di Casarsa delfa Delizia, foglio 6, particella 3307, qualita Seminati-
vo, classe 1, superficie catastale mq.601, reddito dominicale: € 7,29, reddito agrario: €
4,50

2. Possesso
Bene: - Terreni edificabili in Casarsa Della Delizia (Pordenone)

Lotto: 001 - {p. 3365)
Corpo: p. 3365
Possesso: Libero

lotto: 002 - (p. 3163)
Corpo:p. 3163
Possesso: Libero

Lotto: 003 - {p. 3313 - 3314)
Corpo: p. 3313

Possesso: Libero

Corpo: p. 3314

Possesso: Libero

Lotto: 004 - {p. 3309 - 3310 -~3311- 3312)
Corpo: p. 3309

Possesso: Libero

Corpo: p. 3310

Possesso: Libero

Corpo: p. 3311

Possesso: Libero
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Corpo: p. 3312
Possesso: Libero

Lotte: 005 - {p. 3305 - 3306 -3307)
Corpo: p. 3305

Possesso: Libera

Corpo: p. 3306

Possesso: Libero

Corpo: p. 3307

Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: - Casarsa Della Delizia {Pordenone)

Lotto: 001 - (p. 3365)

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: 51

Lotto: 002 - {p. 3163}

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

Lotto: 003 - {p. 3313 - 3314)

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: §)

Lotto: 004 - {p. 3309 - 3310 -3311- 3312)

Accessibilita degli immohbili ai soggetti diversamente abili: Si

Lotto: 005 - {p. 3305 - 3306 -3307)

Accessibilith degli immobili ai soggetti diversamente abili: 51

4. Creditori Iscritti

Bene: - Terreni edificabili in Casarsa Defla Delizia {Pordenone)

Lotto: 001 - {p. 3365)
Corpo: p. 3365

Creditori Iscritti: R Y i1 |iquidazione, Banca di Cre-
dito Cooperativo di San Giorgio e Meduno - Societa Cooperativa
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Lotto: 002 - (p. 3163)
Corpo: p. 3163

Creditori Iscritti: B .
to Cooperativo di San Giorgio e Meduno Soueta Cooperatfva

n liquidazione, Banca di Credi-

Lotto: 003 - (p. 3313 - 3314)
Corpo: p. 3313
Creditori Iscritti: S
dito Coaperativo di Giorgio e Meduno - So
Corpo: p. 3314

Creditori Iscritti: s T T in liquidazione, Banca di Cre-
dito Cooperative dz San G{orgme Meciuno Soc:eta Cooperatlva

in liquidazione, Banca di Cre-

Lotto: 004 - {p. 3309 - 3310 - 3311- 3312}
Corpo: p. 3309
Creditori Iscritti: @ _ e S i liquidazione, Banca di Cre-
dito Cooperativo di SanGlorg;o e Meduno Someta ooperat;va
Corpo: p. 3310
Creditori Iscritti: [N i W in liguidazione, Banca di Cre-
dito Cooperativo diSan Gsorgm e Meduno Socreta Cooperatlva

Corpo: p. 3311

Creditori Iscritti e in liquidazione, Banca di Cre-
dito Cooperativo di San Giorgio e Meduno - Societa Cooperatwa
Corpo: p. 3312

Creditori Iscritti: [E— e W i liquidazione, Banca di Cre-
dito Cooperativo di San Gmrg;o e Meduno Soaeta Cooperattva

Lotto: 005 - {p. 3305 - 3306 -3307)
Corpo: p. 3305
Creditori Iscritti: [
dito Cooperativo di San
Corpo: p. 3306
Creditori iscritti; . I e =¥ n liguidazione, BancadiCre-
dito Cooperativo d! San G;org;o e Meduno Sacxeta Cooperatwa

Corpo: p. 3307
Creditori Iscritti Sy S EoNs ol liquidazione, Banca di Cre-
dito Cooperativo dr San Glorglo e Meduno Socseta Coape;’atwa

liguidazione, Banca di Cre-

5. Comproprietari

Beni: - Terreni edificabili in Casarsa Della Delizia {Pordenone)
Lotto: 001 - (p. 3365)

Corpo: p. 3365
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - {p. 3163) %
Corpo: p. 3163 \

Comproprietari: Nessuno
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Lotto: 003 - {p. 3313 - 3314)

Corpo: p. 3313
Comproprietari: Nessuno
Corpo: p. 3314
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 004 - {p. 3309 - 3310 - 3311- 3312)

Corpo: p. 3309
Comproprietari: Nessuno
Corpo: p. 3310
Comproprietari: Nessuno
Corpo: p. 3311
Comproprietari: Nessuno
Corpo: p. 3312

Comproprietari: Nessuno

Lotto: O0S - {p. 3305 - 3306 -3307)

Corpo: p. 3305

Comproprietari: Nessuno

Corpo: p. 3306

Comproprietari: Nessuno

Corpo: p. 3307 d
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: - Terreni edificabili in Casarsa Della Delizia {Pordenone)

Lotto: 001 -{p. 3365])
Corpo: p. 3365
Misure Penali: non risultano

Lotto: 002 - {p. 3163)
Corpo:p. 3163
Misure Penali: non risultano

Lotto: 063 - {p. 3313 - 3314}
Corpo: p. 3313
Misure Penali: non risultano

Corpo: p. 3314
Misure Penali: non risultano

totto: 004 - {p. 3309 - 3310 - 3311- 3312)
Corpo: p. 3309

Misure Penali: non risultano

Corpo: p. 3310

Misure Penali: non risultanc
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Corpo: p. 3311
Misure Penali: non risultanc
Corpo: p. 3312
Misure Penali: non risultano

Lotto: 005 - {p. 3305 - 3306 -3307)
Corpo: p. 3305

Misure Penali: non risultano
Corpo: p. 3306

Misure Penali: non risultano
Corpo: p. 3307

Misure Penali: non risultano

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: - Terreni edificabili in Casarsa Della Delizia {Pordenane)

Lotto: 001 - {p. 3365)
Corpo: p. 3365
Continuita delle trascrizioni: S1

Lotto: 002 - {p. 3163)
Corpo: p. 3163
Continuita delle trascrizioni; Si

Lotto: 003 - {p. 3313 - 3314}
Corpo: p. 3313

Continuita delle trascrizioni: S
Corpo: p. 3314

Continuita delle trascrizioni: 51

Lotto: 004 - {p. 3309 - 3310 - 3311- 3312)
Corpo: p. 3309

Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: p. 3310

Continuita delle trascrizioni: 5!

Corpo: p, 3312

Continuita delle trascrizioni: 5

Corpo: p. 3312

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotte: 005 - {p. 3305 - 3306 -3307)
Corpo: p, 3305

Continuita delle trascrizioni: 5
Corpo: p. 3306

Continuita delle trascrizioni: St
Corpo: p. 3307

Continuita delle trascrizioni: Sl
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Prezzo
Bene: - Terreni edificabili in Casarsa Della Delizia {Pordenone)

Lotto: 001 - {p. 3365}
Prezzo da libero: € 43.515,00

Lotto: 002 - (p. 3163)
Prezzo da libero: € 72.135,00

Lotto: 003 - (p. 3313 - 3314)
Prezzo da libero: £ 55.125,00

Lotto: 004 - {p. 3309 - 3310 - 3311- 3312)
Prezzo da libero: £ 63.630,00

Lotto: 005 - {p. 3305 - 3306 -3307)
Prezzo da libero: £ 61.290,00
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*. Beniin Casarsa Della Delizia (Pordenone) ..~ .
Sie s tocalitafFraziones s L

Lotto: 001 - (p. 3365)

La documentazione ax art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: p. 3365.

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone}, Via M. Solito.

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari: Nessuno

identificato al catasto Terreni:

intestazione: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3365, gqualita Seminativo, clas-
se 1, superficie catastale mg. 967, reddito dominicale: € 11,74, reddito agrario: € 7,24
Derivante da:

Tabella di variazione def 24/01/2007 protocollo n. PNO013942 in atti dal 24/01/2007 (n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocolic n. PN0013942 in atti dal 24/01/2007 {n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 16/04/2012 protocolio n. PNOO75394 in atti dal 16/04/2012 presentato
i1 16/04/2012 {n. 75394.1/2012} (V. Allegato n°26 - Visura storica Casarsa della Delizia {PN) fg
6 p. 3365).

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3364, part. 3166, part.
3163 e part. 663.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE:
Trattasi di area edificabile costituente un unico appezzamento. La superficie ricade in zona omo-
genea B1, interna all' ambito soggetto al Piano Regolatore Particolareggiato Comunale di iniziativa
privata denominato "La Roggia” per cui vaigono le indicazioni e le prescrizioni tecniche riportate
nei documenti citati nefla sezione “Conformita urbanistica” (Norme Tecniche di Attuazione). Le
opere di urbanizzazione primaria sono state terminate e collaudate con esito positive, come risul-
ta dal Verbale di deliberazione della G. Comunale di approvazione del Certificato di Collaudo {v.
Allegato n®14). In particolare, le opere di urbanizzazione primaria realizzate e acquisite al patri-
monio comunale sono la viabilita carrabile, quella pedonale, gli spazi di sosta e parcheggio, gli
spazi adibiti a verde pubblico, le opere di fognatura di tipo separato {rete acque bianche e rete
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acque nere), impianto di illuminazione pubblica, le opere per I'allacciamento e la distribuzione
del gas metano. Le altre opere di urbanizzazione primaria realizzate che rimangono in capo ai rela-
tivi gestori di servizi sono guelle per Vallacciamento e la distribuzione dell’energia elettrica, peria
distribuzione del servizio di telefonia e rete a banda larga. In base alla convenzione urbanistica, la
rete idrica interna alla lottizzazione, prevista nel P.R.P.C e costituita da un pozzo artesiano per
Fapprovvigionamento dell'acqua potabile, localizzato nell'area verde centrale, rimane esclusa
dall’acquisizione al patrimonio comunale e rimarra in proprietd esclusiva dei lottizzanti, costituen-
dosi una servitt d'uso e di condotia sul suclo pubblico a favore dei proprietari che si insedieranno.

H Lotto 1 confina partendo da nord e ruotando in senso orario con: part. 3364, part. 3166, part.
3163 e part. 663.

(V. Allegato n°2 — Estratto di mappa delimitato con lotti)
[V. Allegato n"9 — Localizzazione)
(V. Allegato n°29 - Fotografie).

Caratteristiche zona: di espansione normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Impaortanti centri imitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Stazione ferroviaria  trasporti pubblici extraurbani ATAP.
Servizi offerti dalla zona: Esercizi commerciali, scuole infanzia e primarie, teatro Pasolini.

. 5TATO DI POSSESSO:

Libero

Note: A seguito di specifica richiesta inviata dallo scrivente CTU via PEC il 30/05/2016, in data
09/06/2016 I'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cui al presente procedimento esecutivo, non risultano stipulati e registrati contratti di comodato o
locazione.

. VINCOLI ED ONER! GIURIDICE

Identificativo corpo; p. 3365

- Atto di asservimento:

A favore del fondo identificato al foglio 6 mappale ex 664 ed ex 665 superficie (mq) 10450, A
regito di Notaio Romano jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 108387/20000 trascritto a
Pordenone in data 18/11/2004 ai nn, 18915/12545. Servitl di transito costituita sulle originarie
particelle ex 664 e ex 665, dalle gquali derivano tutte le particelle oggetto della presente esecu-
zione immobiliare.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a fave i L Credito Cooperativo di 5an Giorgio e Meduno -
Societa Cooperativa contro derivante da: Mutuo fondiario a rogito di No-
taio Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn. 139223/32309; Iscritta a Pordenone in data
01/03/2006 ai nn. 3673/903.

- Trascrizione pregiudizievole:

Domanda giudiziale a favore di?ontro_ Derivante da: Atto di
accertamento di diritti reali a rogito di Tribunale di Pordenone in data 03/11/2009 al n. 88 tra-
scritta a Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 2890/1972.

in liquidazione contro -

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di
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: BRI crivante da: Atto in forza di sentenza a rogito di Tribunale di Pordenone in da-
ta 14[’{}8/2014 ai n. 1952/2014; Iscritto a Pordenone in data 28/01/2015 ai nn. 986/155.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pi noramento a favore di qn liquidazione contro S o
N Herivante da: verbale pignoramento immeobili a rogito di Ufficiali giudiziari dl Pordenone in
data 30/10/2015 ai nn. 2188/2015 trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 ai nn.
15133/10637.

. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: dal 20/10/1995 al 2G6/02/2003. In forza
di atto di compravendita a rogito di Cesare Marzona in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto
a Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territoric, Servizio di Pubblicita Immobi-
liare indata 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: -dal 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza di atto di compravendi-
ta a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto 3 Agenzia delle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357 - quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: dal 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare In data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario:
20/02/2003 - mappale ex 665 {soppresso).

Titolare/Proprietario: —dal 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 ~ quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: || SRR C2! 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 - quota 22/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: qdai 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/025/2003 ai nn. 39196 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3113/2097 —~ quota 24/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: dal 20/02/2003 al 23/02/2006. in forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20,{02/20{)3 ainn. 39193 - trageritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubb%:c;ta’immobtilare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappale ex 665 (soppresso).

o
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Titolare/Proprietario al 23/02/2006 ad oggi {attuale proprietario}.
in forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn.
139221/32308 - registrato a Pordenone in data 28/02/2006 ai nn. 1462/5.17 - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 ai nn. 367272201 {v. allegato n°15).

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Permesso di costruire N. 04/09 del 29/01/2009 {V. Allegato n°11)

Tipo pratica: Permesso a costruire

MNote tipo pratica: Denuncia di attivita edilizia prot. n. 13380 del 12/08/2009 (V. Allegato n°13)
Conformita edilizia:

Terreno edificabile residenziale
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica .
Terreno edificabile Residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: P.R.G.C. agg. Variantin. 33 e 34
Zona omogenea: 3’ B1

Norme tecniche di attuazione: Zona omogenea Bl interna all' ambito sogget-

i to al Piano Regolatore Particolareggiato Comu-
nale di iniziativa privata denominato “La Rog-
gia" adottatd con Delibera d#€.C. n.9 del
20.02.2007 (V. Allegato n°4 - Verbale di delibe-
razione del Consiglio Comunalej e approvato

. con Delibera di C.C. n. 58 del 26.09.2007 (V. Al-
legato n°6 - Verbale di deliberazione del Consi-
glio Comunale- approvazione). Sirimanda alle
indicazioni e alle prescrizioni tecniche riportate
nei documenti di seguito riportati. - Allegato

& n°3 - Certificato di destinazione urbanistica -
Allegato n°5 - Relazione tecnico-illustrativa -
Allegato n°7 - Norme tecniche di attuazione -
Allegate n°8 - Autorizzarzione dell'attuazione
del P.R.P.C. - Allegato n°10 - Relazione paesag-
b gistica - Allegato n"12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n°14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-
laudo

Note sulla conformita:
V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori (Allegato n°27).
Per quanto sopra si dichiara la conformit3 urbanistica
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Descrizione: Terreno edificabile residenziale di cui al punto p. 3365

V. Descrizione generale,

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 967,00

o~

Destinaziofig: 170

- Parametro cinopen Ao e o PSuperficielequivalente o b Prazzo onitarion

Area fabbricabile ' éup reale netta 1.00 967,00 £ 60,00

967,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3.1

8.2

Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con metodologia MCA (Market Comparison Approach) - IVS (Inter-
national Valuation Standard) applicata con procedimento sintetico adattato al contesto estimativo.

Elenco fonti:

Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone; Aste Giudiziarie Tribunale di
Pordenone; Osservatorio Immobiliare FIAIP-FVG; Servizio Tecnhico del Comune di Casarsa della De-
lizia.

Valutazione corpi:

Presa visione delle risultanze delle ricerche sui prezzi dei comparabili utilizzando le fonti suddette,
si procede alla determinazione del valore di ciascun corpo. Per necessita di sintesi non vengeno ri-
portate le tabelle di dati (sales summary grid), i calcoli dei prezzi marginali (adjustment) e le tabelle
di valutazione {sales adjustment grid).
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8.4

F & p. 32365. Terreno edificabile residenziale

Rapporta di stima Esecuzione immobiliare - n. 304 / 2015

A S TR R B L Valers
. Desinazone - Superficie | Fad TR
e e : '.-'-:..C:CﬁGSfCﬂE R : Compiessivo S
Terreno edificabile superficie forda 967 £60,00 £58.02000
Valore corpo € 58.020,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero €58.020,00
Valore complessivo diritto e quota € 58.020,00
Riepilogo:
R T T e ] E IR Koo ore o Valore diritto
SR | 1 Rt I <o Valore intéro Va!ore : ;._.:q o ..'-;' .
S Shoeco s L esecutatan i e quotd
FG.6
ifi i . £ 58.020,00 020,00
PART.3365 Terrenc edificabile € 58.020,00 58.020, € 58.02
€ 58.020,00
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, in considerazione dell'assenza di garanzia per
vizi, delia differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, dell'onere a
carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni e iscrizio-
ni, di gquanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero
mercato e vendite coattive {come da disposizioni del G.E.): € 14.505,00
Riduzione per la vendita di una sola gquota dell'immaobile in virth del fatto che
il valore della quota nen coincdide con 1a quota del valore: £ 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: £0,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 43.515,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 43.515,00
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Lotto: 002 - (p. 3163)

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: p. 3163,

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone), Via M. Solito.

Quota e tipologia del diritto

identificato al catasto Terreni:

Intestazione: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particelia 3163, qualita Seminativo, clas-
se 1, superficie catastale mq. 1603, reddito dominicale: € 19,46, reddito agrario: € 12,00
Derivante da:

Tabella di variazione del 24/01/2007 protocolio n. PNO013942 in atti dal 24/01/2007 {n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocolio n. PNO013942 in atti dal 24/01/2007 (n.
13942.1/2007} (V. Allegato n°25 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN) fe 6 p 3163)

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3365, part. 3166, part.
3314, part. 3069 e part. 663.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE:

Trattasi di area edificabile costituente un unico appezzamento. La superficie ricade in zona omo-
genea Bl, interna all’ ambito soggetto al Piano Regolatore Particolareggiato Comunale di iniziativa
privata denominato "La Roggia" per cui valgono le indicazioni e le prescrizioni tecniche riportate
nei documenti citati nella sezione “Conformita urbanistica” {Norme Tecniche di Attuazione), le
opere di urbanizzazione primaria sono state terminate e collaudate con esito positivo, come risul-
ta dal Verbale di deliberazione G. Comunale di approvazione Certificate di Collaudo (V. Allegato
n°14). in particolare, le opere di urbanizzazione primaria realizzate e acquisite al patrimonio co-
munale sono la viabilita carrabile, quella pedonale, gli spazi di sosta e parcheggio, gli spazi adibiti a
verde pubblico, le opere di fognatura di tipo separato (rete acque bianche e rete acque nere},
Fimpianto di iluminazione pubblica, le opere per P'allacciamento e la distribuzione del gas meta-
no. Le altre opere di urbanizzazione primaria realizzate che rimangono in capo ai relativi gestori di
servizi sono qguelle per I'allacciamento e la distribuzione dell’'enargia elettrica, per ta distribuzione
del servizio di telefonia e rete a banda larga. In base alla convenzione urbanistica la rete idrica in-
terna alla lottizzazione, prevista nel P.R.P.C e costituita da un pozzo artesiano per l'approvvigio-
namento deil'acqua potabile, localizzato nelf'area verde centrale, rimane esclusa daif'acqulisizicne
al patrimonio comunale e rimarra in proprieta esclusiva dei lottizzanti, costituendosi una servitt
d'uso e di condotta sul suolo pubblico a favore dei proprietari che si insedieranno.

It Lotto 2 confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3365, part. 3166, part. 3069 e
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part. 663.

{V. Allegato n°2 — Estratto di mappa delimitato con lotti}
{V. Allegato n°9 — Localizzazione}

(V. Allegato n® 29 — Fotografie).

Caratteristiche zona: di espansione normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorreveole con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Stazione ferroviaria e trasporti pubblici extraurbani ATAP.
Servizi offerti dalla zona: Esercizi commerciali, scuole infanzia e primarie, teatro Pasolini.

11.STATO DI POSSESSO:

Libero

Note: A seguito di specifica richiesta inviata dallo scrivente CTU via PEC il 30/05/2016, in data
09/06/2016 I'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cui al presente procedimento esecutivo, non risultano stipulati e registrati contratti di comodato o
locazione.

12.VINCOU ED ONER! GIURIDICH:

Identificativo corpo: p. 3163

- Atto di asservimento:

A favore del fondo identificato al foglio 6 mappale Ex 664 ed ex 665 superficie {mg} 10450 a ro-
gito di Notaio Romano Jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 108387/20000 trascritto a
Pordenone in data 19/11/2004 ai nn. 18915/12545. Serviti di transito costituita suile griginarie
particelle ex 664 e ex 665, dalie quali derivano tutte le particelle oggetto della presente esecu-
zione immobiliare.

- Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -
Societd Cooperativa contro—derivante da Mutuo fondiario, a rogito di Notaio
Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn. 139223/32309; iscritto a Pordenone in data
01/03/2006 ai nn. 36/903.

- Trascrizione pregiudizievole:

Domanda giudiziale a favore di -contro—deri\fante da atto di
accertamento di diritti reali, a rogito di Tribunale di Pordenone in data 03/11/2009 al n. 88 tra-
scritto 2 Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 2890/1972.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —in liquidazione controm
. - crivante da atto in forza di sentenza, a rogito di Tribunale di Pordenone in data
14/08/2014 al n. 1952/2014; Iscritto a Pordenone in data 29/01/2015 ai nn. 986/155.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di in liquidazione controji g
éﬂerwente da verbale pignoramento immobili, a rogito di Ufficiali giudiziari di Pordenone in
data 30/10/2015 al n. 2188/2015 trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 ai nn. 15133/10637.
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13.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 3

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: dal 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza
di atto di compravendita a rogito di Cesare Marzona in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto
a Agenzia defle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicity immobi-
liare in data 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: —dal 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza di atto di compravendi-
ta a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357 - quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: _dal 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immaobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 63/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: N
20/02/2003 - mappale ex 665 (soppresso).

Titolare/Proprietario: —al 20/02/2003 al 23/02/2006. in forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 - quota 63/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: _at 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizie di Pubblicita Immaobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 — quota 22/109 mappale ex 664 {soppresso).
b

Titolare/Proprietario: S - 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Rornano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39196 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3113/2097 — quota 24/10Fmappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: i Tl C2l 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano!.epre in cfata 20/02/2003 ai nn. 39193 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblititd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappale:ex 665 (soppresso).

Titolare/Proprietario: Societ *daé 23/02/2006 ad oggi {attuale proprietario).
In forza di atto di compravendita a rogito di Notalo Giovanni Pascatti in data 23/92/2{}06 ainn.
139221/32308 - registrato a Pordenone in data 28/02/2006 ai nn. 1462/5.1T - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 2i nn. 3672/2201 {v. allegato n°15).
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15. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Permesso di costruire N. 04/089 del 28/01/2009 {V. Allegato n°11)

Tipo pratica: Permesso a costruire

Note tipo pratica: Denuncia di attivita edilizia prot. n. 13380 del 12/08/2009 (V. Allegato n°13)
15.1 Conformita edilizia:

Terreno edificabile residenziale

Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

15.2 Conformita urbanistica

Terreno Residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: ) P.R.G.C. agg. Variantin. 33 e 34

Zona omogenea: Bl

Norme tecniche di attuazione: Zona omogenea B1 interna all' ambito sogget-

to al PianggRegolatore Particolareggiato Comu-
nale di inifiativa privata denominato "La Rog-
gia" adottato con Delibera di C.C. n.9 del
20.02.2007 (V. Allegato n°4 - Verbale di delibe-
razione del Consiglic Comunale) e approvato
con Delibera di C.C. n. 58 del 26.09.2007 {V. Al-
legato n"6 - Verbale di deliberazione del Consi-
glio Comunale- approvazione). Sirimanda alle
indicazioni e alle prescrizioni tecniche riportate
nel documenti di seguito riportati. - Allegato
"3 - Certificato di destinazione urbanistica -
Allegato n°5 - Relazione tecnico-illustrativa -
Alegato n°7 - Norme tecniche di attuazione -
Allegato n°8 - Autorizzazione dell'attuazione
del P.R.P.C. - Allegato n°10 - Relazione paesag-
gistica - Allegato n"12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n°14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-
& laudo

Note sulla conformita:
V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori {Allegato n°27).
Per quanto sopra si dichiara [a conformita urbanistica

S

5

Descrizione: Terreno edificabile residenziale di cui al punto p. 3163
V. Descrizione generaie.
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Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 1.603,00

" Destinaziong D=

A Parametre T O sy o Superficie dgiivalente . o Prezio unitario.

Area fabbricabile - sup reale netta 1,80 ' 1.563‘,0'0 ' € 50,00

1.603,00

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

16.1

16.2

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Valore di mercato determinato con metodologia MCA (Market Comparison Approachj - VS {in-
terpational Valuation Standard) applicata con procedimento sintetico adattato al contesto estima-
tivo.

Elenco fonti:

Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone: Aste Giudiziarie Tribunale
di Pordenone; Osservatorio Immobiliare FIAIP-FVG; Servizio Tecnico del Comune di Casarsa della
Delizia,

Valutaziene corpi:

Presa visione delle risultanze delle ricerche sui prezzi dei comparabili utilizzando le fonti suddette,
si procede alla determinazione del valore di ciascun corpo. Per necessita di sintesi non Vengono
riportate le tabelle di dati (sales summary grid), i calcoli dei prezzi marginali {adjustment) e le ta-
belle di valutazione (sales adjustment grid).
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p. 3163. Terreno edificabile Residenziale

T T i qgfczs?czle : _:j: Umtcncé{mq - _'_E{:Om';j}ggéivd R
éww"l:?‘rfeno edificabile superficie lorda | 1.603 € 60,00 €96.180,00
Valare corpo £96.180,00
Valore accessori € 0,00
Valaore complessivo intero £ 96.180,00
Valore complessivo diritto e quota € 96.180,00
Riepilogo:
s b o e e Valore | Valore diritto:
SR 2 I Ammobile: L Valoré intero | aore .:e_ : -’-.‘.'.__
G e b eV esecutota | e quota
FG.6 . .
PART.3163 Terreno edificabile €£96.180,00| €£96.180,80 £96.180,00
£ 96.180,00
16.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, in considerazione dell’assenza di garanzia per
vizi, della differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, dell'onere a
carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni e iscrizio-
ni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero
mercato e vendite coattive {come da disposizioni del G.E.): € 24.045,00
Riduzione per la vendita di una sola quota dell'immobile in virti: del fatto che
il valore della quota non coincide con la quota del valore: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
16.4 Prezzo base d’asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £72.135,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £ 72.135,00
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Lotto: 003 - {p. 3313 - 3314)

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
identificativo corpo: p. 3313.

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {(Pordenone), Via M. Solito.

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

‘Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: comune di Casarsa delia Delizia, foglio 6, particella 3313, qualita Seminativo, clas-
se 1, superficie catastale mqg. 377, reddito dominicale: € 4,58, reddito agrario: £ 2,82

Derivante da:

Tabelia di variazione del 24/01/2007 protocollo n. PNO013942 in atti dal 24/01/2007 (n.
13942.1/2007}

FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocollo n. PN0O013942 in atti dal 24/01/2007 {n.
13842.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 29/12/2009 protocollo n. PNO277040 in atti dal 29/12/2009 presentato
i1 29/12/2009 (n. 277040.1/2009} (V. Allegato n°23 - Visura storica Casarsa della Delizia {PN) fg
6 p3313)

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3312, part. 1713, part.
1714, part. 3314 e part, 3166.

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

ldentificativo corpo: p. 3314.

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone}, Via M. Solito.

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari: Nessuno

ldentificato al catasto Terreni:

Intestazione: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3314, qualitd Seminativo, clas-
se 1, superficie catastale mq.848, reddito dominicale: € 10,29, reddito agrario: € 6,35
Derivante da:

Tabella di variazione del 24/01/2007 protocollo n. PN0O013942 in atti dal 24/01/2007 (n.
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13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocotlo n. PNOD13242 in atti dal 24/01/2007 (n.
13942.1/2007}

FRAZIONAMENTO del 25/12/2000 protocollo n, PNO277040 in atti dal 29/12/2009 presentato
H29/12/2009 {n. 277040.1/2009) (V. Allegato n°24 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN} fg
6 p 3314}

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part.3166, part. 3313, part.
1714, part. 1253, part. 3069 e part. 3163.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

1B.DESCRIZIONE GENERALE:

Trattasi di area edificabile costituente un unico appezzamento. La superficie ricade in zona omeo-
genea B1, interna all' ambito soggetto al Piano Regolatore Particolareggiato Comunale di iniziativa
privata denominato "La Roggia" per cui valgono le indicazioni e le prescrizioni tecniche riportate
nel documenti citati nella sezione “Conformita urbanistica” {Norme Tecniche di Attuazione). Le
opere di urbanizzazione primaria sono state terminate e collaudate con esito positivo, come risul-
ta dal Verbale di deliberazione G. Comunale di approvazione Certificato di Collaudo (V. Allegato
n°14). in particolare, le opere di urbanizzazione primaria realizzate e acquisite al patrimonio co-
munale sono 1a viabilita carrabile, quella pedonale, gli spazi di sosta e parcheggio, gli spazi adibiti a
verde pubblico, le opere di fognatura di tipo separato (rete acque bianche e rete acque nere),
impianto di illuminazione pubblica, le opere per I'allacciamento e la distribuzione del gas meta-
no. Le altre opere di urbanizzazione primaria realizzate che rimangono in capo ai relativi gestori di
servizi sono quelle per {'allacciamento e la distribuzione dell energia elettrica, per la distribuzione
del servizio di telefonia e rete a banda larga. In base aila convenzione urbanistica la rete idrica in-
terna alla lottizzazione, prevista nel P.R.P.C e costituita da un pozzo artesiano per l'approvvigio-
namento dell'acqua potabile, localizzato nell'area verde centrale, rimane esclusa dall'acquisizione
al patrimenio comunale e rimarrd in proprietd esclusiva dei lottizzanti, costituendosi una servitil
d'uso e di condetta sul suolo pubblico a favere dei proprietari che si insedieranno.

I otto 3 confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3312, part. 1713, part. 1714,
part. 1253, part. 3069, part. 3163 e part. 3166.

{V. Allegato n*2 — Estratto di mappa delimitato con lotti)
(V. Allegato n"9 — Localizzazione)
(V. Allegato 1°29 — Fotografie).

Caratteristiche zona: di espansione normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni Lj:laesaggistici'te: Non specificate

Attrazioni storiche: Non spedificato

Principali collegamenti pubblici: Stazione ferroviaria e trasporti pubblici extraurbani ATAP.
Servizi offerti dalla zona: Esercizi commerciali, scuole infanzia e primarie, teatro Pasolini,

19.5TATO DI POSSESS0:

ldentificativo corpo: p. 3313
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via M. Solito.
Liberg
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Note: A seguito di specifica richiesta inviata dallo scrivente CTU via PEC i} 30/05/20186, in data
03/06/2016 'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cui al presente procedimento esecutivo, non risultano stipulati e registrati contratti di comodato o

focazione.

ldentificativo corpo: p. 3314

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via M. Solito.

Libero

Note: A seguito di specifica richiesta inviata dallo scrivente CTU via PEC il 30/05/2016, in data
039/06/2016 |'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cut al presente procedimento esecutivo, non risultano stipulati e registrati contratti di comodato o

focazione.

20.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

ldentificativo corpo: p. 3313
- Atto di asservimento:
A favore del fondo identificato al foglio 6 mappale Ex 664 ed ex 665 superficie (mg) 10450 a ro-
gito di Notaio Romano Jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 108387720000, trascritto a
Pordenone in data 19/11/2004 ai nn. 18915/12545. Servitl di transito costituita sulle originarie
particelle ex 664 e ex 665, dalle quali derivano tutte le particelle oggetto della presente esecu-
zione immobiliare.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -
Societa Cooperativa contro derivante da: Mutuo fondiario a rogito di Notaio
Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn. 139223/32309; Iscritto a Pordenone in data
01/03/2006 ai nn. 3673/903.
- Trascrizione pregiudizievole;
Domanda giudiziale a favore di —contro—derévante da Atto di
accertamento di diritti reali a rogito di Tribunale di Pordenone in data 03/11/2009 al n. 88 tra-
scritto a Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 2890/1972.

in liquidazione contro -

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata s favore di

: mcerivante da Atto in forza di sentenza a rogito di Tribunale di Pordenone in data
14/08/2014 al n, 1952/2014, iscritta a Pordenone in data 29/01/2015 ai nn, 986/155.

- Trascrizione pregiudizievofe:

Pignoramento a favore di . in liquidazione contro S ;
*denvante da verbale pignoramento immobili a rogito di Ufficiali g[udmandt Pordenone in
data 30/10/2015 al n. 2188/2015, trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 ai nn.
15133/10637.

dentificativo corpo: p. 3314

- Atto di asservimento:

A favore del fondo identificato al foglio 6 mappale Ex 664 ed ex 665 superficie {mg) 10450 a ro-
gito di Notaio Romano Jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 108387/20000 trascritto a
Pordenone in data 19/11/2004 ai nn. 18915/12545. Serviti di transito costituita sulle griginarie
particelle ex 664 e ex 665, dalle quali derivano tutte le particelle oggetto della presente esecu-
zione immobhiliare.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -
Societa Cooperativa contr derivante da: Mutuo fondiario a rogito di Notaio
Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn. 139223/32309, iscritta a Pordenone in data
01/03/2006 ai nn. 3673/903.
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- Trascrizione pregiudizievole:
Domanda giudiziale a favore di-ontr-derévante da atto di
accertamento di diritti reali a rogito di Tribunale di Pordenone in data 03/11/2009 al n. 88 tra-

scritto a Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 2850/1572.

- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale annotata a favore di _n liguidazione contro m
Hertvante da Atto in forza di sentenza a rogito di Tribunale di Pordenone in data
. 1852/2014 iscritta a Pordenone in data 29;’91/2015 ai nn. 986/155.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di —n liguidazione contro e g
91 orivante da verbale pignoramento immobili a rogito di Ufficiali giudiziari di Pordenone In
data 30/10/2015 al n. 2188/2015 trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 ai nn. 15133/10637.

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; 5!

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

Titolare/Proprietario: dal 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza
di atto di compravendita a rogito di Cesare Marzona in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto
a Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobi-
liare in data 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titotare/Proprietario: dal 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compravendi-
ta a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio; Servizio di Pubblicita Immpbiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357 - quota 22/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: —dat 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn, 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 6§3/109 mappale ex 6564 {soppresso).

Titolare/Proprietario: o al

20/02/2003 - mappale ex ¢

565 (s0ppresso).

Titolare/Proprietario: ol 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano E.epre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritto a Agenzia delie En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicity Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 ~ quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: —dat 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territario, Servizio di Pubblicita immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 - quota 22/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: B} PRNIRINY - Clal 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romanoieprem data 20/02/2{%03 ai nn. 39156 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicits immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3113/2097 — quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Pag. 25
Ver.3.2.1
Edicom Finance srt



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 304 / 2015

Titolare/Proprietario: ([ NREEINNININ: 2| 20,/02/2003 al 23/02/2006. in forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Leprem data 20/02/2003 ai nn. 39193 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappale ex 665 {soppresso).

Titolare/Proprietario: RIS, | 23/02/2006 ad oggi {attuale proprietario).
in forza di atto di compravendtta a roglto d| Notalo Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn.
139221/32308 - registrato a Pordenone in data 28/02/2006 ai nn. 1462/5.1T - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 ai nn, 3672/2201 {v. allegato n°15).

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3313

Titolare/Proprietario: - R RLLBae (ol 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza
di atte di compravendltaarogito d: Cesare Marzona in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritte
a Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicits Immobi-
liare in data 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: Hal 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza di atto di compravendi-
ta a rogito di Marzona Cesare in ata 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357 - quota 22/109'mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: dal 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicity Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- qudta 63/109 mappale ex 664 {soppressol.

Titolare/Proprietario: S
20/02/2003 - mappale ex 665 (soppresso).

Titolare/Proprietario: o L daE 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 — quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: [ o SED 20/02/20{}3 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 - quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: |REESEE NI 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39196 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3113/2097 - quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: RS 2| 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogite di Romano E.epre in data 20/02/2003 ai nn, 39193 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicity Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappale ex 665 {soppresso).
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in forza di atto di compravendita a rogito di Notaic Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn.
139221/32308 - registrato a Pordenocne in data 28/02/2006 ai nn. 1462/5.1T - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 ai nn. 3672/2201 {v. allegato n*13).

Dati precedenti relativi ai corpiz p. 3314

23,

23.1

23.2

PRATICHE EDILIZIE:
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone), Via M. Solito.

Numero pratica: Permesso di costruire N. 04/09 del 29/01/2009 (V. Allegato n°11)

Tipo pratica: Permesso a costruire

Note tipo pratica: Denuncia di attivita edilizia prot. n. 13380 del 12/08/2009 {V. Allegato n°13)
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3313

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via M. Solito.
Numero pratica: Permesso di costruire N. 04/09 del 29/01/2009 {V. Allegato n°11)}
Tipo pratica: Permesso a costruire

Note tipo pratica: Denuncia di attivita edilizia prot. n. 13380 del 12/08/2009 (V. Allegato n®13)
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3314

Conformitag edilizia:

Terreno edificabile residenziale

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3313
Terreno edificabile residenziale

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3314

Conformita urbanistica

Terreno Residenziale

Strumento urbanistico Approvato: ) Piano regolatore generale

-In forza della delibera: P.R.G.C. agg. Variantin. 33 e 34

E;na omégenea: 81

MNorme tecniche imattuazicne: Zona omogenea B1 interna all’ ambito sogget-

to al Piano Regolatore Particolareggiato Comu-
nale di iniziativa privata denominato "La Rog-
gia" adottate con Delibera di C.C. 0.9 del
20.02.2007 {V. Allegato n°4 - Verbale di delibe-
razione del Consiglio Comunale) e approvato
con Delibera di C.C. n. 58 del 26.09.2007 (V. Al-
legato n®6 - Verbale di deliberazione del Consi-
glio Comunale- approvazione). Sirimanda alle
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indicazioni e alle prescrizioni tecniche riportate :
nei documenti di seguito riportati. - Allegato
n°3 - Certificato di destinazione urbanistica -
Allegato n°5 - Relazione tecnico-illustrativa -
Allegato n°7 - Norme tecniche di attuazione -
Allegate n°8 - Autorizzazione dell'attuazione
del P.R.P.C. - Allegato n°10 - Relazione passag-
gistica - Allegato n°12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n°14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-

laudo

Note sulla conformita:

V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori {Allegate n°27).
Per quanto sopra si dichiara la conformit3 urbanistica

Bati precedenti relativi ai corpi: p. 3313

Terreno Residenziale

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

P.R.G.C. agg. Variantin. 33 e 34

Zona omogenea:

B1

Norme tecniche di attuazione;

Zona omogenea Bl interna all’ ambito sogget-
to al Piano Regolatore Particolareggiato Comu-
nale di iniziativa privata denominato "La Rog-
gia" adottato con Delibera di C.C. n.9 del
20.02.2007 (V. Allegato n°4 - Verbale di delibe-
razione del Consiglio Comunale) e approvato
con Delibera di C.C. n. 58 del 26.09.2007 (V. Al-
legato n°6 - Verbale di deliberazione del Consi-
glio Comunale- approvazione). 5irimanda alle
indicazioni e alle prescrizioni tecniche riportate
nei documenti di seguito riportati. - Allegato
n°3 - Certificato di destinazione urbanistica -
Allegato n°5 - Relazione tecnico-illustrativa -
Allegato n°7 - Norme tecniche di attuazione -
Allegato n°8 - Autorizzazione dell'attuazione
del P.R.P.C. - Allegato n°10 - Relazione paesag-
gistica - Allegato n®12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n”14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-
Hlaudo

MNote suila conformita;

V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori {Allegato n°27).
Per quanto sopra si dichiara Ia conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3314
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Descrizione: Terreno edificabile residenziale di cui al punto p. 3313

V. Descrizione generale.

1. Quota e tipologia del diritto
o Piena proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno
Superficie complessiva di circa mq 377,00

o, Destinaziong o PaTametre o “o-Superficie equivalente. [ Prezzo unitario -

Area fabbricabile sup reafe netta ' 1,00 377,00

377,00

. Descrizionie: Terreno edificabile residenziale di cui al punto p. 3314

V. Descrizione generale.

1. Quota e tipologia del diritto

¥FPiena proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno
Superficie complessiva di circa mg 848,00

© o Destinazione 7 .- Superficie equivalente 1 Prézzo unitario

Area fabbricabile sup reale netta i,DD 848,00

848,00

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24,1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con metodologia MCA (Market Comparison Approach) - VS (In-
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ternational Valuation Standard} applicata con procedimento sintetico adattato al contesto estima-

tivo.

Elenco fonti;

Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenazia delle Entrate di Pordenone; Aste Giudiziarie Tribunale
di Pordenone; Osservatorio immobiliare FIAIP-FVG; Servizio Tecnico def Comune di Casarsa della

Delizia.

Valutazione corpi:

Presa visione delle risultanze delle ricerche sui prezzi dei comparabili utilizzando le fonti suddette,
si procede alla determinazione del valore di ciascun corpo. Per necessitd di sintesi non vengono
riportate le tabelle di dati (sales summary grid), i calcoli dei prezzi marginali (adjustment) e le ta-

belle di valutazione {soles adjustment grid).

p. 3313, Terreno Residenziale

Superﬁcue s Vailors
- U icatastale | U’h‘ifnﬁé_gfmq Compiessz\fo
Terreno edificabile superficie lorda 377 € 60,00 €22.620,00
Valore corpo € 22.620,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €£22.620,00
Valore complessivo diritto e quota €22.620,00
p. 3314, Terreno Residenziale
' : Superﬁcxe - ZVci'Q'r_:é

Paramelro

ol Uritario €fmg

EM,, Terreno edificabile _superficie lorda §48 € 60,00 £ 50.880,00
Valare corpo € 50.880,00
Valore accessori £06,00
Valore complessivo intero £ 50.880,00
Valore complessivo dirftto e quota € 50.880,00
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Riepilogo:
i T wo ooy | oo Vialore:: o | Valore diritto
sl immobite Y Valore intero |- VIOTE: B g e
st e R T e T D Q esecutata | e quota
FG.6
i i R . € 22.620,
PART 3313 Terrenp edificabile € 22.620,00} €22.620,00 00
FG.6 Terreno edificabile € 50.880,00} €50.880,00 € 50.880,00
PART.3314 i i ) ! ’ !
€ 73.500,00
24.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, in considerazione deil'assenza di garanzia per
vizi, della differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, dell'onere a
carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni e iscri-
zioni, di guanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra li-
bero mercato e vendite coattive (come da disposizioni del G.E.): € 18.375,00
Riduzione per la vendita di una sola quota dell'immaobile in virt: del fatto che
it valore delta quota non coincide con la quota del valore: €£0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
24.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £55.125,00
Prezzo di vendita del lotte nello stato di "libero™: €55.125,00
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Lotto: 004 - (p. 3309 - 3310 - 3311- 3312}

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: p. 3309,

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone)}, Via M. Solito.

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: comune di Casarsa deila Delizia, foglio 6, particella 3309, qualit Seminativo, clas-
se 1, superficie catastale mq.80, reddito dominicale: € 0,97, reddito agraric: €0,60

Derivante da:

Tabella di variazione del 24/01/2007 protocollo n. PNOO13942 in atti dal 24/01/2007 (n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocolio n. PNO013942 in atti dal 2470172007 {n,
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 29/12/2009 protocollo n. PNO277040 in atti dal 29/12/2009 presentato
i1 29/12/2008 {n. 277040.1/2009) (V. Allegato n°19 - Visura storica Casarsa delia Delizia {PN) fg
6 p 3309)

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orarfo: part. 3378, part. 1712, part.
3310 e part. 3166.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

identificativo corpo: p. 3310,

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Delia Delizia {Pordenone), Via M. Solito.

Piena proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3310, qualita Seminativo, clag-
se 1, superficie catastale mq. 521, reddito dominicale: € 6,32, reddito agrario: € 3,90

Derivante da:

Tabella di variazione def 24/01/2007 protocofle n. PNO013942 in atti dal 24/01/2007 (n.
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13942.1/2007)
FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocollo n. PNO013942 in atti dal 24/01/2007 {n.

13342.1/2007}

FRAZIONAMENTO del 29/12/2009 protocollo n. PNO277040 in atti dal 29/12/2009 presentato
il 28/12/2009 (n. 277040.1/2009) (V.Allegato n°20 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN} fg
6 p 3310}

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3309, part. 1712, part..
3311 e part. 3166.

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificative corpo: p, 3311.

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via M. Solito.

Quota e tipologia de

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3311, qualitd Seminativo, clas-
se 1, superficie catastale mq. 600, reddito dominicale: € 7,28, reddito agrario: € 4,49
Derivante da:

Tabella di variazione del 24/01/2007 protocollo n. PNO013942 in atti dal 24/01/2007 {n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocolio n. PN0013942 in atti dal 24/01/2007 {n.
13842.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 25/12/2009 protocollo n. PNDO277040 in atti dal 29/12/2009 presentato
il 29/12/20089 {n. 277040.1/2009). { V. Allegato n°21 - Visura storica Casarsa della Delizia {PN})
fg 6 p 3311}

Confini; Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3310, part. 1712, part.
1713, part. 3312 e part, 3166.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

identificativo corpo: p. 3312,

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via M. Solito.,

Quota e tipologia del diritto
FPiena proprieta

ventuali comproprietari: Nessuno

identificato al cataste Terreni:
Intestazione: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3312, qualitd Seminativo, clas-

Pag. 33
Ver.3.2.1
Edicorn Finance srt



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 304 / 2015

se 1, superficie catastale mqg. 213, reddito dominicale: € 2,59, reddito agrario: £ 1,60
Derivante da:

Tabella di variazione del 24/01/2007 protocolio n. PN0013942 in atti dal 24/01/2007 (n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocotlo n. PNO013942 in atti dal 24/01/2007 (n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 29/12/2009 protocollo n. PNO277040 in atti dal 29/12/2009 presentato
il 29/12/2008 {n. 277040.1/2009). {V. Allegato n"22 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN)
fg 6 p3312).

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3311, part.1713, part..
3313 e part. 3166.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

26.DESCRIZIONE GENERALE:

Trattasi di area edificabile costituente un unico appezzamento. La superficie ricade in zona omo-
genea B1, interna all’ ambito soggetto al Piano Regolatore Particolareggiato Comunale di iniziativa
prEvata denominato "La Roggia” per cui valgono le indicazioni e le prescrizioni tecniche riportate
nei documenti citati nella sezione “Conformita urbanistica” {Norme Tecniche di Attuazione). Le
opere di urbanizzazione primaria sono state terminate e collaudate con esito positivo, come risul-
ta dal Verbale di deliberazione G. Comunale di approvazione Certificato di Collaudo (V. Allegato
n"14). In particolare, le opere di urbanizzazione primaria realizzate e acquisite al patrimonioc co-
munale sono la viabilita carrabile, quella pedonale, gli spazi di sosta e parcheggio, gli spazi adibiti a
verde pubblico, fe opere di fognatura di tipo separato (rete acque bianche e rete acque nerej,
Fimpianto di iluminazione pubblica, le opere per 'allacciamento e la distribuzione del gas meta-
no. Le altre opere di urbanizzazione primaria realizzate che rimangono in capo ai relativi gestori di
servizi sono quelle per "allacciamento e Ia distribuzione deil’energia elettrica, per la distribuzione
del servizio di telefonia e rete a banda larga. In base alla convenzione urbanistica la rete idrica in-
terna zlla lottizzazione, prevista nel P.R.P.C e costituita da un pozzo artesiano per {'approwigio-
namento dell’acqua potabile, localizzato nell’area verde centrale, rimane esclusa dall'acquisizione
al patrimonio comunale e rimarra in proprietd esclusiva dei lottizzanti, costituendosi una servitu
d'uso e di condotta sul suolo pubblico a favore dei proprietari che si insedieranno.

it Lotio n°4 confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3378, part. 1712, part.
1713, part. 3313 e part. 3166.

(V. Allegato n°2 ~ Estratto di mappa delimitato con lotti)
(V. Ailegato n°9 — Localizzazione)
{V. Allegato n” 29 — Fotografie).

Caratteristiche zona: di espansione normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Stazione ferroviaria e trasporti pubblici extraurbani ATAP.
Servizi offerti dalla zona: Esercizi commerciali, scuole infanzia e primarie, teatro Pasolini.
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27.STATO DI POSSESSO:

identificativo corpo: p. 3308
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone), Via M. Solito.

libero

Note: A seguito di specifica richiesta inviata dallo scrivente CTU via PEC il 30/05/2016, in data
09/06/2016 I'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cui al presente procedimento esecutive, non risultano stipulati e registrati contratti di comodato o
locazione.

Identificativo corpo: p. 3310
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone), Via M. Solito.

Libero

Note: A seguito di specifica richiesta inviata dalio scrivente CTU via PEC il 30/05/2016, in data
09/06/2016 I'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cui al presente procedimento esecutivo, non risultanc stipulati e registrati contratti di comodato o
locazione.

identificativo corpo: p. 3311
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenons}, Via M. Solito.

Libero

Note: A seguito di specifica richiesta inviata dallo scrivente CTU via PEC il 30/05/2016, in data
09/06/2016 I'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cui al presente procedimento esecutivo, non risultano stipulati e registrati contratti di comodato o
locazione.

ldentificative corpo: p. 3312
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone)}, Via M. Solito.

Libero

Note: A seguito di specifica richiesta inviata dallo scrivente CTU via PEC il 30/05/2016, in data
09/06/2016 I'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cui al presente procedimento esecutivo, non risultano stipulati e registrati contratti di comodato o
locazione.

28.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

ldentificativo corpo: p. 3309

- Atto di asservimento:

A favore del fondo identificato al foglio 6 mappale Ex 664 ed ex 665 superficie (mq) 10450, a ro-

gito di Notaio Romano Jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 108387/20000 trascritto a

Pordenone in data 19/11/2004 ai nn. 18915/12545. Servitl di transito costituita sulle originarie

particelle ex 664 e ex 665, dalle quali derivano tutte le particelle oggetto della presente esecu-

zione immohbiliare.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -
ontro derivante da Mutuo fondiario a rogito di Notaio

Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn. 139223/32309; iscritta a Pordenone in data

01/03/2006 ai nn. 3673/903.
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- Trascrizione pregiudizievole:
Domanda giudiziale a favore di ontro : =rivante da atto di
accertamento di diritti reali a rogito di Tribunale di Pordenone in data 03/11/2009 aln. 88, tra-
scritto a Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 2890/1972.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di . o 0 liquidazione controfl
SN crivante da atto in forza di sentenza a rog;te da Tr:bunale di Pordencne in

14/08/2014 al n. 1952/2014; iscritta a Pordenone in data 29/01/2015 ai nn. 986/155.

- Trascrizione pregiudizievole:
oramenta a favore di e Sl liquidazione conts SRR

: iderivante da verbale pagneramento ammob:l; a rogito di Ufficiali gtudtzzan di Pordenone in
‘data 30/10/2015 al n, 2188/2015, trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 ai nn.
15133/10637.

ldentificativo corpo: p. 3310
- Atto di asservimento:
A favore del fondo identificato al foglio 6 mappale Ex 664 ed ex 665 superficie {mg) 10450 a ro-
gito di Notaio Romano Jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 108387/20000 iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 19/11/2004 ai nn. 18915/12545. Servitir di transito costituita
sulle originarie particelle ex 664 e ex 665, dalle quali derivano tutte le particelle oggetto della
presente esecuzione immobiliare.,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -
) g Contio derivante da Mutuo fondiario a rogito di Notaio
Giovanni Pascatt] in data 23 02/2006 ai nn. 139223/323089; Iscritta a Pordenocne in data
01/03/2006 ai nn. 3673/903.
- Trascrizione pregiudizievole:
Domanda giudiziale a favore dt_ontro e S derivante da Atto di
accertamento di diritti reali a rogito di Tribunale di Pordenone in data 03!11/20{}9 al i, 88 tra-
scritto a Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 2850/1972.
- Iscrizione di ipoteca:
!poteca grudleaie annotata a favore di ___ Y |11 liquidazione contro
i I v2nte da atto in forza di sentenza arcgt o di Tribunale di Pordenone in data
14105 2014 al n. 1952/2014; Iscritta a Pordenone in data 29/01/2015 ai nn. 986/155.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di e _ pn liquidazione contro i

erivante da verhale pxgnoramento immobilza rogito di Ufficiali gmd;ztaﬂdr Pordenone in
data 30/10/2015 al n. 2188/2015, trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 ai nn.
15133/10637.

Identificativo corpo: p. 3311

- Atto di asservimento:

A favore del fondo identificato al foglio 6 mappale Ex 664 ed ex 665 superficie {mq) 10450 a ro-
gito di Notaio Romano Jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 10B387/20000 trascritto 2
Pordenone in data 19/11/2004 ai nn. 18915/12545. Servitd di transito costituita sulle originarie
particelle ex 664 e ex 665, dalle quali derivano tutte e particelle oggetto della presente esecu-
zione immobiliare.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di B Lredito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -
- Lo s ontro ﬂrwente da Mutuo fondiario a rogito di Notaio
Glovanm Pascatts in data 23/02/2006 aj nn. 139223/32369 tscritta a Pordenone in data
01/03/2006 ai nn. 56?3,/903 ;

Pag. 36
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sr



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 304 / 2015

- Trascrizione pregiudizievole:
Domanda giudiziale a favore di T < ivante da Atto di
accertamento di diritti reali a rog:to daTr;buna edi orenonezn data 03/11/20{}9 al n. 88, tra-
scritto a Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 28380/1572.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di _ " PR liguidazione controf
i erivante da atto in forza dt sentenza a rogltc di Tribunale di Pordenone in data
432l n. 1952/2014; iscritta a Pordenone in data 29/01/2015 ai nn. 986/155.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di 8 : ey n liquidazione contrdgs

Derivante da verbale pxgnoramento lmmobm a rogito di Ufficiali giudiziari di Pordenone m
data 30/10/2015 al n. 2188/2015 trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 ai nn. 15133/10637.

identificativo corpo: p. 3312

- Atto di asservimento:

A favore del fondo identificato al foglic 6 mappale Ex 664 ed ex 665 superficie {mg) 10450 a ro-
gito di Notaio Romano Jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 108387720000, trascritto a
Pordenone in data 19/11/2004 ai nn. 18915/12545. Servith di transito costituita sulle griginarie
particelle ex 664 e ex 665, dalle quali derivano tutte le particelle oggetto della presente esecu-
rione immobiliare.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontadia annotata a favore di Banca di Credito Cooperative di San Giorgio e Meduno -
_ N S crivante da Mutuo fondiario a rogito di Notaio
Giovanni jin dz /2006 : 139223}32309 Iscritta a Pordenone in data

01/03/2006 ai nn. 3673/903.

- Trascrizione pregiudizievole:
Domanda giudiziale a favore di o i
accertamento di diritti reali a rogito di Tribunale di Pordenone mdata 03/11/2009 al n. 88 tra-

scritto a Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 2890/1972.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale annotata a favore di _ SRR, . liquidazione contro R
erivante da: Atto in forzadt sentenza Arogito di Tribunale di Pordenone in
data 14/08/2014 al n. 1952/2014; Iscritto a Pordenone in data 29/01/2015 ai nn. 986/155.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di , S [iquidazione contro

derivante da verbale p:gnoramento lmmoblha rogttodl Ufficiali giudiziari di Pordenone in data
30/10/2015 al n. 2188/2015, trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 ai nn. 15133/10637.

29.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: NG N i, Mal 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza
di atto di compravendita a rogito af Lesare Warzona N Qo 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto

a Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobi-
liare in data 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: 1 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compravendi-
ta & rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 aj nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
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13/11/1995 ai nn. 12558/9357 - guota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: al 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenane, Territorio, Servizio di Pubblicita Immaobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: S R b
20/02/2003 - mappale ex 665 (soppresso).

Titolare/Proprietario: [T o| 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 — quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietaric: o 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a regito di Romanotep;e in data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immeohiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 — quota 22/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: ST 2| 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano iepre in data 20/02/2003 ai nn. 39196 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizic di Pubblicitd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3113/2097 — quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario; R i 21 20/02/2003 al 23/02/2006. In fgrza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39193 - trascritto a Agenzia delle £n-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappale ex 665 {soppresso}.

Titolare/Proprietario: S " dal 23/02/2006 ad oggi {attuale proprietario).
In forza di atto di campravendstaaroglto di Notalo Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn.
138221/32308 - registrato a Pordenone in data 28/02/2006 ai nn. 1462/S.1T - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 ai nn. 3672/2201 {v. allegato n°15).

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3309

Titolare/Proprietario: -dal 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza
di atto di compravendita a rogito di Cesare Marzona in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto

a Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobi-
liare in data 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: al 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compravendi-
ta a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia defle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357 - quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: ST (! 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso).
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Titolare/Proprietario:

e fino al
20/02/2003 - mappale ex 665 (soppresso)

Titolare/Proprietario: [N ITE | 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romanoiepre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritte a Agenzia delle En-
trate, Ufficic Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 ~ quota £3/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: LA ool 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di RomanoLepre in data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicity Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 - quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: |8 e 2l 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romanc Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39196 - trascritto a Agenzia delie En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita mmobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3113/2097 - quota 24/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: Js S daE 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepfe in data 20/02/2003 ai nn. 39193 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita iImmobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappale ex 665 (soppresso).

Titolare/Proprietario: _ e ,__ | 23/02/2006 ad oggi (attuale proprietario).
Inforza di atto di compravendxta a rog;to lNota;o Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn.
139221/32308 - registrato a Pordenone in data 28/02/2006 ai nn. 1462/S.1T - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 ai nn. 3672/2201 (v. allegato n°15}.

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3310

Titolare/Proprietario: . R T c=l 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza
di atto di compravendita a mgzta di Cesare Marzona in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto

a Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita immaohi-
liare in data 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso}.

Titolare/Proprietario: _ai 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compravendi-
ta a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
13/11/1995 si nn. 12558/9357 - quota 22/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: [ P dai 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario:

. & ino al
20/02/2003 - mappale ex 665 (soppresso)

Titolare/Proprietario: = SN o) 20/02/2003 al 23/02!2006 In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano i.epre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 - quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso).
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'{ito!arelproprietario:qal 20/02/2003 al 23/02/2006. in forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre In data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immohiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 — quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: : PO - | 20/02/2003 &l 23/02/20086. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romanoiepre mata 20/02/2003 ai nn. 39196 - trascritto a Agenzia delle £n-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita immaobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3113/2097 — quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: ik W[ 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Leprein data 20/02/2003 al nn. 39193 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Prov:nc:ale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobifiare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappale ex 665 {soppresso).

Titolare/Proprietario: i _ . Wl 23/02/2006 ad oggi (attuale proprietario),
In forza di atto di compravendlta a rog:todii\!otato Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn.
139221/32308 - registrato a Pordenone in data 28/02/2006 ai nn. 1462/5.17 - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 ai nn. 3672/2201 (v. allegato n°15}).

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3311

¢
Titolare/Proprietario: 7 N Ty e dal 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza
di atto di compravendita a roglto di Cesare Marzona in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto
a Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobi-
fiare in data 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: [N EEIE | | 20/10/1995 al 20/02[2{}03 In forza di atto di compravendi-
ta a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 trascritto a Agenzia delle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357 - quota 22/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: jdal 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare in data 20/106/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicit Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: no al

20/02/2003 - mappale ex 665 (soppresso) )

Titolare/Proprietario: Fdal 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritto 3 Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubbliciti Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 ~ quota 63/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: L Fal 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Leprein data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 ~ quota 22/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: B dai 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39196 - trascritto a Agenzia delle En-
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trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3113/2097 ~ quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietaric: [ NRENREEE 12| 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romanoi.epre in data 20/02/2003 ai nn. 39193 - trascritto a Agenzia defle En-
trate, Ufficio Provinciale*di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappale ex 665 {soppressol.

Titolare/Proprietario: I . BRI Cial 23/02/2006 ad oggi {attuale proprietario).
In forza di atto di compan;ta a rogtto di Notaio Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn.
139221/32308 - registrato a Pordenone in data 28/02/2006 ai nn. 1462/5.1T - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 ai nn. 3672/2201 {v. allegato n°15}.

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3312

‘ga

PRATICHE EDILIZIE:

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone), Via M. Solito.
Numero pratica: Permesso di costruire N. 04/09 del 259/01/2009 (V. Allegato n°11)
Tipo pratica: Permesso a costruire
Note tipo pratica: Denuncia di attivita edilizia prot. n. 13380 del 12/08/2009 (V. Allegato n°13)
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3309

»
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone), Via M. Solito.
Numero pratica: Permesso di costruire N. 04/09 del 25/01/2009 (V. Allegato n°11}
Tipo pratica: Permesso a costruire
Note tipo pratica: Denuncia di attivita edilizia prot. n. 13380 del 12/08/2009 {V. Allegato n°13)
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3310

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone), Via M. Solito.
Numero pratica: Permesso di costruire N. 04/09 del 29/01/2009 (V. Allegato n°11}

Tipo pratica: Permesso a costruire

Note tipo pratica: Denuncia di attivita edilizia prot. n. 13380 del 12/08/2009 {V. Allegato n"13}
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3311

Terreno edificabile residenziale site in Casarsa Della Delizia {Pordenone)}, Via M. Solito.
Numero pratica: Permesso di costruire N. 04/09 del 29/01/2009 (V. Allegato n°11})

Tipo pratica: Permesso a costruire

Note tipo pratica: Denuncia di attivita edilizia prot. n. 13380 del 12/08/2009 (V. Allegato n°13)
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3312

1 Conformita edilizia:

Terreno edificabile residenziale
Per quanto sopra si dichiara Ia conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3309

Terreno edificabile residenziale
Per quanto sopra si dichiara la.conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3310
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Terreno edificabile residenziale
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia e
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3311

Terreno edificabile residenziale

Per quanto sopra si dichiara fa conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3312

Conformitd urbanistica

Terreno Residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

in forza della déibera: P.R.G.C. agg. Variantin. 33e 34

Zona omogenea: B1

Normé tecniche di attuazione: Zona omogenea Bl interna all' ambito sogget-

to al Piano Regolatore Particolareggiato Comu-
nale di iniziativa privata denominato "La Rog-
gia" adottato con Delibera di C.C. n.9 del
20.02.2007 (V. Allegato n°4 - Verbale di delibe-
razione del Consiglic Comunale) e approvato
con Delibera di C.C. n. 58 del 26.09.2007 (V. Al-
legato n°6 - Verbale di deliberazione del Consi-
glio Comunale- approvazione}. Sirimanda alle
indicazioni e aile prescrizioni tecniche riporiate
nei documenti di seguito riportati, - Allegato
n°3 - Certificato di destinazione urbanistica -
Allegato n°5 - Relazione tecnico-illustrativa -
Allegate n°7 - Norme tecniche di attuazione -
Allegato n"8 - Autorizzazione dell‘attuazione
del P.R.P.C. - Allegato n"10 - Relazione paesag-
gistica - Allegato n°12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n°14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-
taudo

i

Note sulla conformita:
V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori (Allegato n°27).
Per gquanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3309

Terrenc Residenziale

, ‘
i Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
in forza della delibera: P.R.G.C. agg. Variantin. 33 e 34
Zona omogenea: Bl
Norme tecniche di attuazione: Zona omogenea 81 interna all' ambito sogget-
to al Piano Regoltore Particolareggiato Comu-
nale di iniziativa privata denominato "La Rog-
L gia" adottato con Delibera di C.C. n.9 del
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120.02.2007 (V. Allegato n°4 - Verbale di delibe-
razione del Consiglio Comunale} e approvato
con Delibera di C.C. n. 58 del 26.09.2007 (V. Al-
legato n"6 - Verbale di deliberazione del Consi-
glio Comunale- approvazione). Si rimanda alle
indicazioni e alle prescrizioni tecniche riportate
nei documenti di seguito riportati. - Allegato
n°3 - Certificato di destinazione urbanistica -
Allegato n°5 - Relazione tecnico-illustrativa -
Allegato n°7 - Norme tecniche di attuazione -
Allegato n*8 - Autorizzazione dell'attuazione
‘del P.R.P.C. - Allegato n°10 - Relazione paesag-
gistica - Allegato n°12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n°14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-
faudo

Note sulla conformita:

V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori {Allegato n°27).
Per quanto sepra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3310

Terreno Residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Pr.Eano regolatore generale

In forz; della delibera: P.RG.C. agg. Variantin. 33 e 34

ﬁZona omogenea: 81

Nerme tecniche di attuazione: ) Zona omogenégu‘Bl interna all' ambito sogget-

to al Piano Regolatore Particolareggiato Comu-
nale di iniziativa privata denominato "La Rog-
gia" adottato con Delibera di C.C. n.9 del
20.02.2007 {V. Allegato n°4 - Verhale di delibe-
razione del Consiglio Comunale) £ approvato
con Delibera di C.C. n. 58 del 26.09.2007 (V. Al-
legato n°6 - Verbale di deliberazione de! Consi-
glio Comunale- approvazione). Si rimanda alle
indicazioni e alle prescrizioni tecniche riportate
nei documenti di seguito riportati, - Allegato
n°3 - Certificato di destinazione urbanistica -
Allegato n°S - Relazione tecnico-illustrativa -
Allegato n°7 - Norme tecniche di attuazione -
Allegato n°8 - Autorizzazione dellattuazione
del P.R.P.C. - Allegato n°10 - Relazione paesag-
gistica - Allegato n®12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n°14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-
faudo

Note sulla conformita:
V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori {Allegato n°27).
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3311
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Terreno Residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: o P.R.G.C. agg. Va;i-;nti n.33e34

Zoha omogenea: B1

Norme tecniche di attuazione: ) Zona omogenea Bl interna all' ambito sogget-

to al Piano Regolatore Particolareggiato Comu-
nale di iniziativa privata denominato "La Rog-
igia" adottato con Delibera di €.C. n.9 del
20.02.2007 (V. Allegato n"4 - Verbale di delibe-
razione del Consiglio Comunale) e approvato
con Delibera di C.C. n. 58 del 26.09.2007 {V. Al-
tegato n°6 - Verbale di deliberazione del Consi-
glio Comunale- approvazione). Sirimanda alle
indicazioni e alle prescriziont tecniche riportate
nei documenti di seguito riportati. - Allegato
n°3 - Certificato di destinazione urhanistica -
Allegato n°5 - Relazione tecnico-illustrativa -
Allegato n°7 - Norme tecniche di attuazione -
Allegato n°8 - Autorizzazione dell'attuazione
del P.R.P.C. - Allegato n°10 - Relazione paesag-
gistica - Allegato n°12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n°14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-
laudo

Note sulla conformita:

V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori (Allegato n°27).
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3312

- Descrizione: Terreno edificabile residenziale di cui al punto p. 3309

V. Descrizione generale.

1. Quota e tipologia del diritto
o Piena proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno
Superficie complessiva di circa mq 80,00
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L7 Destinagione Do Sh T Parametio DT Coeff " Superficie equivalehte T Prezzo Uinitario -

Area fabbricabile sup reale netta 1,00 ‘ 20,00  £50,00

80,00

- Deserizione: Terreno édiﬁéabil'e“_résidehzi’a‘!e di cuial punto p. 3310 -
V. Descrizione generale.

1. Quota e tipologia de
o e *Piena proprieta

ventual compoprietari: Nessuno
Superficie complessiva di circa mag 521,00

no e Destindziond o T e e Pardmetre

“i-superficie equivalente: 1 Prazzo unitario

Area fabbricabile sup reale netta 1,00 521,00 £60,00

521,00

~ Descrizione: Terreno edificabile residenziale di cui al punto p; 3311

V. Descrizione generale.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 i BT i

FHiena nron

“Eventuali comproprietari: Nessuno
Superficie complessiva di circa mc 600
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oo Destinazione Ul ParAmBtra T i "_Coeff._'_ o Superficie equivalente o Rr'ezzb'm}ita'ri'q

Ares fabbricabile sup reale netta ' -i,G'{‘} ' 600

600

. Descrizione: Terreno edificabile residenziale di cui al punto p. 3312 }

V. Descrizione generale.

1. Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 213,00

i Destinaziong’ e s Paranetie +rSuperficieiequivalente’ i Pragio unitarie

Area fabbricabile sup reale natta 1,00 213,60 £50,00

213,60

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.1 Criteri e fonti: -
Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con metodologia MCA (Market Comparison Approach) - VS {in-
ternational Valuation Standard) applicata con procedimento sintetico adattato al contesto estima-
tivo.

Elenco fonti:

Servizio di Pubblicita immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone; Aste Giudiziarie Tribunale
di Pordenone; Osservatorio Immobiliare FIAIP-FVG: Servizio Tecnico del Comune di Casarsa della
Delizia.
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32.2 Valutazione corpi:
Presa visione delle risultanze delle ricerche sui prezzi dei comparabili utilizzando le fonti suddet-
te, si procede alla determinazione del valore di ciascun corpo. Per necessita di sintesi non ven-
gono riportate le tabelle di dati (sales summaory grid), | calcoli dei prezzi marginali {odjustment} e
le tabelle di valutazione {sales adjustment grid).

p. 3309, Terreno residenziale

L s Cedfostale L Ungro €/mg L Comblessivol
Terrena edificabile superficie jorda 80 £ 60,00 . € 4.800,00
Vzlore corpo £ 4.300,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo interc € 4.800,00
Valore complessivo diritto e guota € 4.800,00
. P. 3310. Terreno residenziale
-3
¢ T e . A R
1 Déstinarione Parametro SUD erﬁcse PR R ::\-_./_U.br? : _\_f?ﬁ.?"f B
L s catostale’s - Unitario €/magit | Complessivo’
Terreno edificabile superficie lorda 521 £ 50,00 € 31.260,00
Valore corpo € 31.260,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £ 31.260,00
Valore complessivo diritto e quota € 31.260.00

p. 3311. Terreno residenziale

: stﬁ?ﬁ'ef_rd': ;

i Terreno edificabile superficie lorda 500 € 60,00 €36.000,00 i
Valore corpo € 36.000,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 36.000,00
Valore complessive diritto e quota € 36.000,00

p. 3312, Terreno residenziale

o . e et Valorst L  Vaiore

Catestale: -l Unitano €ma | Complessve
i Terreno edificabile superficie lorda 213 £606,00 €12.780,00
Valgre corpo £12.780,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €32.780,00
Valore complessive diritto e quota £€12.780,00
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Riepilogo:
e e tr R [ =« Valore:. ::_Valo_re diritto.
P Immblle, | Veloreintero | o esicutatal e guota
FG.6
ificabi . . 800,
PART.3309 Terreno edificabile € 4 800,00 € 4,800,600 £ 4.800,00
FG.6 Terreno edificabile €31.260,00| £31.260,00 £ 31.260,00
PART.3310 ’ ! ) : ) ’
FG.6 Ter dificabile € 36.000,0G] € 36.000,00 € 36.000,00
PART.3311 rene e b A0S A5
FG.6 Terreno edificabile € 12,780,001 €12.780,00 €12.780,00
PART.3312 ren e S e
€ 84.840,00
32.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, in considerazione dell'assenza di garanzia per
vizi, della differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, deli'onere a
carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni e iscrizio-
ni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero
mercato e vendite coattive {come da disposizioni del G.E.); €21.210,00
Riduzione per I3 vendita di una sola quota dell'immobile in virtd del fatto che
i valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £ 0,00
32.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immeobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 63.630,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™: £ 63.630,00
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Lotto: 005 - {p. 3305 - 3306 -3307)

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

33. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo; p. 3305.

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone), Via M. Solito.

Piena proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

identificato al catasto Terreni:

Intestazione: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3305, qualita Seminativo, clas-
se 1, superficie catastale mq.143, reddito dominicale: € 1,74, reddito agrario: € 1,07

Derivante da;

Tabella di variazione del 24/01/2007 protocolla n. PN0O013942 in atti dal 24/01/2007 {n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocollo n. PNOO13947 in atti dal 2470172007 (n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 29/12/2009 protocolio n. PNO277040 in atti dal 29/12/2009 presentato
i129/12/2009 (n. 277040.1/2009) {V.Allegato n°16 - Visura storica Casarsa della Delizia {PN} fg
6 p 3305).

Confini; Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3304, part. 1542, part.
3306 e part. 3166.

Per quanto sopra si dichiara ia conformita catastale

identificativo corpo: p. 3306.

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone), Via M. Solito.

Quota e tipologia de

Piena proprieta

ventuali comproprietari: Nessuno

identificato al catasto Terreni:

Intestazione: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3306, qualita Seminativo, clas-
se 1, superficie catastale mq.618, reddito dominicale: € 7,50, reddito agrario: €4,63

Derivante da:

Tabella di variazione del 24/01/2007 protocollo n. PNO013942 in atti dal 24/01/2007 {n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocollo n. PN0013942 in atti dal 24/01/2007 (n.
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13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 25/12/2008 protocolio n. PNO277040 in atti dal 29/12/2009 presentato
it 29/12/2009 {n. 277040.1/2008) {V.Allegato n°17 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN} fg
6 p 3306)

Confini: Confina partende da nord e ructando in sense orario: part. 3305, part. 1542 - 1670,
part. 3307 e part. 3166.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: p, 3307,

Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via M. Solito.

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: comune di Casarsa della Delizia, foglio 6, particella 3307, qualita Seminativo, clas-
se 1, superficie catastale mq.601, reddito dominicale: £ 7,29, reddito agrario: € 4,50

Derivante da:

Tabella di variazione del 24/01/2007 protocollo n, PN0O013942 in atti dal 24/01/2007 {n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 24/01/2007 protocolio n. PNOQ13942 in atti dal 24/01/2007 {n.
13942.1/2007)

FRAZIONAMENTO del 29/12/2009 protocollo n. PNO277040 in atti dal 29/12/2009 presentato
it 29/12/20089 (n. 277040.1/2009) (V. Allegato n®18 - Visura storica Casarsa della Delizia {PN) fg
6 p 3307)

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part. 3306, part. 1670, part. 666,
part. 3378 e part. 3166.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

34.DESCRIZIONE GENERALE:
Trattasi di area edificabile costituente un unico appezzamento. La superficie ricade in zona omo-
genea B1, interna all’ ambito soggetto al Piano Regolatore Particolareggiato Comunale di iniziativa
privata denominato "La Roggia" per cui valgono le indicazioni e le prescrizioni tecniche riportate
nei documenti citati nella sezione “Conformitd urbanistica” (Norme Tecniche di Attuazione). Le
opere di urbanizzazione primaria sono state terminate e collaudate con esito positivo, come risul-
ta dal Verbale di deliberazione G. Comunale di approvazione Certificato di Collaudo {V. Allegato
n°14). In particolare, le opere di urbanizzazione primaria realizzate e acquisite al patrimonio co-
munale sono la viabilita carrabile, quelia pedonale, gli spazi di sosta e parcheggio, gli spazi adibiti a
verde pubblico, le opere di fognatura di tipo separato (rete acque bianche e rete acque nere),
I'impianto di illuminazione pubblica, le opere per l'allacciamento e la distribuzione del gas meta-
no. Le altre opere di urbanizzazione primaria realizzate che rimangono in capo ai relativi gestori di
servizi sono quelle per I'allacciamento e la distribuzione dell’energia elettrica, per la distribuzione
del servizio di telefonia e rete a banda larga. In base alia convenzione urbanistica la rete idrica in-
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terna alla lottizzazione, prevista nel P.R.P.C e costituita da un pozzo artesiano per 'approvvigio-
namento dell'acqua potabile, localizzato nell'area verde centrale, rimane esclusa dall'acquisizione
al patrimonio comunale e rimarra in proprietd esclusiva dei lottizzanti, costituendosi una servith
d'uso e di condotta sul suolo pubblico a favore dei proprietari che si insedieranno.

il Lotto 5 confina partendo da nord e ructando in senso orario: part. 3304, part, 1542, pari. 1670,
part. 666, part. 3378 e part. 3166.

{V. Aliegato n°2 — Estratto di mappa delimitato con lotti)
{V. Allegato n°9 — Localizzazione)
{V. Allegato n° 29 — Fotografie).

Caratteristiche zona: di espansione normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Ndfispecificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Stazione ferroviaria e trasporti pubblici extraurbani ATAP.
Servizi offerti dalla zona: Esercizi commerciali, scuole infanziza e primarie, teatro Pasolini.

35.5TATO DI POSSESSO:

identificativo corpo; p. 3305
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via M. Solito.

tibero

Note: A seguito di specifica richiesta inviata dallo scrivente CTU via PEC il 30/05/2016, in data
038/06/2016 I'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cui al presente procedimento esecutivo, non risultano stipulati e registrati contratti di comodato o
locazione.

identificativo corpo: p. 3306
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone}, Via M. Solito.

Libero

Note: A seguito di specifica richiesta inviata dallo scrivente CTU via PEC il 30/05/2016, in data
09/06/2016 'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cui al presente procedimento esecutive, non risultano stipulati e registrati contratti di comodato o
locazione.

Identificativo corpo: p. 3307
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone), Via M. Solito.

Libero

Note: A seguito di specifica richiesta inviata dalio scrivente CTU via PEC il 30/05/2016, in data
09/06/2016 'Agenzia delle Entrate di Pordenone ha comunicato che, per tutti terreni pignorati di
cui al presente procedimento esecutivo, non risultano stipulati e registrati contratti di comodato o
locazione.
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36.VINCOLI ED ONER! GIURIDICH:

ldentificativo corpo; p. 3305

- Atto di asservimento:

A favore del fondo identificato al foglio 6 mappale Ex 664 ed ex 665 superficie (mq) 10450 a ro-
gito di Notaio Romano Jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 108387/20000, trascritto a
Pordenone in data 19/11/2004 ai nn. 18915/12545. Servitd di transito costituita sulle originarie
particelle ex 664 e ex 665, dalle quali derivano tutte le particelle oggetto della presente esecu-
zione immaobiliare.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -

—contro —deri\fante da Mutuo fondiario a rogito di Notaio
Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn. 139223/32309; Iscritto a Pordenone in data

01/03/2006 ai nn. 3673/903. Note: $i precisa che con atto di restrizione di beni in data 25 Mag-

gic 2010 n. 172955 rep. e n. 14460 fasc. del Notaio Marcello Mauro di Gemona del Eriuli vengo-

no liberati dalla suddetta ipoteca i mappali f. 6 n. 3305, n. 3306 e n. 3307.

- Trascrizione pregiudizievole:

Domanda giudiziale a favore di_contm-eﬁvante da atto di
accertamento di diritti reali a rogito di Tribunale di Pordenone in data 03/11/2009 al n, 83, tra-
scritto a Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 289071972,

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale annotata a favore di in liquidazione contro-
' perivante da atto in forza di sentenza a rogito di Tribunale di Pordenone in data
14/08/2014 al n. 1952/2014; iscritta a Pordenone in data 29/01/2015 ai nn. 986/155.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di _n liquidazione contro
Derivante da verbale pignoramento immobili a rogito di Ufficiali giudiziari di ?erden
data 30/10/2015 al n. 2188/2015, trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 ai nn.
15133/10637.

Identificativo corpo: p. 3306
- Atto di asservimento:

A favore del fondo identificato al foglic 6 mappale Ex 664 ed ex 665 superficie {mg} 10450 a ro-
gito di Notaio Romano Jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 108387/20000 trascritto a
Pordenone in data 19/11/2004 ai nn. 18915/12545. Servitl di transito costituita sulle ariginarie
particelle ex 664 e ex 665, dalle quali derivano tutte le particelle oggetto della presente esecu-
zione immobiliare.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -
ontro _denvante da Mutuo fondiario a rogito di Notaio
Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn. 139223/32309; iscritta a Pordenone in data
01/03/2006 ai nn. 3673/903. Note: Si precisa che con atto di restrizione di beni in data 25 Mag-
gio 2010 n. 172955 rep. e n. 14460 fasc. del Notaio Marcello Mauro di Gemona del Friuti vengo-
no Hberati dalla suddetta ipoteca i mappalif. 6 n. 3305, n. 3306 e n. 3307,

- Trascrizione pregiudizievole:

Domanda giudiziale a favore di—ontrwderivante da Atto di
accertamento di diritti reali a rogito di Tribunale di Pordenone m data 03/11/20089 al n. 88 tra-
scritto a Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 2890/1972.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di n liquidazione contro

: B crivante da Atto in forza di sentenza a rogito di Tribunale di Pordenone in data
1-5,/’{)8 2014 al n. 1952/2014; Iscritta a Pordenone in data 29/01/2015 3i nn. 986/155.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di S

B liquidazione controf
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ertvante da verbale pignoramento immobili a rogite di Ufficiali giudiziari di Pordenone in
data 30/10/2015 al n. 2188/2015 trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 ai nn, 15133/10637.

Identificativo corpo: p. 3307

- Atto di asservimento:

A favore del fondo identificato al foglio 6 mappale £x 664 ed ex 665 superficie (mg) 10450 a ro-
gito di Notaio Romano Jus di Pordenone in data 22/10/2004 ai nn. 108387/20000, trascritto a
Pordenone in data 19/11/2004 ai nn. 18915/12545. Servitl di transito costituita sulle originarie
particelle ex 664 e ex 665, dalle quali derivano tutte le particelle oggetto della presente esecu-
zmne immobiliare.

- Iscrizione di |poteca

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca dl Credito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -

Pntro—derwanm da Mutuo fondiario a rogito di Notaio

tovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn. 139223/32309; Iscritta a Pordenone in data

01/03/2006 ai nn. 3673/303. Note: Si precisa che con atto di restrizione di beni in data 25 Mag-

gio 2010 n. 172955 rep. e n. 14460 fasc, del Notaio Marcello Maurc di Gemona del Eriuli vengo-

no liberati dalla suddetta ipoteda i mappali f. 6 n. 3305,n.3306en. 330L

- Trascrizione pregiudizievole:

Doemanda giudiziale a favore dl* centr'erivante da Atto di

accertamento di diritti reali a rogito di Tribunaie di Pordenone in data 03/11/2009 al n. 88, tra-

scritto a Pordenone in data 22/02/2010 ai nn. 2890/1972. : o

- Iscrizione di ipoteca: ,

Ipoteca gsudaz;ale annotata a favore di — in liquidazione contro -
B R crivante da Atto in forza di sentenza a rogito di Tribunale di Pordenone in data

14 08/2014 al n. 1952/2014; Iscritta a Pordenone in data 25/01/2015 ai nn. 986/155

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di in liguidazione controfTEs :

erivante da verbale pignoramento immobili a rogito di Ufficiali giudiziari di Pordenone in
data 30/10/2015 al n. 2188/2015, trascritto a Pordenone in data 01/12/2015 zi nn.
15133/10637.

37.ALTRE INFORMAZIONI PER LU'ACQUIRENTE:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: i

38.ATTUALI £ PRECEDENT! PROPRIETAR!:

“Titolare/ Proprietaifio: dat 20/10/1995 at 20/02/2003. in forza

di atto di compravendita a rogito di Cesare Marzona in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto
a Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd immobi-
liare in data 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: —iat 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza di atto di compravendi-
ta a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritio a Agenzia delle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita immabiiiare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357 - quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

. Titolare/ Proprietario: —af 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubbiicita immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 63/109 mappale ex 664 {soppresso}.

g
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Titolare/Proprietario: |G ino al
20/02/2003 - mappale ex 665 {soppresso).
Titolare/Proprietario: dal 20/02/2003 at 23/02/2006. In forza di atto di compra-

vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobitiare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 — quota 63/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: —dal 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 - quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: al 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39196 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3113/2097 — quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso),

Titolare/Proprietario: al 20/02/2003 al 23/02/2006. In férza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepré in data 20/02/2003 ai nn. 39193 - trascritto a Agenzia delie En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappale ex 665 {soppresso).

Titolare/Proprietario: _af 23/02/2006 ad oggi {attuale proprietario).
In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn.
139221/32308 - registrato a Pordenone in data 28/02/2006 ai nn. 1462/S.1T - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 & rin. 3672/2201 {v. allegato r_z-°15).

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3305

Titolare/Proprietario: al 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza
di atto di compravendita a rogito di Cesare Marzona in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto
a Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immaohi-
liare in data 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: Fai 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compravendi-
ta a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immaohbiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357 - quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: -ai 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 63/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: [N
20/02/2003 - mappale ex 665 {soppresso).

Titolare/Proprietario: al 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 - quota 63/109 mappale ex 664 (soppresso).
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Titolare/Proprietario: 120/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di.compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritto a Agenzia'delie En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 — quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: —dal 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39196 - trascritto & Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3113/2097 — quota 23/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/ Proprietaria:—dai 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39193 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territeric, Servizio di Pubblicita immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappalezex 665 (soppresso).

Titoiare/?roprietario:—dal 23/02/2006 ad oggi {attuale proprietario).
In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn.
139221/32308 - registrato a Pordenone in data 28/02/2006 ai nn. 1462/5.1T - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 ai nn. 3672/2201 {v. allegato n"15).

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3306

Titolare/Proprietario: dal 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza
di atto di compravendita a rogitg;-di Cesare Marzonaiin data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto

a Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicity Immobi-
liare in data 13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: -al 20/10/1995 al 20/02/2003. In forza di atto di compravendi-
ta a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1595 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle Entra-
te, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizic di Pubblicita Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357 - quota 22%(}9 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: —dal 20/10/1995 al 20/02/2003. in forza di atto di compra-
vendita a rogito di Marzona Cesare in data 20/10/1995 ai nn. 141821 - trascritto a Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
13/11/1995 ai nn. 12558/9357- quota 63/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titofare/Proprietario:
20/02/2003 - mappale ex 665 {soppresso)..

Titolare/Proprietario: “l 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39194 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicits Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3111/2095 — quota 63/109 mappale ex 664 (soppresso).

Titolare/Proprietario: al 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39195 - trascritio a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicitd immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3112/2096 - quota 22/109 mappale ex 664 (soppresso}.

Titolare/Proprietario: qal 20/02/2003 al 23/02/2006. in forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39196 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenone, Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
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26/02/2003 ai nn. 3113/2097 — quota 24/109 mappale ex 664 {soppresso).

Titolare/Proprietario: —dai 20/02/2003 al 23/02/2006. In forza di atto di compra-
vendita a rogito di Romano Lepre in data 20/02/2003 ai nn. 39193 - trascritto a Agenzia delle En-
trate, Ufficio Provinciale di Pordenoné, Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
26/02/2003 ai nn. 3110/2094 - mappale ex 665 {soppresso).

?itciare/?roprietario:—af 23/02/2006 ad oggi {attuale proprietario).
In forza di atto di compravendita a roBito di Notaio Giovanni Pascatti in data 23/02/2006 ai nn.
139221/32308 - registrato a Pordenone in data 28/02/2006 ai nn. 1462/5.1T - trascritto a Porde-
none in data 01/03/2006 ai nn. 3672/2201 {v. allegato n”15).

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3307

L
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PRATICHE EDILIZIE:
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone}, Via M. Solito.
Numero pratica: Permesso di costruire N. 04/09 del 29/01/2008 (V. Allegato n°11)
Tipo pratica: Permesso a costruire
Note tipeo pratuza Denuncia di atttv:tagdﬂzzfa prot. n. 13380 del 12/08/2009 (V. Allegato n°13)
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3305
Terreno edificabile residenziale sito in Casarsa Della Delizia {Pordenone}, Via M. Solito.
Numero pratica: Permesso di costruire N. 04/09 del 29/01/2009 (V. Allegato n°11)
Tipo pratica: Permesso a costruire
Note tipo pratica: Denuncia di attivita edilizia prot. n. 13380 del 12/08/2005 (V. Allegato n"13}
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3306
Terreno edifi cab:ie resxdenzzaie sito in Casarsa Della Delizia (Pordenone), Via M. Solito.
Numero prattca Permesso dccostru;re N. 04/09 del 29/01/2009 {V. Allegato n°11)
Tipo pratica: Permesso a costruire
Note tipo pratica: Denuncia di attivita edilizia prot. n. 13380 del 12/08/2009 {V. Allegato n°13)
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3307

1 Conformita edilizia:

Terreno edificabile residenziale
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3305

Terreno edificabile residenziale
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3306

Terreno edificabile residenziale
Per quanto sopra si dichiara fa conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi p. 3307
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Conformita urbanistica

Terreno Residenziale

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 304 / 2015

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

P.R.G.C. agg. Variantin. 33 ¢ 34

Zona omogenea:

B1

MNorme tecniche di attuazione:

Zona omogenea Bl interna all' ambito sogget-
to al Piano Regolatore Particolareggiato Comu-
nale di iniziativa privata denominato "La Rog-
gia" adottato con Delibera di C.C. n.9 del
20.02.2007 (V. Allegato n°4 - Verbale di delibe-
razione del Consiglio Comunale) ¢ approvato
con Delibera di C.C. n. 58 del 26.08.2007 (V. Al-
legato n®6 - Verbale di deliberazione del Consi-
glio Comunale- approvazione). Si rimanda afle
indicazioni e alle prescriziont tecniche riportate
nel documenti di seguito riportatl, - Allegato
n°3 - Certificato di destinazione urbanistica -
Allegato n°5 - Relazione tecnico-ilustrativa -
Allegato n°7 - Norme tecniche di attuazione -
Allegato n®8 - Autorizzazione dell'attuazione
del P.R.P.C. - Allegato n°10 - Relazione paesag-
gistica - Allegato n°12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n°14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-
laudo

Note sulla conformita:

V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori (Allegato n°27).
Per quanto sopra si dichiara |a conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3305

Terreno Residenzigte

Strumento urbanistico Approvato:

.
i Piano regolatore generale

In forza della delibera:

P.R.G.C. agg. Variantin. 33 e 34

Zona omogeneaa;

B1

MNorme techiche di attuazione:

Zona omogenea B1 interna all’ ambito sogget-
to al Piano Regolatore Particolareggiato Comu-
nate di iniziativa privata denominato "La Rog-
gia" adottato con Delibera di C.C. n.9 del
20.02.2007 (V. Allegato n°4 - Verbale di delibe-
razione del Consiglio Comunale) e approvato
con Delibera di C.C. n. 58 del 26.09.2007 {V. Al-
legato n°6 - Verbale di deliberazione de! Consi-
glio Comunale- approvazione). Si rimanda alle
indicazioni e alle prescrizioni tecniche riportate
nei documenti di seguito riportati. - Allegato
n°3 - Certificato di destinazione urbanistica -
Allegato n”S - Relazione tecnico-illustrativa -
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1
Allegato n°7 - Norme tecniche di attuazione -

Allegato n"8 - Autorizzazione dell'attuazione
del P.R.P.C. - Allegato n°10 - Relazione paesag-
gistica - Allegato n"12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n°14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-
laudo

Note sulla conformita:

V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori (Allegato n*27).
Per quanto sopra si dichiara Ia conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3306

Terreno Residenziaig_

Strumento urbanistico Approvato: : Piano regolatore generale
7In forza della delibera: P.R.G.C. agg. \;;rianti n.33e34

Zona omogenea: 81

Norme tecniche di attuazione: Zona omogenea B1 interna all’ ambito sogget-

to al Piano Regolatore Particolareggiato Comu-
nale di iniziativa privata denominato "La Rog-
gia" adottato con Delibera di C.C. n.2 del
20.02.2007 (V. Allegato n°4 - Verbale di delibe-
razione del Consiglic Comunale) e approvato
con Delibera di C.C. n. 58 del 26.09.2007 (V. Al-
legato n°6 - Verbale di deliberazione del Consi-
glio Comunale- approvarione). Sirimanda alle
indicazioni e alle prescrizioni tecniche riportate
nei documenti di seguito riportati. - Allegato
n°3 - Certificato di destinazione urbanistica -
Allegato n°S - Relazione tecnico-illustrativa -
Allegato n*7 - Norme tecniche di attuazione -
Allegato n"8 - Autorizzazione dell'attuazione
del P.R.P.C. - Allegato n"10 - Relazione paesag-
gistica - Allegato n"12 - Autorizzazione Paesag-
gistica - Allegato n°14 -Verbale di deliberazio-
ne G. Comunale Approvazione certificato col-
laudo

Note sulla conformita:

V. certificato di assenza provvedimenti sanzionatori (Allegato n°27).
Per quanto sopra si dichiara la conformit3 urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: p. 3307

- Descrizione: Terreno edificabile residenziale di cui al punto p. 3305
V. Descrizione generale.
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1. Quota e tipologia del diritto
" - Piena proprieta

eﬁ;{uali comproprietari: Nessuno
Superficie complessiva di circa mg 143,00

[jPrézzo unitdrio

i Dastinarioneg: S Parsmetren i ‘Superficie equivalente

Area fabbricabile sup reale natta 1,00 ' 143,00 £ 60,00

- - Descrizione: Terreno edificabile residenziale di cui al punto p. 3306 o

V. Descrizione generale.

ventuali comproprietari: Nessuno
Superficie complessiva di circa mg 618,00

v Dgstinagipne o FCoeffin v CSuperficie equivalente

‘#rea fabbricabile sup reale netta ' 1,00 618,00 £50,00

618,00

'De’scrizione:'Terréno-édiﬁcabiié_i‘és’idenziale dicuial punto p. 3307 .
V. Descrizione generaié,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di [ S icna proprieta
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“Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 601

Lo Destinazione T i DT Pardinetre “oof e Superficie equivalente™: o Prezgo unitario

iarea fabbricabile sup reale netta 1,00 601 £ 60,00

601

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

‘ Valore di mercato determinato con metodologia MCA {Market Comparison Approach} - VS {in-
ternational Valuation Standard) applicata con procedimento sintetico adattato al contesto estima-
tivo,

Elenco fonti:

Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone; Aste Giudiziarie Tribunale
di Pordenone; Osservatorio Immobiliare FIAIP-FVG; Servizio Tecnico del Comune di Casarsa della
Delizia.

40.2 Valutazione corpi;
Presa visione delle risultanze delle ricerche sui prezzi dei comparabili utilizzande le fonti suddette,
si procede alla determinazione del valore di ciascun corpo. Per necessita di sintesi non vengono
riportate le tabelle di dati (sales summary grid), i calcoli dei prezzi marginali {odjustment) e le ta-
belle di valutazione {sales adjustment grid).
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p. 3305. Terreno Residenziale

277 Destingzion Parametro. i

: '-::_'t:[{ixfcﬁ.é €/rriey i

Corrplessive’

superficie lorda

... Terreng edificabile §

€ 60,00

£8.580,00

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

€ 8.580,00

€0,00
€ 8.580,00
£8.580,00

P. 3306. Terreno Residenziale

- Uritaris &/ma. |

.Co.hﬁiiiégsivo e

! Terreno edificabile

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

superficie lorda 618 £60,00 € 37.080,00
€ 37.080,00
€ 0,00
€ 37.080,00
€ 37.080,00

p. 3307. Terreno Residenziale

i icgtastale

- Unitario €/mg .

‘Valore

. Terrenc edificabile superficie lorda 801 £60,00 € 36.060,00
Valore corpo € 35.060,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero € 36.060,00
Valore complessivo diritto e quota € 36.060,00
Riepilogo:
" lmmobile .| Valore intero | . Valore. . | Valore diritto
N e neng e b e e L Q/esecutata | e quota -
FG.6 e
PART 3305 Terreno edificabile £ 8.580,00 € 8.580,00 € 8.580,00
FG.6 Terreno edificabil €37.080,00| €37
PART 3306 errenc edificabile 080, 37.080,00 £ 37.080,00
FG.6 T dificabil £36.060
PART.3307 erreno edificabile 6.060,001 € 35.060,00 € 36.060,00
€ 81.720,00
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40.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, in considerazione dell'assenza di garanzia per
vizi, della differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, deli'onere a
carico dell'acguirente di provwedere alle cancellazioni di trascrizioni e iscri-
zioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra li-

bero mercato e vendite coattive {come da disposizioni del G.E.): € 20.430,00

Riduzione per la vendita di una sola quota dell'fmmobile in virt del fatto che

it valore della quota non coincide con la quota del valore: £0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 0,00
40.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 61.290,00

Prezzo di vendita del lotto nello state di "libero™: £ 61.290,00

Allegati
E.1.304-15-Allegato n°1 - Estratto di mappa

E.1.304-15-Allegato n°2 - Estratto di mappa delimitato - Lotti 1-2-3-4-5-6-7
E.1.304-15-Allegato n"3 - Certificato di destinazione urbanistica
E.1.304-15-Allegato n*4 - Verbale di deliberazione del Consiglio Comunale
£.1.304-15-Allegato n°5 - Relazione tecnico-iliustrativa

E.1.304-15-Allegato n”6 - Verbale di deliberazione del Consiglio Comunale- approvazione
E.1.304-15-Allegato n”7 - Norme tecniche di attuazione

£.1.304-15-Allegato n°8 - Autorizzazione dell'attuazione del P.R.P.C,
£.1.304-15-Allegato n°9 - Tavole di progetto

E£.1.304-15-Allegato n°10 - Relazione paesaggistica

£.1.304-15-Allegato n"11 - Permesso di costruire

E.1.304-15-Allegato n°12 - Autorizzazione Paesaggistica

E.1.304-15-Allegato n"13 - Denuncia di attivitd edilizia

E.1.304-15-Allegato n°14-Verbale di deliberazione Giunta Comunale Approvazione certificato collaudo
£.1.304-15-Allegato n"15 - Atto compravendita del 23-02-2006
E.1.304-15-Allegato n°16 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN} fg 6 p 3305
£.1.304-15-Allegato n"17 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN} fg 6 p 3306
£.1.304-15-Allegato n°18 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN) fg 6 p 3307
E.1.304-15-Allegato n°19 - Visura storica Casarsa della Delizia {PN) fg 6 p 3309
E.1.304-15-Allegato n°20 - Visura storica Casarsa della Delizia {PN) fg 6 p 3310
E.1.304-15-Allegato n°21 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN} fg 6 p 3311
£.1.304-15-Allegato n*22 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN} fg 6 p 3312
E.1.304-15-Allegato n°23 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN} fg 6 p 3313
E.1.304-15-Allegato n°24 - Visura storica Casarsa della Delizia [PN) fe6p3314
E.1.304-15-Allegato n°25 - Visura storica Casarsa deila Delizia {PN) fg & p 3163
£.1.304-15-Allegato n°26 - Visura storica Casarsa della Delizia (PN) fg 6 p 3365
E.1.304-15-Allegato n°27 - Certificato di assenza provvedimenti sanzionatori
£.1.304-15-Allegato n°28 - Verbale sopraliuogo

E.L.304-15-Allegato n°29 - Fotografie

Data generazione:
07-09-2016
L'Esperto alla stima
Dott. Agr. Luigino Spadotto
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