441044
ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE
AROPRIAZICNI IMMOBILIAR!

& operativa: Vicolo Forni Vecchi, 1/A
33170 PORDENONE
wod, Flse, e Part. VA 01382140933

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 324/2016 E.I.

11 Giudice dell’esccuzione dort.ssa Mosica Biasutt,
alludienza del 27/09/2017;
letti gli atd del processo esecutivo i, 32472016 EL nei confrond di:
A
sentitl gl interessat;
vistigli arte. 569, 570 ¢ 591bis cp.cg
DELEGA

al Notaio Dett. Guido Bevilacqua il compimento delle operaziont di veadira

dell'immobile nonché di ratte le ulterion operazioni previste dall’art. 59 1big cpe,

con versamento dircrro del prezzg ex art. 41 tub in favore delleventuale

creditore fondiatio, nonché {qualora non sia gid stato aperto il conto per

miziarrva del custode) all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso BCC Pordenonese $0C.CCOP.

In particolare,
DISPONE
) 11 Notaio svolgerd le operazioni delegategli nel termine di diciorto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sono tenut ad

operare, n ognt fase, con sollecitudine al fine di contencre per gquanes possibile:

durawa delle procedure. Il professionista delegaro entro 4 mesi dal versamento del.

fando spese deve fissare i primo esperimento di vendita, che deve tenersi enero i

suecessivi 3 mesd. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle ativied

dev’essere  dalle  partd  inreressate  sottoposta esclusivamente  al giudice
dellesecuzione, senza il eni provvedimento i protessionist incaricati non sono
aursrizzat a concedete alcuna dilazione:

2) 81 srocederd esclusivamense tramite vendita senza incanto. I Norio delegato

provvederd a fssare i teemine (non inferore a novanta glorni, né superiore 2
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5)

centovent giorng) entro il yuale potranne essere proposte offerte dacquisto ai
sensi dell'ace. 571 ep.c., a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Pavvise
di vendita, fissando 1 rermine, di novanta gloeni dall'aggindicazione, entro 1l guale
1 prezzo dev'essere depositato;

II prezzo base dasta del primo esperimento di vendita satd pari 2 quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g

Nellavviso di vendita sacanno indicati sia il prezzo base d'asta (eventualmente
ridotto, se sono gia stat compiud esperimenti di vendira in base alla delega

ticevuta) sia Poffertd minima per la partecipazione all’asta, pati al 75% del nrezzo
_ p

hase d'asta, nonché 1l valore di petizia (al netto delie dduriont ¢ degli adepuamenti
' iy &

di cui allart. 568 cp.c, ¢ quindi di regola pari al prezzo base acl primo
] 5 !

esperimento di vendita);

A cura ded-professiontsta custode-delegato, un estrdtto dellavviso di vendita sard

redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della societd Edicom Finance 8¢l

sui quotidiant II Gazzerting edizione nazionale, il Messagyero Veneto edizione

regionale ¢ La Nuova Venesia ¢, a-pattire dall’esperimento di vendita successivo di
almeno 68 giomt al momento io cui i poreale sard operativo, un avviso
contenente tutti 1 dari, che possono interessare il pubblico, sard inseriro sul portale
del Ministero della giustizia i un'area pubblica denominata "portale deile « endite
pubbliche™.

Lavviso di vendita, Fordinanza o la pesizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura di EBdicom Finance Sii sui st Internet WWWLASteATIAnCE i,
www.entictribunaltit, wiww.aste.com, wewiv.astedr, www.astconline.dr ¢ a cura della
societh Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A, sul sito wwwastegiudiziarie.it,

Tea 11 compimento delle suddetre forme di pubblicitd ed il termine per da
presentazione delfe offerte dovea decorrere un tefmine non infefiore a 45 ge e
non superiore ai 90 ggliber. '

Sempre con spese a catico della procedura, inf}lfrc,lﬁdécwm Finance proviederd
almeno frenta giotni poima dellasta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Asre Giudiziarie ¢ sul petiodico Qui Trovi Casa,

allinvio di una missiva atrraverso i servizio di Postal Targer ai residenti nelle

vicinanze dellimmobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Fdicom TV

Sky 810, su Web TV di Asteonline IV (alfindidzzo www.astconlinere), sul

canale digitale rerresiee “lelePordenone™
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0)

Il Notaio procedera allapertura delle buste {che doved avvenire alla, eventuale

presenza degli offerentd), alla deliberazione sull'offerta a notma dell'arr, 572 C.p.C.

c alleventuale gara tra gli offerentl di cui all'art. 573 c.p.c.; le_offeste di Acquisto o

le domande di partecipazione dovranno. essere depositate presso Ia cancelleria

civile entro ¢ ore 12 del giorno precedenite la vendita: ad esse doved essere

allegato  assegno  circolazme  oppure  ricevuta  di versamento dellimporta
corrispondente al decimo del preazo offerto sul conto della procedura, Tesame
delle offerte e la gara wa gli offerent avranno logo nellaula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolase, in caso di unica offerta: se Pofferta ¢ pari o superiore ad s dol
prezzo base d'asta si procedera allaggiudicazione allunico offerente; qualora 4l

prezzo offerto sia inferore al prezzo base ¢ siano state presentare istanze di

assegnazione a norma dell'art. 588 cp.c., il bene verrd assegnato al prevzo base

d'asta al creditore’istante a norma degli artt. 588 ¢ ss. e.p.c.. In caso di pluralitd di
offette si inviteranno gli offerenti a fare una gara sull'offerta pid alta e a) se gli
offetenti aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(aliorché sia trascosso 1 minuto dall’uldma offerta senza che ne segua un'aitra
maggiore), salvo che la migliore offetta sia inferiore 4l valore posto a base di gara
¢ sia stata farta istanza di assegrazione; in tale ultimo caso, il bene Staggito vetra
assegnato al creditore istante ex art. 588 cp.cy b} se gl offerenti nont aderisconn
alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi: (1).4n caso di offerte a piezz
diversi, il benc staggito verrd aggindicato al migliore offerente, salvo che la
migliore offerta sia inferiore al valote posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza
di assegnazionesin tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verra assegnato al creditore istante ex art. 588 cp.c; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene vesrd aggiudicato allofferente che avra ptestato la
cauzione maggiore; in caso di patiti della cavzione, all’offerente che aved indicato
il minor ermine di pagamento del saldo prezzo; nel easo in cul sin indicato lo
stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo avra depositate Ia busta;

Le offerte 1n aumento sullofferta pid alta non potranno essere inferion a: €
500,00 per tmmobili stimad fino a € 20,080,000 € 1.000,00 per immobili séimat da

€ 20.000,01 4 € 150.000,00; € 2.000,00 per immobilt stimati olire € 150.000,00:
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9) Per gh esperiment di vendita successivi al primo, il prezzo sara ogni volta ddotto
del 25% rispetto al prezzo precedente, sabeo diversa specifica indicazione del goe.;
solo 1n caso di tichiesta ¢ tutdl 1 creditori present, il Notaio potrd efferuare una
riduzione inferiore, comungue non inferiore al 100 ¢ per una sola vola nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positive, 1l professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di divessa istanza delle
parti (nel quale vitimo caso rimerterd il fascicolo al giudice per le opportane
determinaziont), nelle attivitn delegate con successivo tibasso, depositerd. nota
informativa al gindice dellesecuzione, che potrd fissare udicaza per la
comparizione, oltre che delle part, del custode o di un sue delegato ¢ del perito
stimatore per le valurazioni inesenti alle ragioni della mancata collocazione del

bene. Tn ogni caso il delegato timettera i fasticolo al giudice nel caso in cui il

prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una

telazione deserittiva di tutta Pattivitd compiura anche nella quatied di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni delPimmobile, del contesto i cui si tova, degli accessi compiuti ¢ delle
richieste di visita ricevure ed offectuate), specificando le mgioni che potrebbero
avere osmceltto Ia vendita ¢ formendo ogni indicazione utile citea le conctere
possibilita di vendita defllimmobile, ¢ cd al fine delleventuale adovione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. agt. c.p.c.;

10) Non sono concesse tateaziont per il versamento del prezzo;

I1) In caso di richiesta ex art. 41 TUB. avanzata dal creditore fondiare, guest
dovri depositare nota tepilogativa del credito entto il termine di 30 giorni
dall’aggiudicazione; in difetto non ¢ autorizzato 1l versamento divetto del prezao;
in presenza  di  dichiarazione  di  crediro, # Notwmio delegatny  caleoleds
indicativamente le somme neeessarie per la lHquidazione dei compensi del
professionista delegato e custode ~ s¢ non gid liquidati - e di eventuali ulterfort
spese della proceduia; cosi caleolate le somme dovure alla procedura, il delegato
comunicherd quale  patte  del  residuo  prezzo  dovtd  essere  versato
dait'aggiudicatario direttamente al creditore foadiato ¢ quale patte dovra cssere
vessato sul conto della procedura;

12 1T professionista delegato dard nortizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai crediton intervenut dell'tntervenum aggiudicazione. T eredizor sono rehnti a

dépositare, entro 9 gioral dalla comunicazione, dichiarazione complera ed
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aggiornata del credito. Enrro 1 successivi 60 giorai il professionista delegaro
depositera m ogni caso il progetto di distibuzione, tenendo conto, in case di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli attd presentd
nel fascicolon (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Arteso che a norma dell’ast. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dl n. 83/15 il compense delfespetto stimatore & determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendira, i professionista delegaro, una volta

intesvenuto § versamento del prezzo, ne dard nodzia al perito, indicando il prezzo

di aggindicaziong;

18T Nomio provvederi ad eseguire le formalied di tegistrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare 1o stesso a pubbliche
amministraziond, negli stessi casi previstl per le comunicazioni di acd volonrari. di
trasferimento, nonché —a spese delfacquirente e salvo che quest, senza necessita
di rivolgersi al g.e., lo esonerd da tale adempimento - ad espletare le formualita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignorament, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
sequestri conservativi, conseguenti al decreto di trasfetimento pronuncisto dal
giudice dell'esccuzione af senst dell'art. 586 c.p.c.;

15) Qualora cccezionali ragioni impediscano il disperto dei termini suindicasi, i
professionisti incaricati ne daranno punwale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell'esecuzione.

II Grudice dell’Esccuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode del beni pignorati,

Il Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

inmobilian, verificherd periodicamente lo stato dellimmobile, forird allesecutato

ogrii opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ sut suoi dovert, curerd

Famministrazione ¢ Ia gestione dei beny, proveedendo a: segnalare eventuali necessicd

di urgente manutenzione, incassando, se dovati, canoni a carico_deol ocgupanti;
segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pin
onerosa fa visita o Ja vendira del bene; accompagrare eventuali interessati o visitare 1
beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione 2
eventuall acquireatt in ordine alle modalitd dii vendita ¢ alle carattesistiche ¢

consiatenza del hene.

LIQUIDA
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in € 500,00 fa somma che il creditore procedente anticiperd al custode e, visto quanto
disposro dal ID.M. 13/10/153 0. 227, in Lugo LOOUOD 1z somma c¢he 1 creditore
procedente anticipera af Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presente  provvedimento, medianie versamento  dellimporto complessivo di €
ESO000 sul ¢/c con IBAN TT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
ail’ Associazione Notarile per e espropriaziont immobiliart presso Cassa di Risparmio
del Friuti Venezim Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4,

Il professionista  delegato, trascorsi invano 30 giomi dal termine indicaro
nellotdinanza di. awtorizzazione alla vendita per i deposito del fondo spese,
informerd i giudice dellinadempimento  al fine  delleventuale  dichiarazione

dimprocedibilita dell’esecuzione.

I ogni v i termiine di 4 iest per T predisposisione del prima arvive di vendita & cui il Pt 1)
decorrered ol dal soments dell arveniita revianents dei 1.300.00 earo di fanda spese.

Il professionista delegate ¢ autorizzato a prelevate 1 compensi ¢ le spese che gl
competono direttamente dal conto correare della procedurta (con emissione di fattura
nei confrond del ereditore procedente/intervenuto e/o  dellaggiudicatario, che
proavvederanne a versare, ove ne ricorrano gl estremi, I ritenura dacconto),

ASSEGNA

reemine di giorni 60 per I notificazione delia pregente ordinanza, a cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di alwo creditore diligente, ai creditort di
cut all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché all'esecutato/agli
esecutafl,
stk bE Rk %
ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILL PIGNORATI

1L G1UDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a sequiro del pignoramento, non vanta pit, rigpetto ai creditort,
afeuna posizione soguettiva qualificars in ordine di godimento del bene pignorate: giudice
dell'esecuzione, come si evince dally previsione dell'art. 560 teizo comma Cpuc, in forza
della quale il debitore puo continuare ad abitare Fimmobile solo in QUANTO CSPLeSSAMOnTe
autorizzato dul gindice

ritenuto che la liberazione dell'immobile rende pitt probabile T vendira al giusto prezzo-di
mercate, posto che lo stato di occupazione da parre del debitwre eseeurato o da parte- Ji

terzi senza titolo, per quanto giusidicamente non oppenibile alla procedur, determim
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nei potenziali acquirent incertezza in ordine ai tempi di efferriva conseena nel caso di
aggindicazione ¢ quindi disincentiva Ta loro partecipazione alla gara, e valutato che tale
realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
wviliea fa propria garanzia parrimoniales

ritenuto. che appare perciéy opportuno disporre oget s liberazione del bene, al fine di
assieutare una pit efficace wueela dell'interesse dei creditsri ad un rapido ed effettivo

svolgimento della procedura, ateso chie, anche ad awiso delin Suprema  Corte,

Pemissione del provvedimento in questa fase meglio persegue le finafis di efticienza,

efticacia e rapidita della procedura esecutiva (in propasira, Cass, 6836/2015 ¢ Cass.
2274772011
ORDINA

a_parte csecutata rionché a gualunque terzo oceupi, senm rirolo ooponibile alla

procedurs, oli immobili_ogeerto di pignoramiento di conseenare tali beni,_liberi da.

al Custode Giudiziario:

ICTSONe ¢ COsE

Letto art. 560 comma terzo ¢.p.c.

DISPONE:

che il Custode avvii attuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla suw
emissione conseguiendo in ogni caso I disponibilita del cespite nei 60 glorni suceessivi
alla data fissata per Ia vendita innanzi al professionista delegato {& quindi al massimo

entro sessanty giorni dal primo esperimento di vendimh

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica {Carabiniert, Polizia Ji Stato, Polizia Municipale} competente per
territorto i prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per e attivied di
liberazione dell'immobile pignoraco.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIVIDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICQO UFFICIALE INCARICATO
DELLVATTUAZIONE DELL'ORDINE DM LIBERAZIONE
(ART. 560-CO 3 QCP.CY
Con riferimento alle modalita di attuazione dell'ondine impartito al Custode Giudiziario,

il gindice dell'esecuzione dispone che:
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= il Custode Giudiziario si vechi senza. ritardo sul luege della custodia per accereare
uleriormenite {aggiornando e informazioni acquisite in sede di Primo accessa);
presenza di persone allinterno dell'tmmobile acquisendo le dichiasazioni resegli ¢
redigendo apposito verbale;

~ qualora I'tmmobile sia gid libero da persone, provveda il Custode Giudiziario. ad
acquisire immediatamente il possesso del cespite medinnte T sostituzione delle
gerrature di accesso 6 iequisizione definiriva delle chiavi;

— qualora [I'immobile sia occupato dal debitore, provveda it Custode Giadiziario ad
effetrumre plurimi aceessi al fine di predisporre e misure necessarie a conseguire i

rilascio del cespite gntre il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

lesigenza di eventuali ausiliari (a tirolo esemplificativo, medice legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, vetesinavio, ece.) che possane coadiuvarlo nelle atrivig di
liberazione;

— qualora I'immeobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in hase a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a norificare agli stessi
copia autentica di questo provvediniento entro. 15 giorni dalla sua emissione {anclic
se dettd rerzi aceanipine in gquetta sede divietd di godimento sull immolile, it Custode
notiticherd oro comunque il provvedimento ¢ continueri nelln artuazions delia

liberazione dispost) proceds il Custode Giudiziario ad effecruare plurimi aceesst al
fine di -predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il
termine. suindicato: in particolare, individui il Custode Vesigenza di eventuali
ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, sorvizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ece) che possano coadiuvarlo nelle attiviea di liherazione,

— il Custade, avtorizzato ad avvalersi per ogni attivita di collabosatort muniti i sus
procura senza spese per l procedura, seenali a questo Gindice dell' Eseeuzione la
wecessir i evenruali ausiliari al fine di ottenere Pautorizzazione ad avvalersi degli
stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedura; i ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvilersi dell’ausilic di fabbro /o

medico legale portendo le relative spese a carieo della procedura:

= Qualora non rinvenga alcune. nellimmobile, oppure Pocoupante st rifiuti di
liberarlo, 1l Custode Giwdiziario, proweda a comunicare alla forza pubblica
comperente per territorio sopraindicaca il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere tiberato ed a concordare con a stessa forza pubblica la data ¢ lorario seabilici

ner Pagguisizione del possesso delVimmobile; eve alln dami concordam Iy Eherzione
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non abbia huoge, stabilisea il Custode il numero ¢ le date degli ulreriort accessi
finalizzati al rilaseie enrro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo awiso del medesimi agli occupant dell'immebile; curtavia il
Custode notiziera Poccupante, anche per le vie brevi, redigendone verhale, che con
Pausitio della forza pubblica avverza la liberazione dell’immobile nel giorno od ora
indicati ¢ che, qualora i rendessero necessarf ulterioti accessi, nessun altro avviso sard
pot rilasciato; solo in cnso di circostanze sopravvenute ¢ imprevedibili, b forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziavio poted differive la dara
suindicata {di massinio 15 gl

qualora, allato della liberazione, nell'immobile st trovine beni mobili che nen

debbono essere consegrati al Custode Giudizinrio o documenti inerenti allo
svolgimento di amivitd  imprenditoriale o professionale, provwveda # Custade
Giudiziario 2 una loro ricogniziene eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenura al rilascio o al
suggetto al quale © prederti beni o documenti risultano appartenere di asportarl,
assegnando all'vopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la
guale si riscontra, a titolo esemplificative, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denare oppure qualora Fimmobile

gl staro  aggiudicaro/assegnato);  delllintimazione  ~  contenente  altresi

sa g

Pavvertimento clie nell'ipotesi di mancato_asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi i considereranno abbandonati e si potra procedere allo

stpaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custade

nella sua gualith di pubblico ufficiale; in case di assenza del soggetto intimaco, il

verbale doved esscre, nel pilt breve tempo possibile; notificats a cura del Custode a) al
debitore nel domicilio elette o nclia residenza dichiarara ex are. 492, comma 2, P
o, in diferto, presso la Cancelleria delie” Esccuzioni Imimobiliari oppure b al tero
nelle forme eérdinarie ex arer. 137 ss. cipuea una velta decorso i termine assegnato
senza che il soggerto intimate abbia provveduto all'asperto nei tempi e con fe
maodatita concordace col Custede, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo: possibife per la procedurs, considerande e condizioni di mercato - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, 1 beni mobili rivestone - a
sio avviso - un. signiticativo valore economico, provvedera alia loro vendim con e

modalitd ritenure pit opportune in relazione alla natura det beni e considerands o
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esigenze diceleritd della procedura, proveedendo infine af rendiconte delie sommo

incassate, detruendo le spese sosteniire (n casa di mancara vendity, i proceda a

smaltimento o distruzione);

LQuando la sinuzione o richiede, i custode comunichi per iscritro ai competentl

Servizi Spciali il provvedimente. di liberazione emesse dal Giudice dell'Esecuzione

deserbvendo le condizioni econemice - tamiliar deali occupanti ¢ ogni altra
v L

circostanza utiic all’adozione dei provwedinenti ritenuti opporruni; comunica alfres

per iscritto aght stesst Servizi Sociali la data fissata per Pacquisizione del possesso da

parte del Custode, invieando i wedesimi, ove ritenuro necessario, ad essere presenti ¢

ad adortare ke misure ritenuta necessarie od apportunc anche ai sensi dellars, 403 c.c.

PORDENONE, 2770972017,
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