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KSSOCIAZIONE NOTARILE PEF
ESPROPRIAZION! IMMOBIL

Sede operativar Vicolo Forni Vecch
33170 PORDENOME
Cod. Fisc, ePart. WA 01382140

, 1A

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 347/2016 E.I.

I Giudice dell’esecuzione dott, ssa Monica Biasutti,
all'udienza del 11/10/2017;
lert1 gli attl del processo esecutive n. 347/2016 E.L nai confrond di:
]
sentiti phi irteressati;
vistl gl artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott, Annalisa Gandolfi il compimenito delle operazioni di vendita

dell'immobile nonché di tutre le ultetiori operazioni previste dall’art, 591bis cpe.

con_yersamento diretto del prexzo ex art. 41 wwb in favore delleventuale

creditore fondiatio, nonché (qualota gon sia gift stato aperto il conto pet

iniziativa del custode) all'apertura di un conto cotrente intestato alla procedura

DLEssO Banca Ponglare Volksbank

1 pargcolare,
DISPONE
1) Il Notaio svolgera le operazioni delegategli nel reemine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; 1 professionist delegati sono tedut ad

operate, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contencre per quants possibile la

durata delle procedure. 1l professionista delegato entro 4 mesi dal versamente del
fondo spese deve fissare i primo espeamento di vendita, che deve tenersi eateo i
successivi 3 mest. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle attiviea
deviessere  dalle  partd  intesessate  sottoposta  esclusivamente  al gindice
dell’esecuzione, senza 1l cu provvedimento 1 professionist incaricat non seno
autosizzati a concedece alouna dilazione:

2) St procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Notaio delegato

provvederd a fissare # termine (non inferiore a novanta glorni, né supefiore a
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5)

'cc-:'u{:('welﬂ‘ré giori) enteo il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto at
senst dell'ast. 571 c.p.c., a redigére ¢ pubblicare {come da punto seguente) Pavviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giomi dall'aggivdicazione, entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

I prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sard pari a quello indicato
nelia perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge;

Nell'avviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d'asta (eventualmente
ridotto, se sono gid stati compiut esperimenti di vendita in base alla delega
ricevuea) sia Pofferta minima per la partecipazione allasta, pari al 75% del prezzo
base d'asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni e degli adeguarhent
di cui alfart. 568 cp.c, ¢ quindi di regola par al prezzo base nel primo
esperimento di vendira);

A cura del professionista custode-delegato, un esteatto dell’avviso di vendita sard

redatto e pubblicaro, per una sola volta, a cura della societd Edicom Finance $f

sul: quotidiant Tl Gazzetting edizione nazionale, 11 Messaggero: Veneto cdizione
vegionale ¢ La Nuovi Venezia e, a partire dall’esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giorni al momento in cut il portale sard operativo, un avviso
contenente tutri1 dari; chie possono interessare il pubblico, sard inscrite sul portale
del Ministero della giustzia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche”.

L'avviso di vendita, Pordinanza e la perizia di stima dovranno esserce pubblicate a
cura di  Ddicom Finance S sui siti  Intemer www.asteannuncit,
www.entieeribunalrit, www,aste.com, wwiw.astedr, www.asteonling.it ¢ a cuta della
socierd Aste Giudizianice Tnlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziaric.it,

Tra il compimento delle suddetre forme i pubblicied ed i termine per Ia
presentazione delle offerre doved decotrere un tetmine non infetiore a 45 gg ¢
non superiore ai 98 gg liberi.

Sempre con spese a carteo della procedura, inolere, Edicom Finance provvedera
almeno teeata giomi pdma dell’asea, alla pubblicazione di un csteatto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziatie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
allthvio di ung missiva attraverso il servizio di Postal Targer ai residentd nelle
vicinanze delPimmobile, a dare notzi della vendita su Canale Aste di Edicom 1y
Skr 810, su Web TV di AsteonLine TV (lfindirizzo wwwastearnline e, sul

canale digitale rereestre “TelelPordenone™,
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9) Per gli esperimerit di vendiea successivi al primo, i prezzo sard ogni volta ridotto
det 25% nispetto al prezzo precedente, sabvo diversa specifica indicazione del g0
solo in caso di richiesta di tutd i creditori present, il Notaio potra efferruare una
tiduzione inferiore;, comungue non inferiore al 1% ¢ per unia sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successiv senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti (nel quale ultimo caso rimerterd il fascicolo al giudice per le oppottune
dererminaziond), nelle atvitd delegate con successivo ribasso, depositerd nota
informadva al giudice delPesecuzione, che potrd  fissare udienza per la
compatizione, oltre chie delle pard, del custode o di un suo delegato e del petito
stimatore per le valutazioni inerenti alle ragioni dellan mancita collocazione del

bene. In ogni caso il delegato timettesd il fascicolo al giudice nel caso in cui il

prevzo base sm divenuto uguale od inferiore ad € 20.000.00. unitamente ad uina

relazione descrittiva di tutta Pattivita compiuta anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiud ¢ delle
tichieste di vivita ticevute ed effetmate), specificando le ragioni che pottebbero
avere ostacolato. la vendira ¢ fomends ogni indicazione utile circa le concrete
possibilitd di vendita delPimmobile, ¢ c1o al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att ep.c,

10) Non sono concesse tatcazioni per il versamento del prezzo;

1) In caso di richicsta ex art. 41 T.ULB. avanzata dal credirore fondiario, quests
doved depositate nota tiepilogativa del credito entro il termine di 30 gioeni
dalfaggindicazione; in diferto noa ¢ autorizzato il versamento direrto del prezzo;
i presenza di  dichiarazione di credito, i Notaio delegato  calcolerh
indicativamente ko somme necessarie per la liquidazione dei compensi del
professionista delegaro e custode — se non gia lquidat - ¢ di eventuali ultegiorn
spese della procedura; cost caleolate e somme dovute alla procedura, i delegato
comunicherd  quale patze  del  residuo prezzo dovrd  essere  versato
dallaggiudicatatio direrramente al ereditore fondiario ¢ quale parte doved essere
versato sal conro della proceduta;

12) 1 professionista delegato dari notizia, in qualsiasi forma, al creditote procedente
ed a5 creditorn incervemun dell'intervenuta aggindicazione. T erediton sofio tenut 2

depositare, entro 90 glomi dalla comunicazione, dichiasazione completa ed
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6)

I

Il Notaio procederi all'apertura delle buste (che dovrd avvenire alla eventuale
presenza deglt offerents), alla delibetazione sull'offerta a notra dell'art. 572 cp.c
e ail'eventuale gara tra gli offerentd di cui all'art. 573 cp.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovrantio essere depositate presso la cancelletia
civile entro le ore 12 del gosno precedente la vendita; ad esse doved essere
allegato  asscgno  circolare  oppure dcevuta  di  versamento dellimporeo
cortispondente al decimo del prezzo offerto sul  conto della procedura, Liesame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerent avrarino luogo nellauka delle pubbliche

udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Tofferta & pati o superiore ad % del
P 2 P C

prezzo base d'asta st procederd allaggiudicazione allunico offerente; qualota il
prezzo offerto sia inferiore 4l prezzo base e siano state presentate istanze di

assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verrd assegnato al prezzo base

d’asta al creditore istante 2 norma degli arte. 588 ¢ ss. c.p.c.. In caso di pluralitd di

offcrte si iviteranno gl offerend a fare wna gaa sull’offerta pid alta e a) sc gli
offerenti adetiscono alla gara, i bene veird aggiudicato al migliore offerente
(allosché sia trascorso 1 minute dall'ultima offerta senza che ne segua uraltm
maggiore), salvo che la migliore offerta sin infetiore al valore posto a base di gata
e sia stata fatta stanza di assegnazione; in tale ultimo caso, i bene staggito vetta
assegnaro al creditore istante ex art. 588 c.p.c; b) se gli offerent non adetiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, il bene staggito verra aggiudicato al migliore offerente, salvo che Ia
migliore offerta sia inferiore al valote posto a base di gara ¢ sia stata farta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
infegiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata facta istanza di assegnazione, il
bene verra assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; is mancanza di istanze
di assegnazione, i bene verra aggindicato all'offerente che avrd prestato la
cauzione maggiore; in caso di parita della cauzione, allofferente che avri indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo
stesso etmine df pagamento, all'offereare che per prime avrh deposirato Ia busta;

Le offerte in aumento sullofferta pid alta non potranno cssere inferion ar €
500,00 per immobilt stimatt fino a € 20.000.00; € 1.000,00 per immaolbili sdmari da

€ 2000001 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobilf stimat oltse € 150.000,00;
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aggiornata del credito. Enwo 1 successivi 60 giomi il professionista delegato
depositera in ogni caso il progetto di distibuzione, tenendn conto, in caso di
mancato deposite della dichiarazione, del credito come indicato negli ate present
nel fascicolo (precetto, pigaoramento, atto di intervearo);

13} Arteso clie a nosma delPart. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del <l n. 83/15 i compenso dellesperto stimatore ¢ determinaro

sulla base del prezzo ricavato dalla vendira, il professionista delegaro, una volta

tervenuto il versamento del preszo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo

di aggindicazione,

14T Notaio provvederd ad eseguire le formality di repistrazione, trascrizione ¢

voltura catastale del deereto di trasferimento, a comuaicase lo stesso. g pubbliche
amministeaziond, neghi stessi cast previsd per le comunicazioni di ard volontar
trasferimento, nonché — a spese dell’acquirente e salvo che questi, senza necessifa
di tivolgersi al g, lo esoneri da tale adempimento - ad espletare Je formalich di
cancellazione delle trascrizioni det pignoramenti, delle iscrizioni ipotecaric e dei
sequestel conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano il tspetto dei termini suindicati, 1
professiontsti incaricati ne daranno puntuale ¢ rempestiva informazione al giudice
dell’esecuzione.

11 Grudice delPFisecuzione

CONFERMA
lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati,
1I Custode, come meglio precisato nella ciscolate §.8.2008 del giudice delle esecuzioni

imunmobiliag, veriBichery petiodicamente io stato delllimmobile, fornick allesecurato

ogni opportuna irformazione sullo: stato della proceduta ¢ sl suoi doved, curerd

Pamministrazione ¢ Ia gestione det bent, provvedendo a: segnalare eventuali necessifa

di urgente manutenzione, incassando, se dovur, cagoni a carico degli occupant;

segnalare evenmalt comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pin
onerosa fa visita o Ja vendita del bene; accompagnare eventuali interessatt a visirare i
beni, previe avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile fnfnrmazéone a
evenmali acquirentl in ordine alle modalita di veadita ¢ alle carattedstiche o
consistenza del bene.

LIQUIDA
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in € 500,00 12 somma che il creditore procedente anticipera al custode e, visto quanto

disposto dal DM, 15710715 n. 227, in Fugo L0000 1a somma che i creditore

procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine di glorni 20 dalla conoscenza. del
presente provvedimento, mediante versamento delfimporto complessivo di €
1.500,00 sub ¢/c con TBAN TT52 I063 4012 5010 0000 0001 854 — intestats
al’Associazione Notarile per le espropriazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Frinli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4,
Il professionista  delegaro, tascorsi invano 30 giomi dal termine  indicato
ncll'osdinanza di autorizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,
informerd il giudice  dellinadempimento  al fine  delVevenmale  dichiarazione
d'improcedibalitd dellesccuzione.
L aguii-casa it fevmine di 4 miesd per b predispasizione del prine amise di vendita di ivé ol pusite 1}
decorrerd solo dal monrenio dell arvenato versavenia deé 1.300,00 et dt fandy speve,
Il professionista delegato ¢ autorizzato a prclevare 1 compensi ¢ le spese che gli
competono dirctramente dal conto cortente delia procedura (con emissione di fartura
acl confrontl del creditore procedente/intervenuto ¢/o  dell'aggiudicatario, che
provvederanno a versase, ove ne reorrano gh estremi, T ritenuta d'acconto),
ASSEGNA
rermine di giornt 60 per la notificazione della presente ordinanza, a curs del
creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai credirori di
cui all'articolo 498 c.p.c. ¢he non sono comparsi nonché allesceutato fagli
esecutati.

dork R sk

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1t GIUDICE DELL'ESECUZIONE

rieenute che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanea piv, rispeteo ai ¢recitor,

aleuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorace ghidice
dell’esceuzione, come st evinee dalla previsione dell’art. 560 terzo comma e.p.c., in forza
dellx quale il debirore puo continuare ad abirare 'tmmobile solo in guanra espressamente
surorizzato dal givddice

ritenuro che la liberazione dell'immobile rende pit prababife la vendiea al viusto prezzo di
mereato, posto che lo stato di occapazione da parte del debirore esecuraro o da parte di

rerzi senza titolo, per quanro gitridicamente non opponibile alla procedura, determina

Firmato Da: BIASUTTI MONICA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Seriali: 660CT28e4537c059C30aREL54eTdTNS
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nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai rempi di efferriva consegna nel caso di
aggiudicazione ¢ quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valutate che tale
realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita [a propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare perciés opportuno. disporre oggi I liberazione del bene, al fine di
assicurare una pit efficace wutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effertivo
svolgimento: della procedura, areso che, anche ad avviso della Suprema Corre,
Pemissione del provvedimento in quesra fase meglio persegue le finalica di efticionza,
efficacia ¢ rapiditd della procedura esecutiva {in proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass,
22747/2018 1)

ORDINA

a_parte esecutata nonché aqualungue terzo: occupd, senza ticolo opmonibile alla

procedura, ¢li immobili ogeeito di pienoramento. di consegnare tali beni, liberi da

al Custode Giudizinrio;

persene g cose

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii Pattuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilith del cespite nei 60 glorni suceessivi

alla data fissata per la vendim innanzi al professionista delegato (e quindi al nmssinio

rinio esperimento divendir):

enfro sessanta siorni Jal

Letti gli artt. 560 .68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla tovza pubblica (Carabinderi, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le attiviea d
liberazione dell'immebile pignorato.
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIRERAZIONE
(ART. 560 CL 3 C.P.CY
Con riferimento alle modalita di seruazione dellordine impartito sl Custode Giadiziatio,

il giudice dell’esecuzione dispone che:
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= i Custode Giudiziario si rechi senza vitardo sul luege della custodia per aceertare
ulteriormente {aggiornande le informazioni wequisite in sede i primo aceesso),
presenza di persone allinterno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni reseeli ¢
redigendo apposito verbale;

— qualera limmobile sia gia libero da persone, provweds H Custode Giudiziario ad
acquisite. immediatamente il possesso del cespite tediante In sostituzione delle
servature di accesso o Vacquisizione definiviva delle chinvi;

~ qualora I'immobile sia occupato dal debitore, provvedn il Custode Giudiziario ad
etfettvare. plurimi accessi al fine di predisporre le misufe necessarie a conseguire il
rilascio, del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode
Pesigenza di eventuali ausiliari (a1 titolo csemplificativo, medico legale, servizi suciali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadivvarlo nelle ateivies <
iberazione;

= qualora 'irnmobile sia occupato da ters che non risulting occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, proweda il Custode Giudiziario  notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione {anche
se detti terzi accampino in quelia sede diritd. di godimento sullimmebile, i Custode
notificherd loro comungue il provvedimento e continuera nella artunzione delka
liberazione dispestdl; proceda il Custode Giadiziario ad cffertuare plurimi aceessi al
fine di predisporre le misure recessarie n conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui il Custode Pesigenza di eventuali

ausiliari {a tirolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, tabbro,
accalappiacanti, veterinario, cce) che possano coadiuvario nelle attivie di liberasione:
= il Custode, antorizzate ad avvalersi per ogni attivied di collaboratori: munisf i sua
i, . et s . N ~ g ty- B
procura senza spese per la procedura, seanali a questo Givdice dell’ Esecuzione b
necessith di eventuali ausiliari -l fine di orrenere Pautorizzazione ad avalersi- degli
stesst, qualora il ore impiege comportt una spesa per ln procedura; in ogni caso, il

Custode Giundiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell’aunsilio di fabbro e/

medico legale ponendo le refative spese a carico della procedura:

= Qualora non rvinvenga aleuno nell'immobile, oppure Toccupante st rifiotl i
iberarle, it Custade Giudiziario, prowweds a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale cnero il quale il cespite dovra
essere liberato ed i concordare con b stessa forza pubblica la daea e Porario stabibis

per Pacquisizione del possesso dellimmiobiles ove alla data concordat I liberazione
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non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero ¢ le date degli ulteriori nccessi

finalizzati al rilascio enoro il termine ultimo suindicato, wenendo presente che non
occorre dare previo avwviso del medesimi agli occupant dell’immobile; turtavia il
Custode notizierd 'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbile, che con
Pausilio della forza pubblica avverrd la liberazione dell'immobile nel giorno ed om
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sard
poi rilasciare; solo in cso di circostanze sopravvenure e improvedibili, la forza
pubblica richiestn di intervento dal Cusrode Giudiziario vota differire la data

suindicata (di massimo 15 ggh;

qualora, all'atte della libevazione, nell'immuobile st trovino beni mobili che non
debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o docwmenti inerenti allo
svolgimento  di ateivied imprenditoriale o professionale, proweda # Custode
Giudiziario a una lore ricognizione eseguendo inventario con quatsivoglia nezzo
(anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intinware alla parte renuta al rilaseio o al
soggetto al quale i predeni beni o documenti rvisultano appartenere di asportarli,
assegnando all'uopo un termine non interiore a 30 giorni, salvo il casodi urgenza (I
guale si riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuzi beni deperibili o
animali od oggettt pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora Piminobile

sta g stte aggivdicato/assegnato);  dell'intimazione - contenente.  altresi

U'avvertimento che nell’ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato phi stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento-o alla_distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode
gella sua qualits di_pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il
verbale dovr essere, nel pit breve rempo possibile, notificato a cura del Custode ) al
debizore net domicilio cletto o nella residenza dichiarara ex art. 492, comma 2, c.p.c.
o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure #) al terzo
nelle forme ordinarie ex arte. 137 ss. e.pics una volm decorso il cermine assegnato
senza che il soggetto intintato abbia provweduro all'asporto net tempi ¢ con le
modality concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mereato - alio
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non siane disponibili a riceverli in donazione; se, invece, 1 beni mobili rivestono - a
suo avviso - un significativo valore cconomico, provvedera alla loro vendiea con le

maodalitd. ritenate pilt opportune in relazione alla narura -dei beni ¢ considerando le
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esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine at rendiconto  delle somme
incassate, detraendo le spese sostenure (in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);

Quando Ia sitwazione lo richiede, il custode comunichi per iseritto ai competenti
Servizi Soefali il prowedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione
descrivendo le condizioni cconomico - familiari degli occupanti ¢ ogni alra
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti rirentiti opportuni; comunica altres
per iscriteo agli stessi Servizi Sociali fa data fissata per Vacquisizione del possesso da
paree del Cusrode, invitando 1 medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adoteare le misure ritenuta necessarie od opportune ancheai sensi dell’are. 403 c.c.

PORDENONE, 11/10/2017.
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