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ASSOCIAZIONE NOTARNEPERIE
PROPRIAZIONI {aMOBILI
e operativa: Vicole Forni Vagehi, ..
' 33170 PORDENONE
wFisc, & Part, IVA 01392140833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 239/2016 E.L.

11 Giudice deflesecuzione Dott.ssa Monica Biasutt,

aludienza del 27/09/2017;

ferti gli atti del processo esecutivo n. 239/2016 Tl nei confront di:
0y

2

sentiti gl nreressaty
vist gli artt. 569, 570 ¢ 591bis cp.c
DELEGA
al Notaio Dott. GRECO ORAZIO il compimento delle operazioni di

vendita dellimmobile nonché di tutte le ulteriori operazioni previste dallart.

591bis gpe, con versamento diretto del prezzo ox art. 41 wb in favorc

delleventuale creditore fondiario, nonché (qualora non sfa gia stato aperto 1

conto per iniziativa del custode) alapertura di un conto coerente intestato alia

p_rocedum DIESEO BANCA DI CIVIDALE

In particolate,
DISPONE
1) 11 Notzio svolgesd le operazioni delegategli nel tesmine di diciotto mest dalla
comunicazicne della presente ordinanza; i professionist delegatl sono tenuti ad

operare, in ogni fase, con sollecinudine al fine di contenceé per quanto possibilé la

durata delle procedure. T professionista delegato entro mest dal versamento del
fondo spese deve fissate il prime esperigento di vendita, che deve tenessi entro i
successivi 3 mest. Qualsiasi istanza di tinvio, proroga o. sospensione delle artvitd
devessere  dalle pm-"fi intercssate  sottoposta esclusivamente  al  giudice
dell'esecuzione, senza il eui provvedimento i professionist incaricatl’ nen $oN0

autGrizzat a concedete aleuna dilazione,

iy
&
T
=l
[
@
v
oy
o
]
-]
@
®
o0
£
B
3
Y
]
]
o
&
o
N
3
&
©
i3
B
=
]
N
™
<
3]
o
Z
<
a.
]
[
g
8
T
<
©
o
o
w0
3]
=
w.
<%
o
Zz
]
=
2
L]
%
m
]
=]
e
]
E
=




2)

5)

& procedera esclusivamonte teamite vendita senza incanto. Il Notaio delegato

ptovvederd a fissace il termine (non infetiore a novanta mornl, né supetiore 2
centoventi glorni) entto i quale potranno essere proposte offerte d'acquisto a1

senst delfare. 571 ¢.p.c., a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) Uavviso

di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggindicazione, entro il quale.

il prezzo dev'essere-depositato;

T prezzo base d’asta del ntimo espetimento di vendira sard pati a quello indicato
neila perizia, i asseaza di diversa specifica indicazione del g.e.;

Nellavviso di vendita saranno indicat sia il prezze base d'asta (eventualmente

ddotto, se soro ga st compiuti espetiments di vendita in base alla delega

icevuta) sia Pofferti minima pet la partecipazione allasta, pari al 75% del prezzo

“base dasta, nonché il valore di pesizia (al netto delle riduzion: e degli adeguamenti

di cui alart, 568 cpc., ¢ quindi di cegola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del pz()fﬁssic):ﬁsta custode-delegato, un esttatto defl"avviso di vendita sath

redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura dells societh Lidicom Finance Stl
sui guotidiani 11 Gazzerino cdizione nazionale, 1 Messaggero Venero edizione
regionale e La Nuova Venezia ¢, a pattite dall’esperimento di vendita successivo di
almene 60 giomi al momento in cul 4 portale sard operativo, un avviso
contenente tutti i dati, che possono intercssare il pubblico, sard inserito sul pottale
del Ministero della ginstizia in un'arca pubblica denominata "pottale delle vendite
pubbliche”.

T avviso di vendita, Pordinanza ¢ la petizia di stima doveanno cssere pubblicate a
cura i Lidicom Finance S8l sui sin Internet WAV AStCANINCLIE,
wynwv.entietribunaliie, wwav.aste.com, sndstedt, wwwiasteonline it ¢ a cura della

socieri Aste Gindiziarie Inlinea S.p.\. sul sito www.astegiudiziade it.

Tra il compimento delle suddette forpie di pubbliciea ed il termine per la
presentazione delle offerte doved decorrere un termine non inferiore a 45 gor ¢
non supetiore ai 90 gg libert.

Sempre con spese 2 catico della procedura, inoltre, Edicom Finance provvedera
ameno trenta giorni prima dell'asta, alla pubblicazione di un. estratto sul
quindicinale La Rivisea delle Aste Giadiziarie e sul pedodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target al residenti nelle

vicinanze delllimmobile, a dare notizia delia vendita su Canale Aste di Hdicom TV
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)

7)

Sky 810, su Web TV di AsteonLine 'V (allinditizzo www.asteonline:tv), sul
canale digitale terrestre.“TelePordenone™

1l Notaio procedesh all'apertura delle buste (che dovrd avvenire alla eventuale
presenza degli offerentd), alla deliberazione sull'offerta 2 norma dell'art. 572 cpc
¢ all'eventuale gara tra ghi offerentd di cul al'art. 573 cp.c.: le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno esscre depositate presso la cancellesia
civile entro le ore 12 del giorno precedente la vendita; ad esse dovrd cssere
allegato  assegno  circolate  oppure ricevura di  versamento  dellimporto
cotrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Iesame
delle afferte e la gara tra gli offerenti aveanno luogo nell'aula delle pubbliche

udienze di questo 'tibunale;

In patticolare, in caso di unica offerta: se Vofferra ¢ pati o superiote ad V4 del

prezzo base d’astd si procedera all’aggiudicazione allunico offerente; gualota. il
prezze offerto sia inferfore al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dellart. 588 cp.c,, il bene verrd asscgnato al prezzo base
dasea al creditore istante 4 norma degli azte. 588 e'ss. c.p.c.. In caso di pluralich di
offerte si inviteranno ghi offerentt a fare una gara sull'ofterta piu alea ¢ a) se gli
offerenti adetiscono alla gara, il bene verrd aggindicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra
maggiore), salco che la migliore offetta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata fatta istanza di assegnazione: in tale ulimo caso, il bene staggito verrd
assegmato al creditote istante ex art. 588 c.p.c. b} se.gli offerenti non adertscono
alla gara, bisogna distinguere le seguenti iporesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, 11 bene staggito verra aggiudicato al ‘migliore offerente, salvo che la
migliore offerta sia inferiord al valore posto a base di gara ¢ st stara fatta istanza
di assegnaziong; in tal caso il bene staggieo verra assegnato al creditote istante ex
art. 588 cp.cs (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia

inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il

bene verrd assegnato al creditore istante ex art, 588 c.p.c; in mancanza di istanze.

di assegnazione, il bene vesrd aggudicato all'offerenre che avrd prestato la

cauzione maggiore; in caso di patita della cauzione, allofferente che avrd indicato
it minot termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo

stesso tetmine di pagamento, al'offerctice che per primo aved depositata la busta;
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8)

1e offerte in aumento sullofferra pidt alta Aon potranno. essere mferion a: €

500,00 per immoebill stiman fine € 20.000,00: € 1.000,00 per 1mmobili srimati da
€ 20.000.01 a € 150.000,00; € 2.000,00 pex immobil stimati oltre € 150.000,00;

Per g espesimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sarh ogal volta ridotto

del 25%0 rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.

solo in caso di richiesta di rurd i creditord present, il Notaio potri cffettuare una
ridugione inferere, comungue non inferiore al 10%0 e per una sola volta nel corso
delia procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proscguendo, in assenza di alere indicazioni o di diversa istanza delle
parti (ncl quale ulimo caso rimerttera il fascieolo al giadice per le opportunc
dererminaziond), nelle ativicd delegate con successivo. tibasso, depositerd nota
informadva al giadice dell’esceuzivne, che potia  fissare udienza per
comparizione, oltre che delle partd, del custode o di un suo delegato ¢ del pegito
stimatote per le valutazioni increnti alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogal caso il delegato rimetterd il fascicolo al giudice nel caso in exy il

prezzg base sig divenyto uguale od inferiore ad € 20.000.00 unitamente &d una

relazinne descrittiva di tutta Pattivitd compiuta anche nella qualita di custode {con
specifica indicazione delle stato delfimmobile - se libeto o occuparo, delle
condizioni dell’immobile; del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti e delle
tichieste di visita ricevure ed effetmate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolaro la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ cio al fine delleventuale adozione i

provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. Cp.cj

10) Non sono concesse ateazioni per i versamento del prezzo;

11y In caso di rchiesta ex 2t 41 0LB. avanzata dal creditore fondiatrio, questi

doved depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di 30 giorni
dallaggiudicazione; in difetto nov & autotizzato il versamento diterto. del prezzo;
in presenza di dichiarazione di credito, i Notaio delegate  caleoler
indicativamente le somme necessaric per la liquidaziene dei compensi del
professionista delegato ¢ custode - se nof oin Houidati - ¢ di eventual ulterior
spese della procedura; cosi caleolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherd  quale parte  del  residuo  prezzo dovra  essere  versato
dalPaggiudicatario dirctramente al creditore fondiario e quale parte dovra essete

versato sul conto detla procedura;
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12) 11 professionista delegato dard notizia, qualsiasi forma, af creditore procedente
ed ai ereditor intervenut deilintervenuta aggiudicazione. 1 credirort sono tenuti a
depositate, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
aggiornata del credito. Entro t successivi 60 giomi il professionista delegato
depositerd in ogni caso it progerto di disuibuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato neghi atti present
nel fascicolo {precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a normia delfast, 161 dispp. att. ¢.p.¢. come modificato con la legge di

converstone del dl n. 83/15 il compenso dellesperto samatote ¢ determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il profe

interveriuto il versamiento del prezzo. ne dard notizia al perirg, indicando il prezzo

di aggiudicazione;

14) 11 Notaio provvederd ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e

voltura catastale del decreto di trasférimento. a comunicare lo stesso a pubbliche
amministrazioni, neghi stessi casi previsti per le comunicazioni di attt volontar di
trasferimento, nonché — a spese dellacquirente e salvo che ques'ti? SCAZA NECessita
di rivolgersi al ge., lo esonesi da tale adempimento - ad espletate le formalitd di
cancellazione delle trascrizioni def pignoramenti, delle isctizioni ipotecarie ¢ dei
scquestri conscrvativi, conseguenti al decreto di masferimento pronunciate dal
giudice dell'esecuzione ai senst defl'are. 586 cp.c;

15) Qualota cccezionali ragioni impediscano il tispetto dei termini suindicad, i
professionisti incaricat ne daranno puntuale e tempestisa informazione al giudice
dell'esecuzione,

Tl Giudice del’Eisecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

1l Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del gudice delle esceuzion

immobiliai, verificherd periodicamente fo stato dellimmobile, fornira allesecutato

‘ogni opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ sul suoi doveri, curera

Pamministrazione ¢ la.gestione det beni; provvedendo a: segnalare eventuali necessitd

di urgente manutenzione, lncassando. se dovuti canoni 2 carico degli occupanti;
segnalare eventudli comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pin
onerosa I visita o la vendita del bene; accompagnare evenmuall inreressatt 4 visitage i

bend, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione a
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eventuali acquirenti in ordine alic modalita. di vendita e alle carattenstiche ¢
consistenza del beae.
LIQUIDA

in € 500.00 la somma che il creditore procedente anticipera al custode ¢, visto quanto

RS AEAT A A

disposto dal DL 15710715 n 227, in Huto LOOODD la somma che il creditore
procedente anticipetd al Notio delegato nel tesmine di glorni 20 dalla conoscenza del
presente pi‘f)ﬁ*cdimc_nm, mediante versamento  delllimporto  complessive di €
1.500,00 sul ¢/c con IBAN @152 1063 4012 5011 0000 0001 854 ~ intestato
AP \ssodiazione Notarile per le espropriaziont immobiliati presso Cassa di Risparmio
del Frinli Venezia Ginlia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

It profcssionism delegato,  trascorsi invano 30 glorni dal  rersune tndicato
aclordinanza di aurotizzazione alla vendifa per il deposito del fondo  spese,
informerd il giudice dellinadempimento  al fine delleventuale dichiarazione

Fimprocedibilita dellesecuzione.

T ogni caso if termine di o mest per fat predisposizione del prin drviso Ai vesidita di cui af purin 1)
docorversi solo dal niomento detlavvenato versasienty de 1.3 0000 eur- di fandy spese.

T professionista delegata & autorizzato a prelevare i compensi e le spese che gl
competono- ditertamente dal conto corrente delia procedura (con emissione di fattura
net confrontd del creditore procedente/intervenuto e/o delPaggindicatario, che
provvederaniio a versare, ove ne ticorrano gh estrerni, latitenuta d’accorio).

ASSEGNA

termine di glorni 60 perla notificazione della presente ordinanza, a curd del
creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditort di
cui allacticolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché alPesecutato/agh
esCeutati,
ek Rk
ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguizo del pignoramento, non vanta pits, rispeteo ai creditori,
aleuna posizione soggettiva qualificaza in ordine di godimento. del bene pignorato giudice
dell’esecuzione, come st evince dalla previsione deilart. 560 rerzo comma ¢.fhc., in form
delln quale il dehitore pud conrintare ad abitare Fimmobile solo in guante espressamente

autorizzato dal giudice;
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ritenuto che fa liberazione defl’ immobile rende. piti probabile la vendita al giusto prezzo di
mercato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
terzi senza titolo, per quanto giuridicanmente non opponibile alla procedura, determina
nei porenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi i effettiva consegna nel caso i
aggiudicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, ¢ valutato che tale
realizzo permette anche I migliore soddisfazione dell'nteresse del debitore a noen veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percid epportuno disporte oggi la liberazione del hene, al fine di
assicurare um pitt efficace tutely dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effertivo
svolgimento della procedurs, atteso che, anche ad avviso della Suprema Corrte,
Pemissione del provwedimento in questa fase meglio persegue le finalics J; efficienza,
efficacia ¢ rapiditd della procedura csceutiva {ivv proposito, Cass. 6836/2015 e ‘Cuss,
22747/201 1)

ORDINA

a_parte esecutata nonché a gualingue terzo occuni. senza titolo . opponibile alla

procedury, gl immobili oseetro di bignoramento di _consconare tal beni, liberi da

persone e cose, al Custode Gindiziario:

Letto art. 560 comma terzo c.pc.

DISPONE

che it Custode awii Parruazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalls sua

emissione conseguendo in ogni caso la dizponibilita del cespite nei 60 giomi suceessivi
alla data fissata per la vendita innanzi al professionista delegato {e guindi al massimo

entrosessanta giorni dal prime esperimento di vendita):

Letti gli artt. 560 é 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA

alla forza pubblica {Carabinieri, Polizia Stato, Polizia Municipale) competente: per

territoric di prestare assistenza od ausilio al Custode Gindiziario per Ie aeriviet di.

liberazione dell'immobile pignorato,
DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA" DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560.CO. 3 C.P.C)
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Con riferimento atle modalith di attuazione dellordine impartito al Custode Gludiziario,

il gindice dell'esecuzione dispone che:

— il Cusrade Uiudiziario st cochi senza titardo sul huogo Jella custodia per accertare
ulrertormente {aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accessol, fa
presenza ¢ persone allinterno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli ©
redigendo apposito verbale;

— qualora 'immobile sia gid libere da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisive immediatamente il possesso del cespite mediante la sostiruzione delle
cerrature di aecesso 0 {'acquisizione definitiva delle chiavis

- qualora immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Gindiziario ad
efferruare plurimi accessi al fine di predisporre lo misure necessaric a conseguire il

silascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui 1 Custode

["esigenza di eventaali ausitiari (1 arole esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
éabbro, accalappiacani, vererinario, ece.) che possano condivvarlo nelle acivira di
libernzione;

— qualora I'smmobile sia occupato da terst che non risulting occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda 1 Custode. Giudiziario a notificare agli stessi
copia autenticn di questo provvedimento entro 15 giorni datla sua emissione (anche
¢e dettt terzi accampino i guella sede dirird di godimento sullimmobile, it Custode
notifichera lora comundgue it provwedimento ¢ continterd nella armuazione della
tiherazione dispostal proceda il Custode Ciudiziatio ad cfferzuare plurimi accessi ab
fine di predisporre fe misure secessarie a conseguire 1 rilascio del cespire entro il
termine suindicato: in particolare, individui il Custode Uesigenza di eventualt
austliari {a tirelo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi. saciali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, eec.) che possano coadiuvarlo nelle atrivied di liberaziones

- il Custode, autorizzata ad avealerst per ogni attvitd &b collaboratori mumith di s
procura senza spese per Ja procedura, gegnall a guesto Gindice dellEsecuzione la
necessiea di eventuaii ausiliari al fine di oteenere Taurorizzazione ad avvalersi degli
stessit, qualora il oro impiego comport una spesa per fa procedurn; in ogni caso, il

Custode_Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro efo

medico legale ponendo le relative spese o carico della pracedutay

—  Oualora pon tinvenga aleuno nellimmobite, oppure Foceupante s rifiur di

liberarla, il Custode  Giudiziario, prosveda @ comunicare alla forz pubblica

competente pet territorio sopraindicata il termine finale entro il quale @ cespire dovra

[fed
(=)
[
n
~
om
=
h 4
Fal
@
o<
Ed
133
&
=23
1)
o
v
=
fard
¥
Q
0
~
Lard
33
2
0w
w
E:
=
5]
]
)
<
o
g
s
<
a
[
Q
i
i3
<
o
=1
4
<
M
Qo
2
ur
o
=
[}
<
&
Z
Q
=
=
=
2
5]
<
B
©
]
g
£
i




suo awvise — un significativo valore economico, provvedera alla loro vendita con le
modality ritenute pitt opportune in relazione alla narura dei beni e considerando te
esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine al rendicontg deile somume
imeassate, derraende e spese sostetwure (in caso di mancata vendita, si proceda a
smanldimento o distruzione);

Quando b situazione lo dichiede, il custode comunichi per iscritto ai conypetenti

Servizi Sociali if provvedimento di Hiberazione emesso dal Giudice delksecuzione

deserivende e condizioni economico - familiari deglt vecupanti ¢ ogni altra
circostanza utile alf'adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica altrest
per iseritto agl stessi Servizd Sociali Ta data fissata per Pacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando 1 medesimi, ove ritenuto Atcessariv, ad cssere prosenti ¢

ad adottare [e misuze ritenura necessarie edk opportunc anche absensi dell’are. 403 coe.

PORDENONE, 27/09/2017.
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