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Nella Esecuzione Immobiliare n, 106/16 E.L promossa da: g‘*}:@ {ii?“

TTALFONIHAIRO SPA. con avy. R. Casycci
Coniro

AVYISQ DI YENDITA IMMOBILIARE
It Notaio dott. Giorgio Pertegato in esecuzicne dell’ordinanza 8 marzo 2017 del
Giudice dell’Esecuzione ¢ del combinato disposto degli artr. 490 569 570 571 572 591
biscpc
FISSA
per la vendita seniza incanto {'udienza del 15 giugno 2018 alle ore 15.00 e seguenti nella

sala delle Pubbliche Udienze del Tribunale di Pordenone - sua n© 107 - per la compari-

zione avanti a 8¢ deile parti e dei creditori iscritti non intervenuti nonché degli offerenti,
anche ai find delf'eventuale gara tra gli stessi sull'offerta pili-alta, perla vendita senza in-
canto dei seguenti beni immobili:

In Comune ni MONTRREALE VALCELLINA

Catasto FABBRICATI

F, 34 part. 168 sub, 3, Via San Martino n. 96, PT-1, cat. A/7, ¢k 1, vani 7,5, Totale:

mq. 189, Totale esleuse aree scoperte: mq. 183, R.C. Euro 794,05

F. 34 part. 168 sub. 4, Via Sar Marfino, PT—-1-2, cat. /2, R.C. Euro 8.250,00

Unita immobiliari fucenti parte del Jabbricato condominiale edificato su area censita nel
Catusto Terreni al F. 34 part. 168 Ente Urbavo di are 98,83 (con diritio pro-guota al
bene cowume non censibile catasto Jabbricati F. 34 n. 168 sub. 7, Via San Martino 1, a6,
PT, Bene comune non.censibile — (area seoperta comune a tutti i sub)

Trattasti di appartamento (part. 168 sub. 3) posto al piano terra e primo di un complesso

agrituristico situato in zona periferica rispetto il centro di Montereale Valcellina, L’abita-



zione si sviluppa su un unico livello ed ha la seguente distribuzione interna: ingresso, sala,
bagno, lavanderia, ripostiglio, cucina - salotto, due camere, ulteriore servizio igienico e ri-
postiglic. Dal vano scale si accede ad un’ampia terrazza scoperta con annesso deposito. Al
pianc terra troviamo un ampio portice ed un deposito, quest’uitimo ¢ stato oggetto di ope-
re di manwenzione straordinaria per la creazione di un’area destinata a2 servizi igienici e
spogliatoi per I'utilizzo delia piscina posta nelf’area scoperta comune. L’immobile & in
buono stato di manutenzione. La part. 168 sub. 4 & un edificio adibito ad agriturismo si-
tuato in zona periferica di Montereale Valcellina che si sviluppa su tre piani fuori terra col-
legati da interna. La distribuzione interna & la seguente: piano terra con ingresss, due ca-
mere con servizio igienico, dispensa, cucina spogliatoio e we per il personale, sala risto-
rante con servizi igienic, sala ristoro, locale di macellazione e lavorazione carni con depo-
sito adiacente, oltre a portice; piano primo con cinque camere con bagno, pianc secondo
con quattro camere con bagno. Impianto di riscaldamento autonome. 1} €.t.u. ha ridvenuto
la seguente ¢ documentazione edilizia: Concessione Edilizia Per lavori: Ristrutturazione di
fabbricato residenziale Rilascio in data 08/06/199C al n, di prot. 1423 Dati precedenti rela-
tivi ai corpi: Abitazione sub 3; Concessione Edilizia Per lavori: Ristrutturazione di fabbri-
cato residenziale Rilascio in data 10/08/1990 &l n. di prot. 5987 Dati precedent] relativi aj
corpi: Abitazions sub 3; Denuncia di Inizio Attivita Per lavori; Realizzazione di piscina e
servizi igienici/spogliatoi Oggetto: variante Presentazione in data 21/03/2007 al n. di prot,
4275NOTE: Dichiarazione di fine laveri del 22.03.2010 Prot. 0003694/A Dati precedenti
Telativi ai corpi: Abitazione sub 3; Concessione Edilizia Per favori: Realizzazione di attivi-
th agrituristica Oggetto: nuova costruzione Rilascio in data 14/02/2003 al n. di prot.
11222 Abitabilitd/agibilita in data 23/06/2006 al n. di prot. 00005/2003Dati precedenti rela-
tivi ai corpi: Agriturismo sub 4; Concessione Edilizia Per lavori: Realizzazione locale di
macetlazione Oggetto: variante Rilascio in data 04/04/2007 &l n. di prof. 1433 Dati prece-
denti relativi ai corpi: Agriturismo sub 4; Concessione Edilizia Per lavori: Ristrutturazio-
ne di fabbricate residenziale Oggetto: variante Rilascio in data 08/06/1990 al n. di prot
1423, Dati precedenti relativi ai corpi: Agriturismo sub 4; Concessione Edilizia Per lavor:

Ristrutturazione di fabbricato residenziale Oggetto: variante Rilascio in data 10/08/1990 a|
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n. di prot. 5987 Dati precedenti relativi ai corpi: Agriturismo sub 4, 1l ctu ha rdscontrato
delle irregolarita edilizie sanabili. Le unita immobiliari sono libere,
PREZZ0 BASE € 533.809,32
OFFERTA MINIMA DI € 400.357,00
Lorro 2

In CoMUNE D MONTEREALE VALCELLINA

Catasto FAsarIicATI
F, 34 part, 168 sub. 6, Via $an Martino n. 96, PSI-T, cat. D/10, R.C. € 1.088,00

Unita immobiliare facente parte del fabbricato condominiale edificato su area censita nel

Catasto Terreni al F. 34 part. 168 Ente Urbano di are 98,83 (con diritto pro-guota al
bene comune non censibile catasto Jabbricati F. 34 n. 168 sub. 7. Via San Moriing n. 96,
PT, Bene comune non censibile — (areq scoperta comune a tutil § sub)
Trattasi. di cantina di vinificazione, con accesso autonomo, facerite parte di un complesso
agrituristico situato in zona periferica rispetto al centro di Montereale Valcellina. L’immo-
bile si sviluppa su due livelli collegata da scala interna ed & cost composto:_piano terra con
ufficio, sala spaccio e degustazione, magazzing, locale vinificazione, magazzino /ct, oltre a
quattro porticati, piano interrato con deposito e barricaia. L*immobile & i buono stato di
manutenzione generale ed all’esterno gode di uno scoperto pertinenziale, in comune con
I'sttivita agrituristica adiacente, destinato a giardine . 1l ctu ha rinvenuto I3 seguente docu-
mentazione edilizia: Concessione Edilizia Realizzazione di cantina di vinificazione e ac-
cessorf Oggetto: nuova costruzione Rilascio in data 21/01/2005 al n, di prot. 601; Permes-
so & costruire Per lavori: Realizzazione di cantina di vinificazione e accessor Oggetto: va-
riante Rilascio in data 20/12/2007 al n. di prot. 14122; Richiesta certificato di agibilita Per
lavori: Realizzazione di cantina di vinificazione e accessori Oggetto: variante Presentazio-
ne in data 30/01/2008 &) n. di prot. 000141 1/A. L’unitd immobiliare & fibera.
PREZZ0 BASE € 291.021,84
OFFERTA MINIMA DI €218.267,00

Ogni concorrente per essere ammesso alla vendita senza in¢anto dovra deposi-

tare in busta chiusa, presso la Cancelleria detle Esecuzioni Immobiliari, dichiarazione




seritta di offerta d’acquisto, entro le ore 12.00 del giomo feriale che precede la vendita, La
dichiarazione di offerta d’acquisto, in carfa bollata per atti giudiziari, deve indicare Je ge-
neralita dell’offerente (nonie, cognome, luogo e data di nascita, recapiti telefonici e/o indi-
rizzi mail e/o pec) ovvero la ragione o denominazione sociale; dichiarazione di residenza o
sede legale o elezione di domicilio, it numero dj codice fiscale, stato civile e regime patri-
moniale (specificando, qualora sia in regime di comunione legale, se intende acquistare a

titolo personaie o in comunione con il coniuge), il prezzo offerto, il tempo e le modalita

di pagamento del prezzo di aggindicazione e del fondo Spese presuntfo, pari al 2%

del prezze di aggiudicazione, il quale dovra tomungue essere compiuto in unics so-

luzione entro il termine di 99 giorni dailsgoiudicazione definitivit sul ¢/c baneario

della procedura comunicato dopo Paggindicazione, con resentazione della ricevuta o
rhale LB

detto versamento presso la sede operativa dell’Associazione Notarile per le Espropriazio-
ni Immobiliari di Pordenone in Vieolo Forni Vecehi n. 1/A — Pordenone.

Alla domanda dovra essere allegata fotocopia della carta d’identita e del codice fi-
scale e se trattasi di societa o ditta individuale, il certificato camerale dj vigenza o docu-
menio equipollente se societd estera e fotocopia della carta di identity dei Legale Rappre-
sentarite.

In caso di domanda sottoscritta da pilt persone, anche i} versamento dovrd essere
fatto a nome di tute le persone che hanno sottoscritto 12 domanda e alla stessa deve essere
allegata fa fotocopia del documento diidentits e codice fiscale dt tutte le dette persore,

Ogni offerente, unitamente alla domanda di offerta, deve depositare a titolo

di cauzione assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura esecutiva n,

106/16 E.1, Tribunale i Pordenone”, per un importo minimo pari al 10% del prezzo

offerto.

L’onere della Cancellazione eventuali delie formalita pregiudizievol; ex art, 586,
e.p.c. nonché I'obbligo di pagamento delle spese di trasferimento sono a carico dell’agpiu-
dicatario,

ik koo

Gli interessati che vorranno visitare Pimmobile pignorats devono rivolgersi nei
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quarantacinque giorni che precedono la vendita al Custode Giudiziario, che previa consul-
tazione del debitore, provvedera ad acecompagnarli, Per eventuali informazioni telefonare

al 329 4536349,
I beni sono venduti nello state di fatto e di_diritto in cui Si frovano, F! onere

della parte aggiudicataria verifieare con £OREYUo anticipo Ia_regolarita dei heni an-

che gsotto il profilo della legge 47/85 ¢ D.P.R. 380/2001. La stessa potra, ricorrendone }

presupposti, avvalersi delle disposizioni di cud all’art, 46, 5° comma D.P.R, 6 giueno

2001 n. 380, ¢ 40, 6° comma, deila legge 28 febbraio 1985 n. 47 (condong edilizio) ,

L'offerente a propria cura dovra controllare Peffettiva cousistenza dej beni

immobili offerti in vendita,

il_versamento del prezzo di aggiudicazione ¢ del fondo spese presunte pari al

20% e _comunque non inferiore a € 3.000,00, del prezzo di aggiudicazione nella vendita

senza incanto dovrd essere effettuato entro 90 giorni dall’ageiudicazione definitive sul

predette ¢/c bancario comunicato coine sepra,. con presentazionz delia ricavuta di detto

yersamento presso la sede operativa dell’ Associazione Notarile perle Espropriazioni Im-

mobiliari di Pordencne in Vicolo Forni Vecchi n. 1/A — Pordenone. Si precisa che le som-

me versate a titolo di fondo spese non producono interessi,

51 avverte I"aggiudicatario che, ove ne ricorranc 1 presupposti di legge e ne abbia
interesse, limitatamente ai casi di aggiudicaziorie di case di abitazione non di lusso e/o re-
lative pertinenze, con apposits istanza diretta al Giudice dell’Esecuzione, potrd chiedere
allo stesso, perché ne tenga conto nel decrefo di trasferimento, che esso aggiudicatario in-
tende avvalersi, ai soli fini de} pagamento delle imposte sul decreto di trasterimento, dei
benefici della “prima casa” e/a della regola del “prezzo-valore”. Tale istanza unitamente a
queila di eventuali riduzione del fondo spese dovrd essere depositata presso gli uffici
dell’Associazione di cui sopra .

Maggiori informazioni presso la Cancelleria deile Esecuzioni Immobiliari e pres-
so la sede operativa dell’ Associazione Notarile,

Pordenone, 23 febbraio 2018
T30 11 Notaio Delegate  dott Giorgio Pertegato






