Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 30 / 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: (GG

N° Gen. Rep. 30/2016

data udienza ex art. 569 c.p.c.: 21-06-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

?RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 001 - appartamento al piano terzo e
Equarto (sub.12} con lavori di manutenzione |
straordinaria iniziati e legittimati con DIA n.
74687 del 28/10/2008;

él.otto 002 - appartamento al piano terzo
g(sub.la) con lavori di manutenzione straor-
dinaria iniziati e legittimati con DIA n,
74687 del 28/10/2008

Esperto alla stima:  Vinicio Defendi
Codice fiscale: DFNVNCH69L06C350R
Partita IVA: 02668100270
Studio in:  Via San Benedetio 15/5 - Summaga di
Portogruaro
Telefono: 0421 205157
Fax: 0421 205157
Email: vinicio.defendi@gmail.com
Pec: vinicio.defendi@pec.eppi.it
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Corso Vittorio Emanuele It n. 54 {foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12 (interno 5,
scala A} e sub. 13 (interno 6, scala A} - Pordenone - {PN) - 33170
Descrizione zona: centro storico di Pordenone

Lotto: 001 - appartamento al piano terzo e quarto (sub.12) con lavort di manutenzione
straordinaria iniziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008
Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12-
Categoria: Abitazione di tipo economico
Dati Catastali:
proprieta per 1/1, foglio 20, particella 1026, subalterno 12, scheda catastale allegata, in-
dirizzo Corso Vittorio Emanuele il n. 54, scala A, interno 5, piano 3-4, comune Pordeno-
ne, categoria A/3, classe 2, consistenza 6,5 vani, superficie 170 mq. Totale escluse aree
scoperte 170 mq, rendita € 503,55

Lotto: 002 - appartamento al piano terzo (sub.13) con tavori di manutenzione straordinaria
iniziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13-

Categoria: Abitazione di tipo econgmico [A3
Dati Catastali:
proprietd per 1/1, foglio 20, particella 1026, subalterno 13, scheda catastale allegata, in-

dirizzo Corse Vittorio Emanuele 1l n, 54, scala A, internc 6, piano 3, comune Pordenone,
categoria A/3, classe 2, consistenza 2,5 vani, superficie 68 mg. Totale escluse aree
scoperte 68 mq, rendita € 193,67

2. Possesso

Bene: Corso Vittorio Emanuete I n, 54 (foglic 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12 {interno
5, scala A) e sub. 13 {interno 6, scala A) - Pordenone - (PN} - 33170

Lotto: 001 - appartamento al piano terzo e quarto (sub.12)} con lavort di manutenzione
straordinaria iniziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12-

Possesso: Libero
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lLotto: 002 - appartamento al plano terzo (sub.13} con lavori di manutenzione straordinaria
iniziatt e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13-

Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Corso Vittorio Emanuele il n. 54 (foglio 20 di Pordenone mappate 1026 sub. 12 (interno
5, scala A) esub. 13 (interno 6, scala A) - Pordenone - (PN) - 33170

Lotto: 001 - appartamento al piana terzo e quarto (sub.12} con lavori di manutenzione
straordinaria iniziati e legittimati con DIA n, 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12-

Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

Lotto: 002 - appartamento al piano terzo {sub.13) con lavori di manutenzione straordinaria
iniziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13-

Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

4, Creditori Iscritti

Bene: Corso Vittorio Emanuele 1l n. 54 {foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12 {interno 5,
scala A) e sub. 13 (interno 6, scala A) - Pordenone - (PN} - 33170

Lotto: 001 - appartamento al piano terzo e quarto {sub.12} con lavori di manutenzione
straordinaria iniziatl e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12- ,
Creditori Iscritti: Bortolotto Roberto, Banca Antonveneta S.P.A E

Lotto: 002 - appartamento al piano terzo (sub.13) con lavori di manutenzione straordinaria
iniziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13-

Creditori Iscritti: Bortofotto Roberto, Banca Antonveneta 5.P.A

5. Comproprietari
Beni; Corso Vittorio Emanuele i n. 54 {foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12 (interno 5,
scala A} esub. 13 (interno 6, scala A} - Pordenone - (PN} - 33170

Lotto: 001 - appartamento al piano terzo e guarto {sub.12} con laveri di manutenzione
straordinaria iniziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12-
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Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - appartamento al piano terzo (sub.13) con lavori di manutenzione straordinaria
iniziati e legittimati con DIA n, 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13-
Comproprietari; Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Corso Vittorio Emanuele H n. 54 (foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12 {interno 5,
scala A) e sub. 13 {interno 6, scala A) - Pordenone - (PN) - 33170

Lotto: 001 - appartamento al piano terzo e quarto (sub.12) con lavori di manutenzione
straordinaria iniziati e legittimati con DIA n, 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12-

Misure Penali: NO

Lotto: 002 - appartamento al piano terzo (sub.13) con lavori di manutenzione straordinaria
iniziati e legittimati con DIA n, 74687 del 28/1G/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13-

Misure Penali: NO

7. Continuita delie trascrizioni

Bene: Corso Vittorio Emanuele I n. 54 (foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub, 12 {interno
5, scala A) e sub. 13 {interno 6, scala A) - Pordenone - (PN} - 33170

Lotto: 001 - appartamento al piano terzo e quarto {sub.12} con lavori di manutenzione
straordinaria iniziati e legittimati con DIA n, 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12-

Continuita deile trascrizioni: S

Lotto: 002 - appartamento al piano terzo (sub.13) con lavori di manutenzione straordinaria
iniziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

Corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13-

Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo

Bene: Corso Vittorio Emanuele li n. 54 (foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12 {interno
5, scala A) e sub. 13 {interno 6, scala A) - Pordenone - {PN) - 33170

Lotto: 001 - appartamento al piano terzo e quarto {sub.12) con lavori di manutenzione straordi-
naria iniziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008
Prezzo da libero: € 259.000,00
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Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 002 - appartamento al piano terzo {sub.13) con laveri di manutenzione straordinaria ini-
ziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

Prezzo da libero: € 102.000,00

Prezzo da occupato: € 0,00

Premessa

Il sottoscritto Perito Edile Vinicio Defendi —Iibero professionista

nominato Esperto alla stima nell'esecuzione immobiliare in oggetto per 'individuazione, descrizione e stima
dei beni pignorati, come da conferimento incarico ricevuto dalla Dott.ssa Monica Biasutti e verbale di giu-
ramento e accettazione incarico in data 17.02.2017, presenta la sottoestesa relazione con gli allegati espii-
cativi.

OPERAZION! PERITALI:

come precisato nelllincarico, esaminati gli atti e i documenti di causa, il sottoscritto ha provveduto alle ne-
cessarie visure presso ['Agenzia del Territorio Servizi Catastali di Pordenone e Servizio di Pubblicitd immobi-
liare, ricerca delle autorizzazioni, concessioni edilizie e DIA in Comune e valutata la corrispondenza dello
stato det luoghi per la conformita edilizia e catastale.
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Lotto: 001 - appartamento al piano terzo e quarto (sub.12) con lavori di manutenzione straor-
dinaria iniziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETYO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub.
12-,

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Pordenone, Corso Vittorio
Emanuele !l n. 54 {foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12, interno 5, scala
A)

Note: L'appartamento oggetto di stima & sito in centro storico di Pordenone Corso
Vittorio Emanuele Il n. 54, interno 5, scala A, facente parte di un fabbricato de-
nominato "Palazzo Mantica-Cattaneg” censito al catasto terreni nel foglio 20
mappale 1026 -Ente Urbano- di mqg 650. Detta unitd immobiliare risulta censita al
catasto fabbricati nel foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12 -piano terzo
e quarto- interno 5 scala A con parti e spazi in comunione ai sensi degli artt. 1117
e seguenti del codice civile. 'appartamento & pervenuto all’attuale ditta proprie-
taria in forza aill'atto di compravendita del notaio Francesco Simoncini di Sacile di
data 17/02/2005 Rep. 18278/10377 trascritto a Pordenone in data 11/03/2005,
numero Registro Particolare 2876 e numero Registro Generale 4344 perilsub. 12
{(allegato n. 5)

Quota e tipologia del diritto

ventuali comproprietari:
Nessuno
Note: nessuna

Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione: e N broprieta
per 1/1, foglio 20, particella 1026, subalterno 12, scheda catastale allegata, indirizzo Corso Vit-
torio Emanuele Il n. 54, scala A, interno 5, piano 3-4, comune Pordenone, categoria A/3, classe
2, consistenza 6,5 vani, superficie 170 mq. Totale escluse aree scoperte 170 mq, rendita £
503,55

Derivante da: vedasi atto di compravendita Rep. 18278/10377 de! 17/02/2005 notaio France-
sco Simoncini

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nella compravendita del suddetto immobile sono com-
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prese le parti e spazi in comunione al sensi degli artt. 1117 e seguenti del codice civile. Le parti
si danno atto che si accede ail'unta compravenduta attraverso un sottoportico da Corso Vitto-
rio Emanuele I di uso comune. Dall'elaborato planimetrico (allegato 4) si rileva che il mappale
1026 sub. 25 del foglio 20 di Pordenone corrisponde ad un bene comune non censibile - scale
al piano terra, primo, secondo e terzo; il mappale 1026 sub 26 del foglio 20 di Pordenone corri-
sponde ad un bene comune non censibile - corte ed il mappale 1026 sub 27 del foglio 20 di
Pordenone corrisponde ad un bene comune non censibile -ingresso.

Confini: appartamento al piano terzo con soppalco al piano quarto, confinante con unita subb.
13 e 24, vano scala e su Corso Vittorio Emanuele 1, salvo aitri

Note: Si rileva nell'elaborato planimetrico fa mancanza della rappresentazione grafica de! quar-
to piano

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: nessuna

2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
t'appartamento oggetto di stima & sito in centro storico di Pordenone Corso Vittorio Emanuele 1
n. 54, interno 5, scala A, facente parte di un fabbricate denominato "Palazzo Mantica-Cattaneo®
censito al catasto terreni nef foglio 20 mappale 1026 -Ente Urbano- di mq 650. Detta unita immo-
biliare censita al catasto fabbricati nel foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12 -piano ter-
zo e guarte- interno 5 scala A con parti e spazi in comunione ai sensi degli artt. 1117 e seguenti
del codice civile
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: commerciale e residenziale a traffico vietato {zona pedonale) con parcheggi ine-
sistenti.
Servizi presenti nelia zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziale e commerciale
Importanti centri limitrofi: centro storico di Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: nessuna.
Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone,
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero, In qualita di proprietario dell'immobile ‘¢
Note: Sono in corso lavori di manutenzione straordinaria pertanto I'appartamento non risylta abi-
tabile &

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Antonveneta S.P.A contro q!}erivante
da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di Francesco Simoncini in data +
17/05/2005 ai nn. 18614/10606; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 09/06/2005 ai nn,
9864/2288; Importo ipoteca: € 675.000,00; Importo capitale: € 450.000,00; Note: vedasi allegato
9/2. Vedasi allegato 9/3 di annotazione a iscrizione per rettifica annotata presso il Servizio di
Pubblicitd immobiliare in data 05/08/2005 Registro generale n. 13947 e Registro particolare n.
1703.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favere di Banca Antonveneta 5.P.A contro -Derivante
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da: concessione a garanzia di apertura di credito; A rogito di Vuolo Paolo in data 20/05/2009 al
nn, 3497/2551; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 16/06/2009 ai nn. 8372/1530; Importo
ipoteca: € 800.008,00; Importo capitale: € 600.000,00; Note: vedasi Allegato 9/4.

- Altra limitazione:

Descrizione onere: atto amministrative, costituzione vincoli legali a favore del Ministero peri

Beni e le Attivitd Culturali con sede in Trieste; A rogito di Ministero per i Beni e le Attivita cultu-
rali in data 15/04/2011 ai nn. 2827; \scritto/trascritto a Pordenone in data 06/07/201% ai nn.
9989/6861; vedasi allegato 9/5.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di [ controF Derivante da: verbale di pi-
ghoramento immohili; A rogito di Ufficiale giudiziario Pordenone in data 24/11/2015 ai nn,
2311/2015 iscritto/trascritto a Pordenone in data 19/02/2016 ai nn. 2442/1793; vedasi allegato
9/6.

Dati precedenti relativi ai corpi: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub, 12-

ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 798,89

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi allegato 5/3: situazione
contabile esercizio dal 01/01/2016 al 31/12/2016 insoluto di € 798,89; preventivo ordinario dal
01/01/2017 al 31/12/2017 € 798,89 da pagarsi in quattro rate con scadenza 20/05/2017,
20/07/2017, 20/09/2017 e 20/11/2017

Miliesimi di proprieta: rilevati nell'allegato 5/3 dell'amministratore di condominio 60,42/1000
Accessihilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S - ['immaobile risulta accessibile con
possibilita di adattabilita

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: E

Note Indice di prestazione energetica: Vedasi allegato 10

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: dall'atto notarile si rileva che I'immobile &
soggetto al regime della prelazione di cuiaghl articoli 58 e seguenti del D.Lgs 29/10/1999 n 490 e
succ. alla Soprintendenza ai Beni culturali e ambientali competenti ed & vincolato ai sensi del D.Lgs
42/2004 {vedasi allegato 5)

Avvertenze ulteriori: nessuna

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

stato civile libero dal 17/02/2005 ad oggi {attuale/i proprietario/i) . in forza di atto di compraven-

dita - a rogito di notaio Francesco Simongcini, in data 17/02/2005, ai nn. 18278/10377; registrato a
Pordenone, in data 09/03/2005, ai nn. 1866/1T; trascritto a Pordenone, in data 11/03/2005, ai nn.
4344/2876.

Note: Vedasi allegato 5

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 5534/IV°
Intestazione: ; {

Pag. 8
Ver.3,2.1
Edicam Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2016

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavort: ripassatura del tetto di copertura agli immobili denominati Palazzo Mantica e Catta-
neo

Oggetto: ripassatura del tetto

Presentazione in data 25/02/1982 al n. di prot. 5534

Rilascio in data 28/05/1982 al n. di prot. 5534/1v°

NOTE: nulla osta della Soprintendenza prot. 4864 del 10-07-1582

Numero pratica: 7040
intestazione: g
Tipo pratica: Concessione Ed
Per lavori: Suddivisione in due unita residenziali tramite modifica interna

Oggetto: Ristrutturazione

Presentazione in data 07/02/1992 al n, di prot. 7040

Rilascio in data 13/04/1992 al n. di prot. 7040

NOTE: Parere della Soprintendenza per i beni ambientali n. 643. Si allega nota def Comune di
Pordenone Rep. 48548 del 23-10-2007 dove si certifica che agli atti della pratica suddetta non ri-
sulta la relativa richiesta di abitabilitd e di conseguenza l'atto finale della stessa

Numero pratica: 18913

Intestazione:

Tipo pratica: comunicazione

Per lavori: ripassatura copertura dell'appartamento
Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 09/04/1997 al n. di prot. 18913
NOTE: nessuna

Numero pratica: prot. 43780
intestazione:
Tipo pratica: domanda di autorizzazione edilizia in sanatoria

Per lavori; gia eseguiti inerentl la realizzazione di una terrazzina ricavata nella copertura di Palaz-
zo Mantica-Cattaneo

Oggetto: Ristrutturazione

Presentazione in data 30/09/2002 al n. di prot. 43780 del 02-10-2002

NOTE: segue in data 04/03/2005 prot. 13815 richiesta di autorizzazione all'esecuzione delle ope-
re di rimessa in pristino del terrazzino realizzato senza autorizzazione nell'anno 1997, verbale di
sopralluogo della Soprintendenza di data 02/05/2005 con ulteriore comunicazione in data
10/05/2005.

Numero pratica: prot. 8565/2005
Intestazione:
Tipo pratica: Accertamento compatibilitd paesaggistica per la costruzione di un terrazzino
Per lavori: realizzazione di un terrazzino ricavato nella copertura dell'immobile

QOggetto: Ristrutiurazione

Presentazione in data 31/01/2005 al n. di prot. 8565/A

NOTE: nessuna

Numero pratica: On-line n. 1106/08 del 28/10/2008

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizig attivita -D.LA,

Per lavori: variazione delle partizioni interne

Presentazione in data 28/10/2008 al n. di prot. 74687

NOTE: pratica iniziata e scaduta per decorrenza dei termini (validitd massima fissata in anni tre).
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Con nuova DIA risultera possibile completare le opere iniziate (vedasi elaborato grafico di cui al-
legato 6/6); parere della Soprintendenza n. 1955 del 06/03/2008 e ulteriore parere prot. 3606
del 19/06/2008;
Conformita edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: si allega verbale di sopralluogo qEJ Co-

mune di Pordenone di data 19/01/2009 dove i tecnici comunali constatano che i favori in corso
sono conformi al progetto presentato con DIA n. 74687 del 28/10/2008

Cenformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Zona omogenea: Centro storico primario -art. 15- delle Norme
Tecniche

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- {51
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- | Sl
ciabilita?

Se si, di che tipo? Diritto di prelazione da parte della Soprinten-
denza ai Beni culturali ed ambientali compe-
tente in quanto Beni culturali soggetti al vinco-
lo di cui a decreto in data 02/09/1932 e succ.

Nelia vendita dovranno essere previste pattui- |5l
zioni particolari?

Se si, quali? diritto di prelazione come sopradescritto

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con { PRG/PGT: Si

Note: nessuna

Note sulla conformita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica;
note: nessuna

Pag. 10
Ver,3.2,1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n, 30 / 2016

Descnzmne Ab:tazlone dl t{po econommo [A3]di cuial punto appartamento -Fogho 20 di Pordenone
: e -mappale 1026 5ub. 12- S :

L appartamento oggetto dl st[ma é snto in centro storico di Pordenone Corso VIttOI’IO Emanueie ll n, 54
terno 5, scala A, facente parte di un fabbricato denominato "Palazzo Mantica-Cattaneo” censito al catasto
terreni nel foglio 20 mappale 1026 -Ente Urbano- di mq 650. Detta unitd immobiliare risulta censita al cata-
sto fabbricati nel foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12 -piano terzo e quarto- interno 5 scala A
con parti e spazi in comunione ai sensi degli artt. 1117 e seguenti del codice civile,
L'appartamento & pervenuto all'attuale ditta proprietaria in forza all'atto di compravendita del notaio Fran-
cesco Simoncini di Sacile di data 17/02/2005 Rep. 18278/10377 trascritto a Pordenone in data 11/03/2005,
numero Registro Particolare 2876 e numero Registro Generale 4344 (allegato n. 5)

1, Quota e t|polog|a del diritto
- iena proprleta

ventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 168,67

E' posto al ptano: terzo e quarto

L'edificio & stato costruito nel: secolo XV

L'edificio & stato ristrutturato nel: DIA prot. n. 74687 del 28/10/2008 per lavori di manutenzione straordi-
naria

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: Corso Vittorio Emanuele 1l n. 54 -interno 5 scala A-; ha
un‘altezza utile interna di circa: alcuni locali di mi 2.30, di ml 2.45, altezza media di m! 2.05 e ml 3.17 e sop-
palco di altezza media ml 2.13

U'intero fabbricato & composto da n. quattro piani complessivi di cui fuori terra n. quattro e di cui interrati
n, Nessuno

Stato di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali dell'immobile: all'interno dell’appartamento sono in corso lavori di manutenzione
straordinaria e alla copertura sono necessari lavori di sistemazione del tetto come da allegato 5/4.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: scarse
- Note; st rendono necessari lavori di sistemazione del tetto (manu-
tenzione straordinaria)

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: muratura condizioni:
sufficienti
- Note: nessuna
Solai tipologia: legno condizioni: sufficienti
- Note: nessuna
Strutture verticali materiale: muratura condizioni: sufficienti
- Note: nessuna

Componenti edilizie e costruttive;

Infissi esterni tipologia: anta singola a battente materiale: legno protezione: in-
ferriate materiale protezione: nessuno condizioni: sufficienti
- Note: nessuna
Manto di copertura materiale: coppi coibentazione: inesistente condizioni: scarse
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Pareti esterne

Pavim. Esterna
Pavim. Interna

Portone di ingresso

!-:!Evestimento

Scale

Impianti:

Antenna collettiva

Citofonico

Condizionamento

Elettrico

Gas

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 30 / 2016

- Note: st rendono necessari lavori di sistemazione del tetto (manu-
tenzione straordinaria)

materiale: muratura di mattoni pieni coibentazione: inesistente ri-
vestimento: intonaco condizioni: sufficienti

- Note; sulla facciata verso Corso Vittorio Emanuele [l si rilevano de-
gli affreschi

materiale;: ciottoli nel cortile e ingresso condizioni: sufficienti
- Note: hessuna

materiale: tavole in legno condizioni: sufficienti
- Note: oggetto di manutenzione stracrdinaria

tipologia: anta singola a battente materiale: legno tamburato ac-
cessori: senza maniglione antipanico condizioni: sufficienti
- Note: nessuna

ubicazione: bagno materiale: piastrelle in ceramica condizioni: da
demolire
- Note; oggetto di manutenzione straordinaria

posizione: a rampa unica rivestimento: legno condizioni: buone
- Note: nessuna

tipologia: rettilinea condizioni: sufficienti conformita: rispettoso
delle vigenti normative
- Note: nessuna

tipologia: video condizioni: sufficienti conformita: rispettoso delle
vigenti normative
- Note: oggetto di manutenzione straordinaria

tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: split interno condizioni: da demolire con-
formita: non a norma

- Note: oggetio di manutenzione straordinaria

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da demolire con-
formita: non a norma
- Note: oggetto di manutenzione straordinaria

tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: tubi in ferro condizioni: da normalizzare conformita: da
collaudare

- Note: oggetto di manutenzione straordinaria
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tdrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: da normalizzare
conformita: da collaudare
- Note: oggetto di manutenzione straordinaria

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame diffusorl; termosifoni in acciaio condizioni: da demoli-
re conformita; in corso di ricostruzione
- Note: oggetto di manutenzione straordinaria

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
rilieve eseguito in loco

|ocale principale al pia- | sup orda dif pavimenta 145,58 1,00 145,56 £1.850,00
no terzo -
appartamento-
i
i
locale principale al pia- | sup lorda di pavimento 23,11 1,00 23,11 €1.850,00

no guartc -soppalce-

Mg 168,67

fmpianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento ante 1990

Impianto non a norma.

Non esiste ia dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Note: impianto in corso di modifiche per opere di manutenzione straordinaria

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento.

Tipotogia di impianto: autonamo

Stato impianto: in corso di modifiche per opere di manutenzione straordinaria

Epoca di realizzazione/adeguamento: incorso
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Impianto non a norma.
Non esiste la dichiarazione di conformita.
Note: impianto in corsa di modifiche per opere di manutenzione straordinaria

Condizionamento e climatizzazione:

Esistenza impianto di condizionamento o climatizzazione

Non Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Note impianto in corso di modifiche per opere di manutenzione straordinaria

Impianto antincendio:
Non esiste impianto antincendio.
Non esiste certificato prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e carri ponte;
L'immoabile non dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti,

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Note Generali:
nessuna

Ambiente: |l sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricatt ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

per vatutare la consistenza immobiliare della ditta esecutata si & adottato il metodo sintetico di
stima, sia diretto (a vista e per elementi costruttivi) sia indiretto {comparativo), usandoli secondo
necessita anche contemporaneamente per verificare | risultati, Sl attribuisce il probabile valore di
mercato allo stato attuale dopo averne individuato la fascia di mercato di appartenenza.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone -Comune di Pordenone-;
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Pordenone;

Agenzie immobiliari e/o asservatori del mercato immobiliare: Provincia di Pordenone -Comune di
Pordenone- centro storico Corso Vittorio Emanuele-;

Parametri medi di zona per destinazione principale (£./mg.}: Euro 1.850,00 al metro quadrato;

Altre fonti di informazione; vedasi allegato n. 8 Agenzia Entrate -Banca dati delle quotazioni im-
mobiliari- e Osservatorio quotazioni immobiliari di Pordenone. 1l sottoscritto esperto alla stima de-
termina H valore unitario di€ 1.850,00 al mg sulla scorta di una scrupolosa ricerca di mercato di
immobili simili tenendo inoitre presente 'ottima posizione, il pregio del fabbricato storico, lo stato
di manutenzione e conservazione mediocre dell'immaobile e |a consistenza dell'appartamento
{mappale 1026 sub. 12} con favori di manutenzione straordinaria legittimati con DIA n. 74687 del
28/10/2008.

8.2 Valutazione corpi:

appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12-. Abitazione di tipo econemico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica {(semplificata)

locale principale al pia- 145,56 € 1.850,00 €269.286,00
no terzo -

appartamento-

locale principale al pia- 23,11 €1.850,00 £42.753,50

no quarto -soppalco-

Stima sintetica comparativa parametrica dei corpo €312.039,50
Valare corpo €312.039,50
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €312.035,50
Valore complessivo diritio e quota €312.038,50

Riepifogo:

; Ho-pohaerd, [X{e}
appartamento - | Abitazione di tipo 168,67 € 312.035,50 €£312.039,50
Foglic 20 di Por- | economico [A3]
denone mappale
1026 sub, 12-

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 46.805,93

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-

teriore alla vendita: £798,85
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
spese stimate forfettariamente per la sistemazione del tetto come da allegato
5/4 per la quota di 64,42/1000 £ -5.350,00
8.4 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 259,084,569
Prezzo di vendita det lotto nello stato di "libero™: € 259,000,00

Lotto: 002 - appartamento al piano terzo {(sub.13) con lavori di manutenzione straordinaria
iniziati e legittimati con DIA n. 74687 del 28/10/2008

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTQ DELLA VENDITA:

ldentificativo corpa: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub.
13-

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Pordencone, Corso Vittorio
Emanuele Il n. 54 (foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13, interno 6, scala
A}

Note: L'appartamento oggetto di stima & sito in centro storico di Pordenone Corso
Vittorio Emanuele li n. 54, interno 6, scala A, facente parte di un fabbricato de-
nominato "Palazzo Mantica-Cattaneo” censito al catasto terreni nel foglio 20
mappale 1026 -Ente Urbano- di mq 650. Detta unitd immaobiliare risuita censita al
catasto fabbricati nel foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13 -piano terzo
- internc 6 scala A con parti e spazi in comunione ai senst degli artt, 1117 e se-
guenti del codice civile. L'appartamento & pervenuto all'attuale ditta proprietaria
in forza all'atto di compravendita del notato Francesco Simoncini di Sacile di data
17/02/2005 Rep. 18278/10377 trascritto a Pordenone in data 11/03/2005, nume-
ro Registro Particolare 2877 e numero Registro Generale 4345 (allegato n. 5)

Quota e ti
1/1 di

pologia del diritto
IR cna proprieta

ventuali comproprietari:
Nessuno
Note: nessuna

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: o T R Ry O ricta
per 1/1, foglio 20, particella 1026, subalterno 13, scheda catastale allegata, indirizzo Corso Vit-
torio Emanuele Hi n. 54, scala A, interno 6, piano 3, comune Pordenone, categoria A/3, classe 2,
consistenza 2,5 vani, superficie 68 mqg. Totale escluse aree scoperte 68 mq, rendita € 193,67
Derivante da; vedasi atto di compravendita Rep. 18278/10377 del 17/02/2005 notaio France-
sco Simoncini

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nella compravendita del suddetto immobile sono com-
prese le parti e spazi in comunione ai sensi degli artt. 1117 e seguenti del codice civile. Le parti
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si danno atto che si accede all'untd compravenduta attraverso un sottoportico da Corso Vitto-
rio Emanuele Il di uso comune. Dall'elaborato planimetrico (allegato 4) si rileva che il mappale
1026 sub. 25 del foglio 20 di Pordenone corrisponde ad un bene comune non censibile - scale
al piano terra, primo, secondo e terzo; it mappale 1026 sub 26 del foglio 20 di Pordenone corri-
sponde ad un bene comune non censibile - corte ed il mappale 1026 sub 27 del foglio 20 di
Pordenone corrisponde ad un bene comune non censiblle -ingresso.

Confini: appartamento al piano terzo, confinante con unita subb. 10 e 12, vano scala e distacco
su Corso Vittario Emanuele il e su cortile, salvo altri

Note: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: nessuna

10.DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
L'appartamento oggetto di stima & sito in centro storico di Pordenone Corso Vittorio Emanuele 1l
n. 54, interno 6, scala A, facente parte di un fabbricato denominato "Palazze Mantica-Cattaneo”
censito al catasto terreni nel foglio 20 mappale 1026 -Ente Urhano- di mg 650, Detta unitd immo-
biliare risulta censita al cataste fabbricati nel foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13 -
piano terzo - interng 6 scala A con parti e spazi in comunione ai sensi degli artt. 1117 e seguenti
del codice civile
Caratteristiche zona: in centro storico di pregio
Area urbanistica: commerciale e residenziale a traffico vietato (zona pedonale)} con parcheggi ine-
sistenti,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziale e commerciale
Importanti centri limitrofi: centro storico di Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: nessuna.
Attrazioni storiche; centro storico di Pordenone.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO:

Libero, in qualita di proprietario dell'immobile
Note: Sono in corso lavori di manutenzione straordinaria pertanto l'appartamento non risulta
abitabile

12.VINCOLI ED ONERI{ GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Antonveneta S.P.A controS—; Derivante
da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di Francesco Skmoncini in data
17/05/2005 ai nn, 18614/10606; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 09/06/2005 ai nn,
9864/2288; importo ipoteca: € 675.000,00; Importo capitale: € 450.000,00; Note: vedasi allegato
9/2. Vedasi allegato 9/3 di annotazione a iscrizione per rettifica annotata presso it Servizio di
Pubblicitd immobiliare in data 05/08/2005 Registro generale n. 13947 e Registro particolare n.
1703 .

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Antonveneta 5.P.A contro qDerivante
da: concessione a garanzia di apertura di credito; A rogito di Vuolo Paolo in data 20/05/2009 ai
nn. 3497/2551; iscritto/trascritto a Pordenone in data 16/06/2009 ai nn. 8372/1530; Importo
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ipoteca: € 900.000,00; Importo capitale: € 600.000,00; Note: vedasi Allegato 9/4,

- Altra limitazione:

Descrizione onere: atto amministrativo, costituzione vincoli legali a favore del Ministero per i
Beni e le Attivita Culturali con sede in Trieste; A rogito di Ministero per i Beni e e Attivitd cultu-
rali in data 15/04/2011 ai nn. 2827; Iscritto/trascritto a Pordenone In data 06/07/2011 ai nn.
9989/6861; vedasi allegato /5.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di contro—erivante da: verhale di pi-
gnoramento immobili; A rogito di Ufficiale giudiziario Pordenone in data 24/11/2015 ai nn.
2311/2015 iscritto/trascritto a Pordenone in data 19/02/2016 ai nn. 2442/1793; vedasi allegato
9/6.

Dati precedenti relativi ai corpi: appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13-

ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile; € 376,49

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedasi allegato 5/3: situazione
contabile esercizio dal 01/01/2016 al 31/12/2016 insoluto di € 376,49; preventivo ordinario dal
01/01/2017 al 31/12/2017 € 376,49 da pagarsi in quattro rate con scadenza 20/05/2017,
20/07/2017, 20/09/2017 e 20/11/2017

Millesimi di proprietd: rifevati nell'allegato 5/3 dell'amministratore di condominio 30,36/1000
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S| - "immobile risulta accessibile con
passibilita di adattabilita

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: £

Note Indice di prestazione energetica: Vedasi allegato 10/1

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: dall'atto notarile si rileva che l'immobile &
soggetto al regime delia prelazione di cui agli articoli 58 e seguenti del D.Lgs 29/10/1999n 490 e
suce. alla Soprintendenza ai Beni culturali e ambientali competenti ed & vincolato ai sensi del D.Lgs
42/2004 {vedasi allegato 5)

Avvertenze ulteriori: nessuna

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

15,

Titolare/Proprietario: _ : : : s '
stato civile libero dal 17/02/2005 ad oggt (attua!e/x proprretarlo/l) th forza dl atto d| compraven-
dita - a rogito di notaio Francesco Simoncini, in data 17/02/2005, ai nn. 18278/10377;

registrato a Pordenone, in data 09/03/2005, ai nn. 1866/1T; trascritto a Pordenone, in data
11/03/2005, ai nn, 4344/2876.

Note: Vedasi allegato 5

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 5534/1V° 7
Intestazione: E

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: ripassatura de! tetto di copertura agli immobili denominati Palazzo Mantica e Catta-
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neo
Oggetto: ripassatura del tetto

Presentazione in data 25/02/1982 al n. di prot. 5534

Rilascio in data 28/05/1982 al n. di prot, 5534/IV°

NOTE: nulla osta della Soprintendenza prot. 4864 del 10-07-1282

Numero pratica; 7040
intestazione: (NSNS
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Suddivisione in due unita residenziali tramite modifica interna

Oggetto: Ristrutiurazione

Presentazione in data 07/02/1992 al n. di prot. 7040

Rilascio in data 13/04/1992 &l n, di prot. 7040

NOTE: Parere della Soprintendenza per i beni ambientali n. 643. Si allega nota del Comune di
Pordenone Rep. 48548 del 23-10-2007 dove si certifica che agli atti della pratica suddetta non ri-
sulta la relativa richiesta di abitabilita e di conseguenza 'atto finale della stessa

Numero pratica: 18913

Intestazione:

Tipo pratica: comunicazione

Per lavori: ripassatura copertura dell'appartamento
Presentazione in data 09/04/1997 al n. di prot. 18913
NOTE: nessuna

Numero pratica: On-line n, 1106/08 del 28/10/2008

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di inizio attivita -D.L.A.

Per lavori: variazione delle partizioni interne

Presentazione in data 28/10/2008 al n. di prot. 74687

NOTE: pratica iniziata e scaduta per decorrenza dei termini (validita massima fissata in anni tre).
Con nuova DIA risulterd possibile completare le opere iniziate {vedasi elaborato grafico di cui al-
tegato 6/6); parere della Soprintendenza n. 1955 det 06/03/2008 e ulteriore parere prot. 3606
def 19/06/2009;

Conformita edilizia:
Abitazione di fipo economico [A3]

Per quanto sopra si dichiara ia conformita edilizia; note: si allega verbale di sopratiuogo del Co-
mune di Pordenone di data 19/01/2009 dove i tecnici comunali constatano che i lavorl in corso
sono conformi al progetto presentato con DIA n. 74687 del 28/10/2008.

in data 17/05/2017 & avvenuto un cofloguio con il Geom. A, Saccomanno presso it Comune di
Pordenone per verificare se le opere della DIA interessavano anche H sub. 13 non menzionato
nella pratica edilizia ma ricompreso nelf'elaborato grafico, A tale proposito it Geom. comunale
affermava che le opere rappresentate nell'elaborato rientravano nel provvedimento edilizio di
manutenzione straordinaria.

Conformita urbanistica
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Abitazione di tipe economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Plano regolatore generale
Zoha omogenea: Centro storico primario -art, 15- delfe Norme
Tecniche

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | Sl
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- S
ciabilita?

Se si, di che tipo? Diritto di prelazione da parte della Soprinten-
denza ai Beni culturali ed ambientali compe-
tente in quanto Beni culturali soggetti al vinco-
fo di cui a decreto in data 02/09/1932 e succ.

Nella vendita dovranno essere praviste pattui- Sl
zioni particolan?

Se si, quali? diritto di prelazione come sopradescritto

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note: nessuna

Note sulla conformita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica;
note: nessuna

i Descnz:one Abltazmne d: ttpo econom:co [A3] di:t ‘ctiial punto appartamento vFoglso 20 di Pordenone s
o - ' mappale 1026 sub, 13- i :
Lappartamento oggetto di sttma & snto in centro storico di Pordenone Corso VlttOI‘lO Emanuele H n. 54

terno 6, scala A, facente parte di un fabbricato denominato "Palazzo Mantica-Cattaneo” censito al catasto
terreni nel foglio 20 mappale 1026 -Ente Urbano- di mg 650. Detta unitd immobiliare risulta censita al cata-
sto fabbricati nel foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub, 13 -piano terzo - interno 6 scala A con partie
spazi in  comunione ai sensi degli artt. 1117 e seguenti del codice civile
L'appartamento & pervenuto all'attuzle ditta proprietaria in forza all'atto di compravendita de! notaio Fran-
cesco Simoncini di Sacile di data 17/02/2005 Rep. 18278/10377 trascritto a Pordenone in data 11/03/2005,
numero Registro Particolare 2877 e numero Registro Generale 4345 (allegato n. 5)

1. Quota e t:pologia de! diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 66,78
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E' posto al piano: terzo

L'edificio & stato costruite nel: secolo XV

Uedificio & stato ristrutturato nel: DIA prot. n. 74687 del 28/10/2008 per lavori di manutenzione straordi-
naria

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: Corso Vittorio Emanuele Il n. 54 -interno 6 scala A-; ha
un'altezza utile interna di circa: alcune zone di altezza media ml 2.20, di mt 2.90 e di altezza media di ml
2.70

Uintero fabbricato & composto da n. quattro piani complessivi di cui fuori terra n. quattro e di cui interrati
n, Nessuno

Stato di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali dell'immobile: all'interno dell’appartamento sono in corso lavori di manutenzione
straordinaria e alla copertura sono necessari lavori di sistemazione del tetto come da allegato 5/4.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizionk: scarse
- Note: si rendono necessari lavori di sistemazione del tetto (manu-
tenzione stracrdinaria)

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: muratura condizioni:
sufficienti
- Note: nessuna

Solai tipologia: legno condizioni: sufficienti
- Note: nessuna

Strutture verticali materiale: muratura condizioni: sufficienti
- Note: nessuna

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: anta singola a battente materiale: legno protezione: nes-
suno materiale protezione; nessuno condizioni: sufficienti
- Note: nessuna

Manto di copertura materiale: coppi coibentazione: inesistente condizioni: scarse
- Note: si rendono necessari lavori di sistemazione del tetto {manu-
tenzione straordinaria)

Pareti esterne materizle: muratura di mattoni pieni coibentazione; inesistente ri-
vestimento: Intonaco condizioni: sufficienti
- Note; sulla facciata verso Corso Vittorio Emanuele | si rilevano de-
gli affreschi

Pavim. Esterna materiale: ciottoli nel cortile e ingresso condizioni: sufficienti
- Note: nessuna

Pavim. Interna materiale: tavole in legnho condizioni: sufficienti
- Note: oggetto di manutenzione straordinaria

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno accessori: senza
maniglione antipanico condizioni: sufficienti
- Note: nessuna

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: piastrelle in ceramica condizioni; da
demolire $
- Note: oggetto di manutenzione straordinaria
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tipologia: rettilinea condizioni: sufficienti conformita: rispettoso
delle vigenti normative
- Note: nessuna

tipologia: video condizioni: sufficienti conformita: rispettoso delle
vigenti normative
- Note: oggetto di manutenzione straordinaria

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da demolire con-
formita: non a norma
- Note: oggetto di manutenzione straordinaria

tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: metano rete di di-
stribuzione: tubi in ferro condizioni: da normalizzare conformita: da
collaudare

- Note: oggetto di manutenzione straordinarta

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: da normalizzare
conformita: da collaudare

- Note: oggetto di manutenzione straordinaria

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in ferro diffusori: termosifoni in acciaio condizioni: da demoli-
re conformita: in corso di ricostruzione

- Note; oggetto di manutenzione straordinaria

informazionti relative al calcolo della consistenza:

rilievo eseguito in loco

locale principale al pia- { sup iorda di pavimento 66,78 1,00 66,78 € 1.850,00
no terzo -
lappartamento-
Mg 65,78
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Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 30 / 2016

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento ante 1990

tmpianto non a norma.

Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Note: impianto in corso di modifiche per opere di manutenzione straordinaria

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento.

Tipologia di impianto: autonomo

Stato impianto: in corso di modifiche per opere di manutenzione straordinaria

Epoca di realizzazione/adeguamento: in corso

Impianto non a norma.

Non esiste la dichiarazione di conformita.

Note: impianto in corso di modifiche per opere di manutenzione straordinaria

Condizionamento e climatizzazione:
Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione
Non Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Impianto antincendio:
Non esiste impianto antincendio.
Non esiste certificato prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile non dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti.

Scarichi:

Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Note Generali:
nessuna
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 30 / 2016

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo Ambiente: H sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
rigle inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

per valutare la consistenza immobiliare della ditta esecutata si & adottato il metodo sintetico di
stima, sia diretto (a vista e per elementi costruttivi) sia indiretto {comparativo), usandoli secondo
necessita anche contemporaneamente per verificare i risultati. Si attribuisce 1| probabile valore di
mercato allo stato attuale dopo averne individuato la fascia di mercato di appartenenza.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone -Comune di Pordenone-;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenane;
Ufficio tecnico di Pordenone;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Provincia di Pordenone -Comune di
Pardenone- centro storico Corso Vittorio Emanuele-;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.): Euro 1.850,00 al metro quadrato;

Altre fonti di informazione: vedasi allegato n. 8 Agenzia Entrate -Banca dati delle quotazioni im-
mobiliari- e Osservatorio quotazioni immobiliari di Pordenone. il sottoscritto esperto alla stima de-
termina il valore unitario di € 1.850,00 al mq sulla scorta di una scrupolosa ricerca di mercato di
immobili simili tenendo inoltre presente I'ottima posizione, il pregio del fabbricato storico, lo stato
di manutenzione e conservazione mediocre dell'immobile e la consistenza dell'appartamento
(mappale 1026 sub. 13) con lavori di manutenzione straordinaria legittimati con DIA n. 74687 del
28/10/2008.

16. Valutazione corpi:
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appartamento -Foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 13-, Abitazione di tipo economico {A3]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

. Destinazione . uperficie Equivalen
locale principale al pia-
no terzo -
appartamento-

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

€ Complessivo.
€123.543,00

£€123.543,00
€ 123.543,00

£0,00

€123.543,00
€123,543,00

Riepi
: 10:-pangerai
appartamento - | Abitazione di tipo 66,78 € 123.543,00 €123.543,00
Foglio 20 di Por- | economico {A3]
denone mappale
1026 sub. 13-
16. Adeguamenti e correzioni della stima;
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 18.531,45
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute ne! biennio an-
teriore alla vendita: € 376,49
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£0,00
spese stimate forfettariamente per la sistemazione del tetto come da allegato
5/4 per la quota di 30.36/1000 €-2.520,00

16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobite al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

Note finali dell'esperto:

€102.115,06

€ 102.000,00

Trattasi di due appartamenti oggetto di stima siti in centro storico di Pordenone Corso Vittorio Emanuele 1)
n. 54, interno 5 e interno 6, scala A, facente parte di un fabbricato denominate "Palazzo Mantica-
Cattaneo" censito al catasto terreni net foglio 20 mappale 1026 -Ente Urbano- di mg 650. Detti apparta-
menti sono censiti al catasto fabbricati nel foglio 20 di Pordenone mappale 1026 sub. 12 -plano terzo e
quarto- interno 5 scala A e mappale 1026 sub, 13 -piano terzo- interno 6 scala A con parti e spazi in co-
munione ai sensi degli artt. 1117 e seguenti del codice civile. Le unita immobiliari sono pervenute all'attuale
ditta proprietaria in forza all'atto di compravendita del notaio Francesco Simoncini di Sacile di data

17/02/2005 Rep. 18278/10377 (allegato n. 5)
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Allegati

Allegato 1} Nomina conferimento incarico can accettazione in data 17/02/2017

Allegato 2} Verbali di soprailuogo del 11/05/2017

Allegato 3) Documentazione fotografica

Allegato 4} Estratto mappa, visure catasto terreni e fabbricati, planimetrie catastali, elaborato
planimetrico con elenco dei subalterni assegnati

Allegato 5} Copia atto di compravendita Rep. 18278/10377 del 17/02/2005 notaio Francesco Simoncini

5/1 Copia contratto di mutuo fondiario Rep. 18614/10606 del 17/05/2005 notaio Francesco Si
mongcini
Ispezione ipotecaria dell'annotazione a iscrizione -rettifica- trascritta presso il Servizio di Pub-
blicita Immobiliare di Pordenone del 05/08/2005 Registro generale n. 13947 e Registro parti-
colare n. 1703 (aliegato 9/3)

Ispezione ipotecaria dell' atto di ipoteca volontaria di concessione a garanzia di apertura di
credito Rep. 3497/2551 delf 20/05/2009 notaio Paolo Vuolo trascritto presso il Servizio di Pub-
blicita Immobiliare di Pordenone in data 16/06/2009 Registro generale n, 8372 e Registro par-
ticolare n. 1530 (allegato 9/4)
Ispezione ipotecaria dell’ atto Amministrativo del Ministerc per i Beni e le Attivitd Culturali di
Trieste Rep. 2827 del 15/04/2011 trascritto presso it Servizio di Pubblicita Immabiliare di Por-
denone in data 06/07/2011 Registro generale n. 39989 e Registro particolare n. 6861
(allegato 5/2A e allegato 9/5)

5/3 Prospetio di ripartizione delle spese insolute per I'anno 2015 e anno 2016 rilasciato dall'am-
ministratore di condominio Geom. Renato Casagrande

5/4 Verbale assemblea ordinaria del 19/05/2011 per la sistemazione del tetto con relativo preven-
tivo di spesa per il rifacimento rilasciato dall'amministratore di condominio Geom. Renato
Casagrande

Allegato 6} Autorizzazione edilizia rilasciata dal Comune di Pordenone in data 28/05/1982 n. 5534/1V° con
Relative nulla osta della Soprintendenza;

6/1 Pratica edilizia per ripassatura della copertura Rep. 18913 del 09/04/1997;

6/2 Concessione per 'esecuzione di opere (suddivisione in due unita residenziali tramite modifica
interna) rilasciata dal Comune di Pordenone in data 13/04/19920 n. 7040 con relativo parere
della Soprintendenza per i Beni Ambientali; Certificazione del Comune di Pordenone Rep.
48548 del 23/10/2007 in cui si attesta che agli atti della pratica suddetta non risulta richiesto il
certificato di abitabilita;

6/3 Accertamento di compatibilita paesaggistica rilasciato dal comune di Pordenone in data
15/02/2005 prot. 8565/2005;

6/4 Domanda di autorizzazione edilizia in sanatoria prot. 43780 del 02/10/2002;

6/5 Pratica edilizia per ripristino terrazzino anno '97 abusivo di cui Rep. 13815 del 22/02/2005 con
relativo verbale della Soprintendenza;

6/6 DIA per I'esecuzione di opere di manutenzione straordinaria presentata al Comune di Por
denone in data 28/10/2008 prot. 74687 per il mappale 1026 sub, 12 (variazione nelle partizio-
ni interne con parere della Soprintendenza ed accertamento in data 19/01/2009 da parte del
Comune di Pordenone che i lavori in corso sono conformi al progetto suddetto;

Allegato 7} Estratto del Vigente Piano Regolatore e norme tecniche attuative del centro storico primario
Allegato 8} Estratto quotazioni immobiliari dell’Agenzia Entrate e delP’Osservatorio quotazioni immobiliari
del centro storico di Pordenone
Allegato 9} Visure aggiornate delle Ispezioni al Servizio di Pubblicita immobiliare di Pordenone
Allegato 10} Pratica di Attestato di prestazione energetica —APE- per il mappale 1026 sub. 12
10/1 Pratica di Attestato di prestazione energetica —~APE- per il mappale 1026 sub. 13

Data generazione: 17-05-2017

L'Esperto alla stima
Vinicio Defendi
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Data: 21/03/2017 - n, T186334 - Richiedente: Telematico

ELABORATC PLANIMETRICO
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Architetti

Prov, Pordenone
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Ageniia delle Entrate
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Ufficio Provinciale di
Pordenone

Comune d4di Pordenone
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