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ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE
: DPRIAZION! IMMOBILIARI
ariossi; 7~ 33170 PORDENONE
Part. IWA 01382140833

" TRIBUNALE DI PORDENONE
ESECUZIONE N. 236/2016 E1

1l Giudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasutty,
all'udienza del 07 /06/2017;
lett gl atd éel.'p'riS?;e'szso esecutivo n. 236/2016 E.I. nei confronti di:

sentiti gli interessati;
visti gli artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c.;
DELEGA

al Notaio Dott. Gaspare Gerardi il compimento delle operazioni di vendita

iniziatva del custode) allapertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Banca go'p"bfére Volksbank,

Iy particolare,

DISPONE

1) 1l Notaio sv'bl'geféi. le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionist delegat sono tenuti ad
operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la
durata delle procedure i professxomsta delegato deve entto 120 giorni daﬂa--_
comunicazione ‘della delega fissare il primo espemnento di vendita, che deve
tenersi entro i successivi 90 gxomz. Qualsiast istanza di rnvio, proroga o
sospensione  delle: attivita dev'essere dalle patti intetessate sottoposta
esclusivamente:_:sl"; giudice dell’esecuzione, senza il cu provvedimento i

professionisti incaticat non sono autorizzat a concedete alcuna dilazione;
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5)

Si procedera. esclustvamente tramite vendita senza mcanto. Il Notaio delegato

provvedera 4 fissare il termine (non inferiore a novanta giomi, né superiore a

centoventi giorni) entro il quale potranno essete proposte. offette dacquisto ai
sensi dell'art. 571 c.p.c., a redigere & pubblicare {come da punto seguente) Pavviso
di vendita, fissando il tetmine, di novanta giomi dall'aggiudicazione, entro i quale
i prezzo dev'essere depositato;
I prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sark pati 2 quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa speaﬁca indicazione del ge; o
Nell'avviso di vendita satanno indicati sia il prezzo base d'asta’ (evcntualmente:
rndotto, se sofio. gia statl compiut esperimenti di vendita in base alla delega

ricevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo

base d’asta, nonch@il valore di perizia (al netto delle riduzioni e degli adeguament -

di cui allatt. 568 cpc, e qmndz di regola pan al prezzo base nel pnmo._

esperimento di vendita); S :
A cura del pfdféSSfOniStﬂ custode-delegato, un estratto: deli'avviso di vendita sara
redatto e pubblicato, per una sola volta, a cura della societ Fdicom Finance Stl

sul quotidiani Il- Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Vencto edizione

regionale e La Nuova Venezia e, a partire dal’esperimento di vendita sivo

pubbliche”,

L’avviso di vendita, ordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a

cura  di Edictx'm Finance Sti sut  siti  Internet  www.asteannunciit, -

www.entietribirialii it, wwiw:aste. com www.aste. 1t,-wiwaasreonlme iteacurs deﬂa e

societd Aste Giudiziatie Inlinea S. D A sl ito W, asteg;udmane 1t
Tra 1l compzm'cnto delle suddette forme di pubblicit ed il termine per la
presentazione delle offerte dovra decotrere un termine non inferiore a 45 gg e

non superiore ai 90 gg liberi.

Sempre con cpese a carico, dclla ptocedura Edicom Finance pxovvedera maltze -

almeno trenta: gmrm pnma dell’ asta alla pubbhcazmne di un estratw sul_'-_f

quindicinale L Rivista delle Aste’ Giudiziatie ¢ sul periodico Qm Trovx Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target al resident nelle

vicinanze dell'immobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
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6)

7)

Sky 810, su Web TV di AsteonLine. TV (all'indirizzo \m'.asfcbnlinekw), sul
canale digitale terrestre “TelePordenone”;

Il Notaio procedera all'apertura delle buste (che dovrd avvenire alla eventuale

presenza deghi offercnn) alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572 c.p.c.

e alleventuale | gata tra gl offerent dx cui all'art. 573 c.p.c; le offerte di acquxsto o

le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria

cvile entro le'ote 12 del giorno precedente la vendita; ad esse dovra essere
allegato  assegno  circolare oppure ricevuta di versamento dellimporto

corrispondente ai"décirno del prezzo offerto sul conto della procedura, L'esame

delle offerte ¢ la para tra ghi offcrcntx aVIanno luogo nell'aula delle pubbhche-

udienze di questo Tribunale; , . - L
In particolare, in-caso di unica offerta: se i’off'erta € parl o supeﬂore ad ’/4 deI
prezzo base d’asta si procedera all'aggiudicazione all'unico offerente; qualora il

prezzo offerto sia  inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di

assegnazione'a' .n'b"tma dell’art. 588 c.p.c., il bene verrd assegnato al prezzo base
Pasta al creditore istante a norma degh artt. 588 ¢ ss. c.p.c.. In caso: di plurahta dxi -

offerte si mvzteranno ghi’ offerenn a fate tina gara suﬂ’sfferta pm aIta e a) i e gli

offerenti adetiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente

(allorché sia trascorso 1 minuto dall'ultima offerta senza che ne segua un’altra

maggiore), sak‘,'ro- che Ia migliore offerta sia inferiore al valote posto a base di gara -

e sia stata fatta: istanza di asscgnazmne in tale ultimo caso, il bene staggu:o vertd -

assegnato al ctcdxtorc 1stante ex art /588 cp c.; b)se gh offetenti ‘on adensconof{ i

alla gara, bisogna distinguere le seguenn ipotest: (I) in caso- di offerte 4 prezzl
diversi, i1 bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la

migliore offertd sia inferiore al valore posto 2 base di gara e sia stata fatta istanza

di assegnazione; in tal caso il bene stagpito verra assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2} in caso.di c:fferte al medes.tmo prezzo, qualora questo sia -
inferiore al ptf:??(} posto a'base di § gara € s1a stata fatta xstanza di assegnamane it

bene verrd asscgnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; in mancanza di istanze.

di assegnazione, il bene wverrd aggiudicato all'offerente che avrd prestato la

cauzione maggiore; in caso di paritd della cauzione, allofferente che avri indicato

il minor termine di'pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicats lo-

stesso tetmine di’:-jjagameﬁtb;"'ali’offéfente che perptimo avrd depositato Ja busts;
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8)

9)

10y Non sono concésse: rateazmm per :1 vetsamento del ptezzo

11) In caso di m:hicsta ex azt 41 ’I‘UB avanza, _-daI-‘ credztore fondian_ .

Le offerte in aumento sull’offerta pit alta non potranno essere infetion a: €

500,00 per imiriobili stimati fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per u'nmnbﬂi stimatt da _

€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2. OGO 00 per immobili stimati oltre € 150 000,00;
Per gli espenimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volta ridotto
del 25% nspetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge.;

solo in caso di tichiesta di turd i creditori present, il Notaio potrd effettuare una

riduzione inferiore, comungue non. inferiore al IG ‘o € per una sola volta nel corso

della procedura: Ogni due nbassx successivi senza ‘esito positivo, il professmmsta- |

delegato, pur prosegucndo in assefiza di altre indicazioni o di dzversa istatiza delle
parti (nel quale ultimo caso rmettera il fascicolo al giudice pet le opportune

determinazions), fielle atovicd delegate con successivo rbasso, depositerd nota

informativa al giudice dell’esecuzione, che potra fissarc udienza per la .
companmone oltre che delle partt del custode o di un suo delegato ¢ del. penta[ s

stimatore pet. Ie valutaﬂom merenu alle’ ragmm della mancata coﬁccazzone del

bene. In ogni caso il delegato rimettera il fascicolo al giudice nel caso in cui il
prezzo base sid divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente 2d una
relazione desctittiva di tutta Pattivita compiuta anche nella qualita di custode {con
specifica indicazione dello stato dell'immobile - se libeto o occupato, delle
condizioni dell’nnrnobﬂe del contesto - ¢ui si trova, &egh accessi: compmu edelle
tichieste di vmta ricevute ed effettuate), spec:ﬁcando Ie ragioni che porrebbero
avere ostzcol'ato_la vendita e fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita dell'immobile, e ¢id al fine delPeventuale adozione di

ptovvedimerito éx att. 164 bis dispp. att. ¢.p.c;

dovrd depositare’ nota ﬂepﬂogauva del credito entro il tetmine di 30 giotmi

dall’ aggmdicazmne; in difetto non ¢ autorizzato il versamento diretto del prezzo;

in  presenza. di ::dichiamzione di credito, I Notaio delegato calcolery

indicativamente le- somme necessarie per la liquidazione dei compensi del -

professionista. delegato e custode < se.non i3 'hqmdaﬂ edi eveﬂtuah ultermri'{

spese della ptoceduta cost ca‘tcoiate le sommme dovute alla procediira, '711 delegato_'

comunicherd ‘quale parte del residuo prezzo dovrdi essere  versato

dall’aggindicatario ditettamente al ereditore fondiatio e quale parte dovrd esscre

versato sul corito della procedura;

Firmato Da: BIASUTTI MOMICA Emesso Da: ARUBAPEG 5P A NG CA 3 Serialit: 66ce72604537c955/C3caBB0546 74705




12) Il professionista delegato dara notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditort intervenuti dellintervenuta aggiudicazione. I creditori sono tenuti a
depositare, entté 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
aggiornata del’ credito. Entro i successivi 60 giorni il professionista delegato
depositeri in _ogtii- caso il progetté di distribuz}ibn‘e,' tenendo corito, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato neglhi atti present
ncl fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a norma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di

conversione ‘del 'dl. n. 83/15 il compenso dell’espetto stimatore ¢ determinato:

sulla base del prezzo ticavato daﬁé vendita, il professionista delegato, utia ‘yolta

intervenuto il versamento del prezzo, ne dari notizia al pesito, indicarido 1 prezzo
dr aggiudicaziosie;

14} 11 Notaio provvedera ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e

voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche
amministrazioni, negli stesst casi prev:sn per le comunicazioni di atti volontax:t ch‘

trasferimento, nonché — spese deﬁ’acqmrente e saivo che questi,’ serxza hecessith

di tivolgersi ai e, lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti, delle iscrizioni ipotecatie e dei
sequestr conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal

giudice dell'esecuzionc ai sensi dell'art. 586 c.p.c;

15) Qualora eccezionali ragioni zmped;scano il nspc:tto dei termin suindicati, i

professionisti incaricati ne datanno puntuale ¢ tempestiva mformazxone al gzudme

dell’ esecumone‘._
Tl Giudice dell’Esecuzione |
' CONFERMA

lo stesso Notaio Delegate Custode dea beni ngnoratx

11 Custode, come megho preczsato neﬁa citcolare 8:8 008 deI gmdxce deile esecuzxom;:“ -

immobiliari, verificheth petiodicamente lo stato dell'immobile, fornird alPesecutato
ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi doved, curerd

Pamministrazione e la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manut&'ﬁzione, incassando, se dovuti, canoni a carico degli occupant;

segnalare eventuali comportamenn del debitore tah da rendere d:fﬁcoltosa o piuz;_ =

onerosa la visita o la vendita del bene; - accompagnaxe eventuah interessati 4 visitare i

beni, previo avviso al- debitore se teperibile, fornire ogni utile informazione a
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eventuali acquirenti in ordine alle ‘modaliti di vendita e alle catatteristiche e .

consistenza del bene.

_ LIQUIDA
in € 500,00 1a somina che 1 creditore procedente anticipera al custode e, visto quanto

disposto dal D.M. 15/10/15 n. 227, in Euro 1.000,00 la somma che i creditore

procedente anticipera al Notaio deiegato nel termine di gzorm 20 dalla conoscenza dci__ ‘

presente  provvedimento, mediante versameﬁto dellin importo complesswo di €
1.500,00 sul c/c con IBAN IT52 I(}63 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all’ Associazione Notatile per le espropriazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio

del Friuli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

Il professionista - delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato -

nell’ordinanza di autotizzazione alla vendita per ﬁ depnszto deI fonda spese e

informera 1 giudice dell’ madempzmentn al fine delleventnale * dichiarazione
d’improcedibiliti dell’esecuzione.
Il professionista aéiégato ¢ autorizzato 2 prelevare 1 compensi e le spese che gli

competono ditettamente dal conto corrente della proceduta (con emissione di fatrura

nei confront del creditore procedente/mtervenuto e;f o dell’aggmdicatano che'

provvederanno a versare, ove ne ricotrano gh estrerii; la- titenuta d’accento)

ASSEGNA

cui_allarticolo 498 c.p.c. che non sono comparsi nonché all’esecutato/agli- -

gsecutan,

Rk N dekok

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuto che il deb:tore, a segmto del pxgnoramento fion varnta pii, nspetto al credltorl, T

alcuna posizione soggéttiva quaiiﬁcata 1n ordine di godzmenro del bene pxgnorato gxud:ce'

deil'esecuzione, cothic si evince dalla previsione dell'art. 560 terzo comma . p.C., in forza
della quale il debitore pud continuare ad abitare ['immobile solo in (UANLC espressamente

autorizzato dal giudice;

ritenuto che la liberazione dell'immobile rende pitr probabile Ia vendita al giusto prezzo di

mercato, posto che lo stato di vecupazione da parte del debitore esecutato o.da-parte di. -
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terzi senza titole, per gquanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina

nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di

aggiudicazione e quindi disincentiva 1a loto partec;pazmne alia gara, e valutato che. tale

realizzo permerte ‘anche la migliore soddibfazmne dell’ initeresse del debtmre a ‘ion vederr
svilita la propria‘garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percid opportuno disporre ogei la liberazione del bene, al fine di

assicurare una pilt efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effettivo

svolgimento deli'a-"'pr'ocedura, atteso .che, anche ad awwviso della Suprema Corte,

Femissione del provwedimento in questa fase: meglio persecme le-finalita di-efficienza,

efficacia ¢ rapidita della procedura esécutiva (in proposxtc, Cass. 683672015 e Cass.
2274772011y
ORDINA

a parte esecutata fionché a qualunque terzo occupi, senza titolo opponibile alla

procedura, gli imraobili oggetto di p:gnoramento d1 cansegnare tali- bem‘ hberl da'_ _

persane e cose, al CUStode Giudiziario; |

Letto art. 560 ccmma-terzo PG

DISPONE

che il Custode awii lattuazzone ch questo ordine di laberazmne eritro 90 glorm dalla vua' '

emissione conseguendo in ogm Ci50 ia‘d:spombihm dei cesptte nei 60 g:orm successm*fi- SR

alla data fissata per Ia vendita’ iftnanzi al profesuomsta delegato (c qumdi al massimo
entro sessanta giorni dal primo csperimento di vendita);

Letti gli artt, 560 ¢ 68 ¢.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

DRDINA

alla forza pubblica (Carabmten, Pﬁima di Staca, P’G}J; "a Mummpale) -ic mpetente per A

territorio di prestare “assisteniza ed ausﬂzo al Custode Giudiziario per le attiviea di

liberazione dell’immobile pignorato.

' DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO

NELLA SUA QUALITA' DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
{ART. 560 CO. 3 & PC) i

Con riferimento 111& modahta di attuazione deH ordine xmpart:to al Custode Gmdmar:o. :

il giudice dell’esecuzione dispone che:
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— il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul': luogo della custodia per accertare
ulteriormente (aggiornande le informazioni acquisite in scde di primo accesso), la
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

— qualora lxmmobde sia gik libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il poss_&ssc_ del cespl:te_mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o Pacquisizione definitiva delle chiavi;

— qualora Pimmobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
effettuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particoiare, individui il Custode

l'esigenza di eventuali ausiliari (a ﬂtoio esempi;ﬁcatwo, med:co Icgaie. servizi sc}cxaia. :
fabbro, accalappmcam, vetennano, ecc.) che po%ano coadmvario neﬁe attivied df‘
liberazione; _

- qualora i’imfﬁéﬁi!.c sia occupato da terzi che non risultino occupatrle in base 2 titolo
opponibile aﬁé:'.procedura, proweaa il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica -&i:quesm prowedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se dettd terzi a‘.campmo in guella sede diritti di- amdzmento sull’ 1mmob11e, il Cuatode'_ -
notifichera loro ‘tomungue il prowedxmento e continuers nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effetruare plurimi accessi al
fine di predispo'fi‘é le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine sumdlcato, in particolare, individui il Custode lesigenza di eventuali

ausiliari (a titslo: eqemphﬁcativo forza pubblica, medico Iegale, servizi. &(‘.)Cla]l, fabbro, _

accalappiacani, vetermano, ecc.) che ‘possano coadz virlo rielle a‘ttm_ 'md hberaz:one,

— il Custode, aﬂtonzzam ad- avvalersi per ogni attivitd di collaboratori ‘muniti di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a queste Giudice dell’Esecuzione Ia
necessita di c#*éhéizali ausiliari al ﬁﬁe di ottenere [autorizzazione ad awvalersi degli -

stessi, qualota il loro impiego comporn una ‘;‘pc‘:a per la procedursv in ogm caso, il

Custade Gmd:zxano

= {ualora non: rinvenga alcuno nell'immobile, oppure loccupante si rifiuti di
fiberarlo, il Custode Giudiziario, proweda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicat i termine finale entro il quale il cespite dovra

essere liberato ed a concordsre con Ia stessa forza -pubblica la daca e Poraric stabilict.

per I‘uquismone del possésss dell msmobﬂe ove dlla data concordata la hberazmné:'f o
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non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero e le date degli ulteriori accessi

finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente. che. non -

occorre dare previo awiso dei medesimi agli occupanti dell'immabile; tuttavia il
Custode notiziera l'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
lausilio delia’ torza pubblica avverra Ia liberazione dell'immobile nel giorno ed ora

indicati ¢ che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sard

poi rilasciato; solo in caso di citcostanze sopravvenute c 1mpreved1b1h, la -forza’

pubblica r:ciuesta di intervento dal Custode Giudmano potra daffenre 11 data‘-.

suindicata (di massimo 15 zgh

gualora, aIlatto- della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non
debbono essere’ consegnati al Custode Giudiziatio o documenti inerend allo

wolgimento'-.di--'étthfité imprenditoriale o professionale, proweda il Custode

Givdiziario a ufia ioro ricownxztone eaeguendo mventano con qualswogha mezzo; .

I

soggetto al quaie i predetti beni o documenti risultano appartenere di aspottarli,

{anche medmnte tipresa audxow.swa) e ad intimate-al

assegnando all'uopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la

quale si risconitra, 2 titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o

animali od oggem pencolosa o di riievantc valore 0 denaro oppure qua!om i immobile.

sia  gia  stato” agszudzcato/’asuegnato),-

termine assepnato gli stessi si considereranng abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o-alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qu'a'l'it?if'di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il

verbale dovra essere, nel pilr breve tempo po«szbtie, notlﬁcato a cura dei Custode a) al

debitore nel domzczho eletto o nells: reszdenza dic ,mrata:,ex art. 492 camma 2 R pc.':" '

o, in difetto, presso la Cancelleria delle’ Esecuzioni Immiobiliari oppure b) al terzo
nelle forme ordinaric ex arit, 137 ss. c.p.c.; una volta decorso il termine Assegnato
senza che il soggetta intimato abbia provveduto all'asporto nel tempi e con le

modalica cencordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al mmor

costo possxbﬂe per Ia procedura, comaderando ile.lcomilzlom di ‘thercaco

smaltimento o aHa distruzione di bem o document;, sempre ch"e enti di beneficieriza
non siano dtspombdz a riceverli in donazicne; se, invece, i beni mobili rivestono - a

suo awviso - un-significativo valore economico, prowedera alla loro vendita con le

modalita ricenute pill opportune in relazione alla natura dei beni e considerando le

A parte teruta 4l tilaseio o al
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esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconto  delle somme

incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a

smaltimento ¢ distruzione);

Quando la situazione lo nchxede, 1l custode comumchi per iscritto ai- competenn- :

Servizi_Sociali 11 proveedimento di liberazione -emésso dal Giudice “dell Esecuzione
descrivendo le: condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni altra
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica altresi

per iscritto agli stessi Servizi Sociali Ia data fissata per Pacquisizione del possesso da

parte del Cu*:tode invitando i medesum ove ritenuto riecessario, ad essere presentx e.'

ad adottare le misure ritentita necessarie ed opportune: an(:he ai sensi deﬁ art. 403 i

PORDENONE, 07/06/2017.
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