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INDICE SINTETICO

1

Dati Catastali
Bene: Via Fornasini n, 3 - Valvasone {Pordenone) - 33098

Lotto: 001
Corpo: Abitazione sub 2
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali: Proprieta
per 1/2 roprieta
per 1/2, foglio 39, particella 56, subalterno 2, indirizzo Via Fornasini, 3, piano T, comune
Valvasone Arzene, categoria A/2, classe 2, consistenza 7 vani, superficie 166 mq, rendita
€£542,28
Corpo: Deposito sub 4
Categoria: Magazzini e locali di deposite {C2
Dati Catastali: roprieta
per 1/2 Proprieta
per 1/2, foglio 39, particella 56, subalterno 4, indirizzo Via Fornasini, 3, piano T, comune
Valvasone Arzene, categoria C/2, classe 1, consistenza 47 mq, superficie 55 ma, rendita €
€ 55,83

Lotto: 002
Corpo: Abitazione sub 3
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali’
per 1/2 roprieta
per 1/2, foglio 39, particella 56, subalterno 3, indirizzo Via Fornasini, 3, piano T, comune
Valvasone Arzene, categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani, superficie 104 mgq, rendi-
ta € €348,61

Possesso
Bene: Via Fornasini n. 3 - Valvasone {Pordenone) - 33098

Lotto: Q01

Corpo: Abitazione sub 2
Possesso: Occupato con titolo
Corpo: Deposito sub 4
Possesso: Occupato con titolo

lotto: 002
Corpo: Abitazione sub 3
Possesso: Occupato con titolo
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3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Fornasini n. 3 - Valvasone (Pordenone} - 33098

lotto: 001

Corpo: Abitazione sub 2

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NG
Corpo: Depositosub 4

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 .
Corpo: Abitazione sub 3
Accessibilitia degll immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4, Creditori Iscritti
Bene: Via Fornasini n. 3 - Valvasone {Pordenone) - 33098

Lotte: 001

Corpo: Abitazione sub 2

Creditori Iscritti: Banca Mediolanum Spa, Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Me-
duno - Soc. Coop. ar.l.

Corpo: Deposito sub 4

Creditori Iscritti: Banca Mediolanum Spa, Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Me-
duno - Soc. Coop. ar.d. '

13

Lotto: 002

Corpo: Abitazione sub 3

Creditori Iscritti: Banca Mediolanum Spa, Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Me-
duno - Soc. Coop. ar.l.

5. Comproprietari

Beni: Via Fornasini n. 3 - Valvasone {Pordenone) - 33098
Lotto: 001

Corpo: Abitazione sub 2

Comproprietari: Nessuno
Corpo: Depositosub 4

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 002
Corpo: Abitazione sub 3
Comproprietari: Nessuno
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6. Misure Penali
Beni; Via Fornasini n. 3 - Valvasone {Pordenone} - 33098

Lotto: 001

Corpo: Abitazione sub 2
Misure Penali: NO
Corpo: Depositosub 4
Misure Penali: NC

Lotto: 002
Corpo: Abitazione sub 3
Misure Penali; NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Fornasini n. 3 - Valvasone {Pardenone) - 33098

lotto: 001

Corpo: Abitazione sub 2
Continuita delle trascrizioni: 5
Corpo: Deposito sub 4
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 002
Corpo: Abitazione sub 3
Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezo
Bene; Via Fornasini n. 3 - Valvasone (Pordenone) - 33098

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 97.068,00
Prezzo da occupato: £ 67.947,60

Lotto: 002
Prezzo da libero: € 46.572,00
Prezzo da occupato: € 32.600,40
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Beni in Valvasone {Pordenone)
Localita/Frazione
Via Fornasinin, 3

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 ¢.p.¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Abitazione sub 2,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Fornasini n, 3

Eventuali comproprietari:

Nessuno
Quota e tipologia del diritto
1/2 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazigne: roprieta per
1/2 Proprieta per 1/2,
foglio 39, particella 56, subalterno 2, indirizzo Via Fornasini, 3, piano T, comune Valvasone Ar-
zene, categoria A/2, classe 2, consistenza 7 vani, superficie 166 maq, rendita € € 542,28
Derivante da: 10.06.2004 variazione n.4242 ~ variazione di destinazione da scuola ad abitazio-
ne: catasto fabbricati soppressione F.39 n.56 e costituzione F.39 n.56 sub 1. 16.06.2005 varia-
Zione n.4812 — variazione di classamento: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1. 05.04.2007 varia-
zione n.1643 — diversa distribuzione degli spazi interni: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1.
12.10.2007 variazione n.5718 — variazione di classamento: catasto fabbricati .39 n.56 sub 1.
10.11.2011 variazione n.74626 ~ divisione e diversa distribuzione degli spazi interni: catasto
fabbricati soppressione di F.39 n.56 sub 1 e costituzione F.39 n.56 sub 2,3,4e5 08.06.2012
variazione n.9554 —variazione di classamento: catasto fabbricati F.39 n.56sub 2, 3 e 4.
05.11.2014 variazione territoriale n.3 in atti dal 06.02.2015 L.R. 20 proveniente dal Comune di
Valvasone trasferito al Comune di Valvasone Arzene sezione Valvasone {B): catasto terreni F.39
n.56 ente urbano are 13.10. 05.11.2014 variazione territoriale n.13 in atti dal 11.02.2015 LR.
20 proveniente dal Comune di Valvasone trasferito al Comune di Valvasone Arzene sezione
Valvasone {B): catasto fabbricati F.39 n.56 sub Z,3,4,5 23.02.2015 variazione n.15 — allinea-
mento mappe: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 2, 3 e 4. 09.11.2015 variazione — inserimento in
visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 2, 3 e 4.
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Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: Deposito sub 4,

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Via Fornasinin. 3

Quota e tipologia del diritto

ventuali comproprietari:
Nessuno

Eventuali comproprietari:
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati;
Intestazione: Proprieta per
/2 roprieta per 1/2,
foglio 39, particella 56, subalterno 4, indirizzo Via Fornasini, 3, pianc T, comune Valvasone Ar-
zene, categoria C/2, classe 1, consistenza 47 mq, superficie 55 mq, rendita € € 55,83

Derivante da: 10.06.2004 variazione n.4242 —variazione di destinazione da scuola ad abitazio-
ne: catasto fabbricati soppressione F.39 n.56 e costituzione F.39 n.56 sub 1. 16.06.2005 varia-
zione n.4812 —variazione di classamento: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1. 05.04.2007 varia-
zione n.1643 ~ diversa distribuzione degli spazi interni: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1.
12.10.2007 variazione n.5718 ~ variazione di classamento: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1.
10.11.2011 variazione n.74626 — divisione e diversa distribuzione degli spazi interni: catasto
fabbricati soppressione di F.39 n.56 sub 1 e costituzione F.39 n.56 sub 2, 3, 4 e 5. OR.06.2012
variazione n.9554 — variazione di classamento: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 2,3 e 4.
05.11.2014 variazione territoriale n.3 in atti dal 06.02.2015 L.R. 20 proveniente dal Comune di
Valvasone trasferito al Comune di Valvasone Arzene sezione Valvasone {B): catasto terreni £.39
n.56 ente urbano are 13.10. 05.11.2014 variazione territoriale n.13 in attidal 11.02.2015 LR,
20 proveniente dal Comune di Valvasone trasferito al Comune di Valvasone Arzene sezione
Valvasone (B): catasto fabbricati F.39 n.56 sub 2, 3, 4, 5. 23.02.2015 vartazions n.15 — allinea-
mento mappe: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 2, 3 e 4, 09.11.2015 variazione — inserimento in
visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 2, 3 e 4.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale;

note: il deposito presenta alcune difformita riguardanti esclusivamente le forometrie, che non
vanno ad incidere sulla consistenza e rendita catastale. Si dichiara pertanto la conformita,
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2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONAJ:
Abitazione facende parte di un fabbricato residenziale composte da due unita, situate in zona pe-
riferica rispetto it centro abitato di Valvasone, nei pressi della zona industriale Tabina.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona; La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Casarsa della Delizia.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO;

ldentificativo corpo: Abitazione sub 2
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Valvasone {Pordenone), Via Fornasinin. 3
Occupato da in qualita di proprietario dell'immobile

tdentificativo corpo: Deposito sub 4
Magazzini e locall di deposito [C2] sito in Valvasone (Pordenone), Via Fornasinin. 3
Occupato da—in qualita di proprietario dell'immobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -
Soc. Coop. ar.l. contro scritto/trascritta a Pordenone in data
11/01/2005 ai nn. 523/119; Importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 100000; Note: Im-
mobili: Valvasone - catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1, catasto terreni F.39 n.56 are 13.10. Anno-
tazione di surroga in data 31.12.2008 ai nn.21343/2898 a favore della BANCA MEDICLANUM
5.P.A., sede Basiglio (M1,

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Mediolanum Spa contro “scrit-
to/trascritto a Pordenone in data 06/04/2016 ai nn. 4526/3212; immobili: Valvasone - cata-
sto fabbricati F.39 n.56 sub 2, 3, 4, catasto terreni F.39 n.56 are 13.10.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione sub 2

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di_Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio e Meduno -
Soc. Coop.ar.l contro“seritto!trascritto a Pordenone in data
11/01/2005 ai nn. 523/119; Importo ipoteca: € 200000; importo capitale: € 100000; Note: im-
mobili: Valvasone - catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1, catasto terreni F.39 n.56 are 13.10. Anno-
tazione di surroga in data 31.12.2008 ai nn.21343/2898 a favore della BANCA MEDIOLANUM

5.P.A., sede Basiglio {M1).
- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Banca Mediolanum Spa contro iscrit-
to/trascritto a Pordenone in data 06/04/2016 ai nn. 4526/3212; Immobili; Valvasone - cata-
sto fabbricati F.39 n.56 sub 2, 3, 4, catasto terreni .39 n.56 are 13.10.
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Dati precedenti relativi ai corpi: Depositosub 4

. ALTRE INFORMAZION! PER U'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Abitazione sub 2

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Valvasone {Pordenone), Via Fornasinin. 3
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile al soggett! diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe A2 - EP gl,nren 65.45 kWh/mq anno
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs, 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpa: Deposito sub 4

Magazzini e locali di deposite [C2] sito in Valvasone {Pordenone), Via Fornasinin. 3
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile al soggetti diversamente abiii: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _gmpﬁetaria da ante ventennio dal.
17/12/1992 al 30/12/2004 . In forza di esecuzione di aggiudicazione all'asta - a rogito di Notaio
Cesare Marzona, in data 17/12/1992, ai nn. 125409; trascritto a Pordenone, in data 13/01/1993,
ai nn. 568/475,

Note: Trasferimento dal Comune di Valvasone a delfimmobile identificato nei Co-

mune di Valvasone al catasto fabbricati £.39 n.56, al catasto terreni F.39 n.56 ente urbano are
13.10.

Titolare/Proprietario: proprietari
per la quota di % ciascuno dal 30/12/2004 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di

tompravendita - a rogito di Notaio Annalisa Gandolfi, in data 30/12/2004, ai nn. 54747; registrato
a Maniago, in data 10/01/2005, ai nn. 48/1T; trascritto a Pordenone, in data 11/01/2005, ai nn.
522/401.

Note: Immobile acquistato identificato nel Comune di Valvasone al catasto fabbricati F. 39 n.56
sub 1, al catasto terreni F.39 n.56 ente urbano are 13.10.

Dati precedenti relativi al corpi: Abitazione sub ?
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Titolare/Proprietario: —proprietaria da ante ventennio dal
17/12/19592 al 30/12/2004 . In forza di esecuzione di aggiudicazione all'asta - a rogito di Notaio
Cesare Marzona, in data 17/12/1992, ai nn. 125409; trascritto a Pordencne, in data 13/01/1993,
ai nn, 568/475.
Note: Trasferimento dal Comune di Valvasone a ell'immaobile identificato nel Co-
rmune di Valvasone al catasto fabbricati F.39 n.56, al catasto terreni F.39 n.56 ente urbano are
13.10.

Titolare/Proprietario: proprietari
per la quota di % ciascuno dal 30/12/2004 ad oggi {attuale/i proprietaric/i) . in forza di atto di
compravendita - a rogito di Notaio Annalisa Gandolfi, in data 30/12/2004, ai nn. 54747; registrato
a Maniago, in data 10/01/2005, ai nn. 48/1T,; trascritto a Pordenone, in data 11/01/2005, ai nn.
522/401.

Note: Immobile acquistato identificato nel Comune di Valvasone al catasto fabbricati F. 39 n.56
sub 1, al catasto terreni F.39 n.56 ente urbano are 13.10.

Dati precedenti relativi al corpl: Deposito sub 4

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Fornasinin. 3

Numero pratica: Congessi 6 e successive varianti.
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per iavori: Ristrutturazione edilizia di fabbricato ad uso abitativo
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 02/11/2005 af n. di prot. 3039

Rilascio in data 23/03/2006 al n. di prot. 6/2006

Abitabilita/agibilita in data 06/08/2007 al n. di prot. 5969

NOTE: Variante: Denuncia di Inizio Attivita del 01.03.2007 Prot. n. 1776
Bati precedenti relativi ai corpi: Abitazione sub 2

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Fornasini n. 3
Numero pratica: Permesso di Costruire 2011
Intestazione:
Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: Ristrutturazione e divisione in due unita abitative
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 16/03/2011 al n, di prot. 2455
Rilascio in data 05/10/2011 al n. di prot. 13/2011
Abitabilita/agibilita in data 29/11/2011 al n. di prot. 10333
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione fub 2
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Via Fornasinin, 3
Numero pratica: Concessione Edilizia 2006 e successive varianti,
intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Ristrutturazione edilizia di fabbricato ad uso abitativo
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 02/11/2005 al n. di prot. 3039
Rilascio in data 23/03/2006 al n. di prot. 6/2006
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Abitahilitd/agibilita in data 06/08/2007 al n. di prot. 5969
NOTE: Variante: Denuncia di Inizio Attivitd del.01.03.2007 Prot. n. 1776
Dati precedenti relativi ai corpi: Depositosub 4

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Via Fornasinin. 3
Numero pratica: Permesso di Costruire 2011

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Ristrutturazione e divisione in due unita abitative
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/03/2011 al n. di prot. 2455
Rilascio in data 05/10/2011 al n. di prot. 13/2011
Abitabilita/agibilita in data 29/11/2011 al n. di prot. 10333
Dati precedenti relativi ai corpi: Deposito sub 4

Conformité edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara fa conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione sub 2

Magazzini e locali di deposito [C2]

Sono state riscontrate le seguent] irregolarita: Modifica forometrie
Regolarizzabili mediante: SCIA in sanatoria

s

Descrizione delle opere da sanare: Rispetto il Permesso di Costruire n. 13/2011 sono state rileva-
te le seguenti difformita: modifica forometrie esterne, su entrambi i prospetti, presenza di porta

di collegamento con it subalterno 2.
Presentazione Scia in sanatoria: € 1.500,00
Oblazione Scia in sanatoria: £ 516,00
Oneri Totali: € 2.016,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Deposito sub 4

Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Zona omogenea: Zona residenziale AQ
Norme tecniche di attuazione: Le zone AO riguardano t vecchi nuclei edificati

al di fuori del centro storico primario lungo Ia
viabilita di collegamento di origine storica pre-
sente sul territorio {vedi estratto Norme Tecni-
che di Attuazione allegato).

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
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banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NQ
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste patiui- | NO
zioni particolari?

Residua potenzialitd edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione sub 2

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona residenziale AQ

Norme tecniche di attuazione:

Le zone AD riguardano i vecchi nuclei edificati
al di fuori del centro storico primario lungo la
viabilita di collegamento di origine storica pre-
sente sul territorio {vedi estratto Norme Tecni-
che di Attuazione allegato).

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  [NQ
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con i PRG/PGT: St

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Deposito sub 4
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Abitazione sub 2

Appartamento posto al piano terra di un fabbricato residenziale composto da due unita immobiliari, situato
in zona periferica rispetto il centro abitato di Valvasone Arzene, nei pressi della zona industriale Tabina. La
costruzione originaria & antecedente il 1967, successivamente & stata completamente ristrutturata con re-
golari autorizzazioni.

L'immobile si sviluppa su un unico livello al piano terra ed ha la seguente distribuzione interna: ingresso,
studio, soggiorno, pranzo-cucina, due camere di cui una con ripostiglio, due bagni e ripostiglio.

Le condiziont strutturali e di finitura dell'immohile sono in buono stato di manutenzione generale, per
quanto riguarda gli impianti non sono state reperite le dichiarazioni di conformita.

Le tramezze interne sono in laterizio con intonaco al civile, | pavimenti sono in piastrelle monocottura in
tutta l'abitazione, pavimenti e rivestimenti in piastrelle anche per i bagni.

| serramenti esterni sono in legno, provvisti di vetro-camera. Le finestre sono dotate di ante d'oscuro.

Le porte interne sono tamburate in tinta chiara.

| sanitari sono in ceramica bianca in buono stato di manutenzione.

l'impianto di riscaldamento & autonomo con corpi scaldanti a radiatori. L'immobile & dotato di sistema di
raffrescamento, utilizzato per Iz climatizzazione estiva. Per la climatizzazione invernale viene invece utilizza-
ta la stufa a pellet o il caminetto. In copertura & stato inoltre installato un impianto fotovoltaico avente po-
tenza di circa 6 kW.

Esternamente I'immobile necessita di un intervento di manutenzione per quanto riguarda le finiture. Lo
scoperto pertinenziale, destinato a giardino e area di manovra, & comune con Pabitazione censita con il su-
balterno 3.

1. Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

ventuall comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
iena proprieta

ventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 165,30

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

t'edificio & stato ristrutturato nel: 2007

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.82

Lintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terran. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei

muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per inte-
ro.
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Destinazione ! Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
Abitazionesub2 |  superf. esterna lorda 1,00 ' 165,30 €650,00
165,30

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria; Unita immaobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2016

Zona: Extraurbana

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: abitazioni civili
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq}): 600

Valore di mercato max {€/mq}: 800

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto Deposito sub 4

Deposito poste al piano terra di un fabbricato residenziale composto da due unita abitative, situato in zona
periferica rispetto il centro abitato di Valvasone Arzene, nei pressi della zona industriale Tabina. La costru-
zione originaria & antecedente il 1967.
L'immobile si sviluppa su un unico livello al piano terra ed & costituito da un unico ambiente destinato a de-
posito.
Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in mediocre stato di manutenzione generale.
La pavimentazione & quella originaria, in granigha.
I serramenti esterni sono in legno, privi di vetro-camera & di ante d'oscuro.
Lo scoperto pertinenziale, destinato a giardino e area di manovra, & comune con le due abitazioni.
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1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari;
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
iena proprietd

ventuall comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 54,70

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: ante 1967

ha un'altezza utile interna di circa m. 4.60

Lintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: mediacre

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dellimmobile, misurata al filo esterno dei
murt perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per inte-

e,

! Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
EMégééziﬁd' subd superf, esterna lorda 1,00 54,70 € 300,00
i
54,70
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criteri e fonth:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pil probabile valore di mercato delf immohbile.

Il valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi,

H fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone:
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Valvasone Arzene;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: OMI Agenzia del Territorio di Porde-
none.

8.2 Valutazione corpi:

Abitazione sub 2. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Abitazione sub 2 165,30 € 650,00 € 107.445,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 107.445,00
Valore corpo € 107.445,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 107.445,00
Valore complessivo diritte e quota € 107.445,00

Deposito sub 4. Magazzini e locali di deposito [€2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinatione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Magazzinp sub 4 54,70 €300,00 € 16.410,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €16.410,00
Valore corpo € 16.410,00
Valore accessori € 0,00
Valcre complessive intero €16.410,00
Valore complessive diritto e guota € 16.410,00
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Riepilogo:
o immobile Superficie Lorda | Velore intero me- Valore diritto e
: dic ponderale quota
Abitazione sub 2 Abitazione di tipo 155,30 € 107.445,00 € 107.445,00
civite [A2]
Depositosub 4 Magazzini e locali 54,70 €16.410,00 € 16.410,00
di depasito [C2]
8.3 Adeguamenti e carrezioni della stima;
Riduzione del vaiore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } €24.771,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:
£ 2.016,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 97.068,00
Prezzo di vendita del lotto neflo stato di "oceupato™ £67.947,60
Prezzo di vendita del lotto nello statoe di "libero™: €97.068,00
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Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo; Abitazione sub 3.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Fornasinin. 3

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno
Quota e ti

Eventuali comproprietari:

Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazi . Proprieta per
1/2 roprieta per 1/2,
foglio 39, particella 56, subalterno 3, indirizzo Via Fornasini, 3, piano T, comune Valvasone Ar-
zene, categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani, superficie 104 mq, rendita € € 348,61
Derivante da: 10.06.2004 variazione n.4242 —variazione di destinazione da scuola ad abitazio-
ne. catasto fabbricati soppressione F.39 n.56 e costituzione F.39 n,56 sub 1. 16.06.2005 varia-
zione n.4812 — variazione di classamento: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1. 05.04.2007 varia-
zione n.1643 — diversa distribuzione degli spazi internt: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1.
12.10.2007 variazione n.5718 — variazione di classamento: catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1.
10.11.2011 variazione n.74626 - divisione e diversa distribuzione degli spazi interni: catasto
fabbricati soppressione di £.39 n.56 sub 1 e costituzione F.39 n.56 sub 2, 3, 4 £ 5. 08.06.2012
variazione n.9554 ~ variazione di classamento; catasto fabbricati F.39 n.56sub 2, 3 e 4,
05.11.2014 variazione territoriale n.3 in atti dal 06.02.2015 L.R. 20 proveniente dal Comune di
Valvasone trasferito al Comune di Valvasone Arzene sezione Valvasone {B): catasto terreni F.39
n.56 ente urbano are 13.10. 05.11.2014 variazione territoriale n.13 in atti dal 11.02.2015 L.R.
20 proveniente dal Comune di Valvasone trasferito al Comune di Valvasone Arzene sezione
Valvasone (B): catasto fabbricati F.39 n.56 sub 2, 3, 4, 5. 23.02.2015 variazione n.15 - allinea-
mento mappe: catasto fabbricati F.39 n.565ub 2, 3 e 4. 09.11.2015 variazione — inserimento in
visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.39n.56s5ub 2,3 e 4.

Conformita catastale;

Song state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: Sono state riscontrate le seguenti difformita: divisione della
cucina dal soggiorno, eliminazione dell'antibagno, spostamento porta ingrasso camera al piano
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primo.
Variazione Docfa: € 500,00
Bolli e diritti catastali: € 50,00

Oneri Totall: € 550,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE £ ZONA):
Abitazione facende parte di un fabbricato residenziale composto da due unita, situato in zona pe-
riferica rispetto il centro abitato di Valvasone, nei pressi della zona industriale Tabina,
Caratteristiche zona: periferica normale .
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti daila zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrefe: artigianali
importanti centri imitrofi: Casarsa delia Delizia.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11.5TATO Di POSSESSO:

Occupato da Wristberg Gloria, in qualita di proprietario dell'immohile ¢ J

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo di San Giorgio &€ Meduno -
Soc. Coop. ar.l. contro Iscrittoftrascritto a Pordenone in data
11/01/2005 ai nn. 523/119; Imp ipoteca: 000C; Importo capitale: € 100000; Note: Im-
mobili: Valvasone - catasto fabbricati F.39 n.56 sub 1, catasto terreni F.39 n.56 are 13.10. Anno-
tazione di surroga in data 31.12.2008 ai nn.21343/2898 a favore della BANCA MEDIOLANUM
5.P.A,, sede Basiglio (M1}

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Mediolanum Spa contro iscrit-
toftrascritto a Pordenone in data 06/04/2016 ai nn. 4526/3212; Immobili: Valvasone - cata-
sto fabbricati £.39 n.56 sub 2, 3, 4, catasto terreni .39 n.56 are 13.10.

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione sub 3

13.ALTRE INFORMAZION} PER L'ACQIUHRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
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Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: classe D - EP gl,nren 180.16 kWh/mg anno
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

vincoli di prelazione dello $tato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

Titolare/Proprietario: #pmprietaria da ante ventennio dal
17/12/1992 al 30/12/2004 . in forza 0 esecuzione di aggiudicazione all'asta - a rogito di Notaio
Cesare Marzona, in data 17/12/1992, ai nn. 125409; trascritto a Pordenone, in data 13/01/1993,
ai nn. S68/475.

Note: Trasferimento dal Comune di Valvasone a dell'immobile identificato nel Co-

mune di Valvasone al catasto fabbricati F.39 n.56, al catasto terreni F.39 n.56 ente urbano are
13.10.

Titolare/Proprietario: P proprietari
per la quota di ¥ clascuno dal 30/1 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di

compravendita - a rogito di Notaio Annalisa Gandolfi, in data 30/12/2004, ai nn. 54747; registrato
a Maniago, in data 10/01/2005, ai nn. 48/1T; trascritto a Pordenone, in data 11/01/2005, ai nn.
522/401.

Note: Immobile acquistato identificato nel Comune di Valvasone al catasto fabbricati £. 39 n.56
sub 1, al catasto terreni F.39 n.56 ente urbano are 13.10.

15. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratiga: Concessione Edilizia 2006 e successive varianti.
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione edilizia di fabhrica?o ad uso abitativo
Oggetto: nuova costruzione "

Presentazione in data 02/11/2005 al n. di prot. 3039

Rilascio in data 23/03/2006 al n. di prot. 6/2006

Abitabilita/agibilita in data 06/08/2007 al n. di prot. 5969

NOTE: Variante: Denuncia di Inizio Attivita del 01.03.2007 Prot. n. 1776

3
Numero pratica: Permesso di Costruire 2011
intestazione: [

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Ristrutturazione e divisione in due unitd abitative
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/03/2011 al n. di prot, 2455
Rilascio in data 05/10/2011 al n. di prot. 13/2011
Abitabilita/agibilita in data 29/11/2011 al n. di prot. 10333

15.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
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Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne

Regolarizzabili mediante: Istanza di riduzione in conformita

Descrizione delle opere da sanare: Sono state riscontrate le seguenti difformita: divisione della
cucina dal soggiorng, eliminazione dell'antibagno, spostamento porta ingresso camera al piano
primo.

Presentazione Istanza di riduzione in conformita: € 800,00

Oblazione: € 258,00

Cneri Totali: € 1.058,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

o
s

15.2 Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
Strumento urbhanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea; ‘ Zona residenziale AQ

Norme tecniche di attuazione: Le zone AD riguardanc i vecchi nuclei edificati
al di fuori del centro storico primario lungo la
viabilita di collegamento di origine storica pre-
sente sul territorio {vedi estratto Norme Tecni-
che di Attuazione aliegato).

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NQ
ciabilitd?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- [NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara Ia conformita urbanistica
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Abitazione sub 3

Appartamento posto al piano terra e primo di un fabbricato residenziale composto da due unita immobilia-
ri, situato in zona periferica rispetto il centro abitato di Valvasone Arzene, nei pressi della zona industriale
Tabina. La costruzione originaria & antecedente il 1967, successivamente & stata completamente ristruttu-
rata con regolari autorizzazioni.

L'immobile si sviluppa su due livelli collegati da scala interna ed ha la seguente distribuzione: piano terra
con ingresso-soggiorno, cucina, bagno e ripostiglio; piano primo con due camere e ripostiglio.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in buono stato di manutenzione generale, per
quanto riguarda gli impianti non sono state reperite le dichiarazioni di conformita.

Le tramezze interne sono in laterizio con intonaco al civile, | pavimenti sono in piastrelle monocottura in
tutta I'abitazione, pavimenti e rivestimenti in piastrelle anche per il bagno.

I serramenti esterni sono in legno, prowvisti di vetro-camera. Le finestre sono generalmente prive di ante
d'oscuro, ad eccezione di alcune con le ante d'oscuro originarie.

Le porte interne sono tamburate in tinta ciliegio,

| sanitari sono in ceramica bianca in buono stato di manutenzione.

Uimpianto di riscaldamento & autonomo con corpi scaldanti a radiatori.

Esternamente l'immobile necessita di un intervento di manutenzione per quanto riguarda le finiture. Lo
scoperto pertinenziale, destinato a giardino e area di mpnovra, & comune con I'abitazione censita con il su-
balterno 2.

1. Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
iena proprietd

Eventuali compropnetari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 109,50

£’ posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nel; ante 1967

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2011

ha un'altezza utile interna dicirca m. 2.87 e 3.25

LUintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n, 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei

muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per inte-
ro.
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Destinazione Parametro : Coeff, 7. Superficie equivalente |  Prezzo unitario

iAbitazione sub 3 piano ter- supertf. esterna forda 1,00 53,80 € 550,00
ra

Abitazione sub 3 piano superf. esterna lorda 1,00 55,70 €550,00
nrimo

109,50

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immobifiare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Perioda: 2-2016

Zona: Extraurbana

Tipo di destinazione: Residenziale
" Tipologia: abitazioni civili

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercata min (€/mg): 600

Valore di mercato max (€/mqg): 800

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti;

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del piis probabile valore di mercato dell'immabile,

H valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.
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I fabbricato & stato confrontato con analoghi immaohbili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, o stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
it fabbricato oggetto di stima.

tlenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri iImmobiliari di Pordenone;
Uffici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di Valvasone Arzene;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: OMI Agenzia del Territorio di Porde-
none.,

16. Valutarione corpi:

Abitazione sub 3. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinazione Superfitie Equivalente . Valore Unitario - Valore Complessivo .
Abitazione sub 3 pianc 53,80 € 550,00 € 29.580,00
terra
Abitazione sub 3 piano 55,70 € 550,00 € 30.635,00
primo
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €60.225,00
Valore corpo € 60.225,00
Valore accessori €0,00
Valore complessive intero €60.225,00
Valore complessivo diritto e quota €60.225,00

Riepilogo:
D Immobile . .. | Superficie Lorda - |- Valore intero me- |. Valore diritto e
po e e Tk g ponderale b quota _
Abitazione sub 3 Abitazione di tipo 109,50 €60.225,00 €60.225,00
civile {A2]
16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 12.045,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 1.608,00
16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 46.572,00
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Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ £ 32.600,40

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 46.572,00

Aliegati

Allegato A - visure e schede catastali

Allegato B - estratto per riassunto atto di matrimonio
Alegato C - atto di provenienza

Alegato D - dichiarazione contratti di locazione

Allegato E - estratto PRG & Norme Tecniche di Attuazione
Allegato F - concessioni edilizie ed elaborati grafici
Altegato G - visure catastalifispezioni ipotecarie ventennali
Allegato H - attestati di prestazione energetica

Allegato | - documentazione fotografica

Data generazione:
19-05-2017 11:05:31

L'Esperto alla stima
Geom. Antonio Fabrici
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Data; 16/03/2017 - n. T327941 - Richiedente: Telematico

ELABORATC PLANIMETRICO

Compilato da:
Macor Danilo

Iscritte all'albo:
Periti Ed4ili

Prov. Pordenone H. 00133

Agenzia del Temiforio
CATASTO FABBRICAT!

Ufficio Provinciale di
Pordenone

Comune d4i Valvasone

Sezicne: Foglio: 39 Particella: 56

Protoaslle n. PNO2694S] ge1 10411720118
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni
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Uitima planimetria in atti
Data: 16/03/2017 - n. T32794] - Richiedente: Telematico
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Lotale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4r210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione at 16/03/2017 - Comune di VALVASONE ARZENE/B (M346) - < Foglio: 39 - Particella: 56 - Elaborato planimetrico =



Data: 16/03/2017 - n. 7330613 - Richicden: (RN

l ! ’ DichHiarazichna protooollb B PROGYSST der TOFTI/ZONT?
] Agenn‘u del Termritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Valvasone
Vi ind iv.
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ctale schede: i

- Formato di a
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- Sitwazione al 16/03/2017 - Comune di VALVASON

3 prano: T,

Catasto dei Fabbrieati
VIA FORNASINI .
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