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SSOCIAZIONE NOTARILE PER LE
PRIAZION] MMOBILIARI

1osat, 7 - 33170 PORDENONE
Part. IVA 01382140833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N.92/2016 E.I.

1 Gradice dell’esccuzione dort.ssa Menica Biasutt,
all'udienza del 21/06/2017,
tera gl ata dC}l-.bffA‘;{;CSS(g é&cutﬁvo n. 9272016 111, net confrond di:
R
S
sentitt glt interessati;
vist gl arte. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Maurizig Corsi il compimento delle operazioni di vendita

dell imymobale nonché di putre le ulteriort operazioni previsre dall’are. 591bis ¢pe,

con versamenrs diretto dol prezzo ex art 41 tub in favore delleventuale

creditore fondiario, nonché {qualora non sip g3 stato aperto il conto per

inzatva del custode? all'apertura di un conto corrente intesrato alla procedura

presso Banca popolare Frinladria spa.
In partcolare,
DISPONE
Il Notaio svolgerd le operaziont delegategh nel rermine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; § professionist delegad sono tenut ad
operare, in ogni fase, con sollecirudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure. 11 professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare i primo espenmento di vendira, che deve tenersi entro 1
successivi 3 mest. Qualsast istanza di sinvio, proroga o sospensione delle attivita
deviessere  dalle  parti interessare sottoposta - esclusivamente  al giudice
delllesecuzione, senza 1 cul provvedimento 1 professionist incaricati non sono

aurorizzati a concedere alcuna dilazione:
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2) %0 procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Notaio delegato

provvedetd a fissare 1 ermine (non inferiore a novana gomi, ne superiore a
ceatoventi giorni) entro il guale potranno esscre proposte ofterte d'acquisto ai
senst dedl'art. 371 ep.e, a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) Favviso
di vendira, fissando il termine, di novanta gormi dall'aggiudicazione, entro 1 quale
il prezzo deviessere deposirato;

I prezzo base dhasra del primo esperimenro di vendira sard part a quello indicato
nella periza, i assenza di diversa specifica indicazone ded g

Nellavivso di vendiea saranno indican sia i prezzo base d'asta {eventualmente
ndotro, s SONO g1 stan compiutt espertmentt di vendita in base alla delega
acevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione all’asta, part al 75%0 del prezzo
base d'asra, nonchd il valore di pertaa {al nerro delle riduziont e degli adeguament
di cur all'art. 568 cp.c, ¢ gquindt di regola par al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionisia custode-delegato, un estrasto dell'avviso di vendita sard

redatto ¢ pubblicato, per una sola vol, a cura della societa Ldicom Finance Sil
sut quotidiant 11 Gazzerino edizione nazionale, 11 Messaggero Veneto cdizione
regiomale ¢ Ta Nuova Venezia e, a partire dall’espenmento di vendita successivo di
almeno 60 giornt al momento in cul i portale sard operativo, un avviso
contenente tuttn 1 dan, che possono interessare 1l pubblico, sard inserito sul porale
del Ministero delia giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendire
pubbliche™.

I'avviso di vendita, Pordinanza ¢ la perizia di stima doveanno cssere pubblicate a
cura di Lidicom Tinance Sl osuf sind Internet waswasteannunclit,
www.entetrthunaln i, www.aste.com, www.aste.t, www.asteoniine.dt ¢ a cura della

socterd Aste Giudiziarie Inlmea S.p U\ sul sito wwwastegiudiziarie.t.

Tra 1l compimento delle suddetie forme di pubblicith ed il termine per a
presentazione delle offerte dovrd decorrere un termine non inferiore a 45 gg e
non superiore ai 90 gg liber.

Sempre con spese a carico della procedura, inokre, Edicom Finance provvedera
almeno trenta giorni prima dell'asa, alla pubblicazione di un estratro sul
quindicinale T.a Rivista delle \ste Giudiziarie ¢ sul periodico Qui ‘Irovi Casa,
allinvio di una mussiva attraverso 1 servizio di Poswal Target a1 residenti nelie

viginanze dellimmabile, a dare aotiza dedla vendi su Canale Aste di Fdicom TV

5
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Skv 810, su Web TV di Asteonbine TV {allindirizzo www.asteonhne.tv), sul
canale digitale terrestre “TelePordenone™;

il Notaio procederd all'apertura delle buste (che doved avvenire alla eventuale
presenza degli offerend), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'are. 572 cp.c.
¢ all'eventuale gara tra gl offerent di cur all'are. 573 c.p.c.; le offerte di acquisto o
le domande di parreapazione dovranno essere depositare presso la cancelleria
civile enrro le ore 12 ded gorno precedente la vendira; ad esse dovrd essere
allegato  assegne  circolare  oppure  reevuta i versamento  delfimporto
corrispondenie al decimo del prezzo offerro sul conto della procedura. Iesame
delle offerte ¢ da gara tra gl offerenn avranno luogs nellavla delfe pubbliche
udienze di questo Tribunale;

in particolare, in caso di unica offerta: se Uofferta ¢ part o superiore ad '+ del
prezzo base d'asta st procedera alfaggindicazione all'unico offerente; qualora 1l
prezzo offerto sia mfenore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di
asscgnazione a norma dell'arn 588 op.e, 1} bene verra assegnato al prezzo base
d'asta al creditore 1stante a norma degl artt. 588 ¢ ss. c.p.c.. In caso di pluralita di
offerte st mviteranno gli offerent a fare una gara sullofferta pia alta e a) se gl
offerentt aderdscono alla gara, 11 bene verra ageiudicaro al migliore offerente
(allorché sia trascorso | minute dalluluma offerta senza che ne segua un’altra
maggiore}, salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata fatta istanza i assegnaztone: in rale ulomo case, 1l bene staggito verra
assegnato al creditore 1stante ex art. 588 c.p.c.; b) se gh offerent noa aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le scguenu potesi: (1) in casa di offerte a preza
diverst, 11 bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che Ia
miughiore offetta sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ s1a stata farta istanza
dr assegnazione; m b easo 1 bene stagetto verra assegnato al creditore stante ex
art, 588 cp.ci (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sin stara fatta wstanza di assegnazione, il
hene verrd asscgnato al creditore 1stante ex art. 588 c.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnazione, 1l bene verrd aggludicatn all'offerente che avra prestato la
cruzione magpiore in caso di paritd della cauzione, all’'offerenre che avrad indicato
il minor termune di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cul sia indicato lo

stesso termine di pagamento, all'ntferenre che per primao avei deposttato 1a busta;
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8) lo offerre n aumento sull'offerta piv alta non porranno essere inferiort a: €
500,06 per immobili stimat fino a € 20,000,00; £ 10,00 per tmmobilt stimar da
£ 2000001 a £ 130.000,00; € 2.000,00 per immobilt stiman oltre € 150,000,060

9) Per gl esperimenti di vendita successivi al primo, 1 prezzo sard ognt volta ridotto
del 25 mispetto al prezzo precedente, salvo diversa speaihea indicazione del ge
solo in cases di nichiesta di rastt @ crediton present, 1l Notao porra effettuare una
riduzione inferiore, comungue non inferiore al [0%¢ ¢ per una sola volta nel corso
della pmccdum. Ogni due ribasst successict senza esito positivo, i professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicaziont o di diversa istanza delle
party {nel quale ultimo caso rimerterd 1 fascicolo al gudice per le opportune
dererminazioni), nelle amivicd delegate con successivo ribasso, depositerd nota
informarva al gudice  deliesecuzione, che potra fissare udienza per la
compartzione, oltre che delle party, del custode o di un suo delegato ¢ del perito
stimatore per le valutazioni inerenu alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ognt caso i delegato rimettera 11 fascreolo al grudice nel caso in cut i

prezzo base sia divenuro uguale od infenoce ad € 20.000,00, vnitamente ad una

relaztone descrittiva di tutea Patrvitd compiura anche nella qualina di custode {con
specifica indicazione dello stato dellimmaobile - se libere o occupato, delle
condiziont dell''mmobile, del contesto in cut st trova, deglt accesst compiuti ¢ delle
richicste di visita ricevure ed offertuate), spectficando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato fa vendita ¢ formnendo ogni indicazione urnile crea le concrere
possibilita di vendita delllimmobile. ¢ 6 al fine dell'eventuale adozione di
provvedimento ox art. 164 bis dispp. att. ¢p.c

1} IWon sono concesse rateazioni per i versamento del prezzo:

L1 In caso di nichiesta ox art. 41 TULB. avanzata dal credicore fondiaro, quesn
doved deposttare nota rieptloganva del credito entro 1l termine di 30 gioms
dallaggudicazione: in diferto non ¢ autonzzato i versamento diretto ded prezzo;
in  presenza di dicharazione di credito, 31 Nomto delegato caleolera
indicativamente le sommce nccessaric per la hquidazione det compeast ded
professionista delegaro ¢ custode — se non gia hiquidan - ¢ di evenruall ultertor
spese della procedura; cosi caleolare le somme dovure alla procedura, il delegato
comunicherd  quale  parre del  vesiduo prezzo dovrd cssere versaro
dallaggrudicarano dircttamente al creditore tondiario ¢ guale parte dovra essere

versato sul conte della proceduras
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1221 professionista delegaro dard notizia, in qualsiast forma, al creditore procedente
¢d ai creditort intervenuti dellintervenuta aggiudicazione. T creditort sono tenut a
depoesitare, entro 90 glomi dalla comunicazione, dichiarazione complera od
aggiornata del credito. Entro 1 successivi 60 gioml il professionista delegato

depositerd in ogni caso il progewo di distbusione, tenendo conto, in caso di

mancato deposito della dichiarazione, del eredito come indicato neglt att presenn
nel fascicolo {precetto, pignoramentn, arto di interventoy;
I3) Arteso chie a norma dell’art. 161 dispp. att. ep.c. come modificato con la legge di

conversinne del &L n. 83/15 1l compenso dell’esperio stimatore ¢ dererminato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, i professionista_delegato, una volta

intervenuto il versamenso del prezzo, ne dard notizia al perite, mdicando 1] prezzo

di aggudicazionc;

1011 Noraio provvederd ad eseguire ie formalita di registrazione, trascrizione ¢

voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo sresso a pubbliche

amministrazioni, negh stessi casi previst per le comunicaziont di arti volonear di
trasferimento, nonché — a spese dell’acquirente ¢ salvo che QUOESH, $ENZA NCCCSSITa
di rrvolgerst al ge lo esoneri da rale adempimento - ad espletare le formalita ds
cancellazione delle rrascrizioni det pignorament, delle 1serizioni ipotecarie ¢ dei
sequestti conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
viudice delfesecuzione ai sensi delfart. 586 cp.c;

15} Qualora cecezionali ragioni impediscano 1l rispetto del termini suindicat, |
professionist mnearcati ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al gadice
dellesceurione.

11 Gudice dell'Tisecuzione

CONFERMA

o stesso Notao Delegato Castode det bent pignoratt.

I Custode, come meglio precisato neila circolare 8.8.2008 del mudice delle esccuziont

immobihar, venficherd petodicamente o stato dellimmobile, fornira all'esecutato

ogni opportuna mformazone sullo stato della procedura ¢ swoswot doven, curera

Pamministrazione ¢ a gestione det beny, provvedendo ar segnalare eventuali necessied

di urgente manutenzione, wmeassando, se dovun, canoni a carico degli pceupant;

segnalare evenruah comportamentt del debriore talt da rendere difficoliosa o pit
onerosa la visita o la vendita del benep accompagnare eventuall interessati a visitare

bent, previe avviso al debitore se repenbile, forare ognt utle mformazione a
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Clon riferimento alle modalita di arruazione dell'ordine impartito al Custode Giudiziario,

i givdice dellesecuzione dispone che:

— il Cusrode Giudiziario sio rechi senza ritardo sul fuogo della cusrodia per accertare
vlrertormente {nzgormnando le informaziont acquisite in sede di prime aceesso), a
presenza di persone ail'interno delfimmobile acguisendo le dichiarazioni resegii ¢
redigendo apposito verbale;

— qualora Timmobile sia gia libere da persone, provveda il Cusrode Giudiziario ad
acquisite immediatamente il possessa del cespite medinnte la sostiruzione delle
serratiire di accesso o Dacguisizione definiriva delle chiavi;

— qualera 'immobile sia occupate dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
efferruare plurtmi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilnscio del cespite gngro i termine suindieato: in particelare, individut il Custode

Pesivenza i eventuali ausiliagi {0 ritelo crempliticarivo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, acealappcani. vererinario, ece) che possano coadivvarlo nelle aciviey di
liberazione

— qualora 'immobile sia occupato da terzi che non risultine occuparlo in base a titolo
oppenibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copin autentica di questo provvedimente entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
se detrf rerst accampino in quella sede diriedd di godimento sull'immaobile, i Custede
notificherd loro comungue i1 prosvedimento ¢ continuerd nella artunzione della
liberazione disposta); proceds il Custode Gindiziario ad effetruare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessaric a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, madividul ] Cuostode Pesigenza di evenruali

ausifiari (8 ritolo esempliticative, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
acealappiacani, veterinario, ceed che possane coadivvarlo nelle artiviey di liberazione,
— H Cuostode, aurorizzato ad avealerst per ogni attivitd di collaboratort munia di sua
procura senza spese per la procedura, geenali o questo Giodice Jell Esecuzione Ia
necessitd di eventuali ausilior al fine di ottenere Uantorizzazione ad avvalersi degli
stesst, qualora 1l loro impiega comporti una spesa per Ia procedura in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin_d'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilic di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

—  Qualora non rinvenge aleuno aelllimmobile, oppure Poccupanre st rifiug di
fiherarto, # Cuostode Giudiziario, provveds a comunicare alla forza pubblica

competente per rerritorio sopraindicata i termine finale entro il guale i cespite dovea
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essere liheraro ed a concordare con I sressa forza pubblica la daza e Torario smbili
per lacquisizione del possesso dell immebile; ove alla data concordaa I liberazione
non abbia luago, stabilisca il Custode il numero e le dare degli alteriori accessi
finalizzati al rifascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorte dare previe avwiso dei medesimi agli occupant dellimmebile: tuirravia il
Custode notiziera Toccupante, anche per le vie brevil redigendone verbale, che con
Pausilio dells forza pubblica avverra Ia bberazione dell'timmobile nel giormao ed om
irwhicari ¢ che, gualora si rendessero necessari ulreriorl accessi, nessun altro avvizo sari
poi rilasciato; solo in easo di circostanze sopravvenute ¢ imprevedibili, In forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire ko dama
suindicata {i massimo 13 geh

qualora, all'arre dells liberazione, nellimmoebile =i trovine beni mobili che non
debbone essere conseenati al Custode Giondiziario o documenti inerenti allo
svolgimenre  di artivita imprenditoriale o professionale,  prowvedn i Custode
Giudizinrio o una loro ricognizione eseguendo inventario con gualsivoglin mezzo
{anche mediante ripresa awdiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenuma al rilascio o al
sopgerto al quale § predertd beni o document risultano appartenere i asportarli,
assegnande all'vopo un termine non interiore 2 30 giorni, salvo il caso di urgenza {t
guale si riscontra, a tirolo esemplificativo, quande siano tinvenutt beni deperibili o
animali od ogaetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora immobile

fa el state ageivdicato/assegnato);  dell'intimmazione - contenente  altresi

Vavvertimento che nell'ipotesi df mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione — st dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua gqualita di pubblice ufficiale; in caso di assenza del sogeerto intimato, #

verbale dovra essere, nel pidt breve tempoe possibile, netificato a cora del Cusrade al al
debitore nel domicilio elerte o nella residenza dichiarata ex are. 492, comma 2, cpe.
o, in diferre, presse Ia Cancellerin delle Esecuziont Immobilinri oppure B al terzo
nelle forme ordinarie ex aver, 137 & copes una volta decorso il termine azsegnato
senza che il sogeerro inrimato abbin provveduro allasporto nei tempi ¢ con ke
maodalitd concordare col Custode, proceda il Custade Giudiziario proceda - al minor
costy possibile per fa procedura, considernndo le condiziont di mercato - allo
smadtimento o slla distrucione di beai o documentd, sempre che enti di beneficienza

non stane disponibili a riceverli in donazione; se, invece, § beni mobili rivesrono - a
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sy avviso — un stonificative valore ceonomico, pronvederd alla foroe vendi con e
macdalita ritenure pitt opportune in relazione alla natura dei beni © considerando e
esigenze di celeritd defla procedura, proviedendo infine al rendiconro delle somume
incwsate, detraendo e spese sostenute (in caso di mancam vendin, si proceda a
smaltimento o dseruzione)

Quando b situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai comperenti
Servizi Sociali il provvedimenro di liberazione emesso dal Giudice dellEsecuzione
descrivendo le condizioni economico - familiart degll vccupantt ¢ ogni ala
cirvostanza utife all'adozione dei provwedimenti ritenutt oppertuni comunien alrresi
per iseritto agh stessi Servizt Soctali Ia dara fissata per Pacquisiziene del possesso da
parte del Custode, invitindo i medesimi, ove ricenuro necessario, ad essere presenti ¢

ad adertare fe misure rirenur necessarie ed opportune anche ai sensi dellare. 403 c.e.

PORDENONE, 21/06/2017.
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