Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 185 / 2016

~ Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Unicredit spa

contro:

: N° Gen. Rep. 185/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 19-04-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

IRAPPORTO DI VALUTAZIONE
a Lotto 001

Lo

‘Esperto alla stima: Geom. Lucio Baseotto
-Codice fiscale: BSTLCUS9L15G353D
Partita IVA: .
Studio in: Via Garibaldi 27 - 33087 Pasiano di Pordenone
Telefono: 0434610533
Fax:
Email: studio.luciobaseotto@virgilio.it
Pec: lucio.baseotto@geopec.it
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: VIAIPPOLITO NE'E_\'IO N.8 - Pordenone {Pordencone} - 33170
Descrizione zona: SEMICENTRALE

Lotto: 001

Corpo: A
Categoria: Abitazic
Dati Catastali:
DECOMUNION

_ 'PROP. X 1/2 IN REGIME DI COMUNIONE
DEI BEN! CON:

foglio 21, particella 399, subalterno 29,
scheda catastale SI,*_:indfii‘izzo VIA IPPOLITO NIEVO N.8, piano TERRA, comune POR-

DENONE, categoria C/6, ¢lasse 5, consistenza 16, superficie 16, rendita € 77,68

2. Possesso

Bene: VIA IPPOLITO N!EVé'N.S - Pordenone {Pordenone) - 33170

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: VIA IPPOLITO NEE'.VO"N.S - Pordenone {Pordenone) - 33170

Lotto: 001
Corpo: A

Accessibilitia degli ;mmobm ai soggetti diversamente abili: NO

4, Creditori Iscritti
Bene: VIA IPPOLITO NlEVﬁ“'N:.:B - Pordenone {Pordenone) - 33170
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Lotto: 001
Corpo: A
Creditori Iscritti: Unicredit spa

5. Comproprietari

Beni: VIA IPPOLITO NIEVO N.8 - Pordenone {Pordenone) - 233170
Lotto: 001

Corpo: A .
Regime Patrimoniale: COMUNIONE DE BENI
Comproprietari: Nessuho

e

6. Misure Penali :

Beni: VIA IPPOLITO NIEVO N.8 - Pordenone {Pordenone) - 33170

Lotto: 001 .
Corpo:A % : ¥
Misure Penali: NO '

7. Continuita delle trascrizion
Bene: VIA IPPOLITO NIEVO N.8 - Pordenone {Pordenone) - 33170
Lotto: 001

Corpo: A -
Continuita delle trascrizioni: S

8. Prezzo
Bene: VIA IPPOLITO NIEVO N.8 - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 001 _
Prezzo da libero: € 0,00 L
Prezzo da occupato: € 0,00
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo eccnoﬁiic&‘{A?,] sito in VIA IPPOLITO NIEVO N.8

gime Patrimoniale: COMUNIONE DEI BENI
Eventuali comproprietari: -

Nessuno o
Quota e tipologia del diri

Eventuali comproprietari:
Nessuno

1/2 IN-REGIME DI

fogho 21, part:ceiia 399, subalterno 2, scheda catastale 5I, indirizzo VIA IPPOLITO N!EVO

N.8, interno 2, piano TERRA; comune PORDENONE, categoria A/3, classe 4, consistenza 5, su-
perficie 84, rendita € 529,37

Millesimi di proprieta di parti comuni: 43 COMPRESO GARAGE

COMUNIONE DEI-BENI-CON
ROP. X 1/2 IN'REGIME DI COMUNIONE DE! BEN! CON
; foglio 21, partace!!a 399 subalterno 29, scheda catastale §i, indirizzo VIA IPPOLITO NIEVO
N.8, piano TERRA, comunie PORDENONE, categoria C/6, classe 5, consistenza 16, superficie 16,
rendita € 77,68

Millesimi di proprietd 'di.géﬁi-comuni: 43 CON L'APPARTAMENTO
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Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NESSUNA IRREGOLARITA'

Per quanto sopra si dichiara [a conformita catastale; note: S| CONFERMA LA CONFORMITA'
CATASTALE

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
ZONA VIALE DELLA LIBERTA' TRAVERSA LATERALE
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: res;denz;ale a-traffico limitato con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & prowvvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche! Non specificato
Attrazioni storiche: Non specsfcato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:- o ) _
Abitazione a favore di Unicredit spa contro : Derivante da:
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL! iscritto/trascritto a PORDENONE in data 20/06/2016 ai
nn. 8305/5627

3

Dati precedentl relativi ai corpi: A

5. ALTRE INFORMAZION! p'E"a'L'-AtQUIREN?E:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie armue di gesttone dell'immohile: 300,00 £
Spese condominiali scadute’ ed insolute alla data della periZIB‘ 2.480,00 €.
Miliesimi di proprietd: 43 - 7
Accessibilita deil'lmmebsle ai soggettl diversamente abili: NO L >
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato i *
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione eniergetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
. Pag.5
Ver.3.2.1
Edicom Finance srl




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 185 / 2016 S

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE: -
Intestazione: CONDOM!NiO IPPOLITO NIEVO
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: FABBRICATO AD USO ABITAZIONI CIViLi Di N.6 PIANI + ATTICO
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 02/04/1966 al n. di prot. 2857
Abitabilitd/agibilita in data 01/09/1967 al n. di prot. 28599
7.1 Conformita edilizia;
Abitazione di tipb-'ééﬁnbmico [A3]
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NESSUNA IRREGOLARITA'

Per guanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]
immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano [a commer- |[NO
ciabilita? -

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari? -

Note sulla conformita:

Sono state riscont‘ra'té'!e seguenti irregolarita: NESSUNA IRREGOLARITA"

TRATTASI DI APPARTAMENTO AL_-_PiANG TERRA FORMATO DA:INGRESSO,CUCINA BAGND N.2 CAMEREE" .
PRESENTE UNA CANTINA AL PIANO SEMINTERRATO,E GARAGE AL PIANO TERRA ESTERNO
Pag. 6
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Eventuali comproprietart:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 84,00

E' posto al piano: TERRA .

t'edificio & stato costruito nel: 1966

L'unita immobiliare & identiﬁcéta_‘con il numero: 1; ha un'altezza utile interna di circa m. 2.80
L'intero fabbricato & composto'da n. 5 piani complessivi di cui fuoriterra n. 4 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: s¢arso
Condizioni generali deii‘immo_bi!e: L'APPARTAMENTO APPARE SPQCO,CON FERRAMENTA RUGGINE E COM-
PLETAMENTE DA RITINTEGGIARE

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi  materiale: misto acciaio-c.a. condizioni: da normalizzare
Fondazioni “tipologia: platea materiale: c.a. condizioni: buone
Scale . ‘tipologia: a rampe parallele materiale: granito ubicazione: interna

‘servoscala: assente condizioni: buone
Strutture verticali ©"materiale: ¢.a. condizioni: buone
Componenti edilizie e costruttive:
infissi esterni tipologia: anta singola a battente materiale: legno protezione: tap-

“parelle materiale protezione: plastica condizioni: scarse

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: scarse

Manto di copertura - materiale: tegole in cotte coibentazione: inesistente condizioni:
buone
Pareti esterne " ‘materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione:

inesistente rivestimento: intonaceo di cemento condizioni: buone
Pavim. Esterna materiale: ghiaia condizioni: buone
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Pavim. Interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: sufficienti
Pavim. Interna ~ materiale: parquet incollato condizioni: scarse
Portone di ingresso . tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio e vetro ac-

-cessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone

Scale ", .posizione: a rampe parallele rivestimento: granito condizioni: buo-
? ne
impianti:
Citofonico “tipologia: audio condizioni: buone conformita: da collaudare
Termico _ ' - ‘tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:

- tubi in ferro diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: da ris-
“trutturare conformita: da collaudare

Informazioni relative al caldﬁ¥§ B'éﬂa-consistenza:
SUPERFICIE COMMERCIALE LORDA

ABITAZIONE sup reale lorda 1,00 70,00 € 700,00
$ga rage sup lorda di pavimento 0,50 7,00 €700,00
77,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Elenco fonti:
Catasto di PORDENONE;

Conservatoria dei Régistri Immobiliari di PORDENONE:
Uffici del registro di PORDENONE;
Ufficio tecnico di PORDENONE.

8.2 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo economico [A3]
S . . . B tiv

ABITAZIONE 70,00 € 700,00 €49.000,00
garage o 7,00 € 700,00 £4.900,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €53.500,00
Valore corpo £53.900,00
Valore aceessori _ €000
Valore complessivo intéro €53.500,00
Valore complessivo diritto e quota €53.900,00
Riepilogo:

Abitazione di tipo € 53.900,00 € 53.900,00
économico [A3]

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Pag.9 -
ver.3.2.1
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Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale;

8.4 Prezto base d'asta del iotto:
Valore immohile al nétto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™

Allegati o

e.i. 185_2016_VISURA CATASTALE

e.i. 185_2016_ESTRATTO DI MAPPA 1:2000

e.i. 185_2016_PLANIMETRIE CATASTALI

e.i. 185_2016_PROVVEDIMENTI EDILIZI AUTORIZZATIVI E CERTIFICATO DI ABITABILITA'
e.l. 185_2016_FLABORATI GRAFICI APPROVATI

e.i. 185_2016_DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

e.i. 185_2016_CERTIFICATO ANAGRAFICO E DI STATO CIVILE

e.i. 185_2016_ORTOFOTO

e.i. 185_2016_NOTA DI TRASCRIZIONE

Data generazione:
06-04-2017 12:04;14

L'Esperto alla stima
Geom. Lucio Baseotto

€ 8.085,00

€000

€ 45.815,00

€0,00
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Data: 21/03/2017 - Ora: 09.47.25 " Segve |

WEERE s .
s 1t rate til Visura per soggetto Visura . T69192 Pag: 1
Direzione Provinciale di Pordensie ' limitata ad un comune
S Peinciale - Territorio Sxmazrone degli atti informatizzati al 21/03/2017

Dati detla richiesta

ORDENONE ( Codice: (838) Provineis di PORDENONE .

Soggetto individuato

L Unita Immobiliari site nef Comune di PORDENONE(Cddice G888) - Catasto dei Fabbricatt

N DATI SDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT B
Sezione Foglia Particelia Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe ; Consistenza Superficie Readita Indirizzo Deti ulteriori
Urbaca Cens. | Zoiia’ Catastale Dati derfvami da :
1 | 9% 2 Als 4 5 vant Totale: 84 m? Euro 52937 | VIAIPPOLITO NIEVQ 1. 8 pians: S1.T'
Totale escluse arce interno: 2; Varazione def 0978172015 -
scoperte™; 83 m? Inserimento in visura dei dati &
2 21 »9 1% Cis 5 16y Totale: 16 m? Eurs 7768 | VIA IPPOLITQ NIEVG n. & piano: §1:
Variazione de? 09/11/72(:15 - Inserimento
in vigyrn dei dati di cie,

Totale: vani 3 m? 16 Rendita: Enro 607,05

Intestazione degli immmobili indicati af n, 1

N, ! Lo DATLANAGRAFICT

DIRITTI E ONERE REALL

E)Pmpn:.u pu]!lmmgxmcd:cwdmbﬂum

13 Pmpnm per 172 in r=gime di comuntone dei beni

DATT DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PT;FBBI.[CO) dol 04572004 Note prosentata con Modelle Unico in st dal 190502003 Repertorie n.: 41579 Rogante:
PORDENONE Repisitézione: Sede: COMPRAVENDITA {n. $451. 1/2004)

Unith immobilias 6 2 Tributi erariati: Furo 0.20




Dasa: 21/0372G17 - Ora: 094725

Visura per soggetto Visura n.: T69192 Pags 2
fone Provi Pord limitata ad un comune
Somvi G Teriorie ' Situazione degli atti informatizzati al 21/03/2017

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** 51 intendono escluse fe "superfict di balconi, tértasyi 6 aes scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti o nor comunicant”™
(cfr. Provvedimento de] Direttore deli'Agenzia delle Entraté 29 marzo 2013}

Fine
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