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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 299 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Puglia e Basilicata scpa

N® Gen. Rep. 29%/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 12-10-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

e
VALUTAZIONE
Lotto 001 -

Esperto alla stima:

Codice fiscale:
Partifa IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Ermail:

Pec:

Geom. Stefania Schiavo
SCHSFN74P59 G914

01379120932

Via dello Stadio 20 - Azzano Decimo
3356660490

(0434647394

schiavo stefania@alice. it

stefania.schiavol@geopec.it
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1. Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 299 / 2015

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Vidg Sile n. 5 - 30021 - Caorle (Venerzia)
Lotto: 001
Corpo: A
Categoria:

Dati Catastali:

delle Pertiche c.f. 01328600240,
foglio 41, particella 159, subalterno 5, indinzze via Sile n. 5, piano $1, comune
Caorle, categoria D/3, rendita € 2.381,90

2. Possesso

Bene: Via Sile n. 5- 30021 - Caorle (Venezia)

Lotto: Q01
Corpo: A

Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetli diversamente abili
Bene: Via Sile n. 5 - 30021 - Caorle (Venezia)

Lotto: 001
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritfi

Bene: Via Sile n, 5 - 30021 - Caorle (Venezia)
Lotto: 001
Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare di Puglia e Basilicata scpa
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1. Raopporo di sima Esecuzione Immobiliore - n. 299 / 2015

5. Comproprietari

Beni: Via Sile n. 5- 30021 - Caorle {Venezia)
Lotto: 001

Corpo: A
Comproprietari: nessuno

6. Misure Penali f ,
Beni: Via Sile n. 5 - 30021 - Caorle (Venezia}
Lotto: D01
Corpo: A

Misure Penali: Non verificate

7. Continvuitd delle trascrizioni

Bene: Via Sile n. 5 - 30021 - Caorle (Venezia)
Lofto: 001

Corpo: A

Continuitds delle frascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: Via Sile n. 5- 30021 - Caorle (Venezia)

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 178.000,00
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1.  Rapporto distima Esecuzione Immobiliare - n. 299 / 2015

Viasien.5

-5- R

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?

Si

1.

2.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

sito in Caore: 30021, Via Sile n, 5

Quota e fipologia det
100/100 di Piena proprieta

ventudli comproprietar: nessuno

Identificato al catasto Fabbricali:

intestazione:
foglio 41, particella 159, subalterno 5, indirizzo via Sife n. 5, piano 51, comune Caorle,
categoria D/3, rendita € 2381,90

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

L'immobite si frova nella zona balneare di Caorle

Caratteristiche zona: centrale normate

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona
& provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali, commerciali, terziarie

Altrazioni paesaggistiche: zona balneare.,

Afttrazioni storiche: centro storico di Caorle.

Principali collegamenti pubblici: linea urbana e exiraurbana autebus, autostrada A4
casello di San Stino di Livenza (Km 30), stazione ferroviaria di Portogruare (Km 38},
aeroporto di Venezia (Km 50)

Servizi offerti dalia zona: assistenza sociale (sufficiente), attivitd commerciali al dettaglio
{buone), banche e uffici postali {sufficienti}, distributori di carburanti {sufficienti], farmacie
(buone), isfruzione (sutficiente), pronto soccorso {sufficiente nel periode estive), pubblica
sicurezza  (buona), uffici pubblici {sufficienti), strutfure ricreative, culturall e sportive
(sufficienti), area verdi (buone)

. STATO DI POSSESSO:

Libero

Pag.4di?
Ver, 3.2.1
Edicom Finance st



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 299 / 2015

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

l[dentificativo corpo: A

- Iscrizione diipoteca:

Ipotecg volontaria_annotata; A favore di Banca Popolare di Puglia e Basilicata scpa
con’rrod Derivante da: concessione ¢ garanzia di mutue fondiario; A
rogito di notaio Riccardo Speranza in data 07/08/2009 ai nn. 17618/6365 in data
02/09/2009 ai nn. 30972/6722; Importo ipoteca: € 300000; Importo capitale: € 150000,

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Popolare di Puglia e Basilicata sCpa contr

Derivante da: verbale di pignoramente iscritto/trascritto a in data 13/11/2015 ai
nn, 32024/22079.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L ACGQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: 3.486,85 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 10.573,69 £,
Accessibilitd dellimmobile ai soggefti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Altestazione Prestazione Energetica: Non presente

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARIL:

a:

Titolare/Proprietario: qproprietqrio/i ante ventennio al 06/12/1994,

In forza di atto di compravendita a rogito di notaio Paclo Mammucari in data 12/05/1987
ai nn. 26879 - registrato a Treviso in data 28/05/1987 qi nn. 4556 - frascritto a Venezia in
data 09/046/1987 qinn. 11644/8592.

Titolare/Proprietario: mw 06/12/1994 ad oggi (attuale/i proprietario/i).
in forza di modifica soCieTa a rogio di notaio Giorgio Merone in data 04/12/1994 di nn.

79888 - frascritto a Venerzia in data 16/12/19%4 ai nn. 25551717673,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica:

intestazione:

Tipo pratfica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Costruzione fabbricato ad uso negozi e civile abitazione
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 10/12/1973 al n. 296/73

Numero pra

fica: 1583/2054
Intestazione:
Tipo pratica: Condeno Edilizio tratto dalla legge 47/85

Per lavori: ampliamento e cambio d'uso
Presenfazione in data 31/07/1984

Rifascio in data 06/12/1995 al n. di prot. 1583
Abitabilita/agibilitd in data 06/12/1995
Limpaorto & stato saldato: Sl
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare < n. 299 / 2015

7.1 Conformita edilizia;

Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia:

note: Per fimmobile oggetto di esecuzione & stato rilasciata lagibilita con la destinazione
d'uso a locale discoteca. N?ello stato in cui si frova ora limmobile e per le norme igienico-
sanitarie vigenti, si ritiene non sia possibile riaprire al pubblico con la destinazione edilizia
concessionata. Nello specifico, a seguito del colloquio con FAzienda dei Servizi Sanitari di
Portogruaro, limmobile risulta privo della superficie iluminante, fattore essenziale per
autorizzazione sanitaria per tale atfivita.

7.2Conformitd urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della deliberg: Variante Pl approvata con DCC n. 52/2015
Zona omogeneaq: B1

Norme tecniche di aftuazione: vedi All1

Immobile sottoposto a vineolo di caraitere [NO

urbanistico:

Eementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?e

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Note sulia conformitda:

Fer quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
i .. Descrizione: di cui of punto A -

It compendic immobiliare oggetto di stima & costituito da un locale destinato negli anni '70 a
discoteca, chiuso oramai da diversi anni, posto al piano interato di una palazzina composta
complessivamente da 34 abitazioni, 1 opificio, 5 negozi e 3 cantine. L'intero edificio si
sviluppa sui fronti prospicienti via Sile e via Tagliamento, |l fabbricato & situato nella zona
baineare di Caorle e fa parte del condominio *Caniinon” {foto 1-2) eretto nel mappale 159,

confinante a Nord con il mappale 154, a est con i mappale 1108, a Ovest e g Sud con Ia via
pubblica {ALL. 1).

Ristribuzione interng:;

Con riferimento alle schede ed allestratto di mappa catastal (ALL. 1}, agli elaborati grafici
planimetrici (All.3) e allispezione interna ed esterna dei locati, si espone quanto segue:
I'accesso all'unita immobiliare avviene framite P'ingresso posto al piano terra del condominio
(foto 5}, protetta da saracinesca priva di chiusura, aitraverso la quale si raggiunge i vano
scala (foto 6) che conduce direttamente al piano interrato.

ll locale & in grave siato di abbandono, in quanto & presente un considerevole grado di
umidita (foto 17), dovuto soprattutto la presenza di acqua stagnante nel pavimento (foto 15),
che ha deteriorato tutte le strutture verticali ed orizzontali in cariongesso (foto 7-8-9-10-13),
(pareti divisorie e controsoffitti) che sone di fatto crollate {foto 14},

il sopralivogo si @ reso difficolioso, in quanfo non & presente nessun fipo di ifluminazione (né
naturale né artificiale} e le macerie sono distribuite in quasi tutti i locali, oltre dila presenza del
vecchio mobilio della discoteca accatastato alla rinfusa {foto 27-28). Non si & potuio
perfanto procedere alla misurazione delle dimensioni dei vari locali, alcuni non pib esistenti in
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1. Ropporo di stima Esecuzione Immobiiare - n. 299 / 2015

quanto crollati,

Nelle pareti perimetrafi si sono riscontrati ampie zone di distaccamenio dell'infonaco {foto 16)
nonché di muffe.

L'unita immobiliare ha un’uscita di emergenza sulla parte retrosiante il condominio stesso:
tale zona necessaria per l'evaguazione d'emergenza dal locale, presenta laccatastamento
di diversi materiali da discarica {foto 3-4); anche questa porta, & priva di sistemi di chiusura.
Nel mogazzino adiacente all'unité esecuiata che & di proprietd condominiate, & presenie un
pozzetto al cuiinterno e situata una pompa per il sollevamento dellacqua presumibiimente
di falda {foto 25), completamente ricolmo di acqua, il che fa pensare al mancato
funzionamento della pompa stessa. Durante le operazioni peritali, si & potuto interloquire con
alcuni condomini residenti che lamentano da molto tempo forti odori provenienti dall’unitd
esecutata, disagio per il quale, hanno fatto denuncia agli uffici sanitar,

Commerciabilitd del bene:

Nel 1996 e stata rilasciata dal comune di Caorle I'agibilitds per le opere oggetio della
sanatoria presentata nel 1986 con la quale si autorizzava il locale ad uso discoteca: anche
I'accatastamento conferma la stessa destinagzione. Dai collogui intercorsi con {*ufficio tecnico
del comune di Caorle, si conferma la possibilita di una fiapertura della discofeca anche se
ubicata al piano interrato, mentre dai collogui intercorsi con I'Azienda Scnitaria di
Portogruaro (di competenza per it comune di Caorle) si & riscontratg la mancanza del
rispetto del parametro della superficie illuminante. Essendo il locale completamente interrato
e privo di qualsiasi apertura idonea verso lestemo e vista limpossibilitad di derogare alia
normativa utilizzando sistemi artificiali, si & ritenuto, in fase di valutazione, di frattare questo
locale, un tempo destinato a discoteca, al giomo d'oggi come magazzino.

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di Piena proprieta

nruall comproptieiari: nessuno

Superficie complessiva di circa mq 495,00

Condizioni generall dellimmobile:

L'unita immobiliore risuta aftfuaimente non utllizzata dalla  dittg esecutata, presentg
condizioni di cattive stato, con acqua stagnante sul pavimento e pessimo odore. Le finiture,
impianti e dotazioni sono parte deteriorate, parte croliate e non funzionanti,

Destinazione i ' - .- Paramiefro

o nSuperficie equivalente 0 L Prezzounitario -

Ex discoteca . sup reale lorda 1,00 . 495.00 £ 500,00 -

495,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Ciriteri e fonti;

Criteri di stima

Premesso che lo scopo pratico per cui viene chiesta la presente siima &
I'individuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, i| metodo & quello
cosiddetto diretfo o comparativo che permette di determinare I'ordine di grandezza
unitaria {Euro ol mq. e/o al me.) ragionevolmente atfendibile per poler pervenire ol
piu probabile valore del bene siimato, tenendo in particolare considerazione
dell'assenza per garanzia dei vizi, della differenza fra oneri tributar su base catastale
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8.2

8.3

1. Rapporto distima Esecuzione Immobiliare - n. 299 / 2015

e redle, del'onere a carico del'acquirente di provvedere alle cancellazioni di
trascrizioni ed iscrizioni e di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le
differenze tra libero mercato e vendite coattive,

Trattandosi di un'unica unités che per consistenza e caratteristiche fipologiche, non
risulta comodamente divisibile, la stima viene indicata tenuto conto di un unico lotto,
di tuth gl elementi in precedenza descritti, delle condizioni del mercato per gh
immobili in simifi zone.

Si rifiene, date le condizioni d'uso dellimmobile, ia sua ampia mefratura al di fuori
degli standard di normale appetibilita, di athibuire un valore al ma/€ di 500,00

Elenco fonfi:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia:

Uffici del registro di Venezg;

Ufficio tecnico di Caorle:;

Agenze immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliara:

Osservatorio del Mercato Immobiliare dell Agenzia delle Entrate/Territorio {OJAT} e
operator della zona;

Parametri medi di zona per destinazione principdie (€. /ma.):
(box} min. € 1.200,00 / max € 1.600,00 {O.LA.T.) in normale state conservativo.

Valutazione corpi:

A,

S’nmo sinfetica compc:rcmvc pcrame’rncq {semphflca’ra)

' '-15’Deshnaﬂone e '__Superf' cle i Va!ore Umfcmo
iEqu.-valenie

Ex discoteca 495,00 € 500,00 € 247.500,00

Stima sintefica comparativa parametrica del corpo € 247.500,00

Valore Corpo . € 247 .500,00

Valore Accessori ' . €0,00

Valore complessivo intero € 247.500,00

Valore complessivo diritto e quota € 247 .500,00

R!qssunfo

D immobne _;Supé_.fﬁc':iéf[bkdazf Vaiore mfero med;o Va!ore dmﬁo e :

A 495,00 é 247.500,00 € 247 500 00

Adeguamenti e correzioni della sfima:

Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di goranzia per vizi come da

disp. del G.E. { min.15% ) € 61.875,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 299 / 2015

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile

in virt del fatto che il valore della quota non coincide con la

guota del valore: £0.,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore dlla vendita:

€ 7.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale;
€0,00
8.4 Prezzo base d'asta del loHo:
Valore immobile ol netto delfie decurtazioni nello stato di faito in € 178.625,00
cui i frova:
Prezzo di vendifa del lotte nello stato di libero™ € 178.000,00
Allegati

ALL. 1 ~Documentazione catastale, estratto del pr.g. e delle n.t.a.

ALL. 2 - Certificato di insussistenza di provvedimenti sanzionatori in corso e
insussistenza di contratti d'affitto in corso

ALL. 3 ~ Pratiche comunali

ALL. 4 - Documentazione fotografica

ALL, &~ Atto di provenienza

ALL. 6 - Situazione spese condominiali e regolamento di condominio

ALL. 7 ~ Verbdle d'accesso

Recaii’ro teliionico del legale rappresentante della ditta esecutch—

Azzano Decimo 08-09-2014 L'Esperto alla stima
Geom. Stefania Schiavo
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TRIBUNALE DI PORDENONE

Sezione Esecuzioni Immobiliari
Giudice dell’ Esecuzione Dott. Francesco PETRUCCO TOFFOLO

ALLEGATO 1

- Documentazione catastale, estratto del p.r.g. e delle n.t.a.

Geometra Stefania Schiavo, via dello Stadio n. 20 AZZANO DECIMO c.f. SCH SFN 76P59 G914 - Partita IVA 01379120932



tel

{0.90 cura}

Direnione Provineiale di Verezia Uificio Provinciale — Territorio — Direltore MASS MG ESFOSTTO Vis.

T

15:52:0
T239045/2016

16-Mapg-2016
n.

Prot.

1:2000
534 .000 x 378.000 melri

Scala originale:
cornice:

Dimensione

CAORLE

41

E=15804

1 Particella:

158

Comune :
Feglio



2t NErate Data: 16/05/2016 - Ora: 1543.06  Fine

Direzione Provineial di Vencri Visura per immobile Visura n.: T234079 Pag: |
1clo Provinciale - Terriforio . . . .. . .
Servizi Catastali Sitwazione degli atti informatizzati al 16/05/2016
Dati della richiesta Comune di CAORLE ( Codice: B642)
Provincia di VENEZIA
Catasto Fabbricati Foglio: 41 Particela: 159 Sub.: 5
Unitd immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIV DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
Sezione Feglio Particella Sub | Zona | Micro | Calegoda | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 41 159 5 B3 Euro 238130 | VARIAZIONE del 17/07/1995 in atti dal 16/11/1999 DIV
L. 4.612.000 DISTRIB CLASSAMENT® (n. 13013.1/1995)
Indirizze iVIASILE n. 5 piane: §1;
INTESTATO
3 DATI ANAGRAFICI [ CODICE FISCALE ¢ DIRITT] E ONERI REALIL
L | m ] (1) Propriete’ per 11
260 Voltura in atti dal 12/06/2001 Repertorion,. 79! gaie: ; 'NE Sede. CAMPOSAMPIERQ Registrazione: UR Sede: PADOVA

n: 8433 del 09/12/1994 VERBALE DI ASSEMBLEA (n, 2634.1/) 995}
Unita immobiliarin, } ‘Tributi erariali: Euro £,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributarfa




. Data: 30/08/2016 - Ora: 09:53:51
Elenco ImmOb'h Visura N.: TS7052
Situazione degli atti informatizzati al 29/08/2016

e ntrate

Pag. 1 - Segue

Dati della richiesta
Catasto: FABBRICATI
Comune: CAORLE {B642) (VE)
Foglio: 41

Particelia: 159

B “Particelia=F il :
1 41 159 St cH s B 7 684,000 VIAADIGE, 17 Pianio T -
2 41 159 2 <n 7 damg 8177 ] 409,03 .. 792000 VIA ADIGE, 18 Piano T
3 B KR | 3 SGH IS S 47 mg S T 436,92 i 846,000 VIASILE, 1 Plant T
4 M 159 4 o 8 28 mg 1012023 303,68 . 588.000 VIASILE, 3 Piano T
B AR | 150 gL D3 - © 1008097 D07 2,381,900 41612.000 VIA SILE, & Plano §1.
3 41 159 ] A3 4 5.5 vani 213,04 412,508 VIA SILE, 7 Pianc 1
7 L4t 159 LT R I S 3 vani S T80 0 225,000 VIASILE, T Plano 1
8 41 15¢ 8 A3 4 3 vani 8158 116,20 225.000 VIA SILE, 7 Fianc 1
T T N £ - AB T T e vand T ese 154,94 7 300,000 VIASILE, 7 Pianc 1
10 41 159 10 A3 4 3 vani 8159 116,20 225.600 VIA SILE, 7 Pianc 1
LI T 159 At A3 3vani LBt 116,20 - 72250007 VIA SILE; 7.Piano 1
12 41 159 12 A3 4 3 vani 6161 116,20 225000 VIASKE, 7 Plano 1
13 4t 159 13 A3 4. 4 vant [REERN 1y 20 154,945 300000 VIASILE, T Piano t .7
14 41 159 14 A3 4 4 vani 6162 154,94 360.000 VIA SILE, 7 Piana 1
15 4 159 15 A3 4 BSvani- - T BITS L 213,04 ST 412,500 VIA SiLE: 7Piano 2.
6 a4 159 16 A3 4 vani 6181 116,20 225.000 VA SILE, 7 Piano 2
17 ] 159 0T A3 4 3vani 0 B1BS . 116,20 : - 2251000 VIA SILE, 7 Piano 2
18 41 159 18 A3 4  dvani 6179 154,94 _ 300.000 VIA SILE, 7 Piano 2
19 41 159 19 A3 g 3 vani -A011318 - 118,20 1.7 00 1-225.000 VIASILE, Planp2
20 41 159 20 A2 4 3vani 118,20 | 225.000 VIA SILE, ¥ Pianc 2
21 41 185G 24 ¥l AT 48 van CIOB184 L CUIA7430 ¢ T 337,800 VIA SILE, 7 Piano 2
22 41 159 22 a3 4 3vani 6184 115,20 225,000 VIASILE, 7 Piano 2
23 41 ARG e 23 CAE A i BI85 154,04 7771 300,000 VIASILE, 7 Piang 2
24 41 189 24 Al3 4 2,5 vani 1006770 96,84 187.500 VIA SILE, 7 Pianc 3
‘25 41 - 159 25 8 CenITI SR VR TR e
28 41 159 26 ]
27 41 SIBQ L 2T S
28 41 159 28 o o]
.2 41 159 - 1 e 774,69 - 1.500.000 VIA TAGLIAMENTO, Piano §1 . -
30 41 159 30 cr 10 9 me 871 9,30 18.000 VIA SILE, Plano $1



Data: 30/08/2016 - Cra: 09:53:51

Elenceo Immobili Visura N.; TS7052

Sttuazione degii atti informatizzati al 29/08/2016

Pag. 2 - Segue
]

P | Rendita(Eure) [~ RenditalLire)-: [indi : |
31 41 IR L= T 1| LGET 8 14 mg 284400 L5 44,800 VIA TAGLIAMENTO, -Piano 84
32 41 159 32 Ci6 6 14.mq ) ] 23,14 . 44.800 VIATAGLIAMENTO, Piano 51
33 . E 2 PR - S L B R o/ SRR S 180mg T CUA30,45 L 252,000 VIA TAGELIAMENTC, -Piane 1 1
34 41 158 34 _Ce 1 228mg 871 162,68  315.000 VIA TAGLIAMENTO, Piano $1
135 41 R -1 BN T = e R P : RN
36 41 159 36 ) A3 [ 1,5 vani 80,57 156.000 VIA SILE, 7 Piane 3
37 BRI L= RSy A R Y [ 5 vani el B05T 156.000 VIA SILE, 7 Piano 3
38 41 159 38 A3 4 1,5 vani 1009097 58,10 112,500 VIA SILE, 7 Piana 3
39 4107059 39 A 450 2 vEn) LT AT 150.000 VIA.SLE, 7-Piario'3
40 41 159 40 A3 4 1,5 vani 6186 58,10 112,500 VIA SILE, 7 Piano 2
41 AT IBe A e A e 4 LU A5 vani T 6186 L BRAG 112,500 VIA'SLE, 7 Piano 3 -
42 4 153 42 AB [ ~ 15vani ) 8057 158.000 VIA SiLE, 7 Piano 3
43 0l 189 48 U A 4B L 188 e 16,20 0 T 2251000 VIASILE, 7 Plano 3 -
44 # 159 44 A3 4 1,5 vani 6188 ) 58,10 112,500 VIA SILE, 7 Piano 3
45- 0 41 159 A L AR 5 1,5 vani 10097317 - 67,98 Ly e131625 VIASILE, T Pian0 3
6 4t 159 46 A3 5 1,5 vani 1009731 67,08 131,625 VIA SILE, 7 Piano 3 ]
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48 41 - 18 48 c
49 U4 - 168 49 AR Coonnr o ST
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51 oM B89 BT T N B T 26 van 10091837 113,30 219375 VIASILE, 7 Planc 3
52 41 159 52 cr2 10 7mq 871 7,23 14.000 VIA SILE, Piana 81
R SEERER | B 159, 1 s Cr2. i s e mg 61917 -7 U902 0 19200 VIASRE, Pigno T
54 41 159 54 A3 4 3vani 1008232 116,20 225,000 VIASLE, 7 Piano 3
L A 1 AERURY. - DS SRS o7 JFIERINL ISR o 7 FRRL LU 543,83 0 Y1.053.000 VIASHE, 3 Plano T
56 41 159 56 c
BT 1] R CIR 1 G
58 41 159 58 c
594 159 i 58 - LG
60 43 159 60 c
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Situazione degli atti informatizzati al 29/08/2016
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62 4 159 62 oe 13 Smg ) 15.80 _30.600 VIA TAGLIAMENTO, 8 Piano 1
<83 s 63 [ERTATEIEN o -2 130 24mg Gelnb A4 + BT600- VIASIE, Pano $1: .10 e
64 41 . ..159 64 . . ¢ . S Lo .
BS -4 QRS DR E e o7 - £ Li25mg . St LU 83,90 85000 VIATAGLIAMENTO; Planc 81 |

65 o4 159 66 o c ) ) o

67 .4 1597 T o B | f8mg oo el 22.83 - 44.200 VIATAGLIAMENTO,  Pidaa 81 7 -
68 41 150 88 ) ] c )

Bg A 159,00 69 CH 2 Bmg: - . S 704,96 1.365.000VIA TAGUAMENTO, 10-Piano T

70 9 159 70 cn 3 B6mg 1.330,3¢ 2.578.000 VIA TAGLIAMENTO, 12 Piano S1.T
71 LAt R L T £ [« INEEROR - Admgi B 0 1826,81 17 1.599.000 ' VIA TAGLIAMENTO; SNG Piano T ..
72 41 159 72 cf3 6 56 mg 104,12 201.600 VIA TAGLIAMENTG, 6 Pianc 81-T

Unitd immobiliari n. 72 Tributi erariali: Euro 7,20

Visura telematica
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ESTRATTO DEL P.R.G.
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- Verde privato,

- Aree demaniali.

Nelle tavole del P.R.G. sono inoltre graficamente individuati i seguenti limiti ¢ perimetri:
- perimetro nuclei rurali;

- rispetto cimiteriale;

- limite di rispetto di impianti tecnologici;

- limite di servith militare;

- limite di vincolo forestale;

- limite di vincolo ambientale;

- Iimiti delle zore boscate;

- limiti delle zone dunose.

Qualora vi sia contrasto tra elaborati a scala diversa, prevalgeono le indicazioni di quelle a scala maggiore.

ZONE RESIDENZIALI TURISTICHE
(ZT.0. A, B, CL,C2)

ART. 11 NORME GENERALI PER LE ZONE RESIDENZIALI E TURISTICHE

In queste zone sono ammessi gl edifici per la residenza stabile e turistica, per le aftrezzature ricettive turistiche e per i
servizi connessi alla residenza stessa ed alle attivitd economiche turistiche.

In particolare sono ammessi negozi e pubblici esercizi, istituti di assicurazione e di credito, uffici pubblici e privati,
studi professionali e commerciali, autorimesse pubbliche ¢ private; laboratori artigianali e depositi e magazzini di merci
all'ingrosso sono ammessi a condizione che gli edifici destinati ad ospitarli abbiano caratteristiche costruttive civili e
mai industriali.

Le stazioni di servizio ¢ di riparazione per autoveicoli sono ammesse purché sia garantita una superficie di parcheggio
pati almeno a 10 volte la superficie utile dell'officina e siano dotate di ambienti condizionati acusticamente per le
riparazioni che implicano la produzione di rumori molesti.

Sono escluse le attivith industriali e artigianali che, per hivello di traffico generato, rumori e odori prodotti, e
caratteristiche degli effluenti solidi, liquidi e gassosi, non siano compatibili con le destinazioni di cui al primo comma
del presente articolo.

Iecali di ritrovo possono essere realizzati in tufte le zone residenziali e turistiche a condizione che siano compatibili,
per il volume di traffico e di rumori, con le destinazioni prevalenti nella zona. «

E’ esclusa infine ogni altra attivith non compatibile con le destinazioni prevalenti nelle zone residenziali e turistiche.

H giudizio sulle incomparibilita delle destinaziont di cui ai precedenti commi viene dato dal Sindaco su parere conforme
della Commissione edilizia.

Per gli edifici esistenti nelle zone residenziali adibiti, all'entrata in vigore delle presenti norme, ad attivith definite non
compatibili ai sensi det precedenti commi, o da trasferire come indicato nelfe tavole di P.R.G., saranno consentite solo
opere di manutenzione ordinaria; l'esecuzione di opere di manutenzione straordinaria, di restauro e di ristrutturazione &
condizionata alle cessazioni delle attivith non compatibili negli edifici medesimi.

Nelic zone residenziali, per gli edifici di cui viene. accertata, da parte dell'Ufficio sanitario dell' U.S.L., una effettiva
carenza di servizi igienici, & ammesso, in eccezione all'indice di utilizzazione fondiaria ¢ in deroga alla distanza dai
confini e dalla strada, un ampliamento deila superficie utile esistente per ui massimo di 6 mq.

ART. 12 CENTRO STORICO - {Z.T.0. A) - BENI CULTURALI

11 P.R.G. individua con apposita grafia in scala 1:5000, 1:2000 ed 1:500 I'ambito comunale di cui alla Legge Regionale
80/1980 e definito Z.T.0. di tipo A ai sensi della Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150.

All'interno di questa zona sono consentite, at sensi dell'80 comma deli'art. 28 della L.R. 61/85, solo opere di:

a} manuienzione ordinaria;

b} manutenzione straordinaria;

¢) restauro ¢ risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

€) ristrutturazione urbanistica;

cosi comne definite all'art. 31 della Legge 5 agosto 1978, n. 457, salvo limitazioni dovute ai singoli gradi di protezione.
Sono consentiti i cambi di destinazione d'uso nel rispetto delle caratteristiche tipologiche ed architettoniche previste per
gli edifici del centro storico dagli specifici gradi di protezione.

Gli interventi di nuova costruzione efo di ristrutturazione urbanistica di cui at punto e) dell'art. 31 delia Legge 457178,
nelle aree indicate dal Piano Regolatore Generale come appartenenti al centro storico, sono subordinati alla preventiva
approvazione di un Piano Particolareggiato o di Piano di Recupero dell'area ad essi pertinente.



Gli interventi nel centro storico sono articolati per «unith edilizia» e sono regolati dalle presenti norme di carattere
generale e particolare.

In questa zona il P.R.G. si attua per intervento diretto, eccetto che neghi ambiti, individuati nella planimetria di P.R.G. in
scala 1:500, per i quali & obbligatoria la preventiva approvazione di un piano attuativo: gli interventi sulle unita
immobiliari comprese nei suddetti ambiti sono disciplinati dalle Norme del presente articolo e, nel caso esista, dalle
Norme di attuazione del Piano attuativo.

Gli edifici, e le aree di loro pertinenza, ricompresi nel Centro storico vengono classificati dal P.R.G. a mezzo di schede
riepilogative, secondo il grado di protezione determinato in base ai loro valor darte, di storia, di cultura o
semplicemente, di ambiente urbanistico o tradizionale.

Sono inoltre indicate le caratieristiche tipologiche, lo stato di conservazione rilevato, le destinazioni d'uso esistenti, le
pertinenze scoperte & Je parti di scoperto eventualmente da assoggettarsi ad uso pubblico nonché gli intervent
ammissibili secondo il grado di protezione assegnato, a cui dovid fare riferimento l'intervento proposto nel progetto
oggetto di concessione edilizia e/o autorizzazione.

Non sono consentite nel centro storico le «opere interne» di cui all'art. 26 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47 e
successive modificazioni.

Gli edifici sono stati classificati con 1 seguenti gradi di protezione:

Grade di protezione I:

edifici di notevole valore storico ¢ artistico vincolati, o meno, dalla Legge 1497/1939 e/o dalla Legge 1089/1939, di cui
interessi la conservazione integrale di ogni loro parte (originale) interna ed esterna.

Gli interventi ammessi per questi edifici sono:

a) manutenzione ordinaria;

b) restauro e risanamento conservativo.

Grado di protezione 2:

edifici di valore storico e artistico, di cui interessi [a conservazione di elementi originari interni ed esterni, costituenti un
tutto organico, senza tuttavia investire la totalita dell'organismo edilizio.

GH interventi ammessi per questi edifici sono:

a) manutenzione ordinaria;

b} manutenzione straordinaria solo relativamente ad opere interne;

¢) restauro ¢ risapamento conservativo.

Grade di protezione 3:

edifici di valore storico ed artistico e/o amhientale di cui interessi la conservazione di elementi parziali, ovvero;
3a) ditatti gli elementi costitutivi esterni;

3b) di una parte degli elementi costitutivi esterni.

Gli interventi ammissibili su fabbricati con grado di protezione 3a) sono:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria selo per opere interne;

¢) restauro e risanamento conservativo;

d) rnistrutiurazione edilizia solo relativamente alle opere interne al fabbricato.

Gli interventi ammissibili su fabbricati con grado di protezione 3b) sono:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione stracrdinaria solo come opere di adeguamento alla preesistenza storica,
€) Testauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia con mantenimento della preesistenza storica.

Grado di protezione 4:

edifici privi di un valore storico, artistico di cui & ammessa la demolizione e ricostruzione sul sedime attuale, e di cui

interessi la conservazione:

4a) dell'impianto planimetrico nel rapporto con i fabbricati limitrofi e della volumetria esistente;

4b)  dell'impianto planimetrico nel rapporto con i fabbricati limitrofi e nel quale sono consentiti limitati ampliamenti
anche tramite sopraelevazione fino all'altezza massima indicata nella cartografia di P.R.G. in scala 1:500.

In ambedue i casi sono ammessi i seguenti interventi:

a) manutenzione ordinaria;

b} manutenzione straordinaria;

€) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia, _

Limitatamente al caso 4b & ammesso l'intervento di nuova edificazione con ampliamento parziale.

Grado di protezione 5:

edifici privi di un valore storico, artistico od ambientale di cui & ammessa la demolizione e ricostruzione anche su

diverso sedime del volume esistente (Voto Regionale) ovvero edifici cor evidente carattere di superfetazione per i quali

¢ implicita e consigliata Ia demolizione.



Sono ammessi i seguenti interventi:

a} manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

c) stralciato;

d) ristrutturazione edilizia;

¢) ristrutturazione urbanistica a mezzo di Piano attuativo.

I citati gradi di protezione ed i relativi interventi ammessi si intendono applicabili, i qualsiasi zora territoriale
omogeneq, ai fabbricati oggertto di specifica individuazione negli elaborati di P.R.G.

I progetti dovranno essere accompagnati da una relazione di analisi storico-critica esauriente e dettagliata
accompagnata da documentazione fotografica in quantith idonea ad individuare l'intervento ed il suo contesto
ambientale.

1 progeiti dovranno indicare inoltre § materiali utilizzati per gli interventi su tai edifici i quali dovrannoe essere scelti nel
rispetto della tradizione edilizia locale.

Particolare cura dovra essere posta nella scelta cromatica dei prospetti di ciascun fabbricato, e delle parti interne di
eventuale uso pubblico; dovra fare riferimento ad una gamma di colori tipict della tradizione cromatica locale che si
allega esemplificativamente alle presenti Norme ¢ che diventerd vincolante solo dopo la definitiva approvazione da
parte della Soprintendenza.

La tavolozza cromatica originale sara messa a disposizione del pubblico nell' Ufficio Tecnico Comunale.

Il Sindaco, previo parere della C.C.E., nell'adempimento delle proprie competenze potrd approvare il cromatismo
proposto o imporre scelte cromatiche diverse in funzione di un corretto rapporto coi cromatismo dell’edificato
circostante,

Dovranno essere preferibilmente mantenuti /0 ripristinati i cromatismi originali; sono comunque vietati i rivestimenti e
cromatismi a base sintetica,

Per questa zona anche le recinzioni, le insegne, le tende, gli addobbi esterni, ecc., dovranno essere conseguenti al
caratlere storico-ambientale del contesto, fatta salva comunque la possibilita da parte del Comune di imporre soluzioni
adeguate in coordinamento con altri interventi.

In tale zona & vigente l'obbligo di conservazione sia delle essenze che dei tappeti erbosi: eventuali variazioni devono
essere richieste con progetti oggetto di concessione edilizia,

Nelta redazione dei piani attuativi delle seguenti specifiche zone valgone le seguenti indicazioni normative:

Zona della Pescheria: _

In tale zona dovra essere realizzato il mercato giornaliero, anche coperio, e dedicato preferibilmente a generi alimentari.
Zona della Chiesa dell' Angelo:

Sono ammesse le attrezzature private di interesse comune come previsto dal successivo art. 30.

Zona del Municipio-ambito Via Roma:

L'ambito & assoggettato alle previsioni di un Piano Attuativo approvate di cui si riconferma la validith.

Sono ammesse attivita ricettive turistiche ed attivita commerciali integrate con Ja funzione balneare ed urbana.

Zona dell'ex Scuola Bafile-ambito di Piazza Matteotti:

Intale zona & prevista la nuova sede Municipale con altri eventuali servizi ed uffici pubblici. Tali destinazioni potranno
essere integrate e completate con alire anche di tipo terziario e residenziale in attuazione di un Piano attuativo.

I nuovi fabbricati all'interno delle suddette specifiche zone non dovranno superare l'altezza degli edifici circostanti di
carattere storico-artistico (Voto Regionale).

Beni culturali

I P R.G. individua con apposita grafia in scala 1:5000 e 1:2000 i beni esistenti nell'ambito comunale, senza distinzione di
Z.T.0. di appartenenza, di cui all'art. 10 della L.R. 5 marzo 1985, n. 24 e all'art. 28 della L.R. 27 giugno 1985, n. 61 che
vengono assimilati, come vineclo, ai fabbricati della Z.T.0. di lipo A.

Valgono per questi fabbricati i gradi di protezione e gli interventi su di essi previsti per i fabbricati del centro storico.
E’ sempre consentito all'interno di questi fabbricati di valore storico, architettonico /o ambientale, anche se esistenti in
zona agricola, ii recupero della eventuale parte rustica ai fini residenziali e/o agrituristici, con o senza l'aumento del
numero di unitz immobiliari ¢ comunque nel rispetto del grado di protezione assegnato.

I volume totale all'interno delle suddette specifiche zone non potra superare il volume all'sntrata in vigore del Piano
Regolatore Generale (Voto Regionale).

ART. 13 ZONE RESIDENZIALI E TURISTICHE ESISTENTI E DI COMPLETAMENTO (Z.T.0.B)

Sono le zone a prevalente destinazione residenziale e ricettiva turistica esistenti o in via di completamento per le quali &
necessario avviare un processo di miglior utilizzo, mediante una ristrutturazione edilizia ed urbana, degli edifici
esistenti.

In queste zone sono consentite le destinazioni previste al precedente art, £1.

In queste zone il P.R.G. si attua per intervento diretto,



Sono suddivise in zone:

a) intensive (B1);

b) semintensive (B2);

c) semiestensive (B3);

d) estensive (B4).

Valgono le seguenti norme:

1) Indice di utilizzazione fondiaria:
BI: non superiore a 0,80 mg/mgq;
B2: non superiore a 0,70 mq/mq;
B3: non superiore a 0,55 mg/mq;
B4: non superiore a 0,40 mg/mq”.
2) Altezza massima:

Bl:mli4

B2:ml 13

B3:mi il

B4: ml 10

3) Distanza dal confine:

Per le nuove costruzioni e gli ampliamenti & prescritta una distanza minima di ml 5,00 o in aderenza in caso di parete
cieche'”.

La distanza dal confine di cui al 1° comma del presente punto pud essere ridotta o annullata solo se esplicitamente
previsto da uno strumento urbanistico attuativo con previsioni planivolumetriche,

4) Distanza dalia strada:

Ove non sia previsto dal Comune un particolare alfineamento non deve essere inferiore, fatta eccezione delle strade a
fondo cieco per le quali & prescritta una distanza minima di ml 3,00 a:

a) ml 5 per le strade di larghezza inferiore a ml 7;

b) ml 7,50 per le strade di larghezza compresa traml 7 e mt 15;

¢) ml 10 per le strade di larghezza superiore a md 15.

5) Distanza tra fabbricati:

E’ prescritta una distanza minima di ml 10 tra pareti o parti di pareti, finestrate di [ocali abitabili: Ia norma si applica
anche quando una sola parete sia finestrata; tale distanza pud essere ridotta o annullata solo se esplicitamente previsto da
uno strumento urbanistico attuativo con previsioni planivolumetriche.

Valgono infine le seguenti norme e criteri di progettazione per aree per le quali & obbligatoria la redazicne di un piano
di recupero:

Ambito Via L. Pal Moro - Ambito Rione S. Lucia:

a) deve essere prevista la ricalibratura dell'asse viario esistente:

b) sono ammesse unicamente residenze stabili ed attivith commerciali e direzionali non stagionali.

ART, 14 ZONE DI ESPANSIONE RESIDENZIALE (Z.T.0. CI)

Sono le zone, parzialmente edificate, adiacenti a nuclei urbani di residenza stabile per le quali appare improponibile, per
I'alto numero delle propriets interessate, la redazione di un piano urbanistico attuativo.

In queste zone sono consentite Je destinazioni del precedente articoto 11.

In queste zone il P.R.G. si attua per intervento diretto. Valgono le seguenti norme:

1) Indice di utilizzazione fondiaria:

non superiore 2 0,3 mg/mq".

2) Altezza massima: ml 10.

3) Distanza dal confine: ,

Per le nuove costruzioni e gli ampliamenti & prescritta una distanza minima di ral 5,00 o in aderenza in caso di parete
cieche'”. La distanza dal confine di cui al 1° comma del presente punto pud essere ridotta o annullata solo se
esplicitamente previsto da uno strumento urbanistico attuative con previsioni planivolumetriche.

4) Distanza dalla strada:

® Testo modificato a seguito Variante 1.5 approvata con DCC 52/2015
" Testo inserito con Variante 1.6 al P1 approvata con DCC 52/2015

" “Festo modificatc a seguite Variante 1.7 approvata con DCC 52/2015
2 Testo inserito con Variante 1,8 al PI approvata con DCC 52/2015



