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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 43 7 2014

Ordinanza di nominag e conferimen
il soft i

con studio g
orcia, in Vi Forniz, n°8/1, iscritto all’albo dei Geometri delio Provincia di
Pordenone ol n. 1196 ed dl'albo dei C.T.U. del Tibunale di Pordenone,
durante 'udienza del 05/11/2014 ha ricevuto incarico dal Giudice relatore
Dott. Petrucco Toffolo Francesco di effetuare lg relazione tecnico estimativa
per 'esecuzione immobiliare di cui all'oggetio.

Quesito:

Il G.E., visto I'art. 173 bis disp.aff.c.p.c., affidg all’esperio il sequente incarico:

1) verifichi, prima di ogni aifra attivitd, io completerza della documentazione
di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati defle
iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti
anni anteriori alia frascrizione del pignoramento, oppure cerfificato notari-
le atftestante le risultanze delle visure catastall e dei registri immobiliari) se-
gnalando immediatamente ol giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonei; acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie,
schede catastall ed elaborati planimetrici che egli ritenga indispensabil
per la cometta identificazione del bene e acquisisca I'atto di provenienza;

2} descriva, previo necessario accesso allinterno, in dafa se possibile col
custode se gia nominato, I'immobile pignorato indicando dettagiiatamen-
te: comune, localitd, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristi-
che interne ed esterne, superficie lorda commerciale in mq., confini (nel
caso di terreni) e dati catastali atfuali, eventuali pertinenze, cccessori e
miltesimi di parti comuni {lavatol, soffitte comuni, locali di sgombero, porti-
neria, riscaldamento ecc.);

3] accertiia conformita fra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastall e confini nel case di terreni) e queilo
contenuta nel pignoramento evidenziando, in casc di dlevata difformitd:

a) se i dafi indicali in pignoramento non hanno mai identificate
l'immobile e non consentono la sug univoca identificazione;

b) se i dafi indicati in pignoraments socno erronel ma consenfono
Pindividuazione dei bene;

c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non cormispondendo g quelli
atfuali, hanno in precedenza individuafo I'immobile rappresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

4] predispongoa, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e
delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequesti, do-
mande givdiziali, sentenze dichiarative di falimento);

5} alleghi, avendone fatto richiesta presso i competenti uffici dello stato civi-
le. il certificato di stato libero o I'estratio per riassunto dell’atto di mair-
monio degli esecutali fitoiari degli immobili pignorati, preoccupandosi in
caso di convenzioni matimoniall particolar (non di semplice convenzione
di separazione dei beni), di acquisire copia delle stesse presso | compe-
tenti uffici;

&) dicase e possibile vendere i beni pignorati in uno o i lot: provveda. in
guest’ultimo caso, alla loro formazione;

7] accertise I''mmobile & libero ¢ occupato; acquisisca il fitolo legitfimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso abbia data certa
anteriore alla frascrizione del pignoramento; verifichi se risultano regisirati
presso 'ogenzia delle enfrate degh atti privali contratfi di locazione; qua-
iora risulfino contratti di locazione opponibili alia procedurg esecutiva in-
dichi lo data di scadenza, la doto fissata per il rilascic ¢ se sia ancora
pendente i reigtivo giudizio; in caso di contratto antecedente gl pigno-
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Rappordo di stima Esecuzione Immobiiiare - n. 43 / 2014

ramento e, quindl, opponibite allo procedura & indispensabile che ia st-
ma contenga indicazioni moftivate sul giusto canone di locazione ai mo-
mento in cui & stato stipulato I'atfo [analizzando il canone patiuitc dal
debitore-locatore e dal locotario) in base ai parametri di mercate (I'art.
2923 c.c. esclude I'opponibilitd della locazione stipulata o canone incon-
gruo rispetto al “giusto” canone);

indichi |'utilizzazione prevista dallo strumenifo wbanistice comunale, ac-
quisendo, nel caso di terreni, il cerfificato di destinazione urbanistica, dia
la prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell' Amministrazione competfente, della relativa richiesta;

indichi la conformitd o menc del bene pignorato alle autorizzazioni o
concessioni amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibili-
ta. In caso di costruzione redlizzata o modificata in difformitd alle autoriz-
Zazioni 0 concessioni amminisirative esaminate amministrativi violazioni
della normativa urbanistico edilizia, descriva dettagiiotamente la tipologia
degli abusi risconfrati e dica se I'ilecito sia stato sanato o sia sanabile in
base combinato disposto dagli artt. 46, comma 5° del D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47; ove possibile,
indichi la spesa prevedibilmente necessaria a puro titolo indicativo;
indichi se & presente 0 meno I'attestato di certificozione energetica (A-
CE/AFPE} provvedendo, in mancanza, ad acquisire Ia relativa certificazio-
ne (anche avvalendosi di altro tecnico abilitato);

acquisisca presso il Comune | certificati di conformitd di futti gli impianti
ritasciati dalle ditte e laddove inesistenti riferisca sullo stato impiantistico;
indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, al-
berghieri di inalienabilitd o di indivisibilitas e rilevi 'esistenza di diritti dema-
niali (di superficie o servitl pubbliche] o usi civici, evidenziondo gii even-
tuali onerl di affrancazione o riscatto;

accerli I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando
se gii stessi resterannc a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati
o risulteranno non opponibili al medesimo} nonché la presenza di even-
fuali cause in corso con domanda trascritta {acquisendo aimeno oresso
la cancelleria def Tibunale di Pordenone informazioni circa lo stato delle
stesse};

proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie varigzioni per
I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformitd essenziali
o mancanza di idoneg planimetria del bene. alla sug corezicne o reda-
Zione ed gl'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente
accatastate, anche senza il consenso del proprietario;

dica, se I'immobile & pignorato solc pro quota, se esso sia divisibite in natu-
ra e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli Iothi, indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli com-
proprietari e prevedendo gli eventuali conguogli in denaro. In_tal caso
Uesperto dovra verificare ed angilificamente indicgre le iscrizioni e frascri-
zZion] presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di terreni, propon-
ga in dllegato alla perizia un'ipotesi di frazionamento, e solo una volta in-
tervenuta I'opprovazione do parte del giudice, sentite, le parti, proceda
alla conseguente pratica, anche senza it consenso del proprietario, alle-
gando | fipl debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Eraricle]e proce-
da, in caso contrario, alla stima del'intero, esprimendo compiutamente i
giudizio di indivisibilitd eventualmente anche alla luce di quanto disposto
dall'art. 577 c.p.c. dall’art, 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078 fomni-
sca altresi la valutazione della sola quota, quale mera frazione del vaiore
stimato per l'intero immobile (in difetto di offerta per I'acquisto della gquo-
ta a tale prezzo, con cauvzione par of 10% dell'importe, depositata da
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parte di uno o pit defl comproprietar entro 'udienza per i provvedimenti
di cui al’art. 569 c.p.c. si procederd g giudizio divisionale, con eventuale
vendita dell'intero);

determini il vaiore dell'immobile, presa  visione delle risulfanze
dell'Csservatorio immobiliare dell’ Agenzia del Teritorio, considerando lo
stato di conservazione dell'immobile e come opponibill alle procedura
esecutiva i soli confratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al
coniuge aventi data certa anteriore alla dota di trascrizione del pignora-
mento {l'assegnazione della casa coniugale dovrd essere ritenuta oppo-
nibile nei limiti di 9 anni dalla dota del provvedimento di assegnazione se
hon frascritta nei pubblici registi ed anteriore alla data di frascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedi-
mentc successive alia data di trascrizione del pignoramento), non opoo-
ribite alla procedure se disposta con provvedimento successivo allg data
di frascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascrifta in data
anteriore allo data di frascrizione del pignoramento, (in questo coso
l'immobile verrd valuiato come se fosse una nuda proprietd) ed appl-
cando af valore medio nel liberc mercato una riduzione in vig forfetaria
del 25%, in considerazione dell'assenza di garanzia per viz, della differen-
za tra oneri fributar su base caftastale e reale, dell’onere a corico
deli'acquirente di provvedere alle cancellgzioni di frascrizioni e iscrizioni, oi
guantc suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero
mercato e vendite coattive; per gif immobili ad uso produtfive {indusiriale
o artigianale] potra essere applicata una riduzione fino al 35% in relazione
afla notoria difficolta di colfocazione anche nel libero mercato;
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Rapporo di siimoa Esecozione immobllicre - n. 43 / 2014

LOTTO 1 - BENI DI PORDENONE

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Appartamento e posto auto di Pordenone.

sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170, Via A. Muntd, n. 3

Quota
1 -

Eventuglic roprietar:
/2 piena Propriett

identificato gl catasto Fabbricati
Intestazione:

proprietaria per lo quota di 1/2.
Foglio 27, particella 1408, subalterno 32, indirizzo Via A. Mur, n. 3, scala B,
internc 5, piano 2, categoria A/2, classe 2, consistenza 7 Vani, rendita Euro

885,72

identificato ol coiasto Fabbricati
Intestazione:

proprietana per ia quota .
Foglio 27, particella 1408, subalterno 44, indirizzo Via A. Muri, n. 3, piano T,
categoria C/é, classe 3, consistenza 15 Ma, rendita Euro 52,48,

Identificato of catasto Tereni :
Foglio 27. particella 1408 qualita Ente Urbano, superficie catastale 3.230 Mg

St dichiara la conformitd catasiale

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Carafteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanislica: residenziale a traffico con parcheggi sufficienti.
Pag. §
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Rapporto dl sfima Esecurione Immeoblliare - n, 43 / 2014

importanti cenhl limitrofi: {a zong & provvista di servizi di urbanizzazione
primaria. la zona & provvista di servizi di urbanizazione secondaria.

. STATO DI POSSESSO:

identificativo corpo: Apparfamento e posto auto di Pordenone

sito in Pordencne (Pordeno 3
Occupato da n qualitd di proprietar
dellimmobile, medianie Tatto di compravendita del 31/03/1998 (data

antecedente al pignoramento), Notaio Gaspardo Gaspare {vedi punto é).
Note: In base agli accertamenti effettuati non risultano stipulati contratti di
locazione per gli immobili oggetto di pignoramento {vedi anche
comunicazione Agenzia Enfrate).

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande givdiziall ¢ altre frascrizioni pregivdizievoli:

- Pignoramento gfavore di BANCA POPOLARE DI CIVIDALE SCPA,
com‘ro“, Iscritto/trascritio a Pordenone in dafa
13/02/2014 ai nn. 2022/1488, con Atto Giudiziario del 04/02/2014,
Reperiorion. 115/2012.
BANCA POPOLARE DI CIVIDALE SCPA & subentrata in tutti i rapporti
in essere di NORDEST BANCA SPA, ed il pignoromento viene

trascritto per limporto di € 56.546,87 oltre interessi e spese,
N.B.: Pignoramento che colpisce I benidicuialloHio 1, Lolo 2 e

lofto 3.

- Rogito Notaio Greco Orazio in data 05/09/2007 ai nn. 2761/1752,
iscritto/trascritto a Pordenone in data 17/09/2007 ai nn. 5
17211710042, "

Si precisa che il fondo patrimoniale in oggetto stipulato dai coniugi
vaﬁ immobili oggetto di esecuzione,
i cut aile seguentt domande giudiziali:

- domanda giudiziale di data 13/06/2012, Rep. n. 5.727, trascritta in
data 11/07/2012 a favore di CASSA DI RISPARMIC DEL FRIULI
VENEZIA GIULIA S.P.A, Reg. Gen. n. 8.834. Reg. Part. n. 6.573,
annotata in data 18/07/2012, Reg. Gen. n. 9.116 e Reg. Part, n.
1.035; )

- domanda giudiziale di data 17/07/2012, Rep. n. 6.6%1, trascritta in
data 19/07/2012 o favore di NORDEST BANCA SPA, Reg. Gen.n. <
9.246, Reg. Part. n. 6.908, annotata in data 25/07/2012, Reg. Gen.
n. 9.47% e Reg. Part. n. 1.063;

- domanda giudiziale di dafa 12/09/2012, Rep. n. 7.889, trascritia in
data 24/10/2012 a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
PORDENONESE SOC. COOP, Reg. Gen. n. 12.973, Reg. Part. n.
9.448;

& stato dichiarato inefficace con sentenza n. 618/13 del Tribunale
di Pordenone, con annotazione presentata il 06/11/2013, Reg. Gen
n. 14.894 e Reg. Part. n. 2.131.

N.B.: Fondo potrimoniale sul benl di cul al Lolo 1 e Lolto 2.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici canceliali a cura e spese delia procedura:
4.2.1 iscrizioni:
- Ipoteca volontaria a favore di BANCO DI SICHIA $.P.A. - CREDITO
Pag. &
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Rapporlo di siima Esecuzione Immeoblliare - n, 43 / 2014

ronpiario, contro (GG <o <o
Mutuo fondiario, con importo ipoteca di € 309.874,14 e imporio
capitale di € 103.291,38.

Rogito Notaio Gerardi Gaspare in data 31/03/1998, ginn. 16,147,
iscritto/trascritto a Pordenone in data 02/04/1998 ai nn. 4057/679.
N.B.: ipoteca sui benl di cui al Lotto 1.

- Ipoteca giudiziale o fovore di SPARMIO DEL FRIULI
VENEZIA GIULIA S.2.A., contro con importo ipoteca di €
100.000.00, importo capitale di € 415.871.81, iscritfo/frascritto a
Pordenone in data 29/05/2012 ai nn. 6818/928.

Note: Atto Giudiziario del 25/05/2012, Reperiorio r. 851/2012,

N.B.: Ipoteca sui beni di cul al Lotto 1, Lotto 2 e Lotto 3,

-ipo iidizicle a favore di NORDEST BANCA SPA, contro
ﬂon importo ipoteca di € 69.000,00, importo capitale

1€ 46.012.97, iscritfto/trascritto a Pordenone in data 11/06/2012 ai
nn, 7513/1024.

Note: Atto Giudiziario del 08/06/2012, Repertorio n, 1104/2012.

Si precisa che neflipotecg giudiziale in oggetto sono compresi i
benidi jats i
colpit per i relativa quota di

proprietd e pari a 1/3. | beni sono tutt ubicati nel Comune di
Azzano Decimo e cosi identificati: Al Catasto Terreni | beni censiti al
Foglio n. 47, Mappdlin, 117, 305, 598 e 304; Al Catasto Fabbricatii
beni censiti al Foglio n. 47, Mappale n. 304, Subaltemin. 1 e 2.

N.B.: Ipoteca sul benl di cul al LoHto 1, Lotto 2 e Lotto 3.

- Alla data del 22/01 /2015 non risultane ulteriorn trascriziont
pregivdizievoli, tranne un annoctazione n. 1404 di data
09/12/201 4 sulla costituzione del fondo patimonidie del
05/09/2007. Notaio Greco Qrazio, per un’inefficacia
parziale in quanto i Tribunale ha dichiarato inefficace nei
confronti della BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
PORDENONESE il negorio di costituzione di fondo

i igle limitatamente ai beni di proprieta del Sig.
nferiti nel predetfo fondo patrimoniale peria
quota di 1/2 {vedi gllegato).

5. ALTRE INFORMAIZIONI PER UACQUIRENTE:
Spese di gestione condominicle:

Identificative corpe: Appafamento e posto auto di Pordenone

sito in Pordenone {Fordenone), Via A. Murri, n. 3

Spese scadute;

Millesimi di proprieta: Uappartamento al secondo pianc identificato con il
Subaiterno n. 32 comisponde a 102/1000 (centodue millesimi) di proprietd
dell'edificio "corpo B" di cui fa parte; Il posto auto ol piano terra identificato
con il Subdlterno n. 46 corrisponde & 5/1000 {cinque millesimi} di proprietd
dell'edificio "Corpo 8" di cui fa parte. Alla data del 07/01/2015  Amministratore
del Condominio "Residenza ai Salic” ha comunicato che risulfavano insolute le
2 rate mensili per i lavor straordinar e pari ad € 694,12 {vedi documentazione
agllegata).
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Ropporto di siima Esecuzione Immaobliiore - n. 43 / 2014

Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente ablli: inriferimento alla
Concessione Edifizia n. 11698/16053 del 24/05/1999 vi & la relazione di data
03/07/1998, inerente le disposizioni per favorire if superamento e 'eliminazione
delle barriere architettoniche di cui alla Legge n. 13 del 09/01/198%, come da
documenti edilizi allegati.

Aftestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: Classe F

Note Indice di prestazione energetica: Come da attestato di prestazione
energetica allegato.

Avvertenze ulterior:

La ditia harilasciato in data 22/03/1999
la dichiarazione di conformita per limpianto fuce e F.M, del fabbricato [vedi
aliegato).

La ditta . harlasciato in data 30/03/199% la

dichiarazione di conformitd alla regola d'arte per limpianto di frasporio ed
utilizo gas metano ad uso riscaldamento, sanitario, cottura e per fimpianto
idrico-sanitario {vedi allegato). : i

E stata rilasciata in data 17/12/2014 dal Comune di Pordenone I'attestazione
ai sensi degli arl. 40 e 41 della Legge 47/85 ove si attesta che risultano
approvati provvedimenti sanzionatori mediante il pagamento di una sanzione
di L. 4.781.890, per opere realizzate abusivamente, conseguente rilascio di
Concessione Edifizia in Sanatoria n. $8/29808 del 12/01/1999 inerente la
concessione di sanatoria per traslazione dei fabbricati e varianti - variazione
intestazione della Concessione Edilizia({vedi allegato).

in base alla documentazione acquisita non risulterebbero vincoli artistici,
storici, alberghieri di inalienabilitd o di indivisibilita cosi come non risulterebbero
diritti demaniali o usi civici nei beni in oggetto.

I beni non sono comodamente divisibili in base alla loro natura e consistenza,
in quanto il loro migliore e pil conveniente utilizzo economico & rappresentato
i consisten i dei beni medesimi.

dall'gttugle st i

i Sig.#e la Sig.chnno contratto matrimonio in
data 79, & successivamente, con l'atto di data 09/05/2011, Notaio
GRECO Orazio, hanno convenuto di instaurare il regime di separazione dei
beni (vedi estratto per riassunto dell'atto di matrimonio allegato).

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

nuda proprietd rlo i :

uda proprietd per la guota di 1/2;

SUTTUTTIUANA per ia g -
Proprietar del bene dllora identificato al Catasto Terreni con il Foglic n. 27,
Mappale n. 1352,
Da ante ventennio al 26/06/1996, in forza di atto di assegnazione,
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proprietaria per la quota di 1/4.
Proprietar del bene allora identificato al Catasto Terreni con i Foglio n. 27,
Mappale n. 883.
Da ante ventennio al 04/11/1998, in forza di atto di assegnazione.

Titolare /Propiietgrio:

propneigia per la siyota di 3/9¢

Bropreiaia neriag guota di 2/9¢

iroine ario ier s} iuoii il Ii?l
propretana peria guota di 1/9.
Proprietari dei beni allora identificati at Catasto Terreni con il Foglio n. 27,

Mappale n. 1353 e 1354,
Da ante ventennio al 04/11/1994, in forza di atto di assegnazione.

Titolare /Proprietario:

Ql 26/06/1996 al 31/03/1998 In forza di atto di compravendita a rogito Notaio
Gaspare Gerardi, n. 3 atti di comprovendita.
Note: Con l'atto di compravendita di data 26/04/1996, trascritfo a Pordenone
in data 24/07/1996, Reg. Gen. n. 8.806, Reg. Part. n. 4.390, veniva acquistato i
bene identificato al Catasto Temreni con it Foglio n. 27, Mappale n. 1352, Con
latto di compravendita di data 04/11/1994, trascritto o Pordenone in data
18/11/1996, Reg. Gen. n. 12.898, Reg. Part. n. 9.272, veniva acquistato it bene
identificato al Catasto Terreni con il Foglio n. 27, Mappale n. 883. Con 'atto di
compravendita di data 04/11/1996, trascritfo a Pordenone in data 15/11/1994,
Reg. Gen. n. 12.899. Reg. Part. n. 9.273. venivano acquistati | beni identificato
al Catasto Terreni con il Foglio n. 27, Mappali n. 1353 e 1354 [Mappale
guestultimo attualmente su alfra proprietd). Con variazione del 04/09/19%7 i
Mappali n. 883, 1352 e 1353 venivano soppressi e si costituiva it Mappale n.
1408, ove nel medesimo insistono le particelle degli immobili oggetto di
-esecuzione e costituite in data 23/12/1997 rispettivamente in Subalternon. 32 e
46, 4

<

X

Tit

ier lo iuofc di 1/2;

proprierana p .

Attuali proprietari dei beni identificati al Catasto Fabbricati con il Foglio n. 27,

Mappale n. 1408, Subalternin. 32 e 44.
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Dol 31/03/1998 e attuali proprietari, in forza di oo di compravendita a rogito
Notaio Gaspare Gerardi in data 31/03/1998 ai nn. 16146 trascritio o Pordenone
in data 02/04/1998 ai nn. 4055/2993.

i)c:ﬂ precedenti relativi af corpl: Appartamento e posto aute di Pordenone

. PRATICHE EDILIZIE:

sito in Pordenone {(Pordenone) CAP: 33170, Via A. Murri, n. 3

identificalivo; Con ione per la esecuzicne di opere
|ntesiczioae:ﬂin qualita di procuratore
Tipo pratica: Concessione Ediizia 3

Per lavori: Nuova costruzione di n. 2 fabbricati pluriresidenziali e recinzione
denominato Condominio "Residenza ai Salici”

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in dota 01/03/1994 al n, di prof. 9438/94

Rilascio in data 10/04/1996 al n. di prot. 9438/94

Abitabilitd/agibilitd in dafa 20/09/1999al n. di prot. 38541

Dati precedenti relativi al corpi; Appartamento e posto auto di Pordenone

sife in Pordenone {Pordenone) CAP: 33170, Via A. Murri, n. 3
Identificative: Concessione per l'esecuzione di opere in variante, in sanatoria e
volturg

intestazione:; _ qualité di legale rappresentante
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Sanatoria per trasiozione dei fabbricati e varanti - varazione
intestazione della Concessione Edilizia

Oggetto: variante #

Presentazione in data 03/07/1998 al n. di prot. 98/29808

Rilascio in data 12/01/1999 o n. di prot. $8/29808

Abitabilita/agibilitd in data 20/09/1999al n. di prot. 38541

Dati precedenti refativi af corpi: Apparfamento e posto auto di Pordenone

sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170, Via A. Murr, n. 3

Identificative: Concessione per l'esecuzione di opere

Intestazione: Amministrazione della Residenza

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavor: Completamento costruzione di fabbricate residenziale plurifamiliare
denominate Condominio "Residenza ai Salici”

Presentazione in data 12/03/1999 al n. di prot. 11698/16053

Rilascio in data 24/05/199% al n. di prot. 11498/16053

Abitabilitd/agibilitd in data 20/09/1999al n. di prot. 38541

NOTE: Con collaudo statico del fabbricato di data 30-03-1998 e fine lavori di
data 16-06-1999.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e posto auto di Pordenone

sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170, Via A. Murri, n. 3
Identificative: Denuncia di inizio attivita .
Intestazione: Amministrazione del Condominio "Residenza ai Salic

Tipo pratica: Denuncia InizZic AttivitA (Testo unico)

Per lavori: Redlizazione di due zoceoli in cemento

Presentazione in data 13/10/1999 al n. di prot. 42341

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e posto auto di Pordenone
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sito in Pordencne (Pordenone) CAP: 33170, Via A. Murtt. n. 3

Identificative: Comunicazione inizio lavorn

Intestazione: Amministrazione del Condominio "Residenza af Sailici”

Tipo pratica: Comunicazione inizio lavor

Per lavor: Smantellamento e ripristino degli infonaci delle facciate del piano
terra con successiva finteggiatura

Presentazione in data 19/07/2001 al n. di prot. 01/30442

Dali precedenti relativi al corpi: Appartamento e posto auto di Pordenone

7.1 Conformita edilizia:

Per guanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpl: Appartamento e posto auto di Pordencne

7.2Conformita urbanistica:

£

Strumento urbanistico vigente: | Adottato

Piano Regolatore Generale: izona omogenea: B 1.5 - Residenziali di
l Completamenio Semiestensive

Se s, di che tipo?

Estremi delle convenzioni;

Immobile soggetto o convenzione: E NO
Obbilighi derivanti: f

immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che imitano la NO
commerciabilita?

Se si, di che fipo? !

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni parficolari?

Se si, qualia ]

Indice di utilizazione
fondiaria/tenitoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Se si, quanto;

Altro:

!

i

|
Residua potenzialitd edificatoria: INO

|

|

%

Dichiarazione di conformitd con il
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PRG/PGT:

Note:

Dati precedenti relativi al corpi: Appartamento e posto auto di Pordenone

il giorno 24 del mese di Novembre dellanno 2014 il sottoscritto Perito effettuava
un sopraliuogo presso i beni oggetto del pignoramento, alla presenza del Geom.
VENIER Marco, in qualitd di custode incaricato, del Geom. ARBOIT Gianluca, in
qualita di tecnico incaricato dallo scrivente di effettuare I'attestato di prestazione
energetica degl immobili e dell‘Arch.— questuliimo l'esecutato
compropretaric dei beni medesimi.

Durante i sopralluego si visionavano nel dettaglio i beni, si effettuavano le varie
verifiche alfintemc dell'immobile e si provvedeva ad eseguire la necessaria
documentazione fotografica.

Trattasi di un apparfamento sito ol secondo piano di un maggior fabbricato e di
un posto auto coperfo sifo of piano tera del fabbricoto medesimo, che
appartengono al blocco B di un Condominio composto da 2 fabbricati e
denominato “Residenza ai Salici”. I Condominio & ubicato nel Comune di
Pordenone, in Via A. Muri, n. 3, una strada questa situata a ridosso della fiera di
Pordenone e quindi in una zona centrale e ben servitg, oltre ad essere vicino alla
statale "Pordencne - Oderzo” ed all'uscita autostradale di Pordenone Fiera,

| due fabbricati sono stati realizzati nel periodo tra il 1994 ed il 1999 {con abitabilita
riasciata in data 20/09/1999), la struttura porfante & con muratura in cemento
armato cosi come sono in cemento armato le fravi, | cordoli e le scale, mentre |
solai sono il latero-cemento ed il manto di coperturg in tegole di laterizio.
Esternamente il fabbricato & rivestito con intonaco e tinteggiatura per estemi del
tipo elastomerico, le grondaie ed i pluviali sono in rame e gli scarichi portano in
fognatura.

I viali d'accesso pedonali sono in mationelle con un unico accesso pedonale
con cancelflo elettrico in metallo verniciato, ghi accessi caral, di cui uno per
ciascun fabbricato, sono con cancello in metallo vemiciato a due ante
automatizzato, accessi questi che consentono il transito del veicoli fino of posti
auto del piano terra dei 2 fabbricati con i viali anch'essi in mattonelle. Lingresso
alle scale dei due condomini & con portoncino in aliuminio e vetro,

Le recinzioni esterne sono in cemento nel fronte strada, mentre sono con base in
cemento con sopra paletti e rete a maglie metalliche e siepe sia ai lafi che
posteriormente, ed all'interno del Mappale n. 1408 vi sono anche dei giardini di
proprietd del Condominio,

L'appartamento in oggetto ed ubicato al secondo piano del compo B
(quest'ultimo posizionato a Sud ed a ridosso del Mappale n. 1375}, censito al
Catasto Temreni con il Fogiio n. 27, Mappale n. 1408 e Subglterno n. 32 & un A/2 di
Classe 2° di 7 vani, attualmente di proprietd del Sig. w(i’esecufcfo) e
della moglie. la Sig.rci per la quota ciascuno di 1/2,

Questo appartamenio e composto da un ampio soggiormo, una cucing, un
bagno con anti-bagne nelia zona giorno, 2 camere da letto, un bagne grande
per le camere, unc camera matrimoniale aperta verso la zona notte, una
terazza con accesso dal soggiomo e dalla camera aperta, una terraza Dy
piccola con accesso dalla cucing con annessa una centrale termica ove in
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quest'ultima & sita la caldaia.

te pareli portanti esteme sono intemamente isolate con polistirene espanso
estruso e successiva coniro porete interna in foratine di Ioterizio, intonacata e
tinteggiata, invece le murature divisorie interne sono in laterizio rivestite con
intfonaco e tinteggiatura.

I pavimenti sono in legno prefinito, tranne la cucing, | bagni ed i terazzi che sono
in piastrelle di gres. Le pareti interne sono intonacate e rivestite con finteggiatura
per interni, tranne lo cucina ed i bagni che sono rivestiti con piastrelle in gres. |
soffitti sono rivestiti con infonaco e tinteggiatura per interni. | battiscopa sono in
legno, franne nei terrazzi che sono in gres e nei bagni che non vi sono {vi sono le
piastrelle delle pareti).

I sanitari sono in gres porcellanato, la porta d'ingresso & in legno del tipo blindata,
le porte interne sono in legno tamburato cieche in tinta bianco, | serramenti
esterni (finestre e porte-finestre) sono in PVC con vetro doppia camera in tinta
bianco. con scuro estermno a listelli in aliuminio verniciato in finta verde ed i
davanzali sono in marmo.

Vi & l'impianto d'allarme mediante un sensore installato nella porta d'ingresso, &
presente il video-citefonico, la caldaia & alimentata a gas metano e vi & anche
la predisposizione per I'impianto di climatizazione. Per gli impianti vi sono i relativi
certificati di conformita {vedi documentazione edilizia allegatal).

L'alterza utile dei vani intemi & di 250cm, I'appartamento gode di ampie
metrature (in particolare nel soggiorno), ha delle finiture normali, ma si rilevano
delle problematiche dovute alla presenza di mutia in diversi angoli delle superfici
inferne, problema questo ad avviso dello scrivente dovuto soprattutto ai ponti
termici causati dal diversi materiali utilizzati per realizzare I'edificio a cui vanne ad
aggiungersi  una probablle non  odeguata  manutenzione  ordinaria
{arieggiomento} e straordinaria {ritinteggiotura delle superfici), tale problema &
maggiormente presente nelle pareti a Nord. Si segnala che [l'assemblea
condominiale ha deliberato dei lavor di straordinaria manutenzione quali in
parficolare lo coibeniczione delle pareti Nord-Est mediante i fivestimentc a
cappotio ed i rfacimento della zoccolatura della facciate meédesime [vedi
verbale assemblea condominiale).

Al piano terra vi & il posto auto coperto, posto a Sud del fabbricato, censito al
Catasto Terreni con i Foglio n. 27, Mappale n. 1408 e Su 48, éunC/é di
Classe 3° di 15 Mq, attuaimente di proprietd del Sig. {'esecutato} e
della mogtlie, la Sig.ra #icscuno per la quota di 1/2 ed utilizoto
come pertinenza dell' appariamento (Subalterno n. 32).

Lo stesso ha un'altezza utile di 255 cm, il pavimento in cemento lisciato ed ha
I'accesso sul viale carraio per il blocco B del Condominio.

1. Quota e tipelogia del dirito

ventuall comproprietar: /2 piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mg 184.1
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Appartamento al sug lorgda di 142,45 1.00 142,45
oiano secondao, mavimento
Terazi sup lorda di 22,70 0.50 11,35

delfappartamenio povimenio
kol ptano secondo.

Cenirgle termica sup lorda o 3,05 0.50 1.53
idelfappariamento povimento
kaf piano secondo.

Fosto avio of piano | sup lorda di 15,%0 0.50 7.95
tera. povimento

184,10 143,28

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:
8.1 Criterio di stima:

Per la stima degli immobili oggetto di pignoramento sié
provveduto a effettuare una attenta analisi del mercato
immobiliare dei beni ubicati nelfla zona circostante, individuando
quindi il valore medio di mercato per fabbricati similari come
tipologia, dimensione e anzianitd e tenendo anche conto dello
stato di conservazione dell'immobile. Pertanto, tenuto conto delle
caratteristiche ed anzianitd del fabbricato, ad avviso del
sottoscritto & cometto utiizzare un valore medio di mercato di €
1.050,00 al metro quadrato per la superficie commerciale
dell'immobile, calcolata come SEL (Superficie Esterna Lorda).

8.2 Fonli di informazione:

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immobiliar di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di
Pordenone.
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8.3 Valutazione:

Appariame 163,28 184,10 171.44400 § BS.722,00
nto e posic

aute di
Pordencne

171.444.00  B5.722,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oner tributar su
bose caotastale e reale e per assenza di garanzia per vizi [come
da disposizioni det G.E.):

a detratte su valore intero LOTTO 1 - € 42.861,00

8.5 Prezo base d'asta del LOTIO 1:
A - Vdlore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio

in cui st frova:
£€128.500.00 arrotondati

B - Valore della quota pignorata al netto delle decurtazioni (1/2):

€ 64.250.00 arrofondati
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LOTTO 2 - APPARTAMENTO DI VITO D'ASIO

La decumentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

?. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative corpo: Porzione di abitazione a Vito d'Asio.

sito in Vito D'asio (Pordenone)} CAP: 33080 frazione:San Francesco, Via
Galantz

Plena propr

1/2 piena Proprietd

identificato gl catasto Fabbricati :

netana per ia quota di 1/2.
Foglio 5. particella 377, subalterno 2, indirizze Via Galantz, piano §1-1,
categoria A/2, classe U, consistenza 5,5 Vani, rendita Furo 383,47,

Identificato ol cotasto Terreni
Foglio 5. particella 377 qualitd Ente Urbano, superficie catastale 1.158 Mg

Non si dichiara lo conformitd catastale.

Sono state riscontrante delle difformitd tra la pianta del piano interrato
della scheda cotastale depositata in data 21/04/2007 e lo stato di fatio
rilevato dal sottoscritfo in sede di sopralluogo, gual un mancata
indicazione di una parete allinterno della cantina {vi sono 2 cantine e non
unia) e un diverso posizionamento dei fori esterni {finestre) ed interni (porte).
Anche perla pianta del piano prime sono state riscontrate delle difformita,
in quanto i terrazzo di accesso al piano primo & pib corto e sopratiutto la
sagoma esterna della camera cggetio di ampliamento & pid ampia
fspetto alle pianta depositata. Tall difformite sone sanabill mediante la
presentazione di una nuova scheda con le planimetrie comrette al costo
preventivabile in via puramente indicativa in complessivi € 1,.200.00
comprensivi di onorario di fecnico abilitato e diritti.
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10.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caralferistiche rona:periferica normale

Area urbanisticaresidenziale a fraffico con parcheggi sufficienti.

importanti cenirt limitrofizic zona & provvista di servid di urbanizzazione
primaria.

11.5TATQ DI POSSESSO:

Identificalive corpo: Porzione di abifazione a Vito d'Asio

sito in Vito D'asio (Pordenone}, Via Galantz

Libero in qualilG di proprietario dellimmobile mediante Fatte di divisione del
05/09/2007 {data antecedente al pignoramento), Notaio Greco Orazio {vedi
punio 14).

Note: Si segn ghilnrione sembrerebbe essere ullizota saltuariamente
e che |l Sig. a la residenza in Comune di Vito d'Asio (vedi
certificato del Comune di Vito d'Asio allegato). In base agli accertamenti
effettuati non risultano stipulati contratti dilocazione per gl immobili oggetto
di pignoramento (vedi anche comunicazione Agenzia Entrate).

12.VINCOU ED ONER! GIURIDICE
12.1 Vincoll ed oneri giuridicl che resteranno a carico dell'acquirente:
J12.1.1Domande givdiziaii o alfre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramentic a favore di BANCA POPOLARE DI CIVIDALE SCPA,
con%roﬁscﬂﬁo!froscﬁﬁo a Pordenone in data
13/02/2014 ai nn. 2022/1688, con Afto Giudiziario del 04/02/2014,
Repertorio n, 115/2012.

BANCA POPQOLARE DI CIVIDALE SCPA & subentrata in tutti i rapporti
in essere di NORDEST BANCA SPA, ed il pignoramento viene
trascritto per limporto di € 56.544,87 olire inferessi e spese.

N.B.:. Pignoramento che colpisce ibenidicuial Loffo 1, Lotto 2 e
LoHo 3.

- Rogito Notaio Greco Orazio in data 05/09/2007 ainn. 27461/1752,
iscritto/trascritto a Pordenone in data 17/09/2007 ai nn.
17211/10042.

; cq ;

imoniale in oggetto stipulafo dai coniugi
ugli immobili cggetto di esecuzione,
di cui olle seguenti domande giudiziali;

- domanda giudiziale di data 13/06/2012, Rep. n. 5.727, trascritta in
data 11/07/2012 o favore di CASSA DI RISPARMIC DEL FRIUL
VENEZIA GIULIA S.P.A., Reg. Gen. n. 8.836, Reg. Part. n. 6,573,
annotata in data 18/07/2012, Reg. Gen.n. 9.116 e Req. Part. n.
1.035;

- domanda giudiziale di data 17/07/2012. Rep. n. 6.6%1, trascrifta in
data 19/07/2012 a favore di NORDEST BANCA SPA, Reg. Gen. n.
9.246, Reg. Part. n. 6.908, annotata in data 25/07/2012, Reg. Gen.
n. 2.47% e Reg. Part. n. 1.043;

- domanda giudiziale di dota 12/09/2012, Rep. n. 7.889, trascritfa in
data 24/10/2012 a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
PORDENONESE SOC. COOP, Reg. Gen. n. 12.973, Reg. Part. n.
9.448;

& stato dichiarato inefficace con sentenza n. 618/13 del Tribunale
di Pordenone, con annotazione presentata il 06/11/2013, Reg. Gen
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n. 14.894 e Reg. Part. n, 2.131.
N.B.: Fonde pafrimoniale sui beni di cui ol Loffo 1 e Lofte 2.

12.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellofi a cura e spese della procedura;

12.2.11scrizioni:
- lpoteca giudizicle a favore di CASSA DI RISPARMIO DEL FRIULI
VENEZIA GIULIA S.P.A,, contro on importo ipoteca di €
100.060.00, importo copitale S, Berittoftrascritto a
Pordenone in data 29/05/2012 ai nn. 4818/928,
Note; Atto Giudiziario del 25/05/2012, Reperforio n. 851/2012.
N.B.: ipoteca sul beni di cui al Lolto 1, Lotto 2 e LoHto 3.

-~ ipoteca givdiziale a favore di NORDEST BANCA SPA, coniro

#on importo ipoteca di € 6%2.000,00, importo capitale
12,97 fiscrittoftrascritfo a Pordenone in data 11/06/2012 ai

nn. 751371024,

Note: Atto Giudiziario del 08/06/2012, Repertorio n. ]104/2012

Si precsso che neH‘spoteca iudizigle |

colpiti per la relativa quota di
proprieta e part @ 1/3. | beni sono tutti ubicati nel Comune di
Azzano Decimo e cosi identificati: Al Catasto Terreni i beni censiti al
Foglio n. 47, Mappali n. 117, 305, 598 e 304; Al Catasto Fabbricati i
beni censiti al Foglio n. 47, Mappale n. 306, Subaltemin. 1 e 2.

N.B.: Ipoteca sui beni di cui al Lotto 1, Lofto 2 e Lofto 3,

- Alla data del 22/01/2015 non risuitano ulterion trascrizioni
pregiudizievoll, tranne un annotazione n. 1404 di data
09/12/2014 sulla costifuzione del fondo patrirmeniale del
05/09/2007, Notaio Greco Crazio, per un'inefficacia
parzicle in guonto il Tibunale ha dichiarato inefficace nei
confronti della BANCA DI CREDITO COOPERATIVO
PORDENONESE il negozic di costituzione di fondo

i limitatamente ai beni di proprietd del Sig.
onferiti nel predetio fondo patimonidle per la
quota di 1/2 {vedi dllegato).

13. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

identificative corpo: Porzione di abltazione g Vito d'Asio
sito in Vito D'aslo (Pordenone), Via Galantz

Spese scadute:

Millesimi di proprieta: Le parti comuni di perfinenza del Subalierno n. 2 e del
Subalterno n. 1, quali la cantina ed il disimpegno comune al piano interrato e
la corte al piano terra, sono tutte identificate con il Subalterno n. 3 e sono dei
beni comuni ad entrambi i Subalterni 1 e 2,

Accessibilita delfimmobile ai soggetti diversamente abill: In riferimento alia
Concessione Edilizia n. 7 def 03/06/2004 vi & la relazione di data 30/04/2004,
inerente le disposizioni per faverire il superamento e l'eliminazione delle
barriere architettoniche di cui alla Legge n. 13 del 09/01/1989, D.M. 14/06/1989
n. 2346 come da documenti edilizi allegati.
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Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energelica: Classe &

Neote Indice di prestazione energetica: Come da attestato di prestazione
energetica allegato.

Avvertenze ulteriord
La ditta ha rilasciato in data
31/07/2 o dichiagrazione di conformitd dellimpianto alla regola delf'arte per

limpianto elettrico del fabbr L dllegaio).
La ditta Idroclima di a rilasciato in dalo 27/11/2007 la
dichiarazione di conformita olla regola d'arte per impianto termoidraulico del

fabbricato (vedi allegato).

E' statadlascigta in data 03/12/2014 dat Cormune di Vito d' Asio l'attestazione o
sensi dell'art. 41 della Legge 28/02/1985 n. 47 ove si dichiara linesistenzg di
oneri e sanzioni in adempimentc alle Leggi Urbanistiche relativamente al
fabbricato censito al Foglio n. § e Mappale n. 377 (vedi allegato).

in base alla documentazione acquisita non risulterebbero vincoli artistici,
storici, alberghieri di inalienabilitd o di indivisibilita cosi come non risulterebbero
diritti demaniali o usi civici nei beni in oggetto.

| beni non sone comodamente divisibili in base alla loro natura e consistenza,
in guanto il loro migliore e pib conveniente utilizzo economico & rappresentato

daili'aftugle stato di i dei beni medesimi,
i 3ig. anno contratto matrimenic in
data i 9, e successivamente, con 'atto di data 09/05/2011, Notaio

GRECO Orazio. hanno convenuio di instaurare il regime di separazione dei
beni {vedi estratto per riassunfo dellatto di matrimonio allegato).

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Pro .
proprieiana perla gquota di 1/1.
Proprietaria dei beni identificati ol Catasto Fabbricati con it Foglio n. 5,

Mappale n. 377 e al Catasto Terreni con il Foglio n. 5, Mappale n. 375.
Da ante ventennio al 16/02/2004, in forza di atto di assegnazione.

Titolare /P -
per la guota di 1/4;

DICDHSTONA Del 1Q guoig di

proprnetana per la quota di 1/4.

Dal 16/02/2004 al 05/09/2007, in forza di atto di compravendita a rogito
Notaic Greco Orgzio in data 16/02/2004 ai nn. 2347110, trascritto a Pordenone
in data 24/02/2004 gi nn. 3022/1979.

Note: Con 'atto di comoravendi i dota 16/02/2004, i Sig.d
acguistano dalla Sig.ra a
quoia di proprieta o guest'ultima par alfintero {1/1} rispettivamente in parti

uguali, pari ad 1/4 ciascuno, | beni siti in Comune di Vito d'Asio e dllora censiti
al Catasto Fabbricati con il Foglio n. 5, Mappale n. 377 ed ol Catosto Terreni
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con i Foglio n. 5 e Mappale n. 375. | Mappale n. 377 a seguito di atio di
variazione del 21/06/2007 & st gddiviso in Subalternc n, 1, gttualmente di
proprietd dei Sig.si eria quota ciascuno di 1/2 e
compiessivamente alternc n. 2, aftuagimente di
proprietd dei Sigii per o guota ciascuno di 1/2 e
complessivamente par alfintero.

Titolare /P

er la quota di 1/2;
Attuali proprietari dei beni identificati al Catasto Fabbricati con il Foglio n. 5,
Mappale n, 377, Subalierno n. 2,
Dal 05/09/2007 e altuall proprietart, in forza di atto di divisione @ rogito Notaio
Greco Orazio in data 05/09/2007 ai nn. 2.760/1.751 trascritto o Pordenone in

data 17/09/2007 ainn. 17.210/10.041.
Note: Con 'atto di dlws;one del 05/0%/2007 notaio Greco Orazio. il Mapii '

377, Subalterng o assegnato ai coniugi {attuall proprietari)

¢ guota ciascuno di 1/2 & complessivamen
ce il Subalterno n. 2 é:stato assegnato ai contugaﬂ
per la quota ciascuno di 1/2 e complessivamente pan alfintero

{alira proprietd non oggetto di esecuzione). e parti comuni, guall cantina
con relativo comdoio € corte esterna rimangono in comune tra i 4 proprietari
con la quota di 1/4 cioscuno e sono identificati con il Mappale n. 377 e
Subaltemno n, 3.

Dati precedenti relativi ai corpi: Porzione di abitazione & Vito d'Asio

15. PRATICHE EDILIZIE:

sito in Vito D'asio {Pordenone)} CAP: 33080 fraozione: San Froncesco, Via
Galaniz

identificativo: i flizia
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione edilizia

Per lavori: Ristrutfurazione ed ompliamenio di un edificic rustico con
cambiamento di destinazione d'uso F
Oggetto: ampliamento )
Presentazione in data 06/03/2004 ai n. di prot, 1416

Rilascio in data 03/04/2004 ol n. di prot. 4664

-Abitabilitd/agibilitd in data 23/11/2010 ol n. di prot. 4955/5118

Dati precedenti relativi ai corpi: Porzione di abltazione a Vito d'Asic

15. Conformitd edilizia;

Per guanto sopra NON si dichiarg la conformita edilizia.

Sono state riscontrante le seguenti difformita tra lo stato di fctfc e le piante di
progetfo di cui alla concessione n. 7 del03/06/2004:

Nella pianta del piano interrato non vi élindicazione di una parete alf mfemo i
della cantina {sono 2 cantine e non una) e vi & un diverso posizionamento dei
fori esterni {finestre} ed interni {porte). Nella picnta del piano primo & stato
riscontrato che il ferrazzo di accesso & pid corte e soprattutio lo scrivente ha

LT
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accertato che la superficie lorda esterna della camera cggetio di
ampliamentc & circa é mq piu ampia rispetto alla pianta di progetto, in
particolare verso la parete a Sud-Est. difformitq?che interessa in egual misura
anche la sottostante unitd del Subalferno n. 1. Tali difformita sono sanabili
mediante ia presentazione di Concessione Edilizia in Sanatoria {incluse
pratiche statiche), al costo al costo preventivabile in via puramente indicativa
in complessivi € 6.000,00 comprensivi di onorario di tecnico abifitato, diritti e
sanzioni per ia parte oggetto di esecuzione {Subglferno n.2}, precisando che
frattandosi di difformitd volumetriche, che comungue sembranoe sanabili visto
che in Zona Agricola E4 & previsto F'ampliamento di 150 metri cubi neidimiti del
20% del volume esistente {oltre agli ampliomenti previsti dalla Legge peri
Condoni}. il softoscritto non pud indicare costi e tempistiche certi,

Dati precedenti relativi ai corpi: Porzione di abitazione ¢ Vilo d'Asio

15.Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico vigente: | Adottato
Piano Regolatere Generale: {Zonc omogeneaa: B4
Immobile soggetto a convenzione:  {NO

T

Se si, di che fipo? f

Estremi delle convenzioni; (

Obblight derivanti:

Immobile sotfoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabififd?

Se si, di che tipo?

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolari?

Se si, quali? E

Indice di utiizzazions
fondiaria/temitoricie:

Rapporto di copertura:

Allezza massima ommessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialitd edificatoria;

Se si, quanto:

Altro:

Dichigrazione di conformita con il NO

PRG/PGT:
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Note: E E
}

Datl precedenti relativi ai corpl Porzione di abitazione a Vito d'Asio

Il giorno 28 del mese
un sopraliuogo presso i beni oggetio del pignoramento, alla presenza del Geom.
TOMASELLA Michele, in qualitc di collaboratore del custode incaricato, del
Geom. ARBOIT Gianluca, in qualitd di tecnico incaricaio dallo scrivente di

effeit gitestato di prestazione energetica degli immobili e dell’Arch.
ﬂues?‘ulﬁmo lesecutato comproprietario dei beni medesimi.

urante i sopralluogo si visionavano nel dettaglio i beni, si effettuavano le varie
verifiche allinterno dell'immobile e si provvedeva ad eseguire la necessaria
documeniazione folografica,
Trattasi di una porzione di abitazione sita in tutto i pianoe primo di un fabbricato
bifamiliare composto da 2 piani fuori ferra ed uno interrato, censita nel Foglio n. 5,
Mappale n. 377, Subaltemo n. Z, una porzione di porticato per il posto auto sito al
piano terra di pertinenza deli'unitd immobiliare in esecuzione, 2 stanze del piano
interrato ad uso cantina sempre di pertinenza dell'unita in oggetto e della quota
indivisa della corte di cui ol Mappale n. 377, corte questa di pertinenza del
Subaglterno n. 1 {la porzione di abitazione al piano terra e di alira proprietd) e del
Subalterno n. 2. L'accesso all'immobile avviene mediante it fransito nel Mappale
n. 375 di cui af Lotto 3 della presente perizia e nel quale dovrd essere frascrifta
una servitu di fransito a fovore del Mappale n. 377 lungo lg strada esistente. S
rimanda alle planimetrie catostali allegate per una meglic visione delle varie
proprietd e si precisa che il Mappale n. 377 al Catasto Terreni & censito come
Ente Urbano di 1.158 mq,
Tutli questi beni sono ubicafi nel Comune di Vito d'Asio (PN}, in Via Galaniz, nella
frazione di San Francesco, una localitd questa di moniagna sita a circa un'ora di
strada dalla cittd di Pordenone; quindi un paese periferico e di non comodo
QCCEesso,
I fabbricato in oggetto era un rustico in muratura ricostruite dopo il terremoto del
1976 {in quanto it fabbricato precedente. una stalla, aveva subito gravi dann
dallevento}, che & stato successivamente oggetto di una profonda
ristrutturazione ed ampliomento da parte degli attuali proprietari nel periodo tra il
2004 ed il 2007, (con abitabilitd rilasciata in data 23/11/2010). La struttura portante
& del fipo intelaiata con pilostri in cemento armato e muri portanti in mattoni,
cappotto esterno, pareti divisorie intermne in laterizio, solai in latero-cemento cosi
come il tetto franne una porzione in legno, cordol e scale in cemento armato, ed
i manto di copertura in tegole di laterizio. Esternamentea i fabbricato & rvestito in
parte con infonaco e tinteggiatura per esterni ed in parte con pietra a vista, le
grondaie ed i pluviali sono in rame e vi & it pozzo perdente.
I viale d'accesso & una strada in ghicia che insiste lungo | Mappali n. 375 e 377,
da cui si accede tramite Via Galantz e framite il Mappale n. 332, quest'ultimo &
un fratto di strada comunale (questi terreni sono meglio descritti nel Lotto 3). Non
vi sono cancelii d'accesso ed i terreni non sono recintafi. i Subalterno n. 1 ha
accesso dal portico al piane terra, mentre it Subalferno n. 2 (bene in esecuzione)
ha accesso dalla scala esterna a Sud-Est,
La porzione di abitazione in esecuzione ed ubicata al primo piano del fabbricato
(olfre ad una porzione di porticato al piano terra e le cantine al piano interrato),
& censita al Catasto Fabbricati con il Foglio n. 5, Mappale n. 377 e Subalterno n.
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2. & un A/2 di Classe Unica di §,5 vani, gtfug te di proprielG del SEQ-
{I'esecutato} e della moglie, la Sig.r

vesta unitd residensale, da cul si gccede framite una scala esterna, &
composta da un’unica zona giormo con soppalco non praticablle, da 2 camere
da letto ed un bagno con accesso dalla zona notte, da ungc camera
matrimoniale con accesso dalla zona giorno, da un ampio terrazzo, dal posto
auto sito nel porticato ol piano terra {la porzione Nord-Est) e dalle 2 cantine site al
piano interrato.
I pavimenti delia zona giomno, del disimpegno. del bagno, del terazzo e del posto
auto [portico al P.1.) sono in piastrelle di gres, | pavimenti delle camere sono in
legno prefinito ed i pavimenti delle cantine sono in cemento lisciato. Le parefi
interne sono intonacate e rivestite con tinteggiatura per interni, tranne il bagno
che & rivestifo con piasirelle in gres e le cantine che sono ol grezzo, | soffitti sono
rivestiti con controsoffitfo in legno, e nella camera matrimoniale, nel terrazzo e nel
porticato ol P.T. sono con fravi in legno a faccia vista. | battiscopa della zona
giorno sono in gres mentre quelli della zona notte sono in legno, tranne nel bagno
che non vi sono {vi sono le piasirelle delle pareti).
I sanitari sono in gres porcellanato, la porta d'ingresso & in legno con vetro, le
porte infeme sono in legno tamburato cieche di diversi colod, | semomenti esterni
(finestre e porte-finesire) sono in PVC con vetro doppia camera in tinta legno,
€on scuro esterno in PVC in tinta legno ed i davanzali sono in marmo. Si segnaia
che dlia data del sopraliuogo le porte interne dei vani rsultavane di difficile
apertura, questo ad avviso del sottoscritfo & probabilmente dovuto all'umidita
che ha aumentato il volume del legno in cui sono fatte le porte, pertanio
sarebbe opportunc effettuare delle manutenzioni o la sostituzione delle porte
medesime,
Vi & una caldaia alimentata a gas GPL e per gli impianti vi sono i relativi certificati
di conformita {vedi documentazione edilizia allegata).
Ualteza utile det vani interni dei locali ol 1°P. varia da 217 o 429 ¢m, menire per
la contina I'altezza & di 240 cm, ha delle buone finifure soprattutto se si considera
'ubicazione del bene e come precisato in precedenza sono di recente
redlizazione. Pur frattandosi di un immobile di recente ristrutturazione e dalle
buone finifure Il valore commerciale dello stesso & basso in gquanto nella citta di
Vito d'Asio il mercato immobiliare & basso, visto anche la diminuzione del numero
di abitonti dellc comunitd e pertanto numerosi immobili sono in vendita senza
che vi siane par compravendite.
i segnaia poi che nel cortine esterno vi & una legnaia redlizata con tubolari in
metalii, struttura questa non censita e comungue eventudimente di facile
rimozicne,

1. Quota e tipologia del dirilio

Eventuali comproprietari: /2 piena Proprietd

Superficie complessiva di circa mqg 157.4
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orzzone di sup lorda oi $0.60 1,00 50,460
iabitazione ol piano oovimento
orimo.
Terazzo di sup lorda di 28,70 0,33 9,47
pertinenza pavimenio
celfobitazione al
IDiano primo.
Canting ol piano sup lorda di 15,60 0.50 7.80
interrato, povimento
Fosto ouio gi piano | sup lorda di 22.70 .50 11,35
tera. povimento

157,40 119,22

T« VALUTAIIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
14. Criterio di stima:

Per o stima degli immobili oggetto di pignoramento si &
provveduto g effettuare una attenta analisi del mercato
immobiliare dei beni ubicali nella zona circostante, individuando
quindi il valore medic di mercato per tabbricati similari come
tipologia, dimensione e gnzianitd e tenendo anche conto dello
stato di conservazione dell'immoebile. Perianto, tenuto conto delle
caratteristiche ed anzianitd del fabbricato ed in particolare del
posizionamento non offimale olire a tener conto che nel
fabbricato al piano terra vi & un'altra unita, ad avviso del
sottoscritto & cometto utilizzare un Yalore medio di mercato di €
580,00 gl metro quadrato per la superficie commerciale
dell'immobile, calcolata come SEL {Superficie Esterna Lorda).

146. Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone, Conservatoria del Registri Immobifiari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di Vito
d'Asic (PN}

Pog. 24
Ver, 3.0
Edicom Finance sri - assistenzaperida@efisysiem. it



Rapporto di stima Esecuzione immoebiliare - n. 43 / 2014

16. Valutazione:

Porzione di 119,22 157,40 4£%.148,18 34.574,09
abilozione

a Vite

d'Asic

49.148,18  34.574,0%

14. Adeguament e correzioni deila stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri fributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ([come
da disposizioni del G.E.):

a defratte su valore Intero LOTTO 2 - € 17.287.05

14. Prexzo base d'osta del LOTTO 2:
A - Valore immobile al netio delle decurtazioni nelio stato di fatto

in cut s frova:
€ 51.800.00 arrofondofi

8 - Vdlore della guota pignorata al netto delle decurtazioni {1/2):

€ _25.900,00 arrotondati
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LOTTO 3 - TERRENI DI VITO D'ASIO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
ldentificative corpo: Terreni a Vilo d'Asio.

agricolo sito In Vito D'asioc {Pordenone) CAP: 33080 hrazlone:San Francesco,
Via Galantz

Quota e lipologia del diritio
1/4 di

Eventuali comproprietari:
4 piena Proprietd
/4 plena Proprieta
/4 piena Proprietd

identificgio of catasto Temeni :
Intestgzione:

Rrepratans perla gysig di 174

proprietaria per la qguota di 1/4,

Foglio 5, particelia 375 qualita Prato, classe 1, superficie catastale 2.460 Mq,
reddito dominicale: Euro 6,99, reddito agrario: Euro 3,81.

Identificato al catasto Terreni
intestazione:

s nelanc j N

prophetana per ia quoia .

Foglio 5, particella 332 qualita Prafo. classe 1, superficie catastale 180 Maq.
reddito dominicale: Euro 0,51, redditc agrorio: Euro 0,28
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identificato ol catasio Terreni :
intestazone:

proprnetana per la quota di 174,
Foglio 5, particella 333 qudlitd Prato, classe 1, superficie catastale 80 Mq,
reddito dominicale: Euro 0,23, reddito agrario: Furo 0,12,

18.DESCRIZIONE SOMMARIA;
Caratteristiche zona:periferica normale
Area urbanisticairesidenziale o traffico con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limitrofllc zona & provvista di servizi di urbanizazione
primaria,

19.5TATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: Terreni a Vito d'Asio

agricolo sito in Vito D'asio (Pordenone), Via Galaniz

Libero in qualitd di proprietario delfimmobile mediante Fatto di
compravendita del 16/02/2004 {data antecedente of pignoramento), Notaio
Greco Orazic (vedi punto 22).

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

20.1 . Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delfacquirente:

20.1. 1 Domande giudiziali ¢ altre trascrizion! pregiudizievoli:

) - Pignorgmento a fovore di BANCA POPOLARE DI CIVIDALF SCPA,
contro Hiscrﬁﬁo/?rascﬁﬁo a Pordenone in data
13/02/2074 ai nn. 2022/1688, con Atto Giudiziario del 04/02/2014,
Repertoric n. 115/2012.
BANCA POPOLARE DI CIVIDALE SCPA & subentrata in tutti i rapporti
in essere di NORDEST BANCA SPA, ed il pignoramento viene
trascriffo perlimporto di € 56.544,87 olire interessi e spese.

N.B.: Pignoramento che colpisce I benl di culal Lotto 1, LoHfo 2 e
Lotto 3.

20.2 Vincoli ed oneri gluridici cancellati a cura e spese della procedura:
20.2.1Iscrizioni; '
- Ipoteca giudizicle a favore di ISPARMIO DEL FRIUL ;
VENEZIA GIULIA S.P.A., contro M conimporto ipoteca di €
160.000,00, importo copitale il € 415.871,81, iscritto/trascrifto a
Pordenone if data 29/05/2012 ai nn. 6818/928.

Note: Atte Giudiziario del 25/05/2012, Repertorio n. 851/2012.
N.B.: Ipoteca sui beni di cui al Lolio 1, Lotto 2 e Lotto 3.
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di € 46.012,97, iscritto/trascritto a Pordenone in dala 11/06/2012 ai
nn. 7513/1024.

Note: Atto Giudiziorio del 08/06/2012, Repertorio n. 1104/2012.

Si precisa che nell apoteco iudiziale in oggetto sono cormripresi |

i par la relaiva guota di
proprielid e pana . I oent sono tuttl ubicati nel Comune di
Azzano Decimo e cosi identificati; Al Catasto Terreni | beni censiti ol
H Foglio n. 47, Mappali n. 117, 305, 598 e 306; Al Catasto Fabbricati i
beni censiti al Foglio n. 47, Moppale n. 304, Subalternin, 1 e 2.
N.B.: Ipoteca sui beni di cui al Lotto 1, Lotto 2 e Lotio 3.

- Alla data del 22/01/2015 non rsulianc ulteriorn trascrizioni
pregiudizievoli, franne un annotazione n. 1404 di data
092/12/2014 sulla costituzione del fondo patimoniale del
05/0%/2007 dicuigitotlit e 2.

21, ALTRE INFORMAZIONI PER L ACQUIRENTE;

Identificative corpo: Terreni a Vito d'Asio

agricolo sito in Vito D'asio {Pordenone), Via Galantz
Avverienze ulferior:

In base alio documentazione acquisita non risulterebbero vincol arfistici,
storici, alberghieri di inalienabiiita o di indivisibilitd cosl come non risulterebbero
diritti demaniali o usi civici nei beni in oggetio.

i beni non sono cormnodamente divisibill in base alla loro natura e consistenza,
in guanto it loro magflore o piv convemen’re utilizzo economico & rappresentato
dcﬂt attuale i beni medesimi,

e successivamente, con 'abto di
GRECO Orazio, hanno convenuto di instaurare il regime di sepcrcmone dei
beni (vedi estratio per riassunio delf'atto di matrimonio allegato).

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tﬁolare/?mirieicrio: |||.| .I
proprietarna peria guota di /1.
Proprietaria dei beni allora identificati al Catasto Fabbricati con il Foglio n. 5,

Mappale n, 377 ed al Catasto Terreni con il Foglio n. 5, Mappale n. 375.
Da ante ventennio al 16/02/2004, in forzo di atte di assegnazione.,

Titol d -
L proprietario
ier g iuofo cli 1i4i

iroinetanc ier la iuofo i; Iidl' -
ropretaro per ia guota di 1/4:

proprietana per la quota di .

Ahtuali proprietori dei beni identificati al Catasto Terreni con # Foglio n. 5,
Mappalin, 375, 332 e 333,

Pag. 28
Ver. 3.0
Edicom Finance gl - assistenzaperida@efisystemn.it



Rapporto di stima Esecuzlone immoblliore - n. 43 / 2014

Dal 16/02/2004 e affuali proprietari, in forze di otto di compravendita a rogito
Notaio Greco Orgzio in data 16/02/2004 ai nn. 234/110 trascritto a Pordenone
in data 24/02/2004 ai nn, 3022/1979.

Note: Con atto di compravendita di data 14/02/2004, i Sig.f
acquistano dalla Sig.r
BTa a questulima pan ollintero (171}, rispettivamente in parti

ugual, parl ad 1/4 ciascuno, dei bent siti in Comune di Vito d'Asio e allora
censiti al Catasto Fabbricati con il Foglio n. 5, Mappale n. 377 ed al Catasto
Terreni con il Foglio n. 5 & Mappale n. 375. Il Mappale n. 375, con variazione in
atti dal 24/12/72008 & stato varigto nel Mappali n. 375, 332 e 333,

Note: §i precisa che 'atto di divisione del 05/09/2007 notaio Greco Orazio (vedi
totto 2 — punto 14} viene effettuata o divisione delle proprietd dei fabbricati di
cui al Mappale n. 377 (Lotto 2}, mentre viene sottoscritto che la proprietd dei
terreni in oggetto, quali i Mappali n. 333, 332 e 375, rimangeno per ig quota di

T& iicsiuno dej coniugi dei coniug
precedenti relativi ol corpl: Terrenl a Vito d’Asio

23.PRATICHE EDILIZIE:
Nessund in quanto trattasi di terreni privi di costruzioni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreni a Vito d'asio

23.Conformita urbanisfica:

-t

Strumento urbanistico vigente: {Adoﬁafc

Zona omogeneq: B3, E4 e strada
comunale

Piano Regolatore Generale:

Immobile soggeto a convenzione: ENO

Se si, di che tfipo? {

Estremi delle convenzioni:

|
Obbilighi derivanti: l

immobile sottoposto g vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitanoe ia NO
commerciabiliiaz

iy,

Se si, di che fipo? E

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolarig

Se si, qualiz }

Indice di utilizzazione !
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Rapporto di stimo Esecuzione immobiliore - n. 43 / 2014

fondiaria/termrmiiorigie:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

o,

Volume massimo ammesso: ' [

Residua potenziality edificatoria: |

Se si, quanto:

Altro:

Dichiarazione di conformitd con il
PRG/PGT:

Note:

Dali precedenti relativi al corpl: Terreni a Vito d'Asio

it sottoscritto Perito effettuava
un sopralluogo presso | beni oggetfto del pignoramento. allo presenza del Geom.
TOMASELLA Michele, in qudlitd di collaborafore del custode incaricate, del
Geom. ARBOIT Gianluca, in qualitd di tecnico incaricato dallo scrivente di
effettuare I'attestato di prestazione energetica degli immobili siti al Mappale n.
377 [Lotto 2} e dell'Arch, guest'ullimo F'esecutato comproprietario
dei beni medesimi.
Purante il sopralluoge si visionavano nel dettaglio | terreni oggetto di stima e si
effettuava la necessaria documentazione fotografica degli stessi.

Trattasi di terreni identificati ai Mappali n. 375, 332 e 333 (di cuiil n. 332 & un tratto
ta di 1/4 ciascuno dell’esecutato il Sig.
dei 2 coniugi proprietar della

di strada comunale)} di proprietd perla
q’c‘ieiia moglie fa Sig.ra
porzone di abitazione sita al piano Terra del Mappale n. 377 {Subalterno n. 1), ove

al pig imo vi i in esecuzione di cui af Lotto 2, quali il
Sig.W

Tutti questi beni sono ubicati nel Comune di Vito d’Asic (PN}, in Via Galaniz, nella
frazione di San Francesco, una localitd questa di montagna sita a circa un'ora di
strada daolla cittd di Pordenone; quindi un paese periferico e di non comodo
QCCesso.

Trattasi di temeni dolla forma lievemente inclinata e attualmente quosi
inferomente con prato, della superficie rispettivamente di 2.460 mg per i
Mappale n. 375, di 180 mqg per il Mappale n. 180 e di 80 mq per il Mappale n. 333.
Non vi sono cancelli d'accesso ed i terreni non sono recintati.

§ Mappale n. 333 & un piccole tereno edificabile con una evidentemente
inclinazione, confina a Nord-Est con il Mappale n. 155, a Sud-Est con il Mappale n.
329, a Sud-Ovest con il Mappale n. 332 e a Nord-Ovest con i Mappali n. 152 e 335.
Di fatto in tale moppale & impossibile edificare a causa delle ridotte dimensioni.

I Mappale n. 332 & tratto di strada comunale, confina a Nord-Est con il Mappale
n. 333, a Sud-Est con il Mappale n. 328, a Sud-Ovest con il Mappale n. 375 e o
Nord-Ovest con i Mappali n. 334 e 339,

it Mappale n. 375 & un terreno agricolo, confina a Nord-Est con il Moppaie n. 332,
a Sud-Est con i Mappali n. 185 e 174, a Sud-Ovest con il Mappale n. 377 e a Nord-
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Rapporto di sima Esecuzione immobiliare - n. 43 / 2014

Ovest con i Mappdali n. 231, 164 e 33%.

Considerato che il Mappale n. 332 & una strada comunale, che it Mappale n. 333
& sito ad Bst di questa strada e che pur essendo edificabile & di dimensioni
modeste olire ad essere inclinato, e che i Mappale n. 375 ha una forma
longilinea ed & I'unico che consente 'accesso alle abitazioni di cui al Mappale n.
377 (vedi Lofto 2), ad avviso dello scrivente non & opportuno effettuare il
frazionamento di /4 di quesii terreni che comisponderebbe alla quota di
proprieta dellesecufate. Pertanto gl stessi devono essere venduti in un lotto
unico e sul Mappale n. 375 ove vi & la sirada d’ accesso esistente, dovrd essere
trascritta una servity di fransite o favore del Mappale n. 377.

N.B.: Nei terreni non sonc state effettuate indagini geologiche e non & stato
effettuato il rilievo plani-alfimetrico dei medesimi.

1. Quoto e lipologia del dirifte

/4 piena Proprietd
1/4 piena Proprietd
piena Proprietd

Eventuah comproprietar;
Eventuali comproprietari:
Eventuali comproprietari:

2¢ VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24. Criterio di stima:

Per i stima dei terreni oggetio di pignoramento si & provvedute a
eftettuare una attenta analisi del mercato immobiliare dei beni
ubicati nella zona circostante, individuando quindi il valore medio
di mercato per terreni similari comie fipologia e ubicazione.
Pertanto, tenuto conto delle caratteristiche e delia bassa
commerciabiiitd dei terreni in oggetto, il sottoscritio effettuala
stima a corpo dei medesimi in complessivi € 2.000,00.

24. Fonti di informazione: .
Catasto di Pordencne, Conservatoria dei Régés%rf Immobiliar di
Pordenone, Utfici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di Vito
d’Asio {PN]. -

24, valutazione:

0.00 2.000.00 500,00

Teren
WVito d'Asio

2.000.00 500,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobililare - n. 43 / 2014

24 Adeguamenti e comrezioni della stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri hibutard su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vid (come
da disposizioni del G.E.j:

o detratte su valore infero LOTTO 3 - € 500,00

24, Prezrzo base d'asta del LOTIO 3:
A - Valore dei terreni al netio delle decurtazioni nelio stato di fatto

in cui si frovano:

B - Valore della quota pignorata al netto delle decurtazioni (1/4):

. £ 37500

LYo

Con quanto sopra il soffoscritio tecnico incaricato ritiene di aver comettamente adempito
all'incarico conferitogli e ringrozia Ia 8.V, per la fiducia accordata,

Data generazione:

24-01-201511:01:01
UEsperto alla stima
Geom. luca Fabbro

Allegath

I — Documentazione fotografica

2 - Documentazione catastale

3 - Estratti dei P.R.G.C. e Normative

4 — Concessioni, autorizzazioni, provvedimenti sanzionatori

5 - Attestali di prestazione energefica

6 — Atti di compravendita. di divisione e comunicazione Agenzia Entrate

7 - Ispezione ipofecaria

8 - Certificat! stato civile

¢ - Documentarzione condominigle
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Bata: 15/11/2014 - n. FROLIU2S3 - Richiedente TABBRO

ELABORAYO PLANIMETRICO

[ Compllato da:
Ecotta' Duigi
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! Axchitetti
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Duta; 191172014 - n. FNO1 10255 - Richiedente FABBRO LUCA
Diocbiaraxzione protogolls n. PNOLTH775 del 21/06/2007
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