TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento N. 1212014 R.G. - [
RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA DEI BENI IMMOBILI
-,CS,TITUENTI}L%WPIAN?Q PER LA LAVORAZIGNE DI GHIATA
SITO A SPILIMBERGO (PN) IN VIA VALCELLINA DI
PROPRIETA DELLA DITTA FALLITA
LOTTO 9

A seguito dell’incarico conferito dalla Dott.ssa Paola Strazzer, Curatore
Fallimentare, in data 17/06/2014 per la stima di beni del 'Fallimento_
_ il sottoscritto Tesser Dott. Ing. Lanfranco con studio
a Montebelluna in piazza G. Marconi, 6/2, ha provveduto ad esperire tutte le
operazioni ¢ le indagini al fine di accertare ed eseguire:

- la formazione dei lotti;

- Iidentificazione catastale degli immobili e dei confini;

- la Ditta intestataria;

- iscrizioni ¢ trascrizioni pregiudizievoli ed ipotecarie;

- la descrizione dei beni;

- la destinazione urbanistica della zona in cui si trovano 1 beni;

- lesistenza di concessioni edilizie ¢ la corrispondenza dello stato

attuale degli immobili con Ie stesse ai sensi della L. 47/85;

- lesistenza di procedure amministrative sanzionatorie;

- il valore commerciale attuale dei beni.
FORMAZIONE DEI LOTTI

Il sottoseritto ritiene opportuna la formazione di un unico lotto i cui beni
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‘ vengono qui di seguito descritti e stimati,

Lo scrivente descrive sui beni che formano il lotto unico.

La descrizione si affida anche alla documentazions fotografica alﬁi'egé‘ta sub 1
alla presente relazione.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Per I’intero della piena proprieta

CATASTO FABBRICATI

Comune di Spilimbergo, Foglio 3

- BENE1

MLN. 384 sub 3, via Valcellina, p. T, cat. D/7, R.C. € 705,00
con la precisazione che tale U.l. & eretta sul terreno descritta al C.T. nel
F® 3 con il MN. 384, ente urbani di m2 481 0, come da tipo mappale del
28/08/2012 n. 160858.1/2012 in atfi dal 28/08/2012 (protocollo n.
PN0160858) presentato il 28/08/2012.

CATASTO TERRENI

- Comune di Spilimbergo, Foglio 3

- BENE?2
MLN. 8, semin., cl. 3, are 79.60, R.D. €69,89, R.A. €47,28
- BENE3

M.N. 9, prato, cl. 3, are 56.50, R.D. € 24,80,R.A.€13,13
- BENEA4

MLN. 13, semin,, cl. 4, ar¢ 91.70, R.D. € 75,77, R.A. € 49,73
- BENES

MLN. 14, prato, cl. 4, are 85.70, R.D. € 33,20,R.A. €17,70
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, semin., ¢l. 4, are 91.90, R.D. € 75,94, R.A. € 49,84

MN.
. ” MN 83; FU da accert,, cl. —-; are 18.20

- MLN. 87, prato, cl. 3, ha 2.80.90, R.D. € 123,31, R.A. € 65,28

28, semin., cl. 4, are 92.70, R.D. € 76,60, R.A. € 50,27

- BENE 10
MN 89, FU da accert., ¢l. -, are 03.50
- BENE11
M.N. 90, FU da acceit., ¢l. -, are 0.30
- BENE 12
MLN. 225, prato, cl. 4, are 61.00, RD. € 23,63, R.AA.€ 12,60
- BENE 13
DN, 251, semin,, cl. 4, are 87.75, RD. € 72,51, R.A. € 47,50
=~ BENE 14
MLN. 252, semin,, cl, 4, are 65.55, R.D. € 54,17, R.A, €35,55
- BENE 15
M.N. 253 AA, prato, cl. 4, are 1.65, R.D. € 0,64, R.A. €0,34
MLN. 253 A’B,\ semin., ¢l. 4, are 26.00, R.D, € 21,48, R.A:€ 14,10
~. . BENE 16

MLN. 254, semin., cl. 4, are 17.55, R.D. € 14,50 R.A. €952
=  BENE17
ML.N..258, prato, cl. 4, are 26,40, R.D. € 10,23, RA. €545
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prato, <l. 4, are 10.00, R.D. €3,87, R.A. € 2,07

N, 258, prato, ol. 4, are 27.20, R.D. € 10,54, R.A. € 5,62

BENE 20

ML 259, prato, ol. 4, are 4,80, R.D. € 1,86, R.A. € 0.99
BENE21
M.N. 261, vigneto, cl. 2, ha 2.79.60, R.D. € 288,80, R.A. € 166,06
BENE 22
MLN. 263, prato, cl. 4, ha 2.62.00, R.D. € 101,48, R.A. € 54,12
BENE 23
MLN. 265, prato, cl. 4, are 1.60, R.D. € 0,62, R.A. € 0,33
- BENE2M
M.N. 266, prato, cl. 4, are 7.40, R.D. €2,87, RA. € 1,53
- BENE25
M.N. 267, prato, ¢l. 4, are 6.30, R.D. €2,44, R A. €1,30
- BENE26
M.N. 268, prato, ¢l. 4, are 6.30, R.D. €2,44, R.A. € 1,30
- BENE?7
NN, 269, prato, cl, 4, are 26.90, R.D. € 1042, RA. € 5,56
- BENE 28
MLN. 270, prato, cl. 4, are 2.00, RD.€ 0,77, RA. € 0,41
- BENE29
MLN. 273, relitto strad., €l. -, are 020,R.D.€--,RA. € .
- BENE 30

D s
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[N. 275, prato, cl. 4, ha 2.23.30, R.D. € 86,49, R.A. € 46,13

MEN. 276, prato, cl. 4, are 5.00, R.D. € 1,94, RA. € 1,03

. BENER

~ MIN.277, semin, cl. 4, ha 1.23.20, R.D. € 101,80, R.A. € 66,31
. BENE33

MLN. 278, semin., ¢l. 4, are 9.80, R.D. € 8,10, R.A. €5,31
- BENE 34
MLN. 279, vigneto, cl. 2, ha 2.97.45, R.D. € 307,24, R.A. € 176,66
- BENE35
M.N. 286, ;\/i‘gl‘iBtO,, cl. 2,are 13.18, R.D. € 13,61, R.A. € 7,83
- BENE 3¢
. MLN. 281, vigneto, cl. 2, ha 4.57.85, R.D: €472,92, R.A.€271,93
- BENE 37
- MLN. 284, prato, cl. 4, are 1.05, R.D. € 0,41, R.A. € 0,22
-  BENE 38
MLN, 285, prato, cl. 4, are 0.80, R.D. € 0,31, R.A. € 0,17
- BENE 39

MLN. 288, vigneto, cl. 2, are 12.95, R.D. € 13,38, R.A. € 7,69
- BENEA40

M.N. 289, relitto strad., cl. -, are 28.05, R.D. € -, R.A. € -
- BENE41

T

i MLN. 304, vigneto, cl. 2, are 0.02, R.D. € 0,02, R.A. € 0,01
" BENE 42

M.N. 305, prato, cl. 4, are 19.65, R.D. € 7,61, R.A. € 4,06
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ENE 43
ML.N. 306, prato, cl. 4; are 0.50, R.D. € 0,19, R.A. € 0,10
, _QENE 44
MLN. 307, vigneto, ¢l 2, ha 9.43.90, R.D, € 974,97, R.A. € 560,61
- BENEJS
MLN. 309, vigneto, cl. 2, are 28.25, R.D. €29.18, R.A. € 16,78
BENE 46
MLN. 374, semin., cl. 4, are 0,70, R.D. € 0,58, R.A. € 0,38
M.N. 375, semin., cl. 4, are 20,55, R.D. € 16,98, R.A. € 11,14
- BENEA48
MLN. 376, semin., cl. 4, are 5.75, R.D. € 4,75, R.A. €3,12
BENE 49

M.N. 377, prato, cl. 4, are 0.20, R.D. € 0,08, R.A. € 0,04
BENE 50

© MLN. 378, prato, ol. 4, are 0.5, R.D, € 0,06, R.A. € 0,03 ;
BENE 51 0
MLN. 379, prato, cl. 4, are 52.20, R.D. € 2022, R.A. € 10.78 |
. BENES

~ MLN.380, prato, cl. 4, are 1.45, R.D. € 0,56, RA. € 0,30
- BENES3

M.N. 387, prato, cl. 4, are 30.80, R.D. € 11,93, R.A. €636
BENE 54

MLN. 388, prato, cl. 4, are 9.30, R.D. € 3,60,R.A.€1,92
BENE 55
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N. 394, prato, ¢l. 4, are 295, R.D. € 1,14, R.A. € 0,61
BENE 61

MLN. 398, vigneto, ¢l. 2, are 5.70, R.D: € 5,89, R.A. €3,39
BENE 64
MN 400, vigneto, cl. 2, are 7.60, R.D. € 7,85, R.A. € 4,51
BENE 65
| .N. 402, relitto strad., ¢l. -, are 350,RD. €, RA, €
BENE 66

N. 405, semin., cl. 4, are 70.95,R.D. € 58,63, R.A.€3847
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BENE 68

M.N. 407, semin,, cl. 4, ha 2.34.55, R.D. € 193,82, R.A, € 127,19

- BENE 69

MLN. 408, semin., cl. 4, are 11.25, R.D. € 9,30, R.A. €6,10

BENE 70

MLN. 409, prato, cl. 4, are -81‘.2‘03 R.D.€31,45,R.A.€16,77

- Le visure catastali al C.F. ¢ al CT. per il MIN. 384 sub 3, la planimetria per

il M.N. 384 sub 3, gli estratti di mappa e le visure catastali a1 C.T. per 1

restanti beni sono allegati da sub 2 a sub 6 alla presente relazione.

CONFINI DEI BENI

Con riferimento ai beni costituenti il lotto unico i confini, da nord in senso
orario risultano:

- ViaDell’Agricoltura, mappali N. 269, N. 10, N. 401, N. 15, N. 78, N.
79, N. 16, N. 1 del F°4,N. 5, N. 6, N. 350, N. 333, N. 332, via zona

- Industriale Nord, N. 107, N. 49, N. 48, N. 274, N. 290, N. 303, N.

v 310, N. 399, N.35,SR. 464, N. 395, tutti salvo altri e pill precisi.

ERVI, UED ALTRI ONERI

~a vendita dei beni costituenti il lotto 9 avia luogo con riferimento allo stato

di fatto e di diritto in cui detti beni attualmente si trovano, con tutti i diritt,

agioni ed azioni, dipendenze, pettinenze ed accessori inerenti, servitll attive

k passive.

Patto- di compravendita del 03/11/2005 al rep. N. 58399 del motaio

nalisa Gandolfi di Spilimbergo (PN) si desume l'esistenza di una serviti

i acquedotto a favore del Dcma’nié Regione Friuli Venezia Giulia a carico

sl terreno ex mappale 1 {ora mappali N. 387 e N. 388) trascritta a
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Pordenone il 31/10/1978 ai nn. 9000/2001 in forza dell’atto del 03/10/1978
fep. 51621 del notaio Cesare Marzona.
ATO LOCATIVO
 Dalle ricerche effettuate presso I"Agenzia delle Entrate di Pordenone risulta
¢che I’ Agenzia stessa non & pity in possesso dell’unico contratto di locazione
che era stato a suo tempo stato registrato a Pordenone al N° 1481 serie 3
- nell’anno 2005 (cft. allegato sub 7 alla presente relazione).
~ E pertanto nulla & possibile sapere sulla identificazione dei terreni che erano
oggetto di detto contratto.
‘Da quelle effettuate presso *Agenzia per le Erogazioni in Agricoltura
(AGEA) risulta che presso il sistema SIAN di AGEA vi sono le seguenti

informazioni (cfr. allegato sub 8 alla presente relazione):
. il bene 3 di cui al MN. 9 ¢ stato condotto dalla sig.ra _
_ fino al 2013 per una porzione di are 50.00;
~ il bene 4 di cui al MIN. 13 & stato condotto dalla sig,r,a-
_ﬁ‘no al' 2013 peruna porzione di are 90.00; {{
- il bene 6 di cui al MN. 27 & stato condotto dal sig. — 2
-.ﬁno al 2013 per unia porzione di are 91.00;
- il bene 7 di cui al MN. 28 ¢ stato condotto dal siz. (NENNEER
- fino al 2013 per una porzione di are 93.00;
- il bene 13 di cui al MN. 251 & stato condotto dal sic. (R
@ 0 212013 per una porzione di are 86.00;
- il bene 14 di cui al MN. 252 ¢ stato condotto dalla sig;ra.—
-ﬁnO:al 2011 per una porzione di are 66.00;
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il bene 15 di cui. ai mappali N. 253 porz. AA e N. 253 porz. AB &
 stato condotto dal sig. {NRENEER fvo o 2013 per una
porzione di are 28.00;

il bene 16 di cui al MN. 254 ¢& stato condotto dalla sig.ra —
i‘,-ﬁno al 2011 per una porzione di are 18.00;

il bene 68 di cui al M.N. 407 ¢& stato condotto dal sig, _
_ﬁno al 2015 per una porzione di ha 2.35.00.

' 'Nex limyiti di ¢id che & emerso dalle ricerche effettuate presso [’Agenzia delle
_ Entrate ¢ presso AGEA risulta quindi che allo stato attuale 1 beni costituenti

il presente lotto non risultano eondotti, ad eccezione del bene 68 di cui al

MLN. 407 che risulta condotto dal sig».,_a tutto anno

15,

‘A INTESTATARIA DEI BENI

La Ditta intestataria dei beni risulta:

'-, per Pintero della piena proprieta.

ETEZZA DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE E

ZIONI - E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ED
OTECARIE

sultano le seguenti iscrizione e trascrizioni pregiudizievoli:
Prima trascrizione
-~ Trascrizione n; 11138/7882 del 25/08/2015
o giudiziario, sentenza dichiarativa di fallimento del Tribunale di Treviso

€p. 132 del 04/06/2014, a favore della massa dei creditori del Fallimento
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., @ carico ditutti i beni costituenti ilypresente‘ lotto,

d altri beni.
a iscrizione
Iscrizione 1. 15099/4160 del 09/08/2006
oteca volontaria a garanzia di concessione di mutuo 2 rogito del notaio
1v6 Paolo di Conegliano al rep. 316018116944 del 03/08/2006, a favore
della BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.P.A. per un importo
 complessivo di € 2.250.000,00, a carico della soci'cté'—
' lativamente ai mappali 255, 261, 264, 285, 288, 305, 307, 284 ¢ 309 di cui
presente lotto.
conda ed ultima iscrizione

- Iscrizionen. 17043/3425 del 17/11/2010
Ipoteca volontaria a garanzia di concessione di mutuo fondiario a rogito del
notaio Ferretto Giuseppe di Conegliano rep. 115011/37428 del 12/11/2010, a
ore della BANCA ANTONVENETA $.P.A. per un importo complessivo

i € 3.000.000,00, a carico della societz (RGNS -

ivamente ai mappali 8, 87, 255, 258, 261, 263, 264, 266, 273, 275, 276,

JZIONE DEI BENI

be'm formanti il presente lotto costituiscono un complesso. immobiliare
bito per la gran parte a cava per Iescavazione di ghiaia e per la parte
LT ,éme aterreni ad uso agricolo.

| complesso ¢ situato nel comune di Spilimbergo (PN}.

2 parte a cava & denominata “Cava Vallata”,
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ambito del complesso. risulta delimitato dalla S.R, 464 a sud-ovest, dalla
strada comunale Mendarezza (anche detta Dell’Agricoltura) a nord-ovest, da
;oﬁdi coltivati ¢ dalla zona industriale nord di Spilimbergo, il tutto tra la
 frazione di Istrago ¢ la zona industriale artigianale di Sequals.

La strada comunale Mendarezza (anche via Dell’ Agricoltura) individua il
;;:ﬁnﬁn‘e fra i.comuni di Spilimbergo e di Sequals.

LJL"area in cui si trova la cava & tipica della alta pianura alluvionale
~,’;§6}fdénonese? con alle spalle i primi contraffarti delle Prealpi ed intorno uno
"’;fsfsen:ario agricolo dominato a nord, ovest ¢ sud da vigneti e frutteti ¢ a
- levante da serninativi,

A completare il paesaggio, verso est, vi & anche un canale di scolo a sezione
rettificata che smaltisce, mei periodi delle piogge, le acque della zona
semipaludosa a nord delle colline moreniche fra Sequals e Lestans restando
per il resto del tempo in asciutta.

_ Perla grande permeabilita dei terreni non esiste altra particolare idrografia di
”Sup‘erﬁaie;

INQUADRAMENTO GEOMERFOLOGICO

La morfologia di tutta la pianura pordenonese pii orientale, in cui si colloca
’_]‘fz‘a' cava, & il risultato def depositi alluvionali del fiume Tagliamento verso-est
, e del totrente Meduna pill a ovest. All’azione di questi due corsi principali si
, © sommata nel tempo quella del torrente Cosa, che scorre qualche chilometro
ad est dell’area.

L’alta pianuta & formata da un materasso alluvionale ghiaioso e sabbioso, di
Spgss‘ore notevole, depositatosi durante la seconda fase del periodo

 Wurmiano e all’inizio del Postglaciale.
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Durante la fase di espansione glaciale, tutti i corsi d*acqua, alimentati dalla
“i"@ne dei ghiacciai, deponevano allo sfocio in pianura tutto il carico solido,
ndando a costituire ampie conoidi di deiezione chi nel tempo sono venute a
contatto e si sono saldate fra loro.

Per le dinamiche proprie dei trasporti liquidi e solidi, la deposizione di tutti
,',quei‘stfi materiali & avvenuta atiraverso il meccanismo della selezione
. granulometrica, cosicché in prossimita dei rilievi pedemontani, le dimensioni
 medie nei sedimenti sono grossolane ¢ il materasso alluvionale & costituito in
. 'iy‘v;'prevalenza da materiali ghiaiosi con rare intercalazioni di livelli
conglomeratici, dovuti alla parziale comentazione delle ghiaie. Anche in
quest’ambito di alta pianura possono perd riscontrarsi sottili livelli; costituiti
da sedimenti pid fini (limi e argille), dovuti 2 modifiche del regime idraulico
~dei corsi d*acqua (con alternanza di periodi di piena.e'magra) ¢ alle continue
di;vagazierﬁ degli stessi.

_ Scendendo vetso valle, la granulometria diminuisce progressivamente, le
V f"'i'-tx‘a:jc—:rc:a}azi'01?1i' di materiali piu fini si fanno pitl frequenti e pit sviluppate sia
" “léﬁéralm:entefche in profondita, fino alla zona delle risorgive dove a prevalere
sono i sedimenti fini che facilitano il raffioramento delle acque sotterranee.

| sito in esame & localizzato nella parte pid orientale dell’alta pianura
pordenonese; la quota del terreno naturale varia fra circa 160 ¢ 173 m s.lm.
{come desunto dalla Carta Tecnica Regionale Numerica).

- ‘ES\GRIZIONE PARTICOLARE DEL COMPLESSO

Heomplesso immobiliare & sostanzialmente composto da tre porzioni.
 Laprima, che ¢ la pit consistente, & centralee ha una superficie complessiva

 di catastali m® 325.705.
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sa & destinata all’attivita di cava, denominata nella tavola del P.R.G. come

a Vallata 1, ¢ comprende nel complesso 1 terreni di cui ai mappali 8, 87,

5, 258, 261, 263, 266, 273, 275, 276, 277, 278; 279, 280, 281, 284, 285,

88, 289, 304, 305, 307, 309, 384 ¢ 409,

Carea. tisulta essere stata oggetto di -escavazione materiali con parziale

ristino ambientale gia in corso sul fronte sud ed est, attualmente allo stato

verds incolto.

A N. 384, confinante con via Dell’ Agricoltura, posto in posizione centrale

go il fronte nord, rappresenta un’area destinata all’accesso alla cava,

detto mappale sono ubicate una pesa a ponte, una baracca prefabbricata

d uso ufficio con annesso interno locale ad uso we e, pill defilato verso sud,

na granide baracca avente struttura metallica.

La parte pill ampia della baracca ha il fronte sud-est aperto ed & utilizzata

me ricovero mezzi d’opera e atirezzi.

parte piu piccola & adibita a deposito chiuso.

ree oggetto di escavazione sono disseminate all*interno del complesso

interposte zone tenute a verde incolto.

2 Qa’i“f‘«a & delimita, rispetto alle proprieta di terzi, da recinzioni costituite da

cemento portanti reti metalliche.

seconda porzione, ubicata sul fronte est ¢ sud-est del complesso, &

estinata ad uso agricolo.

-a"compren_de i terreni di cui ai mappali 9, 13, 14, 27, 28,225, 251, 252,
54, 259, 265, 267, 268, 269, 270, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380,

405, 406, 407 e 408 per una superficie complessiva di catastali m?

560.
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area & adibita iit gran parte a seminativo con porzioni tenute ad incolto,
ali quelle prospicienti la strada comunale denominata Via
Dell’ Agricoltura.

ale contesto non presenta particolari elementi divisoti ad eccezione della
recinzione a confine dell’area della citata cava e la cordonata stradale con il
relativo marciapiede di via Zona Industriale Nord.

 Sul fronte nord-ovest Iarea in questione ¢ contigua con la strada asfaltata di
via Dell” Agricoltura da cui si pud accedere direttamente,

otto "aspetto uyrbanistico la gran parte della ‘porzione in esame pud essere
 destinata a cava.

La terza porzione comprends 1 terreni di cui ai mappali 83, 89, 90, 257, 306,
387, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394, 396, 397, 398 e 400 aventi una
superficie complessiva di m? 30.910.

Essa & posta fra la S.R. 464, denominata localmente via Valcellina a sud-
ovest, e la strada comunale via Dell’ Agricoltura a nord-ovest.

m mappali N. 83 ¢ N. 89 sono eretti dei fabbricati, un tempo rurali, che
comprendofic una vecchia casa colonica di due piani, gid utilizzata a
sidenza, ¢ un ulteriore corpo ad un. unico piano gid destinato a stalla,
ﬁeposito elo fienile.

Qaﬁ"atto di acquisto si evince che i fabbricati sono stati eretti anteriormente
all’annio 1967,

si si presentano come non pilt utilizzati da molto tempo.

Per quanto ¢ dichiarato nell’atto di acquisto del 03/11/2005 al rep. N. 58399
del notaio Annalisa Gandolfi di Spilimbergo (PN) i fabbricati risultano in

state di inagibilita.
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1 mappali N. 83 ¢ N. 89 sono individuati nel Catasto Terreni come
“fabbricati urbani da accertare”.

a la stessa cateporia il MUN. 90 che di fatto non & pili ‘esistente in quanto
verosimilmente demolito da diversi anni.

terreni di cui ai mappali N. 306 ¢ N. 400 sono adibiti a stradina di
__campagna con fondo in sterrato, che da via Dell’Agricoltura, si estende
attraversa la proprietd, costeggiando la recinzione di delimitazione dell'area
adibita a cava, ¢ prosegue lungo il limite sud del complesso su terreno di
k‘;perrietét di‘terzi.

Alla terza porzione si accede da vis Dell’ Agricoltura tramite la richiamata
stradina di campagna. _

La porzione & delimitata lungo il confine sud-ovest con la S.R. 464 da un
fossato che, in prossimita dell*incrocio con via Dell’ Agricoltura, si riduce
fino a raggiungere 1l livello stradale.

_confine con via Dell’ Agricoltura & piantata una barriera verde costituita da
fvarie‘ essenze arboree.

La terza porzione & principalmenté destinata a seminativo.

In prossimita della S.R. 464 & ubicato un traliceio della linea elettrica aerea
: dell’alta tensione avente direzione parallela alla via pubblica e che si
\ sviluppa verosimilmente sui mappali 391, 393, 389 per poi deviare verso
“Ovest,

Lungo il fronte nord solo piantati ipali in calcestruzzo portanti la linea area
dell’energia elettrica che si diparte da una cabina elettrica posta a confine
_con il complesso in esame, & portanti la linea telefonica collegata -al

 fabbricato rurale,
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Sotto I"aspetto urbanistico la gran parte della porzione in esame pud éssere
destinata a cava,

Detta porzione, assieme a quella della seconda porzione posta ad est € a sud-
st, permette un ampliamento dell’area estrattiva di circa ulteriori m?
122.000,

\UTORIZZAZIONE REGIONALE

i da nel seguito una breve cronistoria del giacimento.

Llautorizzazione iniziale alla coltivazione defla cava rilasciata alla
—con decreto dell’Assessore Regionale all’ Ambiente n.
AMB/1058-PN/CAV/40 del 05/12/1990 aveva durata quinquennale.

In essa veniva recepito I'avvicinamento del ciglio superiore di scavo a 10.m
dalla strada comunale Mendarezza in deroga ai limiti previsti dall*art. 104
’gfel D.P.R. 128/1959.

Con  decreto deH’As#essore Regionale all’Ambiente n. AMB/1648-
PN/CAV/40 del 04/12/1995 venivano prorogati i termini di autorizzazione
14 coltivazione al 05/12/1999.

Inchire Tart, 4.di d‘éﬁo decreto imponeva alla ditta, ai sensi della L.R, 10/94,
art. 2 comma 2, la presentazione alla Direzione Regionale Ambiente, la
esentazione di un progetto di riassetto ambientale della cava ¢

Pautorizzazione veniva volturata a favere dellal

In data 03/02/1998 12 (NERRENER . prcsontava istanza all*Utficio di
Piano di parere di compatibilits ambientale, ai sensi della LR. 43/90, in
merito al progetto di ampliamento della cava.

‘V"\C‘f}n decreto del Presidente della Giunta Regionale n. 168/PRE del

- 27/05/1999 il progetto in argomento veniva giudicato compatibile
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(,a[fi’amb‘iente.

In data 21/12/1998 1= (R o' oscntava istanza alla
Direzione Regionale all’ Ambiente, ai sensi dell’art. 9 lettera dy della L.R.
:35»{86,: per otteniere I'autorizzazione all’esercizio dell’attivitd estrattiva in
ampliamento, allegando il relativo progetto, successivamente meodificato ed
,’ integrato con elaborati datati 21/06/1999.

In data 21/06/1999 la — presentava, istanza di
autorizzazione, ai sensi dell’art. 105 del D.P.R. 128/1959, in merito al
raccorda del ciglio di progetto dell’ampliamento della cava con il ciglio
ella cava esistente che a suo tenipo era stato autorizzato a 10 m dalla strada
comunale Mendatezza.

Con decréto del Direttore Regionale dell’ Ambiente n. AMB/258-PN/CAV/4
dd. 06/04/2000 veniva autorizzato il progetto di celtivazione in ampliamento
yrd.ella cava nonché il raccordo fra il ciglio di progetto ¢ quello esistente ai

 sensi dell’att. 105 del D.P.R. 128/59.

In data 08/04/2005 la ditta presentava istanza per 'atfivazione della
_ procedura di verifica di assoggettability alla VIA (valutazione di impatto
ambientale) del progetto riguardante "intervento di avvicinamento fino a 10

‘m dalla strada Comunale Mendarezza ¢ per la nuova viabilid sostitutiva

ijéie}}a_ strada comunale di Lestans di Sequals di parte di ciglio superiore e
relativa variazione dell’ inclinazione della scarpata.

Con decreto del Direttore Centrale dell’ Ambiente e Lavori Pubblici n.
APL.11-1312-SCR 328 del 07/06/2005 veniva stabilito che gli interventi di
Wi sopra hon sono da assoggettarsi alla procedura di VIA.

Con decreto del Direttore Centrale dell’Ambiente e Lavori Pubblici n.
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- LP.1-2012-PN-CAV-40 del 20/09/2006 si autorizzava, ai sensi dell’art.
105 del DPR 128/1959, I"avvicinamento al ciglio superiore di parte della
scarpata afferente alla seconda area di ripristino alla strada Comunale

Mendarezza ¢ alla nuova viabilita di Lestans ed -ulteriori modifiche

In data 05/11/2008 la ditta presentava istanza alla. Direzione Centrale
Ambiente ¢ Lavori Pubblici per la valutazione di compatibilith ambientale
 del progetto di ampliamento per I"approfondimento della cava.

"C;o‘n delibera di-Giunta Regionale n. 1782 dd. 30/07/2009 il progetto di cui
pra veniva giudicato compatibile con 'ambiente, con alcune prescrizion.
 Indata 09/11/2009 1a —presentava istanza, ai sensi della
egge L.R. 35/86 e s.m.i., per Pautorizzazione alla coltivazione in
ampliamento ¢ al recupero ambientale della cava di ghiaia {denominata
“Vallata”)

Con decreto n. ALP.1-1835-PN/CAV/40 del 10/08/2010 veniva autorizzato
il progetto in argomento per un periodo di anni 11 (dalla data del
rovvedimento) per un volume complessivo di materiale movimentato dim’
1.094.310, comprendente anche il piano-di gestione dei rifiuti di estrazione.
Lart. 6 del richiamato decreto prevede Iescavazione dei materiali secondo
Una ripartizione temporale suddivisa in due lotti di cui il “lotto 1” della
&“T&ta_ dianni 5 con volame. assentito di m® 117.550 annui e il “lotto 27 della
‘ duratadi anni 6 con volume assentito annuo di m® 101.312.

on Papptovazione della variante generale al Piano Regolatore Comunale n.
» venivano classificate due aree contermini al perimetro di cava

_ attualmente autorizzato come zona D4 — Zona per attivitd estrattive.
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In data 10/07/2012 la - depositava presso. la Direzione

 Centrale Ambiente, Eneigia ¢ Politiche per la montagna istanza per "esame,

| ai sensi della LR. 43/1990 e del D.P.G.R. n. 0245/Pres. del 08/07/1996, del
 progetio rigiardante I"ampliamento della Cava Vallata.

Il progetto di ampliamento della Cava Vallata & stato approvato dalla
Commissione Via in data 06/02/2013.

1l progetto prevede un ampliamento di m® 2.542.150.

L’autorizzazione nion risulta ancora rilasciata e definita.

Dalle informazioni ottenute dal personale tecnico di —i-a
futura potenzialitd di estrazione della cava & da ritenersi in base alle
 autorizzazione gia rﬂ'asc:iaté di circa complessivi m> 762.350.

Tale quantitativo, sommato a gquello previsto nell’ultimo progetto di
ampliamento presentato, porterebbe la futura potenzialitd di estrazione della
~ cavaa circa complessivi m® 3.300.000.

Inoltre lo scrivente rileva che la Direzione Centrale Risorse Rurali,
Agroalimentari e Forestali della Regione Autonoma del Friuli Venezia

Giulia, a seguito della richiesta in data 17/02/2012 e protocollata con numero

11621, inviata d= R in qualit di legale rappresentante della
-~ ditta _‘con decreto N. 968 del 02/05/2012 ha

autorizzato la riduzione di superficie a prato stabile in Comune di
Spilimbergo per interventi riguardanti terreni situati al di fuori delle zone E e

del Piano Regolatore Generale comunale (cft. allegato sub 9 alla presente

relazione).
Nello specifico vietie autorizzata la riduzione di superficie di prato. stabile

per complessivi m” 1.156 sui mappali N. 1 (n.dr.: dovrebbe trattarsi di
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parte), N. 268 (parté) e N. 269 (parte) del F° 3 del Comune'di Spilimbergo,
cosi comie evidenziato negli allegati sub Al e sub A2 al decreto stesso.
1 decréto .gré&rede che a compeusazione della riduzione di superficie di prato
stab.i_i«e__,_davré eseguire sui mappali N. 85 del F° 18 ¢
N. 174 del F° 34 del Comune di Spilimbergo, un ripristino della formazione
- erbacea “a3 Prato asciufto — Magredo evoluto” per complessivi n? 1156 con
Ie seguenti modalita: “asportazione di zolle erbose con larghezza e
' lunghezza di 90 cm e spessore di 10 em. Successivo trapianto delle zolle su
aree di uguale superficie, non gic destinata obbligatoriamente a FIpristino
- per effetto di altre norme, in opportune condizioni ecologiche (suolo in
assenza. di. copertura arboreq e di calpestamento anche derivante dalla
asportazione del terreno vegetale superficiale) e la successiva cura per
almeno cingue anni”.
Lo sctivente precisa cher
- gli originali mappali N. 85 del F° 18 e N. 174 del F° 34 del Comunie
di Spilimbergo, interessati al trasferimento di prati stabili, sono stati
frazionati e attualmente i terreni sono catastalmente distinti con i
mappali N. 280 del F° 18 ¢ N. 397 del F° 34 del Comune di
Spilimbergo;
- loriginale M.N. 1 del F° 3, interessato in parte dalla riduzione di
prato stabile, & stato frazionato e attualmente 1 terreni sono
| catastalmente distinti con i mappali N. 387 e N. 388 del F° 3.
VERIFICA CONFORMITA DEL FABBRICATO Al FINI DELLE
KMPLICAZIONE APPLICATIVE DELLA L:N. 47/85 E SUCCESSIVE
MODIFICHE | ‘
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Sotio stati rilasciati i seguenti provvedimenti amministrativi:
- concessione per l'esecuzione di opere edili di cui alla pratica ni. 24/91
del 03/04/1991 rilasciata a — per la recinzione cava

inerti ¢ installazione di pesa ¢ box ad uso uffici;

- concessione per l'esecuzione di opere comportanti trasformazione
urbanistica ed edilizia n. 92/131 del 04/10/1992 rilasciata a
_'per la costruzione di una fettola ad uso
ricovero macchine da Cantiere;

- autorizzazione di agibilita del 11/01/1994 per la tettoia di cui alla
concessione n. 92/131.

1 fabbricati eretti sui mappali N. 83 e N. 89 risultano edificati anteriormente

all”anno 1967.

Verifica di couformitd fra stato di fatto e ultimo state di progetto

airforizzato
Per gli immobili eretti posteriormente al 1967 lo stato attuale dei fabbricati &
conforme alla rappresentazione di cui alle concessioni rilasciate.

Verifica di conformith fra stato di fatto e planimetrie catastali

La rappresentazione catastale dei fabbricati eretti sul M.N. 384 risulta
conforme allo stato di fatto.

Non risultano planimetrie catastali per i fabbricati edificati sui mappali N. 83
¢ N. 89 in quanto non risultano dichiarati al Catasto Fabbricati.

Per detti immobili esiste l'obbligo all’accatastamento al Catasto: Fabbricati
previa predisposizione di procedura per la conferma della mappa al Catasto

Terreni (procedura Pregeo) ¢ successiva presentazione delle planimetrie al.

Catasto Fabbricati (procedura Docfa).
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STINAZIONE URBANISTICA DELLA ZONA IN CUL SI
OVANO T BENT
Alla data del sopraliuogo il vigente P.R.G. del Comune di Spilimbergo (PN)
stabiliva che la porzione centrale del complesso, quella destindta a cava
’ ricade all'interno dell’ambito di Zona Territoriale Ormogenea di tipo D4
%‘ambiﬁ per attivita estrattive e/o discarica di inerti” di cui all’art. 25 delle
N.T.A.
La zona ad est ricade nell’ambito di attivitd soggette a ulter.iéri ampliamentl
della cava con la denominazione “Cava Vallata 2”.
Solo una porzione dei mappali N. 252, N. 254 e N. 269 ricade in zona
égrico‘ia di tipo E5 “zone degli ambiti interesse agricolo™ di cui all*art. 28
’ delle N.T.A. ed in piccola parte anche all’interno del vincolo paesaggistico
aisensi del D.Lgs. 42/2004 per la presenza di un ramo del Torrente Cosa.
1 mappali N. 406 e N. 408 sono interessate secondo le previsioni del
PR.G.C. dal prolungamento della sirada di lottizzazione dell>area industriale
Spilimbergo nord “il Cristo” mentre i terreni di cui ai mappali 374, 375, 376,
77, 378, 379 e 380 ricadono allinterno della Zona Territoriale Omogenea
ZTO D1 “ambiti industriale di interesse regionale”.
1l fronte ovest della cava ricade nell'ambito di attivitd soggette a ulteriori
ampliamenti della cava con la denominazione “Cava Vallata 3”.
I terreni prospiciente la S:R. 464 sono soggetti a servith elettrica ad alta
tensione di cui all’art. 45 punto 3 delle N.T.A. e a fascia di fispetto stradale.

VALORE ATTUALEDEI BENI

1l valore totale attribuibile ai beni sopra descritti, tenuto. conto della

consistenza, della destinazione autorizzata ed accatastata, dell*ubicazione e
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posizione, deﬂq‘ stato di conservazione e rmanutenzione, della s’istemazione
:dé.i locali e degli impianti, delle attuali condizieni di mercato nella zona,
delle previsioni urbanistiche di P.R.G., delle servitii attive e passive, tenuto
conto dei costi di ripristino ambientale, con riferimento al lotto unico
formato, &, a gixxdizio del sottoseritto Esperto Stimatore, il'seguente:

Per I"intero della piena proprieta.

- Per la porzione centrale costituita dall’U.I. ad uso

deposito, ufficio ¢ pesa di cui al MN. 384 sub 3 del

C.F. ¢ dai terreni di cui at mappali 8, 87, 255, 258, 261,

263,266, 273, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 284,

285, 288, 289, 304, 305, 307, 309, 384 (ente urbano) ¢

409 del C.T., avente la superficie catastale complessiva

di m? 325.705

m”325.705 x €/m* 1,50 € 488.557,50
Per 'area agricola con destinazione urbanistica a cava.

costituita dai mappali 9, 13, 14, 27, 28, 83, 89, 90, 225,

251,252, 253, 254, 257, 259, 265, 267, 268, 269, 270,

306, 376, 380, 387, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394,
396, 397, 398, 400, 402, 405, 406 © 408 e per 'area

icadernite nell’ambito della zona industriale “I1 Cristo”
costituita dai mappali 374, 375, 377, 378 e 379,
compresi 1 fabbricati eretti suf mappali N, 83 e N. 89 ¢
non ancora accatastati al C.F., avente la superficie
catastale complessiva di m* 121.015

m’ 121.015 x €/m” 6,00 €  726.090,00
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Per terreno di cui al ‘mappale N. 407 avente la

superficie catastaledi m’ 23.455

m’ 23455 x €/ m” 6,00= € 140.730,00
Per la potenzialitd residua estrattiva della cava che da

informazioni fornite dal personale tecnico di -

¢ di m® 762.350
nt 762.350 x €2,00 €  1.524.700.00
Somma il valore € 2.880.077,50

A detrarre:
- per probabile contratto di locazione telativo al
M.N. 407 dim® 23455
€ 140730,00 x 25% in via cautelativa €-35.182,50
- per accatastamento al Catasto Fabbricati dei
fabbricati gia rurali-eretti sui mappali N. 83 e N.
89, comprese le spese tecniche, tributi, sanzioni
per tardivo accatastamnento, accessori ed ogni.
altro enere, stima a corpo € - 5.000,00
- per demolizione dei fabbricati ex rurali

finalizzata al recupero dell'area di cava € ~5.0006.60

‘ VALORE DI MERCATO DEI BENI € 2.834.895,00
Inoltre, considerata la peculiaritd della presente perizia

~di stima, redatta per consentire la vendita forzosa del

lotto, si considera un abbattimento standard del 20%

', :rispettc al valore di mercato stimato:.

€2.834.895,00 * 20% = ' € -566.979.00
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. VALORE BASE DEI BENI €  2.267.916,00
che siarrotonda a € 2:270.000,60

diconsi guro duemilioniduecentosettantamila / 00,

ALLEGATI

documentazione fotografica;

Z)  visura catastale del Catasto Fabbricati, F* 3 del Comune di
Spilimbergo {(PN), per il M.N., 384 sub 3;

3)  visura catastale del Catasto Terreni, F° 3 del Comune di
Spilimbergo (PN), per il M.N. 384;

4)  planimetria catastale del Catasto Fabbricati; F© 3 del Comune di
Spilimbergo (PN), per il M.N. 384 sub 3;

5)  estratti di mappa;

6)  visura catastale per soggetto del Catasto Fabbricati ¢ Terreni;

7) comunicazione Agenzia delle PEntrate «di Pordenone in data
24/05/2016;

8) . comunicazione dello Sportello AGEA in data 05/ 05/2016;

9)  decreto N. 968 del 02/05/2012 della Direzione Centrale Risorse
Rurali, Agroalimentari ¢ Forestali defla Regione Autonoma del
Friuli Venezia Giulia.

- Montebelluna, 01 dicembre 2016 4:1 ™,
B E%TOSTI [ATORE
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE

ammento N. 1212014 R.G. - (T

ENCO ALLEGATI

1) documentazione fotografica;
2) visura catastale del Catasto Fabbricati, F* 3 del Comune di
Spilimbergo (PN), per il M.N. 384 sub 3;
3)  visura catastale del Catasto Terreni, F° 3 del Comune di
Spilimbergo (PN), per il M.N. 384;
4)  planimetria catastale del Catasto Fabbricati, F* 3 del Comune di
Spilimbérgo (PN}, per il M.N. 384 sub 3;
| 5)  estratti di mappa;
6) visura catastale per soggetto. del Catasto Fabbricati ¢ Terren;
7)  comunicazione Agenzia delle Entrate di Pordenone in data
24/05/2016;,
8)  comunicazione dello Sportello AGEA in data 05/05/2016.

~ Montebelluna, 01 dicembre 2016

(}\STI’MATORE

franco/Tesser
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e
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Fallimento N. 121/2014 R.G.

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE

ELENCO ALLEGATI

D documentazione fotografica;

2) visura catastale del Catasto Fabbricati, F° 3 del Comune di
Spilimbergo (PN), per il M.N. 384 sub 3;

3) visura catastale del Catasto Terreni, F° 3 del Comune di
Spilimbergo (PN), per il M.N. 384;

4)  planimetria catastale del Catasto Fabbricati, F° 3 del Comune di
Spilimbergo (PN), per il M.N. 384 sub 3;

5)  estratti di mappa;

6)  visura catastale per soggetto del Catasto Fabbricati e Terreni;

7 comunicazione Agenzia delle Entrate di Pordenone in data
24/05/2016;

8)  comunicazione dello Sportello AGEA in data 05/05/2016;

9) decreto N. 968 del 02/05/2012 della Direzione Centrale Risorse

Rurali, Agroalimentari e Forestali della Regione Autonoma del

Friuli Venezia Giulia.

Montebelluna, 01 dicembre 2016

L’ESPERTO STIMATORE

Dott. Ing. Lanfranco Tesser
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ALLEG.1

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE

Fallimento N. 1212014 R.G. - (R

ALLEGATO 1-DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Montebelluna, 01 dicembre 2016

L’ESPERTO STIMATORE

Dott. Ing. Lanfranco Tesser
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ALLEGATOn. 4
Data: 29/09/2015 - n. T132298 - Richiedente: TSSLFR49C25F4438

l ¥ DicHidrazicne protccollb o PNOT6T899 s 3070872012 _‘;_
T . P ’ ; {w.i.u.i i i13ivmb ]
Agenzia del Territorio Planimstria di u.i.u.in Comune di Spilimbergo
CATASTO FABBRICATI Via Valeellina oiv. SN
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione: Giacomello Carle
Foglio: Isoritts all’albo:
oglio: 3 Gecmetri
Partiocella: 384
Subalterno: 3 Prov. Pordencne N. 893
§cheda n. 1 Soala 1:200 |
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PIANO TERRA . g

NORD

 DEPOSITO ATIREZZ)

1- DEPCSITO MACCHINE OPERATRIC!

VIA' ALCELLINA n. SN piano: T;

ima planimetria in atti

gta: 29/09/2015 - n. T132298 - Richiedente: TSSLFR49C25F443S
tale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formate stampa richiesto: A4(210x297)
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Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Data: 29/09/2015 - n. T132298 - Richiedente: TSSLFR49C25F443S

: 26/09/201§ 1 n. T132298 - Richiedente: TSSLFR49C25F443S
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ALLEGATONn. 7

Invio a mezzo posta elettronica

Direzione Provinciale di Pordencne

Pordenone, 24 maggio 2016

Spett. Tesser Lanfranco
e-mail:lanfranco.tesser@gmail. com

ep.c. Agenzia delle Entrate
Uficio territoriale di Pordenone - Sede

Rif. Prot. 19346 del 13/04/2016

Prot.n. 2016/28017

OGGETTO: Richiesta copia contratto d locazione — serie III n° 1481 del 2005 fra-
ed altri

In riferimento alla richiesta di copia del contratto di locazione indicato in

oggetto, spiace comunicare che non & possibile fornire quanto richiesto in quanto non piu
in possesso della scrivente.

Si fa presente che ai sensi del Testo unico delle disposizioni sull’imposta di
Registro, art. 18 comma 2, I’Ufficio conserva gli originali e le copie trattenute e, trascorsi
10 anni, li trasmette all’archivio notarile, ad eccezione delle denunce di contratti verbali
(locazioni o affitti di beni immobili/aziende e relative cessioni, trasferimento di diritti reali,
risoluzioni e proroghe) che vengono distrutti.

IL DIRETTORE PROVINCIALE
f.to Antonio CUCINOTTA

sm

“Loriginale del documento 2 archiviato presso U'Ufficio emittente”

Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Pordenone
Via Giordini Cattaneo, 3 - 33170 Pordenone - Tel. 0434.247800 - Fax, 0434.247970
e-mail: dp.Pordenone@agenziaenirate.if - PEC: dp.Pordenone@pce.agenziaentrate.it



ALLEGATOn. 8

Sportello AGEA Regione Friuli Venezia Giulia
Esito di ricerche conduzione particelle

Font: -Sian —-SW Consultazione Fascicolo Aziendale

-Ricerca Particella

Comune di Spilimbergo (PN)

C.Terreni Fe22 282
284
318
502

Fe27 281
396
Comune di Spifimbergo (PN)
C.T Fe3 8
g
13
14
27
28
83
87
89
90
225
251
252
253 A4
253 AB
254
255
257
258
259
261
263
265
266
267
268
269
270



273
275
276
277
278
279
280
281
284
285
288
289
304
305
306
307
309
374
375
376
377
378
379
380
387
388
389
390
391
392
393
394
396
397
398
400
402
405
406
447
408
409
Comune di Spilimbergo (PN)

CT Fo18 280
F°34 397
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ALLEGATOn. 8

“;%j REGIONE AUTONOMA

FRIVLL VENEZIA GIULA

Direzione cenTRaLe RISORSE RURALI,
acroaLimenTari e rorestatl

Sarvizio caccia, 150rss ittichi sacdapescrambrsturliregioneNgit.

| & bivdiversita. Tl 390432555 11
fox+39 0432 555 757
3= 33106 Udineg via-Sabbadini 21

Decreto n° 968

Serviziocaccis, fisorse itiche e tsiedwerszté

ot

Responsabile delegato di posizione organizzativa per
le: funziont in: materia di tutela ambient] naturall e

aree protetie

Autorizzazione alla riduzione di superficie a prato stabile in comune
di Spilimbergo per interventi riguardanti terreni situati al di fuori
delle zone E e F del Piano regolatore generale comunale. LR.
972005, art. 5.

i Responsabile delegato di pesizione organizzativa

VISTAla LR 29.04.2005, . ¢ e successive modifiche eintegraziont;

VISTA la deliberazione della Glunta regionale di data 14/6972007, . 2166, che approva:tinventaric def prati stabili
naturali

VISTA larichiesta, inviata da Montesel Daniele, in qualits di legale rappreseritante della Ditta Confbeton Inerti Si
con sede In-Spilimbergo (PN), & protocolfata con numero 11621 tel 17/02/2012, di autorizzazione alla ridizione di
superficle di prate stabite'det mappa{( 1 1, 268 {parte), 259 (parte), foglio 3, del Comune ¢ensuario.di Spi limbergo, per
‘una superficie complessiva-di m* L.1ss, per la realizzazione di intervents riguardariti terreni situath al-di fum delle:
zone E e F.del Plano regolatere generale comunale

CONSIDERATO che | mappali n. 1,268 (parte], 259 {parte), foglio 3, del Comunie censuario di Spilibergo: sorio

ricaparti da formazioni vegetall inquadrabili fra quelle-indiiduatedalla LR, 972005 art. 2 & Hiferibili alla tipologia a3
Prati asciugt: {Magrecio avolutal

VERIFICATO, sulla base delle verifiche d'ufficio, dei sopralluoght eseguiti in data 06702/2012 0. 24/04/2012 da
personale del Servizio caccla, risorse ittiche e biodiversiy, o defla nota prot. n. 408574860 del 05/03/2012 del

Cornunie df Spilimbergp, che i.mappali n, 1, 288 (parte), 269 {parte), foglio 3, del Comtine-cénsuaric di Spllimbergo
sonaassoggettati afle nofre g tutela df cul all'art. 4 defle LR 972005,

ViSTalanotaprotn SCPAfs 8/17660 del 12/63/2012 del Servizlo-cacciy, fisorse Tttiche e biodiversitd confa-quale,
tra taltro, sl dispone-ai sensi dell‘art, sbis della LR.9/2605, fesclusione dallinventario def prati stabill naturali delfa
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porzione del mappali . 265¢ 269, foglio 3, el Comune censuario di Spilimberge non oggetro della sopra citata fichiesta i
autorizzazione alla ridiuzions di superficie diprato stabile;

VERIFICATO ¢he | mappali h. 1, 268 {parts), 269 foarts), fogho 3, def Comune ce_nsuafiq_diSp‘%iimbergb ficadono nellazona
di destinazione urbanistica Da (attivith estrattive) del Piano regolatore gerierale del Coniuné di Spilitabergs;

VALUTATO, sulfs base delfe verifiche dufficio; che Ja viduzione di superficie di prato stabile pud essere autorizzata sui
miappali n. 1, 268 (parte), 269 {parte}, foglio 3, del Comune censuario di Spiimbergo, in quanto gl interventi in previsione
saranno realtzzati suterreni situati al df Faork delfe zong F o F de! Piano regolatore.genergle comunals;

CONSIDERATO che, & campensazione della riduziona di superficie di prato stabile.che verrd rimossa, dovrd essere gseguito
un intervento di dpristino di prato stabile di superficie almeno paria quella interessata dal lavori (m? 1,156 relathvd dlia
tipologia a3 Prato asclutto - Magredo evoluto} e che la Ditta Confbeton Inetti Si propone di effettuare la compensazions
st terrenil catastalmerite distinti al numero 85, Foglib 182 al numero 174, Foglio 34 del Comune censuaria df Spifimbergo,
su superfichoccupdte da seminative

VERIFICATO, sulfs base defle verifiche d'ufficio e del soprafluogo eseguito in data 24/0472012 da personale del Servizio
Caecia, risorse ittiche e biodiversitd, che { mappali n. 85, Foglio-18 e:n. 174, Foglio 34 del Comune censuario di Spilimbergo
sono assoggettabili afle norme di tutela di cui allare 4 delle LR 9/2005 per-quanto concefne le loro destinazione
urbanistica alla data di adozions delfinventario dei prati stabilf naturali sono parzialmente occupati dé uria Superficis
Inserita nellinventario-dei prati stabili natarali e ricadorio allintemo della Zona di Protezione: Speciale IT3311001 Magredi di
Porderone;

RITENUYO che lintervento poposto a compensazione S mappali f: 85, Foglio 18 & n, 174; Foglio 34 del Comuna
censuario di Spilimbergo sia compatibile con ta presenza di superfici assoggettate alfe norme tutels di cf aff'art, 4 delie LR,
9/2005 & nan comportt incidenze par quante riguards ghi habitat natrall e le specie: presenti nella Zona di Protezione
Speciale [T3311001 Magredi di Pordenong; ’

PRESQ ATTO che perla validity deltautorizzazione Confbeton tnerti S1l dowrd versare una cavzione di € 346800
{tremilaquattrocentosessanitotto/ee), prevista dal 3%omma dellarts defls LR. ‘972065, a garanzia della buona eseczione
dei lavort compenisativi previst;

AUTORIZZA

Confbeton Inert! Sti, per le motivazion! indicate nella richiests, -ad esegiiivé una tiduzione di superficie di prato-stabile,
per complessivi m* 1156 sulfe particelle: catastali . 1, 268 {parte), 269 (parte), foglio 3, del Comune censuario di
Spllimbergo, come evidenziato negli alfegati cartografici A1 e A2, per lefinalitd dicui alla LR, 972005, fatti salvi éventuali
diritti & interessi di terzi, eventuali diritti d'uso civico ésistenti, fe competenze d'alti Organt, Amministrazion! ed Enti noriché
lapplicazione delle disposizioni vigert!. /

A compensazione della riduzione di superficie di prato stabile Confbeton Inerti S, come ha indicats nella richiesta di
riduzione in deroga, dovra eseguire, sui-mappali . 85, Foglio 18 e'n. 174, Foglic 34 del Comune censuario-di Spilimbergo,
come-evidenziato el aliegato cartografico B, un ripristing délia forrrazione srbacea "a3 Prato asciutto ~agrede svolute”
per complessivim® 1.156; cor fe'seguenti modalits:

“asportazione di zolle erbose ton Jarghezza e lunghezza di so.cm & spessore 1@ o, Successivo trapianto delle zofle su grea d
ugldle superficie;vion gia’ destinata obbligatoriamente a ripristing per effetto di altre norme, i opportune condiziont ecologiche
(suolo in assenza di coperturd arboreq e di talpestortiento anche derivarite dalla asportazione del terreno-vegetale superficiale) e
lo successiva cura per almeno-cingue anni™ '

Lintervento a compeénsazions della riduzione di superficie di prato stabile sui mappali n. 85/ Foglio 16 2n. 174, Foglio 34 del
Corune censtario di Spilimbergo dourd essere sseguity esclusivamente sulla superficie attualmente 3 seminativo e non
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dovra in alcun modo interessare gfi elementi naturali e seminaturali insistenti sul medesimi mappali.

Vautorizzazione & subordinats alle costituzione i una cauzione owera 1a costituzione df idones fidelussione di €
346800 {tremilaguatitocentosessantotto/eo), prevista dal comma 3 dellart. 5.della LR..8/2665, & garanzia della
buona esecuzione dei lavori compensativi previsti. La dimostrazione della‘costituzions dalta cauzione dovia Sssere
nviata al Servizio: Caccia, Risarse ittiche e Biodiversitd prima dellinizio dei lavori di riduzione di superficie di prato
stabile.

La cauzione potr essere costituitain uno del seguenti modi: v

1} Tramite Vérsamento o bonifico Hantario présso la Unicredit Bangca S.pA - Tesorera regloriale - Via Silvio
Pellico n° 3, 34292 Trieste {codics IBAN T/06/E/02008/02241 /000003382823) Indicando Ja causale del
versamento; ‘ .

2} Tramite versamento su'c/c postale n® 239345 intestato & Unicredit Bancg SP.A;~ Tesareriy regionale - Vig
Silvio Pellicon® 334123 Trieste; in questo casela causals d6] versamento dovi essere riportata sul fronte
del bolletting di versarento;

3} tramite fidejussione bancatia .o polizza assicurativa che deve essare valida firio a dichisrazione liberatoriada
parte del Sewvizio caccia, visorse ittiche & biodivarsity, con sottoscrizionie. autenticats da riotaio. delatrs
sefitto a. porma dellart. 4 della LR 3/95, previo eccertamento del cometio: esercizic del poterd del
sottascrittore; la fidejusslione deve recare fa tlaysola di astlisiohe dal beneficis délla preventiva.escussione:
del debitore principale.

La catizione prestata jn uno dei modi sopra elencati, doyrd riportare integraiment la causale: “Direzione centrale
Risorse yurali, agroalimentar] e forestali, Sérvizio Cacels, Risorse ittiche & Biodiversita - Deposito cauzionale
definitivo- riduzione di superficie di prate stabile In Comune di Spilimberge”.

Gl interventi df riduzione dj superficle di prato stabile e di compensazione-dovranno essere-ultimati entro ff termine
della-presente autorizzazione; talt lavori saraniio controliati dal Servizio Caccia, Risorse ittiche & Blodiversitd,

i Titalare delf autorizzazione dovrd comunicare la fine dei favor! perpermetiere |g corretta archiviazione della pratica.

La superficie che verrd ripristinats a prato stabile fimarr inclusa nell invertatio. del prati stabili al senst delart, 2
(comma 2, lettera d) della LR. 8/200s.

La presente autotizzazions dvalida Tino ol 3e/04/2017.

sanen § 7 WG, 201

delegate di posizione organizzativa

culattig:
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento N. 1212014 R.G. - ( S
RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA DEI BENI IMMOBILL
COSTITUENTI 1 TERRENI SITI 4 SPILIMBERGO PN) IN
LOCALITA TAURL
FALLITA

NO DI PROPRIETA DELLA DITTA

LOTTO 10
A seguito dell’incarico conferito dalla Dott.ssa Paocla Strazzer, Curafore
- Fallimentare, in data 17/06/2014 per la stima di beni del Fallimento -
— il sottoscritto Tesser Dott. Ing. Lanfranco con studio

a Montebelluna in piazza G. Marconi, 6/2, ha provveduto ad esperire tutte le
operazioni ¢ l¢ indagini al fine di accertare ed eseguire:

- la formazione dei lotti;

- lidentificazione catastale degli immobili € dei confini;

- la Ditta intestataria,

- iserizioni e traserizioni pregiudizievoli ed ipotecarie;

- ladescrizione det beni;

- ladestinazione urbanistica della zona in cui si trovano i beni;

il valore comirierciale attuale dei beni.

FORMAZIONE DEI LOTTI

Il sottoseritto ritiene opportuna la formazione di un unico lotto 1 cui beni

Lo serivente descrive i beni che formano il lotto unico.

Studio Tecnico Dott. Ing. Lanfranco Tesser 1di7




A SR

La descrizione si affida anche alla documentazione fotografica allegata sub 1

alla presente relazione.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Per I'intero della piena proprieta
CATASTO TERRENI
Comune di Spilimbergo
Foglio 18
MLN. 280, semin., cl. 1, are 16,50, R.D. € 19,60, R.A. € 12,36

- BENE2

Foglio 34

ML.N. 397, semin., cl. 4, are 26.33, R.D. € 21,76, R.A. € 14,28
L’estratto di mappa e le visure catastali al C.T. sono allegate rispettivamente
sub 2 e sub 3-alla presente relazione.
CONFINI DEI BENI
Con riferimento ai beni costituenti il lotto unico i confini, da nord in senso
orario risultano:

- mappali N. 89 e N. 279 del F° 18 e mappali N. 396 ¢ N. 178 del F° 34

e area golenale, salvo altri e piti precisi.

L’estratto di mappa e le visure catastali al C.T. sono allegati alla presente

relazione.

SERVITU ED ALTRI ONERI

La vendita dei beni costituenti il lotto 10 avra Iuogo con riferimento allo

stato di fatto e di diritto in cui detti beni attualmente si trovano, con tutti i

diritti, ragioni ed azioni, dipendenze, pertinenze ed accessori inerenti, servith

Studio Tecnico Dott. Ing. Lanfranco Tesser 2di7




attive e passive.

STATO LOCATIVO

‘Dalle ricerche effettuate presso I’ Agenzia delle Entrate di Pordenone risulta

che I’ Agenzia stessa non & pill in possesso dell>unico contratto di locazione

che era stato a suo tempo stato registrato a Pordenone al N® 1481 serie 3

nell’anno 2005 (cfr. allegato sub 4 alla presente relazione).

E pertanto nulla & possibile sapere sulla identificazione dei terreni che erano

oggetto di detto contratto.

Da quelle effettuate presso I’Agenzia per le Erogazioni in Agricoltura

(AGEA) risulta che presso il sistema SIAN di AGEA “non vi Sono

informazione su conduzioni ¢/o pagament™ con riguardo ai terreni oggetto

delle presente relazione di*stima(cﬁz allegato sub 5 alla presente relazione).

DITTA INTESTATARIA DEX BENI

La Ditta intestataria dei beni risulta:
R

-ﬂ I'intero della piena proprietd.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE E

‘¥S¥CRI}ZI;O5NI' E  TRASCRIZIONI- PREGIUDIZIEVOLI ED
IPOTECARIE |
Risultano le seguenti iscrizione e trascrizioni pregiudizievoli:

Prima ed unica trascrizione

- Traserizione n, 11138/7882 del 25/08/2015
Atto giudiziario, sentenza dichiarativa di fallimento del Tribunale di Treviso

rep. 132 del 04/06/2014, a favore della massa dei creditori del Fallimento

Studio Teenico Dott. Ing. Lanfranco Tesser 3di7

e

5
Lk s 7
£ ARE &
\“f? wwﬁg"g}f
XT

*{S%{ﬁﬁmﬁ%
§ g




— a carico di tutti i beni costituenti il presente Iofto,

1ZIONE DEI BENI

Tfattasidi due terreni c@ﬁti’.gui: tenuti in stato di incolto, accessibili attraverso
’s:trade di campagna ‘in stabilizzato che, a partire dallo svincolo di
collegamento tra la SR. 177 ¢ la SP. 53, nel tratto denominato Via
Basaldella (prima dellinnesto di questultima con il citato svincolo), si
estendono nella campagna a nord-ovest in direzione dell’area golenale del
torrente Meduna.

_ Essi hanno una superficie catastale di complessivi m” 4.283.

La 8.P. collega Spilimbergo con la localitd Basaldella posta oltre il torrente
Meduna e pih a ovest con San Quitino.

La S.R. 177 collega Sequals posto a nord con Fiume Véneto piti a sud, con
un percorso pressoché parallelo al torrente Meduna.,

I terrent sonio ubicati all’estrema periferia ovest del comune di Spilimbergo
in progsimita del torrente Meduna.

~ I'beni oggetto di stima non risultano delimitati lungo il confine con la
proprietd di terzi e sono accessibili direttamente dalla strada in stabilizzato
posta ad ovest degli stessi.

I'terreni presentano uno stato di abbandono con presenza di arbusti a crescita
Spontanea.

Esito del sopralluogo

Nel corso del sopralluogo lo scrivente ha accerfato Iaffioramento in

superficie di materiali di risulta di lavorazioni edilizie.

Studio Tecnico Dott. Ing. Lanfranco Tesser 4di7




e

Tale presenza fa ipotizzare che anche il sottosuolo contenga identici
materiali.
Per la caratterizzazione di detti materiali e del terreno in genere sarebbe

necessario effettuare saggi, prelievi ¢ prove di laboratorio.

All'esito della caratterizzazione & molto probabile che si rendesse necessario

effettuare la bonifica del ferreno-ai sensi delle vigenti disposizioni di legge:

Per tutte queste operazioni il sottoseritto stima costi prevedibilmente simili al
valore del terreno stante anche la sua esigua estensione di complessivi
catastali m” 4.283.

Di conseguenza, per la stima del terféno, si terrd conto del prevedibile costo

di dette operazioni.

DESTINAZIONE URBANISTICA DELLA ZONA IN C€UL SI
 TROVANOTBENI |

Il vigente P:R.G: del Comune di Spilimbergo (PN) stabilisce che 1 terreni
oggetto di stima ricadono in Zona Territoriale Omogenea di tipo F4 “ambiti

paesaggistici di rilevante intercsse ambientale” le cui norme sono stabilite

_dall'art. 32 delle Norme Tecniche di Attuazione.

Gl stessi terreni ricadono all'interno del vincolo paesaggistico ai sensi del
E..Lgs. 42/2004 per la presenza del torrente Meduna,

Il terreno di cui al M.M. 397 ricade all'interno del vincolo geologico “Limite.
area esondabile del torrente Meduna™ mentre sul limite nord del M.N. 280

insiste un percorso di viabilita militare.

VALORE ATTUALE DEI BENI

Il valore totale attribuibile ai beni sopra descritti, tenuto conto della

consistenza, della qualitd accatastata, dell’ubicazione e posizione,
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dell’accessibilitd, della natura, della glacitura, della conformazione, della.
sistemazione idraulico-agraria, dello loro stato, delle servitil attive ¢ passive,
delle previsioni urbanistiche di P.R.G., delle attuali condizioni di mercato
nella zona ¢ di ogni altra caratteristica intrinseca ed estrinseca, con
riferimento al lotto unico formato, ¢, a giudizio del sottoscritto Esperto
Stimatore, il seguente
Per I’intero-della piena proprieta
CATASTO TERRENI
Comune di Spilimbergo
- BENEI

Foglio 18

MLN. 280, semin., cl. 1, are 16.50, R.D. € 19,60, R.A. € 12,36

- BENE2

Foglio 34

MLN. 397, semin., cl. 4, are 26.33, R.D. € 21,76, R.A. € 1428
aventi la supeificie complessiva di catastali m® 4.283
m” 4283 x €/ m° 5,00 = € 2141500
a detrarre:

- per prevedibili costi per la caratterizzazione del

terreno, per il suceessivo smaltimento in
discarica autorizzata e per tuti gli altd

interventi, il tutto ai sensi delle vigenti

disposizioni di legge, stima a corpo € _ 20.000,00
VAL.RE DI MERCATO DEL BEN i € 141500

Inoltre, conszdelata 1a peculiarity della presente perizia

Studic Teenico Dott. Ing. Lanfranco Tesser | B6di7
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SRR

di stima, redatta per consentire la vendita forzosa del
lotto, si considera un abbattimento standard del 20%

rispetto al valore di mercato stimato:

€1.415,00 * 20% = € -283.00
VALORE BASE DEI BENI € 1.132,00
che si arrotonda a €  1.100,00

diconsi euro niillecento 7/ 00.

ALLEGATI
1)  documentazione fotografica;

2}  estratto di mappa;
3)  visurecatastali del Catasto Terrent;
4)  comunicazione Agenzia delle Entrate .di Pordenone in data
24/05/2016;

5)  comunicazione dello Sportello AGEA. in data 05/05/2016.

Montebelluna, 01 seftembre 2016
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE

Fallimento N. 1212014 R.G. -{ S

1) documertazione fotografica;

2) estratto di mappa;

3)  visure catastali del Catasto Terreni;

4)  comunicazione Agenzia delle Entrate di Pordenone in data

24/05/2016;

5)  comunicazione dello Sportello AGEA in data 05/05/2016.

. Montebelluria, 01 settembre 2016

SRS

ISR
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TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE

Fallimento N. 1212014 R.G. -

ELENCO ALLEGATI

D documentazione fotografica;

2)  estratto di mappa;

3) visure catastali del Catasto Terreni;

4)  comunicazione Agenzia delle Entrate di Pordenone in data
24/05/2016;

5)  comunicazione dello Sportello AGEA in data 05/05/2016.

Montebelluna, 01 settembre 2016

L’ESPERTO STIMATORE

Dott. Ing. Lanfranco Tesser
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ALLEG. 1

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE

Fallimento N. 121/2014 R.G. -

ALLEGATO 1-DOCUMENTAZIONE FO’TOGRAFICA

Montebelluna, 01 settembre 2016

L’ESPERTO STIMATORE

Dott. Ing. Lanfranco Tesser
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FOTON° 1

FOTON°2
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FOTO N° 3

FOTON° 4
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FOTON°® 5

FOTO N° 6
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ALLEGATOn. 4

Invio a mezzo posta elettronica

Direzione Provinciale di Pordencne

Pordenone, 24 maggio 2016

Spett. Tesser Lanfranco
e-mail:lanfranco.tesser@gmail.com

e,p.c. Agenzia delle Entrate
Ufficio territoriale di Pordenone - Sede

Rif. Prot. 19346 del 13/04/2016

Prot.n. 2016/28017

OGGETTO: Richiesta copia contratto d locazione — serie Il n°® 1481 del 2005 fra -

In riferimento alla richiesta di copia del contratto di locazione indicato in

oggetto, spiace comunicare che non ¢ possibile fornire quanto richiesto in quanto non pil
in possesso della scrivente,

Si fa presente che ai sensi del Testo unico delle disposizioni sull’imposta di
Registro, art. 18 comma 2, I"Ufficio conserva gli originali e le copie trattenute e, trascorsi
10 anni, li trasmette all’archivio notarile, ad eccezione delle denunce di contratti verbali

(locazioni o affitti di beni immobili/aziende e relative cessioni, trasferimento di diritti reali,
risoluzioni e proroghe) che vengono distrutti.

IL DIRETTORE PROVINCIALE
f.to Antonio CUCINOTTA

sm

“L'originale del documento ¢ archiviato presso | "Ufficio emittente”

Agenria delle Entrate - Direzione Provinciale di Porderione
Via Giardini Cattaneo, 3 - 33170 Pordenone - Tel, 0434.247800 - Fox, (434.247970
e-mail: dp.Pordenone@agenziaenirate it - PEC: dp.Pordenone@pce.agenziaentrate.it



ALLEGATOn. 5

Sportello AGEA Regione Friuli Venezia Giulia

Esito di ricerche conduzione particelle

Font: -Sian —SW Consultazione Fascicolo Aziendale

-Ricerca Particella

Comune di Spilimbergo (PN)

C.Terreni

F°.22

Fe27

282
284
318
502

281
396

Comune di Spilimbergo (PN)

C.T

Fe3

8
9
13

w14

27

28

83

87

89

90

225
251
252
253
253
254
255
257
258
259
261
263
265
266
267
268
269
270

A4
AB



273
275
276
277
278
279
280
281
284
285
288
289
304
305
306
307
309
374
375
376
377
378
379
380
387
388
389
390
391
392
393
394
396
397
398
400
402
405
406
407
408
409
Comune di Spilimbergo (PN)

CT Fe18 280
F°34 397
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