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TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 323/2016 E.L

[ Grudice dell’esecuzione dottssa Monica Biasurt,

letti ghi atti del processo esecutivo n. 323/2016 E.1 net confront di;

sciogliendo Ia riserva formulaia all’'udienza del 27.09.2017;

srilevate:s

“allesccutata. _ ¢ successivo  allisctizione  di  ipoteca

sullimmobile, ¢ pertanto 2 norma dell’art. 2812 c.c. non & opponibile al

sche il wdintto: di abitazione riconosciuto in sede di separazionc

creditore potecartio, il quale pud far subastare la cosa come libera;
senifl gh interessat,
visti gli artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c.;

DELEGA

al Notaio Dott. Iuca SIONI il compimento_delle operazioni di vendita

dellimmobile nonché di wtte le viteriori operazioni previste dall’art. 59 bis cpe,

con_versamento diretto del prezzo ex art. 41 tub in favore dell'evenruale

creditore fondiaro, nonché {qualora non sia eid stato aperto il conto per

Iniziativa del custode} all'apertura di un conto corrente intestato alla procedura

lua pargticolare,

DISPONE
1) 1 Nomio svolgera I operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionistd delegati sono tenuti ad
operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la

durara delle procedure. 1T professionista delegato deve enteo 4 _mesi dal

versamento del fondo spese come hguidato mnfra fissare 1 primo esperimento di
vendira, che deve tenersi entro { successivi 3 mesi Qualsiasi istanza di rinvio,

proroga o sospensione delie attivitd deviessere dalle part interessate SOLTOPOSH
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esclusivamente  al  giudice  dellesecuzione, senza 1 cur provvedimento i
professionist] incaricati non sono autorizzar a concedere aleuna dilazione:

St procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Notaio delegato
provvedera a fissare 1l termine (non mferiore 2 novanta giomi, né superiore a
centoventi giomi) entro il quale potranno esscee proposte offerte d'acquisto a
senst delf'arr. 571 c.p.c., 2 redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Mavviso
di vendita, fissando 1l termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro i quale
i prezzo deviessere depositator

Il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard pari a guello indicaro

nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge:
Neflavviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d'asta (eventualmente
ridotto, se sono gid stati compiuti csperimenti di vendita in base alla delega

ricevuta) sia Lofferta minima per la partecipazione all’asta, pati al 75% del prezzo

base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni e degli adeguamenti
di cui allart. 568 cp.c, e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

\ cura del professionista custode-delegato, un estratto dell'avviso di vendita sard
redatto e pubblicaro, per una sola volta, a cura della socicta Edicom Finance Sel
sui quotdiant I Gazzertino edizione nazionale, i Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ La Nuova Venczia ¢, a partire dall’espetimento di vendira successivo di
almeno 60 giornt al momento in cui i portale sard operative, un avviso
contenente tutt § dati, che possono interessare il pubblico, sard inseritn sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominara "portale defie vendite
pubbliche”.

L'avviso di vendira, Pordinanza ¢ la perizia di stima dovranno essere pubblicare a
cuta  di  Hdicom Finance St sui si Iotemer  wwiw.asteannunciit,
www.entietribunaliit, wiww.aste.com, www.aste.it, www.asteonlineit ¢ 2 cura della

soctetd Aste Giudiziarie Inlinea S.p A, sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra il compimento delle suddette forme di pubblicita ed il termine per la
presentazione dedle offerte dovrd decorrere un rermine non inferiore 2 45 gg ¢
non superiore ai 90 gg libert.

Sempre con spese a catico della procedura, Edicom Fingnee provvederi inolere,
almene frenta gorm prima dell'asta, alla pubblicazione di un cstratto sul

guindicinale Ta Rivisra delle Aste Giudiziarie ¢ sul perodico Qui Trovi Casa,

e
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6)

all'invio di una missiva atraverso 1l servizio di Postal Tatget ai residenti nelle
vicinanze deil’immobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AswwonLineI'V (allinditizze www.asteonline.t), sul
canale digizale terrestre “TelePordenone™;

1} Notaic procedera all'apertura delle buste {che dovrd avvenire alla eventuale
presenza degli offerenn), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'ars. 372 cp.c

e alfevennuale gara tra gli offerent di cul all'art. 573 c.p.c; le offerte di acquisto o

le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la_cancelleria
civile eotro le ote 12 del giomno_precedente la vendita; ad esse dovra essere
allegato assegno circolare dell'importo  corrispondente al decimo _del preszo

offerto. L'esame delle offerte ¢ la gara wa gli offerent avranno luogo nell’auls

delie pubbliche udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pari o superiore ad Y del
prezzo base d'asta si procederd all'aggiudicazione all'unico offerente; qualora il
prezzo offetto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c, il bene verrd assegnato al prezzo base
d'asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.. In_caso di pluralita di

offerte si inviteranno gli offerenti a fare una gara sull'offerta pif alta e a) se gli

offerenti adeniscono alla gara, il bene vertd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso I minuto dall'ultima offerta senza che ne segua un’altra
maggiote), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verra
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; b} se gli offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distingucre le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
drversi, 1 bene staggito verra aggiundicato al mighore offerente, sah‘v‘o che In
migliore offerta s inferiore al valore posto a base di gara e sia stata farta isranza
di assegnazione; 1 tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ex
art. 588 c.p.c; () in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrd aggiudicato allofferente che aved prestato la
cauzione maggiore; in caso di paritd della cauzione, all'offerente che avra indicato
il minor rermine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo

stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo avra depositato la busta;
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Le offerte in aumento sull’offerta pid al non potranno_essere infedon o €

500,00 per immobill stmat fino a € 20,000,000 € 1006000 per immaobili stimat da
£ 20,000,001 a € 1530.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 150.000,00;
Per gli esperimentt di vendita successivi al primo, il prezzo sard opni vola ridotto

del 25% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge.:

solo n case di richiesta di rutti 1 crediton presenti, i Notalo potra effettuare una
riduzione inferiore, comunque non inferore al 10% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positvo, il professionista
delegatn, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti (ncl quale ultimo caso fmetrerd 1 fascicolo al giudice per le oppormune
deternunaziont), nelle atgvita delegare con successivo ribasso, depositerd nota
mnformativa al giudice  dell’esecuzione, che porrd fssare  udienza per la
comparizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato ¢ del perito

stimatore per le valutazioni inerend alle ragioni della mancama collocazione del

bene. Tn ogni cazo il delegato gmetterd il fascicolo al gindice nel caso in cui il

prezzo base sia divenuto uguale od infedore ad € 2000000, unitamente ad una
telazione descrittiva di tutta Patavita compiura anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni del'immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti ¢ delle
richteste di visita ricevute ed cffetmuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacelato la vendita e fornendo ogni indicazione utle circa le concrete
possibilied di vendita dellimmobile, ¢ cio al fine delleventuale adozione di

provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. e.p.c.;

10} Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

[} In caso di richiesta ex art, 41 LULB. avanzata dal creditore fondiatio, questd

dovra depositare nota siepilogativa del credito entro il termine di 30_giorni
dall’aggiudicazione; in difetto non & autorizzate il versamento diretto del prezzo;
in presenza di dichiarazione di credito, 11 Notwo  delegato  caleolera
indicativamente le somme necessatie per la liquidazione dei compensi del
professionist delegato ¢ custode — se non gid liquidat - ¢ di eventuali ulerdor
spese della procedura; cosi caleolate le somme dovute alla procedura, i delegato
comunicherd  quale  parte  del  tesidue  prezzo  dovrd  essere versato
dall'aggiudicarario direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovra essere

versato sul conto della procedura;
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12) 11 professionista delegato dara notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed af creditor intervenuti dell'intervenuta aggiudicazione. 1 creditort sono tenuti a
depositare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiamazione complera_ed
aggiornata del credito. Fnwro i successivi 60 giorni il professionista delegato

depositerd in ogni caso il progerro di_distribuzione, renendo conto, in caso di

mancate deposito della dichiarazione, del credito come indicaro negh at presenti
nel fascicolo {precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che a norma dellart. 161 dispp. att. c.p.c. come modificaro con la legge di
conversione del dl n. 83/15 il compenso dell’esperto stimatore & determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il_professionista_delegato, una volta

intervenuto i vessamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo

di aggiudicazione;

14} 11 Notaio provrederd ad escguire le formalitd di registrazione, trasctizione ¢
voltura catastale del decreto di trasferimento. a comunicare lo stesso a pubbliche
amministrazioni, negli stessi casi previstd per le comunicazioni di atti volontari di
trasfeimento, nonché — a spese dell’acquirente e salvo che quest, senza necessita
di rivolgersi al g.e., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazionce delle trascrizioni del pignorament, delle iscrizioni ipotecarie ¢ dei
sequestti conservativi, conseguenti al decteto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 C.p.Cs

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano il tispetto dei termini suindicad, i
professionisti incaricat ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice
dell'csecuzione.

I Guudice dell'Iisccuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

Il Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esccuzioni

immobilian, verificherd perdodicamente lo stato dellimmobile, forniri all'esecutato

ognt opportuna informazione sallo staro della procedura e sui suoi dovert, curcra

Famminsstrazione ¢ la gestione det beni, provvedendo a: segnalare evenruali necessita

di urgente manutenzione, incassando, se dovuti, canoni a_carico deghoccupanti:

segnalare evenmuali comportamenti del debitore tali da rendere diffcoltosa o pitt
onerosa la visita o la vendita del bene: accompagnare eventuali interessati a visitare i

beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione a
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cventuall acquirent: i ordine alle modalita di vendia ¢ alle caratteristiche ¢
consistenza del bene.

LIQUIDA
in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticiperd al custode e, visto quanto
disposto dal DM 15/10/15 no 227, in Huro 100000 Iz somma che il creditore
procedente anticiperd al Notato delegato nel termine di giormi 20 dalla conoscenza del
presente  proveedimento, medianre  versamento dell'importo complessivo di €
L.300,060 sul ofc con IBAN T'F52 ING3 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all’ \ssociazione Notarile per fe espropriazioni immaobiliari presso Cassa di Risparmio
del Frinli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone . 4.
11 professionista  delegato, trascorsi invano 30 glotni dal termine  indicato
nellordinanza di autorizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,
informera 1 gludice  dellinadempimento  al  fine delleventale  dichiarazione
dimprocedibilind dellesccuzione.
L ogni coio il termiine & 4 resi per lu predisposizgone del primo aveiso di vendita di ot of punto 1)
decorrerst soly del monrento dellarvento versaments dei 1.300.00 ears df fandy spese.
Tl professionista delegato ¢ autorizzato a prelevare i compensi e le spese che gli
competono ditettamente dal conto corrente della procedura {con emissione di fartura
nei confronti del creditore  procedente/intervenuto ¢/o  delPaggivdicatario, che
provvederanno a versare, ove ne ricorrano gl estremi, la ritenuta d’acconto).

ASSEGNA

teemine di glorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chicsto Ia vendita o di alro creditore diligente, ai creditori di

cui allarticolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché allesecutato/agli

esecutatl.

Aok kg ks

QRDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuto che i debitare, 1 seguite ded pignoramento, non vanm pif, Tispetto ai credivord,
alcuna posizione soggettiva qualificaca in ordine di godimento del bene pignorato, come
st evinee dalla previsione deil'art. 560 terzo comma c.poc., in form della quale i debitore
pud contimuare wd abirre immobile solo in quanto espressamente autorizzaro dal

gindice;
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ritenute che b liberazione dell immeobile rende pit probabile la vendiz al giusto prezzo di
mercato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte Jdi
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nef potenciali acquirenti incertezza in ordine ai rempi di effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione ¢ quindi disincentiva fa loro partecipazione alla eara, e valutato che tle
realizzo permerte anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilisa In propria garanzia parrimoniale;

ritenuto che appare percid opportuno disporre ogei la liberazsione del bene, al fine di
assicurare una pil etficace tutela dell'interesse det creditori ad un rapido ed efferrive
svolgimente della procedura, arreso che, anche ad awiso della Suprema Corte,
Pemissione del prowedimento in questa tase meglio persegue le finalica di efficicnza,
efficacia ¢ mapidita della procedura esceutiva {in proposite, Cass. 6836/2015 e Cass.
22747/2011%

ORDINA

a_parte esccutata_nonché a qualunque terzo occupi, senza titolo apponibile alla

procedura, gli immobili oggerte di pienoramento di conseenare rali beni, liberi da

pezsone e cose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 360 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii I'attuazione di queste ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorni suceessivi
alla data fissata per la vendita innanzi al professionista delegaro (e quindi al massimo

entro sessanta giorni dal primo esperimento di vendira);

Letei gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla torza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudisiario per le arivita di
liberazione dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA™ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIRERAZIONE
(ART. 560 COL 3 C.P.C)

MONICA Emesso Da: ARUBAPEC 5P A. NG CA 3 Seruif: GBecT2Be45370950c3eeBBb54aTd 05
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Con riferimento alle moedalird di arruazione detf'ordine impartito al Custode Gindiziario,

il gindice dell'eseruzione dispone che:

— il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luoge della custodia per accerrare
ulteriormenre (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
presenza di persone all'interno delf'immobile acquisendo le dichiarazioni rescgli e
redigendo apposito verbale

— qualora 'immobile sia gid libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad

acquisire immedistamente il possesso del cespite medianre v sostituzione delle

. L] LIRS ui Py N " >
serrature di acegsso o Nacquisizione definitiva delle chiavs

— qualora I'iramobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
efferruare plurimi aceessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire i

rilwscio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Vesigenza di_gvenruali ausilinr {p sitelo_esemplificative form pubblica, medico leeale.

servizi sociali, fabbro, acealappiacani. vererinario, eec.} che possano coadiuvarlo nelle

attivitd di liberazione:

— qualora I'immeobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione (anche
ze detti rerzi aceimpine in quella sede diritd di godimento sull immobile, il Custode
notificherd loro comunque il provvedimento ¢ continuerd nella atruazione della
libemzione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effettnare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessaric a conseguire il rilwscio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui il _Cuostode Tesicenza di eventuali

ausiliari (a_tirolo esemplificative, forza pubblica, medico lesale, servizi sociali, fablro,

acealappiacani, yeterinario, ecc,) che possano condivvarlo nclle arrivird di liberazione;

= il Custode, aatorizzate ad avvalerssi per ogni artivith di collaboratori muniti Ji sua
procura senza spese per la procedura, scgnali a questo Giudice dell’Esccuzione
necessird di eventuali ausiliard al fine di ottenere laurtorizzazione ad avwalersi degli
stessi, qualora il loro impicgo comporti una spesa per la procedury; in_ogni caso, il
Custode Giudiziario ¢ sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

—  ualom non riovenga alcune nellmmebile. oppure Poccupante si rifiud di
I

liberatlo, i Custode Giwdiztario, provwveda a comunicare alla forsa pubblica

competente per teriitorio soprandicata i rermine finale entro i quale il cospite dovea
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essere liberato ed a concordare con a stessp forza pubblica la dat e Porario stabilir
per lacquisizione del possesso dell'immobile; ove alla data concordara Ia liberazione
non abbia luogo, stabilisea il Custede il numero ¢ le dae degli ulteriori accessi
finalizzati al rilascio entro @ rermine ultimo suindicaro, tenendo presente che non
oceorre dare previe awiso dei medesimi agh occupanti dell'immobile; tuttavia il
Custode notiziera Poccupante, anche per le vie hrevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed orn
indicati ¢ che, qualora si rendessero necessari ulteriort accessi, nessun altro avviso sara
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenure o imprevedibili, Iz forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire I dara

suindicarn (di massimo 19 ge);

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovine beni mobili che non
debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti aflo
svolgimento di attivita imprenditoriale o professionale, provveda il Custode
Gludiziatio a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggettw al quale i prederti beni o documenti risultano appartencre di asportarli,
assegnando ail'uopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza {Ia
quale i riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animali od oggerti pericalasi o di rilevante valore o denaro oppure qualora 'immobile

sia giy stato  aggindicato/assegnato);  dellintimazione - confenente  altresi

b

Vavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qualita di pubblico ufficiale; in caso di assenzm el soggetto intimato, il
verbale dovri essere, nel pitt breve tempo possibile, notificato a cura del Custode aj al
debitore nel domicilio elerro o nella residenza dichiarata ex art, 492, comma 2, c.p.c.
o, in difeteo, presso I Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliati oppure b) al terso
netfe torme ordinarie ex artt. 137 s, e.p.c; una volea decorso il termine AssCgnAto
senza che it soggetro intimato abbis prowveduro all'asporto nei rempi ¢ con lo
maodalira concordate col Custode, proceda i Cusrode Giudiziario proceda - al minor

costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercato - allo

smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza

non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili Tivestono - a.
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sue avvisa - un significativo valore economico, provvederd ally loro vendit con ke
modalitd ritenute pit oppornine in relazione alla natura dei beni e considerando o
esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine al rendiconto  delle sommie
incassate, detrsendo lo spese sostenure {in caso di mancata venditn, si proceda a
smattimento o distruzions);

Quando la simnazione lo richiede, il custode comunichi per iseritto ai competenti
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesse dal Giudice dell'Esecuzione
deserivendo e condizioni economice - familiavi degli occupanti ¢ ogni altra
circostanza utile alladozione dei provvedimenti rirenuti opportuni; comunica alrresi
pet iscritto agli stessi Servizi Sociali la dara fissata per 'acquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adottare le misure rifenuta necessarie ed apportune anche ai senst dellare. 403 c.c.

PORDENONE, 05/10/2017.




