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SOCIAZIONE NOTARILE PER LE

PROPRIZIONI MAMOBH IAR]
Bertossl, 7 - 33170 PORDENONE

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N, 220/2015 E.L

I Grudice dell’esecuzione dott.ssa Monica Biasur,
all'udienza del 21/06/201 7:

lern gli atti del processo esecutivo n. 220/2015 121 nei confront di:

(]
E—

Vista la delega al Notmio dott. Romano Jus del 31/10/2016 ¢ Pintervenura

retafica catastale relativa al Loto PN2 (come identificato in Perizia)
sentit gli interessati;
visti gli artt. 569, 570 e 501bis c.p.c;

DELEGA

al Notaio Dott. Romano Jus il compimento_delle_operazioni di vendita

anche in relazione all'mnmobile di cui al Lotro PN2 nonché di tutte le ulredon

opetaziont previste dall’art. 591bis Lpe, con versamento diretto del prezzo ex

art. 41 tub in favore dell'eventuale creditore fondiario. nonché {yualora non sia

gid_stato aperto il conto per_ toiziativa del custode) all'apertura di un conro

corrente intestato alla procedurg presso BCC Pordenonese SOC.CO0D,

In particolare,
DISPONE
1) 11 Notaio svolgera le operazioni delegategli nel rermine di diciorte mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i professionist delegad sono tenuti ad
operare, in ogni fase, con soliccitudine al fine di conteaere per quanto possibile fa
durata delle procedure. 11 professionista delegaro enpro 4 mesi dal versamento del
fondo spese deve fissare il primo esperimento di vendita, che deve fenerst entro |

successivi 3 mest. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle atdviea

deviessere  dalle parti  interessate sottoposta esclusivamente  al  giudice
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dellesecuzione, senza il cul provvedimento 1 professionisti incaricat non sono
autorizzati a concedere alcuna dilazione;

Si procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. II Notaio delegato
provvederd a figsare 11 termine (non nferiore a novanta glorni, né superniore a
centoventi giomi) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
senst dell'azt. 571 c.p.c.. a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendira, fissando il fermine, di novanta giorni dali'aggiudicazione, entro il quale
il prezzo deviessere depositato;

Tl prezzo base dasta del primo esperimento di vendita sarh part a quello indicato
nella perizia, n assenza di diversa specifica indicazione del ge,;

NelPavviso di vendita saranno indicatd sia il prezzo base d’asta (eventualmente
ridotto, se sono git stard compiuti esperiment di vendita in base alla delega
ricevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione all'asta, pari al 75% del prezzo
hase d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzioni ¢ degli adeguamentt
di cui allart. 568 cpc, e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estrasto dellavviso di vendita sard
redatto ¢ pubblicaro, per una sola voita, a cura della societa Edicom Finance 51l
sui quotidiani 11 Gazzettino cdizione nazionale, il Messaggero Vencto edizione
regionale ¢ La Nuova Venczia ¢, a partire dallesperimento di vendira successiveo di
almeno 60 giorni al momento in cui il pormale sara operatvo, un avviso
contenente turti i dat, che possono interessare i pubblico, sara Inserito sul portale
del Ministeso delia giustizia in un'area pubblica denominara "portale delle vendite
pubbliche™.

L’avviso di vendita, Pordinanza ¢ la perizia &f stima dovranno esserc pubblicate a
cura  di  Fdicom Finance Srl  sui sl Internet  wwiw.astcannunclit,
www.entietribunaliit, www.aste.com, www.aste.it, www.asteonline.ir ¢ a cura della

societd Aste Giudiziaric Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra il compimento delle sudderee forme di pubbﬁcitﬁ ed il termine per la
presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non inferiore a 45 gg ¢
non superiore ai 90 g libert.

Sempre con spese a carico della procedura, inoltre, Edicom Finance provvederd
almeno tenta giomi prima dell'asta, alla pubblicazione di un estratto sul

quindicinale Ta Rivista delle Aste Giudizane e sul petiedico Qui Trovi Casa,
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6)

allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai residenti nelle
vicinanze dellimmobile, a dave notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AsteonLine. IV @ll'indirizzo www.asteonhne.r), sul
canalc digirale terresere “TelePordenope™

Il Notaio procederi allapertura delle buste {che dovra avvenire alla eventuale
presenza deghi offerenti), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art, 572 cp.c.
¢ allevenruale gara tra gli offerenti di ey all'art. 573 cp.c; leofferte di ACquISto o
le domande partecipazione dovranno essere depositate presso fa cancelletia
civile entro le ore 12 del giomo precedente la vendita; ad esse dovrd cssere
allegato  assegno  circolare oppure ricevuta di  versamento dell'importo
cottispondente 2} decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esame
delie offerte ¢ la gara tra gl offerent avranno luogo nell'aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerra: se I'offerta ¢ pari o superiore ad Yy del
prezzo base d'asta si procedera allaggiudicazione allunico offercnte; qualora il
prezzo offerto sia infetiore al prezzo basc e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’ars. 588 c.p.c., i bene verri assegnato al prezzo bhase
d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 ¢ ss. cp.c.. In caso di pluralita di
offerte si inviteranno git offerentd a fare ung gata sull'offerta pitr alra e a) sc gl
otferenti aderiscono alla gara, 1l bene verrd aggindicaro al migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dall'uitima offerta senza che ne segua un'altra
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
€ sia stata fatta istanza i assegnazione; in rale ulimo caso, i bene StagEIte verra
assegnato al creditore istante ex art, 589 c.p-c.i b) se gli offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguend ipotest: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, i bene stag@ito verrd aggiudicato al migliore offerente, salve che Ia
migliore offerta sia inferiore al valore Posto a base di gara ¢ sia stata fatea istanzg
di assegnazione; in tal caso il bene Staggito verrd assegnato al creditore Istante ox
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto 2 base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verrd asscgnato al creditore istante ex art. 588 C.p.Cc; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verra aggindicato all'offerente che aved prestaro la

cauzione maggiore; in caso di parita della cauzione, alPofferente che avrd indicato
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8)

9)

il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo
stesso termine di pagamento, allofferente che per primo avea depositaro la busta;
e offerte in aumento sull'offerta pit alta non potranno essere inferiont a: €
500,00 per immobili stimat finn a € 20.000,00; € 1.000,00 per immobih somati da
€ 20.000,01 a € 150.000,00: € 2.000,00 per immobili stimat oltre € 150.000,00;
Per gli esperimentd di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volia ridotto
del 25% ispetto al prezzo precedente, sabvo diversa specifica indicazione del ge;
solo in caso di richicsta di tutti i creditort presend, il Notaio potra effetruare una
dduzione inferiore, comunque non inferdore al 10%% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, 1l professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
partl {rel quale uitimo caso rimetterd i fascicolo al giudice per le oppormnc
determinazioni), nelle attivitd delegate con successive ribasso, depositerd nota
informativa al gludice dell’esecuzione, che potra fissare udicnza per la
comparizione, oltre che delle part, del custode o di un suo delegato ¢ del pertto
stimatore per lc valutazioni inerend alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ogni caso il delegato dmetrera 1l fascicolo al giudice nel caso in cui il

prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000.00, unitamente ad una

relazione descrttiva di turta Pattivith compiuta anche nella qualita di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni dell’immobile, del contesto in cui si trova, degh accessi compiuti ¢ delle
richicsre di visita ricevute ed cffertuate), specificando le ragtont che potrebbero
avere ostacolato Ia vendita ¢ fornendo ogni indicazione wule circa le concrete
possibilita di vendita dell'immobile, ¢ cio al finc dell’eventuale adozione di

provredimento ex art. 164 bis dispp. att. e.p.c;

1) Non sono concesse rateaziont per il versamento del prezzo;

11) In caso di richiesta ex art. 41 T.{LB. avanzata dal creditore fondiaio, quest

dovra depositate nota repilogativa del credito entro il termine di 30 giornt
dall'aggiudicazione; in difetto non ¢ autorizzato i versamento diretto del prezzo;
in presenza di dichiamzione di credito, i Nowio delegato  caleolera
indicarivamente Ie somme nccessatie per la liquidazione del compenst del
professionista delegato ¢ custode — se non ga liquidad - ¢ di cventuali ultertor
spese della procedura; cosi caleolate le somme dovute alla procedura, 1l delegato

cormunicherd  quale  parte  del  residuo  prezzo  dovrd esserc versato
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dall'aggiudicatatio direttamente gl creditore fondiario o quale parte doved essere
versato sul conto della procedura:

12} 1 professionista delegato dari notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditori fntervenut dellintervenura aggiudicazione. T creditor sono tenut 2
depositare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed

aggiornata del credito. Bnrro | successivi 60 giorni il professionista delegato

depositerd in ogai caso il pragetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli atti presend
nel fascicolo (precetto, pignotamento, atto di interven to);

13) Arteso che a norma dellfar. 161 dispp. att. c.p.c. come madificato con Ia legge di
conversione del dl n. 83/15 compenso dell’esperto stimatore ¢ determinato

sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professioqista delegaro, una volia

intervenuto il versamento del RICE20, ne dard notizia al pedto, indicando il prezxo

di aggiudicazione;
)11 Notio provvederd ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione c

voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare o $tesso a pubbliche

AMITINIStrazion, negl stessi casi previsd per le comunicazioni di arti volontan dj
trasferimento, nonché —~ g spese defl'acquirente e salvo che questi, senza necessita
di sivolgersi al g.e., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalit d
cancellazione delle trascrizioni ded pignotamenti, delle iscrizioni tpotecaric ¢ dei
Sequestss conservatvi, conseguenti 2l decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sens; dell'act, 586 cp.c.;

15) Qualora cccezionali ragioni impediscano il vispetto dei termini suindicati, i
Professionist incaticati ne daranne puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dellesecuzione,

Il Giudice dellEsccuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei benj pignorati,

I Custode, come meglio precisaro nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuziont

immobiliarn, vetificher3 periodicamiente lo stato dc]!’immobiie, fornird allesccutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suo; doverd, cureri

Famministrazione ¢ la gestione dei beni, provyvedendo a: segnalare evenruali necessita

di urgente manutenzione, incassando, se_dovud, canon; a_carico degli occupant;

segnalare cvennuali comportament del debitore tali da rendere difficoltosa o pit




onerosa la visita o la vendita del benes accompagnare eventuali interessati a visitare 1
beni, previo avviso al debitore se repertibile, fornire ogni utile informazione a
cventuali acquirenti in ordine alle modalith di vendita ¢ alle caratteristiche ¢
consistenza del bene.
LIQUIDA

in £ 500,00 Ja somma che il creditore procedente anticiperd al custode ¢, visto guanto
disposto dal DM, 15/10/15 0. 227, in Euto 1LOG0O0 la somma che i creditore
procedente anticiperd al Notaio delegaro nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante  versamento  dellimporto complessivo  di €
1.500,00 sul ¢/c con IBAN [IT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestaro
Al Associazione Notatile pet le espropriazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

I professionista  delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato
nellordinanza di autotizzazione alla vendita per 11 deposito del fondo spese,

informera il gudice dellinadempimento al fine  delleventuale  dichiarazione

dimprocedibitita dell'esecyzione.

I ogni caso if termine di 4 miest per fa predisposizione del privo arriso di rendita di cii o prate 1)
decorrerd sofs dal moments dell arvensto rersarsents dei 1.500.00 enro di fonda speie.

Il professionista delegato & autorizzato a prelevare { compensi ¢ le spese che gh
comperono dircttamente dal conto corrente della procedura {con emissione di fartura
aei confronti del creditore procedente/intervenuto e/o  dell'aggiudicatario, che
pwwcdemnno a versare, ove ne ricorrano gl estremi, fa ritenuta d’acconto).

ASSEGNA

termine di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

credirore che ha chiesto Ia vendita o di altro creditore diligente, ai creditort di

cui all'articolo 498 c.p.c. che non sono comparsi nonch¢ allPesccutato/aghi

esceutati.

EE R R

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pig, tispetto ai creditori,
alcuna posizione soggetriva qualificaa in ordine di godimento del bene pignorato giudice

dell'esecuzione, come si evinee dalla previsione delllare, 500 terzo comma c.pc., in forza
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della quale il debitore pud continuare ad abitare 'immobile solo in qUANLO espressamente
autorizzuo dal giudice;
ritenuto che Ia liberazione dell'immobile rende pint probabile Ia vendiea al giusto prezzo di
mercato, posto che lo stto di vecupazione da parte del debitore esecutato o da paree di
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effertiva consegna nel caso di
aggiuddicazione e quindi disincentiva Ia lore partecipazione alla gara, ¢ walumro che tle
realizzo permetre anche fa migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;
ritenuto che appare percid apporruno disporre ogei la liberazione dol bene, al fine di
assicurare una pilt efficace turely dell'interesse dei creditori ad un rapide ed effetrivo
svolgimento  della procedura, atteso che, anche ad awviso della Suprema  Corte,
Femissione del prowedimento in questa fase meglio persegue le finalitd di efficienza,
etficacia e rapiditd della procedura esecutiva Gn proposito, Cass. 6836/2015 ¢ Cass.
227477201 1)

ORDINA

a_parte egecutata nonché a gualunque terso _oceupi. senza titolo _opponibile alla

procedura, gli immobili osgetto di pienommento di conseanate wali beni, liberi da

persone e cose, al Custode Giudiziarios

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode awii lattuazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguende in ogni case la disponibilita del cespite nei 00 giorni successivi
alla data fissarn per la vendin innanzi al professionista delegaro (e quindi al massimo

entro sessanta giorni dal primo esperimento di vendita):

Letti gli arte. 560 ¢ 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Smro. Polizia Municipale) competente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le arivita di

liberazione dell'immobile pignorato.

DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
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NELLA SUA QUALITA’ M PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.R.C)

Con riterimento alle modalita di armuazione dell’ordine impartite al Cuztode Giudiziario,

il gfudice dell'esecuzione dispone che:

— il Custode Giudiziario st rechi senza ritardo sul luogoe della custodia per accerware
ulteriormente {aggiornando lo informazioni acquisite in sede di primo accesso), [a
presenza i persone allinrerna dell'immobile acquisendo le dichiarazioni rescoli e
redigendo apposico verhale:

— qualora I'tmmobile sia gid libero da persone, proweda il Cusrode Giudiziario ad
acquisire immediatamente il possesso del vespite mediante Ia sostituzione delle
sereature di accesso o Pacyuisizione definitiva delle chiavi;

— qualora ['immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziario ad
efferruare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custade

Vesigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ccc.) che possano coadiuvarlo nelle attivira di
liberazione;

~ qualora I'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custede Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro [5 giomi dalla sun emissione (anche
se derri fersi aceampine in quelly sede dirieei di godimento sull'immobile, il Custade
notificherd loro comunque il provvedimento ¢ continuera nella artuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effertuare plurimi accessi af
tine di predisporre le misure necessarie a conseguire i rilascio del cospite entro il

termine suindicato: in particolare, individui il Custode Pesigenza di eventuali

ausiliart (v tirolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi socinli, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ece.) che possano coadiuvarlo nelle attivira di liberazione;
= il Custode, autorizzato ad avalersi per ogni atrivied di collaboratori muniri di sua
. N e .
procura senza spese per In procedura, seznali a guesto Gindice dell’Esecuzione la
necessitd i evenrualt ausiliari al fine di ottenere autorizzazione ad avwalersi degli
stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per fa procedura; in ogni caso, il

Custede Giudiziario & sin d'ora auterizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

at
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Qualora non rinvenga alcuno nell'immobile, oppure ['occupante si rifiut di
liberarlo, i1 Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica Ia dara e lorario stabilit
per Pacquisizione del possesso dell'immaobile; ove alla daa concerdata la liberazione
non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero ¢ le dare deghi uleeriori accessi
finalizzati al rilascio entro i rermine ultimo suindicato, renends presente che non
occorre dare previo avviso del medesinai aglt oceupanti dell'immohile; turravia il
Custode notizierd P'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Fawsilio della forza pubblica avverra Ia liberazione dell'immobile nel giorno ed o
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriort accessi, nessun altro avviso SR
poi rilasciate; solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, & form
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire I data
suindicata (di massimo 15 geo);

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni_mobili che non
debbono essere consegnati al Custode Giudiziatio o documenti increnti allo
svolgimento di ativitd  imprenditoriale o professionale, proweda il Custode
Gtudiziario a una loro ricognizione cseguendo inventario con quaksivoglia meszo
(anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte renuta al rilascio o al
soggetto al quale i predetti beni o documenti tisultane appartenere di aspottarli,
assegnando all’'wopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (Ia
quale si riscontra, a titolo esemplificative, quande siano rinvenuti beni deperibili o
animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora lNimmobile

sia gia stato  aggiudicato/assegnato);  dellintimazione - contenente  altresi

I'avvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato pli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione — si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua_gualitd di pubblico ufficiale: in caso di assenza del sogeerto intimare, il

verbale dovra essere, nel pin breve tempo possibile, notificato.a cura del Custode af al
debitore nel domicilio cletto o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2. c.pug.
o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esccuzioni Immobiliari appure ) al termo
nelle forme ordinarie ex artr. 137 e c.pcq una voltm decorso il termine assegnaro
senza che il soggerto intimato abbia provveduro all'asporto nei empi ¢ con le

modalita concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario procedn ~ al minor




costo possibile per la procedura, considerando le condizioni i mercate - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o document, sempre che enti di beneficienza
non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - a
suo awiso - un sienificativo valore cconomico, provwederd alla loro vendir con le
modalitd ritenute pitt oppertune in relazione alla natura dei beni e considerando le
estoenze di calerita della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
incassate, derractido le spese sostenure (in caso di maneara vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);

{Quando fa situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai comperenti

Servizi Sociali il provedimento di liherazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione
¥

descrivendo  le condizioni economico - (amiliari degli occupanti ¢ ogni alma
cireostanza utile all’adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica alerest
per iscritto agli stessi Servizi Sociali la data fissata per Tacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove rirenuto necessario, ad essere presenti e
ad adotrare le misure titenuta necessaric ed opportune anche ai sensi dell'art, 403 c.c.

PORDENONE, 21/06/2017.
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