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Espe rto  a lla  stima : Ge om. Simone  Be rtoldi 

Co d ic e  fisc a le : BRTSMN75E22L117R 

Pa rtita  IVA: 01202690556 

Co n stud io  in: Via  de ll' Aq uila  3B - 05100 Te rni 
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Be ni in Ca lvi De ll'umbria  (Te rni) 

Loc . Sa nta  Ma ria  in Ne ve  

 Via Montana n. 7  
Lotto : 001 

 
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 

  Identificativo corpo: A.   

  Abita zione  di tipo c ivile  [A2] sita  in Ca lvi De ll'umbria  (Te rni) CAP: 05032 -

Loc . Sa nta  Ma ria  in Ne ve , Via  Monta na  n. 7

 

     

Quota  e  tipolog ia  de l diritto  

1/ 1 d i OMISSIS -  Pie na  proprie tà  

Co d . Fisc a le : OMISSIS 

Sta to  Civile : c o niug a to  

Re g ime  Pa trimo nia le : c o munio ne  de i b e ni 

Da ta  Ma trimo nio : 03-04-1982 

 

Ulte rio ri info rma zio ni sul de b ito re :  

in da ta  02/ 11/ 1995 OMISSIS e  OMISSIS ha nno  pre se nta to  ric o rso  a l Trib una le  d i Rie ti pe r 

o tte ne re  la  se pa ra zio ne  pe rso na le . 

 

Ide ntific a to  a l c a ta sto  Fa bbric a ti: 

Inte sta zio ne : OMISSIS pro prie ta rio  pe r 1/ 1; , fo g lio  37, pa rtic e lla  20, sub a lte rno  9, ind irizzo  

Via  Mo nta na  Sa nta  Ma ria  in Ne ve  n. 7, p ia no  S1-T, c o mune  Ca lvi De ll'Umb ria , c a te g o ria  

A/ 2, c la sse  6, c o nsiste nza  9, supe rfic ie  287; To ta le  e sc luse  a re e  sc o pe rte  275, re nd ita  € 

766,94 

 

De riva nte  da : Va ria zio ne  de l 09/ 11/ 2015 - Inse rime nto  in visura  de i da ti d i supe rfic ie ; 

CLASSAMENTO de l 31/ 10/ 1994 n. 3333.2/ 1994 in a tti da l 10/ 11/ 1998; VARIAZIONE de l 

31/ 10/ 1994 n. 3333.1/ 1994 in a tti da l 10/ 11/ 1998 AMPL DIV DISTRIB SPAZI INTERNI; Ex 

Pa rtic e lla  20 sub  7: FUSIONE de l 27/ 06/ 1986 n. 3745B/ 1986 in a tti da l 09/ 01/ 1989 

RICOSTRUZIONE FRZ pe r so ppre ssio ne  sub . 2-5-6. 

 

Co nfini: Co nfina  c o n p .lla  262 a d  Ove st e  No rd , p .lla  20 sub  10 a  Sud  e d  Est. 

 
 

 

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 

 

 

Ca ra tte ristic he  zona : pe rife ric a  no rma le   
Are a  urba nistic a : re side nzia le -a g ric o la  a  tra ffic o  lo c a le  c o n pa rc he g g i ine siste nti.  
Importa nti c e ntri limitrofi: La  zo na  è  pro vvista  d i se rvizi d i urb a nizza zio ne  prima ria .  
Ca ra tte ristic he  zone  limitrofe : miste  

Attra zioni pae sa g g istic he : No n spe c ific a to  

Attra zioni storic he : No n spe c ific a to  

Princ ipa li c olle g a me nti pubblic i: No n spe c ific a to   
Se rvizi offe rti da lla  zona : No n spe c ific a to   

 

3. STATO DI POSSESSO: 

 

 

 

Alla  da ta  de l so pra lluo g o  l'immo b ile  risulta  o c c upa to  da l de b ito re . 
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

 4.1 Vinc oli e d one ri g iuridic i c he  re ste ranno a  c a ric o  de ll'ac quire nte : 

  4.1.1 Do mande  g iudiziali o  a ltre  trasc rizio ni pre g iudizie vo li: Ne ssuna 

  4.1.2 Co nve nzio ni matrimo niali e  pro vv. d'asse g nazio ne  c asa  c o niug ale : Ne ssuna . 

  4.1.3 Atti di asse rvime nto  urb anistic o : Ne ssuno. 

  4.1.4 Altre  limitazio ni d'uso :  

   COSTITUZIONE SERVITU' DI PASSAGGIO : 

- A fa vo re  de l fo ndo  ide ntific a to  a l fo g lio  37 ma ppa le  20/ 8 supe rfic ie  (mq ) 1250. 

A ro g ito  d i ORIETTA SUARDI in da ta  03/ 06/ 1988 a i nn. 76773/ 3382 isc ritto / tra sc ritto  

a  Te rni in da ta  22/ 06/ 1988 a i nn. 5531/ 4101; 

 

I sig no ri OMISSIS e  OMISSIS, q ua li p ro prie ta ri de l te rre no  sito  in Sa nta  Ma ria  in 

Ne ve  d i c a lvi De ll'Umb ria  d istinto  ne l N.C.T. ne l fo g lio  37 pa rtic e lla  262 

c o stituisc o no  a  c a ric o  de l sudde tto  lo ro  te rre no  e d  a  fa vo re  de lla  pro prie tà  

so pra  a c q uista ta  (Fg . 37 p .lla  20/ 8) da i sig . OMISSIS e  OMISSIS una  se rvitù d i 

pa ssa g g io , da  e se rc ita rsi in o g ni te mpo  e  c o n q ua lsia si me zzo  ne lla  strisc ia  

p ia ne g g ia nte  lung o  il c o sto ne  c he  fo rma  c o nfine  c o n la  pa rtic e lla  1 de l Fo g lio  

37. 

 

 4.2 Vinc oli e d one ri g iuridic i c a nc e lla ti a  c ura  e  spe se  de lla  proc e dura : 

  4.2.1 Isc rizio ni: Ne ssuna . 

  4.2.2 Pig no rame nti: 

 

 

 

 

 - Pig no ra me nto  a  fa vo re  d i OMISSIS c o ntro  OMISSIS;  

A ro g ito  d i Uffic ia le  Giud izia rio  d i Te rni in d a ta  17/ 07/ 2015 a i nn. 2486/ 2015 

isc ritto / tra sc ritto  a  Te rni in da ta  23/ 07/ 2015 a i nn. 6645/ 4950;  

 

  4.2.3 Altre  trasc rizio ni: Ne ssuna . 

  4.2.4 Ag g io rname nto  de lla  do c ume ntazio ne  ipo c atastale  in atti: Ne ssuna . 

 4.3 Giudizio  di c onformità  urba nistic o- e dilizia  e  c a ta sta le : 

 

 

 4.3.1 Co nfo rmità  urb anistic o  e dilizia :  

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:  
Rispe tto  a i pro vve d ime nti a uto rizza tivi rila sc ia ti lo  sc rive nte  ha  risc o ntra to  a l 

p ia no  te rra  una  d ive rsa  po sizio ne  d i una  fine stra  de l so g g io rno  e  ne lla  c a ntic a , 

do ve  ino ltre  è  sta to  ric a va to  un p ic c o lo  ripo stig lio ; a l p rimo  p ia no  è  sta ta  

ta mpo na ta  una  de lle  due  fine stre  de lla  sta nza  "Le tto  4"; Le  irre g o la rità  

risc o ntra te  so no  sa na b ili c o n la  pre se nta zio ne  d i una  pra tic a  e d ilizia  a  sa na to ria  

a i se nsi de lla  L.R. n. 1/ 2015 (c o n la  pre se nta zio ne  de lla  pra tic a  d i sa na to ria  

a ndra nno  ve rific a ti a nc he  g li a spe tti sta tic i e  q ue lli le g a ti a lla  no rma tiva  

a ntisismic a ) c o n un c o sto  stima b ile  a ll'a ttua lita , c o mpre nsivo  d i sa nzio ni e  spe se  

te c nic he  d i c irc a  Euro  3.500,00. 

 

One ri Tota li: € 3.500,00 

 

Pe r qua nto sopra  NON si dic hia ra  la  c onformità  e dilizia  

 

  4.3.2 Co nfo rmità  c atastale :  

   Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:  
Da i so pra lluo g hi e ffe ttua ti in lo c o  e  do po  a ve r visio na to  le  p la nime trie  c a ta sta li 

re pe rite  pre sso  l'Ag e nzia  de lle  Entra te  d i Te rni - Uffic io  Ca ta sto , risulta  c he  lo  

sta to  d i fa tto  no n è  de l tutto  c o nfo rme  a lla  situa zio ne  c a ta sta le  ( a l p ia no  S1 

a lc une  fine stre  so ro  ra ppre se nta te  spo sta te  rispe tto  a lla  re a ltà , il lo c a le  c a ntina  

ha  sub ito  de lle  mo d ific he  inte rne  e d  a l Pia no  te rra  è  sta ta  c hiusa  la  fine stra  a d  

Est de lla  sta nza  "Le tto  4"); ino ltre  va  c o rre tta  l'ind ic a zio ne  de i p ia ni da  S1-T a  T-

1°. Pe r q ua nto  rig ua rda  la  pe rtine nza  Ma g a zzino ( Fo g lio  37 p .lla  262) a l p ia no  

te rra  è  sta ta  a pe rta  una  po rta  e d  un'a ltra  tra sfo rma ta  in fine stra ; ino ltre  sulla  
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p la nime tria  c a ta sta le  no n è  ripo rta ta  la  c o rte . Le  d iffo rmità  so no  re g o la rizza b ili 

c o n la  pre se nta zio ne  d i va ria zio ne  c o n pro c e dura  DO.C.FA., a nc he  in 

c o nside ra zio ne  d i q ua nto  d ic hia ra to  ne lla  se zio ne  re la tiva  a lla  c o nfo rmità  

e d ilizio -urb a nistic a . Il c o sto  stima b ile  a ll'a ttua lità  pe r ta le  a ttività  è  c irc a  pa ri a  

Euro  800,00, c o mpre nsivo  d i spe se  te c nic he  e d  o ne ri c a ta sta li. 

Re g o la rizza b ili me d ia nte : Va ria zio ne  Ca ta sta le  DO.C .FA 

Va ria zio ne  Ca ta sta le  DO.C .FA: € 800,00 

 

One ri Tota li: € 800,00 

 

Pe r qua nto sopra  NON si dic hia ra  la  c onformità  c a ta sta le  

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 

 

Spe se  di ge stione  c ondominia le : 

Spe se  ordina rie  a nnue  di g e stione  de ll'immobile : Ne ssuna  

Spe se  c ondominia li sc adute  e d insolute : Ne ssuna  

Ac c e ssibilità  de ll'immobile  a i sog g e tti dive rsa me nte  a bili: No n spe c ific a to  

Atte sta zione  Pre sta zione  Ene rg e tic a : Pre se nte  

Indic e  di pre sta zione  e ne rg e tic a : Cla sse  G  

Note  Indic e  di pre sta zione  e ne rg e tic a : L'Atte sta zio ne  d i Pre sta zio ne  Ene rg e tic a  è  sta ta  

re da tta  da l so tto sc ritto  in da ta  29.01.2016 c o n Co d . APE 

055008_20160129091419_HAJGVXJFLC Pro t. Re g io ne  Umb ria  N. 18500 de l 29.01.2016.

 

 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  

6.1   Attua li Proprie ta ri: 

 

-  OMISSIS pe r i diritti pa ri a  1/ 2  p ro prie ta rio  da l 26/ 03/ 1987 (a nte  ve nte nnio) a d  og g i

in fo rza  d i a tto  d i c o mpra ve nd ita  a  ro g ito  d i ORIETTA SUARDI in da ta  26/ 03/ 1987 a i nn.

63661 - tra sc ritto  a  Te rni in da ta  06/ 04/ 1987 a i nn. 3103/ 2496. 

 

- OMISSIS pe r diritti pa ri a  1/ 2 p ro prie ta rio  da l 20/ 12/ 2000 a d  og g i in fo rza  d i a tto  d i 

c o mpra ve nd ita  a  ro g ito  d i PAOLO CIRILLI in da ta  20/ 12/ 2000 a i nn. 2977 - tra sc ritto  a  

Te rni in da ta  10/ 01/ 2001 a i nn. 227/ 164. 

 

6.2  Pre c e de nti Proprie ta ri: 

 

-  OMISSIS pe r i diritti pa ri a  1/ 2  p ro prie ta ria  da l 26/ 03/ 1987 (a nte  ve nte nnio) a l 

20/ 12/ 2000  in fo rza  d i a tto  d i c o mpra ve nd ita  a  ro g ito  d i ORIETTA SUARDI in da ta  

26/ 03/ 1987 a i nn. 63661 - tra sc ritto  a  Te rni in da ta  06/ 04/ 1987 a i nn. 3103/ 2496. 

 

 

 

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

 - Pro g e tto  o rig ina rio  de l fa b b ric a to  no n re pe rito  ( immo b ile  re a lizza to  in da ta  re mo ta ). 

- Co nc e ssio ne  Ed ilizia   n. 10/ 87 - Pra tic a  Ed ilizia  n. 57/ 86 rila sc ia ta  in da ta  08.05.1987 pe r

Ristruttura zio ne  d i un fa b b ric a to  a d  uso  re side nzia le  in lo c . Sa nta  Ma ria  in Ne ve ; 

- Co nc e ssio ne  Ed ilizia  n. 36/ 91 - Pra tic a  Ed ilizia  n. 140/ 90 : la  c o nc e ssio ne  vie ne  rila sc ia ta

se nza  e la b o ra ti g ra fic i in q ua nto  risulta no  va lid i q ue lli a lle g a ti a lla  C .E. n. 10 rila sc ia ta  il 

08.05.1987; 

- Co nc e ssio ne  Ed ilizia  n. 22/ 94 - Pra tic a  Ed ilizia  n. 23/ 94 rila sc ia ta  in da ta  01.07.1994 pe r

Ristruttura zio ne  d i un fa b b ric a to  - Va ria nte  a lla  c o nc e ssio ne  e d ilizia  n. 36/ 91 - Via  

Mo nta na ; 
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-  Co nc e ssio ne  Ed ilizia  n. 40/ 87 - Pra tic a  Ed ilizia  n. 75/ 87 rila sc ia ta  in da ta  23.10.1987 pe r 

Rifa c ime nto  te tto  fa b b ric a to  sito  in lo c . Sa nta  Ma ria  in Ne ve ; 

-  Pra tic a  D.I.A. pro t. 4297 de l 17.06.2009 pe r la vo ri d i c o nso lida me nto  sta tic o   immo b ile  sito  

in lo c . Sa nta  Ma ria  in Ne ve ; 

- Auto rizza zio ne  n. 100/ 94 rila sc ia ta  in da ta  01.08.1994 pe r un inte rve nto  d i re a lizza zio ne

a c c e sso  c a rra b ile  e d  ultima zio ne  re c inzio ne  in Via  Mo nta na  n. 7. 

 

L'a g ib ilità  no n è  sta ta  sta ta  ma i ric hie sta .  

  

 

De sc rizio ne : Abita zione  di tipo c ivile  [A2] d i c ui a l punto  A 

Pie na  pro prie tà  pe r la  q uo ta  d i 1/ 1 d i a b ita zio ne  d i tipo  c ivile  sita  in c a lvi De ll'Umb ria  (Te rni)

Via  Mo nta na  n. 7 Lo c . Sa nta  Ma ria  in Ne ve . 

Tra tta si d i un unità  immo b ilia re  uso  c ivile  a b ita zio ne , d ispo sta  su due  live lli, p ia no  te rra  (in

Ca ta sto  p ia no  S1) e  p ia no  primo ( in c a ta sto  p ia no  te rra ). Il p ia no  te rra  è  c o mpo sto  da

po rtic o , so g g io rno , c uc ina , c a ntina , ripo stig lio , d isimpe g no  e  sc a la  d i a c c e sso  a l p ino  primo .

La  po rzio ne  ha  a c c e sso  da lla  c o rte  pe rtine nzia le  (g ia rd ino ) c he  insiste  sul fo g lio  37 pa rtic e lla  

262 e  c e nsita  a l Ca ta sto  Urb a no  c o me  Ma g a zzino  (Ve d i Ac c e sso ri); il p ia no  primo  a l q ua le  si

a c c e de  da  una  sc a la  inte rna  è  c o mpo sto  da : due  b a g ni, un d isimpe g no  q ua ttro  c a me re  tre

te rra zze  e d  un p ic c o lo  ripo stig lio  po sto  ne l so tto te tto .  

La  pe rtine nza  (Fo g lio  37 p .lla  262) è  c o stituita  da  un lo c a le  Ma g a zzino  po sto  su due  live lli

p ia no  S1 do ve  tro via mo  de g li e x ric o ve ro  pe r a nima li c o n re la tivi b o x e ste rni e d  un p ia no  

te rra  pa rte  utilizza to  c o me  rime ssa  a ttre zzi e  pa rte  c o me  lo c . d i sg o mb ro . De tto  ma g a zzino  è  

re a lizza to  in mura tura  d i tufo , no n into na c a ta , ma nto  d i c o pe rtura  in te g o le  e d  a l p ia no  te rra

è  do ta to  d i imp ia nto  e le ttric o . La  c o rte  e ste rna  d i pe rtine nza  è  de stina ta  a  g ia rd ino

c a mmina me nti e  pa rc he g g io . 

Al mo me nto  de l so pra lluo g o  l'immo b ile  si pre se nta va  in o ttimo  sta to  d i c o nse rva zio ne . 

L'immo b ile  è  po rzio ne  d i un fa b b ric a to  situa to  ne l Co mune  d i c a lvi de ll'Umb ria  (TR), in zo na  a

tipo lo g ia  pre va le nte me nte  re side nzia le  d i tipo  rura le . 

 

Supe rfic ie  c o mple ssiva  d i c irc a  mq  391,43 

E' po sto  a l p ia no : Te rra  e  Primo  

L'e d ific io  è  sta to  c o struito  ne l: in e po c a  re mo ta  

L'e d ific io  è  sta to  ristruttura to  ne l: 1994 

L'unità  immo b ilia re  ha  un'a lte zza  inte rna  me d ia  d i c irc a  2,80 mt. a l p ia no  te rra  e  d i c irc a  3,00

mt. a l p ia no  primo  

L'inte ro  fa b b ric a to  è  c o mpo sto  da  n. 2 p ia ni c o mple ssivi tutti fuo ri te rra . 

 

Sta to  d i ma nute nzio ne  g e ne ra le : b uo no  

 

De stina zione  Urba nistic a : 

Strume nto  urb a nistic o  vig e nte : Pia no  re g o la to re  g e ne ra le  a ppro va to  in fo rza  de lla  de lib e ra  

de l Co nsig lio  Co muna le  n. 26 de l 01.10.1013, a ppro va zio ne  va ria nte  n. 1 PRG pa rte  struttura le  

(p a rte  o pe ra tiva  VAR4);  

No rme  te c nic he  e d  ind ic i: 

Art. 40 - Zo ne  Ag ric o le ; 

 

Ca ra tte ristic he  de sc rittive : 

 

Caratte ristic he  strutturali: 

 

Fo ndazio ni tipo lo g ia : non rile va bile  ma te ria le : non rile va bile  c o nd izio ni: 

non rile va bile   

 

Strutture  ve rtic a li ma te ria le : mura tura  pa rte  ve c c hia ; c .a . a mplia me nto  

c o nd izio ni: buone   
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Co pe rtura  tipo lo g ia : a  fa lde   

 

Ba lc o ni ma te ria le : misto a c c ia io- la te rizio  c o nd izio ni: buone   

 

Compone nti e dilizie  e  c ostruttive : 

 

Infissi e ste rni tipo lo g ia : doppia  a nta  a  ba tte nte  ma te ria le : le g no  p ro te zio ne : 

pe rsia ne  ( a l p rimo  p ia no )ma te ria le  pro te zio ne : le g no  

c o nd izio ni: buone   

 
 

Infissi inte rni tipo lo g ia : a  ba tte nte  ma te ria le : le g no ma sse llo  c o nd izio ni: 

buone  

 

Manto  di c o pe rtura  ma te ria le : te g ole  in c otto  c o ib e nta zio ne : ine siste nte  c o nd izio ni: 

buone   

 

Pare ti e ste rne  ma te ria le : mura tura  di pie tra me  ( pe r la  pa rte  ve c c hia ), 

ta mpona tura  di la te rizio  (pe r la  pa rte  a mplia ta ) c o ib e nta zio ne : 

non rile va bile  rive stime nto : intona c o c o nd izio ni: buone   

 

 

Pavim. Inte rna  ma te ria le : pia stre lle  c o nd izio ni: buone   

 

Rive stime nto  ub ic a zio ne : ba g no  ma te ria le : pia stre lle  di c e ramic a  c o nd izio ni: 

buone   

Impia nti: 

 

Ele ttric o  tipo lo g ia : sottotra c c ia  te nsio ne : 220V c o nd izio ni: buone  

c o nfo rmità : Appa re nte me nte  rispe ttoso de lle  vig e nti normative  

 

Fo g natura  tipo lo g ia : se pa ra ta  re te  d i sma ltime nto : non rile va bile  re c a p ito : 

fossa  biolog ic a  ispe zio na b ilità : non rile va bile  c o nd izio ni: buone  

c o nfo rmità : non rile va bile  

 

Idric o  tipo lo g ia : sottotra c c ia  a lime nta zio ne : dire tta  da  re te  c omunale  

re te  d i d istrib uzio ne : non rile va bile  c o nd izio ni: non rile vabile  

c o nfo rmità : Appa re nte me nte  rispe ttoso de lle  vig e nti normative  

 

Te rmic o  tipo lo g ia : a utonomo  a lime nta zio ne : me ta no  re te  d i 

d istrib uzio ne : tubi in ra me  d iffuso ri: te rmosifoni in g hisa  

c o nd izio ni: buone  c o nfo rmità : a ppa re nte me nte  rispe ttoso de lle  

vig e nti norma tive   

 

 

 

De stina zio ne  

 

Pa ra me tro  

 

Va lo re  

re a le / po te nzia le  

 

Co e ff. 

 

Supe rfic ie  lo rd a  

c o mme rc ia le  

p ia no  te rra  a b ita zio ne  sup . re a le  lo rd a  139,20 1,00 139,20 

p ia no  te rra  c a ntina  sup . re a le  lo rd a  25,60 0,50 12,80 

p ia no  te rra  p o rtic o  sup . re a le  lo rd a  39,70 0,35 13,90 

p ia no  primo  a b ita zio ne  sup . re a le  lo rd a  146,59 1,00 146,59 

p ia no  primo  b a lc o ni sup . re a le  lo rd a  8,50 0,25 2,13 

p ia no  primo  te rra zza  sup . re a le  lo rd a  31,84 0,25 7,96 
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 sup. re a le  lorda  391,43  322,57 

 

Ac c e ssori: 

 

A.1 Ga ra g e  Ide ntific a tivo  a l c a ta sto  fa b b ric a ti: fo g lio  37 pa rtic e lla  262, c a te g o ria  C / 2, 

c la sse  4 c o nsiste nza  70 mq .,  p ia no  S1-T  re nd ita  € 115,69 

-  De stina zio ne  urb a nistic a : ma g a zzino / rime ssa  Attre zzi 

 

Va lo re  a  c o rpo : € 25.000,00 

No te : ne l va lo re  si inte nd e  ric o mpre sa  la  c o rte  e ste rna  

 

 

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Crite rio  di stima :  

  Lo  sc o po  de lla  pre se nte  stima  è  q ue llo  d i de te rmina re  il p iù pro b a b ile  va lo re  d i me rc a to  

de ll'immo b ile  c he  c o stituisc e  il lo tto  in o g g e tto  rife rito  a lla  da ta  d i ste sura  de lla  pre se nte . 

Pre me sso  c iò  e  visto  c he  sul me rc a to  so no  d ispo nib ili ind ic a zio ni sig nific a tive  sui pre zzi 

unita ri rife riti a  b e ni c o n c a ra tte ristic he  intrinse c he  e d  e strinse c he  simili o  a ssimila b ili a  

q ue llo  da  va luta re  si è  rite nuto  o ppo rtuno  a do tta re  il c rite rio  d i stima  a  va lo re  d i me rc a to  

c o n pro c e d ime nto  sinte tic o  c o mpa ra tivo . Il pa ra me tro  te c nic o  utilizza to  pe r la  

c o mpa ra zio ne  è  sta to  il mq . d i supe rfic ie  lo rda  c o mme rc ia le . Le  c a ra tte ristic he  utilizza te  

pe r c o nfro nto  so no  sta te  le  se g ue nti: tipo lo g ia  e d ilizia , c o nsiste nza , rifiniture , sta to  d i 

c o nse rva zio ne  e  ma nute nzio ne , a mpie zza  de i va ni, e ste tic a , ub ic a zio ne . 

Que sto  pro c e d ime nto  b a sa ndo si sul c o nfro nto  ha  ric hie sto  l'a c q uisizio ne  d i una  sc a la  d i 

va lo ri pe r b e ni a na lo g hi a  q ue llo  da  stima re  e ntro  la  q ua le  c o llo c a re  il b e ne  o g g e tto  d i 

stima , fa c e ndo  rife rime nto  a lle  fo nti d i da ti d i me rc a to  c o nsulta b ili. 

 

 8.2 Fonti di informa zione :  

  Ca ta sto  d i Te rni, Co nse rva to ria  de i Re g istri Immo b ilia ri d i Te rni, Uffic io  de l re g istro  d i Te rni, 

Uffic io  te c nic o  d i c a lvi De ll'Umb ria , Ag e nzie  immo b ilia ri e / o  o sse rva to ri de l me rc a to  

immo b ilia re , Ag e nzia  de l Te rrito rio  de lla  Pro vinc ia  d i Te rni, Bo rsino  Immo b ilia re  Re g io ne  

Umb ria . 

Da l q ua dro  me rc a ntile  sudde tto , in c o nside ra zio ne  de lle  pe c ulia rità  de ll'immo b ile  da  

stima re  lo  sc rive nte  a  rite nuto  o ppo rtuno  a do tta re  i va lo ri a  mq . d i supe rfic ie  lo rda  

c o mme rc ia le  ind ic a ti ne lla  ta b e lla  c he  se g ue  do ve  è  ind ic a to  a nc he  il p iù pro b a b ile  

va lo re  d i me rc a to  to ta le  de g li immo b ili in a rg o me nto . 

 

 

 

8.3 Va luta zione  c orpi: 

 

A. Abitazione  di tipo c ivile  [A2] c on anne sso ma ga zzino  

Stima sinte tic a  c o mparativa  parame tric a  (se mplific ata) 

Ca lc o lo  de l Va lo re  è  e ffe ttua to  in b a se  a lle  supe rfic i lo rde  c o mme rc ia li: 

De stinazione  Supe rfic ie  lorda 

c omme rc iale  

Valore  Unitario  

(€./ mq.) 

Valore  Comple ssivo  

p ia no  te rra  a b ita zio ne  139,20 € 1.000,00 € 139.200,00 

p ia no  te rra  c a ntina  12,80 € 1.000,00 € 12.800,00 

p ia no  te rra  po rtic o  13,90 € 1.000,00 € 13.895,00 

p ia no  primo  a b ita zio ne  146,59 € 1.000,00 € 146.590,00 

p ia no  primo  b a lc o ni 2,13 € 1.000,00 € 2.125,00 

p ia no  primo  te rra zza  7,96 € 1.000,00 € 7.960,00 

 322,57  € 322.570,00 
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Va lo re  c o rp o  € 322.570,00 

Va lo re  a c c e sso ri € 25.000,00 

Va lo re  c o mple ssivo  inte ro  € 347.570,00 

Va lo re  c o mple ssivo  d iritto  e  q uo ta  € 347.570,00 

 

 

Rie pilog o: 

ID Immobile  Supe rfic ie  

lorda 

c omm.le  

Valore  inte ro  

me dio  

ponde rale  

Valore  diritto  e  

quota 

A Abita zione  di tipo c ivile  [A2] c on 

a nne sso mag a zzino 

322,57 € 347.570,00 € 347.570,00 

 

 

    8.4 Ade g ua me nti e  c orre zioni de lla  stima :  

  Riduzio ne  de l va lo re  de l 15%, d o vuta  a ll'imme dia te zza  de lla  

ve nd ita  g iud izia ria  e  pe r a sse nza  d i g a ra nzia  pe r vizi c o me  da  

d isp . de l G .E. ( min.15% ) € 52.135,50

 

 

 

 

Spe se  te c nic he  d i re g o la rizza zio ne  urb a nistic a  e / o  c a ta sta le : 

€ 4.300,00

 

 8.5 Pre zzo ba se  d'a sta  de l lotto :  

 

 

 

 

Va lo re  immo b ile  a l ne tto  de lle  de c urta zio ni ne llo  sta to  d i fa tto  in 

c ui si tro va : € 291.134,50

  

 

 

 

Te rni, 29-01-2016 

 

                                                                                           L'Espe rto  a lla  stima  

                                                                                 Ge om. Simone  Be rtoldi 
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OMISSIS 

c o ntro : 

OMISSIS  

LOTTO 1: 

Alle gato C
Elabo rato  Planime tric o  e   Planime trie  Catasta li   
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:31/10/1994 - Data: 20/11/2015 - n. T208276 - Richiedente: BRTSMN75E22L117R

Data presentazione:31/10/1994 - Data: 20/11/2015 - n. T208276 - Richiedente: BRTSMN75E22L117R

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420)C
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Ultima planimetria in atti
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Ultima planimetria in atti

Data: 25/11/2015 - n. T103062 - Richiedente: Telematico

Data: 25/11/2015 - n. T103062 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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