Rapperio di slima Esecuzione Immoblildre - n. 140 f 2014
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PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE:

promossa da: Unicredit Credit Management Bank S.p.a.
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Rapporo dl sima Esecuzione Immebiliara - n. 140 [ 2014

Datbggiasialidelliimotbile: CATASTO DEI FABBRICATI del @omuRETarmIao

Buliasdds, Tardicella-007=raltemesdnzona censuaria 3, categoria A/4, classe 4,
consistenza 3 vani, rendita catastale 331,11 Euro, Via Francesco Rismondo n. 18, pia-

no 1-51.
Se traftasl dl proprietd esclusiva o di quota indivisa: TrattesiraiesEETEBroET

' {proprigid-pensyly.

ortel

Se l'immobile debba ritenersi libero od acéupuiu: Eirmmobilesterdasrnterars!

QECHEAOF

Valore dell'lmmobile libero ed occupato:

Ognl dliro elemento che possa costitulre un impedimento alla vendita: nullg=dg

e8RSy

I sottoscritto Maurizio Nobile, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di
Milano n.A24088, Cerfificatore Energefico Regione Lombardia n. 8083 e Consulente
Tecnico del Giudice presso il Tribunale di Milano n., 12298, con studio in Paullo (M) in
Via Milano 27, & stato noeminato lo scorso 02/09/2014, per la stima del compendio
immobiliare situate nel Comune dl Mildneo in Via Francesco Rismondo, n.18 e ha

prestato il givramento dirito il 22/0%/2014.

Le operazioni perfali s sono svolle il giorno 29/09/2014 [accesso forzalo con

intervento della SIVAG e del fabbro).

Durante || sepralluego de=presente | conduttore
. che & slalo identificato

medionte documento di carta d'identités N, rilascioto dal Comune di
Milano in data con scadenza | I - _
lascicto dal Comune di Milano in data Tt valide fino al
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Rapporie dl stimo Esecuzions Immabiliara -

Lotto Unico

La documeniazione ex art, 547 c.p.c. rsulta completa? §i

n. 140 /2004

La trascrizione dei titali di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?

s

b AILED -—["1-; 21Kk 'rE 'rc- J-rI.H =~ - I-}]lr"".u- b _'_'_‘.HET

Identificative corpo: ARRS

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Milane (Milane), Via Francesco
Rismondo n.18

.. "RENCIRIOHIET
Cod. Fiscale: - Stato Civiless = " - Regme
Pafrimoniale: R

B Wato G N

e, 20N0o CEHSUGI’IG 3 Iﬂd]ﬂll"ﬂ Yia
Francesco R‘Ismondo n. lB pl‘»ﬂno l-ﬁl colegoria AJ4, classe 4, consistenza 3
wvani, rendita € 333,11
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Ropporfa dl dima Esecuzione Immobiliare - n. 140 / 2014

to Nell umtdr immot-"lmre in oggetiﬂ somtmmwf
' rlisdgmpenamenio mllhmgmmm.ggﬂﬁ}uche

Oneri totali @ € 1.500,00

. DESCRIZIOME SOMMARIA:
Appariamento con canfina pertinenzicle silto in Milano, Via Francesco
Rismondo n,18
Tipologia zona: periferica
Caratteristiche zona: normale
Area urbanistica: residenziale a froffico scorevole con parcheggi scarsi. La
zona & prowisla o servii di wbonizadone primaria e di oservid  di
urbanizazione secondaria
importanti centri imitrofi: Centro di Milang {9 km)
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Attrazionl storiche: nelle immediale vicinanze: Cascina Lintemo, Chiesa di
Sant' Apollinare con relative campanile
Principall collegamentl pubblicl: Fermata autebus Linea Urbana 67 ATM (150
m), Fermata autobus Linea Urbana 58 ATM {450 m), Fermata mefropolitana
Bisceglie MMI1 {2.5 km)
Senvizi offedi dalla zona: Ospedale Son Cordo Boromeo (o 3 km) |, farmacie,
spazi verdi {Parco di Boggio e Parco delle Cave sono situati in prossimifd
delimmobile), centd sportivi, stadio di San Siro (a 4 km), scuole [asili nico,
scuale malemne, elementan, medie inferion e superion], biblioteca di Baggio,
banche, supemercati, negoz al dettaglio

. STATO DI POSSESS0:

Identificative corpo: Appartamento con cantinag

Abitazione di tipo popolare [Ad] sito In Milano {Milano),

fietalakd
adinEanBReTE gk iatopressosAgenziadelierEnfrais=Uiiigiodinvilano

?‘IIW‘.‘!@‘IW@W ? Sene 3

[+ TP
Enlpcv %I can*mtlo: 4+4
Canone di locazione: | canone annuo di locazione & fissato in misura pan al
triplo della rendita catastale ovvero ammaonta ad Euro 999,33, in applicazione
del Decreto Legilalive 14 Marzo 2011 n.23, arl. 3, commi 87 [(disciplina
contratti di locazione immobill ad uso abitalive che non sono registrati entro
Il termine stabilito dalia legge.)

MNote: || Sia. Tostoldl

in . rilasciata dal Comune di Milano in dato
con scadenza il L

ricsciato dal Comune di Milano in data fido fino al

“ten E Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFIGATA Sedale; 2atae8

vive nell appartamento in cggetto con altre tre persone (il fratello, i cognato e
il fratello del cognato)
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Rapperdo dl sfima Esecuzione Immobificre - n. 140 / 2014

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1 Vincoll ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre frascrizioni pregivdizievoli;
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow, d'ossegnazione caso conivgale:
Massuna.

4.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna.,

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Messund.

8184 .

Importo ipoteca: € 185.924,00 - Importo capilale: € $2,262,00

Note: atte di mutue a rogito del Notalo Maurizio Silogchi di Milano
in dala 04-04-2002 repertorio n, 214112

Datl precedenti relativi al corpl: Appartamento con cantina

4.2.2 Hgnordmenfr

= Tavore di BEROUNBER! ZHRIISAIOMS R L coniro
| in daia

25%@ ainn. 9270 / 7048
Dati p dentfi relativi ai corpi: Appartamento con canfina

4.2.3 Altre froscrizioni:
Messuna,

4.2.4 Aggiornamento delia documentarione ipocaotastale in ol
Messuna,

Per completezza & stata effettuata un'ulteriore Ispezione Ipocalastale (dal 27

Fehbruiﬁ 2014 al 0 2 2014) ed & stalo accertate che ['immobile sopra
e Li]'h.L itoroqgettordelldsequenteformalité prealvdizievole:

-mfignorgmentomdels21:05:2014. reperforio n.10595 - Tibunale di Milano,
rdscritte o Milano 1 In dala 02-10-2014 ai nn. 48909 R.G. / 35645 R.P

tesso Da: INFOCERT FIAMA QUALIFICATA Seriali: 2edaed

Soggetll o favore; CONBOMINIGEDIERISMONEDENTEIAEAND con sede a
Milano [MI) - Cr 956056?{]I'55 [quota di 1/1 per NI diitio di proprietd)
SEmgatii-ca= <tamt Concte il - in

- CF. v {quoiﬂ di 1/1 per il diitto di proprietd

Wﬁnmmu ver rasexICAT del Comune di Milano: &gl
et 32l subcl_Wnctum AJ4 |obitazione di fipo popolare),

consisienza 3  wvani, indiizo Via Rismondo nJ8,  plano 1-51
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Ver. 3.0

Edicom Fnance i - assisterza@peddoiribunale.milono. i

FI
a
E
[




Rappore di sfima Esecuzione Immabiliore - n, 140 / 2014

Ulteror informazioni; trascrizione di atte di pignoramento immebiliare in forza di
alto di precetto in rinnovazione nolificato 1 28-02-2014 e decreto ingiuntive di
pagamento M. 147354/11, a favore del CONDOMIMIO DI VIA RISMONDO M. 18
MILAMO emesso dal Giudice di Pace di Milano e nodificalo § 29-10-2011

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

ldenfificative corpo: Appatamento con cantina
Abitazlone dilipo popolare [Ad] sito In Milano (Milanao),

spese medie annue di gestione condominiole: @ Euro tcomprenwe di
riscaldamento)

Spese scadule: come da esiratie confo del condominio, amministralo da
Gesfioni Immobiliari - Rag.. Copilumminoe Rosamaria {con sede in Via
Bartolomeo Cabella 6/8 a Miano), I'armmeoniare delle spese condominial
scadute alla data del 30 Giugno 2014 g pdilGil 3|80 EGER .

5,32:{parti comuni al Fabbricali A e B, millesimi
ficato B)

Atlesigzione Prestazions Energeiicg:ingu Qrasenle.l
Inserendo i dati catastall dellimmobile pignorate hel Catasto Energetico del

pordale www.cenedt, s segnolo Tossenza di Attestalo di Prestodone
anergetica dell’'unitd immobiliare in oggetto.

Tale attestato & stato esaguito dal sottoscritto acquisende tutte le informazioni
necessarie sia dall'amministratore che dal manutentore della centrale termica
condominiale che dalle caratteristiche intinseche dellimmaokbile stesso

Glasse.ghergelican{233.36 kWh/m2a)

. ATTUALI E PRECEDENT!I PROPRIETARI:
Titolare /Broprietario.precedente:
-3 nato a  Miano il - C.F.
- e e FORrIENG pEr 1/1)
derantesventennio=al 04/06,/2002
iffarzacdiditolo:diprovenienza:anteriore:al:veniannio

Atluale ]]igln;ggFmEriefcrin:

nato a . e CF.

........ ,pmpnem per 1/1)

Dati precedenti relafivi ai corpi: Appartamento con cantina

. PRATICHE EDILIZIE:
Abitazione di tipo popolare [Ad] sito in Milano (Milanc), Via Francesco
Rismondo n. IE

Infestazione: al Sdgﬂﬂﬁ Turﬂir Cﬂrlo a Cc-zzl Ang]o'
Pag, &
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Rappore di sfima Esecuziona Immobiliare - n, 140 / 2014

Oggetto: nuova ccs’rmzmne
§ Rilascio in data 02/02/1937

In data 19 Novembre 1941 il Comune di Milano, vista la licenza di opere ediiizie
8 cdel 02 Febbraio 1937 (Aff N 219970/40119/1934) riguardante lo stable in
i Milono al n.18 di Via Rismondo riiascliota o Signor Turati Carlo e Cozd Angelo
§ e ritenuto che fossero stale osservale tuite le prescrzionl in matera di
§ costruzion! edilizie, ha rlascioio lcenza di Cccupazione a decorere dal
d giomo 19 Novembre 194 [licenza di occupazione N. 435, Aft N.
i 73550/12842/19 Novembre 1941)
# Dall precedenti relativi ai corpi: Appartamento con canting

7.1 Conformita edilizia:
Abilazione di fipo popolare [A4]

Per quanio sopra s dichiara la conformitd edilizia

Dali precedenti relativi al corpl; Appartamento con canting

7.2Conformita urbanistica:
Abiltazione di fipo popolare [Ad]

Strumento urbanistico vigente: |

Immebile soggetto a convenzione: |HD

se s, di che fipo? |

Estremi delle c:r:mvanzrcmi |

Obblighi denvc&ntf

Immobile softoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementl urbanisticl che Imitano la MO
commerciabilifdiz

Se &, di che tipo? |

Nella vendita dovranno essere NHO
previste patiuizioni parlicolarni?

se si, qualiz |

indice di ufilizzazione
fondiaraffemtoiale:

Rapporto di coperiura:

Allezza massima ammessa;

YVolume massimo ammesso;

Residua potenzialita edificatora:

Se s, quanto:
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Rapporte di sfima Esecuzione Immobiliare - 0, 140 / 2014

Altro: |

Dichiarazione di conformité con il
PRG/PGT:

Per quanto sopra si dichiora la conformités urbanistica

Dati precedentl relativi al corpl: Appartamento con cantina

“Descrizione :Abitazione di fipo-popolare [Adidi cul al punto Apparfamento con
e i - canfing -~ R e 2

In comune di Milano, nel complesse di Via Francesco Rismondo n.18, cosfituito
dal Fabbricato A e dal Fabbricato B e loro relativo cortile, & pih precisamente nel
Fabbricalo B, appariamento ad uso abitadone posio al piano primo (secondo
fuori terra), composto da due lecall olfre ingresso e servizio con annesso vano di
cantina al piano cantinaglo.

Con la comproprietd degli spazi comuni di millesimi 55,32 (parti comuni ai
Fabbricati A e B) e di millesimi 163,00 {parifi comuni al solo Fabbricato B).

Quota e lipologla del dirtto
111 di s ..
Cod. Fiscale: « Stato Civile: Regime Patimoniale:

Superficle complessiva di cirea mg 53.28

E' posto al piono primo (appariamento) ed interrato {cantina)

Lintere ediiicio & stato costruito nel 1934

E' composto da n. 4 plani complessivi di cul fuor terra n. 3 e di eul interrali n. 1
[adibito a cantine}

State di manutenzione generale dell'edificio: il fabbricato (Fabbricato B, in cul &
ubicato I'alloggio in oggetio, nel complesso, appare in discreto stato dal punto di
vista manutentivo

Caratteristiche qeggﬁﬂlzg;
Componentii edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: vasistas all'ingresso; a battente nel resto
dell'appariamento
maleriale: alluminie [verniciaio di bianco)
protezione: tapparelle
materiale protezione: legno
condizion!: sutficient
Mote: con doppl veld

Irifissi Intarni fipologia: a baltente
maotericle: legno e vetro
condizioni: scarse

E Ermeaso De: INFOGERT FIAMA QUALIFICATA Sedald: 2edand

Favim. Intema matericle: parquet incollato nella zona giome;
piastrelle di ceramica nel resto dell'appartamento
condizionl: sufficienti
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Rappora dl siima Esecuzione Immobliiare - n, 140 /2014

Porta dl ingresso tipologia: anta singola a battente '
matericie: legno
condizioni: sufficlent!

Impianti:

Citofonico fipologia: audio

Eleltico fipologia: sottetraccia
fenslone:220V

Termico tipclogia; centralizzato

diffusori; termosifoni in ghisa

Mote: || riscaldamento & cenlralizato ed & geslilo
medianie cenbrale termica condominiale. Detto
sistema & abbinato a calorferi di ghisa sprovvisti di
valvole  termostatiche. L'ACS &  gestila
autonomamente mediante caldaia istantanea a
gas, posidionaia in bagnoe

A ppartamanto

Canting sup reale lordo &,20 025 1,55

53,28 48,63

Accessorl: Hessuno

BWVALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterlo di stima:

Il crterio o stima  ullizzote &0 metodo  sintetico.
Il pity probabile valare di mercato del bene viene determinato in
riferimento al prezd di immobili con analoghe caratterstiche
corenti sulla piczza e applicando parameti cometlivi relativi alla
rona.alla vetustd e alle condizioni di manutenzione dell'immobile
oggetto della valutazione,

Come fonte di informazione si & ufilizzato il Borsino immobiliare di
Milano (ultimo numero o disposizione), I' Agenzia del teritorio per il
comune dl Milano e 'ausiio di Agenze Immobiiari nel comune
stesso.

Emeaso Dl INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Sarlalé: 2a6e8
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Rapporte dl siima Esecuzlone Immaobiliare - n, 140 f 2014

Da tale ricerca risulta che i beni di analoghe caratieristiche hanno

valorn tra | 1.450 €/maq e 1.450 €/ma.
Sl & ritenuto congruo prendere # valore medio di 1.550 €/ma.

8.2 Fonli di informazione:
- Borsing immaobiliare di Milano {ultimo numero a disposizione)
- Agenzia del territorio per il comune di Milano
- Ausilio di Agerizie Immaobilian nel comune stesso

8.3 Valutazione corpl:

EE A D
- B e

75.374,50 | 75.27450

con canting

7537450 7537450

8.4 Adeguamentl e correzlonl della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen tributar su
base cotostale e redle e per assenza di garanzia per vid e per
rimborso forfetorio di eventuall spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per la immediaierza della vendita €
giudiziaria: 11.2056,48
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virll del fatte che iI'valore della quota non coincide con la quota

del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiall insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolanzazione urbanistica e/fo catastale: € 1.500,00

8.5 Prezzo base d'asta del lofto: .
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto | -—':Qéj

cui si frovas $2.570,03
Prezzo di vendila del lotto nello stato libero: TR Ok
[approssimazione per difetio] 40.000,00

Prerzo di vendila del lotto nello stato di cccupato: J—
{abbaitimento del 30% rispetto al prezzo base & approssimazione
per difetto) .

Allegati ) _
ALLEGATO A - Henco delle trascrizioni del pignoramenti e dei sequestri conservalivi, nonché

delle scrizion! ipotecarle
ALLEGATO B - Descrizione del bene con ideniificazione catasiale e cosrenze
ALLEGATO C - Fotografie esterne ed interne del bene, nonché relativa planimetria

Fog. 10
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Ropporo di stima Ezecuzione Immobiliare - n. 140 f 2014

Daia generazione:
07-10-2014156:10:47

LEsperfo alla stima
Ing. Maurizio Noblle

Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Seral#: Zobeal

=- RIMBssE0

Fag. 11
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Dott, Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milane, 27 - 20067 Paullo (MI)
Tel, e Fax 02/090.63.60,57

SEZIONE III CIVILE (ESECUZIONI IMMOBILIARI)
Procedura Esecutiva Immobiliare R.G.E. 140/2014
G.E;i_Dutt.Ssa Maria Gabriella Mennuni

Promossa dai Unicredit Credit Management Bank S.p.a.

cfo Avy, Paolo Lessio — Corso di Porta Nuova 20 - Milano

Contro: *

ook sl oo o

s50 Da: NFOCERT FIRMA QUALIFICATA Sedai; 2e8ee8

ALLEGATO A -~ ELENCO DELLE TRASCRIZIONI DEI
PIGNORAMENTI E DEI SEQUESTRI CONSERVATIVI,
NONCHE’ DELLE ISCRIZIONI IPOTECARIE

Cel, 349/84.33.115 — mail: ing.mavrizio.nobile @tseali.it
Ordine degli Ingegneri della provincia di Milano n® A 24088
Albo Certificatori Energetici regione Lombardia n® 8083
Albe CTU Trbuenale di Milano n® 12298
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Dott, Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 — 20067 Paulilo (MI)
Tel. & Fax 02/90.63.60.57

Come da Certificato Notarile del Dott. ROSARIO FEANCO, Notaio in Sesto San Giovanni

(Milano}, allegato al fascicolo della procedura esecutiva, si evince quanto segue:

Procedura Esecutiva Immobiliare Dmmossa-da:

S“UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.PLA." con sede in Verona, Plazzetta Monte
nl, CF, (0390840239; mandataria di "CORDUSIO RMBS SECURITISATION S.R.L.” con
sede in Roma, Via Alessandro Specchi n. 16, C.F. 03991520267

nei confronti di:

_ - natoa ._ . il giorno - CF.
', residente a Milano in Via Rismondo Francesco n,18;
in virtd del pignoramento trascritto presso I'Ufficio del Territorio di Milano 1 in data 26 Febbraio

2014 a1 nn. 9270/7048 e aotificato in data 03 Dicembre 2013

11 Dott. ROSARIO FRANCO, Notaio in Sesto San Giovanni, con studio in Sesto San Giovanni,
Piazza Don Mapelli n.1, esaminati i competenti registri catastali ed immobiliari p-ér l'intero

ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento sopra indicato, attesta quanto segue:

TPHSECUZIONEF

() PESCRIZIONE DEL BENI CONTENUTA NELLATTO DI PIGNORAMENTO:

In comune di Milano, nel complesso di: Via Francesco Rismondo n:18, costituito dal Fabbricato A

(mappale 236) ¢ Fabbricato B (mappale 237) e loro relativo cortile (mappale 239), e pid

precisamente nel Fabbricato B, appartamento ad uso abitazione posto al piano primo (secondo fuori
terra), composto da corridoio, locale con cucina a vista, camera, bagno ed antibagno e relativo da
vano di cantina al piano cantinato,

Quanto sopra risulta attualmente censito al Catasto Urbano di detto Comune al foglio 415, mappale
" 4, vani 3, RC Euro 333,11;

Confini dell’appartamento: a nord: vano scala comune; ad est: mappate 333; a sud: mappale 332; ad

Cel. 340/84.33.115 - mail: ing. maurzio.nobile @tiscali.it
Ordine degli Ingemer della provincia di Milano n® A 24088
Albo Certificatori Energetici regione Lombardia n® 8083
Albo CTU Tribunale di Milano n® 12298

Errggeo Do INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Seraip: Eaﬁeéa
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Dott. Ing, NOBILE MAURIZIO
Wia Milano, 27 = 20067 Paullo (M)
Tel, e Fax 02/90.63.60.57

ovest: cortile comune al supercondominio

Confini del vano cantina: a nord: vano scala comune; ad est: corridoio comune di accesso; a sud:

cantina A", ad ovest: cortile comune al supercondominio, -

B) DESCRIZIONE DEI BENI SECONDO LE ATTUALI RISULTANZE DEI VIGENTI '
REGISTRI CATASTALL ' '
Appartamento al Catasto Fabbricati del Comune di Milano (MI) al foglio 415, particella 327, d<

subalterno 4, via Francesco Rismondo n.18, piano 1-S1, zona censuaria 3, categoria A/4, classe 4,
—

vani 3, rendita Euro 333,11 -

C) EVENTUA D§§ERVAZIUNI O DISCREPANZE CON L' ATTO DI PIGNORAMENTO:

Messuna

STORIA TPOTECARIA

A TUTTO IL 26 FEBBRAIO 2014 (DATA DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO)
LTMMOBILE RISULTAVA DI PROPRIETA" DI . |

iato a 7 il giome - CF.

in forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Maurizio Silocchi di Milano in data 06 Giugno
2002, repertorio n. 214111 rcgclanncmr;. registrato, irascrllrm a Milano 1 in data 12 Giugno 2002 ai
nn. 38914/24466 con il quale o (debitore eseculalo) acquista 'unitd

immobiliare sita in Milano (MI), oggetto dell'esecuzione.

AL VENTENNIO L'TMMOBILE RISULTAVA DI PRF}PRIETH' DL

ato a Milano il giorno o et - CFE
ewum =, per titoli anteriori al ventennio;
con atto di compravendita a rogito del Notaio Maurizio Silocchi di Milano in data 06 Giugno 2002,

rapé:tmiﬂ_ n. 214111 regolarmente registrato, trascritto a Milano 1 in data 12 Giugno 2002 ai nn,
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Dott, Ing, NOBILE MAURIZIO

Via Milano, 27 - 20067 Paullo (M)

Tel. & Fax 02/90.63.60.57

38014/24466 1. =nde v i (dahilme esecutato) 'unitd

immobiliare sita in Milano (MT), oggetto dell'esecuzione.

NEL VENTENNIO IN ESAME L'TMMOBILE SOPRA DESCRITTO HA FORMATO OGGETTO -

DELLE SEGUENTI FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLL

1) ipoteca volontaria iscritta presso I'Ufficio del Territorio di Milano in data 12 Giugno 2002 ai nn,
38915/8184, in forza di atto di mutuo a rogito del Notaio Maurizio Silocchi di Milano in data 06
Giugno Ztﬂl repertorio n. 214112, regolarmente registrato, per l'importo complessivo di Euro
185,924 00, capitale Euro 92.962,00, a favore di CREDITO ITALIANG 5.P.A. con sede a Genova,

C.F. 12931320159, contro [ (debitore esecutato), gravante
sull'unitd immeobiliare sita in Milano (M), oggetto dell'esecuzione.

2) pignoramento_immobiliare trascritto presso 1'Ufficio del Territorio di Milano 1 in data 26
Febbraio 2014 ai nn. 92?0;"?[}4-8. in forza di verbale di pignoramento dell'ufficiale gindiziario di
Milano in data 03 Dicﬂmh;'ﬂ 2013 repertorio n. 223{}8; a favore di CORDUSIO RMBS
SECURITISATION S.R.L. con sede a Verona, C.F. 03991520267, contro

(debitore esecutato), gravante sull'unitd immobiliare sita in Milano (MI), oggetto

dell'esecuzione.

EVENTUALI OSSERVAZIONI

Messuna,

Per completezza é stata effettuata un’ulteriore ispezione ipocatastale (dal 27 Febbraio 2014 al
07_Ottobre 2014) ed & stato accertato che I’immobile sopra descritto_ha, inoltre, formato
oggetto della seguente formaliti pregiudizievole:

'_ _uramentu_del 21-{}5 2014 repertorio n.10595 = Tribunale di Milano, trascritto. ‘a Milano 1in
. dalaﬂz -10:2014; ai:nn: 439{]9 RiGL35645 R P
Soggpettia favore: !
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Dott, Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paullo {MI)
Tel. & Fax 02/90.63.60.57

*: CONDOMINIO: DI'RISMONDO N 18" MILANO cort sede. 2 Milano “~ C.F. 95605690155

(quotadi: 1/1 per il diritfo di' propriefa)

Sogeetti contro:

.- nato il | in — - CF
(quota di 1/1 per il diritto di proprietd)
Imrﬁ&lbile: CATASTO DEI FABBRICATI del Comune di Milano: foglio 415, particella 327,
subalterno 4, natura A/4 (abitazione di tipo popolare), consiste.nza 3 vani, indirizzo Via Rismondo
n.18, piano 1-S1.

Ulteriori informazioni; trascrizione di atto di pignoramento immobiliare in forza di atto di precetto

in rinnovazione notificato il 28-02-2014 e decreto ingiuntivo di pagamento N, 147354/11 a favore
del CONDOMINIO DI VIA RISMONDO N. 18 MILANO emesso dal Giudice di Pace di Milano ¢
notificato il 29-10-2011

ek h spenlash

1l sottoscritto Perito Estimatore Ing. Maurizio Nobile deposita il presenie Allegato A alla relazione

di stima restando a disposizione per eventuali integrazioni e chiarimenti.

Milano, li 11 Ottobre 2014, ~

11 Perito Estimatore
(Ing. Maurizio Nobile)
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Diott. Ing. NOBILE MAURIZIO
WVia Milano, 27 - 20067 Paullo (M)
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SEZIONE III CIVILE (ESECUZI(}NI IMMOBILIARI)
Procedura Esecutiva Immobiliare R.G.E. 140/2014
(G.E.: Dott.ssa Maria Gabriella Mennuni

Promossa dai Umcredit Credit Manage_mﬁ:m Bank S.p.a.

clo Avv. Paolo Lessio — Corso di Porta Nuova 20 - Milano

Contro -~

st sk slenge sk

ALLEGATO B - DESCRIZIONE DEL BENE CON
IDENTIFICAZIONE CATASTALE E COERENZE
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Dott, Ing. NOBILE MAURIZIO

Via Milano, 27 - 20067 Paullo (MI)

Tel. e Fax 02/90.63.60.57

In comune di Milano, nel complesso di Via Francesco Rismondo n. 18, costituito dal Fabbricato A e
dal Fabbricato B e loro relativo cortile, e pil precisamente nel Fabbricato B, appartamento ad uso
abitazione posto al piano primo (secondo fuori terra), composto da due locali oltre ingresso e
servizio con annésso vano di cantina al piano caﬁh’natu. -
Con la comproprietd degli spazi comuni di nl1iHesimi 55,32 (parti comuni ai Fabbricati A e B) e di
. millesimi 163,00 (parti comuni al solo Fabbrié*gt-:- B).

Detta unitd immobiliare risulta cosi censita al CATASTO DEI FABBRICATI del Comune di
Milano: foglio 415, particella 327, subalterno 4, zona censuaria 3, categoria AJ4, classe 4,

consistenza 3 vani, rendita catastale 331,11 €, Via Francesco Rismondo n.18, piano 1-S1

COERENZE
Appartamento:

- A Nord; vano scala comune

- A Est: mappale 333

- A Sud: mappale 332

- A Owest: cortile comune al supercondominio
Cantina:

- A Nord: vano scala comune

- A Est: corridoio comune di accesso

- A Sud: cantina A~

- A Ovesl: cortile comune al supcﬁmndonﬁni@

L’unitd immobiliare oggetto di stima & localizzata nella periferia occidentale del Comune di Milano,
nel quartiere cosiddetto “Baggio”, appartenente alla Zona 7.

Il quartiere Baggio ha sempre avuto una connotazione prettamente popolare anche se la costruzions
di nuovi complessi residenziali ¢ l'aumento dei servizi ha permesso oggi una maggi{}rﬂ mescolanza
a livello sociale, favorendo l'ingresso nel quartiere di molte nuove famiglie e strappandolo cosi alla
fama Idi quartiere dormitorio e poco raccomandabile, nonostante siano presenti ancora oggi

fenomeni di disagio sociale e criminaliti, comunque diminuiti rispetto ai decenni scorsi.
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Doit. Ing. NOBILE MAURIZIO
Wia Milano, 27 - 20067 Paullo (M)
Tel. e Fax 02/90.63.60.57

Il quartiere & lambito nei suoi confini orientali dal Parco delle Cave, uno dei pid grandi polmoni
verdi della citth, e diventato uno dei pitt suggestivi parchi milanesi anche grazie a un intervento di

riqualificazione subito negh ultimi anni.

La strada principale del quartiere & la lunghissima “Via delle Forze Armate”, che collega Baggio .

alle zone pill centrali; il centro di Milano dista circa 9 km,

La znﬁa presenta caralleristiche principalmente residenziali; 1’intorno urbano & caratterizzato dalla
presenza di fabbricati con destinazione prevalentemente residenziale con attivith commerciali poste
ai piani terra. Nel-raggio di 300 m sono presenti vaste aree a verde pubblico attrezzate (Parco
Baggio e Parco delle Cave).

Si evidenzia nelle vicinanze una buona dotazione di servizi.

L'area & servita da mezzi pubblici di superficie; in particolare 'uniti immobiliare & ubicata a 150 m
dalla fermata antobus “Rismondo/Canevari” della Linea Urbana 6T.(Baggio Via Scanini-Piazzale
Baracca) gestita da ATM, che cﬁllega il quartiers Baggiu, attraversandolo interamente nei suoi
punti principali, al centro citti.

La fermata della metropolitana pit vicina & “Bisceglie MM 1" che dista circa 2,5 km dalla proprieti
ed & raggiungibile anche con i mezzi pubblicii Autobus Linea Urbana 58 (Baggio via Noale-
Cadoma FN) gestita da ATM con relativa fermata situata a 450 m, |

E Tuito cid consente agevul-i cﬁll;gmnenti con tutta la rete della viabilitd urbana.

A circa 3 km daIl‘hnmcbi.lc in oggetto & possibile raggiungere la Tangenziale Ovest di Milano
(AS50).

L'aeroporto pin vicino & meglio raggiungibile & quello di Linate che dista circa 18 km.

Il fabbricato (Fabbricato B), in cui & ubicato l'alloggio in oggetto, fa 'parte del complésso
condominiale di Via Francesco Rismondo n.18 composto da due palazzine (Fabbricato A di cui al
mappale 326 ¢ Fabbricato B di cui al mappale 327) e loro relativo cortile (mappale 329),

Si tratta di una struttura edilizia, edificata nel 1936, di tre piani fuori terra (con attiviti commerciali

poste al piano terra) oltre a piano interrato adibito a cantine.
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Dott. Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paullo (MI)
Tel. ¢ Fax 02/90.63.60.57

Nel complesso, appare in discreto stato dal punto di vista manutentivo.

Mon é dotato di ascensore .

Si evidenzia posizione del bene pignorato anche geograficamente.

2 4 'g’!u_ mes;m RIM*;I B, Mla-nn. 3T

Trattasi di bilocale di circa 42 mq nel complesso in sufficiente stato di conservazione composto da
ingresso, zona giorno con cucina a vista, camera da letto e bugm;.

Dotato di cantina di pertinenza esclusiva, situata al piano primo sotterraneo.

Pavimento: parquet incollato nella zona gierno; piastrelle di ceramica nel resto dell’appartamento
(stato conservativo sufficiente)

Porta ingresso: a battente in legno (stato conservativo sufficiente)

Serramenti esterni: vasistas in alluminio bianco con doppi vetri all’ingresso; a batiente in alluminio

bianco con doppi vetri nel resto dell’appartamento (stato conservativo sufficiente).

Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Sorlal¥: 2aBpeB

Le finestre sono dotate di tapparelle in legno. Nen sono presenti zanzariere
Porte interne: a battente in legno e vetro (stato conservativo scarso)
Sistema di riscaldamento e ACS: il riscaldamento & centralizzato ed & gestito mediante centrale

termica condominiale. Detto sistema & abbinato a caloriferi di ghisa sprovvisti di valvole

Cel, 349/84,33,115 - mail: ing. mavrizio.nobile@tiscali.it
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Dott, Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paulio {MI)
Tel. & Fax 02/90.63.60.57

termostatiche, L' ACS & gestita autonomamente mediante caldaia istantanca a gas, posizionata in
bagno
Iinpianto elettrico: sollotraccia con tensione 220 V

Accessori: dotato di citofono

Ulteriori Informazioni: le spese ordinarie annue di gestione dell’ immobile ammontano a circa 1800

Euro (comprensive di riscaldamento)
Come da estratte conto del condominio, amministrato da Gestioni Immobiliari — Rag, Capitummino
Rosamaria (con sede in Via Bartolomeo Cabella 6/8 a Milano), I'ammontare delle spese

condominiali scadute alla data del 30 Giugno 2014 & pari a 13.313,90 Euro.

Al momento del sopralluogo, la planimetria catastale non risulta conforme allo stato di fatto

dell’appartamento.

Nell’unitd immobiliare in oggetto sono stati compiuti interventi (modifiche muri di tamponamento
all’ingresso e bagno) che hanno determinato una variazione dei rapporti aeroilluminanti.
Spese per la regolarizzazione mediante procedura DOCFA: 1.500,00 Euro (gid quantificate e

decurtate nella valutazione del valore finale di stima del bene).

sesesesifeoh

1l sottoscritto Perito Estimatore Ing. Maurizio Nobile deposita il presente Allegato B aila relazione

di stima restando a disposizione per eventuali integrazioni e chiarimenti.

Milano, i 11 Ottobre 2014.

Il Perito Estimatore
(Ing. Maurizio Nobile)
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Dott, Ing, NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paullo (MI)
Tel. e Fax 02/90.63.60.57

SEZIONE III CIVILE (ESECUZIONI IMMOBILIARI)
Procedura Esecutiva Immobiliare R.G.E. 140/2014
G.E.: Dott.ssa Maria Gabriella Mennuni

Promossa da$ Unicredit Credit Management Bank S.p.a.

cfo Avv. Paolo Lessio — Corso di Porta Nuova 20 - Milano

Contro; _
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ALLEGATO C - FOTOGRAFIE ESTERNE ED INTERNE DEL
BENE, NONCHE’ LA RELATIVA PLANIMETRIA
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Dott. Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paullo (MI)
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Parti comuni - Cortile
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Dott, Ing. NOBILE MAURIZIO
Wia Milano, 27 — 20067 Paullo (MI)
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Dott, Ing, NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 — 20067 Paullo (MI)
Tel, e Fax 02/90.63,60.57

Parti comuni (Fabbricato B) - Vista d’insieme
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Dott, Ing, NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paullo (MI)

Tel. e Fax 02/90.63.60.57
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Ingresso
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Dott. Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paullo (MI)

Tel. ¢ Fax 02/90.63.60.57

i
L
i i
!

3] |

Soggiornoe/cucina ~ foto 2
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Dott, Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paullo (M)

Tel. e Fax 02/90.63.60.57

Camera da letto - foto 2
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Dott, Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paullo (MI)

Tel. & Fax 02/90.63.60.57

Camera da letto - Particolare porta
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Dott. Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 — 20067 Paullo {(MI)
Tel. e Fax 02/90.63.60.57

Bagno

Bagno — Particolare caldaia-
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Dott. Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 — 20067 Paullo (M)

Tel. & Fax 02/90.63.60.57

Cantina
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Dott, Ing, NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paullo (MI)
Tel, ¢ Fax 02/90.63.60.57
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Ordine degli Ingegneri della provincia di Milano n® A 24088
Albo Certificatori Energetici regione Lombardia n® 8083
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Dott. Ing. NOBILE MAURIZIO
Via Milano, 27 - 20067 Paullo (M)
Tel. e Fax 02/90.63.60.57

B TS

Il sottoscritto Perito Estimatore Ing. Maurizio Nobile deposita il presente ALLEGATO C alla

relazione di stima restando a disposizione per eventuali integrazioni e chiarimenti.

Milano, 1i 11 Ottobre 2014,

11 Perito Estimatore
(Ing. Maurizio Nobile)

Cel, 349/84.33,115 — mail: ing.manrizio.nobile @tiscali.it
Ondine depli Ingegneri della provincia di Milano n® A 24088
Albo Certificatori Energetici regione Lombardia n® 8083
Albo CTU Tribunale di Milano n® 12298
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