










TRIBUNALE DI TERNI 

Esecuzione Immobiliare n. 109/2012 RGE 

Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Ilaria Palmeri 

 

 Ill.mo G.E.,  

il sottoscritto Avv. Andrea Severini, Custode Delegato nella procedura esecutiva n. 109/2012 R.G.E. 

promossa da  

ESPONE QUANTO SEGUE 

E’ fissata per  il giorno 23 maggio 2018 l’asta per la vendita del seguente immobile, contrassegnato 

nell’ambito della procedura come LOTTO N. 4, e precisamente: 

Piena proprietà per 1/1 su unità immobiliare, sita nel Comune di Narni (TR), via della Madonnella, n. 3, 

di seguito descritta: 

 * locale uso negozio suddiviso in locale principale, magazzino e servizi, censito nel Catasto Fabbricati 

del detto Comune al F. 120 particella 301 sub. 8 ( Cat. C/1,  R.C. Euro 4.583,66, mq. 344, Piano S1); 

comprende, pro-quota, diritti di comproprietà sui beni comuni non censibili distinti con i subalterni 15 

e 16 dei medesimi foglio e particella; 

in realtà, da recentissimi accertamenti tecnici disposti dallo scrivente risulta che detto bene, per il 

quale all’epoca della redazione di stima era stata dichiarata la natura di negozio, e ne era stato disposto 

l’accatastamento con la categoria C/1, in realtà era sorto come Magazzino e per la sua 

trasformazione in negozio era stata chiesta una Variante per cambio di destinazione d’uso che, 

all’epoca della perizia redatta dal CTU Geom. Casali, era ancora in corso e nei termini; 

 

dai medesimi ultimi accertamenti è emerso che gli adempimenti richiesti dal Comune sono stati solo 

parzialmente fatti e, quindi, l’iter per il cambio di destinazione d’uso non si è perfezionato. 

Allo stato attuale, quindi, il bene in oggetto non ha natura commerciale ma di magazzino, come 

attestato dal CTU geom. Paolo Casali nella relazione del 3.4.2018 alla quale ci si richiama e che si 

allega,  e quindi la sua reale descrizione/natura è: 

 Piena proprietà per 1/1 su unità immobiliare, sita nel Comune di Narni (TR), via della Madonnella, n. 
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3, di seguito descritta: 

 * locale uso magazzino, censito nel Catasto Fabbricati del detto Comune al F. 120 particella 301 

sub. 8 ( Cat. C/1,  R.C. Euro 4.583,66, mq. 344, Piano S1); 

comprende, pro-quota, diritti di comproprietà sui beni comuni non censibili distinti con i subalterni 15 

e 16 dei medesimi foglio e particella. 

Il medesimo CTU ha però confermato come congruo il valore di Euro 45.200 a cui il lotto è posto 

in vendita ed ha, altresì, quantificato gli oneri e gli adempimenti sia per rettificare la sola categoria 

catastale, (da C/1 a C/2), sia per l’eventuale variazione di destinazione d’uso (da magazzino a 

commerciale). 

Il sottoscritto Custode chiede, pertanto, che l’Illustrissimo Signor G.E. Voglia 

Confermare la vendita del Lotto 4, per il giorno 23 maggio 2018, così descritto: 

Piena proprietà per 1/1 su unità immobiliare, sita nel Comune di Narni (TR), via della Madonnella, n. 3, 

di seguito descritta: 

 * locale uso magazzino, censito nel Catasto Fabbricati del detto Comune al F. 120 particella 301 

sub. 8 ( Cat. C/1,  R.C. Euro 4.583,66, mq. 344, Piano S1); 

comprende, pro-quota, diritti di comproprietà sui beni comuni non censibili distinti con i subalterni 15 

e 16 dei medesimi foglio e particella; 

Al prezzo base di Euro 45.200, ferme rimanendo le altre prescrizioni dei provvedimenti già 

emessi per la vendita e disponendo che l’allegata relazione del CTU sia parte integrante della 

perizia di stima, con rimando quindi ad entrambi i documenti. 

Allegato ut supra. 

Con osservanza. 

Terni, lì 4 aprile 2018. 

 

Il Custode 

Avv. Andrea Severini 
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