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MINISTERO DELLO SVILUFPO ECONCMICO
Direzione Generale per la vigilanza sugli enti, il sistema cooperativo € le gestioni commissariall
ex Divisione VI - DGPMIEC
Viale Boston, 25— 00144 ROMA

Liquidazione Coglta Amminisirativa
D.M. n. 620/2015 - 11.12.2015

CCL - LA CASA Cooperativa Edilizia in Liquidazione - C.F. 00748670130

Comrmissario liquidotore:  Dott.ssa Chiara Rossini
Ferito Estimatore nominate:  arch. Alessandra Testa

La sottosertta Alessandra Testa, iscritta all’ aAlbo degli Architetti di Milono al n. 17.466 e all’ Albe dei C.T.L.
del Tribunale di Milano al n. 13.520, a sequito di nomina da parie del Commissario Liquidatore della Li-
quidazione Coalta Amministrativa in epigrafe, Dottoressa Chiara Rossini, procede alla stima del com-
pendio immobiliare della CCL LA CASA. - Cooperativa Edilizia in Liquidazione, in Bergameo, Via Maglio

del Rame n. 3.

La scrivente, esaminata la documentazione fomita, fotti propri | contenutl tecnici descritli ove ritenufi
significativi confrontandoli con | documenti reperiti presso gl Uffici competent, effettuaie le necessarie
operazioni di sopralivago in dota 18.11.201 46 alla presenza del Signor Fulvio Valiali, in rappresentanza di
CCL LA CASA Cooperativa Edilizia in Liguidazions, e del conduttor degli immobili locati, alla luce di
guanto sopra, rende la presente relazione.
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Albo Architetli Provincio di Milano: 17464
Albo CTU Tribunale di Milano: 13520
Codice fiscale:  TSTLEMBSRSZFZ05R
Parita IVA;  07a83070%460
Studio in:  Via Impenao 24 - Milono
Telefono:  338.12%4750
Fox: 0284810738
Emall: arch.olessandratesto@alice.it
Pec: testo.)7dés@oomilanoit
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A

ELENCO DEI BENI OGGETTO DELLA LIQUIDAZIONE COATTA AMMINISTATIVA

Unit& immobiliari site in Bergamo, Via Magllo del Rame n. 3

= e al N.C.E.U. del Comune dl Bergamo al foalio 40 icella 631;

subalterno 707 - cat. A/10 - cl. 7 - vani 12,5 - superficie cafastale 178 m?- rendita € 3.195.58 -
ufficle al piano temra;

subaltemo 709 - cat. A/2 - cl. 8 - vani § - superficie catastale fofale 164 m2, totale escluse
aree scoperte 152 m? — rendita € 1.466,74 - appartamento al piano primo:

subglterne 710 - cal. A/2 - cl. 8 - vani 6 - superficie catastale totale 48 im2, totale escluse
aree scoperte 41 m? - rendita € 1.100,05 - appartamento al piano secondo:

subaltemo 711 - cat. A/2 - ¢l. 8 - vani 3 - rendita € 550,03 - appartamento al plano secondo;

subalterno 719 - cat, Cf2 - cl. 7 - consistenzo 30 m? - supeificie catastale totale 34 m? -
renditc € 148,88 - deposito al piano interrato:

subaitemo 720 - cat, C/1 - cl. 11 - consistenza 44 m?, superficie cotasfale 57 m? - rendita €
1.917,1% - negozio ol plano terra;

subalterno 721 - cal. C/1 - cl. 11 - consistenza 29 m?, superficie calastale totale 43 mz2 - re -
dita € 1.208.44 - negozie al plano terra con deposito all'inferrato;

subalterno 723 - cat. A/2 - cl. 8- vani 4,5 - superficie catastale totale 111 me totale escluse
aree scoperle 108 m? - rendita € 1.191,72 - appartamento su due livelli piani primo e se- 2
condg;

subalterno 72% - cat. C/6 - cl. 10 — consistenza 12 mé - superficie catastale totale 12 m?® -
rendita € 60,74 - posto auto scoperto al piano terra;

suballermo 730 - cat. Cfé - cl. 10 — consistenza 12 m? - superficie catastale totale 12 m2 -
rendita € 60,74 - posto auto scoperto al piano terra:

subaltemo 732 - cat. C/6 - ¢l. 10 - consistenza 17 m2 - superficie catastale fotale 21 m? -
rendita € 85,04 - box al piano inferato;

subalterno 737 - cat. C/é - cl. 10 - consistenza 20 m2 - supstficie catastale totale 23 m2 -
rendita € 101,23 - box al piano interrato:

subalterno 738 - cat. C/6 - cl. 10 - consistenza 20 m2 - superficie catastale totale 22 m2 -
rendlita € 101,23 - box al piano interrato:

subalterno 740 - cal. C/6 - ¢l. 10 - consisteriza 17 m# - superficie catostale totale 21 m? - ren-
dita £ 86,04 - box al piano interrato:

subaltemo 745 - cal. C/é - cl. 10 - consistenza 16 m? - superficie catastale totale 17 m2 -
rendila € 80,98 - box al piane interato.
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‘:\g—‘ ELEMENTI COMUNI A TUTTI | CORFI

C.1 QUOTA E TIPOLOGIA DEL DIRITTO
Piena proprietda di CCL - La Casa Cooperativa Edilizia in Liquidazione - con sede in Milano - Cod. Fi
scale 00748670130,

C€.2 DESCRIZIONE GENERALE
C.2.1 DESCRIZIONE GENERALE QUARTIERE E JONA
Gli immaobili oggette della presente relozione §i trovano in Bergomo, Via Maglio del Rame n. 3.
La via, a sehso unico, in posizione defilata, si colloca in zona Borge Santa Caterina-Suardi, zona
semicentrale, a circa 1.5 Km dal Comune & dal Teatro Donizetti, a 200 metr dal Palozzetto dello
Sport Palanorda e dal Parco Suardi. Buona la presenza di esercizi commerciali al cdetftaglio, bar e
ristoranli nelle vicine vie Suardi, Batfisti-Pitentino, Borgo Santa Caterinag e Piazzale Oberdan. Pre-
senti numerose fermate di mez pubblici di superficie (a 200 met sulla Via Cesare Battisti e sullo
Via Gianforte Suardi).

2]
.
ha
:
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DESCRIZIONE GENERALE COMPLESSO CONDOMINIALE E FABBRICATI

Gl immohbili fanno parte di un complesso residenziale di fipologia civile, con buone finiture & do-
tazioni, costituito da fre corpi di fabbrica di cui due, adiacenti fra loro, posti o NORD del lotto, in
fregio alla via Maglio del Rame e uno, intemo, posto a SUD del lotto, per un totale di Ire scale
{fabbricato NORD, scala A per la palazzing bassa e C per la polazzing alta; fabbricato 5UD, sca-
la B). Le palazzine sono costituite da tre/quattro piani fuor ferma e uno interrato, Dispongono di
corfile interno cul § accede da Via Maglio del Rame tramife cancelil pedonale e carrgio. Dal
corfile inferno. tframite rampa carraia, si accede ai box al piano intfemalo, piano servito da
ascensore. Sempre all'inferrato si frovano alcuni locall deposito. Tutio il complesso si presenta
ordinato e in buono stato di conservazione.

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE GENERALI

FABBRICATI NORD

Facclate: finiture miste con intenaco finteggiato, mattone a vista "paramane”, pietra.

Struttura: cemento armato e muratura.

Copertura; corpo di quatiro piani, a falde con manto in laterz (presenti pannell solari};
palazina di tre piani, temazo.

Ascensore: palarzina di quattro piani, presente, di fipo automatico: palazzina di re pia-
ni, non presente.;

Citofono: presente per entrambe le palarzine.

FABBRICATO SUD

Facciaie: finiture miste con inlonaco fintfeggiato, maffone a vista "paramano”, com-
pensato marino sui balconi.

Struttura: camento armdto e muratura.

Copertura: lastrico solare.

Ascensore:! presente, di fipo automatico.

Ciltofono: presente,

ELEMENTI COMUNI

Ingressi: da Via Maglio del Rame: cancelli pedonale e camaio di ferro vemicialo
comandi elettrici; ingressi ai negoa, portoncini in aluminio vemiciatc e dop-
ol vetn: dal codile intemo glle tre scdle: porfoncini di alluminic vemiciato e
doppl vel,
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Corlile: pavimentazions con aulobloccanti drenanti di cemento colorati.
Pordineria: non presente,
Rompa box; caolcestruzzo spina di pesce.

Corsello box: pavimento in battuto di cementa.
Imp. termlico: L'imgianto termico & cenfralizzato, costituito da caldaie a condensazione. #
Lle caldaie servono per il fiscaldamento e per 'acqua calda sanitaria. Alla =

A _gb produzione di quest'ultima concorre un dircuito dedicato per integrazione
= Q-\ da impianio con pannelli solard fermici (posti in copertura al corpo alto del
\hg_ fabbricato nord) e bollitore ad accumule. Fresente sistermnag di contabilizza-
8= Zione mediante contator di calore per ogni unitt. L'emissione & costituita

o da pannelii radianti a pavimento e termoarredi in diversi servizi igienici. Nota.

Alcune unitd, di cui ai successivi capitoli della relazione, non sono collegate
all'impianto cenfralizaio.

C.3 FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
Come da Cerfificazione Nolarle (of sensi arf. 567 — commo 2 - Legge n. 202/98) resa in data

0202 2017 dal notaio Francesca Lavesza di Milano, gli immeobili sggette della presente relazione risul-

tano essere gravati daolla seguente formalitd (canceliota o cura della Procedura):

Ipeteca volentaria iscritta a Bergamo in data 10.07.2008 ai nn. 44679/8973, per un importo di Euro
10.600.000.00 [diecimilioniseicentomila/00} a garanzia di un capitale di Eure 5.300.000.00 (cinguemilio-
nifrecentomila/00) a favore della Banca Popolare Commercio e Industria 5.p.A. con sede in Milano
{C.F. 03910420961) & contro La Casa Cooperaliva Edilizia Societd Cooperativa, in virtr di atto in data
25.06.2008 del notaio Giuseppe Bellucci di Monza rep. n. 258414/29676 ed annotato di frazionamento
in guote in data 19.08.2013 ai nn. 34348/5181 e in data 11.03.2015 ai nn. $224/1294. Nota. Sui beni og-
getto della presente relazione la quota di ipoteca gravante o seguito del frazionamento di cui sopra
nsulta pan o € 4.093.815,52 (guattromilieninovantalremilaotocentoquindici & cinguantadue centesi-
mi} & la quota capitale par a € 2.044,707,76 {duemilioniguarantaseimilanovecentiosette e settantasei
centesimi).

C.4 PROVENIENZA DEI BENI ALLA CCL - La Casa Cooperdtiva Edilizio in Liguidazione

Come da Cerlificazione Notarile (of sensi orf. 567 — comma 2 — Legge n. 302/98) resa in data
02.02.2017 dal Notaio Francesca Lavezza di Milano e dai titoli di provenienza fomiti, gli immobili fsulta-
no di CCL - La Casa Cooperativa Edilizia in Liquidazione con sede in Milano — C.F. 00748470130 - per
l'intera piena proprietd in forza dei seguenti passaggi di proprieté:

dall't1/05/2015 - CCL - LA CASA COOPERATIVA EDILIZIA IN LIQUIDAZIONE - C.F. 00748670130 — sede in
Milano — in forza di verbale scioglimento, messa in liquidazione e cambio sede Notaio Marco Tuce di
Bergamo, repertorio 11749/9344, registrato a Bargamo 1| 28.05.2015 ol n, 16979 serie 11

dal 29.09.2010 - CCL - La Casa Cooperativa Edilizia a R.L. - C.F. 00748470130 - sede in Lacchiarella - in
forza di atto di fusione @ cambio di denominazione del 29.09.2010 del notaio Flippo Salvo di Buccina-
sco, rep. n. 37190/18239, frascritto a Bergamo il 13.10.2010 ai nn. 53182/30091, in virlh del quale la So-
cieta La Casa Cooperativa Edilizia Societd Cooperativa con sede in Lacchiarella [C.F.00748470130) &
diventata CCL - Lo Casa Cooperafiva Edilizia a R, con sede in Lacchicrella [C.F. 00748670130).

dal 23.06.2008 - Lo Casa Cooperativa Edilizia Societa Cooperativa - C.F. 00748470130 - sede in Lac

chiarella — in forza delle seguenti sciitture private autenticate nelle firme con atto del 23.06.2008 del

notaio Giuseppe Bellucci di Monza:

- rep. n. 258613/29674 - trascritta a Bergomo il 10/07/2008 i nn. 44677/25788 — in forza delia gucie
SEGUNI Ammando e SEGUINI Gilberto hanne venduto alla Societs La Casa Cooperafiva Edilizia
Socield Cooperativa con sede in Lacchiarelia (MI) la piena proprieta degli immobill allora identifi-
cali ol Catasto Fabbricali sezione urbana BO, foglio 4, particella 429, subaltemo 2:

- rep. n. 258615/29675 - trascritta a Bergamo il 10/07/2008 ai nn. 44678/2578% - in forza della quale
SEGUINI Armando e SEGUINI Gilberfo hanno venduto olla Societa La Casa Cooperaliva Edilizia
socield Cooperativa con sede in Lacchiarelia [M) la piena proprietd degli immaobili allora identifi-
cafi al Catasto Fabbricati alla sezione urbana BO, foglio 4, particelia 631, subaltemi 1, 2, 3, 4, 5, &,
2y 7O,
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PRECEDENTI PROPRIETARI

Come da Cerfificazione Notarle [ai sensi arl, 367 — comma 2 — Legge n. 302/98) resa in dalo
02.02.2017 dal Notaio Francesca Lavezza di Milano, gli immobili seno pervenuti ai precedenti proprie-
tar come segue:

Aflto di scieglimento di societa ed assegnozione ai soci del 15.04.1985, del notaic Maria Franca Nosar
di Bergame, rep. n. 17173/3778, ivi registrato il 19.04.1985 con il n. 2652 della Sere prima & trascrifto g
Bergamao il 256.04.1985 di nn. 2030/6577 € successivo atto di precisazione del 31.12.1985 del citato no-
taio Maria Franca Mosari di Bergamao, rep. n. 185974042, i registrato | 20.01.1986 con il n. 1144 della
Sere seconda e froscritfo o Bergamoe il 30.01.7%86 o nn. 3941/3053, in virtd dei quali la Societa Seguini
Giacomeo e C, — immobiliare Maglio del Rame societd in nome collettivo si & sciolfa volontariomente &
sono stati assegnati ai soci PICENI Libera nata a Genova il 08.02.1908 |C.F. PCN LBR 08B48 D949G) e
SEGUINI Gioele (nofo anche come SEGUINI Giojele) nate a Sarnico il 20.02.1911 [C.F. SGN GLI 11B20
14377], per la quola di comproprietd par o 1% [un mezzo) cigscuno g piena proprield degli immobili
allora identificafi o parte di pit ampia consistenza alla sezione urbana BO, foglio 4, particella 431, su-
balterni 1, 2, 3, 4.5, 4 7, 701 e sezione urbana BO, foglio 4, parficella 429, subalterno 2 del Catasto
Fabbricati.

Zuccessione testamentarla in morte di PICENI Libera deceduta il 10.07.1987, dichigrazione di succes-
siohe registrata g Bergamo con il n. 40 del vol. 1988, frascitta a Bergame il 04.12.1989 ai nn.
34238/25987, regolata da testamento alegrafe pubblicate con alto del 04.12.1987 del notoio Maria
Franca MNosarl di Bergamo. rep. n. 24029/4823, ivi registrato il 02,12.1987 con il n. 7771 della Serie 1 &
frascritto a Bergarmo il 28.12.1987 ai nn. 34815/23423, in virtd del guale sono stati chiomati o succeder-
le il marito SEGUINI Gieele per la quota parl o 1/2 del didtto di vsufrutio di tuthi | beni ereditan ed i figl
SEGUINI Armando nato o Bsrgamo il 20.11.1942 (C.F. SGN RND 42520 A794J) e SEGUINI Gilberto nato o
Bergamo 11 17.046.1940 (C.F. SGN GER 40H17 A774K), per la quota pari a 1/4 ciascuno del diritto di nu-
da proprieta di futi | beni ereditar,

Successione ab intestato in morte di SEGUINI Gicele, deceduto il 13.03.2003, dichiarazione di succes-
siona registrata a Bergamo con il n. 1405/2003 e trascritta Bergamo 11 22.08.2005 ai nn. 51579/33170, al-
la guale sono stafi chiomati a succedergli | figh SEGUINI Armando & SEGUINI Gilberto per la quota par
a 1/4 ciascuno del dirtio di pieno proprietd e contestualmente ricongiungimento dell'usufrutto alla
nuda proprietd per la guoia di 1/4 ciascuno.

SITUAZIONE URBANISTICA — EDILIZIA — CATASTALE

C.5.1 URBANISTICA
Strumento Urbanistice Approvato: Piang di Governe del Teritoric - approvato con Delibera di
C.C. n. 86 Reg/24 Prop. Del in data 14/05/2010 - pubblicala su Ballettine Ufficiale Regione Lom-
bardia n. 29 del 21/07/2010,

I complesso di cui fanno parte gl immobill cggetto della presente reladone ricade nella se-
guente clossificazione:

AMBITI
ASSETTO URBAMISTICO GENERALF. Sistema Insediative, Cilta storica antica e modema, T53 - Fronti
storici & nuclei di prima formazione, Riferimento nomativo: Piane delle Regole - PROb - Norme
(cartt, 24.1.3).

LONE TERRITORIALI OMOGENEE {ai sensi del D,M. 1444/48}. Zona — A. Riferimenlto nomativo: Pia-
no delle Regole - PROE - Morme [artt, 42).

VINCOLI
VINCOLO AEROPORTUALE (art. 707 commi 1,2,3.4 del Codice della Navigazione Aerea). Limita-
zioni relalive alle altezze di edifici e manufatti costituenti ostaceli per la navigazione aerea. Rife-
fimertto normativo: Fiano delle regole - PROL - Morme {artt. 41.1.1).
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CONI FANORAMICL L'area & allinfemo dell’elenco delle zone della citta di notevole inleresse

pubblico, sottoposte a vincolo ai sensi dell'articolo 134 del DL, 22/01/2004 n_ 42 - Codice dei

Beni Culiurali & del Paesaggio [gia Decreto Legislative 29/10/1999 490 Tesio unico in matera di
beni culturall & ambientall, gid Legge 29/04/1939 1497 Protezione delle bellezze natural). Le zo-#

i ne sono state individuate e dichiarate di notevole interesse pubbilico con specifico provvedi-

"l *"'r‘{,.j; mento {decreto di vincolo ministerdale). Mello specifico. il complesso ricade nel cono panorami-

'__"34{. *’; co n. 3 da San Fermo di cui olla Deliberazione della Commissione Provinciale per lo tutela delle

4517 bellezze naturcli della Provincia di Bergamo - verbale n. 2/17 del 13/10/1954 per I'apposizione

ﬁo * del vincolo — e dl Decreto Ministerale del 04/01/1257 “Dichiarazione di notevale inferesse pub-

- 5 blico della rona dell'ex monastero di San Fermo, sita nell'ambito del comune di Bergamo™ pub-

AVt blicato sulla Gozzetta Ufficiale n. 14 del 148/01 /1957,

5P - Studio Poesistico di dettaglic. STUDIO PAESISTICC (ai sensi dell'art. 50 del FTCP). Classe — me-
dic. Riferimenti: 3P0 - Relazione (artt. 5.7)

C.4.2 EDILIZIA
C.6.2.1 CRONOLOGIA DELLE PRATICHE

La costruzions del complessa € avvenuta con due ifer distindi:

- uno per i fabbricafi NORD (corpo alto e compo basso) su Via Maglio del Rame, per ri-
strutfurcrones edific residendall esistents;

- uno per il_fabbricato SUD su corfile infernc, per demolizione di fabbricafi esistenti e
nuova costruzione di edifici residenziali,

AUTORIZZAZION| PAESAGCGISTICHE
FABBRICATI NORD - Autornzazione Paesistica n, 330 - pratica n. 169 - rlasciata in data
13/02/200% - protocollo n. E0009412 — per “ristrutturazione edificio”. Nella auforizazione si
legge: “relafivamente alla soluzione progeftuale del corpo basso si chiede di metters in
operg sul pedmelro o velelta df coronamenta ol fine di rendere lineare o percezione
formale del fabbrcaoto e al fine di mascherare | pannelll solar fermici previsti in copertu-
ra".

FABBRICATO SUD - Autorizzaziones Poesistica n. 311 - pratica n. 2349 - rilasciata in data
23/12/2008 — protocollo n. END2810 — per “nuova costruzione edificio residenziale previa
demuolizione fabbricalo esistente”.

FRATICHE EDILIZIE

FABBRICATI NORD - Le opere di ristrutturarione sono state eseguite in forza delle seguanti

pratiche:

- Permesso di Costruire n, 7803, pratica n. 170, dlasciato in data 20/02/2009 — protacallo
., EQO0R417 — per "1 lavor relativi affo rstrutturazione edificio®:

- Denuncia di Inizio Attiviia {prima varante) pratica n, 807 in data 15/04/2011 - proto-
collo n. ED044077 - per "modifiche di tavolali interni e aperture™;

- Segnalazione Cerfificata di Inizio Atfivita [seconda variante) pratica n, 2303 in data
2111042011 - protocollo n. BD125749 — per “modifiche di tavolati intermi™.

FABBRICAT - La costruzione del corpo interno del complesse & avvenula a seguito
di demolizione di capannoni esistenti. Le opere sono state eseguite in forza delle seguen-
i pratiche:

- DPenuncia di Inizio Ativiid per demolizione vecchio fabbricato & ricostruzione pratica
n. 2204 in data 14/10/2008 - protocollo n. BOOR7 483

- Denuncia di Inizio Attivita pratica n. 2119 in data 30/09/2011 - protocollo n. EO1 12895
par "modifiche di tavolali infemi e aperfure".

..

AGIBILITA
FABBRICATI NORD — La fine lavor & in data 14/11/2011 — comunicazione protocollata in
data 15/1142011. U'istanza per il rloscio del cerificato di agibiliid pratica n. 354 & stata
depositata in data 28/11/201 | - protocollo n. ED142781.
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FABBRICATO SUD - La fine lavor & in data 21/12/2011 — comunicazione protocollata in
data 23/12/2011 - pratocaolio n. BJ153202. L'istanza per il rlascio del certificato di agibilitd
pratica n. 377 & stata depositata in data 23/12/2011 - protocollo n. BO153%15.

N Presente in atti attestazione di silenzio-assenso in data 25/03/2016 (a seguilo di richiesta

e di attestazione in data 10.03.2014) riferita alla demanda di agibilita presentata in data

; 28.11.2011 P.G. ED142781, Non presente atfestazione rilasciata per I'altra domanda, an-
che se maturoto il silenzio assenso.

ENTI ARMATI
Certificate di collaude stafico in dala 10/05/2011 relative a entrambe gli intervent
[complasso nord e complesse sud) protocollate in data 01/06/2011.,

. VIGIL DEL FUQCO
Presente relazione di visita al sensi dell'art. 4 del DPR 15172011 protf. stanza n. 2847 — pra-
fica n. 83184 in data 15.05.2012, con nferimento alle aftivitd n. 75.1.A [“cenfrale termica
o gas metano da 1214 kwW") e n. 74.1.A ["auforimessa privata interrala con n. 24 box per
1. 24 posti aulo - lot. 882 mg"), fomita dall' Amministratore di Condominio.

C.6.2.2 REGOLARITA EDILIZIA DEL COMPLESSO

irre golarita risconiraie
Alla luce di quanto sopra. s evidenzia che per enframbi | fobbricafi, o fronte delle prafi-

che edilizie in vananle presentate (la DIA n. 807 per i fabbdocati NORD 2 la DIA n. 2119
per il fabbrcate SUDL non sono state rAnvenute aggiomamenti alle autorizzazion pog-
saggistiche a supporfo delle medesime sebbene lg stesse abbiano inferessofo anche
modifiche estemne. Nelle istanze delle varianti di cul sopra, si imanda alla presenza del
vincolo e alle gutocrizazicni poesaggistiche originarie [che perd rguardavano la situa-
zione edilizio di cui al Permesso di Cosfruire n, 7803 per | fabbricati NORD e dlla DIA n.
2204 per il fabbnicato SUD). Trovandasi gli immobill all'intemo del Cong Otfico n. 3, come
indicate al punto C.6.1, gli stessi sone soffoposti a vincolo di sensi dellaricolo 134 del
Decrefo Legisiative 22/01,/2004 n. 42, Mon si sono rinvenuti atfi con cui il Comune si sia
espresso in mernto ne nei 30 giomi dell'iter delle DLA., ne g seguito della richiesta di agi-
bilité dei fabbricati,

Reqolarizzazione

Posto guanto sopra, ogni intervento edilizio in ambito vincolato fa capo dl'articolo 144
del Decrefo Legislafivo 22/01,/2004 n. 42 che testualmente sifiporta;

wart. 146 = Autorizzarione. 1. | proprielar, possessofi o detenfor a gualiosi fifolo di immo-
bill ed aree di interesse paesaggistico, futelar dalla legge, o termini delfarlicolo 142, o in
base alfa legge. g termini degll articoli 136, 143, comma I, letfera dl, e 157, non possono
distruggeri, né infrodurvi modificazioni che rechino pregiudizio ai valor possaggistici og-
gelto dif protezione. 2. | soggethi di cul al comma 1 hanno l'obbligo di presentare alle
amministrazioni competenti il progetto degll interventi che intendano infraprendere, cor-
redato della prescritla documenladone, ed astenersi dall'avviare i lavor fino o quando
non ne abbiano ottenuta lavtorzzazione. 3. La documenitazione o comedo del progetto
& preordinata alla verifica defla compatibilita fra interesse poaesaggistico tutelato ed in-
tervento progefiato. Essa é individuala, su proposta del Minisfro, con decrefo del Presi-
denfe del Consiglio dei Ministn, dintesa con la Conferenza Sfato-regioni, e pud essere
aggiormata o integrata con il medesimo procedimento. 4. L'autorizzazione poesaggistica
cosfituisce alte aulanomo e presupposia rispetio al permesso di costruire o agli olti fitoli
legittimanti lnlervento urbanistico-edilizio. Fuord dai casi di cul allorficole 167, commi 4 e
5, lautorzzazione non pud essere rlasciata in sanatoria successivamente allo realizrazio-
he, anche parziale. degli interventi. Uaulorizzazione & efficace per un periodo di cingue
anr, scadufo il guale l'esecuzione dei progetfali lavon deve essere sottoposta o nuova
autorzzazione. | lavor iniziafi nel corso del quinguennio di efficacia delfautorizzadione
possana essere conclusi eniro e non olfre Ffanno successivo la scadenza del quinguennio
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:;-&-_*kl?- efficacia il titolo edilizio eventualmente necessario per la redlizrazione dellinfervento, a
=0\ - meno che il ritardo in ordine al rlascio e allo conseguente efficacia di questultimo non
! sia dipeso da circostanze imputabili allinteressaton.
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. (4 dd Siriporta 'arficolo 167 citato al precedente comma 4:
wart. 167 - Ordine di remissione in pristino o di versamentfo di indenniia pecuniaria. 1. In
caso di violazione degli obblighi e degli ordini previsti dal Titole | della Parte terza, il fro-
sgressore & sempre fenulo alla nimessione in prisfine a proprie spese, fatfo salvo quanto
previsto al comma 4. 2. Con l'ordine di nmessione in pristine & assegnato al frasgressore
un fermine per provvedere. 3. In caso di inottemperanza, P'avtorita amminisfrafiva pre-
posfa alla tutela paesaggistica provvede d'ufficio per mezzo del prefetto e rende esecu-
taria I nota delle spese. Laddove "autoritd amministrativa preposta alla tutela paesag-
gisfica non pravveda d'ufficio, il direftore regionale competente, su richiesta delfla me-
desima autoritd amminisirativa ovvero, decorsi centottanta giomi dalloccerfamento
dellilecito, previa diffida alla suddetia autoritd competenfe a provvedervi nei successivi
trenfa giomi. [ procede alla demolizione avvalendosi dellfopposito servizio fecnico-
operafiva del Ministero, ovvero delle modalita)) previste dalfarficolo 41 del decreto del
Presidente della Repubblica é giugno 2001, n. 380, a seguito di apposita convenzione
che pud essere stipulata dintesa fra il ([ Ministero )] e il Ministero della difesa. 4. L'autorita
amministrafiva competernte accerla lo compatibilita poesaggistica, secondo le proce-
dure di cui al comma 3, nei seguenti casi: a. per | lavor, realizzati in assenza o difformita
dallautorizzazione paesaggistica, che non abbiano determinato creazione di superfic
utili o volumi ovvero aumento di quelli legiffimamente realizzafi; b. per timpiego di mate-
ridlli in difformité dallautornzazione paesaggistica; e. per i lavorn comungue configurabili
quali interventi di manutenzione crdinaria o stroordinaria ai sensi defl'articolo 3 del decre-
to del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, 5. Il propriefario, possessore o
detentore a gualsiasi fitolo dellimmeoebile o dellarea interessall dagii inferventi di cui al
comma 4 presenta apposita domanda all'auterita preposta alla gestione del vincolo ai
fini dellocceramento della compalibilitd poesoggistica degli inferventi medesimi.
['autoritd competente si pronuncia sulla domanda entro il termine perentorio di centort-
tanta giomi, previo parere vincolante della Soprinfendenza da rendersi enfro il fermine
perentorio di novanta giorni. Qualora venga accerlfata la compatibilita paesaggistica, il
frasgressore & lenuto al pagamente di una somma eguivalente ol moggiore importo tra
it danno arecato e il profitfo conseguifo mediante [a trasgressione. Limporto della san-
ione pecuniang & determingfo previa penzia di stima. In caso di ngetto della domanda
s applica o sonzione demoliforia o cui ol comma 1. Lo domandao di accerdfamento del-
la compatibilifé paesagoistica presentata o sensi dellarticolo 181, comma 1-quafer, si
infende presenfata anche oi sensi e per gii effefti di cui al presenfe camma,

Alla luce di quanto sopra, essendo necessario, ai fini dell’accertamento di compatibilitt
paesaggistica di gquanfo realizato, avviare idonea procedura per acguisire il porere
espresso dell'ente preposto. non & possibile allo stato esprimersi né in merito dlla sanabili-
14 dele opere eseguile in difformitd dalle autonzzazioni paesagaistiche originarie,. né,
conseguentemente, quanfificare la somma eventualmente dovuta al fine della regola-
rizzozione dello situgzione in essere. Questa situgzione, nonche 'eventuale conseguente
necessitd di aggiomamentifintegrazioni con ulteriori pratiche  edilizie, riguardando
'intere complesso, viene considerata nelia successiva valutazione applicando una de-
curtozione percentuale sul valore di stima di ciascuna unitd.

C.5.3 CATASTO
| complesso si trova sul mappale 631 del foglic 40 del Cataste Temeni del Comune di Bergamo,
che deriva dal tipo mappale presentato il 14/07/2001 protocollc n. BG0247285  (n.
247945.2/2011). | fabbricati NORD dervano da rstrutturazions di preesistenti comi di fabbrica
cos orginariamente individuali al Catasto Fabbricati: sedione urbana BO, foglio 4, parficella 631,
subalferni 1, 2. 3. 4, 5, 6, 7. 701. 1l fabbricato SUD deriva daolla demeolizione di un preesistente
complesso di capannoni produttivi originararmente censili al Catasto Fabbricall dlla sezione ur-
bana BO, foglio 4, particela 42%, subalterno 2. Gli identificativi attuali degli immobill cggetto del
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la pressnte relazione dervano da vordazione del 14/0%/2011 protocolic n. BGOD448438 (n.
297141.142011) per divisione - lusiohe — ampliamento — demolizione parziale - ristrutturazions.
Sono presenti quatiro beni comuni non censibili: foglio 40, mappale 631, subaiterno 702 i piani T
e 51 (relativo al cortile comune, alla rampa carraia, al corsello dei box interrati); foglio 40, map-
pale 431, subaltemo 703 ai piani 1-1-2-3-51 jrelativo ai vani scala e ascensore e di pianeroftoli
del labbricato inferno SUDJ; foglio 40, mappale 631, subalternce 704 ai piani T-1-2-3-51 [relativo ai
vani scala e ascensore e dl pianerottoli del fabbricate NORD di quatitro piani fuor ferra); foglio
40, mappale 431, subalterno 705 ai piani T-1-2-3-51 {relative al vane scala e ai pianerottoll del
fabbricato NORD di tre piani fuori terra).

C.7. CERTIFICATI Dl CONFO RMITA IMPIANTI COMUNI

ASCENSORIL. FABBRICATI NORD - Comunicazione di messa in esercizio n. 17/12 in diota 08/02/2012 ol
Comune di Bergamo - profocolio E0016714 - ascensore numero di labbrica 11444572; allegata dichic-
razione CE di conformita di KONE 5.p.A. in data 24/10/2011; assegnazione del numero di maticola n.
1300-2012 da parte del Comune di Bergamo in data 08/03/2012. FABBRICATO SUD - Comunicazione
di messa in esercizio n. 18/12 in data 08/02/2012 al Comune di Bergamo — protocollo EO016720 -
ascensore numero di fabbrica 11444319; allegata dichiarazione CE di conformitd di KONE 5.p.A. in da-
ta 24/10/2011: assegnazione del numero di matricola n. 1301-2012 da parte del Comune di Bergamo
in data 0B/03/2012

LINEA VITA. FABBRICATI NORD - Dichiarazione di conformita del 10/11/2011 della ditto Termeidraulica
Pormelambrese Srl.

IMPIANTO ELETTRICO PARTI COMUNL. Dichiarazione di conformité del'impianto alla regola dell'arte a
firma di Perego Claudio quale legale rappresentanie della difta Gabriele Belotti S.r.l. con sede in Tre-
violo (BG) via A, De Gasperi n. 5 - PIVA 01431290148: in data 26/10/2011 relafivamente al foglio 40,
particella 631, subalterno 702; in data 24/10/2011 relativamente al foglio 40, particella 631, suballemi
703+704+705. Nota. In tutli i cerlificati di conformita dell'impianto eleftrico, oltre agli specifici subalter-
ni, viene citato “mappale 247965 + box”.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO. Dichiorazione di conformita dell'impianto alla regola d'arte n. 11-2004A
del 22.11.2011 o firma di Bacis Massimo quale legale rappresentante delia ditta Grandi Impianti 5.r.l.
con sede in Borgo di Terzo (BG), Vio Nazionale n. 2 - PIVA 02839370166 per: "Impiante idrico-sanifario
- cenirale idrica con produz acqua calda sanitaria e refe di distibuzione a servizio din. 18 unife im-
mokbilian™.

IMPIANTC DI RISCALDAMENTC. Dichiarazione di conformitd dell'impianto alia regola d'arte n. 11-2008
del 22.11.2011 a firna di Bacis Massimo quale legale rappresentante della ditta Grandi Impianti S.rl.
con sede in Borgo di Terzo (BG), Via Nozionale n. 2 - PIVA 028393701 64 per: “Impionio di riscaldamen-
ta centralizzato e produzione acqua calda saniforia con caoldaia a condensazione do 121.4 kW o ser-
vizio di n, 18 unitd immobifiar con sistema contabilizzaziona’.

CENTRALE TERMICA. Attestazione di cometta esecuzione dell'impianto n. 11-200 in data 06/12/2011 a
firma di Bocis Massimo quals legale rappresentante della ditta Grandi Impianti 5.rl. con sede in Borgo
di Terea (BG), Via Mazionale n. 2 - PIVA 02832370146 per impiante: “avente porfafa termica comples-
sva paia 1214 kW™,

D
INFORMAZIONI RELATIVE A CALCOLO DELLA CONSISTE

i »u‘{, CALCOLO CONSISTENZA - Premessa che la vendita viene effettuata a compo e non a misurg, nella

Y _successiva descrizione di cigscuna unité immobiliare si riporta, a fitolo indicativo, la superficie com-

vr o hIEssivc:. arotondata al m? per eccesso o per difetio, calcolata al lordo delle murature (infeme ed

; ,‘:;'siei'ﬂe al 100%. mur divisori a confine ol 50%), scale inteme alle unité immobiliar proiezione in

=i - pianta, applicondo i coefiicienti Aduttivi indicati. | posti auto vengono valutaii al 50% del valore dl
o m# del box.
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RITERIO DI STIMA - Melndo comparative basata sui valor minimi & massimi riportati dalla Bonco
dafi delle quetazioni immaobilian dell' Agenzia delle Fnirate - 1° semestre 2016 - confrontati con i va-
lori i mercato praticoli in zona di cui al Listing dei prezd degli immobill FIMAA Confcommercio Ber-
gamo - Anno 2014 — 22° edizione — dali aggiomati a settembre 2014, tenuto conto dell' attudle reg-
= andamento di mercoto, dell’ ubicozione, delle caratteristiche, dello stato di conservazione e d
manutenzione, delle finiture e delle dotazioni, della destinazione di cul alle pratiche ediizie, effet-
tuando decurtazioni percentuali per evenluale presenza di vizi occulti e per gli ospetti edilizi di cul
al punto C.4.2.2 e decurtando inclire | costi quantificali necessan al completamento delle unita
smmobilliarn in stato d cantisre,

VALUTAZIONE - Per ciascun lofto viens indicato il prezzo di vendita nello stato "libera”, senza appli
care la decurtazione percentudle, pari al 15% come in uso, per immobile "occupato”, stante 1l re-
cesso del confrathi di locazione laddove esistenti, come indicato dal Commissario Liguidatore.

E
DESCRIZIONE DETTAGLIATA DI CIASCUN LOTTO E RELATIVI CORPl

£1 lomo1

E.1.1 SINTESI DEI CORPl COSTITUENTI IL LOTTO 1

CORPO Subaltemo Categoria Fiano
1 720 11 - negozio T
2 721 /1 - negozio e deposito T-51
3 ral. {2 - deposito sl
4 729 C/6 - posta auta i

E.1.2.DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEI CORPI COSTITUENTI IL LOTTO 1

Neta. | corpi 1 & 2 sono catastalmente separali e identificati con distinti subalterni ma nella
realtd costituizcono vn'unica unita immoekbiliore.

Dati Catastall. Comune di Bergamo (BG) - Cadice A794 - Via Maglio del Rame n. 3 - piano
T - toglio 40 - particella 631 - subalterno 720 - cat. C/1 - cl. 11 - consistenza 46 m?, superficie
catostale 57 m2-rendita € 1.917.1%9.

Coerenze. Da nord in senso orarno e con rifefimento adll'elaborato planimetfrico depositato
al Catasto Fabbricati di Bergomo in dota 14.0%.2011 pret, BGO468434, a seguito di fipo
mappale presentato N. 2479465 in data 14.07.2011: enti comuni in oggeffo su via Maglio
ded Rame sub, 702; altra unitd sub. 721; cortile comune sub. 702; enfi comuni cosfituitl da
pioneroftfolo, vano scale e vano ascensore sub, 704,

Descrizrione. Posto nel fabbricato nord su Via Maglio del Rame. unico ambiente al piano
terra destinato a negozio con servizio igienico e relalivo disimpegno.

Altezzd interna. 3.00 circa metn.

Caratteristiche.
Esposizione doppio su fronte stroda e corfile infemo.
Pareti nel locale unico, intonaco efo rasalure a gesso tintegaiate; nel servi-
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zio igienico e relativo disimpegno, piastrelle ceramiche 20520 cm sino

a 2.20 metn.
Pavimento nel locale unico, cementa lucido; nel servizio igienico e relativo disim-
pegno, piastrelle 20x20 cm,
Infissi estemi impennata, porte & finesfre alluminio vericiato con vefrocamera,
Scur non presenti,
Porte interne legne laccato bianco, a battente nel bagno e scorevole a SCOMpar-

sa nell'antibagno.
Servizio igienica  altrezzato con taza; lavello nel disimpegno.

Impianti

Eletirice sottofraccio. Presente dichiarazione di conformita dell'impianto slet-
frico alla regola dell'arte a fima di Perego Claudic guale legale rap-
presentante della ditta Gabriele Belotti Sr.l. con sede in Treviolo (BG)
via A. De Gasperi n. 5 - PIVA 014312901468 in data 26£10/2011 relafi-
vamenie alla singola unitd.

Idrico softofraccia. Presente cerificalo di conformita condominiale [cir.
punio 7).

Termico presente predisposizione impianto centralizzate allo stato non in eser-

cizio, E vlilizato impianto autonomo con pompa di calore con split
inferno e unité motocondensante estema {anche per raffrescamento)
e boiler eletirico nel servizio igienico per acqua caldg sanitaria,

Condizionl immehbile, Ottime.

Accesso allimmoblle. L'accesso & stato eseguito in dala 18.11.2014 allo presenza del si-
gnor Fulvio Valioti, in rappresentanza della Cooperativa. Presente la Signora Grossman
dana Ute, legale rappreseniante della Societd Fashion Alelier, che ha dichiarato che
Fimmobile & occupalo dalla stessa Societd.

Conirafto di locazione. Come da documentarzione fomita dal Commissario Liguidatore,
l'irmmobile & occupato in forza di contratto di locorione stipuloto e registrata il 21/04/2013
a Bergamo 2 - sefie 3T - n. 1110 con durala dal 02/09/2013 o 01/09/2019. Locatore: CCL La
Casa Cooperaliva Edilizia con sede in Lacchiarella, Via Zavanasco 24 — C.F. 00748470130.
Conduttore: Fashion Atelier di lana Grossman con seds in Bergarmno, Viale Giulio Cesare n.
28 - PIVA 03044240148 — rappresentata dalla Signora Grossman Jana Ute, nata in Germa-
nia (EE} it 05/04/1967, C.F. GRS INT 47D45 7112N. Come comunicate dal Commissarnio Li-
quidatore, tuti | contratti di locazione sono stati oggetto di recesso. ai sensi dell'art. 80
Legge Falimenfare,

Aftestato Prestazione Energetica. Presente AMestato di Certificazione Energefica condo-

minidle (per le unitd o destinazione negoz - calegora E.5 - subalterni 7 13-720-721-724),
Codice identificativo dell’ Attestato: n, 16024 - 004279/11. Registrato il 14,12.2011 e valido
sino al 16.12.2021. L Aftestato & stato redatto dal seggetto Cerlificatore ing. Alex Setolini -
n. di accreditamento 76, L'immobile & in classe energetfica D con Indice di Prestazione
Energetica EPh 36.01 kWh/mPa.

Conformitd edilizia. Distribuzione interna: il locale & stato oggetto di fusione con
I'adiacente sub. 721. Tale situazione risulta contorme all'ultima prafica edilizio depositata
[varante n. 2 - S.C.LA. n. 2303 del 21.10.20] l}. Aperture esterne: la situozione in essere risul-
ta coerente alle variazioni di cui alla D.LA. n. 807 del 15.04.2011. Non si & rilevata nella do-
cumentazione comunale messa a disposizione variante aggiomata della Autorizazione
Paesaggistica orginaria (n. 330 dal 13.02.2009) comispondente alle modifiche di cui allo
D.LA. n. 807, Nella relazione csseverata o quest'ullima viene fatto riferimento alla Autoriz-
zazione n. 330. In merito alla regolarizazione, siimanda al punto C.6.2.2.

Conformila catastale. Non confarme. Necessita di aggiomamento mediante procedura
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DOCFA per fusione con I'adiacente negozio di cui al subaltermo 721. Costo stimato per
spase tecniche e diritl catasiali € 800,00 circa, da dividere tra le due unita inferessate.

Spese Condominiall, Come da comunicazions dell'amministratore di condominio in data
08.02.2017: millesimi di proprietd generali 22,30/1000; spese annue di geslione ordinaria
come da preventiva 2017 € 240,00; stato debitorlo pregresso relativamente al rendiconto
consuntivo esercli 2015 e 2014 € 114,35, Nota. L"Amministratore ha incifre .comunicato
che: "Nello.d.g. della prossima assemblea ordinaria inserirt quale spesa slraordinaria lo
proposta di installare un cancello carrale o alcune telecamere per migliorare lg sicurezza
condominiale’. Avvertenza. || futuro agoudicatario dowd oftivarsi ed acguisite c/o
' Amministratore le informazioni necessarie al fine di conoscere gli importi aggiomati o co-
rico dell'immobile per eventuali spese condominiali insolute relative agli ultimi due anni di
esercizio alla dala di aggivdicazione, nonché eventuali quote oneri a carico per ulteror

CALCOLO DELLA COMNSISTENIA CORPO 1

Deslinazione Paramsire Sup. lorda m¥ Coeff. Sup. commerciale m?
Negorio piana T Sup. lorda 57.00 1.00 57.00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA CORPO 1
Piena proprietd di negozio al piano terra

Deslinazione Sup. commercidle m? Valore unttare €/m®  Valore complessivo €
Megozio piano T 57.00 2.000.00 114.000,00

ito all'interrato

Dati Catastall. Comune di Bergamo (BG) - Codice A794 - Via Maglio del Bame n. 2 - piano
T - foglio 40 - parficella 631 - subalterno 721 - cat. C/1 - cl. 11 - consistenza 2?2 m?, superfi-
cie cutastale totale 43 m? - rendita € 1.208,64. Neota. In visura non & indicato il piano 51
mentre o stesso & riportalo in planimetria.

Coerenze. Da nord in sense orario & con rferimento all'elaborato planimetrico depositato
dl Catasto Fabkricall di Bergomo in data 14.09.20171 prol. BGO4468436, a sequitd di tipo
moppadle presentate M. 247945 in data 14.07.201 1: Negezio g pigno terrq: enfi comuni in
aggefto su via Maglio del Rame sub. 702; alfra unitd sub. 724; enti comuni costitulll da va-
no scale e androne sub. 705; corfile comune sub. 702; alfra unita sub. 720. Deposito a pic-
no interato: terapiens verso Viag Maglic del Rame; altrg unifdr sub, 724; enti comuni sub.
702! altra unitd sub, 719,

Descrizione. Fosto net fabbricato nord su Via Maglio del Rame, unico ambiente destinalo
a negozo ol pianc tarra con annesso lecale depaosito al piono interrato softostante, con
accesso esclusiva dal negozio framite scala a chiocciola,

Alterza interna. MNegodio a piono tema: 3.00 metd circo. Deposito al piano intemrato: 2.45
metr circa.

Caoraghteristiche negozic a piano femra.

Esposizione doppia su fronte sfroda e cortile infemo.

Fareti infonaco efo rasature a gesso finteggiate.

Pavimento cemento lucido.

Infissi estemni impennata, porte e finestre alluminio verniciato con vefrocamera.
Scuri non presenti.
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Porle interne verso la scala che conduce al deposito sottostante, legno laccato
bicnco scomevole a scomparsa.

impianti

Eleftrico sotfofraccia. Presente dichiarazione di conformitd dell'impianto elef-
frico alla regola dell'arte a fima di Perego Cloudio guale legale rap-
presentante della ditta Gabrniele Belotti Srl. con sede In Treviclo (BG)
via A. De Gasperi n. 5 - PIVA 01431290168 in data 24/10/2011 relali-
vamente alla singola unitd.

Idrice sottotraccia. Presente cerlificato df conformitd condominiale (cir.
punto C.7).

Termico presente predisposizions impianto centralizzate allo state non in eser-

cizio. E ufilizato impianto autonomo con pompa di colore con split
interno e unita motocondensante esterna [anche per raffrescamento)
& boiler eletfrico nel servido igienico per acqua calda sanitana.

Condizionl negozio g piagno terra. Otime,

Caratteristiche deposito a piano interrato.

Esposizione locale cieco.
Pareti cemento amato efo blocchi calcesiruzo, non infongacate.
Favimento batuto di cermento.
Soffitto pradalles.
Scala a chiozcicla, di metallo con gradini di legno naturale.
Impianti.
Elefirico presente. Dichiarazione di conformita dell'impianto eletinico alla rego-

lad del"arte a firma o Perego Claudio quale legale rappresentanis
della ditta Gabriele Belot S.r.l. con sede in Treviolo (BG) via A. De Go-
sper n. 5 - PUVA 016312701468 in data 26/10/2011 relativamenis alld in-

tera unita.
Idrico non presente.
Termico nar presente.

Condizionl deposito a piano interrate. Sufficienti per 'uso cui & destinato. Nota. 5i segnala
la presanza di pluime tubature condominiall di scancao,

Accesso allimmoblle. |'aoccesso & stato eseguito in data 18.11.2014 alla presenza del si-
gnor Fulvie Valiafl, in rappresenianza della Cooperativa. Presente la Signora Grossman
Jana Ute, legaole rappresentante dello Societa Fashion Atelier, che ha dichiorato che
I'immobile & occupato dalla stessa Societd.

Contratto di locazione. Come da documentazione fornila dal Commissano Liguidators,
I'immobile & occcupato in forza di contratto di locazione stipulato e registrato it 21/06/2013
a Bergamo 2 - serie 3T - 0. 1110 con durata dol 02/09/2013 ol 01 /09/2012. Locatore: CCL La
Casa Cooperativa Edilizia con sede in Lacchiarella, Via Zavanasco 2A — C.F. 00748670130,
Conduttore: Fashion Atelier di Jana Grossman con sede in Bergamo, Viale Giulio Cesars n.
28 - P.IVA 030442401468 - rappresentata dalla Signora Grossman Jana e, nata in Germa-
nia (EE} il 05/04/1947, C.F. GRS INT 47D45 Z112N. Come comunicato dal Commissario Li-
guidatore, tuti | confrafti di locazicne sone stah oggetio di recesso, ai sensi dell’art, 80

Legae Fallimentars,

Altestato Prestazione Energelica. Presente Alestalo di Cerlificadones Energetica conde-
miniale [per le unitd a destingzione negeozl - categoria E5 — subalterni 713-720-721-724).
Codice identificafive dell' Attestato: n. 16024 - 004279/11. Reqistrato il 16.12.2011 e valido
sino al 14.12.202] . L' Atestaio @ stofo redatto dal Soggetio Certificatore ing. Alex Setolin -
n. di accreditamento 76. Limmobile & in classe energetica D con Indice di Prestazions
Energetica EPh 36.01 kWh/m2a.
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Conformité edilizia. Dislibuzicns inferna: il locale & slato oggetto di fusione con ®
'adiocente sub. 720, Non presenti il servizio igienico e il relafivo disimpegno rappresentati
sulla scheda catastale. La situazions in essere rdsulta conforme all'ullima pratica edilizia
depositata [varionte n. 2 - S.C.LA. n. 2303 del 21.10.2011). 3i evidenzia che la scala che
collega il negozio al deposite nell'interato & a chiocciola mentre sugl elaborati & rappre-
sentata o rampa, Aperure esterne: a situgzione In essere risulta coerente alle variazioni di
cui alla DLA. n. 807 del 15.04.2011. Non si & rlevata nello documentaozions comunale meas-
sa o disposizione varionte agglomata della Autorizzazione Poesaggistica orginaria (n. 330
del 13.02.2009) comispondente dlle maodifiche di cul alla DULA. n. 807, Nella relazione asse-
verata di guest'ultima viene fatto riferimento alla Autorizzazione n. 330. In merito alla rego-
larizzazione, si imanda al punto C.6.2.2.

Conformitd catastale. Non conforme. Necessita di aggiomamento medianle procedura
DOCFA per fusione con l'adiacente negorio di cui al subalterne 721. Costo stimato per
spese tecniche e diitli catastali € 800,00 circa, da dividere tra le due unita. Con lo presen-
tazions di nuovo Docfa, verrd anche inserito il piono 51 ora mancante in visura.

Spese Condominiall. Come do comunicazione dell'amministratore di condominia in datea
08.02.2017: millesimi di propriefa generall 14.82/1000; spese annue di gestione ordinaria
come da preventivo 2017 €164.77; state debitorio pregresso relativarente dl rendiconto
consuntivo esercizi 2015 e 2014 €1B5,48. Nota, L' Amministrotore ha inolire comunicato che;
"Mello.d.g. della prossima assemblea ordinaria inserird quale spesa straordinaria la propo-
sta di installare un cancelle carrale o olcune felecamere per migliorare la sicurezza con-
dominiale". Avvertenza. Il futuro aggiudicataio dowid attivarsi ed acguisie cfo
I'Amministratore le informazioni necessarie gl fine di conoscere gli importi aggiomati a ca-
rico dell'immobile per eventuali spese condominigli insolute relative agll ullimi due anni di
esercizio glia data o aggivdicazione, nonché eventuali quote oneri a carco per ultergr
lavor di manutenzione straordinaria effettuati, in corso, efo deliberati,

CALCOLO DELLA CONSISTENZA CORPO 2

Destinazione Parameire Sup. lorda m? Coeff.  Sup. commerciale m?
Negorio piano T Sup. lorda 34.00 1.00 34.00
Deposito piano 51 Sup. lorda 15.00 G.50 7.50
41.50

VALUTAZIONE COMPLESSIVA CORPO 2
Piena proprietd di negozio al piano terra e locale deposito sotiostante

Destinozione Sup.commerciale m®  Valore unitaric €/m?  Valore complessivo €
Megozio piano T 34.00 2.000,00 &8.000,00
Depasito piano 51 7.50 2.000,00 1.3.000.00
41.50 §3.000,00

e deposito al plano inte

Dati Catastali. Comune di Bergamo (BG) - Codice A794 - Via Maglio del Rame n. 3 - piano
51 - foglio 40 - particella 631 - subalterne 719 - cal. C/2 - cl. 7 - consistenza 30 m? - superfi-
cie catastale totale 34 m*® - rendita € 168.88.

Coerenze. Da nord in senso orario e con rifeimenio all’elaboraio planimetico depositato
al Catasto Fabbricati di Bergamo in data 14.09.2011 prot. BGD468436, a sequito di tipo
mappale presentato n. 247965 in data 14.07.2011: terrapieno verso Via Maglio del Rame;
altra unita sub, 721; enti comuni sub. 702; olfre unita subb. 745, 744, 743; enfi comuni sub.
704,
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Descrizlons. Posto nel fabbricate nord su Via Maglic del Rame, locale deposito senza
aperture finestrate. |l locale ha pianta iregolare, restingendosi verso il fondo; all'intemo
sono presenti due pilashi e plurime lubature condominiali; presenti fubi corugati o pavi-
mento per 1l fuluro infilaggio di cavi per realizazions di impianto elettrico. |l locale si frava
sotto il subaltemo 720 e confina con il deposito del subalterno 721,

Altezza interna. 2.45 circa meti.

Caratteristiche.
Esposizione locdie cieco.
Farefi cemento armato e blocchi calcestruzze faccia vista.
Pavimento battule di cemento.
Porta di cccesse o battente di metallo vemiciaio fipo REL
Soffitto lgsire predalles.
Impianti.
Elefirico non presente.

Condizioni deposito ¢ plano interrato. Buone.

Accesso all'immebile. L'accesso ¢ stato eseguito il 18.11.2016 alla presenza del signor Ful-
vio Valiafi, in rappresentanza della Cooperativa. Al sopralluogo & risullato vuoto,

Contratto di locarione. Come da informazioni fornife dal Commissario Liquidatore, non so-
no presenti contratti.

Attestoto Presiazione Energefica. Mon presente @ non necessarno,

Conformila edilizia. Non conforme. Al sopralluogo si & rlevato un  ameframenio
deill'ingresso come rappresentato nella prirma varante - DA, n. 807, Tuitavia con g suc-
cessiva pratica 5.C.LA. n. 2303 tale aretramento rsultava cggetto di variante & demolito.
La situazione & regolarzzabile mediante riprisiine dello stoto dei lwoghi come da ulfima
prafica edilizia (S.C.LA. n 2303 del 21.10.2011). || locale dovrd inoltre essere dotato di im-
pianto elettrico & relaliva cerlificazions di conformitd. Costi stimati per opere edili, di ser-
ramertista, di impiantista elettics, per spese tecniche: € 2.000,00 circa.

Conformitd catastale. Procedendo con la regolanizzazions edilizia di cul sopra, 1o schedao
caiastale rsulta conforme.

Spese Condeminiali. Come da comunicazione del'amministratore di condominio in dofa
08.02.2017: millesimi di proprietd generali 13.30/1000: spese annue dl gestione ordinaria
come da preventive 2017 € 131,90; stalo debitorio pregresso relativamente al rendiconto
consuntivo esercizl 2015 e 20156 € 64.51. Moftg. L' Amministratore ha inolire comunicato che:
“Nello.d.g. della prossima assemblea ordinaria inserird quale spesa siroordinaria la propo-
st di installare un cancello camale o alcune telecamere per migliorare la sicurezza con-
dominiale”. Avvertenza, | fuluro aggivdicatario dovrd  atfivarsi ed  acguisie cfo
I'Amministratore le informozioni necessarie al fine di conoscere gli importi aggiomati o ca-
rico dell'immobile per eventuall spese condominiall insolute relative adgli ultimi due anni di
esercizio alla data di agaiudicazione, nonche eveniuali guote oned a carco per ulterion
lavor di manulenzione straordinaria effettuati, in comso, efo deliberati.

CALCOLO DELLA CONSISTENZA CORPO 2

Desfinozions: Forametio Sup: lorda m? Coefl. Sup. commerclale m?
Deposito piana §1 Sup. lorda 34,00 1.00 34.00
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W P 3
Piena proprietd di locale deposito al piano interrato
Destinazione Sup. commerciale m?  Walore unitardo £/m? Valore complessive €
Deposito piano 51 34.00 500,00 17.000,00

CORPO 4 - Posto auto scopeiio al piano ferra

Dati Catastali. Comune di Bergamo [BG) - Codice A794 - Via Maglio del Rame n. 3 - piano
[ - feglio 40 - particela 431 - subalterno 729 - catl. C/é - cl. 10 - consistenza 12 m2 - superfi-
cie caolastale totale 12 m? - rendita € 40,74,

Coerenze. Da nord in senso oraro e con rterimento dll'eloborate planimetrico depositato
al Calasto Fabbricafl di Bergamo in data 14.09.2011 prot. BGO468434, a seguito di tipo »
mappale presentato N, 247965 in daotg 14.07.2011: corfile comune sub. 7020 alfra unita
(posto auto) sub. 728; cortile comune sub. 702; alfra unifd (posto autg) sub. 730,

Descrizione. || posto auto & ubicato nel cordile inteme e "area & identificata madiante au-
toblocconti di cemento grigi, perimetrati con stisce di autobloccanti di cemento colorati.

Condizionl. Buone
Accesso gll'immobile. || sopralluege & stato essquite in data 18.11.2016.

Contratie di locazione. Come da informazioni fornite dal Cammissario Liquidalors, presen-
te scriftura prvata in data 05.06.2013 di uso esclusivo e gratuito del posto auto per tutta la
durata del contratto di locazione stipulato e registrato il 21/06/2013 a Bergamo 2 - serie 37

n. 1110 con durata dal 02/09/2013 al 01/09/2012. Locatore: CCL La Casa Cooperativa
Edilizia con sede in Lacchiarella, Via 7avanasco 2A — CF. 00748470130, Conduttore: Fa-
shion Atelier di Jana Grossman con sede in Bergamo, Viale Giulio Cesare n. 28 — P.AVA
030462401468 - rappresentata dalla Signora Grossman Jana Ute, nata in Gemnania (EE)
05/04/1947, C.F. GRS INT 47045 I112N. Come comunicato dal Commissario Liguidatore,
tutti | contratti di locazione sono stati oggetto di recesse, ai sensi dell'art. B0 Leqage Folli-
mentare,

Altestato Prestazrione Energelica. Mon presente & non necessario.

Conformita edilizia. | posti auto, fra cui quello in esame, sono stati rapprasentati nella D.LA.
invananfe n. 2119 del 30.09.2011.

Conformita catastale. Conforme,

Spese Condominigll. Come da comunicazione dell’amministratore di condominio in data
08.02.2017; miflesimi di proprieta generall 4,69/1000; spese annve di geslione ordinaria
come da preventiva 2017 € 44.50; state debitorio pregresse relativamente al rendiconto
consuntive eserciz 2015 & 2014 € 15.42; Nota. L' Amministratore ha inoltre comunicato che:
“Nello.d.g. della prossima assemblea ordinaria inserird quale spesa shaordinaria la propo-
sta di installare un cancello carale o alcune lelecamere per migliorare la sicurezza con-
dominiale”. Avverenza. Il fuluro agogivdicotorio dovrd atfivarsi ed acguisire cfo
I"amminisiralore le informarioni necessarie al fine di conoscere gl import] aggiomnati o cao-
fco dell'immeobile per eventuall spese condominiall insolute relative agli ultimi due anni di
esarcizio olla dota di aggivdicoziens, nonché eventuali quote oner o corico per ulleror
lavon di manulenziones straordinario effettuati, in coso, &fo deliberati.
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CALCOLO DELLA CONSISTENZIA CORPO 4

Destinazions Parametro Sup. lorda m? Coel.  Sup.commerciale m?
Posto auto piano T Sup. lorda 12.00 1.00 12.00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA CORPO 4
Piena proprieta di posto auto scoperto al piano terra

Destinazions Sup. commerciale m? Valore unitardo €/m?  Vaolore complessivo €
Posto auto piana T 12.00 1.050,00 12.400,00

E.1.3.PREZIZO BASE D'ASTA DEL LOTTO 1

I LOTTO 1 VALORE
<] CORPO 1 114.000,00 €
R CORPO 2 83.000,00 €
5 % CORPO 3 17.00000 €
2 ,,;53 CORPO 4 12.400,00 €
£is 224.600,00 €

Adeaguamenti e comeriones della stima: riduzione del valore del 15% dovuta
al'immediatezza della vendita, per assenza di garanzia per vizi, tenuto - 3399000 €
conto degl aspeli edilia o cui al punte C.6.2.2

Ulteror gnerd stimati di regeolarizzazions, esecurione opere di completa-
mento, spese fecniche:
Compo 1 - 40000 €
Compo 2 - 400,00 €
Corpo 3 -Z200000 €
Corpo 4 p E
PREZZO BASE DELLOTTO 1
Walore del lotto ol netto delle decurtazioni, nello stato di fatto in cui si frova 189 810,00 £
Frezzo di vendita amrotondato del lotto nello stato “libero” 190.000,00 €
E2 LOTIO 2 - A Ry
E.2.1 SINTESI DEI CORPI COSTITUENTI IL LOTTO 2
s y e ..-' '..:: T T \..- - 7 .'I ke _' v ,'.Lm'[p@a' e ._.r ekl ' : n ¥ 4_.' .
CORPC Subaitemo Caiegoria Piano
5 723 A2 - abitazione 17=2°
4 732 Ci6-box 51

E.2.2. DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEI CORP| COSTITUENTIL IL LOTTO 2

CORPO 5 - Appariamenio su due livelli primo e secondo plano

Dali Catastali. Comune di Bergamo [BG) - Codice A794 - Via Maglio del Rame n. 3 - piani
|9-2°- foglio 40 - particella 431 - subalterno 723 - cat, AJ2 - cl. 8 - vani 6,5 - superficie cota-
stale totale 111 m?, totale escluse aree scoperte 108 m? - renditfa € 1.191,72.
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Coerenze. Da nord in senso orario e con rifeimenio all’elaberato planimetico depositato
al Catasto Fabbricali di Bergamo in data 14.09.2011 prot. BG0468434, a sequito di lipa
mappale presentato N. 247965 in data 14.07.2011: primo piang: affaccio su via Maglio del
Rome; enti comuni (spiazzo di accesso e cortile) sub. 702: enti comuni (pianerottolo e va-
no scale] sub. 705 alfra unila sub. 722: secondo piano: affaccio su via Maglio del Rame:
enfi comuni {spinzzo di accesso e corlile) sub. 702: alfra unitd sub. 717.

Descrizione. Posto nel fabbricate nord su Via Maglio del Rame, appartamento ai plani
prime e secondo con scala intema di collegamento, costituito da: al piana primo ingres-
so/soggiomo, bagno e relativo antibagne, ripostiglio, balcone: al piano secondo tre co-
mere, comdoio-disimpegno, bagne, balcone. L'accesso all'immobile avviene da rampa
scala condominiale: non prasente ascensare.,

Altezza interna. Fiano primo: 2.70 meti circa; piano secondo: 2.50 metii circa. |l piano se-
condo & stato autorizzate come recupero di sottofetio con verifica della altezza media
ponderale.

Caratteristiche.
Esposizione tripka.
Parefi rasature a gesso; bagno al piano primo, piostrelle 40x25 sino a una «t
tezza di 2.25 meti circo; bagrio al piano secondo, piastrelle 60x30 e
60x20 nelia doccia, sino a una dglterza di 2.10 mein circa.

Favimento piastrelle nei bagni; pargquet laminato negli alld locali; gres ingelivo sui
batconi.

Infissi esterni finasire & porte-finestre legno con vetrocamera,

Scur avvolgibill in PVC.

Porte interne di legna laccato, in parte scomevoli a scomparsa, in parte a battente.

Porta diingresso  blindata.

Servizi iglenici bagno al piano primo gtfrezzato con tazza e piccolo lavello: bagno al
piano secondo, atfrezzato con lavello, tazza, bidet, vasca, doccia.

Scala interma muratura con rivestimento in granito. &

impianti,
Elethrico sottotroccia. Maolteplici frutli mancanti. Presente dichiarazione di con-

formita dell'impianto eletirico alla regola dell'arte a firma di Perego
Claudio guale legale rappresentante della ditla Gabriele Belotli Sr.l.
con sede in Treviolo (BG) via A, De Gasperin. 5 - PIVA 01631290148 in
data 26/10/2011 relativamente alla singola unitd,

Idrice sottoiraccia. Presente cerfificato di conformitél condominiale (cfr.
punfo C7).
Termico Riscaldamenlo e produzione ocgqua calda sanitaria: centralizako,

con pannelli a pavimento e scaldasalviette nel bagno al piano se-
condo. Presente cerlificato di conformitd condominiale [cfr. punto
C.7). Raffrescamento: presenti predisposizioni per split.

Guas wresente. Prasente oftestarione di corretta esecuricne delllimpianio
n.12-129 del 24.04.2012 o firma di Bacis Massimo guale legale rappre-
sentante delio ditta Grandi Impianti Sr.l. con sede in Borgo di Terzo
(BG). Via Nazionale n. 2 - PIVA 02839370144,

Condizioni immobile. Sufficienti. Presenza di tracce di umiditda al piano secondo in corri-
spondenza del soffitto ed in corispondenza degli angoli fra le pareti e il soffitto.

Accesso all'immobile, L'accesso & stato eseguito in data 18.11.2014 allg presenzo del Sig.
Mario Berra, conduttore. Al soprallucgo I'immobile & risultato occupato da oggetli e aredi
van di proprista del Signor Berra, come dallo stesso dichiarato.
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Confratte di locazione. Come da documentazione fomnita dal Commissario Liguidatore,
l'immobile & occupato in forza di contratto di locazione stipulafo in data 12/03/2014 & re-
gistrato in data 11/04/14 a Bergamao 2 - serie 31 n, 967 con durata dal 01/05/14 ol 30/04/18.
Locatore: CCL La Caosa Cooperativa Edilizia con sede in Lacchiarella, Via Zavanasco 2A -
.F. 00748470130, Conduttor: BERRA Mario, nato a Taring il 07.09.1978, C.F. BRR MGV 78P07
L219A, E BALDASSINI Claudia, nata a Johannesburg {Sud Africa) 11 17.11.1978, C.F. BLD CLD
78557 [347). Come comunicato dal Commissanio Liquidatore, tuthi | confrati di locazione
sonc stati oggetto di recesso, ai sensi dell'art. 80 Legge Fallimentare.,

Altestato Prestazione Energelica. Presente Attestalo di Cerlificazione Energetica condo-
miniale [per le unitd o destinazione residenziale del fabbricato di recupere - catlegona
E.1.1 — subaltemi da 714 a 717 e 722-723). Codice identificative dell' Attestato: n. 16024 -
004280711, Registrato 1l 16.12.2011 e valido sino al 16.12.2021. L'Altestato & stato redatio
dal Soggetto Cerlificalore ing. Alex Setolini - n. di accreditamente 74. L'immobile & in
classe energetica B con Indice di Prestazione Energefica EPh 43.27 kWh/mia,

Contormitd edilizia. Distibuzions interna: 'immobile dsulta conforme all’uliimo titolo edilizio
depositato [variante n. 2 - 5.C.LA. n. 2303 del 21.10.2011]). Modifiche esterne e di coperiu-
ra: le variczioni di cui alla DA, n. 807 del 15.04.2011 (can la quale, rispetto al Permesso di
Costruire anginario, ollre g lievi modifiche nella posizione delle aperfure. si modificava la
coperfura del piano secondo, porfandola da falde inclinate - al colmo 270 meli circa,
all'imposta 2,10 - a piana - 2.40 meti circa- con la realizzazione di un termozo praticabils
sovrastante, di pertinenza di altra unita sita o piano terzo, non oggetto della presente relg-
zione} sono cocrenti allo state in essere ad eccezione dell'altezza intema hlevatd in metr
2.50 circa. Non si & dlevata nella documentazione comundle messa a disposizions varian-
te aggiomata della Autorzrazione Passaggistica originana [n. 330 del 13.02.200%) comi-
spondente alle modifiche di cui alla DLA. n. 807, Mello relozione asseverata di
guest'ultima viene fatto rtefimente alla Avtorizzazione n. 320, In merito allg regolanzzazio-
ne, si imonda ol punto C4.2.2.

Conformita catastale. Non conforme. Nella scheda caltastale fsulta eroneamente indica-
la al piano secondo una altezza di 2.70 meti. MNecessita di aggiomamento mediante pro-
cedura DOCFA. Costo stimato per spese tecniche e dintli catastali € 800,00 clrca.

spese Condominiall. Come da comunicozione dell'amministratore di condominio in data
08.02.2017: millesimi di proprieta generali 43,43/1000; spese annue di gesfione ordinaria
come da preventive 2017 € 717,95; stato debitorio pregresso relativamente al rendiconto
consuntivo esercid 2015 e 2014 € 854,58, Neota. L' Amministratore ha incltre comunicato
che: "Nello.d.g. della prossima assemblea ordinaria inserird quole spesa siroordinaria o
propaosta di instaliore un cancello carrale o olcune telecamere per migliorare la sicurezza
condominigle”. Ayvertenza. Il fuluro aggivdicatario dovra atfivarsi ed gcquisirce cfo
| Amministratore le informazioni necessarie al fine di conoscere gli import gaaiomati a ca-
rico dell'immobile per eventuali spese condominiall insolute relafive agli ultimi due anini di
esercizio olla daia di aggivdicorione, nonché eventuali guote oner g carico per ulteron
lavot di manulenmdione stroordinaria effettuati, in corso, e/o deliberat,

CALCOLO DELLA COMSISTENIA CORPO §

Destinazlone Parameiro Sup. lorda m? Coaft. Sup. commerclale me
Appartomento £1# Sup. lorda 47.00 1.00 49.00
Appartamento P2# Sup. lorda 60.00 1.00 60,00

Baolconi Sup. lorda 10.00 0.30 3.00
112.00
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VALUTATIONE COMPLESSIVA CORPO 5
Piena proprieté dl appartamento su due livelli {piani primo e secondo) e relalivi accessori

Destincazione Sup. commercigls m? Valorg unitaro €/m?  Valore complessivo €
Appartomento F1° 4%.00 2.300.00 112.700.,00
Appariomento P2° &0.00 2.300,00 133.000.,00

Balconi ; 3.00 2.300.,00 &.900,00
112.00 257.600,00
CORPO & - Bux al piano inferaio

Dati Catastali. Comune di Bergamo (BG) - Codice A774 - Via Maglic del Rame n. 3 - piano
51 - foglio 40 - particella 631 - subalterno 732 - cal. C/6 - cl. 10 - consistenza 17 m? - superfi-
cie cotastale 21 m?® - rendifa € 846,04.

Coerenze. D nord in senso arario & con rfenmento all' elaboralo planimetrico depositato
al Catasto Fabbricati dif Bergomo in data 14092011 prot. BGO458436, a seguito di fipo
mappdle presentato N, 247945 in data 14.07.2011: enti comuni [corselle di manovra) sub.
702; lerapieno alfra ditfa mappale 15398; terrapieno alfra ditta ol mappale 15382; altra
unitd fbox) sub. 733,

Descrizione, Posto nel fabbricato sud, box autoimessa al plano interrato, frontale alla
rampa carabile di discesa. Note, || locale ha pianta trapezoidale, pid largd in comispon-
denza dell'ingrasso, piu stretta verso il Tondo. Presente una tubatura condominiale.

Altezza intema. 2.55 meli circa.

Caratteristiche.

Pareti due in cemento armato; una in blocchi di calcestruzzo faccia vista.,
Soffitti predaoiles.
Pavimento battuto di cemento.
Porta basculante in lamierd vemiciata.
Impianfi. =
Eleffrico esistente, in canaling esterna con un punto luce & una presd. Presente
- dichiaraziohe di conformita dell'impianto elettico alla regola dell'arte
oL "ﬁ a firna di Perego Claudio quale legale rappresentante della ditta
3 i i 3, Gabrigle Belotti 5r.. con sede in Treviolo (BG) via A. De Gasperin, 5 -
Y ’H’Lg ‘f% PIVA 01631270168 in data 26/10/2011 relativarnente a tutti i box.
Lo ‘ﬁfé 2 Condizionl immobile. Buone.
Al e =
= fc"&;“l. =
i Accesso all'immobile. L' accesso & stato eseguito in data 18,11.2014 dllo presenza del Sig.

Mario Berra, condutior . Al sopralluogo 'immobile & risultato ingombro di masserizie vare
— di proprieta del Signor Berra, come daollo stesso dichiaroto.

Contratto di locazione. Come da documeniazione fornita daol Commissario Liguidatore,
I'immobite & occupaio in forza di contotto di locazione stipulate in data 12/03/2014 & re-
gistrala in data 11/04/14 a Bergamo 2 - serie 31T n. 767 con durata dal 01/05/14 ol 30/04/18.
Locatore: CCL La Casa Cooperativa Edilizia con sede in Lacchiorella, Vio fTavanaosco 24 —
C.F. 0748470130, Conduttori; BERRA Mario, nato a Tordno i 07091978, C.F. BRR MGY 78P07
L219A, E BALDASSINI Claudia, nata a Jehannesburg (Sud Africa) il 17.11.1978, C.F. BLD CLD
JBSEY 1347 ). Come comunicato daol Commissario Liguidatore, tutli | contratti di locazione
sona stati oggetto di recesso, ai sensi dell’art. 80 Legge Fallimentars.

Altestato Prestazione Energetica, MNon presente e non necessario.
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-

Conformitd edliizia. |'immobile rsulta conforme all'ulfimo fitole edilizio depositato [varian-
ten. 1 —DLA N, 2119 del 30.09.2011).

Conformitd catastale. Conforme.

Spese Condominigli. Come da comunicazione dell'amministratore di condominic in data
08.02.2017: millesimi generall di proprietd 8.07/1000; spese annue di gestione ordinara
come da preventive 2017 € 80,02; state deblforio pregresso relativamente al rendicento
consuniive esercizi 2015 & 2016 € 102.23. Nota. L'Amministratore ha inolfre comunicafo
che: "Nello.d.g. della prossima assemblea ordinagria insenrd quale spesa straordinaria la
proposta di installare un concelio carrale o olcune felecamere per migliorare la sicureza
condominiale”. Avvertenza. Il fulure cgogiudicotarno dovrd atfivars ed acouisie cfo
I' Amminisiratore ke informorioni necessane gl fine di conoscere gli importi aggicomati a co-
rico dell'immobile per eventuali spese condominiall inselute relative agli ultimi due anni di
| esercizo dllo datg di gggiudicozione, nonche eventugii guote oneri g carico per ultenor
lavor di manutenzicne stroordinaria etfetiuati, in corse, e/o deliberati.

CALCOLO DELLA CONSISTENZIA CORPD &

Destinazions Parametro Sup. lordd m? Coefl.  Sup. commerciale m?
Box piang 51 Sup. lorda 21.00 100 21.00

VALUTATIONE COMPLESSIVA CORPO &
Piena proprietda di box al pigno inferrato

Destinozione Sup. commerciale m? ¥alore ynilario €/m?°  Volore complessivo €
Box piano §1 21.00 2.100,00 44.100,00

E.2.3.PREIZO BASE D'ASTA DEL LOTTO 2

LoTTO 2 VALORE

CORPO 5 257 40000 €

CORPO & 44.100,00 €
301.700,00 €

Adeguamenti e comrezione della stima: Aduzione del valore del 15% dovuta
al'immediatezza delio vendita, per assenza di goranzia per vid, tenuto  -4525500 €
conto degll aspetti edilizi di cui al punio C.6.2.2

Ulteriori oneri stimati di reqolarzzazione, esecuzione opere di completo-
mento, spese fecniche

Corpa 5 -80000 €
Corno 6 { £
PREZZO BASE DEL LOTTO 2
Valore del lotts ol netto delle decurtozioni, nello stato di fatto In culsi frova 25544500 €
Prezzo di vendita amctondeto del lofto nelle stato “libero” 25500000 €
! E.3.1 SINTESI DEI CORFI COSTITUENTI IL LOTTO 3
=
7 709 AJ2 - abitazione 10
8 745 Clé - box 51
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E.3.2.DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEI CORPI COSTITUENTI IL LOTTO 3

CORPO 7 - Appartigmento al
Datfi Catastali. Comune di Bergamo (BG) - Codice A794 - Via Maglio del Rame n. 3 - piano
12 - foglie 40 - particella 431 - subaltemno 709 - cat. A/2 - cl. 8 - vani 8 - superficie catasiale

totale 144 mi, totale escluse aree scoperte 152 m2—rendita € 1.466,74,

Coerenze. Da nord in senso orario e con aferimento all' elaborato planimetrico depositato
al Cotasto Fobbricati di Bergamo in data 14.09.2011 prot. BG0468436, o seguito di tipo
mappale presentato N, 247965 in data 14.07.2011: affaccio su corile comune sub, 702;
entfi comuni sub. 703 costiiuili da vano scale, pioneroffolo e vano gscensore; alfra unifa
sub. 708; affaccio su alfra unitd sub. 706; offaccio su altra difta moppale 15382; oltra diffa
mappali 5523 e 2768,

Descrizione. Posto nel fabbricato sud, appartamento a piane primo costifuito da ampio

ingresso/soggiomo, cucing, tre camere, coridoio-disimpegno. ripostiglio, due bagni {uno
con relativo anticagno], ampio terazo, balcone.

Altezza interna. 2.70 mett circa.

Caratteristiche.

Esposizione dopia.

Pareti intonaco efo rasature a gesso linteggiole; nei serviz igienici, rvesfi-
mento in parte in piastrelle ceramiche 40x30 cm. In parte con intona-
co finteggiato; compensala marine sul balcone.

Pavimento ceramica nel bagni; parquet negli alti local; galleggionte con pia-
strelle di cemento sul terrazzo; gres ingelivo sul balcone.

Infissi estemi finestre e porte-finashre legno Doudlas con vetrocamera.

Scur avvelgibill in PYC.

Porle interne legno laccato bianco a battente nel bagna: una scomrevole a scom-

parsa nella camera.

Porta di ingresso  blindafa.

Servizio igienice 1l principale atrezzato con lavello, taza, bidet, vasca; 'alire con la-
vello, tazza, bidet, doccia.

Impianti.

Elettrico sotiotraccio. Presente dichiorazione di conformita dell’'impionfo elet-
frico allo regola dell'arte a firma di Perego Claudio quale legale rap-
presentante della ditta Galbigle Belotti Sr.l. con sede in Treviclo [BG)
via A, De Gasperi n. 5 - PIVA 018312901468 in data 28/10/2011 relafi-
vamente alla singcla unita.

Idrice sottotraccia. Presenfe certificato di conformitd condominiale  (cCfr,
punta C.7).

Termico Riscaldamento e produzione ccgua calda sanitaria: cenbralizzateo,
con pannellil a pavimento e scaldasalviette nei bagni. Presente cerli-

: ficato di conformiids condominiale (cfr. punto C.7). Baffrescamento:
3 prasenti predisposizion] per split.

-‘?- Gas presente, Presente attestazions di coretia esecuzione dell'impianto
't@ n.12-126 del 24.04.2012 a fimna di Bacis Massimo quale legaie rappre-

sentante dello ditta Grandi Impianti S..l. con sede in Borgo di Terzo
(BGZ), Vio Mozionale n. 2 - PAVA 028323701464,

Condizioni immobile. Offime.
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Accesso all'immebile. L'accesso & sialo eseguito in data 18.11.2016. Al soprallucgo pre-
| sente la Signora Grossman Jana WHe, conduttrice dell'immobile, con il marito e il figho.

Contratto di locazione. Come do documentazione fomita dal Commissario Liquidatore,
I'immobile & occupato in forza di contratto di locazione stipulate in data 05/06/2013 & re-
gistrato il 20/06/2013 a Bergomo 2 - serie 3T n. 939 con durala dal 02/09/2013 al
01/02/2012. Locatore; CCL La Casa Cooperaiiva Edilizia con sede in Lacchiarella, Via Za-
vanosco 24 — C.F, 00748470130, Conduttore: Grossrman Jang Ute, nata in Germania {EE] 1l
O5/04/1967, C.F. GRS INT 47D45 #1128, Come comunicato dal Commissario Liguidatore,
tutti i confratti di locazione sono stali oggetto di recesso. ai sensi dell'art. 80 Legge Falli-
rmentare,

Alestato Prestazione Energelica. Presente Attestato di Cerdificazione Energefica condo-
rminiale [per le unitd o destinazione residenziale del fabbricate nuovo - calegoria E1.1 -
subalterni da 708 a 712). Codice identificativo dell' Attestato: n. 16024 - DD4283/11. Regi-
strafo il 16.12.2011 e valido sino al 16.12.2021. L'Attestato & stato redafto dal Soggetto Cer
fificatore ing. Alex Selolini - n. di accreditamento 76, L'immobile & in classe energetica B
con Indice di Prestazione Energetica EPh 45.53 KWhim?a,

Conformitd edilizia. Distibuziones intema: | locale rsulta conforme all’ulfimo fitole edilizio
depositato (vardante n. 1 - DLA. n. 2119 del 30.02.2011) od eccezione di una apertura nel
muro divisorio tra cucina e soggiorno e rimozione della porta della cucina. §i fratia di una
madifica che non comporta problematiche di tipo edilido. Aperure esteme: la situgzione
in essere risulta coerente alle variozioni di cui alla D.LA. n. 2119 del 30.09.2011. Non si & rile-
vata nella documentazions comunale messa a disposizione variante aggiomata della Au-
torizzazione Paesagaistica ariginaria (n. 311 del 23.12.2008) comispondente alle modifiche
di cui allg DLLA. n. 2119, Nella relazione asseverala di quest’ullima viene fatto riferimento
dglla Autotizzazions n. 311. In merito dlla regolanzazicne, siimanda al punto C.6.2.2.

Conformita catastale. Conforme.

Spese Condominiali. Come da comunicazione dell'amministratore di condominio in data
08.02.2017: millesimi generali di proprieta 64,14/1000; spese annue di geslione ordinaria
come da preventivo 2017 € 3.073.20; stato debitorio pregresso relafivamente al rendiconto
consuntivo esercizi 2015 e 2014 € 329,846, Nola, UAmministratore ha inolire comunicate
che: "Nello.d.g. dello prossima assemblea ordinaria inserird guale spesa straordinana la
proposta di installare un cancello camale o glcune telecaomere per migliorare o sicurezzo
condominiale”, Avvedenza. | futuro cgdiudicatorio dowvrd atfivarsi ed acguisiie cio
I' Amministratore le informozioni necessarie al fine di conoscere gl importi agaiornati o co-
ico dell'immobile per eventuali spese condominidli insolute relative agli ultimi due anni di
osercido alla daota di aggivdicarione, nonché eventudll guote oneti a cdiico per ulierdorn
lovor di manutenzione stracrdinaria effettuoti, in corso, efo deliberati.

CALCOLO DELLA CONSISTENZA CORPO 7

Deshingzlione Paramefro Sup. lorda m? Coalf, Sup. commerciole m?
Appartarmento Sup. lorda 149.00 1.00 14%.00
Balcone Sup. lorda 14.00 .30 4.20
Temrazzo sup, lorda 54.00
sino o 25 m®
0.30 7.50
afire | 25’
0.10 2580
163.50
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Liquidazione Cootta Amministrativa - D.M. n. 420/2015 - 11.12.2015
CCL LA CASA - Cooperativa Edilizia In Liquidaziene - iImmeabilll in Bergamo, Va Mogiio del Rame n.3

VALUTAZIONE COMPLESSIVA CORFC 7
Piena proprietd di appartamento al piano primo e relativi accessori

Ceslinazione Sup. commarciole m?  Valore unitario €/m?  Valore complessivo €
Appartamento 14%.00 2.600,00 387.400,00
Bolcone 420 2.600.00 10.920,00
Tefrazzo 10.40 2.600,00 27.040.00
163.480 A25.360,00

8 - Box al pigno i

Dati Catastali. Comune di Bergamo (BG) - Codice A794 - Via Maglio del Rame n. 3 - piano
$1 - foglio 40 - particella 631 - subalterno 745 - cat. C/é - cl. 10 - consistenza 16 m? - superfi-
cie colastale totale 17 m? - rendita € 80,98.

Ceerenze. Da nord in senso oraric & con riferimento all'elaborato planimetrico depositato
al Catasto Fabbricati di Bergamo in data 14.02.2011 prof. BGD468434, a seguite di fipo
mappale presentato M. 247945 in data 14.07.2011; affra unifd sub. 719 enti comuni sub.
702; alira unité {box) sub. 744; enli comuni {corselle di manavra) sub. 702; alfra unita (box)
sub. 744,

Descrizione. Fosto nel fabbricaio nord verso Via Maglio del Rome, box autorimessa al pia-
no interralo. Neta. L'immaobile ha pianta imegolare, leggemnente piv larga sul fondo. Pre-
senti due porzioni di pilastro d filo parete, destra e sinistra.

Altezza inferna. 2.55 meti circa.

Caraberisliche.
Pared una in cemento armato; due in blocchl calcestruzze faccia visia.
Soffitto predalles.
Pavimento battuto di cemeanto.
Porta basculante in lamiera vemiciata.
Impianti.
Elefirico esistente; in candlina esterna con un punto luce & una presa. Presents

dichiarazione di conformitd dell'impionto elettrico alla regola dell’arte
a firrma di Perego Claudio quals legdle rapprasentants della ditta
Gabriele Belotti 51l con sede in Treviolo [BG) via A. De Gasperin. 5 -
PIVA D1A31290168 in data 28/ 10/201 1 relotivamente o futti i bosx.

Condizioni immobile. Buone.

Accesso all'immobile. |'occesso & stato eseguito nella stessa dota del corpa 7.

Contralie di locazione. Come da documentaziones fomita dal Commissarnio Liquidatore,
I'immobile & occupato in forza di confratio di locazione stipulato in dafa 05/06/2013 e re-
gistrato il 20/046/2013 o Bergamo 2 - sere 3T n, 939 con durata dal 02/09/2013 al
01/09/2019. Locatore: CCL La Cosa Cooperativa Edilizia con sede in Lacchiarella, Via Zo-
vanasco 24 — C.F. 007484670130, Condutiore: Grossman Jana Ute, nata in Germania [EE) il
05/04/1967, CF. GRS INT 67D45 112N, Come comunicato dal Commissario Liquidatore,
tutti | contratti di locazione sono stafl oggefto di recesso, ai sensi dell'art. 80 Legge Falli-
mentare.

Altestato Prestazione Energetlica. Non presente & non necessano.

. Conformita edilizia. L'immobile risulta conforme all’ultimo fitolo edilizio depositato (varian-
fen 2-5.CLA n 2303 del 21.10.2011).
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Conformita catastale. Conforme.

Spese Condominiali. Come da comunicazions dell’amministratore di condominio in dota
08.02.2017: millesimi generali di proprietéa 6,66/1000; spese annue di gestione ordinaria
come da preventivo 2017 € 4403; stato debitorio pregresso relativamente al rendiconto
consuntive esercizi 2015 e 2014 € 22,22, Nota. L' Amministratore ha inolire comunicato che:
*Mello.d.g. della prossima assemblea ordinaria inserirG quale spesa sfracrdinario la propo-
sfa di installare un cancello camale o alcune telecamere per migliaorare o sicurezza con-
dominiale". Avverdenza. || fulure agaiudicalario doved  alfivarsi ed  acquisire. cfo
I' Araministratore le informozioni necessane al fing di conoscers ali importi aagiomati o co-
fco delllimmobile per eventudli spese condominiali insolute relative aali ullimi due anni di
esercizio alla data di oggivdicazione, nonche eventuali guote onen a carico per ulteror

lavor di manytenzione straordinaria effettuati, in corso, efo deliberati,

CALCOLO DELLA COMSISTENIA CORPO 8

Destinozdons Farameiro Sup. lorda m? Caefl. Sup. commerciale m?®
Box piong interato Sup. lorda 17.00 1.00 17.00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA CORFO 8
Flena proprietd di box al piano inferrato

Destinazione Sup. commerciale m?’  Valore unftarlo €/m? Valore complessiva €
Box piano interato 17.00 2.100,00 35.700,00

E.3.3.PREZZIO BASE D'ASTA DEL LOTTO 3

LOTTO 3 VALORE

CORPO 7 42536000 €

CORPO 8 3570000 €
441.040,00 €

Adequamenti & coreziong delia stima: riduzione del valore del 1 5% dovuia
al'immediatezza della vendita, per ossenza di garanzia per viz, fenuto -49.159.00 €
conto degl aspetl ediliz di cuial punto C.6.2.2

Ulterion onen stimali di regolarzazione, esecuzione opere di completa-

mento, spese tecniche

Corpo / F
Corpo 8 { €

: PREZIO BASE DEL LOTTO 3
Valore del lotio al nefto delle decurtazioni, nello stato difarte in cuisitrova 321.901.,00 €

Prezzeo dl vendita arrolondato del lotto nello stato “libere” 3¢2.000,00 £
Ed4 g;; )4
EA4.1 3l N'I'ESI D | CDRPI COSTITUENTI IL I.DT[D 4
CORPO 5ubuﬂema t‘.:uiegoriu Piano
7 710 Af2 - abitcrone o0
10 737 Clé-box 51
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CCL LA CASA - Cooperativa Edilizics In Liquidazione - Immobill in Bergamo, Vo Maglio del Rame n.3

E.4.2. DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEI CORPI COSTITUENTI IL LOTTO 4

o planoc daco

Dati Catastali. Cormune di Bergamo (BG) - Codice A794 - Via Maglio del Rame n, 3 - piano
2° _ foglio 40 - particella 631 - subalterno 710 - cat. A/2 - cl. 8 - vani 6 - superficie catasiale
totdle 48 m?, totale escluse aree scoperte 61 m? - rendita € 1.100,05. Nota. 5i rileva incon-
gruenza nel numero di vani & nelia rendita riportati in visura.

Coerenze. Do nord in senso orono = con riferimento all'elaborote planimelico depaositato
al Cotaste Fabbricati di Bergamo in data 14.09.2011 prot. BGD448434, a seguite di tipo
mappale presentato n. 247965 in data 14.07.2011: affaccio su altre uniftd subb. 727, 726,
725 (posti auto sifi nel corlile interno); affaccio su enli comuni sub, 702; affaccio su alira
unita suby, 708: alfra unita sub. 711; enti comuni (costifuifi vano ascensore, pianerctiolo,
vano scale per tre lati] sub. 703.

Descrizione. Posto nel fabbricato sud, appartamento a piano secondo costituite da in-
gresso-soggiomo con angolo cotturg, disimpegno, camera, bagno & due balconi. Nota. E
risultate mancante di dotazioni e/o finiture necessarie, come di seguito indicato.

Altezza intema. 2.72 meti circa [mancano pavimenti a finire).

Coraiteristiche.
Esposizione tripla.
Pareti rosature o gesso.
Pavimento rnon posati,
Infissi esterni finestre e porte-finesire legno Douglas con vetrocamera.
Scuri avvolgibili in PVYC.
Forie infeme non presenti; sono montali un felaio per porta scorevole O SCoMmpand

e due falsi telai per porte a baltente.
Porta di ingresso  blindata.

Impiant.
Elefirico presente sottotraccia, non attivo. Presente dichiarazione di conformi-

ta dell'impianto elettrico alla regola dell'arte a firma di Perego Clau-
dio qudle legale rappresentanie della dila Gabriele Belotti Sr.l. con
sede in Treviolo [BG) vio A, De Gasperin. 5-PIVA 014631270148 in data
286010/2077 relativa alia singola unitd.

Idrice sottotraccia. Presenti le predisposiziont in bagno & in cucing; non pre-
sentl sanitan & rubinetiens. Presente cerificato di conformita condo-
miniale (cir. punta C.7).

Termico Rscaldaomente & produzions ocguo calda sanitaria; cenlralizzalo,
con panneli o pavimente, non atfive. Presente cerlificate di conformi-
18 condominiale (cfr. punto C.7). Raffrescamento: presenti predisposi-
zioni per split di raffrescamento e attacchi per unitd motoceondensan-
te sul balcone.

Goas presente. Presente aftestazione di comretta esecuzione del'impianto
n.12-127 del 24.04.2012 o firma di Bacls Massimo quale legale rappre-
sentanfe della ditto Grandi Impianti Srl. con sede in Borgo di Terzo
(B3], Via Naziongie n. 2- PIVA D2839370164.

Nota. Le certificazioni di conformita degl impianti ad opere concluse dovranno essere

aggiomnate.

Condizioni immobile. Stato di canliers; da complalarnes.

Accesso alllmmoblle, L'accesso & stato eseguite il 18.11.2014 alla presenza del Sig. Fulvio
Valiali, in rappresentanza della Cooperativa. Al sopralluogoe 'immobile & risultato vuoto.

Pog. 28 di 42






Liguidazione Cootta Amminisirotiva - D.M. n. 420/2015 - 11.12.2015
CCLLA CASA - Coopercativa Ediiizia In LUquidazione - Immabili in Bergamo, Va iMaglio del Rame n.3

Contratto di locazione. Come da informazioni fornite dal Commissario Liquidatore, non
presenti contratii di locozione.

rinicle (per le unitd a destinazione residenzicle del fabbricate nuove - categona E.1 -
subalterni da 708 a 712). Codice identificative dell’ Attestato: n. 16024 - 004283/11. Regi-
strato il 16.12.2011 e valido sino al 16.12.2021. L' Attestato & stato redatto dal Soggetio Cer-
fificatore ing. Alex Setolini - n. di accredifamento 76. Uimmobile & in classe energetica B
con Indice di Prestazione Energetica EPh 4553 kWhy/mia.

Conformita edilizia. Distibuzione interna: I'immebile risulla conforme all’'ultima pratica edi-
lizia depositata (varante n. | — DLA. . 2119 del 30.09.2011). §i dleva, fra le mancanze di
dotazioni, che 1l balcone sul fronte sud non & Asicamente separato dal balcone del confi-
nante subalterno 711, La situazione & regolarizzabile mediante realizzazione del divisoric
come da ultima pratica edilizia. Costi stimafi per opere edili e di serarmentista: € 1.000,00
circa da dividere con 'adiacente subalferno 711. Aperiure estemne: ka situgzions in essere
risulia coerente alle variozioni di cui alla DLA,. n. 2119 del 30.09.201 1. Non si € rlevata nella
documentazions comunale messa a disposizions varante aggiomata della Autorizzazione
Paesaggistica originaria (n. 311 del 23.12.2008) comispondente alle modifiche di cul cilo
DA, 0, 2119, Nella relazione asseverata di quest'ulfima viene faifo rifedimento alla Autoriz-
azions n. 311, In merito alla regolonzazions, si imanda al punto C.6.2.2,

Conformitd catastale, Rediizzando il divisorio di cui al punto precedente, la planimetria co-
tostale rsulta confame. Non sono tuttavia conformi | dati fiportali in visura, Necessita o
agglomamento. Ceosto sfimato per spese tecniche & diritti catastali € 800,00 circa.

spese Condominiali. Come da comunicazions dell'armmirisiratore di condominio in datd
08.02.2017: millesimi generali di proprieta 24.40/1000; spese annue di gestione ordinaria
come da preventivo 2017 € 594,32; stato debltorio pregresse relafivamente al rendiconto
consunlivo esercizl 2015 & 2016 € 614,05, Nota. L'Amministratore ha inoltre comunicats
che: "Sotfolineo che nel calcolo sone escluse le utenze (acqua fredda, dcs e coshi riscal-
damenfol in guanto gli immobill sono prevalentemente vuoli e non i sonoe consurmi reall,
Nello.d.qg. della prossima assemblea ordinaria inserird quale spesa straordinaria la propo-
sta di insfaftare un cancello carale o alcune felecamere per miglorare la sicurerza con-
dominiale”. Awvertenza. Il futurg aodivdicatario dovrd atfivarsi ed acquisie cfo
I' Asmrministratore le informaoziont necessarie al fine di conoscere gli importi aggiomnati g co-
rico dell'immebile per evenluali spese condominigli insalute relative adll ulimi due anni di
esercidio alla data di aggivdicazione, nonghe eventuali auote onerd o carco per ultedon
lavori di monutenzione straordinaria effettuati, in corso, /o deliberati,

Opere di completamento necessarie. L'immobile dovrd essere complelate ‘con opere e
famitura di pavimente, porte inteme, zoccolini, sanitan e rubinetterde. Costi stimati per for-
nitura [con matergli di medid fipologial, opere da esequire e spese tecniche: € 10.500,00

circa,
CALCOLO DELLA CONSI CORPO 9
Pestinczions Parameiro - Sup. lorda m® Coeff. Sup. commerciale m?2
Appartamento Sup. lorda &0.00 1.00 &0.00
Balconi Sup. lorda 20.00 0.30 &.00

54.00
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CCL LA CASA - Cooperaliva Edilizia In Liquidazione - Immobifi in Bergamo, Va Maglio dei Rome n.3

VALU 8] MPLESSIVA CORPO 9
Piena proprieta di opparfamento al iano e relativi accessori
Destinazione Sup. commerclale m®*  Valore unitario €/m?  Valore complessive €
Appariamento &0.00 2.600.00 156.000,00
Balconi &.00 2.600,00 15.400,00
&46.00 171.400,00

Dati Catastali. Comune di Bergamo (BG) - Codice A794 - Via Maglic del Rame n. 3 - piono
51 - foglio 40 - particella 631 - subalterne 737 - cal. C/é6-¢l. 10 - consistenza 20 m#® - super-
ficie catastale 23 m? - rendita € 101.23.

Coerenze. Da nord in senso orano & con riferimento all'elaborato planimetrico depositaio
al Catasto Fabbricali di Bergomo in data 14.09.2011 prol. BGD448434, o seguito di tipo
mappdle presentato N, 247945 in dafa 14.07.2011: enti comuni (corsello di manovra) sub.
702; oltra unifa sub. 736; terropieno alira difta al mappale 15382; altra unifd (baox) sub.
738,

Descrizione. Posto nel fabbricato sud, box avtorimessa al pianc interato. Nota. Presenti tre
tubature condominiali.

Altezza interna. 2.55 metd circa.

Cargtteristiche.
Parefi due in cemento armato; una in blocchi di calcestruzzo faccia vista.
Soffitto predalles,
Pavimento battuto di cemento.
Porta basculante in lamiera verniciata.
Implanti
Eletrico esistente, in canalina esterna con un punto luce e una presa. Presente

dichiarazione di conformita dell'impiante elettrico alla regola dell'arte
a firma di Perego Claudio quale legdle rappresentante della ditto
Gabriele Belotli 501 con sede in Treviclo [BG) via A. De Gasperin. 5 -
PIVA 01631290168 in data 24/10/2071 1 relativamente o tulli i box.

Condizioni immeobile. Buone,

Accesso allimmobile. L'accesso & stato eseguito in data 18.11.2016 alla presenza del Sig.
Fulvio Valiati in rappresentanza della Cooperativa. Al sopralluogo immobile & rsuliato
non ulilizzato come box ma per 1 deposito di aleouni materiali di risulia relativi @ laverazioni
edili,

Conlrafie di locazione, Come da informazon fomite dal Commissario Ligquidatore, non
presenti contrafti di locazione.

Altestato Prestazione Energetica. Non presente & non necessario.

Conformitd edilizia. L'immobile risulta conforme all' ulfimo fitolo edilizio depositato (varian-
ten. 1-DLA. N 2119 del 30.09.2011].

Conformita cgtastgle, Conforme.
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CCL LA CASA - Cooperativa Edilizia in Liguidozione - Immobili in Bergamo, Va Maglio del Rame n.3

spese Condominigli. Come da comunicazione dell'amminisfratore di condominio in data
D&.02.2017: millesiml generall di proprieta 8.85/1000; spese annue di gesfione ordinaria
come da preventivo 2017 € 87.76; state debitorio pregresso relativamente al rendiconto
consuntive esercizi 2015 e 2014 € 86,11, Nota. L' Amministratore ha inoclfre comunicato che:
“MNello.d.g. della prossima assemblea ordinaria inserird quale spesa siroordinania la propo-
st di fnsraﬂnre un cancello cangle o aicune felecamere per miglorare g SiCUrezrd con-

dominiale™,

|* Ammlms’rmime le inform

vvertenza. || futuro c:ggudm‘.ufnnﬂ dovrd ﬂwgrm ed c:cgmslre [affe]

lover di mmnutenzlone s’rmorgjing (s Effﬁﬁ'i_lﬂ'ft. in corso, e/c dellbam’r

CALCOLO DELLA CONSISTENZIA CORPO 10

‘Destinazione Parametro Sup. lorda m? Coeff,
Bax piano 51 Sup. lorda 23.00 1.00
VALUTAZIONE COMPLESSIVA CORPO 10
Piena proprietda di box al piano interrato
Desfinazione Sup. commerciale m?  Valore unitario €/m?
:':_i Box pianao §1 23.00 210000
* E4.3.PREITO BASE D'ASTA DEL LOTTO 4
LOTTO 4
CORPO ¢
CORPO 10

Adeguament & corerione della stima: riduzione del valore del 15% dovuta
alllimmediaterza della vendita, per assenza di garanzia per viz, tenuto
conto dedgli aspetli edilib di cui al purnto C62.2

Uherior onen stimofi di regolarizgziones, esecuzione opere di compleio-

mento, spese tecniche
Corpo 9
Coroo (0

PREZIO BASE DEL LOTTO 4
Yaiore del lotto al netto delle decurtazioni, nella stoto di fatfo in cui si trova
Prezzo di vendita arrotondato del lofto nelio stato “libero”

£S5 m
§!!!I_§§I EEI C'DRFI COSTITUEM'EI ILIOTIO &
‘ v fu HLs N Rl = :-IWQ R T
CORPO Subglierno Cul'aguﬂu
11 m Af2 - abitazione
12 738 /e - box

23.00

Sup. commerciale m?

Valore complessiva €

48.300,00
VALORE
171.600,00 €
4830000 €
219.900,00 €
3298500 €
1180000 €
-
17511500 €
175.000,00 €
Fiano
2\'.!
51
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Liquidazione Coatta Amminisirativa - D.M. n. 6§20/2015 - 11.72.2015

CCL LA CASA - Cooperativa Edilizia in Liquidazione - immobili in Bergamo, Va Maglio del Rame n.3

E.5.2. DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEI CORPI COSTITUENTI IL LOTTO 5

o al secondeo pia

Dotl Catastall. Comune di Bergamo (BG) - Codice A794 - Via Maglio del Rame n. 3 - piano
2° - foglio 40 - particella 431 - subalterno 711 - cal. A/2-cl. 8 - vani 3 - rendita € 550,03, No-
ta. Non compare in visura la superficie catastale e i rleva incongruenza nel numero dei
vani & nella rendita.

Coerenze. Da nord in senso oraro e con rferimento dll'elaborato planimetrico depositato
al Catasto Fabbrcati di Bergamo in data 14.09.2011 prot. BG0448436, a seguito di fipo
. mappale presentato M. 247965 in data 14.07 2011 affaccio su alfre unitd subb. 730, 729,
- 728 (posti auto siff nel cortile interno); affaccio su enfi comuni (cortile) sub 702; enti comuni

\"I“E [(vano scale, pianercttolo, vano ascensore) sub. 703; allra unitd immeobiliare sub. 711; af-

“faccio su glfra unita immobiliare sub. 708; affaccio su alfra unita immobiliare sub. 706; af-
faccio sy attra unita immobilicre sub. 709 alfra ditta parlicelta 5523,

Descrizione. Posto nel fabbrcato sud, appartamento a piano secondo cosfituito da in-
gresso-soggiomo, cucing, conmidoio-disimpegno, due caomere (di cui una con cabing ar-
madio), due bagni, fre balconi, un terrazzo. Nota. E risultato mancante di dotazioni e/o fi-
niture necessarie, come di seguito indicato.

Allezza interna. 2.72 meli cred (mancano pavimenti a finire).

Caralieristiche.
Esposizione fripla.
Pareti rascture o gesso.
Pavimento non posali,
Infissi esterni inastre & porte-linasire legnoe Douglas con velrocamera,
Scuri avvolgibili in PYC.
Porte Interne non presenti; sono montati un teloio per porta scorrevole a scomparsa

e falsi felal per porte g battente.
Porta diingresso  blindata.

Impianti.

Eletlrico presente sottofraccia, non attive. Presente dichiarazions di conformi-
& dell'impionto elettico alla regola dell'arte a firma di Perego Clau-
dio quale legale rappresentante della ditta Gabriele Belotfi Srl. con
sede in Treviolo [BG) via A, De Gaspetin. 5- PUIVA 01631290168 in datao
26/10/2011 relativa alla singola unitd.

Idrico sottofraccia. Presenti le predisposizioni in bagno & cucing; non pre-
sernti sanitar e rubinettere. Presente cerificato di conformitd condo-
miniale [cfr. punto C.7).

Termico Riscaldamenio & produdions acqua calda sanitara: centralizzate,
con pannelll a pavimento, non alfivo, Presente certificato di conformi-
ta1 condominiale (¢fr. punto C.7). Ratfrescamento: presenti predisposi-
Zioni per splil di raffrescamento e altacchi per unitd motocondensan-
t= sul balcone.

Gas presente. Presente attestazions di cometta esecuzions dell'impianto
n.12-128 del 24.04.2012 o firma di Bacls Massimo quale legale rappre-
sentante dalla ditta Grandi Impiantt Srl. con sede in Borgo di Terzo
(BG), Via Nazionale n. 2 - PV A 028393701 64,

Nota. Le cerfificazioni di conformita degli impianti od opere concluse dovranno essera

aggiomaie,

Condizioni immobile. Stafo di cantiere, do completare,
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Liquidazione Coatta Amministrativa - D.M. n, 420/2015 - 11.12.2015

CCL LA CASA - Cooperativa Edilizia in Liquidazione — Immobill in Bergamo, Va Maglio del Rame n.3

Accesso allimmobile, L'accesso & stato eseguito il 18.11.2016 alia presenza del Sig. Fulvio
Yaliali, in rappresentanza dello Cooperativa. Al sopralluoge Pimmobile & rsultato vuoto,

ione. Come da informazioni fomife dol Commissario Liquidafore, non
presenti contrath di locazions,

Attestato Presigzione Energetica. Presente Aftesiaoto di Cerfificazione Energelica condo-

miniale [per le unitd o destinazions residenzicle del fabbricato nuovo - cotegora ELLT -
subalterni da 708 a 712}. Codice idenfificativo dell' Attestato: n. 16024 - 004283/11. Regi-
strato il 14.12.2011 e valido sino al 146.12.2021. L' Attestato & stato redatto dal Soggetto Cer-
lificatore Thg. Alex Setodind - n. di gecreditamento 74, L'immobile & in classe energefica B
con Indice di Prestazione Energetica EPh 45.53 ¥Wh/r?a.

Conformitd ediizia. Distibuzione interma: 1l locale nsulta conferme all’ullimo fitole edilizio
depcsitato {varnante n. 1 — D.LA. n. 2119 del 30.02.2011). Sirleva, fra le mancanze di doio-
zioni, che il balcone sul fronte sud non & lisicamente separafo dal balcone del confinante
subalierno 710, La situazione € regolarnzzablle mediaonte realzzazions del divisorio come
da ulfima pratica edilizia. Costi stimati per opere edili e di serramentista; € 1.000,00 circa
da dividere con I'adigcente subalterno 710, Aperure esterme: |a siluazions in essere risulia
coerenlte ale variazdont di cui alla DA, n. 2117 del 30.09.201 1. Non si & rlevata nella do-
curmenfozione comunale messa o disposizions varante aggiomaia della Autorizzazions
Paesaggistica originaria (n, 317 del 23.12.2008) conmispondente alle modifiche di cul alia
DLLA. . 2119, Mella relazione asseverata di quest'ulfima viene fatto rferimento allo Autoriz-
zazione n. 31 1. In mento alla regolarizazions, s imanda al punio C.4.2.2,

Conformita cafastole. La scheda cotastale in afti & difforme rispetto allo stoto dei luoghi e
all'uifimo titolo edilizio. Una volta redlizzato il divisorio del balcone di cul ol punto prece-

denie. necessito di aggiomamento mediante procedura DOCFA. Con il deposito di nuo- -

vo Docfa, verranno inseriti | dati di superficie ora mancanti in visura e il numero di vani & la
rendita comretfi. Costo stimato per spese tecniche e dirithi catastali € 800,00 circa.

spese Condeminiali. Come da comunicazions dell'amministratore di condominio in data
08.02.2017: millesiml generall di proprietd 50,47/1000; spese annue di gestione ordinaria
come da preventivo 2017 € 1.131,37; stato debitorio pregresso relativamente al rendiconto
consuntivo esercia 2015 e 2014 € 1.167.24. Nota. L'Amminisiratore ha inclire comunicato
che: "Soholinec che nel calcolo sono escluse le utenze (ocqua fredda, acs e costi scal-
damento] in quanto gl immobili sono prevalenternente vuol e non of sono consumi reali.
Nello.d.g. della prossirma assemblea ordinaria inserrd quale spesa sfroordinaria la propo-
sta di installare un cancello carale o alcune telecamere per migliorare o sicurezzg con-
dominiale”. Avvertenza, || fuluro aggivdicataro  dovrd  atfivarsi ed ocguisire  cfo
I Amministratore le informarioni necessare al fine di conoscere gli importi aggiomati a go-
rico dell'immobile per eventuali spese condominiall insolute relative agli yltimi due anni di
esercizio alla data di aggiudicaziones, nonché eventuali quote onerd g carco per ulterion
lavorn di manutenzione siroordinaria effettuati, in corso, e/¢ deliberali.

Opere di complelamente necessarle. |'immobile dovra essere completato con opere &
fornitura di pavimento, porte interme, zoccolini, sanitar e rubinetterde. Costi stimati per for-
nifura (con materali di media tipoiogia), opere da esequire e spese tecniche: € 20.000,00
circa,

Ulteriori avvertenze. Si rappresenta che I'immobile in data 03.11.2015 & stoto oggetto di
Preliminare di Assegnazione di porzione immobiliare a socio di Cooperativa tra la CCL - La
Casa Cooperativa Edilizia in Liquidozione e it Signor BERRA Mario, nalo a Taorno, il
07.07.1978 — CF, BRR MGY 78P07 L212A. Come indicato dal Commissario Liquidatore, il
confratfo preliminare non & sciolto, & in fase di dscluzione, di fatto non occupato.
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CALCOLO DELLA CONSISTENZIA CORPO 11

Deslinazione Paramelro Sup. lorda m? Coefl. Sup. cnmr:mmiulu‘
. m
Appartamento Sup. lorda 114,00 1.00 114.00
Balconi Sup. lorda 32.00 sifg o 25 m#
(.30 7.50
alfrei 25 m*
0.10 0.70
Terazzo Sup. lorda 42.00 sino a 25 m®
0.30 7.50
olire i 25m?
0.0 1.70
131.40
VALUTAZIONE COMPLESSIVA CORPO 11
Fiena proprieta di appartamento al plane secondo e 501
Deslinazione Sup. commerciale m? Valore unitario €/m®  Valore complessivo €
Appartamento 114.00 2.400,00 294.400,00
Balconi 8.20 2.400,00 21.320,00
Terarzo 2.20 2.600,00 23.920.00
131.40 341.640,00
CORPO 12 - Box al piano interrato

Dati Catastali. Comune di Bergomo (BG] - Codice A7%4 - Via Magiio del Rame n. 3 - piano
51 - foglio 40 - parficella 631 - subalteme 738 - cal. C/fé - cl. 10 - consistensa 20 m® - super-
ficie cotastale totale 22 m* - rendita € 101,23,

Coegrenze. Da nord in senso orario @ con rferimento all’ elaborato planimetrico depositaio
al Caotasto Fabbricali di Bergamo in dafg 14092011 prot. BGO448434, a sequito di fipo
mappale presentalo N, 247985 In data 14.07.201 1: enti comuni [corsello di manovra) sub.
702, alfra wnita (box] sub. 737; termapieno altra diffa ol mappale 15382; alfra unitd (box}

suba, 739,

' Descrizione. Posto nel fabbricato sud, box autorimessa al piano interato. Nota. Presente

una tubatura condominiale,

Altezza intema. 2.55 metri circa.

iCaralterisfiche.
Pareti due in cemento amato; una in blocchi di colcestruzzo faccia vista.
Soffito predaolles,
Pavimento battuto di cemento.
Poria bosculante in lamiera vemiciata.
Impianfi.
Eleffrico gsistente, in candalina esterna con un punto luce e una presa. Presente

dichiarozione di conformitd dell'impianto elettrico alla regola dell' arte
a fima di Perego Cloudio quale legale rappresentante della ditta
Gaobriele Belofti 5rl. con sede in Treviolo (BG) via A. De Gaosperin. 5 -
PV A D148312701 468 in data 26/10/2011 relativamente o tuttiibox.

Condizioni immebile. Buone,
Accesso allimmobille. |'accesso & stato eseguito il 18.11.2014 alla presenza del Sig. Fulvio
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Valioti, in rappresentanza della Cooperativa. Al sopralluogoe I'immohbile & risultato vuoto.

Contraito di locazione. Come da informazioni fornite daol Commissario Liquidatore, nen
presenti contratti di locozione.

Aftestato Prestazione Energetica. Non presente e non riecessario,

Conformitd edilizia. | 'immobile risulta conforme all'ultimo fitolo edilizo depositato (varian-
te n. | —D.LA. n. 2119 del 30.09.201 1).

Conformitd catastale. Conforme.,

Spese Condominigll. Come da comunicazione dell'amministratare di condominio in data
08.02.2017; millesimi generali di proprieta: 8.58/1000; spese annue di gestione ordinaria
come da preventive 2017 € 85,08: state debitoric pregresso relativamente al rendiconto
consurtivo esercizi 2015 e 2014 € 83.22. Nota. L*Amminisiratore ha inoltre comunicato che:
‘Nell'o.d.g. dello prossima assembled ordinaria inserrd quale spesa sfraordinaria let prepo-
sta di installare vn cancello carale o glcune felecamere per miglhorare la sicurezza con-
dominiaie”. Avvertenza. 1l futuro agaiudicatario _dovra alfivars ed  acauisire cfo
I'Amministratore le informazioni necessarie al fine di conoscere gi imporfi aggiomati g ca-
fico dell'immobile per eventuali spese condominiali insolute relative agll ultimi due crni di
esercizio clia data di aggiudicazione, nonche eventuall quote oneri a carico per ulteror]
laver di manutenzione sraordinaria effettucii, in corso, e/o deliberati.

CALCOLO DELLA SISTENZA CORPO 12

Destinazione Parametro Sup. lorda m? Coeli. Sup. commerclale m?
Box piano interato Sup. lorda 22.00 1.00 22.00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA CORPO 12

Flena proprietd di box al planoc interrato

Desfinazione Sup. commerciale m? Valore unitarfo €/m?  Valore complessivo €
Box piano interrato 22.00 2.100,00 44.200,00

E.5.3.PREZZIO BASE D'ASTA DEL LOTIO 5§

LOTTO 5 VALORE
CORPO 11 341.640,00 €
CORPO 12 46.200,00 €

387.840.00 €

Adeguamenti e comezione della slima- nduzione del valore del 15% davuio
dl'immediaterza della vendita, per assenza di garanzia per viz, lenuto 2817600 £
conto degli aspetti edilizi di cui al punto C.6.2.2

Ulteriori oneri stimati di regolarizzozione, esecuzione opere di completo-
mentg, spese tecniche

Caorpa T} -21.30000 €

Cormpo 12 f &
. PREZIO BASE DELLOTIO S

Valore del lotto al netio delle decurtazioni, nello state di fattoin cuisifrova 30835400 €

Prezzo di vendita aroiondato del lohte nello stato “liberg” 308.000,00 €
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E.6 EOTIO &
E.6.1 §l NTESi DEI CDRF! CDETITUENTI II. LDHG ]
rep) i e I m@'ﬁ o e et e e T
CORPO Suhaﬂer:m C:ﬂegnﬁn Plang
13 707 A0 - ufficio T
14 73D - poslo auto T
15 740 Clé - box 51

E.£.2.DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEI CORPI COSTITUENTI IL LOTTO &

Daii Catastali, Comune di Bergamoe (BG) - Codice A7%4 - Via Maglio del Rame n. 3 piano
T - foglio 40 - particella 631 - subalteme 707 - cat. A/10 - cl. 7 - vani 12,5 - superdicie cata-
stale 178 m? - rendifa € 3.195,58. Nota. Si rleva incongruenza nel numere di vani e nelia
rendifa riportali in visura.

Coerenze, Da nord in senso oraro e con riferimento all'slaborato planimetrico depaositato
al Catasto Fabbricati di Bergomo in data 14.09.2011 prol. BGR448436, a seguite di tipo
mappaole presentato M, 247945 in data 14.07.2011: enti comuni {corfile) sub. 702: enfi co-
muni {vano scale, pianerottolo, vane ascensore) sub. 703; alira unitd immobiliore sub. 706;
altra ditta mappale 15382; alira ditta mappali 2768 e 5523,

Descrizione. Posto nel fr:t:ibﬁca'ro sud, unico ambiente con predisposizions locale wo e re-
lativo disimpegno. Neta. E risultate in stato di cantiere con pavimento mancante di sotto-
fondo & massetto, pareti in parte rasate e in parte con infonaco da completare,

Alterza intemna, Al rustico 3.00 metd circa.

Caratteristiche.
Esposizrione sul cortfile intermo, con finestre & impennate a tutt'altezza; sul cortile di
altra unitd immobiliare sub. 704, con due vasistas poste a circa m. 2.50
di allerra solo per luci e cambio ania,

Pareti rasalure da completare,
Pavimento rustico.
Infissi esterni impennate, porta e finestre di alluminio verniciato con vetrocamera.
ol e Scuri non presenti.
1 ;f%- i ﬁu’; . Porte Inferne non presenti.
.,;' ?%?}::L Porta di ingresso  dall'androne condominiale. blindata; dal cortile, di alluminio vermicio-
= g t“rth ,*::.’g'a'_' N TGE‘EJEH.
el W ./ |58 Servizio iglenico predisposto il locale con braga per we; disimpegno non presente.
‘-E"g}\ﬁ'- ] ¥ .J'j
. Impianti.

Eleftrico non presente: presenti solo corrugati o pavimento all'ingresso. Presen-
te dichiarazione di conformités dellimpionto elettico dllo regola
dell'arte a firma di Perego Cloudio guale legale rappresentante della
difta Gabriele Belofti Sr.l. con sede in Treviolo (BG) via A. De Gasper
n. 3-PIVA 014631290168 in data 26/10/201 1 relativa alla singola unité,

Idrico presenti predisposidoni tubature g pavimento. Presente cerlificato di
conformita condominiale (cfr. punto C.7).
Termico non presente: presenti solo tubature all’ingrasso. Presente certificato di

conformiia condominiale {cfr. punto C.7).
Nota. Le cerificazioni di conformita degli impianti presenti ad opere concluse dovranno
essere agaiormale,
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Condizieni immobile. Stato di canfiere, da completare con massetto, impianti. finiture e
detazioni.

Accesso all'immeobile. | accesso & stalo eseguito in data 18.11.2014 alla presenza del Sig.
Fulvie Valiafi, in rappresentanza della Coaperativa. Al sopraluogo I'immobile & rnsultato in
stato di cantiere, con presenza di alcune atfrezzature e materiali.

Contratto di locazrione. Come da informazioni fornite dal Commissario Liguidatore, non
presenti contratti di locazione.

Altestalo Prestazione Energetica. Presente Attestato di Cerfificazione Energefica condo-
minicle [per le unitd a destinazione utfici del fabbricato nuovo - categaoria E.2 — subalterni
f06-707). Codice identificativo dell’Attestato: n. 16024 - 004282/11. Registrato il 16.12.2011
e volido sing al 16.12.2021. L' Attestate & stato redatto dal Saggette Certificatore ing. Alex
setolini - n, di acereditamenta 74, |'immaobile & in classe energetica C con Indice di Pre-
starions Energetica EPh 23,10 kWh/m3a .

Conformita edilizia. Distribuzione interna; 1l locale (sebbene sio depositata la fine lavor per
tutte 1l fabbricato) rsulta ancora allo stato di confiere e dovra pertanta essere completato
come da vifimo fifolo edilizio depesitato (vardante n, 1 — DULA. n. 2119 del 30.09.2011), ler
minando le opere e realizzando il disimpegno del servizio igienico. allo stato non presenta.
spese lecniche per pratica edilizia di concerdo con ['Ufficio Tecnico Comunale e relative
eveniuali oblazioni: € 2.000,00 clrca. Modifiche esterne: la siluaZione In essera fsulta coe-
renfe alle varazon di cui alic DLA. n. 2119 del 30.09.2011. Nan sl & rlevata nella docu-
mentazions comunale massa a disposizione varante aggiomata della Autorizzardons Pas-
soggistica orginaria (n. 311 del 23.12.2008) corispondente alle modifiche di cui alla D.LA.
n. 2119, Nella relazione asseveraia di quest'ultima viene fatto riferimento alla Autorizzozio-
rie n. 311, In merto alla regolarizazione, s imanda al punfo C.4.2.2.

Conformité catastale. Mon conforme. Premesso che in data 14.09.2011 & stata presentata
lo planimetna raffigurante lo stato finale dell’'unité immobiliare nonostante la situazione in
essere fosse ancora di cantiere, con opere non ullimate quali | disimpegno del servizio
igienice. la rappresentazione grafica dell'immobile presenta una difformild nella indica-
Zione dell'accesso dal cortile inferno: un'impennata indica la pozione fissa e quella api-
bile invertite rispettc a guanto riscontrato in essere e dspetio adlle favole grafiche
dell'ultima pratica edilizia. A opere edili concluse necessita di agaiomarnento mediante
procedura DOCFA. Con il deposito di nuovo Docfa, verranno contestuaimente cometli
numero di vani e rendita. Costo stimato per spese tecniche e dintl catastali € 800,00 circa.

Spese Condominioli. Come dao comunicazione dell’ amministratare di condominio in data
08.02.2017: millesimi generall di proprietd 47.64/1000; spese annue di gestione ordinaria
come da preventive 2017 €1.352,04; stato debitorio pregresso relativamente al rendiconio
consuntivo esercizi 2015 e 2014 € 1.449,93. Nota. L' Amministratore ha inolire comunicato
che: "Sottolinec che nel calcolo sonc escluse le ulenze (acquo fredda, acs e cosfi riscal- o
daomento] in guanto gl immaobili sono prevalentemente vuoti e narn ¢i sono consurni reall.
Mello.d.g. della prossima assemblea ordinarnia inserird quale spesa straordinaria o propo-

ey sta di instaltare un cancello carrale o alcune lelecamere per migliorare la sicurezza con-
I:ﬁ; dominicle”. Avvertenza, || futuro aggivdicatanio dowrd offivarsi ed ocguisiie cfo
< I' Amministratore le informarioni necessarie al fine di conoscere gl impori iornat] g ca-

rico dell'immobile per eventuali spese condominiali insolute relative agli ultimi due anni di
esercizio dla data di aggivdicazione, nonché eventudli guote oneli g carco per ulteror
lavori di manytenzione sfraordinaria effettudti, in corsg, efo deliberati.

Opere di completamento necessarie. L'immobile dovidl essere completato con opere &
finiture per futta la superficie mediante: realizzazione di caldana, strato di bariera al va-
pore, sirato isolante. membrana impermeabilizzante, massetto, sottofondo; realizzazione
del disimpegno del servizio igienico; posa del pavimento per futto I'immobile e posa dal
rivestimento del servizio igienico; posa porie inteme, zoccolini, sanitarn, rubinettere e quan-
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to necessario al complstaments del'operg; esecuzione degli impianti elethico, idraulico
e termico con il flascio delle relalive cedificazion! di conformitd. Costi stimati per fomiturg
lcon materiali di media tipologia), opere da eseguire e spese tecniche: € 45.000,00 circa.

OLO DEL MSISTENZIA 1
' Destinazione Porameiro. Sup. lordam? Coeiff. Sup. commerciale m2
Utficio piano fera Sup. lorda 177.00 1.00 177.00

4]
PR

e
At

VALUTATIONE COMPLESSIVA CORPO 13
Fiend proprietd dl ufficio al plane temg, in stato di cantiere

Destingzione Sup. commerciale m? Volore unitario €/m? Valore complessivo €
Ufficio piano terra 177.00 2.000.,00 354.000,00

Dati Catastali. Comune di Bergomo (BG) - Codice A794 - Via Maglio del Rame n. 3 - piano
T - foglio 40 - particelia 631 - subalterno 730 - cat. C/6 - ¢l. 10 - consistenza 12 mé - superfi-
cie catostale fotale 12 m? - rendita € 60,74,

Coerenze. Da nord in senso orario e coh rifefimento all'elaborato planimetrico depositato
al Catasio Fobbricali di Bergamo in data 14.09.2011 prot. BG0468434, a seguile di fipo
mappale presentato M. 247965 in data 14.07.2011: enli comuni (corfile) sub. 702; afira uni-
ta (posto auio) sub. 729; entl comuni (corlile] sub. 702: altra unifé {posto auto) sub, 731,

Descrizione. || posto aulo & ubicato nel corlile intemo e 'area & ideniificata medionte qu-
tobloccanti di cemento grigi, perimetrati con strisce di aulobloccanti di cemento colorati.

Condizioni. Buone.

Coniratto di locazione. Come da informazioni fornite dal Commissario Liquidatare, nan
presenti contratti di locazione.

Aftestato Prestazione Energetica. Non presente e non necessario.

Conformitd edilizia. | posti aute, fra cul gquelle in esame, sono stati rappresentafi  nello
D.LAL in variante n, 2119 del 30.09.2011.

Confermitd catastale. Conforme.

Spese Condominigll. Come da comunicazone del'amministratore di condominio in data
08.02.2017: millesimi generali di proprietd 4.69/1000; spese annue di gestione ordinaria
came da praventivo 2017 € 46,50; stoto debitorio pregresso relafivamente al rendiconto
consuntivo esercizi 2015 e 2014 € 37,23, Nota. L' Amministratore hg inolire comunicato che:
"Nell'o.d.g. defla prossima assermblea ordinaria inserird quale spesa stroordinaria lo propo-
sta di instaliare un cancello camale o alcune telecamere per migliorare o sicurezza con-
dominiale". Avvertenza, |l fuluro aggiudicatario dovrd aftivars ed ocguisite c/o

I'Amministratore le informarioni necessarie al fine di conoscere gli import aggiomati a ca-
rico dell'immobile per eventuali spese condominiali insolute relative aali ulfimi due anni di
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esercizio dlla data di agaiudicazione, nonche eventuall quote onen a canco per ullenorn

avor di manutenzione stracrdinaria effettucti, in corso, efo deliberati.

CALCOLO DELLA COMSISTENIA CORPO 14

Destinazione Porameto Sup.lordam?  Coeff.  Sup. commerciale m?
Fosto auto scoperto PT - Sup. lorda 12.00 1.00 12.00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA CORFO 14

Plena proprleta di posto auto scoperto a piano tera
Destinazione Sup. commercigle m®  Vaolore unifario €/m?*  Valore complessivo €
Fosto auto scoperto FT 12.00 1.050,00 12.400,00

CORPO 15 - Box

Dafi Catastali. Comune di Bergamo [BG) - Codice A774 - Via Maglio del Rame . 3 - piano
51 - foglic 40 - parficella 431 - subaltemo 740 - cal. C/6 - cl. 10 - consistenza 17 m® - superfi-
cie catastdle totale 21 m? - rendita € 84.04.

Coerenze. Da nord in senzo orario e con rferimenio all'elaborato planimetrico depositato
al Catasto Fabbricati di Bergamo in data 14.09.2011 prot. BGO468434, a seguite di fipo
maoppale presentato M. 247945 in data 14.07.201 1: enti comuni (corsello dif manovra) sub.
702; alfra unitd {box) sub. 739; ferrapienco alfra ditta al mappale 15382; terapieno alira dit-
ta gi mappali 2768 e 5523.

Descrizione. Fosto nel fabbricato sud, box aulorimessa al piano interrato. Nota. Presenle
una tubatura condominials.

Altezzg interna. 2.55 metd circad,

Caraiteristiche,
Poreti due in cemento armato; una in blocchi di caleestruzzo faccia visto.
Soffito predalies,
Favimento battuto di cemento.
Porta basculante in lamiera verniciata,
Impianti.
Eleffrico gsisients, in candling esterna con un punio luce e una presa, Presente

dichiarazicne di conformitd dell'impianto eletirico alla regola dell arle
a fima di Perego Cloudio quale legale rappresentante della dita
Gabriele Belotti Srl. con sede in Treviolo (BG) via A. De Gasperin. 5 -
P.IVA D15312701 68 in dofa 26/10/2011 relativamente a fullii box.

Condizieni immobile. Bucone.

Accesso all'immoblle. L'accesso & stato eseguito il 18.11.2016 alla presenza del Sig. Fulvio
Valiali, in rappresentanza della Cooperativa. Al sopralluago I'immaobile & risultato vuoto.

Contratto di locazione. Come da informazioni fornite dal Commissario Liquidatore, non
prasenti contratti di locazione.
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Aftestato Prestarione Energelica. Non presente e non necessario,

Conformitd ediiizig. L'immobile fsulta conforme all' ultimo fitolo edilizio depositato (varian-
ten. 1 —DLA.N. 2119 del 30.09.2011}.

Conformité catastale, Conforme.

Spese Condominigli. Come da comunicazione dell'amministratore di condominio in dato
08.02.2017: millesimi generali di proprieta 8.046/1000; spese annue di geslione ordinaria
come da preventive 2017 € 79,71; stato debitorio pregresso relativamente al rendiconto
consuntivo esercizi 2015 e 2014 € 76,74, Nota. L' Amministratare ha incltre comunicalo che:
"Nelfo.d.q. dellg prossima assemblea ordinaria inserird quale spesa sfroordinaro la propo-
sta di instaflare un cancello carale o alcune felecamere per miglorare la sicureiza con-
dominiale”. Avvertenza. || futuro oggivdicataro dowia  affivarsi ed acquisiie c/o
I' Amirninistratare le informazioni necessarie al fine di conoscere gli importi aggiomati o ca-

CALCOLO DELLA CONSISTENIA CORPO 15

Destinazions Parametro Sup. lorda m? Coeff.  Sup. commerciole m?
Box piang interate Sup. lorda 21.00 1.00 21.00

VALUTAZIONE COMPLESSIVA CORFO 15
Piena proprietd di box al pianeo interrato

Destinazione Sup. commerciale m? Vailore unltario €/m?  Valore complessivo €
Box plano interato 21.00 2.100,00 44.100,00

E.6.3.PREZZO BASE D'ASTA DEL LOTTO &

LOTIO & VALORE
CORPO 13 354.000.00 €
CORPO 14 12.600,00 €
CORPO 15 44.100,00 €
410.700,00 €

Adegudmenti & corerions della stimo: nduzions del valore del 15% dovuta
all'immediatezza della vendita, per assenza di goranzia per vizi, tenute -461.60500 £
conto degli aspetti edilizi di cui ol punto C.6.2.2

Ulterior oneri stimali di regolarizzarione, esecuzione opere di completa-

mento, spese fecniche

Corpo 13 -47.800,00 €

Corpo 14 /£

Corpo 15 . >
PREZZIO BASE DEL LOTTO & ; _

Yalore del lotto ol netto delle decurtazioni, nello stato di tatto in cui & frova 301.29500 €

Prezzo di vendita arrotondato del lotto nello stato "libero™ 301.00000 €
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E:

RIEPILOGO SINTETICO LOTTI DI VENDITA E RELATIVO PREZIO D'AST

Unité immobiliari site in Bergamo, Via Maglio del Rame n. 3
censife al N.C.E.U. del Comune di Bergame al foglio 40, padicella §31:

R R TR S o [ R | Prezzo bose d'asta immoblle Bbeio |
L ¥k R
; ﬁﬁ%_-ﬁmﬂ?ﬂ_. )| Subaltemno Categoria Piano
* f_ e 1 720 Cll-negodo | T
o DI 721 | C/1 - negozio e deposifo | T-51 190.000,00 €
f £ 3 71y /2 - deposiio 5]
. 4 729 C/6 -posto aule. | S |
i GEne 5 LoTIG2 gl
iiiii CORPO Subgiterno Categena Piano
5 723  AS2 - abitazione 1o2° 254.000,00 €
b 732 Clé -box 51
e oo 2
[ coreo Subalterno ‘Categorla Plano
| 7 n% A/2 —dbitazions 4 3%2.000,00 €
| ) 745 T/ - box 31
!
[ CORPO | Subalterno Categoria Plano
g 710 A2 - abitazione il 175.000,00 €
| 10 737 Cit-bax 51
i SRS " L6ToE Rt e
CORPO | Subgaltemo | Categoria Piano
n 1_ 711 A/2 - abitazions ge 308.000,00 €
12 | 738 C/6 - box 5]
EEs & _lomoe TR ;
[ CORPO Subgliemo Calegoria Plano
13 707 A/10 - ufficia e
14 730 C/é - posto aufo T 0100000 %
15 | 740 C/é -box 51
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G
[_ _ CONCLUSIONI

Avendo oifemperato ol mandato ricevuio, si conclude la presente relozione, composta di numero 42

lguarantadue) pagine, restando a disposizione per ogni eventuale chioimenteo.
In fede,
Milono, data di stesura 23 febbraio 2017 I consul afpﬂgomincm
arch, e ¢ ta
oﬂgq.q- '&_.g.
x ¢%
E.‘L" ALEW o B =
5 o / Tnﬂlﬁc_:'b-z____f______
%, (/[etied| &
] 17466 i
9 iginod®

S gllegano alla presente relgzione in fascicolo separato:
ALLEGATI COMUNI A TUTTI I LOTTI

- Verbale soprofluoghi in data 18.11.2014

Titoli di provenienza

- Cerfificazione Notarile ai sensi arl. 567 c.p.c.

- Documentazione ediizia: autorizzazioni paesaggistiche; pratiche edilizie; documentazione relativa
clla agibilita; cerificato collaude statice; relazione di visita ai sensi dell'art. 4 del DPR 151-2011 VV.FF.

- Documentazione catastale: elaborato planimetrico e estratto di mappa

- Dichiarazioni di conformités impiantic ascenson, linea vita, eletirico parli comuni, idhico-sanitario, fi-
scaldamento, centrate fenmica.

- Documentazione fornita dall' Amministrazione di Condominio: mail esplicativa: prospetto rendiconto
esercizo 01/01/2016-31/12/2014; schema spese CCL in LCA e spese inevase Condutior: Regola-
mento di Condominio

- Attestali di Cerfificazione Energetica

- Fotogrofie parfi comuni

ALLEGATI PER CI UN LOTTO

- Documentazione catastale: visure e planimetiie per ogni corpo

- Certificazioni di conformitd impianii elettrico e gas per ogni corpo quando presenti
- Contrathi di locazione/altri atti per ciascun corpo quando presenti

- Fotografie per ogni corpo
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TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO

Verbale di giuramento perizia siragindiziale

Modula per periti iscritti ali" Albe i

L'anno =94F e questo giomo _ 24 del mese di FEESRAIC . nella Cancelera
dell"intestato Ufficio, avanti al sottoscritto Cancelliere € personalmente comparsa 13 Signora

ALESSANDRA  TESTA nai@ a_ YTILANO _
42 ¢ f0/ 4985 | residentein M ILAND prov. (H[ )
invia_|MPERIA 24 . identificato con documento €. I,
n° ARAT3534b rilasciato da_ oM UNE B HILAN O i19% joF 2eit
iscritto nell’Albo dei Periti del Tribunale di  HILAN O aln® 43520

il/la quale esibisce la relazione che precede da luiflei effettuata in data 29 /02 2045 ¢ chicde di
poterla asseverare con giuramento.

Ammonit< ai sensi dell’art. 193 cp.c. e dall’art. 483 c.p. 1 2 comparente presta il giuramento ripetendo le
parole “Giuro di aver bene e fedelmente proceduto alle operazioni ¢ di non aver altro scopo di quello di far
conoscere la verita™.

Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentit dalla legpe'.

Leito, confermato e sottoscritto,

| FUNZIONARIGILALS ZLFER17 = 006252

E'I:IEGU Ap
Tl NINCL %
11 dichiarante 0}1‘“‘:’ Y
& ALESSANDRA %3
TESTA £

MNOTA BENE:

L ufficio non assume alcuna responsabiliti per quanto rigearda il contenuto della perizia asseverata
con il giuramento di cui sopra.

'R.D. 1366/1922, D.PR. 306/2000, L. 445/2000

CTU_VER 01_01_VERBALE DI (HILIRAMENTC PERITI ISCRITTI DOCK Pagina
1dil




