Liquidazions Coatta Amminisiraiive - B.M. n. 620/2015 - 11.12.2015
CCLLA CASA - Cooperdliva Edilizia in Liguidazione ~ immobili in Bergomo, Vo Magiic del Rame n.3

MANISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO
Direzione Generale per lo vigilanzg sugli enti, il sistema cooperativo e le gestioni commissarali
ex Divisions V1 - DGPMIEC
Vicie Boston, 25 - 00144 ROMA

Liguidazione Coaotia Amiministrativa
D.M. n, 62072075 - 11.12.2018

Commissanio Liguidatore: Dotbssa Chiora Rossini
Perito Estimators nominato:  grch, Alessandeg Testa

728 Rl

e atane
&

[

iy

Nolg di corezione dlla perizia stragivdizicle di stima givrata i 3;4/32/&{;31'7

asu

La sottoscritta Alessandra Testa, iscritta all' Albo degll Architetti di Milano at r. 17.466 e olt' Albo dei C.T.U.
cel fribunale di Milano o n. 13.520, con riferimento_alla perizia siragivdiziole di stima givrgio in dola
24/02/2017 inerenie aghl immobill di CCL - Lo Cosa Cooperaliva Edifizia in Liguidazione sil in Bergamo,
Vig Moedlio del Rome n. 3. o seguito di indicaozioni specifiche circa ta durata e il recesse def confrathi di
locazione in essere da parte del Commissario Liguidatore della Liquidazione Coatta Amministrativa in
epigrafe, Dottoressa Chicra Rossini, rettifica la precedente relazione ai punii di seguito indicati,

Espero alla shma  arch, Alessandra Testa
Albo Archifelli Provincig di Milano: 17446
Albo CTU Tribuncle df Milano: 13520
Codice fiscale: TSTLSNBARSZFI0SR
Partifo IVA: 07683070940
Stedio in:  Via imperia 24 - Milano
Telefono:  338.1294750
Fox: 0284810738
EBmall:  arch.dessondratesta@alica it
Pac: festa,1744886@0amilano.t
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Uguidazione Coota Amminisiralive - DAL nL 62072875 - 11.12.2015
COLLA CASA - Cooperaliva Edilizia In Liguidazione - immoblli in Bergamo, Yo Moglio del Rome n 3

CAPITOLD 0 ~ INFORMAZION] RELATIVE A CALCOLO DELLA CONSISTENZA, CRITERIO DI STIMA, VALU-
TAZLONE
Quante indicato g paging 12, dlic voce YALUTAZIONE, deve infendeysi sostituito con guonic segue;

dPer ciascun lotto viene indicato i prezze di vendita nello stoto “libero” &, periloti costituiti da comi
oggetto di contratto dilocazione {lotto 1, compi 1, 2 @ 4; loffo 2, corpt 5 & 6; lolto 3, corpi 7 e B}, vie-
ne indicato anche 1 prezzo di vendita nello stato “occupato”, applicando in questo caoso la decur-
fezione percentudale pari ol 15%, come in uso.

Come comunicato dal Commissario Liguidatore, tutt | conlrafti di logazione sono stali oggetio di
recesso, ai sensi delt'art. 80 Legge Fallimentare, e saranno liber o for data dall’ 11/12/2019, fermo re-

stando eventudll cessgzioni anticipgte, altugimente in corso di definizionay.

CAPITOLO £.1.2 - DESCRIZIONE DETTAGLIAYA DEl CORPI COSTITUENT] 1L LOTIO 1
= Guanto indicato g paging 33, cllo voce CORPO 1 - Negozio al plane terrg - Conlralto di loca-
zione, deve intendersi sostitulto con guanto segue:

«Come da documentazione fornita dal Commissario Liquidatore, 'immaobile & occupato in forza
di confratte dilocazione stiputaio e registrato | 21/06/2013 a Bergamo 2 - serie 37 -n. 1110, rela-
vo anche af corpo 2. Locators: CCL La Casa Cooperativa Edilizio con sede in Lacchiarelia, Via
lavanascao 2A — C.F. 00748670130, Cenduttore: Fashion Atelier di Jana Grossman con seds in
Bergamo, Vidle Giulio Cesare n. 28 ~ PIVA 03046240168 ~ rappresentata dalla Signora Grossman
Jana Ute, nata in Germania (EE) | 05/04/1967, C.F. GRS INT 47D45 7112N. al'articolo 2 # contral-
o riporta: "La locozione avrd durata dal 02/09/2013 of 01/0%9/2019 ai senst dell’art, 27 dela legge
. 392/78". All'ariicole 3 st legge: “if canone di locazione viene patiuilo nelic misura i Furo
12.000,00 annuali. if canone & soggetto ad LV.A [ J".

Come comunicato dal Commissario Liquidatore, tulli | contratii di locozione sono siali oggetto
di recesso, ol sensi dell’art. 8¢ Leage Fallimentare, e saranno lber o for data dall'11/12/2019,

= Quanto indiceto o paging 15, alla voce CORPO 2 ~ Negozic ol plano terra con deposio
gll'interrgto - Contratto di locazione, deve intendersi soslitutto con guanto segus:

uCome da documentazione fomito dal Commissario Liguidatore, immobile & occupato in forza
di contratto di locazions stipuiato e registrato it 21/06/2013 o Bergamo 2 - serie 3T - n. 1110, rela-
fivo anche of compo 1. Locatore: CCL La Casa Cooperativa Edilizia con sede in Lacchiarella,
Vict Zavanasco 2A — C.F. 007486701 30. Condutiors: Fashion Afelier di Jana Grossman con sede
in Bergamo, Viale Gluiio Cesare n. 28 ~ P.IVA 03046240168 — rappresentata dalia Signora Gross-
man Jana Ute, hata in Germania (EE) 1 05/04/1967, C.F. GRS INT 47D45 7112N. Al'articolo 2 1t
contratfto riporta: “La locazione avrd durata dal 02/0972013 ai 01/09/2019 ai sensi dell’art. 27 dei
la legge n. 392/787. Al articolo 3 silegge: “Il conone di locazione viene pattuito nella misurg di
Furn 12.000,00 annuall. if canone & soggetio ad LV.A [ M.

Come comunicate dal Commissario Liguidatore, tutli | confratti di locazione sona stati ogaetto
di recesso, qi senst dell'art. 80 Leqae Follimentors, e saranno libed o for date dall’ 11/12/2019,
fermo restande sventudli cessazionl anticipate, otualmente in corsa di definizionen.

= Quanto indicato o paging 18, alla voce CORPO 4 — Posto auto scoperto gl plano terrg - Controf-
to difoegrione. deve infendersi sosiftuiln con quanto segue:

wCome da informazioni fornite dal Commissario Liquidatore, presente scriffura privaia in data
05.06.2013 di uso esclusivo e gratuito del posto auto per tutta la durata del contratto di locazio-
ne relativo ai corpt 1 e 2 {confratto stipulate e registrato it 21/06/2013 a Bergamo 2 - serie 37 - n,
1110). Locatore: CCL La Casa Cooperativa Edilizia con sede in Lacchiarella, Via Zavanasco 24 —
C.F00748670130. Condutiore: Fashion Atelier di Jana Grossman con sede in Bergamo, Vidle
Giulio Casare n. 28 — P.IVA 030446240168 — rappreseniata dalia Signora Grossman Jane Ute, nata
in Germanic (EE) 1 05/04/1967, C.F. GRS INT 67D45 7112N.

Pag. 2 di 6







Liguidazione Coolfo Amminishrativa - ILM. 0. 620672015 - 11122015

CCL LA CASA - Cooperativa Edilizia in Liguidorione - immebill in Bergome, Va Moglio del Rame n.3

Come comunicato dal Commissario Liguidatore, 1utli i contratii di locazione sono stall ogastio

di recesso, di sensi dell’art. 80 Legges Folimentare, & saranno liber a for data dall'11/12/2019,

ferma restando eventuall cessazioni anficipate, altuaimente in corso di definizionsg.

CAPNOLO E.1.3 - PRETZO BASE D'ASTA DEL LOTIOQ 1

Lo tabelic a paging 12, relativa ol prezzo base dellotto 1, deve infendersi sostituita con la seguente:

OTIo:- CloovARLORE L
CORPO 114.000,00 €
CORPO 2 83.000.00 €
CORPO 3 17.000,00 £
CORPO 4 12.600,00 €
226,600,080 £
Adeguamenti.e corerione della stima: riduzione del valore del 15% dovula
allimmediatezza della vendita, per assenza di garanzia per viz, tenuto con- | - 33.990,00 £
to dedll asoetti edifiz di cul al punto C.4.2.2
Ulterod oner stimati di regolarizzazions, esecuzioneg opere di completamen-
to, spese tecniche:
Compo 1 - 400,00 €
Corpo 2 - 400,00 3
Corpo § - 2.000,00 €
Corpo 4 / €
CPREIZO BASE DELLOTIO L . Ll
Volore del lotto al netio delle decuriazioni, nello stato di faito in cul si frov 18%.81G,00 €
Prazzo di vendita arrolondato dellotto nelle stato "libero” 120.000,00 £
Prezzo di vendita arrotondato dellotto nello state “occupato” {*) 163.500,00 £

(™} Neta in meriio ollo delerminazione del prezzo di vendita del lofto nello stato “occupate”.

Il prezzo di vendita del lotto nello stato “occupate” & determinato applicande, al valore ol netto
delle decurtazont dei corpl oggetto di contratii di locazione {corpi 1, 2 e 4}, la decurtazione del

15% come in uso.

CARTOLO E.2.2 ~ DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEl CORPI COSTITUENTI 1L LOTIO 2

= Quanio indicato g pagina 21, olla voce CORPO 3 ~ Appariamento su due livedi pimo e se-
condo piang - Contratto dilocgzione, deve infendersi sostiiuiio con guando seque:

«Come da documentazione fomita dal Commissario Liguidators, 'immobile & occupato in
forza di contratto di locarione stipulato in data 12/03/2014 e regisirato in data 11/04/14 a
Bergamao 2 - serie 31 n. 967, relative anche of corpo 6. Locgiore: CCL La Casa Cooperativa
Ediliza con sede in Locohiorella, Via Zavanasco 2A — CF. 00748670130, Congdutiorn: BERRA
Maric, nato @ Torino it 07.09.1978, CF. BRR MGV 78P07 L219A. E BALDASSINI Claudia, nata o
Johannesburg (Sud Afdco) it 17.11.0978, CF. BLD CLD 78557 1347 3. Alltarticolo 1 ¢ legge: “La
durata della locazione & stabifita in anni 4 [quatiro) con decorrenza dol gioma G1/05/2014 e
con scadenza i 30/04/2018. Il contratto si innoverd ex legge, dopo delia scadenza, per un
penodo di 4 fquatiro} anni [...]". Al'arlicolo 7 silegge: il canone annvuo di locazione viene
cornsensuaimente determinato fra fe parli in Euro 7.800,00 (seftemilaottocento/00) [...]".

Come comunicate dal Commissario Liquidatore, futt | contrattt di locazione sono stall og-
geftto di recesso. ai sensi dellarf. 80 legae Falimeniars, e saranno fiberd a for dota

dall’ 11/12/2017, farmo restando eventuali cessaziont anticinate, attualmente In corso di de-

finizionen.

Quanto indicato g paging 22, dllo voce CORPD 4 ~ Box ol plane internoio - Condratio di lo-
cazione, deve infendersi sostifuifo con guanio segue:
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Liuldazione Couolta Amministrotive - DM, 1. 620/2015 - 11.12.2015

GLL LA CASA - Cooperafiva Edflizia in Liguidazionsg - Irmmobili in Bergome, Yo Maglic del Rame n.3

uCome da documeniazione fornita dat Commissario Liquidiatore, I'immobile & occupato in
forza di confratto di locazione stioulafo in data 12/03/2014 e registrato in data 11/04/14 o
Bergamo 2 - serie 3F n. 947, relativo anche dl corpo 5. Locatare: CCL La Casa Cooperativa
Edilizia con sede in Lacchiarelia, Via Zavangsco 2A —~ C.F. 00748470130, Condultori: BERRA
Mario, nato a Torine 1| 67.09.1978, C.F. BRR MGV 78P07 L219A, E BALDASSINI Claudia, nata «
Johannesburg {Sud Afiica) il 17.11.1978, C.F. BLD CLD 78557 7347J. Al articolo § si legge: “La
durata della locazione @ stabilita in anni 4 fquattroj con decorrenza dai giorno 01/05/2014 e
con scadenza § 30/04/2018. il contratio si rinnoverds ex legge, dopo deffa scadenza, per un
petiods di 4 (quattro) anni [...]7. All'artficolo 7 & tegge: " canone annuo di locazione viene
censensuaimente deferminato fra le parllin Furo 7.800.00 (setfernitaotfocento /00 [...]".
Come comunicato dal Commissario Liquidatore, tuti i contrati di locazions song siafi og-
getio di recesso, ol sensi_dell’crt. 80 leage Falimentare, e saranno fiberi o far dota
Goll’11/12/2019, fermo restande eventudli cessazioni anficipate, atudimente in corso di de-
finizionen,

- CAPTOLO E2.3 - PREZZO BASE D'ASTA DEL LOTTO 2

La tabells a paging 23, relafivar al prezzo base del lotio 2. deve infendersi sostijvita con la sequente:

cones VALORE ~ |
CORPO 5 257.60000 | €
CORPO & 4410000 | €

301.706.00 €

Adegucmenti e correzions dellg sfima; nduzione del valore del 15% dovutg
alfimmediaiezza della vendita, per assenza di garanzia per vizd, tenuto con- ~ 45.255,00
o degil aspetti ediiizl di cui ol punto C.6.2.2

Ulterior oneri stimati di regolarizzazione. gsecuzione apere di completamen-
o, spese fecniche

Corpo 5 - 800,00
Comae 6 /

_PREIIO BASEDELILONO 2

'Vcr'!'ér'é.d'él loﬂ‘fo al netto delle decurtazioni, nello stato o fatto in' éus st frova

255.645.00

Prezzo di vendita arotondaio del lotto nello stato “libhero” 256.000,00 £
Prezzo di vendita arotondato dellotto nello stato “occupaio” (%) 217.500,00 €

{*} Hotg In merito il determinazione del prezze di vendifa de! loHo nallo stole “occupeain”.
IV prezzo di vendita del iotto nello state "ocoupato” & determinato applicands, al valore af netio
delte decurtazioni dei corp oggetto o contrathi di locazione (corpi 5 e 6}, la decurlazione del 15%
come in uso.

CAPTOLO £.3.2 - DESCRIZIONE DETTAGLIATA DE] CORPLCOSTITUENTI IL LOTIO 3

a8

Quanto indicato g paging 25, olla voce CORPO 7 - Apporiamento ol primo piano - Confral

to dilocarione, deve intenders! sosfiiuiio con guanlto seque:

«Come da documentozione fornite dat Commissario Liguidatore, Fimmobile & occupato in
forza i contratto di locazione sfipulaio in data 05/06/2013 e regiskrato il 20/06/2013 A Per-
gamo 2 - serie 31 n. 939, reiativo anche al corpo 8. Loceatore: CCL La Casa Cooperativa Edili-
Zic con sede in Lacchiarella, Via Zavanaseo 2A — C.F. 00748670130. Condulfore: Grossman
Jana Ute, nota in Gemania (EE) # 05/04/1967, C.F. GRS JNT 47D45 7] 12N, Ali'articolo 4 sileg-
ge: “la durata della locazione viene fissata e stabilita, ai sensi del cornma 1, defl'art, 2 dlelic
legge n. 43171998, in anni 4, con decorenza dal 02/09/2012 e scadenza Ji O1/09/2017.
All'articolo 6 silegge: " prezzo della locazione viene liberamente e di comune accorde fis-
sato e stabilito nella somma di euro 12.000,00 armuali [ 1",
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Liguidazione Coalla Amminisirativa - DU n 620/2015 - 11.12.2015
CClL LA CASA - Cooperaliva Edilizia in Liguidazions - immobill in Bergomo, Va Maglio def Rome n.3

Come comunicolo dal Commissario Liquidatore, 1ot | contratli di locazione sono stati og-
getlo d recesso, ai sensi dell’agrt, 80 leqgge Fallimentare, e saranno fbed o far data
Jdall’ 11/12/2019, fermo restando eventuall cessazion aniicipafe, aitualmente incorso di de-
finidonen.

= Quanto indicafo g paging 24, dla voce CORPO 8 ~ Box of piono interrato « Contralte di jo-
colone, deve intendersi sositiulio con guanto seque:

wCome da documentazione fornita dal Commissario Liquidatore, 'immobile & occupate in
forza di coniratto di locazione stipulatoe in data 05/06/2013 e registrato i 20/06/2013 o Ber
gamo 2 - serie 31 n. 939, relativo anche al corpo 7. Locatore: CCL La Casa Cooperativa Edili-
zia con sede in Lacchioreila, Vio Zavanasco 2A — CF. 007484670130, Conduttore: Grossman
Jana Ute, nata in Germania (EE) il 05/04/1967, C.F. GRS JNT 67D45 I112N. All'articolo 4 si leg-
ge: "lu durata defia locazione viene fissata e stabilita, of sensi del commag 1. dell’art, 2 delia
legge n. 431/1998, in anni 4, con decomenza dal 02/09/2013 ¢ scadenza il 01/09/2017".
All'articolo 6 silegge: “if prezzo della locozione viene liberamente & di comune accordo fis-
satfo & stabilito nella somma di eure 12.000,00 annuali [..J".

Come comunicato dal Commissario Liquidatore, tultl | contrati di iocazione sono stati og-
getle di recesso, ai sensl del’ort. 80 legge Falimentare, & sargnne liber o for dolg
dqll'13/12/201%, fermo restando eventuall cessazioni anficioate, aftucimente in corso di de-
finizioney.

CAPTTOLO E3.3 ~ PREFTTC BASE D'ASTA DEL LOTTO 3
La tabella g paging 27, relativa ol prezzo base dellotto 3, deve intendersi sostituita con la sequente:

wonos e Ll VALORE |
CORPO 7 425 340,00 £

CORPOE _ 35.700,00 €
o anvene0 | e

Adeguament] e correzione delia stima: riduzione del valore del 15% dovuta
allimmediatezza della vendita, per assenza di garanzia pear viz, tenuto con- ~ 6%9.159,00 €
To degl aspetti ediliz di cui ¢l punto C.6.2.2

Ulterion oner stimaii i reqoicriizzazions, esecuzione opere o completamen-
to, spese fecniche

Corpo 7 / €
Cotpo 8 / £

ST e e e - PRETIQ BASEDELLOTIO 3 G
Valore deflofto of netto delle decurtazioni, nello stato di fatto in cui si frova 321.901,00 €
Prezzo di vendita amotondato del lotio nello stale “libero” 392.000,00 £
Prezzo di vendita actondote del lotto nallo stata "occupato” {*) 333.000,00 £

£} Noig in meriio glia defermingzions del prezro di vendite del lofo nello stoto “ocoupaie”.

Il prezzo di vendita def lotto nelio stato "occupate” & determinato appliconde, of valore ol netio
delle decurtazoni del corpi oggetto di contratii di locazione {corpi 7 e 8], lo decurtazione del 15%
come in uso,
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Liquidazione Coala Amminishrativa - DA, n, 2072015 - 11.12.2015
COL LA CASA - Cooperativa Ediltda In Liquidazione ~ Immaobill in Bergamo, Va Maglio del Rame n.2

- CAPHOLO F - RIEFILOGO SINTETICO LOTTI DI VENDITA E RELATIVO PREIZO D'ASTA

La tabelia di degilogo o paging 41 deve intenders! soglituiia con fa seguente:

[ Subaiiame | Eategona

720 C/1 - negozio
93 C/1 ~ negorodepodio | 131 190.000,00 € 16350000 €
7ie /2~ depasito §1

C/6 - posto aufo

v Calegoria
A/2 - abliaions
C/é

25600000 € 21750000 €

ubdiiem ategona
A2 - abilazione
/6 -hox

39200000 € 23300000 €

9 710 AT oo 5o 175.000,00 € ]
C/é - box

AJ2 - abitazione

308.000,00 € “

R subigitern Categora | Plane

13 707 A/10 - ufiicio T 301.00800€ -
14 730 C/6 - posic avto T
15 740 Clé - boy 51

Si conclude la presente nota di correzione, composta di n, sei pagine.

Milano, data di stesura 22 rmarzo 2017 Il consulente nominato

arch. Alessandra Testa
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O DI MILANO

Verbale di giuramento perizia stragiudiziale

Meodulo per perid sseritth 3l Albo

Liaono 2043 e guesto giome 279 o del mese di MeRZo | nella Cancelleria

dell"intestato Ufficie, avanti al sottoscritto Cancelliere & persenalmente comnparsd ks Signong
ALESSA MDA TELTEe

natd oa_ AN D

1427 46 749%5 , residemte in_ MILAKN G prov. {_Mi )
invia__ {MPERIN h, ;7‘;4? s identificato con documento CARTE b IhyEN TITa
0° AR AT514% tilasciato da_ £OMUNE D1 MILANA il 9%ro® Joad

iscritto nell’ Albo dei Periti del Tribunale di M L AN aln® 43220

. o . - - " o 3 PR R : *
ilfla quale esibisce la relazione che precede da Ini/lei effettuata in data £2 /o 3 P20 T F ¢ chiede di
poterla asseverare con gluramento,

Ammonita ai sensi dell’art. 193 c.p.c. e daltart. 483 c.p-___13 comparente presta il ginramento ripetendo le

parole “Giuro di aver bene ¢ fedelmente proceduto atle operazioni e di nou aver aliro scopo di quello di far

conoscere la veritd”.
Siraccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla fegge’.
: Letto, confermato ¢ sotfoscritto. o S
: STdolye chusit
p"’"/fg” 3 .
? SO
; &P
J}‘ v g

{
T A,

T4 BENE:

B afcls non assume alcuns responsabiliti
o B giuramento di end sopra.

per guanie riguarda il contenuto defia perizia asseverata

CED. 1366/1922, DUP.R. 39672000, 1. 4452000

EE_01_01_VERBALE DI GIURAMENTO PERITI IBCRITTLDOCK
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