N. 989/2016 R.G.E.
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TRIBUNALE DI MILANOQ
Sezione 111 Civile

Successivamente oggi 18/01/2017 alle ore 13:08 sono comparsi
per il creditore procedente I’avv. ANNA MARIA TADDEO
per il debitore SRS SRR nessuno compare

Il creditore procedente esibisce il decreto di fissazione dell'udienza ex art. 569 c.p.c. notificato alle
altre parti con riserva di depositarne copia in via telematica.

[ procuratore del creditore procedente chiede I’applicazione dlel’art. 41 TUB e che si proceda alla
vendita con il sistema previsto dall’art. 569 comma 3° c.p.c., dando, inoltre, I’assenso ad ulteriori
esperimenti di vendita con il medesimo meccanismo {previa eventuale riduzione del prezzo) nel
caso in cui il primo esperimento vada deserto ed autorizzando espressamente J’incasso dell’assegno
circolare ovvero la chiusura del libretto di risparmio intestati alla procedura € ’apertura di un conto
corrente con le somme cosi ricavate ai fini di far fronte alle spese necessarie per la pubblicita ¢ la
custodia.

E” presente il perito estimatore che espone i risultati della sua indagine:

E’ presente per la Sivag la dott.ssa Tessarin

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- esaminata la documentazione in atti; '
- sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
- ritenuta ["opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis ¢.p.c.,
mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionista delegato;
visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c. B

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita I’ Avv, Andrea Roveroni con studio in Viale Monte Nero
n. 66 — 20135 Milano
Tel: 02 /36.74.32.71 - Fax: 02/ 36.52.32.40; 3334427075
E-mail: andrearoveroni@yahoo.it
PEC: andrea.roveroni@milano.pecavvocati.it

Conferma
Custode la Sivag

determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d’asta):
- 36.300,00

DISPONFE,

CHE 1 CREDITORI TITOLATL IN SOLIDO TRA LORQ, AD ECCEZIONE DI QUELLI CHE
NONPOSSONO PROMUOVERE AUTONOMI ATTI DI ESECUZIONE, DEPOSITINO SU UN
LIBRETTO DI DEPOSITO A RISPARMIQ, INTESTATO ALLA PROCEDURA E VINCOLATOQ
ALL’ORDINE DEL GIUDICE, OVVERO UN ASSEGNO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE
INTESTATO ALLA PROCEDURA (proc. esec. imm. r.g.e. n.2016 989 ). LA SOMMA DI € 4.000.00
- PER FARE FRONTE ALLE SPESE DELLA PROCEDURA.

L’APERTURA E I.A CONSEGNA DELLA DICHIARAZIONE DI AVVENUTA APERTURA DEL
LIBRETTO BANCARIO OVVERO DELLEMISSIONE DELL’ASSEGNO CIRCOLARE DEVE
AVVENIRE ENTRO 60 GIORNI DALLA PRESENTE UDIENZA: IN CASO DI
INOTTEMPERANZA, VERRA CONCESSO UN SOLO ULTERIORE TERMINE DI GIORNI 30
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PER PROVVEDERE AL SENSI DELL’ART. 154 C.P.C.. IL QUALE NON CONSENTE DI
PROROGARE PER PIU DI UNA VOLTA I1, TERMINE ORDINATORIO) E IL MANCATO

VERSAMENTO POTRA ESSERE CONSIDERATOQ COME INATTIVITA DELLA PARTE EX
ART. 630 C.P.C.

Si nomina sin da ora custode dei titoli (libretto di risaprmio o asseono circolare) il procuratore det
creditore che ha aperto il libretto o emesso I’assegno; il detto procuratore dovea consegnare 'asseono
0 il libretto a richiesta del delegato e comungue non oltre 5 giorni dalla udienza ex art. 569 c.p.c.
mettendo a disposizione i detti titoli del delegato che ne cureri il ritiro.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
TR e

1L GIUDICEBELE ESEEUZIONE

DISPONE
che il professionista delegato provveda:
D al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto gia nominato da
questo Giudice ai sensi dell’art. 568 ¢.p.c., ¢, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti
pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti
senza indugio;
2) al controllo dello stato di diritto in cut si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica
del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985;
3) alla chiusura del libretto della procedura o all’incasso dell’assegno circolare intestato alla
procedura con versamento del saldo su un conto corrente intestato alla procedura ¢ aperto presso un
istituto di credito di fiducia del delegato: Il delegato alla vendita procedera a bonificare alla SIVAG
s.p.a. sul conto corrente intestato alla societd (IBAN: Codice IBAN: IT 27 P 03069 09752
100000000425) con causale “fondo spese proc. esec. imm. r.g.e. n. 989/2016 ) la somma di €

800,00 non appena aperto il conto corrente della procedura e cid per fare fronte alle spese vive che
I’istituto dovra ragionevolmente sostenere;

4) a formare I"avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui i
seguito impartite;
5) a fissare in un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dalla

comunicazione del presente provvedimento per la presentazione delle offerte di acquisto per
ciascuno dej beni pignorati;

6) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la
convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per la
eventuale gara tra gli offerenti e cio presso il proprio studio professionale o altro locale di cui abbia
la disponibilita;

7) all’esecuzione delle forme di pubblicita legale ¢ commerciale (come prevista dall’art. 490
c.p.c. e disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizzando sin da ora il
delegato e senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal conto della procedura}
le somme necessarie per Pesecuzione delle pubblicita; le fatture relative ai servizi pubblicitari
richiesti, cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta, dovranno essere
intestate a nome del creditore che ha versato i relativi fondi accendendo il libretto della procedura o
depositando |’assegno circolare;

&) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall*art. 571, ult. co..
c.p.c.); _ L
N ali’apertura delle buste depositate dagli offerenti in Cancelleria, nel corso dell’udienza

fissata e alla presenza degli offerenti; .
10)  alPesame delle offerte pervenute e della congruitd della cauzione prestata, secondo le
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modalita indicate nella presente ordinanza;

I1)  adichiarare I’inefficacia o I’inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanza;

12)  all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicato,
pronunciando [’aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1 minuto
dail’ultima offerta senza che ne segua un‘altra maggiore I'immobile ¢ aggiudicato all’ultimo
offerente) e cid anche se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di
assegnazione al prezzo base stabilito per I"esperimento di vendita per cui & presentata;

13) a redigere il verbale dell’udienza depositandone copia informatica nel fascicolo
dell’esecuzione;

14)  nell’ipotesi di vendita di pill lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
¢.p.c. ¢ dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pit lotti, sia stata
gia conseguita una somma pari all’ammontare compiessivo dei crediti per cul si procede ¢ delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i valori medi di
riferimento di cui al d.m. 55/2014;

15)  adisporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei
beni venduti (senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del sottoscritto
G.E. per approvazione);

16)  aricevere o autenticare Ia dichiarazione dj nomina ex art. 583 c.p.c.;

17)  a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, 'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto
della procedura:

18)  a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di aggiudicazione e
delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso;

19)  adare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

20)  ad autorizzare 1’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° ¢.p.c. provvedera direttamente a limitare il
versamento secondo quanto disposto);

21)  in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti i] versamento
del residuo prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei
compensi del professionista e del custode, delle imposte ¢ delle spese per registrazione e
trascrizione del decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per
I"eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi
calcolate e somme dovute alla procedura il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo
dovra essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovra
essere versato sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiario di somme eccedent] le
spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;

22} ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

23)  a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull’immobile), trasmettendolo. unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice
per I’emanazione;

Se il versamento del prezzo & avvenuto con I"erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura ¢ la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.
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La bozza dovra contenere altresi I"ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- Ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di
un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato
richiedera;

- Iattestazione di prestazione energetica;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica);

- attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia
per il trasferimento che per le formalita successive poste a carico deli’aggiudicatario;

24)  ad eseguire le formalita dj registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.¢., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire
la trascrizione del decreto s¢ non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iserizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivita in
forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° . 5 c.p.c.;

25)  atrasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento € a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento.
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione:

26)  a rapportarsi con lealtd ¢ correttezza nei confronti del custode giudiziario, curando di
ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo stato occupativo dell’immobile e sull’andamento
delle procedure di liberazione;

27)  ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che
al termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

28)  in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate ¢ in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base in misura
inferiore di un quarto, avendo cura di indicare che [offerta minima potra essere pari al 75% del
prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno
essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico;

29) a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare
offerte con le modalita previste dall’art. 571 ¢.p.c. ¢ a fissare al giorno successivo, innanzi a sé,
I"'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 c.p.C.,

30) a preparare I'avviso della seconda vendita cosi stabilita ¢ a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 ¢ 490 ¢.p.¢., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le
indicazioni qui di seguito fornite):

31)  ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della
su ¢stesa delega;

32)  in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia
ribassato o inferiore di %4 e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un’ulteriore
riduzione di prezzo di ¥ rispetto all’ultimo praticato;

33)  a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90) per formulare
offerte con le modalita previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé,
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N. 989/2016 R.G.E.

)

TRIBUNALE DI MILANO
Sezione ITI Civile

Successivamente oggi 18/01/2017 alle ore 13:08 sono comparsi
per il creditore procedente 1'avv. ANNA MARIA TADDEO
per i debitore GiERER e Nessuno compare

ell'udienza ex art. 569 c.p.c. notificato alle

Il creditore procedente esibisce il decreto di fissazione d
altre parti con riserva di depositarne copia in via telematica.
Il procuratore del creditore procedente chiede Papplicazione dlel’art. 41 TUB e che si proceda alla
vendita con il sistema previsto dall’art. 569 comma 3° c.p.c., dando, inoltre, 1’assenso ad ulteriori
esperimenti di vendita con il medesimo meccanismo (previa eventuale riduzione del prezzo) nel
caso in cui il primo esperimento vada deserto ed autorizzando espressamente I’incasso dell’assegno
circolare ovvero la chiusura del libretto di risparmio intestati alla procedura e [’apertura di un conto

corrente con le somme cosi ricavate ai fini di far fronte alle spese necessarie per la pubblicita e la
custodia.

E’ presente il perito estimatore che espone i risultati della sua indagine;
E’ presente per la Sivag la dott.ssa Tessarin

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
- esaminata la documentazione in atti; '

- sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

- ritenuta ’opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c.,

mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionista delegato:
visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c. ‘
DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita I’ Avv. Andrea Roveroni con studio in Viale Monte Nero
n. 66 — 20135 Milano
Tel: 02/36.74.32.71 - Fax: 02 / 36.52.32.40; 3334427075
E-mail: andrearoveroni@yahoo.it
PEC: andrea.roveroni@milano.pecavvocati.it
Conferma
Custode la Sivag
determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d’asta):
- 36.300,00
DISPONE

CHE ] CREDITORI TITOLATL IN SOLIDO TRA LORQ, AD ECCEZIONE DI QUELLI CHE
NON POSSONO PROMUOVERE AUTONOMI ATTI DI ESECUZIONE, DEPOSITINO SU UN
LIBRETTO DY DEPOSITO A RISPARMIOQ, INTESTATO ALLA PROCEDURA E VINCOLATO
ALL’ORDINE DEL GIUDICE, OVVERQ UN ASSEGNO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE
INTESTATO ALLA PROCEDURA (proc. esec. imm. r.g.e. 0.2016 989 ), LA SOMMA DI € 4.000,00
- PER FARE FRONTE ALLE SPESE DELLA PROCEDURA.

L’APERTURA E LA CONSEGNA DELLA DICHIARAZIONE DI AVVENUTA APERTURA DEL
LIBRETTO BANCARIO OVVERO DELL’EMISSIONE DELL’ASSEGNO CIRCOLARE DEVE
AVVENIRE ENTRO 60 GIORNI DALLA PRESENTE UDIENZA; IN CASO DI
INOTTEMPERANZA, VERRA CONCESSO UN SOLO ULTERIORE TERMINE DI GIORNI 30
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PER PROVVEDERE Al SENSI DELIART. 154 C.P.C.. IL QUALE NON CON SENTE DI
PROROGARE PER PIU DI UNA VOLTA IL TERMINE ORDINATORIO) E IL MANCATO

VERSAMENTO POTRA ESSERE CONSIDERATO COME INATTIVITA DELLA PARTE EX
ART. 630 C.P.C.

Si nomina sin da ora custode dei titoli (libretto di risaprmio o asseeno circolare) il procuratore del
creditore che ha aperto il libretto o emesso ’assegno; il detto procuratore dovra consegnare [’assesno
o il libretto a richiesta del delegato e comunqgue non oltre 5 giorni daila udienza ex art. 569 c.p.c.
mettendo a disposizione i detti titoli del delegato che ne cureri il ritiro.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

Bt 4 GIUDICE PR E ESPEUFONE

DISPONE

che il professionista delegato provveda:

1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente ¢ della relazione dell’esperto gia nominato da
questo Giudice ai sensi dell’art. 568 ¢.p.c., €, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti
pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti
senza indugio;

2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano glt immobili, della destinazione urbanistica
del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

3) alla chiusura del libretto della procedura o all’incasso dell’assegno circolare intestato alla
procedura con versamento del saldo su un conto corrente intestato alla procedura ¢ aperto presso un
istituto di credito di fiducia del delegato; II delegato alla vendita procedera a bonificare alla SIVAG
s.p.a. sul conto corrente intestato alla societd (IBAN: Codice IBAN: IT 27 P 03069 09752
100000000425) con causale “fondo spese proc. esec. imm. r.g.e. n. 989/2016 ) la somma di €

800,00 non appena aperto il conto corrente della procedura e cid per fare fronte alle spese vive che
Pistituto dovra ragionevolmente sostenere;

4) a formare I"avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui i
seguito impartite;
3) a fissare in un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dalla

comunicazione del presente provvedimento per la presentazione delle offerte di acquisto per
ciascuno dei beni pignorati:

6) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la
convocazione delle parti ¢ degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per la
eventuale gara tra gli offerenti e ¢id presso il proprio studio professionale o altro locale di cui abbia
la disponibilita;

7 all’esecuzione delle forme di pubblicita legale ¢ commerciale (come prevista dall’art. 490
c.p.c. ¢ disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizzando sin da ora il
delegato e senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal conto della procedura
fe somme necessaric per I'esecuzione delle pubblicita; le fatture relative ai servizi pubblicitari
richiesti, cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta, dovranno essere
intestate a nome del creditore che ha versato i relativi fondi accendendo il libretto della procedura o
depositando [*assegno circolare;

8) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall’art. 571, uk. co..
c.p.c.); . o
9) all’apertura delle buste depositate dagli offerenti in Cancelleria, nel corso dell’udienza

fissata € alla presenza degli offerenti; .
10)  all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le
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modalita indicate nella presente ordinanza;

I1)  adichiarare Pinefficacia o I"inammissibilita d
questa ordinanza;

12)  all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicato.
pronunciando I’aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso | minuto
dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I'immobile & aggiudicato all’ultimo
offerente) ¢ cid anche se il prezzo offerto € inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di
assegnazione al prezzo base stabilito per 'esperimento di vendita per cuj & presentata;

13) a redigere il verbale dell’udienza depositandone copia informatica nel fascicolo
dell’esecuzione;

elle offerte non conformi a quanto disposto in

14)  nell*ipotesi di vendita di piu lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
C.p.c. ¢ dell”art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pitt lotti, sia stata
gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i valori medi di
riferimento di cui al d.m. 55/2014;

I5)  adisporre Ia restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei
beni venduti (senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del sottoscritto
G.E. per approvazione);

16)  aricevere o autenticare la dichiarazione dj nomina ex art. 583 c.p.c.;

17)  a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, I’ammontare del residuo prezzo ¢ delle spese necessarie da versare sul conto
della procedura;

18)  ariscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di aggiudicazione e
delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso;

19)  adare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

20)  ad autorizzare I’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il
versamento secondo quanto disposto);

21)  in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamento
del residuo prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei
compensi del professionista e del custode, delle imposte e delle spese per registrazione e
trascrizione del decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per
’eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi
calcolate le somme dovute alla procedura il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo
dovra essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovra
essere versato sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiario di somme eccedenti le
spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;

22)  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

23)  a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull’immobile), trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice
per ’emanazione;

Se il versamento del prezzo & avvenuto con I"erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile ogegetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.
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La bozza dovra contenere altresi "ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’ immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla

procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art, 18 L. 47/1985 avente validita di
un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutive che il professionista delegato
richiedera;

- ["attestazione di prestazione energetica;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichjarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica);

- attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia
per il trasferimento che per le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario;

24)  ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell ipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire
la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivita in
forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° n. 5 c.p.c.;

25)  atrasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungque atto nel progetto di distribuzione:

26)  a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario, curando di
ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo stato occupativo dell’immobile e sull’andamento
delle procedure di liberazione;

27)  ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che
ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene:

28)  in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate € in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base in misura
inferiore di un quarto, avendo cura di indicare che I'offerta minima potra essere pari al 75% del
prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno
essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogni caso. possa
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico;

29)  a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giomi, e non superiore a 90 per formulare
offerte con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé,
Pudienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 c.p.C..

30) a preparare I'avviso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 ¢.p.¢., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le
indicazioni qui di seguito fornite);

31} ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della
su estesa delega;

32}  in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia
ribassato o inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un’ulteriore
riduzione di prezzo di % rispetto all’ultimo praticato;

33)  a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni. e non superiore a 90) per formulare
offerte con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. ¢ a fissare al giomo successivo, innanzi a sé.
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