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Bene in Limbiate
via dei Mille n.117

Lotto: Abitazione

PREMESSA - OPERAZIONI PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO
la seguente relazione viene redatta attraverso I'utilizzo del redattore Efisystem come richiesto
dalla sezione, implementato per una migliore esposizione dei risultati delle indagini effettuate.

Punto a) del verbale di giuramento:

All'udienza del 15.7.2016 il sig. G.E. ha nominato Perito Estimatore nella procedura esecutiva in
epigrafe il softoscritto dott. arch. Domenico larossi, il quale con atto del 3.10.2016 ha
provveduto ad accettare I'incarico.

In data 25.11.2016 lo scrivente ha eseguito il sopralluogo degli immobili esecutati con I'ausilio
dell’Avvocato Elisabetta D'lppolito per conto del Custode Giudiziario, Avvocato Maria Luisa
Alibrandi.

Punto B) del verbale di giuramento dell'esperto:

Esame dell'atto di pignoramento e della relazione notarile sostitutiva redatta dal Notaio
Massimo D'Amore verificando, anche con controlli presso i competenti uffici dell' Agenzia del
Territorio e presso la Cancelleria centrale del Tribunale di Milano.

Nello specifico:

a. la completezza/idoneitd dei documenti in aftti: si.

b. la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazione
ai dafi catastali e dei registri immobiliari: si.

c. idati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non corrispondenza delle
certificazioni catastali ai dati indicati nellatto di pignoramento e le eventuali
regolarizzazioni occorrenti: si.

d. le note di frascrizione e i titoli di trasferimento (in particolare I'atto di provenienza) con
specifico riferimento ad eventuali servitU o altri vincoli trascritti (ad esempio,
regolamento condominiale contrattuale) o ad eventualiiscrizioni ipotecarie successive
al pignoramento: si

e. la sussistenza di diritti di comproprietd (specificando il bene € in comunione legale tra
i coniugi o in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziari: gli esecutati hanno
acquistato in regime di comunione ed in parti uguali, come si evince dall’atto di
provenienza, trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Milano al n°® 88390/45162/35846
del 15.6.2005 (all. 1).

f. la continuita delle trascrizioni nel ventennio: si.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Abitazione (A/3) sito in Limbiate

Via dei Mille n.117

foglio 22 mappale 116 sub. 27

Via dei Mille n.117, piano 6-9, scala U, categoria A/3, classe 3, consistenza 4,5 vani, sup.
cat. 71 mq., rendita € 278,89 (vedasi all. 2).

Derivante da: scheda catastale del 24.4.1965 (vedasi all. 3).

Confini (da nord in senso orario):

appartamento: cortile comune, vano scale, altra proprietd e cortile comune.

soffitta: cantina corridoio comune, altra soffitta, cortile comune e altra soffitta.

Quota tipologia del diritto e identificazione al catasto fabbricati
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> Proiriek‘: di = separazione dei beni
> Proirietd di > separazione dei beni

Cod. Fiscale:

Informazioni in merito alla conformita catastale:

¢ Nel corso del sopraluogo, si & potuto accertare che uno deilocali ad uso ripostiglio
e stato erroneamente rappresentato, ne consegue che l'ipotetico acquirente
dovrd provvedere alla rettifica del scheda catastale, con costi stimabili in € 500

circa.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA- vedasi foto aerea all. 4 e 5):
Caratteristiche zona: periferica

Area urbanistica: residenziale con parcheggi buoni.

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti arterie limitrofe: in prossimita della S.P. Monza-Saronno e della SS. 335 dei Giovi.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali con attivitd produttive

Principali collegamenti pubblici: Tranvia.

3. STATO DI POSSESSO:

L'immobile risulta occupato da _ (vedasi certificato

stato di famiglia all. 6, )in forza di confrato di locazione registrato presso I'Ufficio del
Registro di Desio il 6.4.2016 prot. 2681 vol.3 (all. 7).

4.1

4.2

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni

-ipoteca di 1° grado per £ 225.000.000 a favore di Banca Popolare di Bergamo-
Credito Varesino s.crl. contro ﬂ

debitore non datore di ipoteca), iscritta alla Conservatoria dei RR.II. di
Milano al n® 23802/6707 del 15.3.2000.

-ipoteca di 2° grado per € 276.000 a favore di Banca Popolare di Vicenza s.c.q.
contro h iscritta alla Conservatoria dei RR.II. di
Milano al n° 88391/21904 del 15.6.2005.

4.2.2 Pignoramento

-a favore di Banca Popolare di Vicenza s.c.a. (per conto di Berica 6 MBS s.r.l.)
contro * trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di
Milano al n°® 93471/60936 del 25.9.2015.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 1.500 circa.

Spese condominiali ordinarie scadute, riferite all’anno in corso e al precedente rispetto
alla data della perizia: € 3.075,66, come da estrafti conto pervenuti dall’ Amministrazione
del Condominio (all. n® 8).

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: no.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: non specificate

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Lo scrivente ha esaminato la certificazione sostitutiva in atti redatta dal Notaio Chiara
Branchini, oltre che ha eseguito ispezioni ipotecarie a carico del bene (vedasi all. ?), da cui
€ emerso quanto segue:

A- , hanno acquistato il bene, da _
, con atto trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Milano

al n® 88390/45162 del 15.6.2005 (vedasi all. 1).

B- Precedentemente, F hanno
acquistato il bene, da , con atto frascritto alla Conservatoria dei

RR.II. di Milano al n°® 23801/16086 del 15.3.2000.

C- A suo voliq, , aveva acquistato il bene, da _
, con atto frascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Milano al n°

27669/20205 del 25.3.1992.

Non esistono altri passaggi di proprietd nel ventennio.

7.0 PRATICHE EDILIZIE:

Conformita edilizia: Per quanto il complesso di cui il bene & parte, sia stato realizzato
precedentemente al 1° settembre 1967, lo scrivente ha potuto accertare alcune difformita
distributive interne.

Lo scrivente ritiene che tali difformitd potranno essere sanate dall’ipotetico acquirente,
mediante la presentazione di " Accertamento di conformitd” ai sensi dell’art. 32 comma 2 della
legge 380 del 2001 (e successive modifiche), oltre al pagamento di € 1.000 a fitolo oblativo. Al
predetto valore vanno aggiunte le spese tecniche in misura di € 1.000 circa.

7.1 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico vigente: Approvazione Delibera C.C. n°1é del 22.5.2012 n®°62 e
pubblicazione sul BURL n°53 del 31.12.2014 (oltre successive Variantiin corso).

Norme tecniche di attuazione: sirimanda a NTA (Norme Tecniche di Attuazione) del Comune
di Limbiate.

Descrizione:

Bene sito nel Comune di Limbiate, via dei Mille n°117, consistente in appartamento posto al
sesto piano e composto da fre vani, bagno, due vani ad uso ripostiglio e vano soffitta al piano
nono (vedasi all. fot. 10-15).

La maggior parte dei vani presentano il pavimento rivestito con piastrelle di calcestruzzo,
mentre il bagno presenta il pavimento e parte delle pareti rivestiti con piastrelle di ceramica.
La dotazione igienica € composta da vaso igienico, bidet, lavandino a colonna e vasca.
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Da uno dei vani & possibile accedere ad un balcone.
La soffitta consta di un unico vano con pareti al rustico e pavimento in battuto di calcestruzzo
(vedasi all. fot.16).

1. Quota e tipologia del diritto
> Proprietd in comunione

di
Cod. Fiscale:
> Proprietd in comunione
di
Cod. Fiscale:
Cod. Fiscale:

Abitazione: Limbiate, via dei Mille n°117.

Superficie complessiva di circa mqg 51,05
Condizioni Generali dellimmobile: presenta un discreto stato di manutenzione.

Caratteristiche descrittive dello stabile:

Componenti edilizie e costruttive:

Il complesso edilizio di cui il bene & parte si compone di tre fabbricati identici e posti
parallelamente alla pubblica via, che si sviluppano per nove piani fuori terra, oltre al piano
seminterrato e al sottotetto (vedasi all. fot. 17 e 18).

L'area su cui sono collocati i fabbricati € accessibile tframite due distinti cancelli azionati
elettricamente, che immettono nel cortile condominiale; quest'ultimo € in parte adibito a
verde con piantfumazioni di basso, medio e alto fusto e, in parte, occupato da percorsi carrai
asfaltati per consento I'accesso alle autorimesse.

| fabbricati presentano la struttura in cemento armato con famponamenti in laterizio rivestifi
con piastrelle, ad eccezione del piani terra che presenta la facciatarivestita con lastre di pietra
grezza. | balconi, definiti da una soletta a sbalzo, sono delimitati da parapetto in ferro.

Le finestre, cosi come le porte-finestre, presentano serramenti in legno, con specchiature in
vetro.

Ogni stabile accessibile framite una porta che immette nell’atrio da cui si accede sia al corpo
scale che all'ascensore. Il bene esecutato & posto nello stabile identificato come “scala A"
(vedasi all. fot. 19 e 20)

Impianti:
Elettrico fipologia: softofraccia
tensione: 220V
condizioni: da verificare e normalizzare
Termico fipologia: di tipo centralizzato con terminali in ghisa.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie “lorda commerciale” dell’'unitd, & stata calcolata dall'interpolazione tra la pianta
catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di
proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna
(secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:
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Destinazione Parametro Superficie reale Coeff. Superficie equivalente
lorda circa lorda circa
Abitazione Sup. ]ordo di 49.18 100% 4918
pavimento
Balcone sup lorda di 2,21 10% 0,22
pavimento
Soffitta sup lorda di 7,41 25% 1,85
pavimento
TOTALE 58,80 51,05

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

Sulla base di quanto sopra emerso a seguito delle ispezioni e dei rilievi eseguiti, nonché dalle
risultfanze dei colloqui informativi avuti con tecnici ed operatori locali ed alla consultazione
prezzi indicati dal CAAM (Collegio Agenti e Affari in Mediazione) di Milano e Provincia riferiti al
Il semestre 2016, nonché da conoscenze personali nel settore.

Con lintento di avvicinarsi con la maggiore approssimazione possibile ai valori di mercato, &
stato utilizzato il metodo di stima sintetico-comparativo; si € cioé desunto il prezzo unitario al
mefro quadrato del bene di volta in volta in esame dai prezzi raggiunti, in sede di
compravendita da cespiti simili guanto a ubicazione e destinazione d'uso.

Si & tenuto infine conto dei fattori diinstabilitd economica generale del paese ed in particolare
del mondo finanziario, che confinuano a condizionare pesantemente il mercato immobiliare
con la conseguenza di un ribasso delle quotazioni e delle tfrattative e del periodo di forte crisi
che ha coinvolto anche le vendite giudiziarie, al fine di rendere piu realistica e rapida,
nell’lambito della procedura esecutiva, la collocazione del bene ad un congruo prezzo di
realizzo. Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraltro il “piv
probabile” su base estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi
suscettibile di variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

Si & considerato un coefficiente diriduzione, pari al 5% in considerazione di eventuali vizi occulti
non espressamente accertabili dallo scrivente.

Al predetto valore sono stafi detraftii costi di rettifica della scheda catastale e della sanatoria
delle difformitd distributive accertate.

8.2 Fonti di informazione:

e Agenzie immobiliari in zona; annunci immobiliari nella microzona, Portale Aste Tribunale di
Milano per immobili in zona;
e Osservatori del mercato:
o Rilevazione prezzi degli Immobili sulla piazza di Milano e Provincia - 2° semestre 2016
—TeMa scpa Camera di Commercio - Milano
o O.M.l. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia del Territorio - 2°
semestre 2016.

Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni altra osservazione di perizia e
pratica, lo scrivente ritiene di assegnare alla piena proprieta dell’'unitd immobiliare
descritta nella presente relazione, valutata per la sua attuale intera consistenza, ivi
comprese le pertinenze accessorie; nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si
e presentata all'ispezione peritale, tenuto conto dellassenza di garanzia per
vizi(esprimendo la propria riserva in riferimento alla presenza di eventudli vizi e difetti
occulti e/o situazioni non rilevabili con un semplice e sommario sopralluogo visivo, la cui
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ricerca non & inclusa, peraltro, nell’'incarico ricevuto), e della particolaritd e immediatezza
di una vendita giudiziaria, il seguente piu probabile valore venale attuale a corpo e non
a misura:

8.3 Valutazione

A-Sub. 19

Destinazione Supefficie Equivalente | Valore Unitario Valore Complessivo

lorda circa

Abitazione 49,18 € 1.000,00 € 49.180,00

Balcone 0,22 € 1.000,00 € 220,00

Soffitta 1,85 € 1.000,00 € 1.850,00

TOTALE 51,05 € 1.000,00 € 51.250,00

Valore corpo € 51.250,00

Valore accessori €0,00

Valore complessivo intero € 51.250,00

Valore complessivo diritto e quota € 51.250,00

Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda  Valore intero Valore diritto e
medio quota
ponderale

A:sub. 27 51,05 € 51.250,00 € 51.250,00

Attenendosi al modello in uso alla sezione, e come richiesto nel quesito, lo scrivente riporta
un adeguamento della stima del 5% dovuto all'assenza di garanzia per vizi, nonché
all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo
scrivente perito.

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia

per vizi occulti non espressamente accertabili dallo

scrivente. -€  2.562.50

Spese tecniche e amministrative di sanatoria oltre a
rettifica scheda catastale a carico dell’acquirente -
indicative: -€ 2.500,00

Valore immobile al neftto delle
decurtazioni nello stato di fatto in cui
si tfrova: € 46.187,50

Arrotondato a € 46.000,00 che rappresenta il valore a
base d’asta del bene esecutato nello stato in cui si trova.
* * *

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore diriferire con serena coscienza di aver bene
operato al solo scopo di far conoscere al giudice la verita.

Milano, 6.3.2017

L'Esperto alla stima
Arch. Domenico larossi
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Si allegano:

1- Scheda catastale del 4.6.1999;

2- Afto di assegnazione cantine del 31.7.1957;
3- Visura catastale fg.90; mapp. 387; sub.23;
4- Foto aereaq;

5- Foto aerea;

6- Certificato contestuale;

7- Dichiarazione Amministratore Condominio;
8- Attestato di Prestazione Energetica;

9- Visura ipotecaria;

10- Copia atto di provenienza;

10/20- Allegati fotografici;

21- Descrizione ai fini della vendita;

22- Elenco iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli;

23- Liguidazione del Perito Estimatore (depositata come atto non codificato).
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o SURC  70.000,00 {settantamila virgele =zero zero) & stato
ispoxta prima della stipula Al gquests atto, dalla parte
faCquirente alla parte venditrica, la guales, ool presente at-
PEC, rilascia quietanza dell'intero prezzo della vendita di-
thiarando di non avere altrce ds pretenderc dalla parte sogui-
frente per guesta od altra causall.

QUARTO
La parte acquirente viens immessa nel possesss giuridioo
Gall'tomcbile acguiststo, da oggl ne percepird le rendite o
DS ropravrerd | reletivi pasi, pd ecoesicne demli smerd gon
Mominiali a carico de: venditori fino alla comaegne. 11 pos-
-*e3sc materiala verrd trasferito entzo e non oltre il 10 ago-
“to 2005 obbligandasi per quells data la parte venditrice a
Songegnare l'immobile libero da persone efo come ¢ da can-
tratcl di godimentc s titolo oneroso o gratuita,
L= pertl inoltre convengomo che, 4in case di ritsrdo neila

2
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na alla parte acquirente dell'immobile in oggetto,

sonsed
enale giornaliera pari ad

E cte venditrice dovrd versare uma p
oo 50,00 {cinguanta virgola zero zero).
slungue eventuale axretrato per imposte e tasse, dirette ed
dirette e di qualungue natura, sino ad oggi dovute, anche
s @ccertato o iscrirto a ruoleo dopo la stipula del presente
arto, ma relativo al pericdo ad essa precedente, resta & ca-
bico della parte venditrice, la guale si cbbliga a corrispon-
terle direttamente con danaro propric, tenendo indenne la
parte acquirente da ogni molestia e respensabilitd in merito
_manlevando la parte acquirente altresi da ogni conseguenza
Hannosa da c©id derivante.
QUINTO
rantisce il possesso, la disponibilita,

parte venditrice ga
la legittima provenienza dell'immobile

libero godimento,

quindi, la libertd da canoni, oneri e vincoli

Ne garantisce,
1i ed in ispecie da pregiudizievoll formalitd ipotecarie,

eccezione:
‘ gell'ipoteca iscritta presso la Conservatoria dei RR.IL. di

ilano 2 in data 25 marzo 1992 ai wnn. 27670/5717, a favore
3.1 CREDITC ITALIANO S.P.A. = contro la pignora Gabrione An-
onella (dante causa dell'artuale parte venditrice), a garan-
ja di un mutuo concesso con atto del Notaio Michele Capasso
Milano in data 28 febbraio 1992 repertorio n. 70082/13815,
gentita di totale cancellazicone con atto da’ me autenticato
in data 23 maggio 2005 repertorio n. 9083, in corso di regi-
gtrazione ed annotamento;

- dell'ipoteca iscritta presso la Conservatoria dei RR.IT. &i
IMilano 2 in data 15 marzo 2000 ai an. 23802/6707, =a favore
fHe1la BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESING S.C.RB.L.
'ed a carico dei signori ROFIK MIAH JAMAYET ed AKTHAR MOSST
[MUSHFIKA, & garanzia di un mutuo concesso con atto del Notaio
‘Saveric Romanelli di Milano in data 3 marzo 2000 repértorioc
in. 190440, che viene contestualmente estinto e la relativa
formalita assentita di cencellazione § cura e =pese dei ven-
ditort.
Relativamente alla provenienza, dichiara che guanto venduto €
‘ad essa pervenuto in forza dl atto a rogito del Notaio Save-
“rio Romanelli di Milano in data 3 marzo 2000 repertorio n.
1190435/19485, registrato a Milano i1 10 marzo 2000 al n, 6851
Berie 1V e trascritto presso la (onservatoria dei RR.II. di
Nilano 2 in data 15 marzo 2000 ai nn. 23801/16086, pexr averlo
lacquistats aalla signora Qalrione Antonolla, =nata a Napnli i1
‘giorno 1 gennaio 1962, codice fiscale GBR NNL 62Ad1 F8391.

! SESTO

‘La parte venditrice, da me ammonita € consapevole delle con-
SSequenze penali previste dagli articoli 3 e 76 del D.P.R. 28
{ dicembre 2000 n. ¢45, per le ipotesi di falsitd in atti e per
® le dichiarazioni mendaci ivi indicate, al sensi e per gli ef-

3
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tr ai cui all'art. 48 dello stesso T.U., assumendone 1a

Eolativa responsabilita dichiara:
f ,i sensi della vigente normative in materia urbanistica che
fa parte 1'immobile venuto é& stato co-
ore al prime settembre 1967, € che suc-
ivamente 1'immobile stessc non 2 gtato oggetto di inter-
ti edilizi efo di mutamenti di destinazione che avrebbero
di licenze edilizie, concessioni efo

fabbricate di cui
feruito in data anteri

r,orizzazioni A
3 SRTTIMO

fe SPESE del presente atto, sua redazione e congeguenti, sono

L carico della parte acguirente.

B OTTAVO
gini £fiscall le parti dichiarano di no
in linea retta.
parte acgquirente dichiara che il trasferimento di cui al
gente atto ha per oggetto la piena proprietd di casa di a-
tazione non di luseo, gecondo 1 criteri di cui al D.M. 2 a-
to 1969 pubblicate sulla G.U. n. 218 del 27 agosto 1969, €
Eia pertinenza, €, pertanto, ricorrendone le condizioni di
in seguito, al presente arto si applica la disciplina

ista:

dall'art.l e dalla relativa nota 11 bis - della Tariffa
e Prima, allegata al T.U. n.131/1986, guesta modificata

1 comma 131 dell'art. 3 della Legge 23/12/95 n. 549 (impo-
' A

gta di registro nella misura del 3%);
= @all'art. 10 comma 2 € dalla nota all'art.l della Tariffa

el T.U.n.347 [1990 (imposta ipotecaria € catastale in misura

n esgere parenti tra

tt! come medificati dall'art. 16 del D.L. 20 waggic 1993
156, convertito con modifiche dalla legge 1% luglio 1993
fn. 243 e dall'art.3, comma 121 della legge 28 dicembre 19958
7 commi 4 e & della Legge 23 dicembre

‘A tal fine la parte acguirente dichlara:

- di voler trasferire la propria residenza nel Comune di Lim-
Phiate entro diciotto mesi da ©3g9i;

- di non essere titolare, esclusivo od in comunione col <o~
niuge dei diritti @i proprieta, usufrutto, usc «d abitazione,
i altra rasa di abitazione nel territorio del Comune in cui
gituate 1'immobile acquistato, né di essere titolare, nep-

“pure per gquota, anche in regime @i comunione legale, degli
su altra casa di

Fstessi diritti, nonché della nuda proprieta,
acquistata dal-

Bbitazione, su tutto il territorie nazinonale,
niuge con le pregresse ed attua-

3 to della prima casa, di cul &
‘®enzione nel comma 131 L.549/1995-
Ia parte acquirente, imoltre. dichiara di essere a conoscenza
?011& decadenza dalle predette agevaolazioni, {con applicazio-
Fne syll-imposta dovuta della soprattassa del 30% neonché degli

4
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techSi di mora) nael caso di dichiarazioni mendaci ovvero
(a titolo oneroso o gratuito} dellt'immebile

trasferimento,
riacguisto,

oggetko entro cingue anni da oggi, salvo il
¢ro un anno dall'alisnazione, di altre immobile da adibire

i

P. sbitazione principale.

' NONO

esuberanza la parte venditrice, diegpensa il Conservatore

RR.I1. di Milano 2 dal pubblicare igcrizioni di ufficio,

esanero dello stesso da ogni sua relativa responsabilita.
DECIMDPO

gli effetti di cul all'art. 2659 del C.C. le partl di-

arano guanto =segues:

ignori ROFIK MIaH JAMAYET e AKTHAR MOSST MUSHFIKA di esse-

coniugati in separazicne dei beni;

jgnori KALAM ABUL e JANNATUL FERDOUS di essere coniugati

niesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale ho
o lettura ai costituiti che lo hanno approvato.

vatto, da me diretto, €& scritto da persona di mia fiducia
an i1 sistema eletrronico e completato di mic pugno.

fpnsta di tre fogli per dieci facciate fin gui.

HAR MOSST MUSHFIKA
KALAM
IFERDOUS JANNATUL

BTMONA GUERRA Notaio Sigille
presente copia realizzata con sistema elettronico, Compo-

ta di n. 5 fogli & conforme all'originale e ai rilascia per

e \(aSr_mz&nT? /06 /o
3 "
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Allegato 3
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Data di‘acquisizioneidellefimmagini=*3/12/2015  45°35'31.23jN ", 9°09!57.33"E\ elev. 178 m*, alt 9:27;km.

" ¥

ologies

a1
© 2016 Google \
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Allegato 6

WASIVIRSIVE LAY LAIVILII/M T L
Provincia di Monza Brianza

SERVIZI DEMOGRAFICI

M. 11135

CERTIFICATO DI STATO DI FAMIGLIA

Legge 24121954, n. 1228 - DPR 300051989, n. 223
LUfficiale d'Anagrafe

in base alle visultanze dell'Anagrafe della Popolazions Residonte
CERTIFICA CHE

alin data odierna risulta iscritta la seguente famiglia

residents in VIALE DEIMILLE 117A

MUHAMMOD SHAMIM (M) - INTESTATARIO
Wato a SYLHET {(BANGLADESH]) il 24/07/1977 Codice Fiscale MHMSMMTTLI4Z249D

AKHTAR JEBIN (F)
Mata a SYLHET (BANGLADESH) il 13/11/1987 Codice Fiscale KHTTBMETS 5322400

MUHAMMOD KOLSUMA (F)
Mata 8 GARBAGNATE MILANESE (MI) il 1v04/2010 Codice Fiscale MHMESMI10D50D9120)

Afio N.35 P.2 5.8 U1 Anno 2010 LIMBIATE (MB)

MUHAMMOD NISHA (F)
Nalg 2 GARBAGNATE MILANESE (MI) 1l 09/05/2012 Cedice Fiscale MEMNSHI2E49DS12L

Atfto N.20 .2 8.8 Anno 2012 YAREDO (MB})

MUHAMMOD RAFI (F)
Mata & GARBAGNATE MILAMESE (M1 il 01/05/2016 Codice Figcale MHMRFA I6E4IDI128

Atto N.109 P.2 5.8 Anno 2016 LIMBIATE (MB} *

BEGUM ANWARA (F)
Nata 2 SYLHET (BANGLADESH) il 14/06/1939 Codice Fiscale BOMNWRITHI4ZZ49W

8i rilageia in carta resa logale

Diigitti i segrederia € 0,52

Tmpasta 7 bollo € 16,00

rimytorsn stampati €0,03

Imipesta di Bollo riscassa in meda viruale, Aut Dir, Prov, Moseea ¢ Brisnza Prot. N, 201133555

LIMBIATE, 24 novembra 2016

L'Uificiale d'Anageafe
Antonella Bittoni

10 presente certificato non pod essere paedotio agli vogani della pubblica amministrazione o pi privad gestori di pubblicl servizi = Art 15 lepge
axa01

emall: demografick@comune.limbiate.mbuit

Via Monte Blanco, 2 -—Zﬂﬂilﬂgiﬁum (B
PEC: comune.limblated@pec.regione.lombandla. it

Tel 02/990971 Fax OL/980972
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BANGLRDLES IS
RE 31 DEN 20-Ly a0 (3 T ENCEDEINLOCAZIONE RETS1 DEMBH~ L0419 131

Allegato 7
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
ai sensi dell’art. 2, comma 1, dells L, 9121998, n. 431
{esriuse e faltispecie di cui all'art, 1, commi 2 e 3)
ILLOCATORE Sig/Soc. [ AL A M B PRUL [ T ANMMETUE FERDoUS
T legale rapprosantante
KiLmaL el uipie 2F 2488 E-F- g iy DS 772022240 3
residerie sede

nt 0@l 1 7T AGwsIle1 2oyl {14l To. - Copllis -

te= 23;:»#;’??
AT

AL CONDUTTORE Sig./Soc. A%y G BMpr 0D SHAMIAY

identificat

——

amens: EARTH 9, N7 1T £

nr. &U QE: Zs: & L 4

ilascial B R D) Izr;fer;tlf.lgl

o5 /yf2o i Corn
CF B A

legale rappresentants

resldenza/sede

g gimmby 31L12.6l7 21 599)|
nat 8 S, L E T ~wARLEDo

(B

Hmﬂﬂﬂlﬂ.ﬂ}_l
AN GLH DESH -

cha aocotta, per st ¢ | suol avertl causa, Munlkd immobilizre pesta In LI B s T

Ploagar
ng 2. scala ) plane @ it o

Vie W i i d & DEL Myt d =

composta di n. 72, varl, ke cucina e sandd, dotata el seguentl accassor:

non ammctiiata (4]
TABELLE MILLESIMALY: Proprietd " Riscaidamento
Aequa Aty
[moGLl —~ mﬁ,ﬂﬂfi T30 RB MY
Ealmlmmrdmmcawemm;amnto{“}ﬁﬂmhiﬁ 22. i - PF - &7
| 1. 1 contratto & stipulato per adursta ciannd ' /- & de, (7 fee, /20 Te

al &

S o bf2eD e

@ &"intenderd Annovato per altr quattro annl nell'ipotes? in

cui 1l lecatore pon comunichi al condultore disdetta del contratio motivata ai sensi dell'art. 3, comma 1,

della L, 9 dicembre 1998, n. 431, de recapitarsi modiants raccomendata slmeano 8 mesl prima delta |

scadenza, Al terming doll‘evesuale pesodo dl rdnnovo clascuna delle partl awed diritto di attivare la

procedura par il rinnova & meove candiziond o per la rinenca al donove del contralls, comunicando la pmpriaf

(1) Lo dureta mininia & o anal guoRe.
(*] Depanvan 2 e che pon ricome
[PrYG s 00 nnw;hmm At e ARAOLED (h)

16
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‘| Intenzione ¢on raccomandala da invare @l albm perta almens sei mesi pima della scadanga, Le parle 'nlé-pelala

dowvea nspondere mediante raccomandata epdro sessenta giomd dalla data di ricezlone di tale raccomandata,

Inmencanza d fsposta o o sccor i confratio si intenderd seadutn alla data df cessaiane della kocazione. In mancanza della

| comunicarons alia fre ded primo dnnovo i conretio e innoatn tecitamente, per gustim amnl, dlle medesime oondizionl,

Sucnesshvaments 1l contratto S ionoverd df quaio anal in guattn &, In mancenea di dsdella da recapiae mediante

racooimandata almenc sal mesi pima della scadenza. 2 N condutioes, quatra icomanc grad mothd, notrd recaden: in

yslas] momento dal contratko, dandone conmunicazions medante rcoomandaia &l locaton: con preawizo o s mest,
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DottEnrico Galbiati C.T.U.Tribunale di Milano

VIA SAN CARLO, 4

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2230/2015

WVIALE DEI MILLE, 117

Allegato 8

CONDOMINIO WIALE DEI MILLE, 117

20030 SENAGD MI 20813 LIMBIATE HMB
Cod. fsc. GLBNRCGSCO4LO049G PI. 13324100158 83011540156
Tedefona DZ2/9989631 Fax OI/%981341%
(=] RS P - n
Estratto conto condomino
7 KALAM ABUL
GESTIONE 20152016 - GESTIONE ANTICIRATA 2
- VIALE DET MILLE, 117
20812 LIMBIATE HB
Movimenti dal aufoaf2o1s  al 30372016
Gest. Hov. Data Descrizione Dare Avere
35 31/05/2015 RATA N. 1 GESTIONE ANTICIPATA 20152016 118,64
" 10/08/2015 RATA N. 2 GESTIONE ANTICIPATA 20015/2016 179,87
a5 30/09/2015 Canguaglio precedente 9.224,52
15 30/08/2015 RATA N. 3 GESTIONE 2015/2016 173,79
a5 31/10/2015 RATA N. 4 GESTIONE 201572016 1y,
15 307102015 RATA N. 5 GESTIONE 2015/2016 173,79
a5 314122015 RATA N. & GESTIONE 201572016 1y,
15 11/00/2016 RATA N. 7 GESTIONE 2015/2016 173,79
a5 28402/ 2016 RATA N. B GESTIONE 201572016 1y,
15 11/03/2018 RATA N. § GESTIONE 2015/2016 180,30
Totale 10.782,07 0,00
Saldo a suo debito 10.782,07
2EfA2f2017

DE0 Softwars Srl. - Wia Seembrinl, 47 - 20024 Milno - Tel. OXEP0RE2ET - Fax 02MT07EI8S - B-mal : infoditec® com - S wwe dedecl com
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Dott-Enrico Galbiati C.T.U.Tribunale di Milano CONDOMINID VIALE DEI MILLE, 117

WIA SAN CARLO, 4 WIALE DEI MILLE, 117

20030 SENAGOD MI 20812 LIMBIATE HMB
Cod. fisc. GLENRCGSCO4L049G 1. 13324100158 83011540156

Tedefana 02,/9989631 Fax D2/9981441%

i by e O L 1 sea

Estratto conto condomino

27 EALAM ABUL
01/04/2016 al 31/03/2007F - GESTIONE ANTICDRS

o WIALE CEX MILLE, 117

0812 LIMBIATE HE
Movimenti dal a1/04720186 > 31/03/2017
Gest. Hov. Drata Descrizione Drare Avers

M08/ 2016 RATA M. 1 GESTIONE ANTICIFATA I01E/2017 1BQ,30
2Lf0F 016 RATA M. 2 01/04/2016 al 31/03/2017 144,63
8 21082016 RATA M. 3 0104/ 2016 al 31,/03/3017 148,63
g 100 IDLE Canguaglic precedenta 10.897 65
a3 2008/ 2016 RATA M. 4 D104/ 2016 al 31/03/2017 148,63
] 10102016 RATA M. 5 01042016 al 31/03/2017 144,63
8 2 1LILE RATA M. B D104/ 2016 al 31/03/3017 148,63
s A1 EMLE RATA M. 7 01/04/201E al 31,/03/2017 148,63
g 31T RATA M. B 01/04/3016 al 31,/03/3017 148,63
] 2805 2007 RATA M. 9 01042016 al 31/03/2017 144,63
. 2032007 RATA M. 10 01/042016 al 31/03F2017 148,77

Totale 1Z.415.76 0,00

Saldo a suo debito 12.415,76|

22/02F2017

DAD Softoware Srl.- Wia Setmmbrinl, 47 - 200124 Mo - Tel. OZEMTEET - Fax 02ET0TEIEE - E-mal © nfokdatecs mm - SEo @ wwe dedeo® com
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Allegato 9
== . :

(agenzia G Ispezione | i
«wunNtrates® spezione Ipotecaria
Ufficia Provinciale di MILANO - Territorio Data 23,/10,/2016 Ora 12:49:23
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILAND 2 Pag. 1- Segus
Ispezione telematica Izpezione n, T8330 del 23/10/2016
per immobile
Richiedente MMZMRC
Dati della richiesta
Immohile : Comune di LIMBIATE (MTI)

Tipo catazto : Fabbricati
Foglio : 22 - Particella 116 - Subalterne 27
Ulteriori restrizioni: Meszsuna
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1006 al 21/10/2016
Elenco immobili
Comune di LIMBIATE (M1) Catazto Fabbricati
. Sezione urbana - Foglic 0022  Particella 00118 Subalterne 0027
Elenco sintetico delle formalita
1. TRASCRIZIONE del 15/03/2000 - Registro Particolare 16036 Registro Generale 23501
Pubblico ufficiale SAVERIO ROMAMNELLI Reperterio 190430 del 03,/03,/2000
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota dizpnnibi]c in formato elettronico
2. ISCRIZIONE del 15/03/2000 - Registro Particolare 6707 Registro Generale 23502
Pubblice ufficiale SAVERIO ROMAMNELLI Repertoric 190440 del 03/03 /2000
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARAMZIA DI MUTUO
Mota di:ponibi]c in formato elettronico
3. TRASCRIZIONE del 15/06/2005 - Regiztro Particolare 45162 Regiztro Generale 35300
Pubblico ufficiale GUERRA SIMOMA Repertorio 8091/3572 del 26/05,/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota dizponibile in formato elettronice
4. ISCRIZIONE del 15/06/2005 - Registro Particolare 21904 Registro Generale 85391
Pubblico ufficiale GUERRA SIMONA Repertorio 2092/3573 del 26/05/2003
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FOMNDIARIO
Nota di:ponihi]c in formate elettronico
5. TRASCRIZIONE del 25/09/2015 - Registro Particolare 60936 Registro Generale 93471
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 36322 del 05/08/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Mota dizponibi]c in formato elettronico
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genzia {‘ . .
oms,ntrate s Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 23/10/2016 Ora 12:49:23
DL
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T8330 del 23/10/2016

per immobile
Richiedente MNZMRC
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Allegato 10
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Allegato 19
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Allegato 20
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Allegato 21
DESCRIZIONE Al FINI DELLA VENDITA
Bene sito nel Comune di Limbiate, via dei Mille n°117, consistente in appartamento posto al
sesto piano e composto da tre vani, bagno, due vani ad uso ripostiglio e vano soffitta al piano
nono L'immobile & occupato con contratto non opponibile alla procedura.

Il bene risulta cosi censito:

foglio 22 mappale 116 sub. 27

Via dei Mille n.117, piano 6-9, scala U, categoria A/3, classe 3, consistenza 4,5 vani, sup. cat.
71 mq., rendita € 278,89.

Confini (da nord in senso orario):

appartamento: cortile comune, vano scale, altra proprietd e cortile comune.

soffitta: cantina corridoio comune, altra soffitta, cortile comune e altra soffitta.

Valore a base d’asta del bene & pari a € 46.000 (quarantaseimila euro).
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Allegato 22
ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Provenienza del bene:

A- Kalam Abul e Jannatul Ferbous, hanno acquistato il bene, da Akthar Mosst Mushfika e
Miah Mohammed Kaptar, con atto trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Milano al n®
88390/45162 del 15.6.2005.

B- Precedentemente, Akthar Mosst Mushfika e Miah Mohammed Kaptark, hanno
acquistato il bene, da Gabrione Antonella, con atto frascritto alla Conservatoria dei
RR.Il. di Milano al n® 23801/16086 del 15.3.2000.

C- A suo volta, Gabrione Antonella, aveva acquistato il bene, da Barone Vincenzo e
Baiamonte Pellegrina, con atto trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Milano al n°®
27669/20205 del 25.3.1992.

Non esistono altri passaggi di proprietd nel ventennio.

Pignoramento:

-a favore di Banca Popolare di Vicenza s.c.a. (per conto di Berica 6 MBS s.r.l.) contro Kalam
Abul e Jannatul Ferbous, trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Milano al n® 93471/60936 del
25.9.2015.

Iscrizioni: alla data di frascrizione del pignoramento risultano la seguenti iscrizioni gravante sul
bene esecutato:

-ipoteca di 1° grado per £ 225.000.000 a favore di Banca Popolare di Bergamo-Credito
Varesino s.c.r.l. contro Akthar Mosst Mushfika (con Miah Mohammed Kaptar debitore non
datore diipotecal), iscritta alla Conservatoria dei RR.II. di Milano al n°® 23802/6707 del 15.3.2000.

-ipoteca di 2° grado per € 276.000 a favore di Banca Popolare di Vicenza s.c.a. contro Kalam
Abul e Jannatul Ferbous, iscritta alla Conservatoria dei RR.II. di Milano al n°® 88391/21904 del
15.6.2005.
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