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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 f 2012

- Locdlita: via Montello 7

Loto: 008 - ABITAZIONE n. 03

Lta documentazione ex art. 567 c.p.c. ristita completa? St

La frascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pigncramento risulta
completaz 8

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: ABITAZIONE 03,

Fabbricali costruiti per esigenze COMMERCIAL/RESIDENZIALI sito in CAMBIA(
(Milano), Via Montello 7

Quota e tipologiua del diritto
100/100 i { Il Pienc proprietd

Cod. Fiscale NEG—_

Eventuali comproprietar: non presenti

identificato al catgsto Fabbricati :

intestazione: NI con sede nUIEEGNGNG
Codice Fiscale UGN

Proprietd per 100/100, indirizzo Via MONTELLO, pianc 1/2, foglic é, particella
1072, subalterno 712, categaria A/2, classe 2, consistenza 3 VANI rendita €
Euro 364,10

Derivante da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2006 n.
28629.1/2006 in atti dal 02/05/2006 (protocollo n. MID2746154) VARIAZIONE D}
CLASSAMENTO

Confini PIANO PRIMO ABITAZIONE n, 03: da NORD In senso orario:
TERRAZZO (Stessa proprietd); TERRAZZO (Stessa proprietd); SUB. 713 {altra
proprietd), SUB. 702 {conidoio}; SUB. 711 (altra proprietd)

Confini PIANO SECONDO SOTTOTEITO n. 03: da NORD in senso orario:

TERRAZZO (Stessa proprietd): SUB. 713 (alira proprietd); SUB. 710, SUB 711
{alira proprietd).

Idenfificativo Corpo: BOX-AUTO n, 04.
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Rapporlo di stima Esecuzione Immeobiliare - n. $7 7 2012

BOX-AUTO n. 12 sito in CAMBIAG O (Milano), Via XXV Apirile.

Proprietd per 100/100, indirizzo Via XXV Aprile, piano $/1, foglio 6. particella

1072, subclterno 7Y ¥ategoria C/6, classe 4, consistenza 18 mq rendita €
Furo 44,42

Derivante da: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 61/09/2011 n.

474954.1/2011 in attfi dat 01/09/2011 [protocollo n. MI1042407) VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE.

Confini BOX-AUTO n. 04: da NORD in senso orario: TERRAPIENO; SUB. 718 {altra
proprietdj; SUB. 703 {comidoio coperto comune); SUB. 714 (altra proprieta).

Tutto quanto sopra, salvo pit complete, precise ed agglomate indicazioni e sempre salvo
errore @ come in fatto.

Note: NELLA SCHEDA CATASTALE NON & INDICATO IL NUMERQ CIVICO 7
{come Tale in Loco)

Si dichiara la conformita cotastale

. DESCRIZIONE SOMMARIA:
LOTTO 008 - Formato af PIANO PRIMO: ABITAZIONE 03 mq. 62,00

TERRAZZIO mq. 33.00

PIANO SECONDO: SOTTOTETTO 03 ma. 47.90
TERRAZZO ma. 27,00

PIANO SEMINTERRATO: BOX-AUTO n. 04 mq. 1800

Caratteristiche zona: di pregio

Areqa uwrbanistica: mista a traffico locale con parcheggi scarsi.

importanil ceni limiofl: La  rona & provvisia di servizi di urbanizzazione
primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizazione secondaria.
Carafteristiche zone limitrofe: residenziali

Principali collegamenti pubblici: aqutosirada TORINO/TRIESTE 1,5 km. Caselic
CAVENAGO/CAMBIAGO, MM. Linea 2 - Stazione GESSATE 3.5 Km.

-

Servizl offerti dalla zona: qualsiasi Tir,;o di negozi al dettaglio {buona)

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo Corpo: ABITAZIONE n. 03
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Rapporto di stima Esecutione Immobiliare - n. $7 f 2012

Fabbricati costnili per esigenze RESIDENZIALE siti in CAMBIAGO (Mlilano),
libero

Note: durante il primo parziale accesso ai beni pignorati II—
(detentore di alcune chiavi per I'accesso ai beni) consegna al CTU: SCRITTURA
PRIVATA CONTRATTO Dt LOCAZIONE IMMGCBILIARE, Contratto stipulato in data

20.08.2012 e regisirate in data 22.10.201 2. Pertanio dopo la frascrizione del
pighoramento del 19.01.2012

i

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoll ed onetl gluridici che resteranno a carlco dell'acquirente:
4.1.)] Domande giudiziali o alire frascrizioni pregiudizievol:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni malimoniaf e provy. D'assegnazione casa conivgale:
Nessuna,

4.1.3 Al di asservimenio urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Affre limitazioni d'uso;
Nessuna.

4.2 Vincoil ed oneri givridicl cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- ipoteca volontaria atiiva data di cancellazione 24/05/2017 a
favore di Banca di Credito Coopesativo di Carugate contro
-derfvame da Concessione da Garanzia a Mutuo -
Importo ipoteca: € 2.700.000.00 - Importo capitale: € 1.350.000.00
rogito Notaio GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 in data 08/05/2002
iscritto/trascritto g Agenzia del Territorio — Milano 2 in data
24/05/2002 ai nn. 63947 14317

Note: 1} Annotazione n. 29985 del 07.09.2006 (Restrizione dei Beni)
2) Annotazione n. 31206 del 30.12.2008 (Modifica Atto Muiuo
Fondiario)

per la quota di 1000/1000 det diritto di proprieta

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca di Credito
Cooperativao di Carugate contro -derivonle da
Concessione a Garanzia credito C.C. - imporio ipoteca: €
600.000,00 - Importo capitale: € 300.000,00
rogito Notaio GIORDANQ GIUSEPPE rep.1220 in data 08/05/2002
iscrifto/frascritto a Agenzia del Teritorio — Milano 2 in data
Pog. 4
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Rapporo di stima Esecuzions Immobiliare - n. 97 / 2012

24/05/2002 ai nn. 63948 14318

Note: 1) Annctazione n. 29986 del 07.09.2006 {Restrizione dei Beni)

- ipoteca volontaria ottiva a favore di Banca di CredHo
Cooperativao di Carugate contro —derivc:n’re da
Concessicne da Garanzia a Mutuo — iImporto ipoteca: € 774.000,00
- Imporo capitale: € 387.000,00

rogito Notaio CAPROTTI ZLENA Rep. 7417/3563 in data 22/12/2008
iscritto/frascritto a Agenzia del Tenitorio - Milano 2 In data
24/12/2008 ci nn. 202038 38837

- Ipoteca givdiziale annotata a favore di —
W conto I <rvante da IPOTECA GIUDIZIALE - Importo

ipoteca; € 2.919.68 - Imporfo capitale: € 7.447,59
iscritto/firascritto a Agenzia del Temitorio — Milano 2 in data
21/10/2011 cinn, 120891 25844

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento ¢ favore di Banca di Credito Cooperativo di
Carugate contro -jen'vonfe da notifica Ufficiale
Gludiziario Tribunale di Monza in data 06.12.2011
iscrittoftrascrito a Agenzia del Territorio Milano 2 in data
19/01/2012 cinn. 6128 4148

4.2.3 Alfre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuncd.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I’ACQUIRENTE:
NESSUNA

6. ATIUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

attuAL PROPRIETAR! SR 100/100 Plena Proprieta
PRECEDENTI: Nuova costruzione [ V.re certificazione notarile. {allegato g.)

7. PRATICHE EDILIZIE:

Fabbricati costrulti per esigenze COMMERCIAL/RESIDENZIALI sito in CAMBIAGO
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiiare - n. 97 / 2012
(M), Via Moniello 7
identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prot. 6040/275 0.1./01

‘e sucessive varianti.

intestazone R -~ R v
r.vA

fipo prafica: CONCESSIONE EDILIZIA
: Note fipo pratica: CONVENZIONE EDILIZIA con it Comune di CAMBIAGO per

'attuazione di un pianoc di Recupero nella zona D4 (Artigianato nel Centro

Urbanc)

Per lavori: COSTRUZIONE DI EDIFICIO AD USO COMMERCIALE/RESIDENZIALE
Oggelto: NUOVA COSTRUZIONE

Presentazione: in data 18/04/2001 al n. di prot.

NOTE: CONCESSIONEEDIf1ZIA Rilasciata dal Comune di CAMBIAGO in data
10.12.2001 n. 23 _ -
successiva DENUNCIA DEINIZIO ATHVITA' IN VARIANTE 146.06.2003 n. 7892
successiva DENUNCIA DIHNIZIO ATTIVITA IN VARIANTE 11.03.2005 n. 3927
PRCOROGA alla CONCESSIONE EDILIZIA originaria n. 23/2001 concessa dal
Comune in data 20.01.2005

7.1Conformita edilizia:

N.B. PER IL PIANO SECONDO (SOTIOTE'I'I'Q) DEL FABBRICATO IL
COMUNE DI CAMBIAGO NON HA EMESSO IL CERTIFICATO DI
AGIBILITA

Fabbricati costruiti per esigenze COMMERCIALI/RESIDENZIALI

Per quanto sopra si dichiara la NON conformita edilzia al progetto approvato.

Per il PIANO SECONDO (SOTTOTETTO) necessita presentare al
Comune di cambiago richiesta di RECUPERO DEL SOTTOTETTO ai
fini abitativi (Legge Regionale 12/2005)

Da prevedere costi oneri di: urbanizzazione primaria
wbanizzazione secondaria
coshuzione
per professionista incaricato

il tutto ipotizzabile pari a circa evro 11.000/13.000,00
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Rapporlo di slima Esecuzicne Immobiliare - n. 97 7 2012

7.2Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico vigente: l

Immobite soggetio a convenzione: [Si R
Se si, di che tipo? | PIANO DI RECUPERO
Estremi delle convenzioni: APFROVATO CON DELIBERAZICNE

C.C. 39 DEL 22.09.1999

Obblighi dervanti: [

immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Element! urbanistici che limitano la NO
commerciabilitd?

Se si, di che tipo? |

Nella vendita dovranno essere NO
previsie pattuizioni particolaris

Se si, quali2 l

%dice di utilizzazione
fondiaria/temitoriale:

Rapporto di copertura:

|
Altezza massima ammessa: 1
E
]

Volume massimo ammesso:

Residua potenzidlita ediflcatoria: ] NO

Se sl, quanto: l

Altro: 1

Dichiarazione di conformitd con i
PRG/PGT:

NoTe ‘

Per quanto sopra si dichiara ia NON conformita urbanistica

?".’6éséﬁii'céﬁéf'r'aBB"rié

cosﬁulﬂ pf,-r _e_slgenze Reslden;lqlllcommerclall dl'cui al’ :

IL COMF’LESSO IMMOBILIARE sorge in una zona centrale del COMUNE DI
CAMBIAGO (M) ed & composto da:

al piano terra: un SUPERMERCATO:; 4 NEGO?I per la vendita at dettaglio;

al piano Primo: 1 UFFICIO: 4 ABITAZIONI RESIDENZIALI con zona di pertinenza nel
SOTTOTETTO al piano superiore;

al Piano Interrato: 18 BOX per auto; 5 locall DEPOSITO.
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Rapporio di stima Esecuzione immobiliare - n. $7 7 2012

L'unita Immobiliare 03 & composta af piano primo: 1 LOCALE {zona Giomo/Notte],

1 BAGNQO. BALCONE - al piano SECONDQ {SOTTOTEITQ) da: 1 LOCALE ad ALTEZZA
VARIABILE con 1 BAGNQC (cieco], TERRAZZIO.

1. Quotu e tipologia del diitto

100/100 di,_ Piena proprieta
Cod. Fiscale {NG_N

Superficie complessiva di circa;
piano PRIMO - ABITAZIONE mg. 62,00
BALCONE/TERRAZZO ma. 33,00
piano SECONDO - SOTTOTETTIO 03 mq. 47,90
TERRAZZIO mq. 27,00
Piano $/1 — BOX-AUTO n. 04 mqg. 18.00

L' edificio & stato costruite nel 2005

LU'unita immobiliare € identificata con il numero 7 di via Montello, ha un'altezza
interna di circg PIANQ PRIMO m. 2,70

E' composto da n. QUATIRO piani complessivi di cui fuori fermra n. TRE e di cui
interrati n. UNO
Componenti edilizie e cosirutiive:

Porfone ingresso tipolegia: a ballente materiale: alluminio
Aperiura: manudle condizioni: buone

Infissi esterni Tipologia: ante a baflente materiale: alluminio
Protezione: inesistente condizioni: buone

Porta ingresso tipolegia: a baltente materiale: lamiera dl sicurezza
Apertura: manuale condizioni: buone
Infissi interni tipologia: a battente materale: legno tamburato
condizioni: buone
Manto di copertura maieriale: tegole coibentazione: non rilevablle

struttura: in Legno Lameliare

Pareti esterne materiale: muratura di blocchi di cls vibrato
coibentazione: non rlevabille rivestimento: infonaco
di cemento condizioni: buone

Pavimentazicne Intema materiale: ceramica condizioni: buone
Rivestimento bagno materiale: plastrelle di ceramlca condizioni:buone
Pag. 8
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Rapporto di slima Esecuzione Immobiliare - i, $7 / 2012

Plafoni materiale: rasatura a gesso tinteggiato condizioni:
bucne
Scalainterna posizione: a rampa vnica rivestimento: in legno

condizioni: buone

Impianti:

Condizionamento Non presente

Riscaldamento Autonomo: a gas naturale con radiatorn in ghisa
Elettico tipologic: con cavi g internl tensione: 220V

condizioni: buone conformitd: da collaudare

ABITAZIONE sup lorda di 62,00 1.00 62,00
pavimento
TERRAZIO " 33.00 0.33 11.00
SOTTOTETTO " 4790 0,50 23,95
TERRAZIC " 27.00 0.33 2,00
149,90 105,95

Gasciiore Fes oo [PAIH <115l s
. _Coo: BOX-AUTON.04

1L COMPLESSQ IMMOBIUARE sorge in una zona cenirale del COMUNE D
CAMBIAGO (MI) ed & composto da: ’

al piano terra; un SUPERMERCATO; 4 NEGO1I! per la vendita al dettaglio;

al piano Primo: un UFFICIO; 4 ABITAZIONI RESIDENZIALI con zona di pertinenza nel
SOTTOTETTO al piano supericre;

al Piano Inferrato: 18 BOX per auto; 5 locali BEPOSITO.

1. Quota e Hipologia del dirillc

1007100 o (B Piena proprietd
Coo. e NN
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Rapporto di slima Esecurzione Immobiliare - 1. 97 / 2012

BOX-AUTO n, 04

Superflcie complessiva di circa mq 18,00

e posto al piano INTERRATO

L’ edificio & stato costruito nel 2005

L'unitd immobiliare & identificata con il numero Via XXV APRILE. ha un'altezza
interna di circa 2.50

E' composto da n. QUATTRO piani complessivi di cui fuor tera n. TRE e di cui
interrati n. UNO

Caratteristiche descrilfive;

Paretll esteme materiale:muratura di blocchl di cls vibrato
colbentazione Ineslistente rivestimento:al rustico
condizioni: buone

Pavim. Intema matenale: battulo di cemento condizioni: buone

Piafoni matericie: al ruslice condizioni: buone

Portone di ingresso fimologia: anta singola a battente materiale: lamiera

dl alluminio accessori: senza maniglione anfipanico
condizioni: buone

SUP. lordo di
BOX-AUTO pavimento i8.00 1.00 18.00

18,00 18,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Crilerio di stima:

Considerate le CARATIERISTICHE DEL BENE oggetto di valutazione,
con ampia disponibilitd di informazioni, sufficienti ed attendibili nel

MERCATO LOCALE, gquali si evincono dallindagine eseguita nalla

zona, emerge che il parametro redlistico di elezione per la sima
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 97 / 2012
del bene & il METODO DEI DATI DI MERCATO. Pertanto & stato

adottato, come CRITERIO Ol VALUTAZIONE, senza frascurare

ELEMENTI DI AGGIUSTAGGIC.

8.2 Fonfi di iInformazione:

Catasto di Milono, Conservatoria dai Registri Immobiliari di Milano
2, Uffici del registro di Milano, Ufficio tecnico di CAMBIAGO,
Agenzie immobiliart e/o osservator del mercato immobiliare
Agenzie immobiliari della zong

Osservatorico del mercato immobiliare

Parameti medi di zona per destinazione principale (€./mq.)
1900/mgq,

Conoscenze personall nel settore

8.3 Valutazione corpl:
Corpo X 1
03 APPARTAMENTO 03 $2,00 62,00 1.900,00 117.800,00
BAOS L TERRAZIO 33,00 33,00 633,33 20.900,00
Corpo
03 SOTFOTEITO 03 47,90 47,90 950,00 45.505,00
P/2° TERRAZIO 27,00 27,00 633.33 17.100,00
Carpo
P/S] BOX—AUTO n, 4 18,00 1.000,00 18.000,00
219.300,00
8.4 Adeguamenti e correzioni defla stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza ira oner tributart su
E base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
4 _:_E rimborso forfetario di eventuali spese condominidli insolute nel
; - biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita
3 giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 32.900,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sela quota dell'immebile in
€000
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virt del fatie che Il valore della quota non coincide con la quota

del volore:

Rimborso forfettario di eventudli spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: £€0.00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€13.000,00

8.5 Prezro base d'asta del lofto:
Valore immaebile al netto delle decuriazioni nello stato di fatto in € 173.000,060
cui si frova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di"occupato™ € 147.000,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato diMlibero™ € 173.00,00

Allegati

alleg. a) Elenco Irascrizioni

alleg. b) identificazione del Bene
alleg. ¢} Documentazione Fotografica
dlleg. d} Scheda Catastale

alleg. e) Visura Catastale Immaobiliare
alleg. f} Ispezione ipotecaria

alleg. g) Certificazione Notarile

glieg. h) Contratto di Locazione

alleg. i) Planimetrie con Cdlcolo delle Aree
alleg. 1) Conformitd Impiant

alleg. m) Concessione Edilizia e Agibilitd
alleg. n} Certificazione Energetica

Data generazione:
07-03-2014 12:03:13

L'Esperto alta stima
Arch. Glovanni Matia Conte
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Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 97 / 2012

virtt del fatte che 1 valore della quota nen coincide con la quota
dei valore:

Rimborso forfettario di eventuaili spese condominiali insolute nel

biennio anieriore alla vendita: €000
Spese fecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€13.000,00
8.5 Prezzo base d'asta del lofto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 173.000,00
cui si trova:
Prezze di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 147.000,00
Prezzo di vendita del lofto nello stato diibero™ € 173.00,00
Allegati
alieg. a) Elenco Trascrizioni
alleg. b} identificozione del Bene
alleg. ¢} Documentazione Folografica
alleg. d} Scheda Catastale
alleq. e) Visura Catastale Immobiliare
alleg. f) Ispezione [potecaria
alleq. g} Certificazione Notarile
alleg. h) Coniratto di Locazlone
aglleg. 1) Planimetrie con Cdicolo delle Aree
alleg. 1) Conformita Impianti
alleg. m) Concessione Edilizia e Agibilith
alleg. n) Certificazione Energetica
Data generazione:
07-03-2014 12:03:13
L'Esperto alla stima
Arch. Giovannl Maria Conte
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Rapporto di sima Esecuzione Immobikare - n. §7 / 2012

.. Beniin Cambiago (Milano): .
. -Localita: Via Montello 7

Lotto: 008 - ABITAZIONE n. 03

La documentazione ex art. 567 <.p.c. risulta completa? Si

La trascrizicne dei titoll di acquiste nel ventennio anteriore at pignoramento risulta
completa? $i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Idenfificatlivo corpo: ABITAZIONE 03.

Fabbricali costivili per esigenze COMMERCIALI/RESIDENZIALI sito In CAMBIAC
{Mitano), Via Montello 7

Quota e tipologla del diritto
1007100 i\ Pienc proprieta

Cod. Fiscale NNEEG—_

Eventuall comproprietarl: non present

identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: NG cor sede nUINED
Codice Fiscole UGN

Proprieta per 100/100, indirizzo Via MONTELLO, piano 1/2, foglio 6, particella
1072, subalterno 712, categoria A/2, classe 2, consistenza 3 VANI rendita €
Euro 364,10

Derivante da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2006 n.
28629.1 /2006 in atti dal 02/05/20046 {protocollo n, MID276154) VARIAZIONE T}
CLASSAMENTO

Confini PIANO PRIMO ABITAZIONE n. 03: da NORD in senso orario:
TERRAZIC (Stessa proprieta); TERRAZZO (Stessa proprietd): SUB. 713 (altra
proprietd}, SUB. 702 [comideic}); SUB. 711{alira proprietd)

Confini PIANO SECONDO SOTTOTETTO n. 03: da NORD in senso orario:

TERRAZZO (Stessa proprieta}; SUB. 713 {akira proprietd); SUB. 710, SUB 711
(altra proprietd).

Identificativo Corpo: BOX-AUTO n, 04,
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Rapporie di stima Esecuzione Immobiliare - n, 97 / 2012

BOX-AUTO n, 04

Superficie complessiva di circa mq 18,00

& posto al piano INTERRATO

L' edificio & stato costruito nel 2005

L'unitd immobilicre & identificata con il numero Via XXV APRILE, ha un'altezza
interna di circa 2.50

E' composto da n. QUATIRO piani complessivi di cui fuori tera n. TRE & di cui
Interrati n. UNO

Caratteristiche descrittive;

Pareti esterne materiale:muratura dl blocchi di cls vibrato
coibentazione Ineslstente rivestimento:of rustico
condizion’: buone

Pavim. Intema materaie; battuto di cemento condizioni: buone

Plafoni materiale: al ruslico condizioni: buone

Porfone di ingresso tinologia: anta singola a baltente materiale: lamiera

di agllumindo accessori: senza maniglione antipanico
cendizzoni: buone

3SUP. lorda di
BOX-AUTO pavimento 18,00 1.00 18,00

18,00 18,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterlo di stima:

Considerate le CARATIERISTICHE DEL BENE oggetto di valutazione,
con ampia disponibilités di informazioni, sufficienti ed attendibiii nel
MERCATO LOCALE, guali si evincono dallindagine eseguita nella

zona, emerge che Il parametro realistico di elezione per la stima
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Rapporto di stima Esecutione Immobiliare - n. 97 7 2012

Fabbricati costruili per esigenze RESIDENZIALE sifi in CAMBIAGO (Mliano),
Libero

Note: durante il primo parzicle gocesse oi beni pignorati il—
{detentore di alcune chiavi per I'accesso ai beni) consegna ai CTU: SCRITTURA
PRIVATA CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILIARE. Contratto stipulato in data
20.08.2012 e regisirato in data 22.10.2012. Perianto dopo ia trascrizione del
pignoramento det 12.01.2012

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoll ed oneri giuridicl che resteranno a carco dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o alfre frascrizioni pregiudizievol:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni mafimoniali e provyv. D'assegnazione casa coniugate:
Nessundad,

4.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alire limifazioni d'uso:
Nessuna.

42 Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 lIscrizioni:

- Ipoteca volontaria atfiva data di cancellazione 24/05/2017 a
# favore di Banca di Credito Cooperativo di Carugate contro
-den'vcnte da Concessione da Garanzia a Mutuo -
Importo ipoteca: € 2.700.000,00 - Importo capitale: € 1.350.000,00
rogito Notalo GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 In data 08/05/2002
iscrifto/trascritto a Agenzia del Teritoro — Milano 2 in data
24/05/2002 oi nn. 43947 14317

Note: 1} Annotazione n. 29985 del 07.09.2006 {Restrizione dei Beni)
2) Annotazione n. 31206 del 30.12.2008 [Modifica Atto Mutuo
Fondiario) '

per la quota di 1000/1000 del diritto di proprietd

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca di Credito
Cooperativao di Carugate coniro —deﬁvonie da
Concessicne a Garanzia credito C.C. - Importo i'poTeco: €
400.000,00 - Importo capitale: € 300.000,00
rogito Notgio GIORDANO GIUSEPPE rep.1220 in data 08/05/2002
iscritto/trascritfo a Agenzia del Temitorio - Milano 2 in data
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Rapporio di stima Esecutione immobiliore - n. 97 / 2012

F'unita Immobiliare 03 & composta al piano primo: 1 LOCALE {zona Giomo/Notte),

T BAGNO. BALCONE - ol piano SECONDO {SOTTOTETIO) da: 1 LOCALE ad ALTEZZA
VARIABILE con 1 BAGNQO [cieco), TERRAZIO.

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 ci | Piena proprieta
Cod. Fiscale {NGG_N

Superficie complessiva di circa:
piano PRIMC ~ ABITAZIONE mq. 62,00
BALCONE/TERRAZIO mqg. 33,00
piano SECONDO - SOTTOTETIO 03 mq. 47,90
TERRAZIO mq. 27,00
Piano $/1 - BOX-AUTO n. 04 mq. 18.00

L'edificio & stato costruite nel 2005

L'unitd Immobiliare & identificata con il numero 7 di via Montello, ha un'altezza
intema di circa PIANQ PRIMO m. 2,70

E' composto da n. QUATIRO piani complessivi di cui fuor temra n. TRE e di cui
interrati n. UNC

Componenti edilizie e costruttive:

Portone ingresso fipologia: a battente materiale: alluminio
Apertura: manudle condizioni: buone

Infissi esterni Tipologia: ante a battente materiale: alluminlo
Protezione: inesistente condizioni: buone

Porta ingresso fipologia: a battente matericle: lamiera di sicurerza
Apertura: manuale condizioni: buone
Infissi interni tipologia: a baftente materiale: legno tamburato
condizioni: buone
Manto di coperiura materiale: tegole coibentazione: non rilevabile

struttura: in Legno Lameliare

Pareti esterne materiaie: muratura di blocchi di cls vibrato
colbentazione: non rilevablle rivestimento: intonaco
di cemento condizionl: buone

Pavimentazione intema materiale: ceramica condizionl: buone
Rivestimento bagno materiale: plastrelle di ceramica condizioni:buone
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Rapporto di sima Esecuzione Immobitiare - n. 97 / 2012
‘(M1),Via Montello 7
identificativo: CONCESSIONE EDiLIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prot. 8040/275 u.t./01

‘e sucessive varianti.

intestazione | GGG - - - SO - R
p.vA D

" Tipo prafica: CONCESSIONE EDHIZIA

Note fipo pratica: CONVENZIONE EDILIZIA con it Comune di CAMBIAGO per
I'attuazione di un piano di Recupero nelia zona D4 (Artigianato nel Centro
Urbano)

Per lavori: COSTRUZIONE DI EDIFCIO AD USO COMMERCIALE/RESIDENZIALE
Oggetto: NUOVA COSTRUZIONE

Presentazione: in data 18/06/2001 al n. di prot.

NOTE: CONCESSIONE £DI(1Z1A Rilasciata dal Comune di CAMBIAGO in data
10.12.2001 n. 23 ' LT
successiva DENUNCIA DIHNIZIO ATFIVITA' IN VARIANTE 16.06.2003 n. 7892
successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 11.03.2005 n. 3927
PROROGA alla CONCESSIONE EDILIZIA originaria n. 23/2001 concessa dal
Comure in data 20.01.2005

7.1Conformita edilizia:

N.B. PER IL PIANO SECONDO (SOTTOTEITQ) DEL FABBRICATO IL
COMUNE DI CAMBIAGO NON HA EMESSO IL CERTIFICATO DI
AGIBILITA

Fabbricati costruiti per esigenze COMMERCIALI/RESIDENZIAL

Per quanto sopra si dichiara la NON conformita edilizia al progetto approvato.

Peril PLANO SECONDO (SOTTOTETTO) necessita presentare al
Comune di cambiago richiesta di RECUPERQ DEL SOTTOTETTO ai
finl abitativi (Legge Regionale 12/2005)

Da prevedere costi oneri di: urbanizzazione primaria
urbanizzazione secondaria
costruzione
per professionista incaricato

il tutto ipotizzabile pari a circa euro 11.000/13.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 f 2012
(M), Via Moniello 7
idenfificativo: CONCESSIONE EDILIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prot. 4040/275 u.1./01

& sucessive varianti,

intestazione S - . i S
rvA D

 Tipo pratica: CONCESSIONE EDILIZIA

Note tipo prafica: CONVENZIONE EDILZIA con it Comune di CAMBIAGO per
Patfugzione di un piane di Recupero nella zona D4 (Artigianato nel Centro
Urbana)

Per lavori: COSTRUZIONE DI EDIFICIO AD USO COMMERCIALE/RESIDENZIALE
Oggetto: NUOVA COSTRUZIONE

Presentazione: in data 18/04/2001 al n. di prot.

NOTE: CONCESSIONE-EDI(I7IA Rilasciata dal Comune di CAMBIAGO in data
10.12.2001 n. 23 .
successiva DENUNCIA DIINIZIO ATHVITA' IN VARIANTE 14.06.2003 n. 7892
successiva DENUNCIA DINIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 11.03.2005 n. 3927
PROROGA alla CONCESSIONE EDILIZIA originaria n. 23/2001 concessa dal
Comune in data 20.01.20C5

7.1Conformita edilizia:

N.B. PER IL PIANO SECONDO (SOTTOTEITQ) DEL FABBRICATO IL
COMUNE DI CAMBIAGO NON HA EMESSO IL CERTIFICATO DI
AGIBILITA

Fabbricati costruiti per esigenze COMMERCIALI/RESIDENZIALI

Per quanto sopra si dichiara la NON conformita edilizia al progetto approvato.
Per it PIANO SECONDO {SOTTOTETTO) necessita presentare al

Comune dl cambiago richiesta di RECUPERO DEL SOTTOTETTO ai
fini abitativi (Legge Regionale 12/2005)

Da prevedere costi oneri di: urbanizzazione primaria
vrbanizzazione secondaria
costruzione
per professionista incaricato

it tutto ipotizzabile pari a circa euro 11.000/13.000,00

L
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Cod. Fiscale {NGG_N

interrati n. UNO

Portone ingresso

Infissi esterni

Porta ingresso

Infissi intemi

Manto di coperiura

Pareti esterne

Pavimentazione Intema

Rivestimento bagno

Rapporto di slima Esecuzione Immobiliate - n. 97 7 2012

L'unita Immobiliare 03 & composta al piano primo: 1 LOCALE {zona Glomo/Notte),

1 BAGNO. BALCONE - al piano SECONDO (SOTFOTETTO) da: 1 LOCALE ad ALTEZZA
VARIABILE con 1 BAGNO {cieco), TERRAZZO.

1. Quotae tipologia det diritto

100/100 < {JNR Piena proprieta

Superficie complessiva di cirea:
piano PRIMO ~ ABITAZIONE mgq. 62,00
BALCONE/TERRAZIO mq. 33,00
piano SECONDO - SOTTOTETIO 03 mq. 47,90
TERRAZZO mq. 27,00
Piano $/1 ~ BOX-AUTO n. 04 mq. 18.00

L'edificio & stato costruito nel 2005

L'unita immobiliare & identificata con il numero 7 di via Mentello, ha un'altezza
interna di circa PIANO PRIMO m. 2,70

E' composto da n. QUATIRO plani complessivi di cui fuori terra n. TRE & di cui

Compoenenti edilizie e costruttive:

tipologia: a balente materiale: alluminio
Aperiurd: manuale condizioni: buone

Tipologia: ante a battente materiale: alluminio
Protezione: inesistente condizioni: buone

fipolegia: a baltente materiale: lamiera di sicurezza
Apertura: manuale condizioni; buone

tipologia: a battente materiale: legno famburato
condizioni: buone

materiale: tegole coibentazions: non rlevabile

strutturG: in Legno Lamellare

materiale: muratura di blocchi di cls vibraio
coibentazione: non rlevablle rivestimento: intonaco
di cemento condizionl: buone

materiale: ceramica condizioni: buone
materiale: piasirelle di ceramica condizioni:buone
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Rapporte di stima Esecuziona Immobiliare - n. 97 / 2012

Fabbricali cosiruili per esigenze RESIDENZIALE sifi in CAMBIAGO (Mllano),
Lizero

Note: durante il primo parzicgle accesso at beni pignoraii il_
{detentore di alcune chiavi per I'accesso ai beni) consegna at CTU: SCRITTURA
PRIVATA CONTRATTC DI LOCAZIONE IMMOBILIARE. Contratio stipulato in data
20.08.2012 e regisirato in data 22.10.201 2. Pertanto dopo ia frascrizione del
pignoramento del 19.01.2012

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoll ed oneti glurldici che resteranno a carlco dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudizicli o alfre trascrizicni pregiudizievol:
Nessunai.

. 4.1.2 Convenzioni matimoniali e provy. D'assegnazione casa coniugale:
1 Nessuna.

4.1.3 AHi di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Aftre limitazioni d'uso:
Nessuna,

4.2 Vincoll ed oneri givridici cancellali a cura e spese della procedura:
4.2.1 Ierizioni;

- Ipoteca volontaria atiiva data di cancellazione 24/05/2017 @
favore di Banca di Credito Cooperativo di Carugate contro
_deﬁvome da Concessione da Garanzia a Mutuo ~
Importo ipoteca: € 2.700.000,00 - Importo capltale: € 1.350.000,00
rogito Notalo GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 In data 08/05/2002
iscritto/trascritto a Agenzia del Tenitorio — Milano 2 in data
24/05/2002 ai nn. 63947 14317

Note: 1) Annotazione n. 29985 del 07.09.2006 (Restrizione dei Beni)
2} Annotazione n. 31206 del 30.12.2008 (Modifica Attc Mutuo
fondiario)

per la quota di 1000/1000 dei dirtto di proprieta

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca di Credito
Cooperalivao di Carugate coniro -deﬁvome da
Concessione a Garanza credito C.C. — Importe ipoteca: €
600.000,00 ~ Importo capitale: € 300.000,00

rogito Notaio GIORDAND GIUSEPPE rep.1220 in data 08/05/2002
iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio — Milano 2 in data
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 7 / 2012

BOX-AUTO n. 04

Superficie complessiva di circa mq 18,00

& posto al piano INTERRATO

L'edificio & stato costruito nel 2005

L'unitd immobiliare € identificata con il numero Via XXV APRILE, ha un'alteza
inferna di circa 2.50

E' composto da n. QUATTRO piani complessivi di cui fuori tera n. TRE e di cui
interrali n. UNO

Caraglteristiche descritfive;

Pareti esterne materiale:muratura di blocchi di cls vibrato
coibentazione inesistente rivestimento:al rustico
condizloni: buone

Pavim. Intema mcteriale; battuto di cemento condizioni: buone

Plafoni materiale: al rustlico condizioni: buone

Portone di ingresso fipologia: anta singola a baltente materiale: lamlera

di alluminio accessori: senza maniglione anfipanico
cendizioni: buone

SUP. lorda di
BOX-AUTO pavimento 18,00 1,00 18,00 ;

18,00 ‘ 18,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterlo di stima:

Considerate le CARATIERISTICHE DEL BENE oggetto di valutazione,
con ampia disponibilitG di informazoni, sufficienti ed attendibill nel
MERCATO LOCALE, quali si evincono dallindagine eseguita nella-

z0na, emerge che il parametro realistico di elezione per la stima
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Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare - n. 97 / 2012

. BeniinCambiago (Milano) . -
 locaft:ViaMontelo7

Lotto: 008 - ABITAZIONE n. 03

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i

La trascrizione dei titoll di acguisto nel ventennio anteriore al pigneramento risulia
completa? §i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDHA:

identificalive corpo: ABITAZIONE 03.

Fabbricali costruiti per esigenze COMMERCIALI/RESIDENZIALI sito in CAMBIA(
{Milano), Via Montello 7

Quota e fipologla del diritto
100/100 i IR Pienc proprieta

Cod. Fiscale AEENEG_.

Eventuali comproprietar: non presenti

identificaio al catasto Fabbricati :

intestazione: (IR con sede n D
Codice Fiscale G

Proprietd per 100/100, indirizzo Via MONTELLO, piano 1/2, foglio é, particella
1072, subalterno 712, categoria A/2, classe 2, consistenza 3 VANI rendita €
Euro 364,10

Derivante da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2006 n.

28629.1/2006 in atti dal 02/05/2006 {protocollo n. MI02746154) VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO

Confini PIANO PRIMO ABITAZIONE n. 03: da NORD in senso orario:
TERRAZZO (Stessa proprietd); TERRAZZIO {Stessa proprietd): SUB. 713 {altra
proprietd), SUB. 702 (comdoio}: SUB. 711 {alfra proprietd)

Cenfini PIANO SECONDO SOTTOTETTO n. 03: da NORD in senso orario:
TERRAIZO (Stessa proprietd); SUB. 713 (altra proprietd); SUB. 710, SUB 711
{altra proprietd).

identificative Corpo: BOX-AUTO n. 04.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. ¥7 / 2012

virtl detl fatte che il valore delia quota non coincide con la guota

del valore:

Rimborso forfettario di eventuaii spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €0.00

Spese tecniche di regolarizzezione urbanistica e/o catastale:
€13.000,60

8.5 Prezzo base d'asta del lofio:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 173.000.00
cuisi trove:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 147.000,00

Prexzo di vendita del lotto nello stato di ibero™ € 173.00,00

Allegdali

alieg. q) Elence Trascrizioni

alleg. b} Identificazione del Bene

dlleg. ¢} Documentazione Fotografica
dlleg. d) Scheda Catastale

adlleg. e] Visura Catastale Immobiliare
alleg. f} Ispedone Ipotecaria

alleg. g) Cerfificazione Notarile

altleg. h) Contratte di Locazione

alieq. i) Planimetrie con Caicolo delle Aree
alleg. 1) Conformitd Impianti

alleg. m) Concesslone Edilizia e Agibilitd
alleg. n) Certificazione Energetica

Data generazione:
07-03-2014 12:03:13

L'Esperto alla stima
Arch. Giovanni Maria Conte
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