Rapporto di stima Esecurione Immaobiiiare - n. ¥7 / 2012

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca di Credito Cooperativo di Carugate

N°® Gen. Rep. 97/2012
data udienza di comparizione parti ex art. 569
c.p.c.: 19-12-2013

Giudice delle Doft. SERGIO ROSSETTI

esecuzioni:
RAPPORTO D! VALUTAZIONE
Lotto 005 - UFFICIO n. 01
BOX-AUTO n. 17 _/__1-& o
: @ I F
e je—— ]

PIANC PRIMO

Esperio dlla stima: Arch. Glovann! Maria Conte
Codice fiscale: CNTGNN45D06L157K
Partifa IVA: 03178370965
Studio in: Via Flavio Glola 3 - 20063 Cemusco sul Naviglio
Tel./fax: 02.92119708
email: archiconte@libero.it

Pag. 1
Ver. 3.0

Edicom Finance sl — assisternza@perisatribunale. milano. it




Rapperta di stima Esecuzione immobiliare - n, 97 f 2012

Lotto: 005 - UFFICIO n, 01

a documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risulta completa? i
a trascrizione dei titoli di acquisto net ventennio anteriore al pignoramento risulta
ompleta? Si

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificalivo corpo: UFFICIO 01,

Fabbricoli costrulli per esigenze COMMERCIALI/RESIDENZIALI sito in CAMBIA(
(Milano), Via Montello 7

Quota e fipologla del diritto
1007100 il Piena proprietd

Cod. Fiscale: illEGTER

Eventuali comproprietar: non presenti

identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: con sede in SR
Codice Fiscale:

Proprietd per 100/100, indirizzo Via MONTELLO, piano T/81, foglic &,
particella 1072, subalterno 709, categeoria A/10, classe U, consistenza 3
VANI rendita € Euro 821,17

Derivante da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2006 n.
28429.1/2006 in atti dal 02/05/2006 {protocollo n. MI0276154) VARIAZIONE D
CLASSAMENTO

Confini UFFICIO n. 01: da NORD in senso orario: SUB. 701 (alira proprieta);
SUB. 702 (comidoio comune); Via MONTELLO; BALCONE.

Tutto quanto sopra, salvo pil compiete, precise ed aggiornate indicazioni
e sermpre salvo ermore € come in fatto.

Note: NELLA SCHEDA CATASTALE NON & INDICATO L NUMERO CWICO 7
(come Tale in Loco)

Si dichiara la conformitd catastale
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Rapperto di stima Esecuzione immobiliare - n. 97 / 2012

Identificativo Corpo: BOX-AUTO n. 17,
BOX-AUTO n. 10 sito In CAMBIAGO {Milano), Via XXV Aprile.,

Quota e tipologia del dirifto

1007100 i [ Piena proprieta
cod. Fiscatc i NI

Eventuali comproprietar: non presente.,

Identificato gl cataste Fabbricati :

Intestazione: , indirfizzo Via XXV Aprile, piano §1, foglio 6, particella 1072,
subaltemo 732, categoria C/6. classe 4, consistanza 12 mq.. rendita € Euro
29,75

Derivante da:VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 n. 474951
1/2011 in atti dal 01/09/2011 {protocolio n. MI1042404) VARIAZIONE Di
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE

Confini BOX-AUTO n. 17: da NORD in senso orario: SUB. 731, SUB 725

SUB. 706 (altra proprietd); SUB. 733 (alira proprietd); SUB. 723 (corsello
coperto comune).

Tutto gquanto sopra, salvo pil complete precise ed aggiornate indicazioni e
sempre sdlvo emrrore e come in fato,

Si dichiara lao conformita catastale

Note generali:

Identificativo Corpo: BOX-AUTO n. 18.
sito in Cambiago {Milano), Via XXV Aprile

Quota e tipologia del diritto
160/100 o (S Piena proprieta
Cod. Fscole: | DR

Eventuali comproprietari: non presenti

Identificato al catasto Fabbricati :

intestazone: (I con sece in GNEIE
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Codice Fisccle:—

Proprietd per 100/100, indirizzo Via XXV Aprile, plano §1, foglio 4, particella
1072, subaiterno 733, categorla €/é, classe 4, consistenza 12 met., rendita €
Euro 29,75

Derivante da: VARIAZIONE TOPONCMASTICA del 01/09/2011

N.474952.1/2011 in atti dal 01/09/2011 {protocollo n. MI1042405) VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE.

Confini BOX-AUTO n. 18: da NORD in senso oraro: SUB. 732 (altra

proprieta}; SUB, 706 {altra proprietd}; TERRAPIENO; SUB 703 ( corsello
coperto comune).

Tutto quanto sopra, salvo pit complete precise ed aggiornate indicazioni e
sempre salvo ermrcre e come in fatio.

Note: NELLA SCHEDA CATASTALE NON & INDICATO IL NUMERO CIVICO
St dichiara la conformitd calastale

Note generali:

2. DESCRIZIONE SOMMARIAS

LOTTO 005 - Formato g PIANO PRIMO: Ufficio 01 rmq. 62,00
\ Balcone mqg. 14,00
PIANO SEMINTERRATO: Box-Aute n. 17 mq. 11.40

Box-Auton. 18 mq. 11,60
Caratteristiche zona: di pregio
Area urbanistica: mista o traffico locale con parcheggi scarsi. ‘
imporanti cenfri Bmitrofi: La  zona e provvista di servizi di urbanizzazione
primaria. La zona € provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Coratterisiiche zone Hmitrote: residenziali ‘
Principali collegamenti pubbilcl: qutostrada TORINO/TRIESTE 1,5 km. Casello
CAVENAGO/CAMBIAGO, MM. linea 2 - Stazione GESSATE 3.5 Km.

Servizl offerti dalla zona: qualsiasi tipo di negoz al dettaglio {buona)

. STATO DI POSSESSO:

identificativo Corpo: UFFICIO n, Ql_.:._,: ,
Fabbricatli costruiti per esigenze TERZIARIO sito in CAMBIAGO (Milano),
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Libero

Note: durante il primo pdrzioie GCCesse a beni pignorati II_
{detentore di alcune chiavi per laccesso ai benl) consegna al CTU: SCRITTURA
PRIVATA CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILIARE. Confratto stipulato in data
20.08.2012 e registrato in data 22.10.2012. Pertanto dopo Ia trascrizione del
pignoramento del 19.01.2012

- VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1  Vincoli ed oneri gluridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o aifre frascrizioni pregiudizievol:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniaii e provv. d'assegnazione casa coniugate:
Nessuna.

4.1.3 Afli di asservimento urbanistico:
Nessunaq.

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoll ed oneri giuridicl cancellali a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizionik:

- Ipoteca volontaria atiiva data di canceliazione 24/05/2017 a
favore di Banca dl Credito Cooperativo di Carugate coniro
R c<iivonte da Concessione da Garanzia a Mutuo -
Impaorto ipoteca: € 2.700.000.00 - importo capitale: € 1.350.000,00
rogito Notaio GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 in data 08/05/2002
iscrito/trascritto a Agenzia del Territorio - Milano 2 in data
24/05/2002 ai nn. 43947 14317
Note: 1) Annotazione n. 29985 del 07.09.2006 {Restrizione dei Benl)
2} Annotazione n. 31204 del 30.12.2008 {Modifica Atto Mutuo
Fondiario)

per la quota di 1000/1000 del diritto di proprieté

- Ipoteca volontaria aitiva a favore di Banca di Credito

Cooperativao di Carugate contro (SR cerivante da
Concessione a Garanzia credito C.C. - Importo ipoteca: €
600.000,00 - Importo capitale: € 300.000,00
rogito Notaio GIORDANQO GIUSEPPE rep.1220 in data 08/05/2002
scritto/trascritto a Agenzia del Termitorio - Milano 2 in data
24/05/2002 ai nn. 63948 14318
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 7 2012
Note: 1) Annotazione 1. 29986 del 07.09.2006 (Restrizione dei Beni)

- Ipoteca volontaria attiva a favore di 8anca di Credito
Cooperativac di Carugate coniro —derivom‘e da
Concessione da Garanzic a Mutueo - Importo ipoteca: € 774.000,00
- importo capitale: € 387.000,00

rogito Notgio CAPROTTI ELENA Rep. 7417/3563 in dala 22/12/2008
iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio - Milano 2 in data
24/12/2008 ai nn. 202038 38837

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di
Wl contro GG <rivante da IPOTECA GIUDIZIALE - Importo

ipoteca: € 2.919,68 - iImporto capitale: € 7.447,59

iscrito/trascritto a Agenrzia del Termitorio - Milano 2 in data

21/10/2011 i nn. 120891 25846

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di  Banca di Credito Cooperativo di
Carugate con?ro-:ien‘vonte da notifica Ufficiale
Giudiziario Tribunale di Monza in data 06.12.2011
iscritto/trascrifto a Agenzia del Tenitorio Milano 2 In data
19/01/2012 cinn. 6128 4148

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessund.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
NESSUNA

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

ATTIUAL PROPRIETAR!: (Il 00/100 Piena Proprieta
PRECEDENTI: Nuova costruzione { V.re cerdificazione notarile. {allegato g.)

7. PRATICHE EDILIZIE:

Fabbricali costruili per esigenze COMMERCIALI/RESIDENZIALI sito in CAMBIAGO
(M), Via Montello 7
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Rappoerte di stima Esecuzione mmobiliare - n. 97 / 2012

identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prot. 6040/275 u.t./01

e sucessive varianti.

Intestazione ede invicx_

P.IVA?
Tipo pratica: CONCESSIONE EDILIZIA

Note fipo pratica: CONVENZIONE EDILIZIA con it Comune di CAMBIAGO per
lattuazione di un piano di Recupero nella zona D4 [Arigianato nel Centro
Urbano)

Per lavori: COSTRUZIONE DI EDIFICIO AD USQ COMMERCIALE/RESIDENZIALE
Oggetto: NUOVA COSTRUZIONE

Presentazlone: in data 18/06/2007 ai n. di prot.

Rilascio: in data10/12/2001 al . di prot. 60407275 u.t./01

Abitabilita/agibilitd in data 24/08/2005al n. di prot. 6620/78 ut.05

NOTE: CONCESSIONE EDIUZIA Rilasciate dal Comune di CAMBIAGO in data
10.12.2001 n. 23

successiva DENUNCIA DI INIZIC ATIIVITA' IN VARIANTE 16.06.2003 n. 7892
successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 11.03.2005 n. 3927
PROROGA alla CONCESSIONE EDIUZIA originaria n. 23/2001 concessa dal
Comune in data 20,01.2005

7.1Conformitd edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze COMMERCIALI/RESIDENZIALI

Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia al progetto approvato.
N.B. PER iL PIANO SECONDO DEL FABBRICATO iL COMUNE D
CAMBIAGO NON HA EMESSO IL CERTIFICATO D! AGIBILITA

7.2Conformita urbanistica:

Strumente urbanistico vigente: \

Immobiie soggetto a convenzione: [SI
Se si, di che tipo? | PIANO DI RECUPERO
Estremi delle convenzioni: APPROVATO CON DELIBERAZIONE

C.C. 39 DEL 29.09.1999

Obblighi derivanti: |

immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:
Elermenti urbanistici che limitano la NG
commerciabliitd?
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Rapports di stima Esecuzione Immobitiare - n. 97 / 2012

Se si, di che tipo? ]

Nella vendita dovranno essere NG
previste pattuizioni particolariz

Se si, quali¢ ’

Indice di utilizzazione
fondiaria/teritoriale:

Rapporte di copertura:

Altezza massima ammessa:

Yolume massimo ammesso;

Residua potenzialita edificatoria: [NO

Se s, quanto:

Altro:

PRG/PGT:

Dichiarazione di conformitd con il ’ NO

MNote:

lL ‘COMPLESSO IMMOBILIARE : ge in Una zona cenTrcle del COMUNE DI
CAMBIAGO (M) ed & composto da:

al piano terra: un SUPERMERCATC; 4 NEGO?| per ia vendita al detiaglio;

al pianc Primo: 1 UFRCIO; 4 ABITAZIONI RESIDENZIALI con zona di pertinenza nel
SOTTOTEITO al piano superiore;

al Piano Interrato: 18 BOX per quto; 5 locali DEPOSITO.

1. Quota e Hipologia del diritto

100/100 'SR Piena proprietd
Cod. Fiscale i INNRGNGD

Superficie complessiva di cirea:
UFRACIO mq. 62,00

BALCONE/TERRAZIO mq. 14,00
& posto al pianc PRIMO
L'edificio & stato costruito nel 2005
L'uniidt immobillare & identificata con il numero 7 di via Montello, ha un'alterza
interna di circa PIANO PRIMO m. 2,70
E composto da n. QUATTRO piani complessivi di cui fuor tera n. TRE e di cui
inferrati n. UNO
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Rapperto di sfima Esecuzione Immobiliare - n, 97 / 2012

Componenti edilizie e costruttive:

Porta ingresso

Infissi @sterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavimentazione intema

Rivestimento bagno

Plafoni

Scala

Impicnii:

Condizionamento

Hettrico

Hipologia: a battente materiale: qlluminio
Apertura: monuale condizioni: buone

Tipologia: ante a baltente materiale: alluminio
Protezione: inesistente condizioni: buone

fipologia: a baltente materiale: legno tamburato
condizioni: buone

materiaie: tegole coibentazione: non rdlevablile
struttura; In Legno Lamellare

materiale: muratura di blocchl di cis vibrato
coibeniazione: non rilevabile rivestimento: infonaceo
di cemento condizioni: buone

materiale: ceramica condizioni: buone

maieriale: piastrelle di ceramica condizioni:buone

materiale; rasatura a gesso tintegglate condizioni:
buone

posizione: a rampe parollele rivestimento: lastre di
marmo condizioni: buone

~ fipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di

distribuzicne: tubl In rame diffuscori: convetton
condizioni: buone conformita: da collavdare

tipologia: con cavi a intemi tensione: 220V
condizioni: buene conformita: da collaudare
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 97 7 2012

- Desfingzione: . L Pararsetrg
UFFICIO sup lorda di 62,00 1.00 462,00
pavirmento
TERRAZIO “ 14,00 0.5 7.00
BOX-AUTO 17 “ 11,60 1,60 1160
BOX-AUTO 18 . 11,60 1.00 11,60
99.20 92,20

R R AR SRR T
iy Copo: BOX-AUTO n. 17

L COMPLESSO IMMOBILIARE sorge in una zona centrale del COMUNE DI
CAMBIAGO (M) ed & composto da:

al piano tera: un SUPERMERCATO; 4 NEGOI| per la vendita al dettaglio;

al piano Primo: un UFFICIO: 4 ABITAZION) RESIDENZIALI con zona di pertinenza nel
SOTIOTETTO @i piano superiore;

al Piano Interrato: 18 BOX per auto; 5 locali DEPOSITO.

1. Quota e fipolegia del diritto

100/100 o/ Piena proprieta
Cod. Fiscale’NilINEEER

Superficie complessiva di circa mg 11,60

& posto al pianc INTERRATO

L'edificio & stato costruito nel 2005

L'unita immobiliare & identificata con il rumero Via XXV APRILE, ha un'altezza
interna di circa 2.50 '

E' composto da n. QUATTRO piani complessivi di cul fuor tera n. TRE e di cui
interrati n. UNC

Caratteristiche descriltive:

Pareti esteme materiale:muratura di blocchi di cls vibrato
coibentazione :inesistente rivestimento:al rusfico
condizioni: buone
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Ropperto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 7 2012

Pavim. Intema materiale: battuto di cementfo condizioni: buone
Plafoni materiale: al rusfico condizioni: buone
Porfone diingresso tipologia: anta singola a battente materiale: lamiera

di alluminio accessori: senza maniglione antipanico
condizioni: buone

sup lorda di 11,40 1,00 13.70
pavimento

13,70 13,70

. Copo-BOX-AUTOn.18 =

It COMPLESSO IMMOBILIARE sorge In una zona centrale del COMUNE DI
CAMBIAGO {MI) ed & composto da:

al piano terra: un SUPERMERCATO; 4 NEGOI?! per la vendita al dettaglio;

al piano Primo: un UFFICIO; 4 ABITAZIONI RESIDENZIALI con zona di pertinenza nel
SOTTOTETTO al piano superiore:

al Piano Interrato: 18 BOX per auto: 5 locall DEPQSITO.

1. Quota e tipologia del dirifio
100/100 /iR Piena proprieta

cod. fFiscale S EGcG—_—

Superficie complessiva di circa mg 11.60
€ posto al piano INTERRATO

Caratteristiche descriltive: V.re BOX-AUTO 17

sup forda di TLé 1.00 11.60
pavimento
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11460 11,40

‘8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate le CARATTERISTICHE DEL BENE oggetio di valuiazione,
con ampia disponikilitd di informazioni, sufficient] ed attendibili nel
MERCATO LOCALE, quali si evinconeo dallindogine eseguita nella
zona, emerge che il parametro realistico di elezione per la stima
dei bene e il METODO DEI DATI DI MERCATQ. Pertanto & stato
adotiato, come CRITERIO DI VALUTAZIONE, senza trascurare
ELEMENTI DI AGGIUSTAGGIO.

8.2 Fonli di informazione:

Catasto di Milano, Conservatoria dei Registri Immobiliar di Mitano
2, Uffici del registro di Milano, Ufficio tecnico di CAMBIAGO,
Agenzie immobiliar e/o osservator del mercato immobiliare
Agenzie immobiliari della zona

Osservatorio del mercato immaobiliare

Parametr medi di zona per destinazione principale (€./mq.}
1600/mgq,

Conoscenze personali nel seffore

8.3 Valutazione corpi:
Corpo - UFRICIO 01 62,00 62,00 160000 ' 99.200,00
Corpo BALCONE/TERRAZIO 14,00 23,00 1600,00 36.800,00
Corpo BOX - AUTO n, 17 11,60 13.70 1000.00 11.600,00

tapporte di slima Esecuzione immobiliare - n. 7 / 2012
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Rapporto di stima Esecutione immobiliare - n. 97 / 2012

—_— S e
Corpo - BOX-AUTO n. 18 11,60 13.70 1000,00 11.400,00
159.200.00

8.4 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza fra oneri tributari sy

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

nmborso forfetario di eventudli spese condominiali insolute nel

biennic anteriore alla vendita e per ka immediatezza della vendita

giudiziaria {come da disposizioni del G.E.}: € 24.000.00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmebile in

virtu del fatto che il valere della quota non coincide con la quota

dei valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condeminiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €0.00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica &/o catastale:
€ .00

8.5 Prexzo base d'asta del lolo:
Valore immobile at netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 135.000,00

cul si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 115.000,00

Prezzo di vendita del lotto nelio state di "libero™ € 135.00,00

Allegalf

alileg. a) Henco Trascrizionl

dlleg. b) identlificazione del Bene

alleg. ¢) Documentazione Fotografica

alleg. d) Scheda Catastale

alleg. e) Visura Catastale Immobiliare

alleg. f} Ispezicne Ipotecaria

alleg. g} Certificazione Notarile

alleg. h) Confratto di Locazione

alleg. i) Planimetfrie con Calcolo delle Aree

alleg. 1} Conformitd Impianti

alleg. m) Concessione Edilizia e Agibilitd
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 / 2012
alleg. n) Certificazione Energstica

Data generazione:
07-03-201412:03:13

L'Esperto alia stima
Arch. Glovanni Maria Conte
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