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- Tribunale di Milano
PRQCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca di Credito Cooperativo di Carugate
contro: _

N° Gen. Rep. 97/2012
data udienza di compqnmone*p&ﬁrex crf 569 c,p C.
12-2013 e :

i

Giudice delle Dott. SERGIO ROSSETTI
esecuzioni:
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' 2 BOX-AU

[ S

SUPERMERCATD mq. 480,08 tma i

Ingressa ¢,
al 1" Piana

e L B SR - e B e p—

YIA MONTELLO INGREBSD MERCI

AT, -

Espertoralla stima: Arch. Giovanni Maria Conte
Codice fiscale: CNTGNN45D04L157K
Partita IVA: 03178370965
Studio in: ViCl Flavio Gicia 3 - 20063 Cemusco sul Naviglio
Tel./fax: 02.92119708
email: archiconte@libero.it
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‘ Lofto: 001 - NEGOZIO 1

-.La documenfcznone ex-art. 567 c.p.c. risulta compieta? i
- -La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennic anteriore al pignoramento ﬂ§JITo
completa? $i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: _ "ﬁj

T

Identificativo corpo: NEGOZIO 1.

Fabbricati costruili per esigenze commercnall [D8] sito in CAMBIAGC g
(Mitano), Via Montelld 7 L

]
. S

" " Quota e tipologia del diritto -
1007100 G Piena propriets | |
cod. Fiscate: i EGEEN o '

-+ . Eventudli comproprietarn; non presenti

"Idenﬁficcn‘o' al catasto Fabbricati :

Infestozione— con sede ir_ ' R
- codice Fiscale { TR | :

Propriefc‘: Per100/100, indirizzo Via MONTELLO, piano T/$1, foglio é, o
. particella 1072, sub‘alfernotegorio C/1, classe 7, consistenza 7qu
‘- tendita € Euro 1.426,04 - e
srivante da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del-02/05/2006 . iz
: 629.1/2006 in atti dal 02/05/2006 {protocollo n. MI0276154) VARIAZION% DI
CLASSAMENTO

Confini NEGOZIO 1: da NORD in senso orario: ALTRA PROPR|ETA';§J§,§§704 .
{SUPERMERCATQ); SUB. 704; SUB.701 %
Tutto quanto sopra, salvo piu complete, precise ed aggiornate indicazioni

e sempre salvo errore e come,in fatto. 7 . L
Note: NELLA SCHEDA CATASTALE NON ¢ INDICATO IL NUMERO CIVICO 7

{come Tale in Loco)

Si dichiara g cenformita catastale _ : .

-
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Ropporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 / 20712

Notle generali:

Identificativo Corpo: DEPOSITO 1. . e
Magazzino, deposito di derrate [B8] sito in CAMBIAGO (Milanc) =
Via Monteflo 7 S
"Quota e tipologia det dirttto
100/100 ¢! [ Pieno proprieta S T
Cod. Fiscole- '
Eventuali comproprietari: non presenti
~Identificato al catasto Fabbricati :
" Intestazione: cop sece in S
Codice Fiscale:
- - Proprietd per 100/100, indirizzo Via MONTELLO, piano T/81, foglio 8,
" particella 1072, subaiter 765,"cotegoric C/1, classe 7, consistenza 78 mq.,
. rendita € Euro 1.426,04 (N.B."—‘ir‘\"éilq scheda catastale il DEFOSITO & compreso
con il NEGOIZIO sovrastante}
berivonte da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2006 n.
gl 2862%.1/2006 in atti dal 02/05/2006 (protocollo n. M|02761 54) VARIAZIONE DI
" GLASSAMENTO -
- Confini DEPOSITO 1: da NORD in senso orario: TERRAPIENO; SUB 714;
7 ;§QB.703 (CORSELLO COPERTO COMUNE]); TERRAPIENO.
I_i}ﬂo quanto sopra, saivo piu complete precise ed aggiomnate indicazioni e
. sempre salvo errore e come in fatto.
Note:NELLA SCHEDA CATASTALE NON & INDICATO IL NUMERC CIVICO
- §i dichiarg ta conformita catastale
Note generali:
Identificativo Corpo: BOX-AUTO 1.
BOX-AUTO sito in CAMBIAGO (Milano), Via XXV Aprile.

Quota e tipologia del diritto

100/100 di Piena proprieta A —.
Cod. Fiscale ' '
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Eventuali comproprietari: non presente.

Identificato al catasto Fabbricati :

Intestazione: , indirizzo _ piano $1, foglio 6, particella 1072,

subalterno 714, categoria C/é, classe 4, consistenza 12 mq., rendita € Euro
29.75 .
Derivante da:VARIAZIONE TOPONOMASTIC A del 01/09/2011 n. 474951
1/2017 in atti dat 01/09/201 1 (protocollo n. MI1042604) VARIATIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE

Confini BOX-AUTO 1: da NOF(;D in senso orario: Via XXV Aprile; SUB. 715
(altra proprietd); SUB. 703 {CORSELLO COPERTO COMUNE]); SUB. 705 (altra
proprietd) o .

Tutto quanto sopra, salvo piv complete precise ed aggiomate indicazioni e

sempre salvo errore e come in fatto,
Sidichiara fa conformita catastale

Note generali:

Identificativo Corpo: BOX-AUTO 2.
sito in Cambiago (Milano), Via XXV Aprile

Quota e fipologia del diritto

100/100 d Piena proprietd
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari: non presenti

s

[dentificato al catasto Fabbricati :

. P
Intestazione: n sede in-
Codice Fiscale

i o - .
Propriet& per 1007100, indirizzo— piano $§1, foglio 8, particelia

1072, subalterno 715, categoria C/8, closse‘4, consistenza 14 mq., rendita €z‘

Euro 34,71

Derivante da: VARIAZIONE TOPONOMASTIC A del 01/09/2011

N.474952.1/2011 in atti dal 01/09/2011 (protocollo n. MI1042605) VARIAZIONE

DI Tommmsaewm@&%e@%ﬁa -
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Confini BOX-AUTO 2: da NORD in senso orario: Via XXV Aprie; SUB. 7146 {alira
proprieta); SUB. 703 {CORSELLO COPERTO COMUNE]); SUB. 714 (altra
proprietd) -

Tutto quanto sopra, salvo piu complete precise ed aggiornate indicazioni e

_sempre salvo errore e come in fatto.

Note: NELLA SCHEDA CATASTALE NON & INDICATO IL NUMERO CIVICC .
Si dichiara la conformitd catastale

Note generali;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
LOTFO 001 - Formato al PIANO TERRA Negoziol ma. 72,70

PIANO SEMINTERRATO Depositol ma. 24,00
‘Box-Autol mq. 12.00
Box-Auto2 mq. 14,00
Caratteristiche zona: di pregio
Area urbanistica: mista a traffico locale con borcheggi scarsi. )
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di serviz di .urbonizzozione
primaria. La zona & provvista di servizi di urbanizazione seco‘ndoria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Principali collegamenti pubblici: autostrada TCRINO/TRIESTE 1.5 km. Casello
CAVENAGO/CAMBIAGO, MM. linea 2 - Stazione GESSATE 3.5 Km.

" Servizi offerti dalla zoena: qualsiasi tipo di negozi al dettaglio {bucna)

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo Corpo: NEGOZIO 1
Fabbricali costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in CAMBIAGO (Milano),

Libero

Note: durante il primo parziale accesso ai beni pignorati il | GEB
[detentore di alcune chiavi per I'accesso ai beni} consegna al CTU: SCRITTURA

PRIVATA CONTRATTO DI LOCAZIONE IMMOBILIARE. Contratto stipulato in data
20.08.2012 e registrato in data 22.10.2012. Pertanto dopo la trascrizione del
pignoramento del 19.01.2012 '

Identificative Corpo: DEPOSITO 1
Magazzini sotterranei, deposito di demrate [B8] sitc in CAMBIAGO (Milano),
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Libero

ldentificative corpo: BOX-AUTO1

Posto auto [PA] sito in CAMBIAGO (Milano),
Libero

Identificativo corpo: BOX-AUTO 2
sito in CAMBIAG O(Milano),

Libero

. VINCCLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneti giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali ¢ altre frascrizioni pregiudizievol:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa conivgaie:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanisfico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.]1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva aata di cancellazione 24/05/2017 a
favore di Banca di Credito Cooperativo di Carugate contro
—derivonte da Concessione da Garanzia a Mutuo -
lmporfd ipoteca: € 2.700.000,00 - Importo capitale: € 1.350.000,00
rogito Notaio GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 in data 08/05/2002 ai
nn. iscriﬂo/troscriﬁ&tdA.genzio del Territorio - Milano 2 in data
24/05/2002 ai nn, 63948 14318

Note: 1) Annotazione n,.29985 del 07.09.2006 (Restizione dei Beni)
2) Annotazione n. 31206 del 30.12,2008 [Modifica Atto Mutuo
Fondiario)

per la quota di 1000/1000 de! diritto di proprietd

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO 1

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca di Credito
Cooperativao di Carugate contro {JJIIIEervante da
Concessione a Garanzia credito C.C. - Importo ipoteca: €

600.000,00 - Importo capitale: € 300.000,00
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rogito Notaio GICRDANQ GIUSEPPE rep.1220 in data 08/05/2002 ai
nn.

Note: 1) Annotazione n. 29986 dei 07.09.2006 (Restrizione dei Beni)
Dati precedenti relativi af corpi: NEGOZIO 1

- Ipoteca volontaria attiva data di cancellazione 24/12/2023 a
favare di Banca di Credito Cooperativao di Carugate contro
-derivcnte da Concessione da Garanzia a Mutuo -
Importo ipoteca: € 774.000,00 - Importc capitale: € 387.000,00
rogito Notaio CAPROTTI ELENA Rep. 7417/3543 in data 22/12/2008
ai nn. iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio - Milano 2 in data

24/12/2008 qinn. 202038 38837
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO 1

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di _
-comro -ierivonte da IPOTECA GIUDIZIALE - Importo

ipotecda: € 9.919,68 - Importo capitale: € 7.447,59
iscritto/trascritto a Agenzia del Tenitorio - Milano 2 in data
21/10/2012 cinn. 120891 25846 7

Dati precedenti relativi ai corpi: NE(?OZIO 1

- Ipoteca volontaria attiva data di canceliazione 24/05/2017 a

favore di Banca di Credito Cooperativo di Carugate conire
erivante da Concessione da Garanzia a Mutuo -

Importo ipoteca: € 2.700.000.00 - Importo capitale: € 1.350.000,00

rogito Notaio GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 in data 08/05/2002 «i

nn. iscritto/trascritto a Agenzia del Territerio - Milano 2 in data

24/05/2002 ainn. 63948 14318

Note: 1) Annotazione n.29985 del 07.09.2006 (Restizione dei Beni)

2) Annotazione n. 31206 del 30.12.2008 {Modifiéo Alto Mutuo

Fondiario}

per la quota di 1000/1000 del dirtto di proprieta

Dati precedenti relativi ai corpi: DEPOSITO 1

- Ipoteca volontaria attive data di cancellazione 24/05/2017 a

favore di Banca di Credito Cocperativo di Carugate contro
—derivonfe da Concessione da Garanzia a Mutuo -

Importo ipoteca: € 2.700.000,00 - importo capitale: € 1.350.060,00

rogito Notaio GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 in data 08/05/2002 ai

nn. iscrittoftrascritto a Agenzia del Territorio - Milano 2 in data
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 7 2012
24/05/2002 ai nn. 63948 14318

Note: 1) Annotazione n-.29985 del 07.09.2006 {Restizione deiBeni)

2) Annotazione n. 31206 del 30.12.2008 {Modifica Atto Mutuo

Fondiario)

per la quota di 1000/1000 del diritto di proprieta

Dati precedenti relativi ai corpi:. BOX-AUTO1

- Ipoteca volontaria attiva data di cancellazione 24/05/2017 a
favore di Banca di Credito Codperativo di Carugate contro
-derivonfe da Concessione da Garanzia a Mutuo -
Importo ipoteca: € 2.700.000,00 - Importo capitale: € 1.350.000,00
rogito Notaio GIORDANO GIUSEPPE Rep. 1219 in dato 08/05/2002 ai
nn. iscritto/irascritto a Agenzia det Tenitario - Milano 2 in data
24/05/2002 i nn. 63748 14318

Note: 1) Annotazione n.29985 del 07.09.2006 (Restizione dei Beni)

2) Annotazione n. 31206 del 30.12.2008 {Modifica Atto Mutug
Fondiario)

perla guota di 1000/100C del diritto di proprietd
Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO 2

4.2.2 Pignorament:
- Pignoramento a favore di Banca di Credito Cooperativo di

Carugate contro -:Jerivcnfe da notifica Ufficiale

Giudiziario Tribunale di Monza in data 06.12. .
iscritto/trascritto a Agenzia del Teritorio Milano 2 in data

19/01/2012 Ginn_ 6128 4168
Dati precedenti relativi gi corpi: NEGOZIO 1

4.2.3 Altre frascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAIZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Idenfificative corpo: NEGOZIO 1
Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in CAMBIAGO (Milano),
Spese medie annue

o

'Spesé“-"’séodute: NON PRESENTE # ‘
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Millesimi di proprietd: NON PRESENTE

Particolart vincoli e/o dotazioni condominiali: NON PRESENTE
Certificato energetico; PRESENTE

Classe energetica: Vedere ALLEGATO n.)

Note classe energetica. Vedere ALLEGATQO n.)

Avvertenze uheriori; NON PRESENTI

Identificativo corpo: DEPOSITO 1

Magazzini sotterranel, deposito di derrate [B8] sito in Cambiago (Milano), Via
Montello, 7

Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprietd

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali
Certificato energetico

Classe energetica

Note classe energetica

Avvertenze vltericri

identificativo corpo: BOX-AUTO 1
Posto auto [PA] sito in Cambiago (Milano),
Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprietd

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali
Certificato energetico non presente

Classe energetica

Note classe energetica

Avvertenze ulterior

Identificative corpo: BOX-AUTO 2

sito in Cambiago {Milano),

Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprieta

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali
Certificato energetico

Classe energefica

Note classe energetica

Avvertenze ulterior

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Nuova costruzione: V.re certificazione notarile. {allegato g.)

. PRATICHE EDILIZIE:

Fabbricati costruiti per esigenze commercicli [D8] sito in CAMBIAGC (M), Via

Montello.
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Identificative: CONCESSIONE EDILIZIA N, 23 DEL 10.12.200] Prot. 6040/275 u.t /01
& sucessive varnanti,

intestazione: sede in _viu_
PIVA;

Tipo pratica: Concessione Edilizig

Note tipo pratica: CONVENZIONE EDILIZIA con il Comune di CAMBIAGO per
l'attuazione di un piano di Recupero nella zona D4 (Atigianato nel Centro
Urbano) -

Per lavori: Costruzione di edificio ad uso Commerciale e Residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 18/06/2001 al n. di prot.

Rilascio in data 10/12/2001 al n. di prot. 6040/275 u.t./O1

Abitabilita/agibilitd in data 24/08/2005al n. di prot. 6620/78 ut.05

NOTE: CONCESSIONE EDILIZIA Rilasciata dal Comune di Cambicge in data
10.12.2001 n. 23
successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA" IN VARIANTE 16.06.2003 n. 7892
successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 11.03.2005 n. 3927
PROROGA clla CONCESSIONE EDILIZIA originaria n. 23/2001 concessa dal
Comune in data 20.01.2005

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO 1

Magazzini solterranei, deposito di derrate [B8] sito in Cambiage (Milano), Via
Montello, 7 N

i "-"ﬁ“.‘ - -

ldentlificative: CONCESSIONE EDILIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prot. 6040/275 u.t./01

e sucessive varianti.

Intestazione sede in_ vio_
PIVAL -

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: CONVENZIONE EDILIZIA con il Comune di Combiago per

I'attuazione di un piano di Recupero nella zona D4 (Artigianato nel Centro

Urbano)

Per lavori: Costruzione di edificio ad uso Commerciale e Residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 18/06/2001 al n. di prot.

Riloscic in data 10/12/2001 al n, di prot. 6040/275 u.t./0}

Abitabilita/agibilita in data 24/08/2005al n. di prot. 6620/78 ut.05

NOTE: CONCESSIONE EDILIZIA Rilasciata dal Comune di Combicgg in data™

10.12.2001 n. | 23
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successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' .IN VARIANTE 16.06.2003 n. 78%2
successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 11.03.2005 n. 3927
PROROGA alla CONCESSIONE EDILIZIA originaria n. 23/2001 concessa dadl
Comune in data 20.01.2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Corpo - DEPOSITO 1

Posto auto [PA]sito in Cambiago {Milano), Via Montello 7
Identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prot. 6040/275 u.t./01

e sucessive varianti.

Intestazione: sede in GENGD vio i
PIVA:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica; CONVENZIONE EDILIZIA con il Comune di Cambiago per
faftuazione di un pianc di Recupero rella zona D4 (Arigianato nel Centro
Urbanc)

- Pertavorl: Cosiruzione di edificio ad uso Commerciale e Residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 18/046/2007 al n. di prot.

Rilascio in data 10/12/2001 al n. di prot. 6040/275 u.t./01

Abitabiita/agibilitd in dota 24/08/2005al n. di prot. 6620/78 ut.05

NOTE: CONCESSIONE EDILIZIA Rilasciata dal Comune di Cambiago in data
10.12.2001 n. - ] 23
successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' IN VARIANTE 16.06.2003 n. 7892
successiva DENUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' iN VARIANTE 11.03.2005 n. 3927
PRORQGA alla CONCESSIONE EDLIZIA originaria n. 23/2001 concessa dal
Comune in gata 20.01.2005 '

Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO1

sito in Cambiago (Milane), Via Montello 7
Identiticativo: CONCESSIONE EDILIZIA N. 23 DEL 10.12.2001 Prot. 6040/275 u.t./01

e sucessive varanti.

v R

Tipo pratica; Concessione Edilizia
Note tipo pratica: CONVENZIONE EDILIZIA con it Comune di Cambiago per
l'attuazione di un piano di Recupero nella zona D4 (Artigianato nel Centro

Urbbano)
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Per lavor: Costruzione di edificio ad uso Commercigle e Residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 18/06/2001 al n. di prot.

Rilascio in data 10/12/2001 al n. di prot. 6040/275 u.t./01

Abitablita/agibilitd in data 24/08/2005al n. di prot. 6420/78 ut.05

NOTE: CONCESSIONE EDILIZIA Rilgsciata dat Comune di Cambiago in data
10.12.2001 n. 23
successiva DENUNCIA DI INEZIO  ATTIVITA" IN VARIANTE 16.06.2003 n. 7892
successiva DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA" IN VARIANTE 11,03.2005 n. 3927
PROROGA alla CCONCESSIONE EDILIZIA originaria n, 23/2001 concessa dal
Comune in data 20.01.2005

Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO 2

7.1 Conformita edilizia;

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali {D8]
Per quante sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO 1

Magazzini sotterranei, deposito di derrate [B8]

Per quanto sopra si dichiara la conformité edilizia
- Dali precedenti relativi ai corpi: DEPOSITO 1

Posto auto [PA]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO 1

Per quanio sopra Sl dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO 2

7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricali costruiti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico vigente: }

Immobile soggetto a convenzione: \SI
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Se i, diche tipo®g

’Piono di recupero

Estremi delle convenzioni:

Approvato con deliberazione C.C. 39
del 29.09.1999

QObblighi derivanti:

|

Immobile sotteposte a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitane la NO
commerciabilita?

Se si, diche tipo?

'Nella vendite dovranno essere NO

:previste pativizioni particolarie

Se 51, qualiz - |
indice di utitizzazione ]
fondiaria/territoriale:

Ropporfc;di copenura: ) ], o

;Altezzo Massima ammessa: :

Wo%ume Massimo ammesso: {

Residua pofenzidiit edificatoria: ~~ |NO -

‘Se s, qudnto: o i .
Alfro: ) E )

‘Dichiarazione di confc;rmifc‘z con il Sl B 7

PRG/PGT:

Note:

16620/78 ut./05

EII Comune ha rilasciato certificato di
LAgibilitG in data 25 agosto 2005 Prot.

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: NEGOZIO 1

Magazzini sotterranei, deposito di derrate [B8]

Strumento urbanistico vigente: ‘

Immobile soggetto a convenzione: ‘SI

Sesi, diche tipoe ‘Piono di Recupero

Estremi delle convenzicni: ‘Approvoto con deliberazione

| Obblighi derivanti: |

Immobile settoposto a vincolo di NO
rcarattere urbanistico:
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Elementi urbanistici che limitano Ia NO

commerciabilita2

Se si, di che tipo? |

Nella vendita dovrannc essere NOC I

previste pattuizioni particolariz

Se si, qualie

Indice di utilizzazione
fondiaria/teritoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialitas edificatoria:

Se si, quanto;

Altro:

Dichiarazione di conformita con il
PRG/PGT:

Note:
I

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: DEPOQSITO 1

‘Posto auvlo [PA]

Strumente urbanistico vigente:

previste pattuizioni particolari?

Immobile soggetto a convenzione: NO

Se si, di che 1ipo? -

Estremi delle convenzioni: ‘

Obblighi derivanti: | o
Immobile sottoposto a vincolo di ‘NO

carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano a NO

commerciabilit?

Se s, di che tipo? |

Nella vendita dovranno essere NO .

Se si, qualie

Indice di utlizazione
Lfondicrioﬁerritoriole:

¥
23

-

Pag. 14
Ver. 3.0
Edicom Finance sl - assistenza@periziatribunale milano.it



Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 97 /2012

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Se si, quanto:

|
|
|
Residua potenzialits edificatoria: NS
|
Altro: ‘

Dichiarazione di conformit® con i
PRG/PGT:

Note: ‘

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO 1

-

isfrumento urbanistico vigente: ‘

Immobile soggetto a convenzione: ‘NO

Se si:di che tipo?

Estremi celle convenzioni: ’

Obblighi derivanti:

Immaobiie sottepostc a vincolo di NO
.carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitanc la~ INO
commerciabilita?

Se si, di che tipo? |

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolari2

'Se s, qualie ‘

Indice di utilizzazione
fondiaria/temitoriale:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

|
Rapporto di copertura: {
|
|
|
|
]
|
|

Residua potenzialitd edificatoria: NO
Se si, quanto: -

Altro:

Dichicrczi;ne di conformitd con il NC
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PRG/PGT: |
Note: [
|

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita vrbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: BOX-AUTO 2

E s Acmoden et :f A - 'Eﬁ"
g Descrizione : Fabbricati coshryiti per esigenze commerciali [D8]di cui ol punto

Corpo - NEGOZIO

L COMPLESSO IMMOBILIARE sorge in una zong centrale del COMUNE DI
CAMBIAGO (Ml] ed & composto da:

al piano terra: un SUPERMERCATO: 4 NEGO?Zl perla vendita al dettaglio;

al piano Primo: un UFFICIO: 4 ABITAZIONI RESIDENZIAL! con zona di pertinenza nel
SOTTOTETTO al piano superiore:

al Piano Interrato; 18 BOX per auvto; 5 locali DEFQSITO,

AN i
I

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di

Piena proprieta
Cod. Fiscate:

Superficie complessiva di circa mg 72.46
& posto al piano TERRA/INTERRATO
L'edificio & stato costruito nel 2005

L'unitd immobiiare & identificata con I numero 7 di via Montello, ha un'altezza
interna di circa PIANO TERRA M. 3,50
E' composto da n. QUATIRO piani complessivi di cui fuori terrg n. TRE e di cui

3

interrati n, UNO “m,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio plasticato
) condizioni; buone

Pareti esterne materiale: muratura di blocchi di ¢ls vibrato
coibentazione: non rilevabile rivestimento: al rustico
condizioni: buone

Pavimentazione Intema materiale: ceramica condizioni: buone
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Plafoni materiale: lastre di gesso condizioni: buone

Scale posizione: a chiocciola rivestimento: acciaio
condizioni: buone
- Note: scala di collegamento al NEGOZIO
sovrastante

impianti:

Condizionamento tipclegia: avtonomo climentazione: elettrico rete di
distrbuzione: tubi in rame diffusori: convettori
condizioni: buone conformita; da collaudare

Elettrico tipclogia: con cavi a interni tensione: 220V
condizioni: buone conformitd; da collaudare

Desfinazione..f.. - Parametro Superficie . .Coeff, Superficie
: S SR reale/potenziale .| - L i ;- equivatente
IATTIVITA' sup lorda di 72,60 1,00 72.60
COMMERCIALE pavimento
72,60 72,40

Accessori;

Deséfuiﬁi‘i'dne : Magazzmlsoﬂerranel &wéﬁ‘gﬁi'!o di derrate [BB])aiEui al pLHTBW
_Corpo - DEPOSITO 1

IL COMPLESSO IMMOBILIARE sorge in una zona centrale del COMUNE D
CAMBIAGO [(Ml] ed & composto da:

al piano terra: un SUPERMERCATO; 4 NEGOZI per la vendita al dettagiio;

al piano Primo: un UFFICIO; 4 ABITAZIONI RESIDENZIALI con zona di pertinenza nel
SOTTOTETTO al piano superiore;

al Piano Interrato: 18 BOX per aute; 5 locali DEPOSITO.

1. Quota e tipolegia del diritto

100/100 di- Piena proprietd

Cod. Fiscole:-
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Superficie complessiva di circa mq 26

& posto al piano SEMINTERRATO

L'edificio & stato costruito nel 2005

L'unitd immobiliare & identificata con | numero Via XXV APRILE, ha un'altezza
interna di circa 2.50

E' composto da n. QUATTIRC piani complessivi di cui fuori terra n. TRE e di cui
interratin. UNO

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Pareti esterne maleriale:muratura di blecchi di cls vibrato
coibentazione:inesistente rivestimento;al rustico
condizioni: buone

Pavim. Intema materiale: battuto di cemento condizioni: buone
Plafoni materiale: al rustico condizioni: buone
Portone diingresso tipologia: anta singola a baltente materiale terro
accessori; senza maniglione antipanico condizioni:
buone
Scale posizione: interna rivestimento: ferro condizioni:
buone
bestinazione | ofn osuperficie: (i o Coeff, " Superficie
- realef/potenziale B equivaiente
" sup lorda di 26,00 1,00 26,00
pavimento
24,00 24,00
Accessori:

Descrizione : Posto auto [PA}di cui al punto
i Corpo - BOX-AUTO 1
i COMPLESSO IMMOBILIARE sorge in una zona cenirale del COMUNE D!

CAMBIAGO (MI) ed € composto da:
al piano terra: un SUPERMERCATO; 4 NEGOII per la vendita al dettaglio;
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al piano Primo: un UFFICIO; 4 ABITAZIONI RESIDENZIALI con zona di pertinenza nel
SOTICTETIC al piano superiore;

al Piano Interrato: 18 BOX per auto; 5 locali DEPOSITO.

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di Piena proprieta
Cod. Fiscale?

Superficie complessiva di circa mq 12

& posto al pianc INTERRATO

L'edificio & stato costruito nel 2005

L'unita immobilliare & identificata con il numero Via XXV APRILE, ha un'altezza
interna di circa 2.50

E' composto da n. QUATIRO piani complessivi di cui fuori terra n. TRE e di cui
interatin, UNO

Caralieristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Impianti:
Destinazione Parometo - Superficie . Coeff. - Superficie
S oy Dol ' reale/pdtenziale - - - squivalente
sup lorda di 12,00 1.0C 12,00
pavimento
12,00 12,00
Accessori:

Descrizione : di cui al punto "

Copo-BOX-AUTO 27
L COMPLESSO IMMOBILIARE sorge in una zona centrale del COMUNE DI

L pee e
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CAMBIAGO (M) ed & composto da:

al piano terra: un SUPERMERCATO; 4 NEGQI| per la vendita ai dettaglio;

al piano Primo: un UFFICIO; 4 ABITAZIONI RESIDENZIALI con zona di pertinenza nel

SOTTOTETTC al piano superiore;
al Piano Interrato: 18 BOX per auto; 5 locali DEPOSITO.

1. Quota e tipoleogia del diritto

100/100 di Piena proprietd
Cod. Fiscale!!

Superficie complessiva di circa mqg 14
e posto al piano INTERRATO

Caratteristiche descriltive:
Caratteristiche strutturali;

Componenti edilizie e costruttive:

impianti;
-: Destinaziong .- o i Supetficie T o Coeff, 0 1 Superficie:
RN - redle/potenzidle |- - < T “equivalente
sup lorda di 14,00 1,00 14,00
povimento
14,00 14,00
Accessori:

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Considerate le CARATTERISTICHE DEL BENE oggetto di valutazione,

con ampia disponibilita di informazioni, sufficienti ed attendibili nel

MERCATO LOCALE, qudli si evincono dall'indagine eseguita nella

zonq, emerge che il parametro realistico di elezione per la stima

del bene & il METODO DEIl DATI DI MERCATO. Pertanto é& stato
adottato, come CRITERIO DI VALUTAZIONE, senza trascurare

ELEMENTI DI AGGIUSTAGEGIO.
8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Milano, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano
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2, Uffici del registro di Milano, Ufficio tecnico di CAMBIAGO,
Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare
Agenze immobiliari delia zona
Osservatorio del mercato immobiliare
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.)
1800/mq,
Conoscenze personali nel settore

8.3 Valutazione corpi:

B f. . . lmmobile L i Sup. - Sup. Jorda Valore interol. Velore diritto e

o : ST ol ‘Eguivalente | . .0 ~medio | “quota
ponderale | S

Corpo - NEGOZIO 1 72,60 72,60 130.680,00 130.680,00

Corpo DEPOSITO 2 26,00 26,00 23.400,00 23.400,00

Corpo BOX~AUTO 1 12,00 12,00 12.000,00 12.000,00

Corpoe - BOX-AUTO 2 14,00 14,00 14.000,00 14.000,00

BOX 2

180.080,00 180.080,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanza per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominialiinsolute net

biennio antericre alla vendita e per la immediatezza dellg vendita

giudiziaria {come da disposizioni del G E.): € 22.185.00
Riduzione del 0% per la vendite di una sola quota dellimmobile in

virtu del fatto che il valore della quota non coincide con la quota

del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: € (.00
Spese tecniche diregolarizazione urbanistica e/o catasiale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lofto:
Vdlere immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 147.495,00
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cui si frova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “occupato™: € 125.370,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato dilibero™ € 147.495,00
Allegati

alleg. a) Elenco Trascrizioni

dlleg. b}identificazione del Bene

alleg. ¢) Documentazione Fotografica
aleg. d) Scheda Catastale

aleg. e} Visura Catastale Immobikare
alleg. f] Ispezione Ipotecaria

dlleg. g) Certificazione Notarile

alfeg. h} Contratto di Lacazione

alleg. i] Plenimetrie con Calcolo delle Aree
alleg. {) Conformité Impianti

alleg. m) Concessione Editizia e Agibilitey
alleg. n) Certificazione Energetica

Data generazione:
07-03-2014 12:03:13

LU'Esperto alfa stima
Arch. Giovanni Maria Conte
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