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TRIBUNALE Dl [,,llLANO SEZ.lll- Esecuzionì ìmmóbiliari

Gìudlce Doti.ssa M.Gabrieila tulENNUNl R.G E. 3696120f 0

I}iDICE ARGOMENTI TRAIIAI1

1, AW]S]AI DEBTOR] E AL CREDITORE PROCEDENTE

2. IDÈNfIFICAZIONE DÈÌ BEN] PIGNORATI

3, DFSCRIZ]ONE SO[II\,4ARIA DE] BÉNi

4 STA-IO DI POSSESSO E VERIFICA ES]STENZA CONIRATT]

5. VÉRiFICA ESiSTENZA FORMALiÎA' A CAR CO DÉLL'ACQUIRENTE

6. VERIFICA ESISIENZA FORfoiALITA' NON ÓPPONIBiLI ALL'ACOU RENTE

7. VERIFICA REGOLAR]TA EDlLIZIA, CATASTALÉ E URBANISTICA

S- IND|CAZIONI RIFERITE AGL] IMI'IOBIL: PIGNORAI] CiRCA LA PRESÉNzA

a) della cerlilcazìone energelìca:
b) della documeniazlone in materia diinstallazione impranll

S- SIiMA DEL VALORE DEGLì li\,41\'loBiLi LIBERI E OCCIJPA-rl

l( '(Dllof o

l)ati carastali: secondo le attualì rÌsultanze deivigenii registri nel comune
di [4i]sno gli immcbili in stima sono identiiicati come segLle:

A) Proprietà:

'.r t'intera pro lolele1lgd

t) foq'ìo 660. particella 28. sub. 58, z.c. 3, caiègoría C/1.classe 5,
mq. 55, rendita € 707,29. via San Bernardo 32, piano T.

L'imn]l]b le deve ntenersilbero

Valore di stima ( 120.000.00 - 15% = t 102.000,00 - I lBl RO

Varore drsiima € 96.000.00.- Occupato

B] Proprietà :

c.F. 03483840967. ped!]1.tcre_p]!!:!eIè-0saj,l!

2) loqlio 600. oarticella 28. sub. 706. 2.c. 3. calegoria C/l classe 5

'îq. 
99, rendita € 1.237,12, via San Be.nardo 32. piano T.

L ìmmoblle deve rilenersìllbeto

velorè di stima C 308.000.00 - 15% = € 261.8Ù0.00.- I IBER(t

Valore disiima € 246.4C0,00-- OccLìpato

Non siseanalsnn elemenlr che posscrìo coslituire imoedìmento alla vendìta
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ÍRIBUNALE DIMILANO SEZ.lll Esecuzioni lmmobilìari

Giudice Dott.ssa M.Gabriella MENNUNI RGE 3696/2010

l1 sottoscriilo D1)li Arch. Massimo BrambiiÌa nato a ["4ilano ìl 21.3.1946 ed ivì

aesicienie in via Castelvetro 20, iscritto all'Ordine Archilelli n 2422 e all Aiho

Espertì n.9595. rlcevuto inca co e preslalo giuramento di rito il gicrno

03.3.2014, provvede ad indica.e la stima dei beni (LlJÉggZD ubìcali in

Milano via San Bernatdo n.32

di propltqtàj!!

Al

Bl

- Glì ìmmobiii sono pigno.aii sl- isianza deiìa crediirice Drocedente

UNICREDIÍ BANCA S.F-A., con sede ìn Bologna, C.F e P.l 02843911203. e

per essa UNICREOIT CREDIT MANAGEMFNI BANK SpA. con sede in

Veroiìa, piazzetta Monie n. 1, P.| 02659940239 rappresentata e difesa

dall'Aw. Riccar.lo úie Lodìed eleltivamènle domiciliata presso lo siudio dello

sfesso in l\4ilano, Galleria Unione n.3

. ll Legale della creditrice procedente ha avvisato, ex art. 498 c p c

con atlo del 23.3.2011, i suddelti:

Banca Poootare di Beraamo cF.03034840169, sede Bergamo. piaza?

Viitorìo Venelo B:

- Unicredit Stra (oià Banco di Sicilia Seaì. c.F c303484ol69 serie 
'n 

Roma

via A. Specchi 16;

- Eouiialia E'satri S.r.A.. c F. 99816500152- sede Miiano, vlaìe

dcillnnovazione n 1/Br

che L'Ufiiciale GiLjdiziario ha sottoposto a pignoramenlo gli immobili di

proprietà dei debitod esecutati.
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. Con ricorso pef intervento deposìlalo il 15.07.2011 Uflicred;t S-p!q-

sede in Roma, C F 0C3,18170101. e per essa Unicredit Credit Manaqernent

Bank S.p.A. serle in Verona, P.l. 02659940239, rappresentala e dìfesa

dall'Avv Riccardo de Lodì di Miano, dichìara cii essere crèditrice priviiegiata in

lorza di conlratto di miriuo jpoteca.ro su lutti gii ìnrmobili. per il propno ini€fo

cr"ediio conlrattuaie quantificaio, alla data del 30 giLrgno 2011, in Eglg
645.497,23, e chiede di oarìecipare alla Cislrìbuzione deie scmme che

sa|anno dcavale cjalla vendita dèi beni pef l'impoì1o suddelto, oltre ag ì Inleressi

mal!ratiecc.

. Con ricorso pef intervento depositaio ì 24.8.2011 EouilaliqNqrd SPA

sède [4ì]arìo. P . i)124473i961, inlerviene nella p.qc€dura egecliiva in oggetto

a garanzia dei prop.io credito nei conùonii cji

per la somma complessúa dr g_Zlq3glEj e chìede di

parlecipare alla dìshibuzione della sonlrna che sarà ricavata dalia vendlta dei

benipígnorati.

. Con ricorso per interyento depositato il 06.09.2012 UnicredìlBalqa
q!p4. sede ìn Roma, e per essa Unicredi{ Cr€dit Manaqement gank S.F.A.

sede in Verona, P. 02659940239. rappresentata e difesa daìi'Aw Riccardo Ce

LodÌ di ,Milano, dichiara di voìer iniervenire nelia procedirra ìn oqqetto per i

pioprìo iniefo credilo. ala dafa de\ 31.7.2412 di 9!!!A82L nei confrc'nti .li

:er4E€li9a ERill!{ arLL.4 ;!aE!"{tTÈì-tll

per. la somma compìessrva cr € 2.tJ2,/1.- oltae

interessidal "i.5.lut 1, spese sLrccessive ecc-

e cnteoe út paatecrpare a ra ciskibLrzione qódendo

del privileqio iootecario, nìadianle assegnazìone direita ai sensi dell'art.41

TIJB. deìe són'ìme che saranno.icavate dalìa vendiia del beni oike interessi.

. Con.icorso per intervento deposiiato l'8.2.2013 ii Condominio S.

gernardo 32. fúilano. P.l 95533630158, rappreseniaio e difesa dall Aw
Spiridon Tsemberlzis interyìene netla procedura in oaqetto a qa€0zil
de proprìo credito nei conf.ontÌ di
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. Con ricorso cer iniervento depositato íl 12.4-2813 Equitalla Nord

9€l!- sede Milano, P.l. O724473A9U, in{erviene nella procedura esecutìva

in oggetto a garanzia dei proprio credito nei conlronli di

Per la somma comPlessiva di

€ 1l-198.15.- e chiede dÌ partecìpare, alìa disfìbLizíone Cella somma che sarà

rìcavata dalla vendita dei benipignorati

. Con dcorso oer ìntervento depositaio il 21.11.2013 ilg.g.ggggi!!g.

Via Mincio I Milano. C.F.955'1550c15S, rappresentaio e dileso Cagli avvti

Gianluca Anito e l\ronica R. Retiùra, di l\,4ila.o interviene neila procedLrra in

oggetio nei conlronli di

garanzia del propdo credito C1 €llg4Jq - e chiede cji pa(ecipa'e aila

dìstibuzione delie somme che saranno ricavate dala venciita dei benì imÍìobili

di proprietà esclusiva di oltre interessi, spese legaliecc.

La presente relazione, a compendio dell'aftívità svolta' viene aúicolala

secondo ì p!ntide qùesito.

RELAZIONE DI STII'IA

1. g!!!!
ll sottoscritto, ìnviate il 23.04.2014 ed il 2 5 2qllle r.?qcgm?!d?!q a-llaneqéll

i) ai debìtori

ed al Legale della creclifrice procedente, in daia 6 e l6 maqqio 2014 si recava

in via San Bernardo 32 ove poleva visÌonare soo una il'i' adibita a bar' (fog{ìo

660, padicella 28. sub.706. mq 99) rnentre nellaltra u i non trÓvava nessuno

Con fax ds 13.5.2014 iSigg

disponibilità per visionare le u.i- di loro prophetà.

l, d:o.n.29 maooio 2014 o'e 17,00 I co|os!rrlto si 'e'd!'r nJovamenró rr \ lc

Ssn Bernardo 32 ove poieva visiona.e u ì. (foglio 660. pad' 28. sub' 58, mq 55)

2. lpEN'rtl]IE f L]o_NIl)EISgNl

Le unità immobilìari oggetlo dislinìa sono poste a Milano via San Bemado 32

oer la d; proprietà dì:
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1.l,r.6stMÈ El?n:!{srLL,a a!au!J:!€î:r:

A)
vla San Be.nardo n. 32 l\4ilano. catastairente idenirficate com-. seqlrel

1) foqijo 660. mapÈaie 28. sub-58, piano T, z.c. 3, categorìa Cl'1, ci 5, mq. 55

confini atra Lrnìià immcbiliare dì cui al subalterno 3 dl proprielà di terzi;

corle comune; negozio cii cui al sub:iierno 57 (gjà :uiralterni 2 e 19

porzione A") di proprietà di lerzÌi via S. Bema.do pe. chluiere.

B)

2')

vla San Befnardo n. 32 l,'ÌÌlano. catastalmelrle rdenrflcaia come seouel

loqjìo 660. mappae 28, sub.706, piano T, z.c. 3, caiegaria C/1, c. 5,

mc 99.
continida nold ín senso orarioì
p.oprietà di ierzi: scala comune e proprietà Ci telzi; via S. Bemardo; vjcolo
San Beìnardc.

Visufe per gli immobiicon reiative planimetrie. i.atl.egai.2.1)

2.2 Est!'emi atti di pignoranento

9970 del 02 11 20'10, a favore dl UNISRLDI-I S.qÀ sellls

l) At{o di pignoraFènto depositaic in cancelleria lÌ 25 112010 e notncatc

medianle il deposito ìn copia c/o la Casa Cornunale Ci Milano ir 02 'i 1.2010,

irascritlo presso la Conservatoria dei RegÌslri lmmcbiliarì Ci [,4iiano I ]l

o212 2O1D, Reg Pad. 4tj627, Reg GeJl 71932, friblrra e ci N4ilano Rep

dì propraetà peí la quola di 1/1 su tlrtli glì ìmmobìli jn oggelto d i stinìa.

li pìqno.amenio riqriada IinteE propietà di iùttì ibeni oqoet{o di stima per

'inporto di €-jlSgjliliIJl3.- ollre agli inte.essi matuÉndi come davuii ed ale

spese successive

2) Atto dipignoramento dei 12.9.2C1'1 deposilals in cancelleria ll 13.10.2011,

nollil^a'o -o \ r3o oma' aala - a. 22g 2A'1 é, a

n via San Bernardo 32 Milano e noiificato p|esso la Cofte

I, per il diriilo

d Appello dr Mllano il 30.9.2011 sempre alìo

l\,'filano, kascritto presso la Co,rseryatoria deiRegisiri lmmobiÌìari di i!4ilano I

i 12.10.201ú, Reg. Pad. 39430, Reg. Gen. 60592, Trìb,Jnale dìl!4ilano Rep-
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30428 ie 17.06.2010 Slleyglc clel CoNDoN{lNlo DIVIA sAN BERNARDO N 32

trritANo. c.F 95533630T58. pe!'ii Ciritto Ci propfieià per la quota di 1/1 99d[q

, per

I {Jnro or propfieta per ia quoia cii 1/1

660.îaoo 28.sub 7061 di Proorieià

per limpo'1o complessrvo dì gjJl!;lll - olire inleressl e spese'

23. Estremi atti di ProveÌienz.

1) Ccmpravenoita Doll. Luca Îaddeo Nola'o

R2cccta n. 549 del 20 4.1998, tfascriita i 23 4

3.1 l!1 c-' la Sio.ra

in Bresso. Repe4orio n. 1755

1998 n 11148i16036, tale'ratc

nella

r 2.-aita ii titoiare dellimp.esa indivicjuale corfente sotto lcmonima Citia

lcquista a parie de íabbricato in condominio oì vecchia

.ast'-4one posio nel com!lnÈ cli l\1ìlano, Frazione Chiaravalle in via S

3e'n3!to n.32. (mq. 55) la piena prcprieià della porziane immobiliare

msìitJia da !n negozìo al piano teffeno (p!'ìmo fLrori tel'r'a) compostÓ 
'ìa 

un

ioca:e mn luce verso la stracia ed !n locale Ci etro (disilnio con il n interno 2-

198i. cùi compete la comproprietà e Iuso in comLrne con i sub 3 Cel seruizio

igienlco esterno D" posto nella corie comilne per ii prezzo di lire 70 000 000'-

La parte acquirente prende ailo che ognl progetio di nuova coslruzione o

rnodifica dello stalo atlla e delì'immobile dovrà essere prevenfivamenle

approvato clalla SoprintenCenza ai Beni Amt-'ientall e Architettonici deila

Reglone Lo bardia. La sig ra d;chlara che qlanto in

oggetto è acquistalo con ìl provento dela vendita di beni personale e verrà

clestinato all'esercizio dell'lmpresa e come iale escluso dalla comunione dei

!eqi. (aLles"ió 2.3)

2) Compravendita Avv. Massimo Napoiiiano Noiaio in

n.57173 Raccoita n.32521 del2a?2147 '!qs!4&l a

" 23A39113771. {alleqeró 2.41 in cLri

g:. acquisla i'uniià immobiliare facente pade deliablrricaio sìto nel comune di

Milano. Frazìone Chiaravalie in via S gernardo n 32 e p'ecisamente:

',ego/:o d o-JLtio '.ci posro a oaìo Le reno 'o^ "1" "egollo e 'erv:Zio

igienico, ccn annèsso ulteriore seÌvizio ìgìenìco eslemo di sra pedìnenza

l,,4eLegnano, RePeúorio

Milano 1 il 02.04.2007
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esclusiva L immobjle è comprèso in afea di salvaquardia ambientale oer

I'Abbazja di ChÌaravalle, per ìl prezzo dieùro 270.000,00.-

3. DaSCRIT,rONE SOt!It{^Rr,\ DÌìf Brìr{

3.1. Cenni sulla zona

Come evidenzÌato suÌla mappa di Miìano della Camera diCommerdo (attesato

3.1) la via San Bernardo è compaÈsa nel settore esi decentramènto 392

Sania Giulìa Rogoredo con si.rpel,iicìe.ii Kmq. 2,768 e 8.410 abitanii.

Piu precisamerle è ubicata nel'aniico Boruo dì ChìaravaÌe vìcino allAbbazia

fondata nel 1135 dai rnonaci Cistercensi.

i1 leritodo, confinante a sud con il comune di San Donato Mìianese, seppure

atiraversato dali'Autoslrada del Sole e dalle linee fenoviarie fulilano/Eologna e

Milanolcenova, è tuttora caralteÍzzato da vaste aree agricole del Parco SJd

llcenfo ciiÌà dista Km. I circa e si !'aggiunge con i'auiobùs 77 delia A.t.l",ì.

Lungo Iasse di corso Lodi si slrsseguono negozì, supen"nerc€il, uffici

comunali de€enlrali della Zona 4, scuole pubblìche, LfiiciASL, edifìcidìcuito.

3.2. Ce!!lE!r!|jd!l!qiq !!Ìylarsi[EeIla !e n. 32 Milano

La co(l-Lrz;one r,sèe a la'ine dei 800 (,r.a

L'ediilcio sicompone di .riano terra con oegozie di p;ani 1" e 2' con abitazioni.

La struttùra è 1-ipica cìellepoca con muEture podanti in maiioni pieni e solai in

legnoì la coperlura òafalde con tegole dicotto gronde e plLrvia:i d i mme

Le facciate sono intonacate al civile e tínleggiaiei jcontorni e davanzali sono

in pietra; le finestre cofiplefe di pers;ane sono rfl legno.

L edificìo condcminiale dispone di impianto citofononico. ed è a iacciato alle

relicittadine di acqua, fognatura, !!ce, rnetano e ieleiono.

Lo stato di conservazione e manuienzione senerale dello stabiie è boono.

3.3. Cenni sui beni in stima

MAAéIMltr AR,qi{EIIL|A ARf S!?ETÎA

a)

1) neqozio censito alfoqlio 660. matp-?!,S11!.ttfu!4qan Bèrnardo 32

calegoria C/1, cÌasse 5, mq. 55 rendita € 707,29, pianoT.
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MAgtgIM., BR,AME}ILLA ARCHIYÉTI.cl
201!4Miram rel..?.r12e13 . úail: nabrirrtlih€ro ,èr: hfúbirla 2r22oe3frtnÓ {

Negozio al piano teareno (primo fuori terra), co$posto da un locale con luce

verso la sfada (foto 1) ed un locale dì retro (foto 2) e seNìzìo ìgienico

Al negozio slddetto {distinio con ìl numero inl. 2-198i compete la

comproprietà e l'uso ìn comune con il sub. 3, del servzio igienìco esterno'D"

posto nella code comunè.

La vekina del negozio ha l'impennata in feno con vetri semidoppi con

sèrranda metallica: i contomisono in pietra.

Le finiture inteme del neqozio (foto 3) sono le seguenti: pavimento in piastrelle

ceramica cm. 30x30; parelie solfÌfti intonacalie tinteggiati

Ne reiro (foto 4) è siato dcavato un piccolo seruizio con lavabo neii'anlìbagoo

(foto 5) e vaso igienico (Joto 6); Ìe pareti del servizao igienico sono rivestite

cm-h.175 con piastrelle in €eramica cm 20x25.

La porta delret o che dà sulla corte è in legno; la fìnestra delservizio igienico

è in legno con veld semplici ed inferriata

L'altezza ínterna è di mt. 3,50 circa.

lmsianti

La caldaìetta autonoma a gas direte fornisce il riscaldamento e i'acqua calda

al negozio; icaloriferisono in ghisa.

Sono alfesì presenti citofono, impianto elettr;co, delgas

Lo stato dimanutenzione e conservazione defbené é normale

nLriàl DM n 37 del 22.A1 2404.
q
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B)

categoda C/1, classe 5, mq. 99, rendita € 1 237.12, pia o,.

Negozio a quattro lucì posio al piano telreno con retro negoziÓ e servizio

jgienico, con annesso uiteriore servizio lgiènico estemo' di sua pertjnenza

esclusiva.

Le quattro vekine del negozio hanno l'impennata in allum;nio anodizzato con



vetri semidoppie serranCa nletallica; ìcontornisono in pielra (foto 1).

Le liniture interne del negozio sono le seguenti: pavjmento in piastreile

ceramica cm.50x50 con rnseriìdecorativi {f.to 2)i pareli intcnacate aiclvile e

tinteggiate con icontornicieglia|chr in mallonia vista {loto 3).

Éntrandc sLrlla sinisira si ha il bancone del barì in fondo, fronte ìngrcssÒ, si

hanno due iocali con gli altrezzi per le lavoLa fredda {Íoto 4,5,6).

I soffiiiidel negozio sorìo con iravetiie lavoie di legno a vista {foto 7).

Da .etro sìaccede ad un iocale con inpjanto di climatizzazic,ne (íotc 8) ed ai

serr'Ìzio iglenicc che contiene: avabo nellaniiiragno e altro iavabo e'/aso

igienico neiwc {loio 9, 1C).

Le pa.eii riei servi:io 
'gienìcc 

sonó rìvestite cm.h.220 con piaslleiie ìn

ceranìica cm. 20x20. La iinestra {iei bagno è in legno con vefi semplici e

inferriata; la porla del reAo che dà sulla scaia è in íerro.

L'aìtezza intema è di mt 3 75 circa

lmpianti

ll negozio dispone di impianli ciiofonico, e etlrico, delgas

l\l momello del soora luoqo era presenie la Sic.na _
che dichiarava di gesiire il negozio in forza di Comodalo di

|nmobiie regislrato in Cata 13.02.2014 aL n. 686, ser,e 3 {Jficio Ter.itorisÌe

l\4llano 4-

Per quanto Équarda l'inrpianto di cliì_natizzaziore a cornodaiaria dtchiaaava

che lo slessc non era flrnzionante.

Lo siato Cl manutenzione e conservazlone del bene è nomale.

La prÒpietà non ha fornito la di.hiarazione di conÍorFiià ata Legqe 46/9C e

s!ccessivi decretì in materia dì insialiazione imoianiì aliintemo deqìÌ eCilici di

cLrialn M n i7 óel 22 n1 2îAA

4. STA]{) Dt Pí)SS!ìSS{)

ii,èEs,nla! Er:,1:rdEratA ;à.iaEBtaÈì_ttl

A;la ciata dei sopralluoghi del 6, 16 e 29 maggio 2014 erano presenii la

per Iu.i. dì sua prop.ielà e le cùficdataria

per. ì L i. di proprietà

Daia ricerca prcsso |Agenzia delle Enlrate ljfficio feftiÌoriale di Mìlano 6,

l\4ilano 4. I\4ilano 5, Creìia {al€ga1o 4.1) risuliano fegist.at, i seguenli contmili:
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MAg9lMA E€,'!MSILL" AAEH;?ETTÉ
[ ì.:r'r: È ri r r!!!*ùqil.j] r.ir L rrìir::.Ì42ra!rr:f ì r 3 |

a)
1) n€aozio censito al,óolio 660. mapo. 28. sqb.sSJallaqBe!!4dgll?

a) Conkatto Corîodalo registraio ln dala 12.12?p9?a1n. 9239, seiell
utfir.;o te-itor.ate Mj.rn.l4 'a î

scsdenza 31.12.2rJ lu. {a ieaalÒ 4.2)

b) Contratto di locazione ad uso commerciale registrato in data
0A02.2A11 al n. 1117, sede 3, Ufflcio Te,-rito{ale Milano 4, in cui ìa
Sig ra Grimaudo Con€eita concede in Locaz;one ai Sì9. De Cillis Carìo,
C.F DCLCRL71H07F205F- l'u.i. oggetio dÌ stima; dllrata anni 6+6 a
padire dal 20.09.2010 con scadenza el 19.09.2016. {a lesalo 4.3)
r.onl'allo stioulato dopo nolifi.a pionoramenlo del 2.11.20'10ì

B) Proorietà

2 r neoozio censito alfoqlio 660, mapp. 28. sub. 706. vra San Bernardo 32

a) Afiìtto.ii Azienda registrato in dala 17.A6 2A1A al
ufficio Tenitoriale N{iiano 4. tfa il sig.
r.-^mrn.rcltrilrl raAale rappresentante

ed ii Sig.
durata anni 6 (dal r.u.zr,rrv7 scadenza il 6

gilrgno 2016. salvo proroghe. (allesalc 4.4)

b) Comodato di lmmobile .egistralo in

n. '13309, se.ie 1f,

data 13.02.2014 al n.636, serie 3,

ed ha la durala di un anno non nnnovab.ile. {alleqalo 4.5)

f.ontratio stioolató dopo notifica pionóramènlo del2.1î 2010)

5. FORMALITA' VINCOLI E ONÈRj ANCHE Dl NAIURA CONDOMìi'I|ALF

GRAVANTI SUGLI IMMOBILI CHE RESTERANNO ACARICO DELI-'ACOUIRÉNTE

Non .isultano riomarde giud'zialiì seq!eslri ed alire kascrizìoni: afti di

asservimentg urbanistici; convenzioni malrimoniali è prowedimen{i di

assegrrzione dela casa coniugale; altrì pesi o limitazioni d'ùso, aci eccezione

delle spese di nalura condominiale.

Come comunicaio dalì'Ammhìsiraloae del Condomìnio Tomaso Berelta la

situazione debitorìa aggia.nafa al 14.11.2414 pet:

a)
1) neoozio censito al foqlio 650. maoo. 28 sub 58. vb San Bernardo 32

risuita essere oer spese ordinarie di€ 4.876 85.- (ailesalo 5.1)

UÎficio Ter.itoriaie Milano 4, in cu; I

concedq ja comodaio aila
ì'u.1. oqqetlo distimai llcomodato è a t;tolo gi'atuiio

?
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B)
2ì neqozro cènsito al foqlio 660- mao!. 28. sub- 706. via San Eemarcio 32

risulla essere perspese o.dinaìe ci€ 16.75,139.-

Qualoaa le spese condominiali non venissefo rec:jpeiate :nie.amenle ia a

pfoced!.a potrebbero ricadere sulìacquÌrente le j?!!3M!le39 j_4@

due anni.

6. FORMALITA'.V'NCOLI E ONERI. ANCHÉ D'NATURA CONDOMINIALE GRAVANÍI
SULL'IMNiOBILE CHF SARANNO CANCÉLLAÍI CON RELATIV' ONERI A
CARICO DELLA PROCEDURA

MASSI VO EFAVBILLA ARCH I'rE-TTO

garanzia di m,.rtlio per un iotaie di € 525 000.00.- di

350.C00,00.- per capilale. € 175 000,ú0.- per spese, dirrata

{alesalo 6.2)

Dagli aiti depositali e da ispezioniaggiornate Ce 18e i9.11.2014, {allelaro 6.1)

presso il Servizio dr PrbL,lìcìtà Jmmobiiia.e .ji l,4ilano 1, si riportano ie forúa ìtà

sLri benì in stima:

compravendíia trascriita ii 23.04 1998 Reg. PaÍ. 11148 Reg. Gen
16036 Pubbìcc Uffrcia;e Do1i. Lui]a Iaddeo. Rep. 1755 del
20.04.1998.

lpofeca volontaria iscritta in cata 14.07.2004 Reg Part. 11719 Reg

Gen. 52788, PLrbblico UfÍìciale Napclitanc Massino Rep. 48746 del

AA|I1QAAA, a favore BANCA POPO|-ARE D BFRGA,VIO SPA

C F C303-484C169,sede Eergàmo, domicilio ipotecato elelto ln l\4rlano.

per i dirìtto Ci proprietà pef la quota di 1/1 !94jq
per ii diritto di proprietà per la quota di '1,/1 ad

ri

02

. looteca vo:ontaÌiA isc|itta ìn data C7Ù62006 Reg Pad. 9113 Reg.

Gen.44039, Pùbblico Uficiaie Napolitano Massino Rep 51660/3C26C

de 31.C5.2006, a frvore BANCA POPOiARE D AERGAMO SPA.

C F 03C34840169,sede Berqanìo, domicÌlio ìpotecario eletia in l'4iano.

per i dirillo di proprietà per ]a qlota di 111 c9!jt9
a garanzia dimutuo per un tola e
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225.000,00.- di cuì € '150.000.00.- per capitale, € 75.000.00.- per

spèse, durala 20 anni. (alleg2lo 6.3)

{orava F.660. part.28. sub.58)

compravenci;ta trascritla il Ú2042007 Reg. Pall. 13771 Reg. Gen

23839 Pubblicù ljfficiale Napoliiano Massìmo, Rep. 57173132521 del

28.43.20C7 .

looteca vc,ontada iscitta in data 02 04.2007 Reg Part 5349 Reg

Gen- 23840, itl lorza di ailo notaíle in data 28.03 2007 Notaio M.

Napolitano, Rep. 57174132522, e:bypE BANco Di SICILÌA Società Der

Aziolrl- e.!j5l!20 .Z.,secle Pale.mo. domic,iio ipotecario elelto in

Palermo, per ìl dÌritto di proprietà per la quoia dì 111 E94aq

I a garanzia di mutuo fondiado, per un Íoiale di

€ 915.000,00.- di cui € 610.000,00.- per capÍale du.ata 30 annr

(a legalÒ 6.a)

lpoteca volontaÍa iscritta in data 02.04 2007 Reg Parl 5350 Reg

Gen.23840, in forza ciì aito notarile ín data 28-03.2007 Notaio M

Napolilano, Rep- 57176132524, ?J PE BANCO Dl SlClLlA Società oer

Azroni. c F.05102070827,sede Palermo, domicllio ìpoiecario eleito in

Palermo,per il ciiritto di proprietà per Ìa quota di:11 eo:tro

qaranzia ci m!i!o per un lotale dl Euro 495000.00- dí cui Euro

330-000,00 - per capitale. durata 20 anni. (allesalo 8.5)

. lpote!!,y9L9.!l.4iq ìscritla in dala 11.05.2007 Reg Part. 8307 Reg.

Gen.34179, in foÉa di atto nolariie in dafa 07.05 2007 Notaio N4.

Napolilano, Rep. 57524132a45, a favore BANco Dl SlclLlA Socieià oer

Azion;|. cF a5102o7aa27.sede Palermo domicilio ipolecario eleifo in

E

a

1

Falermo, per il diritto di proprjetà pe. la quota dì th 99úP

a garanzia di muluo fondìario per un lotale di

€ 105.00C,00.- di c!i€ 70.000.00.- per capitaie, per il diriito di proprielà

per la quota di 1/1,durata 15anni-(arlesaló6.6)

E

*h
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. Ipoteca leoale iscritia i|06.06.2008 Reg. Part. 7391 Reg. Gen.33493

Pubblico Ufficìale EQUITAL1A ESATRI S P.A Rep. 3592/68 del

29 05.2008. derivante Ca A NORMA ART 77 DPR 29 09 '1973 NUM 602 a

&yqe EQUIIALIÀ ESA-IRI SPA. C F 09S16500i52, do,nicilio ipotecaio

-.1-.1d'ia Lsal,i Spd. !,ae oe.lnno'dlione n7,V po. I dirr'ro d

prcprietà per ìa q ola di 100001100C0. lgllIq

10000/1000C, per un

caPita e.ièrleoata 6.7)

pe| rl dirifto di proprìelà per la qlota di

totale.i,€ 116.00400.-dìcuì € 58.002.00.'per

. lpateca q,udiziale iscriita il 24.07.2C09 Reg. Parl.870ú Reg. Gen

40810. Pubblico Ufficiale îribirnale dì N4ilano, Rep. 2E2AA:20ú9 del

17.07.2009, derivante da decreto ingiuntivo a favore UNICREDiT BANCA

SPA, c F. 02843e1120J, sejle Bgqgllper ldiillo di proprietà per a

quota di '111, g94l!9

. per il diftto

di 1/1. lailesato n atii) lsrsyq:!4!!Llbc!i)

di propielà per ìa qucta

per il diritto Ci proprielà per la qlota dì 1/1. per i.rn

tolaie di € 161.500,00.- di cui€ 130.C00,00.- per capita e, € 25 155.00.-

interessi, € 6.345,00.- spese. lallelaio agli atiì) lqrava tutti;beni)

. atto esecutivo di piqnoramento immobiliare trascrítlo ìi 12.10.2010

Reg. Part. 39430 Reg. Gen. 60592 Pubblico Ufficia É Trìbuna e di

l\,,filano, Rep. 39428 del 17.06.2010 g:13y9!e CONDOj!1IN|O Dl VIA SAN

BFRNARDO N. 32. C.F. 95533630158, per il dìriltó (ji prop.ielà jrella
q,rola d: 1/1,994!q

per la quola di 1/1, per euro 5.507,60 - oltre interèssi e

spese {allègaio ln atll) lorava sul bène diSiudio Svntesis.a.s.ì

. atto esecutivo di piqnoramenta immobiliare trascrilio ii 02.12.2010

Reg. Pait. 46627 Reg. Geì1.71932 Plbblico Ufllciaie Tr{bunale dì

Mìlano. Rep. 9970 del 02.1'1.2010 g_leygrg .U-NleSEgil_S-eÀ, sede

Roma. Cf 00348170101, per il diritto rjì pr"oprìetà per la quola di 111,

9p!J!.9

!
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. atto esecutivo di siqlqramenlo li[mobiliare ifascrilic ii 17.1.j.20i1
Reg Prrt. 47301 Reg.

f!4ilano. Rep. 39428 ctel

Gen.69335 publrtico Ufìciaie Tribunale cìi

22.9.2011 a favore CONDON4]NÌO Dt ViA SAN

:445€i.Ài g FeÀ3:i!3' l,a"_i

]ucfa d1 111, contrc
Per la

per ra quota c: 
'1. 

pe. eLrro 5.//3,30 _ iai{ega1o 6.8)

Con le tserye delcaso sislÌmano iseguentioneri:

- per cancellazjone ipoieche volcnlarie lassa fissa € 35,00 - cad ;

- per cancellazione jpoteca giùdizÌale € g07,50.- (0.509i. sulo
:mporto di € 161 500 C0 ,,1 otlre € 35.00 _ tassa fissa ed € 59,00.,
imposia dibclloi

- per cancellazione ipoieca iegale di Equitalìa Spa: esenie p-ar Àritano
provincia;

- per cancellazione ciei pignoramenti € 294.00._ cad.

Perclel]tQlqlrarda la reoolarità erlilizia qcaiastatè dil

A)

1) ,,eqoz{o censllo attoc o bbo. maoo. 26. srjb. 58. via San Bernerdo 32
calegofia C11. ciasse 5, rnq.55. rend ia € 707.29, l) ano T

La coslruzione delledifÌcio di vìa San Bemarco n 32 é iniziata piima Cet 1,
seliembre 1967

lisoitoscriilo Periio Estimatore ha richìesic il I'uglio2014taÍegato7.1 )al
comune aji illìlano: licenza/concessione ediÌizia e Licenza abitatriità: : comune
dì Mìlano ha riiasciato solo la ccpia deila lìcenza per opere ecliizte n. é1C4 .tel
06.11 1959 per ia cosiruzione diuna atrina nel retro negozio lalte-qato 7.2. ):

al Consìgiio di Zona ,î rìon dsuliano presentéte oralÌ.he ecjilizie tatteoero 7.3 I

Non si seqnalano i.reqoiaiìià ed'jizie

La planìnlel.ia catastale (atielatò:.1) non rìporta íI suddslto ser.",izio ioienico.
li soltoscritto segnala quinii che pea reclolarizzare ia parte calastale ciovrà
essere preseniato DOCFA dì vadaztone con una spesa lecnica che. con le
iseive del caso. si s1ìma in Euro 400 Ct, circa óttfe oneri di teqoe e Cirifii
Agenzia Entrate.

!
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. atto esecutivo di oiqnoramento immobiliare Irasar.ìlo rl l7 11.2011

Reg. Part. 47301 Reg Gen. 69335 Pubblico Uffìciale Tribunale di

[4ilano. Rep. ?942A del229.2011 All3lgle CONDOIiI:NÌO Dl VIA SAN

BERNARDO N. 32. C.F.95533630158, pel il dlljtto di proprietà pe| la

q-olao. I L co,f.o

e-E Q!4€3€49q2. pel.la quoia di 1/1, per euro 5.773,30.- {allegato 6.8)

lcrava sul bsne di Studio Svnlesis a s )

Con le fls-or\,e oe] Ldso srsLrmdno sPoLlenlio.ler'.

- per cancellazione ipoleche volontarie ìassa fissa € 35,00 - cad ;

- per cancellazione ipoteca giudizÌale € 807,50.' {0,50% sullo

impodo di€ 161.500.00.-) oltre € 35.00.- tassa fissa ed € 59'00 -

imposta dibollo:

- per cancellazione ìpcteca legale dì Éq,litalia Spa: esenle per Milano e

provincia;

- Der" cancellazione deipignofamentì € 294.00-cad

7. \'ERIIICA IìEGOL-{IIITA' IDILI;'IA URBÀ\IS]]CA' CATASTALf,

Pe. ouanfo riauarda la reqolarità edilizia e catastale di:

A)-
1) neqodo censito alfoslio 660. magE 28. sub. 58. vìa San Be.nardo 32

categoià C/1, .lasee 5, mq 55, ren.lìia € 707,29, piano T

La coskuzìone deÌledÌficio rja via San Bemardo n. 32 è iniziata prima del 1'

seltembre 1967.

ll sottoscatto Peíto Estimaiore ha richiesto il 1" ll]g io 2014 {allegato 7.1 ) al

comune di Milano: liceoza/concessione edilizia e licenza allitab;liià; ìl comuÍe

diMiiano ha riiasciato solo la copia della licenza per opere edìlizie n.41C4 del

06.11.î959 per la costruzione di una latrina nel retro negozìo (allegatc 7.2 ):

al Consiglio di Zona 4 non isultano preseniale pratiche edilizie (allesalo 7.3 )

Non sr seonaiano rrreooLantà edilizie

La planimekia catastale (allegaló 2 i) non riooda il suddetlo servìzio ìaienico

ll sottoscritto segnaa quincli che per IqggElzzlllla-padq-Q3!4qtql9 dovrà

essere presenlato DOCFA di vadazione con u a spesa iecnica che. con ]e

|iserve del caso. si stima in Euto 400,00.- circa oltre oneri di legge e diritli

Agenzia Enlrate.
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Per qLìanlo riquafda la reqolarità edilizia e calastale dì:

B)

2l neqozio censito altoolio 660. maop. 28.jlrb. 706. via $an Bernardo32
caiègota C/1, classe 5, mq 93,rendila€1.237,12. pianoT

La costruzione deli'edificio di via San Be.nardo n. 32 è inìaata prìna dei 1"

seilemilre'1967.

lisottosc.itto Perito Estìmatore ha rìch;esto a €omìrne dì I"4iiano:

i:cenzalconcessione ediliz,a e I'cenza abilabìlità; al comune ed al Consiglio di

Zona 4 non rìsultano presentate p€tiche edilizie.

Non siseonalano irreqolarità edilizie e cataslaiì-

Per quanto riguarda la vedfca clella reqolarità urbanìst1ca delie sLrddeile

pleplìqtè facenii pa e dell'edifìcìo di via San Bernardo 32 Llìlano si precisa

che è stato indivicjuato lAmbito Teniioriale {ií rìferimento previslo c€l PG l, glj

aspetir nor aiivì con i combinati .jisposti delle Norme di Attuazione del

DorLrmenlo dì Piano, del Plano delle Regole Tav. R.02 (arr€gaio 7-4t. Cei Vincoli

di Tulela e Salvaguardìa lav. R 06 {allesalc 7.51, della Zona di Recupero R5.3

ex 82 14.3 (aìl€gélo 7.6ì

Leciifcio Ci via San Bernardo 32 I\,4ilano rienka nella suddelfa zcna di

recupe.o collocaia nei pressi dellAbbazia di Chiaravalle a sua volla fienkante

nel Parao Sld-

Non siseqnalano ìareoolarilà rbanìsliche

8. C[RTIflC q,Zlo\E f\f,RCETIC.,\ e D.]I. í. -ì7 del 2:.01.200&

a) Avvalendomi dell' ausìliario espedó del seilore Geoff Claudio Arosio, in

data 16.5 e 29.5.2014 sono slati rilevaii i dati delle unità immobiliari. a

superficie ulìie, la superfìcie cìispe.dente, il volume lordo riscaldato, 9!i

indicatori di presiazione energeiica, ie specfiche deilimpìanlo lermico €he

sono dpodatj negliAttestati dÌPrestazìone Energetica trasrnessi al Catasto

Energetico Edifici Regionale:

a

!

E

É
1

=

!

.ffi

A)
'l) neqozio cersìto alfoqlio 660. maot. 28. sub- 58. via San Bernardo 32

caiegoria C/i, cla$e 5. mq. 55, rendila € 707,29, pianof

ccdíce identificativo: 15146-018993/14 registrato il giorno 30.05 2014 Classe
Energ€lica F 62.55 kwh/m2a. (allegato 8.a)



B) Proorietà C.

2) neoozìo censito alîoolio 660- maDo. 28. sub. 706. via San Bernardo 32

cBtegorla Cl1, dasse 5 n1q.99. rendìta €'l 237,12. pìanol

codice icjeniificalivor 1514O-Ù17545114 regisirato il giomo 20 C5 2014 Ciasse

Energetica F 64.33 kfvhlm2a- (alrèsalo 8.a 11

b) L'Ammínisirazione del Condomanio, Tomaso Fillppo Berelta, lgil*bA
ll?smesso la clíchiarazione diconformilà Úell'imDianlo eJellrìco riqualdante le

Da*icomuni.

Per la clelinizÍone del piu probabile valore di mercaio si è tenuto €onto deilo

stalo .li fatlo dei beni ncnché delle 16rl] caratteristiche inlrinseche ed

estrinseche secondo gli usi iecnici nella compravendita di negozi in

condorninio si è aCottato come uniià di misura il meko quadro; il calcolo

della supeficie comme.ciale MQE - met.i quad.i equivalenii considera il

perimetro estemo dei muri perimetrali ei ii 50% dei mud comuni con gii enti

condóminíalì e con altra proprietà.

Per le padi comuni: anclrone, code, scale, baliatoi, ecc. si è maggiorata del

5o; ,a s-peric€ commer iale oi ogn'neqol o

Ic'reficìenti reÌativ' sia aiÌedificio ciìe ai nego? lll stl$a llengono soito

elencati:

MASBIMÉ FFiAMts!LL4 AÉEHI?È:IÍI
,. rr i-r,!.r. ii!tirjr-:-;.,

calegoia C/1, classe 5, mq. 55, rendita € 707,29, piano T

:

q

e
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A)
1)

Zona: Bo.go storico cli Chiaravalle 1; piano terra 1:facciate 1;orientamento

ìuminosità 1, esposizione su due iati '1i tagiio negoziÓ 1i f!nzionalità 1;

impianti e finiture 1.

totalecoefficienti I : 8=1

€ 2.C00.00/rnq x 1 = € 2.000.00imq

Neqozio aì piano terreno (prirDo flrori terra), composle da !n ìocale con lÙce

verso la strada ed un iocaie di retro {distinto con ìl n ìnterno 2-198) cui

conìpète la comproprietà e iuso in comune con il sub 3 del serulzio igienico

estemo D' posto nèlla cofe aomune.
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La supelicie totale commerciale di l\rlQE 60,00 è ca colata in base al rilìevo

eseguito e con iparametrìripofati in precedenza.

ll valore è stìmato con df€rimento all'ultima rilevazione prezzi Camera

Commercìo 2" semeslre 2013 (arlegaro Lr) come media dei prezzì di .egozi .ìì

dLre zone: 392 Santa Giulìa - Rogoredo e 50 Cotuetto, tenuto conlo delio slato

Valore dell'immobile in oooetto di stima:

I/LQE 60,00 x€ 2.000.00 = € 120.000,00.: lÈerslllerato Libero
{èùró centovènlimilalot)

Coefficiente di rid zione per immobili occupati 20ol..

€ 120.000.00. 20% =€ 96.000.00.- Consideralo Occuoato
(èuro novanlaseìn arùo)

Adequamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore deì '15% per diÍferenza fa oneri iributari sr base

catastale e reale, per assenza di garanzia per v'zi, per rimborso forfetiario di

eventuali spese condominìali nei biennìo anteriorc a la vencìita per

l immedratezza delja verdata gi!dizìaria:

B) Proorietà
2) neqqzio censito al foqlio 660. magp. 28, sub. 706. via San Bernardo 32

categorla C/1, classe 5, mq. 99, .endita € 1.237,12, pÌano T.

Prezzo base.d'asta dell'immobile

- Valore dell'immobile al netto delle dècurlazioni
nélló stato ditatto in cuisitrova € 102.000.00.,

a
I
a

E

Zona: Borgo storico di Chiaravaile 1; piano terra 1i facciate 1; orientamenlo

!uminosità 1; esposizione su due lati 1; iaglio negoz'o 1; funzionalilà 1;

ìmpianti e liniiure 1

totale eoefficienti I ! 8: I
a2!q0!,0!lma x 1:€?-QQq0!1rq.
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Negozio al piano terreno {primo fuori terra), composto Negozio a qualko illci

po<lo dr paîo Ler.ero Lon -el'o negollo e selrTro igienico con annacso

ulteriore servizio igienico estemo, disùa peÍinenza esclusiva.

La superÍicìe tolalè commerciale di MQE 154,00 è calcolata in base al Ílìevo

eseguito e con i parametri aipoÉati in precedeoza.

ll valore è siimato con rifeaimento al1'ultima rilevazìone prezzi camera

Commercio 2' semesire 2013 (allesató I J) come medla dei prezzi di negozi in

zona 392 e in zona 5C Corveito ienuio conto dello sÍato di manutenzìone.

Vèlore dell'immobile Ìn oggetto di stima:

MQE 154 x € 2.000.00 = € 308.000.00.- Considerato Libero
{esro trècentoof omila/00)

Coefficiente di riduzione per immobili occupat! 20olÒ.

€ 308 000.00 - 20% - € 246.400.00.- Considerato occiroato
(eum duece.loquaranlaseinÌlaquattrcenio/o0)

Adeouaúénti e .orrezioni della stima

Ricluzione dei valor-e del 15% pe. differenza lra one.i tribrtai su base

catastale e reale e per assenza di garanzia per vìzi per rìmborso forfettaric dì

evenl!ali spese condominìali nei bìennio anieriore alla vendita per

l immediatezza della vendita gÌudiziarìa:

Prezzo baserllastarlqlliEoEgbilg

- Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni
nèllÒ stato ditatto in cuisitrÒva € 261.800.00.-
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Si dportano su fogli separatì: irascrizione de; pignoranìenli, iscrizioni delie

ipoteche volontarie, ipoteca legale e gi(idiziale (allègaio a)l descrizione dei beni

con identìficazione cataslale e coerenze (ailegalo bj; Íoiografie, riiievl siato fatk)

(aìtegatÌc)i awisi ficevimento raccomanciate inÌzio operazioni pefÌtaii (puniol) ed

inviidella relazione distima. (alrègali d).
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La Reiazione di Stilì1à con !jì allegali viene invlata per posta eieîtronice at

Lega;e delÌa .l.edìl ice p.oceaente a Equiia ia Spa, at Legaiì CÈr credilór.i

irrlerveneli iAvv Dè Lo.j per Uo'credtt: Av! SJr rd.Jn fsén,.\etzrs per Co$orn,nro

,.r: SaJr Ber.alr]n:2. Avvii Aîtc e R-anlrra per Con.lonn:o vra Ut..iiot ed aì

debitorie ccnsia €iì n. 19 paqjre.ompfesa ia pagìna def ;.ìte.ratie.ji n. 30

alegali

A Cjsposizione Ce: l;ijstrissimc ci!crce per eventua ì chiaiirnenti

in iede.

A|ch f,4assímo Brallrhili,

lUilerìc. 2C no,/e$bi,. 2li'1.t
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