MABESIMD BERAMBILLA ARCHITEYTD

TRIBUNALE DI MILANC SEZ Il — Esacuzioni Immaohiliari
Giudice Dott.ssa M.Gabriella MENNUNI R.GE. 3695/ 2010

INDICE ARGOMENTI TRATTATI

AVYIS| Al DEBITOR! E AL CREDITORE PROCEDENTE
IDENTIFICAZIONE DEI BENI PIGNORAT!

DESCRIZIONE SCMMARIA DEI BEN

STATO DI POSSESSO E VERIFICA ESISTENZA CONTRATTI

VERIFICA ESISTENZA FORMALITA' A CARICO DELLUACQUIRENTE
VERIFICA ESISTENZA FORMALITA NON OPPONIBILI ALUACQUIRENTE

VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIA, CATASTALE E URBANISTICA

INDICAZION| RIFERITE AGLI IMMOBIL! PIGNORAT! CIRCA LA PRESENZA

a) delia certificazione energetica;
b) deila docurnentazione in materia di instaliazions impiant

8. STIMA DEL VALORE DEGL! IMMOBIL! LIBERI E OCCUPATI

il L L L

Riepilogo

Dati catastali: secondo le attuali risultanze deif vigenti registri ne! comune
di Milano gli immobiii in stima sono identificati come sague:

A) Proprieta:
ner {intera proprieca per /4 m regume di_separazione dei beni

1) foglio 660. particella 28, sub. 58, z.c. 3, categoria C/1,classe 5,

mq. 55, rendita € 707,29, via San Bernardo 32, piano T.

| 'immobile deve rilenersi libero
Valore di stima € 120.000,00 - 15% = £ 102.000.00.- LIBERO
Valore distima € 96.000.00.- Occupato

e R R H e R Rl R Re Yade Rrta Rade b Rulia o e b Rl Relln R o Rn B ba g

B} Proprieta :
C.F, 03482840967, per lintera propriets per 1/1.

2) foglio 660, particella 28, sub. 708, z.c. 3, categoria C/1.classe 5,

ma. 99, rendita € 1.237,12, via San Bernardo 32, piano T.

Uimmobile deve ritenersi libero
Valore di stima € 208.000.00 - 15% = € 261.800,00.- LIBERQ
Valore distima £ 2486.400.00.- Ccocupato

Mon si segnalano elementi che possono costiuire impedimento alla vendita
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MABSIMUL BRAMBILLA ARCHITEYTO

1hillz. 2422 @oamilano:it

TRIBUNALE DI MILANO SEZ. I — Esscuzioni Immobitiari
Giudice Dott.ssa M.Gabriella MENNUNI R.G.E. 3688/2010

Il sottoscritto Dott. Arch. Massimo Brambilla nato a Milano il 21. 3.1946 ed i
residente in via Castelvetro 20, iscritto all'Ordine Architetti n. 2422 e all'Albo

Esperti n. 9595, ricevuto incarico e prestato giuramento di rito it giorno

03.2.2014, provvede ad indicare la stima dei beni {n. 2 negozi) ubicati in

Milano via San Bermnardo n. 32

di proprieta di:

A)

- Gli immobili sono pignorati su istanza delia creditrice procedente
UNICREDIT BANCA S.P.A., con sede in Bologna, C.F. e P 02843911203, e
per essa UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A con sede in

Verona, piazzetta Monte n. 1, P.l. 028659940239 rappresentata e difesa
dallAvv. Riccardo de Lodi ed elettivamente domiciliata presso lo studio delio

stesso in Milano, Galleria Unione n. 3.

T ToTetal el Tedu ateteladain T e detaRedala T Lok teldn batutatad

« li Legale della creditrice procedente ha avvisalo, ex art. 498 c.p.c.
con atto del 23.2.2011, i suddetii

- Banca Popolare di Bergamo, C.F. 03034840169, sede Bergamo, piazza
Vittorio Veneto &,

- UniCradit Spa (gig Banco di Sicilia Spa). C.F. 03034840169, sade in Roma
via A. Specchi 16,
Equitalia _Esatri  Sp.A. CF. 00818500152, sede Miang, viale
delllnnovazione n. 1/B;

che [Ufficiale Giudiziario ha sottoposto a pignoramento gli immebili di

proprieta dei debitori esecutati.
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MABEIMDO BRAMBILLA ARGCHITETTO

¢ Con ricorse per interventio depositato i 15.07.2011 UniCredit S.p. A,

sede in Roma, C.F. 00348170101, e per essa Unicredit Credit Managemaent

Bank_ S.p.A sede in Verona, P.. 02659940238, rappreserntata e difesa
dall'Avv. Riccardo de Lodi di Milano, dichiara di essere creditrice privilegiata in
forza di contratto di mutuo ipetecario su tutti gii immaobili, per il proprio intero
credifo contratiuale quantificato, alla data del 30 giugno 2011, in Eure
645.497.23 e chiede di partecipare alla distribuzione delie somme che
saranno ricavate dalia vendita dei beni per 'importo suddetto, oltre agli interessi

maturati ecc.

»  Conricorso per intervento depositato il 24.8.2011 Equitalia Nord SPA

sede Milano, P, 07244730961, interviene nella procedura esecutiva in oggetto

a garanzia del propric credito nei confronti di

per la somma complessiva di € 73.039.48.- e chiede di

partecipare alla distribuzione della somma che sara ricavata dalla vendita dei

beni pignorati.

¢ Con ricorso per intervente depositato il 08.08.2012 UniCredit Banca

S.p.A. sede in Roma, e per essa Unicredit Credit Management Bank S.p.A.

sede in Verona, Pl 02658940239, rappresentata e difesa dallAvv. Riccardo de
Lodi di Mitano, dichiara di voler intervenire nella procedura in coggetto per il

proprio interc credito, aila data dei 31.7.2012, di € 455.448,27, nei confronti di

€ chieae ol pariecipare ana distribuzione godendo

del privilegio ipotecario, medianie assegnazione diretta ai sensi del'art.41

TUB, delle somme che saranno ricavate dalla vendita dei beni oltre interessi,

spese eCC.

= Conricorso per intervento depositato '8.2.2013 it Condominio 8.

Bernardo 32, Milano, P. 095533630158, rappresentato e difeso dali’ Avv,

Spiridon Tsembertzis interviene nella procedura in oggefto a8 garanzia -
del propric credito  nel  confronti  di

per la somma compiessiva o € _2.532.78.- oitre

interassi dal 4.8.2U11, 3pese sUCcessive ecc.
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MASBIMD BRAMBILLA ARCSHITETTO

e Con ricorso per intervenio depositato il 12.4.2013 Equitalia Nord

S.p.A., sede Milano, P.l. 07244730961, interviene nella procedura ssecutiva

in oggetto a garanzia del proprio credito nei confronti di

CONC ~ per la somma complessiva di
€ 11.198.15- e chiede di partecipare, alla disfribuzione della somma che sara

ricavata dalla vendita dei beni pignorati.

e« Con ricorso per intervento depositato il 21.11.2013 il Condominio

Via_Mincio 9 Milano, CF 95545500159, rappresentato & difeso daglhi avv.ii

Gianluca Amito e Monica R. Rettura, di Milano interviene nelia procedura in

oggetio nei confronti di D, &

garanzia del proprio credito di € 7.584,10- e chiede di partecipare aia

distribuzione delle somme che saranno ricavate dalla vendita dei beni immobili

di proprieta esclusiva di olire interessi, spese legali ecc.

COOO00G00000000000080400000003080

La presente relazione, a compendio dellattivita svoita, viene arficolata

secondo i punti del guesito.

RELAZIONE DI STIMA

1. AVVISE

Il sottoscritto, inviate il 23.04.2014 ed il 2.5.2014 le raccomandate a.r. (allsgato

-

1) ai debitori

ed al Legale della creditrice procedente, in data 6 ¢ 16 maggio 2014 si recava

in via San Bernardo 32 ove poteva visionare solo una u.i. adibita a bar, {fogho
560, particella 28, sub. 706, mq.89) menfre nell'alfra u.i. non trovava nessuno.

Con fax del 13.5.2014 i Sigg. 3 TR o

L

disponibilita per visionare le u.i. diloro proprieta.
i giorno 28 maggio 2014 ore 17,00 il scttoscritto si recava nugvamente in via

San Bemnardo 32 ove poteva visionare 'u.i. (foglio 660, part, 28, sub. 58, mq. 55).

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI

Le unita immobiliari oggetto di stima sono poste a Milano via San Bernardo 32

per la di proprieta di;
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BEEIME BRAMBILLA ARBHITETTO

Al
via San Bernardo n. 32 Milano, catastaimenta identificate come seqgue:

1} foglio 860, mappale 28, sub 58 piano T, z.c. 3, categoria C/1, ¢cl. 5, mag. 55.

confini altra unita immobillare di cui al subalterno 3 di proprieta di terz,
corte comune; negozio di cul al subalierno 57 (gia subalterni 2 e 18
_porzione "A") di proprieta di terzi; via S. Bernardo per chiudere.

B}

via San Bernardo n. 32 Milano, catastalimenia genunicata come seque:

2) foglic 860, mappale 28. sub. 706, piano T, z.c. 3, categoria C/1, cl. 5,
mq. 89,
confini da nord in senso orario:
proprieta di terzi; scala comune & proprieta di terzi; via S. Bernardo; vicolo
San Bernardo.

Visure per gli immobili con relative planimetrie. (allegato 2.1)

2.2 Estremi atti di pienoramento

1) Atto di pignoramento depositato in cancelleria il 25.11.2010 e notificato
mediante # deposito in copla /o la Casa Comunale gi Milano i 02.11.2010,
frascrittc  presso la Conservatoria dei Registri Immehbiliari di Milano 1 1l
02.12.2010, Reg. Part. 48627, Reg. Gen. 71832, Tribunale di Milano Rep.

9070 de! 02.11 2010, a favore di UNICREDIT S.P.A. contre Eigig ik

P B == S —

7o i, per il diritto

di proprieta perla quota di /1 su futti gii immobili in oggetto di stima.

Il pignoramentc riguarda l'intera proprieta di tutli | beni oggetto di stims per

l'importo di € 150.667.03.- olire agli interessi maturandi come dovuli ed alle

sSpese suU coessive,

2} Atlo di pignoramento del 12.9.2011 depositato in cancelleria it 13.10.2011,

notificato con raccomandata r del 22.9.2011 aiio_

n via San Bemardo 32 Milano, e notificato presso la Corie

— e

d'Appsalio di Milano il 30.2.2011 sempre alio
Milano, trascritto presso la Conservatoria dei Registri immonbiliari di Milano 1
I 12.10.2010, Reg. Part. 39430, Reg. Gen. 80592, Tribunale di Milano Rep.
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MAGSIMO BRAMBILLA ARGHITETTO

telvetro 20— 20154 Miano - i8] ro.lt - pec: b

30428 del 17.06.2010 afavore de! CONDOMINIO O VIA SAN BERNARDO N, 32
MILANO. C F 95533630158, per it diritto di proprieta per la quota di 1/1, contro

- —— S S

|, per
1 Qirmo oI proprieta per ia guota di 1/1.

|l piancramento riguarda l'unita immobiliare sita in via San Bernardo 32, (foglio

860.mapp.28, sub.708) di broprieta

~ per l'importo complessivo ¢l £ 0.073 3U.- oltre interesst e spese.

st

2.3. Estremi atti di provenienza

1) Compravendita Dott. Luca Taddeo Notaio in Bresso, Repertorio n. 1755
Raccolta n. 549 del 20.4.1998, trascritta il 23.4.1998, n. 11148/16036, (allegato

- - - = > —
3.1) in cui |3 Sig.ra :CT5 nella
suz qualita di titolare dellimpresa individuale corrente softo [omonima ditta
— ]

acquista, a parte del fabbricato in condominio di vecchia
costruzione posto nel comune di Milano, Frazione Chiaravalle, in via S,
Bemardo n. 32, (mg. 55) la piena proprieta della porzione immabiliare
costituita da un negozio al piano terreno {(primo fuori terra), composto da un
locale con luce verso la strada ed un locale di retro {distinto con il ninterno 2-
19B), cui compete la comproprieta e [uso in comune con il sub. 3 del servizio
igienico esterno “D” posto nella corte comune, per il prezzo di lire 70.000.000.-
La parte acquirente prende atto che ogni progetto di nuova costruzione o
modifica dello stato attuale dell'immobile dovra essere preventivaments

approvato dalla Soprintendenza ai Beni Ambientali e Architettonici della

Regione Lombardia. La sig.ra ~dichiara che quanto in
oggetto & acquistato con i provento celia vendita di beni personale e verra

destinato allesercizio delllmpresa e come fale gscluso dalla comunione dei

beni. (allegato 2.3)

2) Compravendita Avv. Massimo Napoiitano Notaio in Melegnano, Repertorio
n. 57173 Raccoita n. 32521 del 28.3.2007, frascritta a Milano 1 il 02.04.2007
n. 23839/13771, (altegato 2.4) in cui

C.", acquista funita immobifiare facente parte del fabbricato sitc nel comune di

Milano, Frazione Chiaravalie, in via S. Rernards n. 32, e precisamente:
negozio a quattro luci posto al planc terreno, con retro negozio e servizio

igienico, con annesso ulteriore servizio igienico esterno, di sua pertinenza

5/79
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MABSIMDO BRAMBILLA ARTDKITETTD

esclusiva. Limmoblie & compreso in area di salvaguardia ambientale per

{'Abbazia di Chiaravalle, per il prezzo di euro 270.000,00 .-

3. DESCRIZIONE SOMMARIA DEI BENI

3.1. Cenni sulla zona

Come evidenziato sulla mappa di Milano della Camera di Commercio (allegato
3.1y la via San Bernardo & compresa nel settore est decentramento 392 —
Santa Giulia — Rogoredo con superficie di Kmg. 2,768 e 8.410 abitanti.

Pii precisamente & ubicata netfl'antico Borgo di Chiaravalle vicine all'Abbazia
fondata nel 1138 dai monaci Cistercensi,

I territario, confinante a sud con il comune di San Donato Milanese, seppure
atiraversato dali'Autostrada del Sole e dalle linee ferroviarie Milano/Bologna ¢
Milano/Genova, € tultora caratterizzato da vaste aree agricoie del Parco Sud.
it centro citta dista Km. 8 circa e si raggiunge con 'autobus 77 della A T.M.
Lungo l'asse di corso Lodi si susseguonc negozi, supermercati uffici

comunali decentratli della Zona 4, scuocle pubbliche, uffici ASL, edifici di culto.

3.2. Cenni sull’ edificio_di via San Bernardo n. 32 Milano

La costruzione risale alia fine del '800 circa,

L'edificio si compone di piano terra con negozi & di piani 1% e 2° con abitazioni.
La strutiura & tipica dell'epoca con murature portanti in mattoni pieni 2 solal in
legno; la copertura & a falde con tegole di cotto, gronde e pluviali di rame.

Le facciate sono intonacate al civile e tinteggiate; | contorni e davanzali sono
in pietra; le finestre complete di persiane sone in legno.

L'edificio condominiale dispone di impianto citofononico, ed & allacciato alle
reti ciltadine di acgua, fognatura, luce, metano e teleiono.

Lo stato di conservazione & manutenzione generale dello stabile & huona.

3.3. Cenni sui beni in stima

A)

1} negozio censito al foglio 660, mapp. 28. sub. 58, via San Bernardo 32
categoria C/1, classe 5, mg. 55, rendita € 707,29, pianc T.

&
% Firmato Da; MASSIMO BRAMBILLA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QLIALIFICATA Sadali 2hadSe
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MASSIMD BRAMBILLA AR

GHITETTI
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¥ s mails ki e Bramhbills 243

Negozio al piano terreno (primo fuort terra), composto da un locale con luce
verso |a strada (foto 1) ed un locale di retro (foto 2) e servizio igienico.

Al negozio suddetto {distinto con il numero int. 2-19B) compete la
comproprieta e luso in comune con il sub. 3, del servizio igienico esterno "D
poste nelia corte comune,

La velrina del negozio ha limpennata in ferro con vetri semidoppi con
serranda metallica: i contomi sono in pietra.

Le finiture interne del negozio {fote 3) sono le seguenti: pavimento in piastrelle
ceramica cm. 30x30; pareti e soffitti intonacati e tinteggiati.

Nel retro (foto 4) & stato ricavato un piccolo servizio con favabo nellantibagno
(foto 5} e vaso igienico (foto 6); le pareti de! servizio igienico sono rivestite
crm.h. 1758 con piastrelle in ceramica cm. 20x25.

La porta del retro che da sulla corte & in legno; la finestra del servizio igienico
& in legno con vetri semplici ed inferriata.

l.'altezza interna & di mt. 3,50 circa.

bmpianti

La caldaietta autonoma a gas di rete fornisce il riscaldamento e 'acqua caida
al negozio; i caloriferi sono in ghisa.

Sono altresi presenti citofono, impianto elettrico, def gas.

Al _momento del sopralluogo era_presente la debitrice Sig.ra

Lo stato di manutenzione e gonservazione del bene & normale

I a proprieta non ha fornito la dichiarazipne di conformita alia Legae 46/90 e

successivi decreti in materia di installazione impianti all'internc degli edifici di

cuial D.M. n. 37 del 22.01.2008.

S0A0000000000000E0000000000000500

B)

2) negozio censito al foglic 860, mapp. 28, sub. 706, via San Bernardo 32
categoria C/1, classe 5, mq. 99, rendita € 1.237,12, piano T.

Negozio a guattro luci posto al pianc terreno con retro negozio e servizio
igienico, con annesso ulteriore servizio igienico esterno, di sua pertinenza
esclusiva.

Le quattro vetrine del negozio hanne impennata in alluminio anhodizzato con

719
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O BRAMBILLA ARDHITETTD

velri semidoppi e serranda melallica; i contorni sono in pigtra (foto 1).

Le finiture interne del negozic sono le seguentt pavimenio in piastrelle
ceramica cm. 50x50 con inserti decorativi (foto 2); pareti intonacate al civile ¢
tintegoiate con i contorni degli archi in mattoni a vista {foto 3},

Entrando sulla sinistra si ha il bancone del bar; in fondo, fronte ingresso, st
hanne due locali con gli attrezzi per la tavola fredda {foto 4,5.8).

| soffitli del negozio sono con travetti e tavole di legno a vista (foto 7).

Dal refro si accede ad un locale con impianto di climatizzazione {foto 8} ed ai
servizio igienico che contiene: lavabo nell'antibagno e altro lavabo e vaso
igienico nel we {folo 2, 10).

Le pareli dei servizio igienico sono rivestite cm.h.220 con piastrelle in
ceramica cm. 20x20. La finestra del bagno & in legnho con vetri semplici &
inferriata; la porta del retro che da sulla scala & in ferro.

L'altezza interna & di mf. 3,75 circa.

tmpianti

Il negozio dispone di impiani citofonico, elettrico, del gas.

Al momento del sopralluogo era presente ia Sig.na

che dichiarava di gestire il negozio in forza di Comodato di
Immobile registraio in data 13.02.2014 al n. 688, serie 3, Ufficio Territoriale
Milanc 4.

Fer guantc riguarda limpianio di climatizzazione la comodataria dichiarava

che io stesso non era funzionanie.

..o stato di manuienzioneg & conservazione del bene & normale.

La proprieta non ha fornito la dichiarazions di conformita alla Leggs 46/80 &

g

successivi decretl in materia di instaliazions implanti all'internc degli edifici di
cuial D.M. n. 37 del 22.01.2008.

4. STATG DI POSSESSO

Alla data dei sopralluoghi del 6, 16 e 29 maggio 2014 erano presenti Ia

[ ~ per l'u.l di sua proprieta e la comodataria,

i er 'u.i. di proprieta
y prop

Dalia ricerca presso V'Agenzia delie Entrate Ufficio Territoriale di Milano 8,

Milano 4, Milano 5, Crema (allegato 4.1) risuitano registrati | seguenti contratti;
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MABEIMD BERAMBILLA ARCHITETTD

A)

1) negozio censito al foglio 860, mapp, 28, sub. 58, via San Bernardo 32

a) Contratto Comedato registrato in data 12.12.2002 al n. 8239, serie 3,
__Ufficio Territoriale Milano 4_tra la

scadenza 31.12.2U140. {(allegalo 4.2)

b) Confralio di locazione ad uso commerciale registralo in data
08.02.2911 al n. 1117, serie 3, Ufficio Territoriale Milane 4, in cul la
Sig.ra Grimaudo Concetta concede in locazione al Sig. De Cillis Cario,
C.F. DCLCRL71HO7F205F, l'u.l. oggefto di stima: durata anni 6+6 a
partire dal 20.08.2010 con scadenza al 19.09.2016. (allegato 4.3}
{contratto stipulato dopo notifica pigngramento del 2.11.2010)

B) Proprieta
2} negezio censito al foglio 660, mapp. 28, sub. 706, via San Bernardo 32

a) Affitto di Azienda registrato in data 17.06.2010 al n. 13308, serie 17,
Ufficio Territoriale WMilano 4, ta il Sig.
___accnmandatarin e langle rappresentanie def'=
ed i Sig.
durata anni 6 (dal | .uv.cuiu; scagenza i ©
giugno 2018, salvo proroghe. (allegate 4.4)

k) Comodato di Immobile registrato in data 13.02.2014 ai n. 686, serie 3,
Ufficio Territoriale Mitanc 4, in cui ! L
~ concede in comodato alla
S I'u.i. oggetio di stima; il comodato & a titolo gratuito
ed ha la durata di un anne non rinnovabile. (allegato 4.5)
{contratto stipulato dopo notifica pigneramento del 2.11.2010)

5. FORMALITA’ VINCOL! E ONERI ANCHE Di NATURA CONDOMINIALE
GRAVANTI SUGL} IMMOBILI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

Non risuitano domande giudiziali seguestri ed altre trascrizioni; afti di
asservimento urbanistici.  convenzioni matrimoniali e provvedimenti di
assegnazions della casa coniugale; altri pesi o limitazioni d'uso, ad eccezione
delle spese di natura condominiale.

Come comunicato dallAmministratore del Condominio Tomaso Beretta la
situazione debitoria aggiornata al 14.11.2014 per:

AT Mo

1) negozio censito al foglio 860, mapp. 28, sub. 58, via San Bernardo 32

risulta essere per spese ordinarie di € 4.876,85 - (aflegato 5.1)
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MASEIMO BERAMEBILLA ARCHITETTO

P -

B)
2) negozio censito al feglio §60. mapp. 28, sub. 706, viz San Bernardo 32

risulta essere per spese ordinarie di € 16.754.32 -

Qualora le spese condominiali non venissero recuperate interamente dalia

procedura. potrebbero ricadere sull'acquirente relativamente agli uitimi

due annt

6. FORMALITA VINCOL| E ONERI, ANCHE Di NATURA CONDOMINIALE GRAVANT]
SULLIMMOBILE CHE SARANNO CANCELLATI CON RELATIVI ONER| A
CARICO DELLA PROCEDURA

Dagli atti depositati e da ispezioni aggiornate del 18 8 19.11.2014, {sllegato 8.1)
pressa il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 1, siriportano le formalita
suf beni in stima:
» compravendila trascritta if 23.04.1898 Reg. Part. 11148 Reqg. Gen.
16036 Pubblico Ufficiaie Dott. Luca Taddeo, Rep. 1755 del
20.04.1998.

« Ipoteca volontaria iscrifta in daia 14.07.2004 Reg. Part. 11719 Reg.

Gen. 52788, Pubblico Ufficiale Napoiitano Massino Rep. 48746 del
08/07/2004, a favore  BAMCA POPOLARE DI BERGAMO SPA,

wnall Sdabse

C.F.03034840169,sede Bergamo, domicilic ipotecario eletfo in Milano,

b, ¢

per il diritto di proprieta per la quota di 1/1 contro

T per il diritto di proprieta per la quota di 1/1 a
garanzia di mutuo per un totale di € 525.000,00.- di cui suro
350.000,00 - per capitale, € 175.000,00 - per spese, durata 20 anni.

(allegaic 6.2)

¢« lpoteca volontaria iscritta in data 07.06.2006 Reg. Part. 9113 Reg.
Gen. 44039, Pubblico Ufficiale Napolitano Massino Rep. 54680/30280
del 31.05.2006, a_favore BANCA POPOLARE D| BERGAMO SPA.

C F.03034840183 sede Bergamo, domicilio ipotecario eletto in Milano

NARNE LA U prombmo L0 INPOHE AT F I CIUAL I IE

per il diritto di proprieta per la quota di 1/1 gontro ‘ol

‘a garanzia di mutuc per un totale di euro

Vit s MAR
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MABSIMI BRAMBILLA ARDHITETTO

225.000.00- di cui € 150.000,00.- per capitale, € 75.000.00.- per
spese, durata 20 anni. (atisgato 6.3)
rava [.660, part.28, sub. 58}

compravendita trascritta it 02.04.2007 Reg. Part. 13771 Reg. Gen.
23839 Pubblico Ufficiale Napolitano Massimo, Rep. 57173/32521 de!
28.03.2007.

Ipoteca volontaria iscritta in data 02.04.2007 Reg. Part. 5349 Reg.
Gen. 23840, in forza di atto notarile in data 28.03.2007 Notaio M.
Napolitano, Rep. 57174/32522, a favore BANCO Di SICILIA Societa per

Azioni. C.F.05102070827 .sede Palermo, domicilio ipotecario eletto in

Palermo, per il diritto di proprieta per la quota di 1/1 gontro

I a garanzia di mutuo fondiario, per un fotale di

€ 915.000,00.- di cui € 610.000,00.- per capitale, durata 30 anni.

{allagato 6.4)

ipoteca volontaria iscritta in data 02.04.2007 Reg. Part. 5350 Reg.
Gen. 23840, in forza di atto notarile in data 28.03.2007 Notaio M.
Napolitano, Rep. 57176/32524, a favore BANCO DI SICILIA Societa per

Azioni. C.F.05102070827 sede Palermo, domicilio ipotecario eleito in

adhe

Palermo, per il diritto di proprieta per la quota di 1/1 contro

garanzia di mutuo per un totale di Euro 495.000,00.- di cui Euro

330.000,00 .- per capitale, durata 20 anni. (allegato 6.5)

Ipoteca volontaria iscritta in data 11.05.2007 Reg. Part. 8307 Reg.
Gen. 34179, in forza di atto notarile in data 07.05.2007 Notaio M.
Napolitano, Rep. 57524/32845, a favore BANCO DI SICILIA Saocieta per

Azioni. C.E.05102070827 sede Palermo, domicilio ipotecaric sletto in

wesso Dar INFOCERT FIRMA GUALIFICATA Serialy

Paiermo, per il diritto di proprieta per la quota di 1/1 contro LS T

g a garanzia di mutuo fondiario per un totale di
£ 105.000.00 - di cui € 70.000,00.- per capitale, per il diritto di proprieta

per la quota di 1/1. durata 15 anni. {aliegalo &.6)
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inoteca legale iscritia il 06.06.2008 Reg. Part. 7381 Reg. Gen.33493

Pubblico Ufficiale EQUITALIA ESATR!I SPA. Rep. 3592/88 dal
25.05.2008, derivante da A NORMA ART.77 DPR 29.09.1973 NUM.B02. &
favore EQUITALIA ESATRI SPA. CF. 09816500152, domicilio ipotecario

Equitaiia Esatri Spa, viale delflnnovazione n.7/M, per il diritto di

proprieté per la quota di 10000/10000, contro

per i dirifto di proprigta per la guota di
10000/10000, perun totale di € 116.004,00.- dicui € 58.002,00.- per

capitale (allegato 6.7)

ipoteca giudiziale iscritia il 24.07.2008 Reg. Part. 8706 Reg. Gen.

40810, Pubblico Ufficiale Tribunale di Milano, Rep. 28280/2009 del
17.07.2009, derivante da decreto ingiuntivo a favore UNICREDIT BANCA
SPA, C.F. 02843811203, sede Bologna per il diritto di proprieta per la

quota di 1/1, contro |

per i diritto di proprieta per la guota di 1/1, per un
totale di € 161.500,00.- di cui € 130.000,00 - per capitale, € 25.155,00 -
interessi, € 8.345,00.- spese. (allegato agli attl) (grava tutti i beni)

atto esecutive di pignoramento immobiliare trascritto il 12.10.2010
Reg. Parl. 38430 Reg. Gen. 60582 Pubblico Ufficiale Tribunale di
Milano, Rep. 39428 del 17.06.2010 a favore CONDOMINIO DI VIA SAN
BERNARDC N. 32, C.F. 65533630158, per il diritto di proprieta perla

quota di 1/1, contro

per ia quota di 1/1, per euro 5.507 60 - oltre interessi e

spese (allegato in att) {grava sul bene di Studio Syntesi s.a.s.)

atto esecutivo di pigneramentio immobiliare trascritto it 02.12.2010
Reg, Part. 46627 Reg. Gen. 71832 Pubblico Ufficiale Tribunale di
Mitano, Rep. 8970 dei 02.11.2010 a_favore UNICREDIT S PA., sede
Roma, C.F. 00348170101, per il_dirEo dipﬁprieta per la quota di 1/1,

coniro

. per il diritio di proprieta per la quota

di /1. {allegato in att) {grava fuiti i beni)

3
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MABBIMO BRAMBILLA AROMITETTS

= atio esecutive di pignoramento immobiliare trascritio i 17.11.2011
Reg. Part. 47301 Reg. Gen. 69335 Pubblico Ufficiate Tribunale di
Milano, Rep. 39428 del 22.9.2011 a favore CONDOMINIO D! VIA SAN

quota di 1/1, contro

-~
[4CLH

per la quota at 1/, per euro 5.7/3.30 - (allegaio 6.8)

(grava sul benedi s == - =

Con le riserve del caso si stimano i seguenti oneri:

* per canceliazione ipoteche volontarie tassa fissa € 35,00.- cad.;

= percancellazione ipoteca giudiziale € 807.50.- (0.50% sullo
importo di € 161.500,00.—) oltre € 35,00 .- tassa fissa ed € 59 00 -
imposta di holio;

per cancellazione ipoteca legale di Equitalia Spa: esente per Milano e
provincia; :
= percancellazione dei pignoramenti € 294.00 - cad.

7. VERIFICA REGOLARITA® EDILIZIA - URBANISTICA - CATASTALE

Per guanto riguarda la regolarita edilizia e catastale di;
A)

1) ueyozio censito al Toglic 650, mabp. 28. sub. 58, via San Bernardo 32
categoria C/1. classe 5, mg. 55, rendita € 707.29, piano T,

La costruzione dell'edificio di via San Berardo n. 32 & iniziata prima def 1°
settembre 1987,

l sottoseritto Perito Estimatore ha richiesto il 1° luglio 2014 tallegato 7.4.) al
comune di Mitano: licenza/concessione edilizia e licenza abitabilita; il comune
di Milano ha rilasciato solo Ia copia deila licenza per opere edilizie n. 4104 del
06.11.1959 per Ia costruzicne di una latrina nel retro negozio (allegate 7.2.);

at Consigiio di Zona 4 non risuitanc presentate pratiche edilizie (alegaio 7.3}

Non si segnalano irreqolarita edilizie.

La planimeatria catasiale (aliegato 2.1} non riporta il suddetto servizio igienico,

i sottoscritto segnala quindi che per regolarizzare la parte catastale dovra

essere presentato DOCFA di variazione con una spesa tecnica che, con le
riserve del case, si stima in Euro 400,00~ circa oltre oneri di legge e dirifti

Agenzia Entrate.
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MASRIMDO BRAMEBILLA A

« atto esecutivo di pignoramento immobiliare trascritto if 17.11.2011
Reg. Part. 47301 Reg. Gen. 62335 Pubblico Ufficiale Tribunale di
ttilanc, Rep. 39428 del 22.9.2011 a favore COMDOMINIO D VIA SAN
BERNARDO N. 32, CF. 05533630158, per il diritto di proprieta per la

guota di 1/1, contro

=

{grava sul bene di Studio Syntesi s.a.5.)

Con le riserve del case si stimano | seguenti oneri:

= per cancellazione ipoteche volontarie tassa fissa € 35,00.- cad ;

= per cancellazione ipoteca giudiziale € 807,50.- (CG,50% sullo
importo di € 161.500,00.-) oltre € 35,00.- tassa fissa ed € 59,00.-
imposta di bolio;

- per cancellazione ipoteca legale di Equitalia Spa: esente per Milano e
provincia;
- per canceliazione dei pignoramenti € 294.00.- cad.

7. VERIFICA REGOLARITA  EDILIZIA — URBANISTICA - CATASTALE

Per guanio riquarda la regolarita edilizia e catastaie di;

i R T

1) negozio censito al fogiio 860, mapp. 28. sub. 58, via San Bernardg 32
categoria C/1, dasse 5, mg. 55, rendita € 707,29, piano T.

La costruzione dell'adificio di via San Bernardo n. 32 & iniziata prima dei 1°
settembre 1867,

il sottoscritto Perito Estimatore ha richiesto il 1° luglio 2014 (allegato 7.1.) al
comuns di Milano: licenza/concessione edilizia e licenza abitabilita: il comune
di Milano ha rilasciato solo la copia della licenza per opere edilizie n. 4104 del
06.11.1959 per la costruzione di una latrina nel retro negozio (allegaio 7.2.).

al Consiglio di Zona 4 non risultanc presentate pratiche edilizie (allegato 7.3}

Non si segnalano irregolarita edilizie.

La planimetria catastale (allegato 2.1) non tiporta il suddetio servizio igienico.

Il sottoscritto segnala quindi che per regolarizzare la parte catastale dovra

essere presentato DOCFA di variazione con una spesa tecnica che, con le
riserve del caso, si stima in Euro 400,00 .- circa oltre oneri di legge e diritti

Agenzia Entrate.
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54 1 tel.02.312913 e-mail: mabrar@li

Per guanto riguarda la regolariia edilizia e catastale di;

B)
2) negozio censiic al foglio 560, mapp. 28, sub. 706, via 8an Berparde 32
categoria C/1, classe 5, mg. 99, rendita € 1.237,12, piano T,

L.a costruzione dell'edificio di via San Bernardo n. 32 & iniziata prima del 1°
setternbre 1967,

I} sottoscritio Perito Estimatore ha richiesto al comune di Milano:
licenzalconcessione edilizia e licenza abitabifita; al comune ed al Consigiio di
Zona 4 non risuitano presentale pratiche edilizie,

Non si segnalanc irregelarita edilizie e catastali.

Per quante riguarda la verifica delle regolarita urbanistica delle suddette

proprieta  facenti parte delledificio di via San Bernardo 32 Milano si precisa
che & stato individuato 'Ambito Territoriale di riferimento previsto dal PGT, gii
aspetti normativi con | combinali disposti delle Norme di Attuazione del
Documento di Piano, del Plano delle Regole Tav. R.0O2 (afiegate 7.43, dei Vincol
di Tutela e Salvaguardia Tav. R.06 (allegatc 7.5), deila Zona di Recupero R5.3

ex B2 14.3 (silegato 7.6}

{'edificio di via San Bernardo 32 Milano rientra nella suddetta zona di
recupers collocata nei pressi del'Abbazia di Chiaravalle a sua volia rienirante
nel Parco SBud.

Non si segnalano irregolarita urbanistiche.

8. CERTIFICAZIONE ENERGETICA e D.M. n. 37 del 22.61.2868,

a) Avvalendomi dell’ ausiliario esperto del settore Geom. Claudio Arosio, in
data 16.5 & 2952014 sono stati rilevatl | dati delle unitd immobiliar, |a
superficie utiie, la superficie disperdents, il volume lordo riscaldato, gl
indicatori di prestazione energetica, le specifiche dell'impianto termico che
scno riportati negli Attestati di Prestazione Energetica trasmessi al Catasto
Energetico Edifici Regionale:

A) '

1) negozio censito al foglio 660, mapp. 28, sub. 58, via San Bernardo 32
categoria C/1, classe 5, mg. 55, rendita € 707 28, plano T

codice identificativo: 15146-018993/14 registrato il giorno 30.05.2014 Classe
Energetica F 62.55 kWh/mZ2a. (allegato 8.a)
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IAESBEIMD SRAMBILLA ARTDHITEYTO

B) Proprieta o C.

2) negozio censito al foglio 660, mapp. 28, sub. 708, vig San Bernarde 32
categoria C/1, classe 5, mq. 99. rendita € 1.237,12, piano ¥

codice identificativo: 15146-017545/14 registrato il giorno 20.05.2014 Ciasse
Energetica F 64.33 kWh/m2a. (allegato 8.a.1)

b) L'Amministrazione del Condominio, Tomaso Filippo Berefta, pon ha

trasmesso la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico riguardante le

parti comuni.

9 STIMA DEL VALORE DEGLI IMMOBIL! LIBERI ED OCCUPATI

Per la definizione del pili probabile valore di mercato si & tenuto conto dello
stato di fatto dei beni nonché delie loro caratteristiche intrinseche ed
estrinseche secondo gii usi tecnici nella compravendita di negozi in
condominio si & adoftato come unita di misura il metro guadro; i calcolo
della superficie commerciale MQE = metr guadri equivalenti considera if
perimetro esterno dei muri perimetrali ed il 50% del muri comuni con gh enti

condominiali & con altra proprieta.

Per le parti comuni: androne, corte, scale, baliatol, ecc. si & maggiorata del

5% la supetficie commerciale di ogni negozio.

elencati;

A) Proprieta

1) negozio censito al foglio 660, mapp. 28, sub. 58, via San Bernardo 32
categoria C/1, classe 5, mq. 55, rendita € 707,29, piano T.

Zona: Borgo storico di Chiaravalle 1; piano terra 1; facciate 1] orientamento
luminosita 1; esposizione su due jati 1. taglio negozio 1; funzionalita 1;
impianti e finiture 1.

totale coefficienti 8§:8=1

€ 2.000.00/mgx 1 =€ 2.000.00/mg.

Negozio al piano terreno (primo fuori terra), composto da un locale con luce
verso la strada ed un locale di retro (distinto con il ninterno 2-18B), cui
compete la comproprieta e 'uso in comune con il sub. 3 del servizio igenico

esterno "I posto nella corte comune.
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MABSIMDO SRAMEBILLA ARDHITETID
I Mifan tel 02.312913 e-mail: mahrar@libero.it - pec: brambilla

La superficie totale commerciale di MGOE 60,00 & calcolata in base al rilievo
eseguito & con | parametri riportatl in precedsnza.

Il valore e stimate con riferimente allultima rilevazione prezzi Camera
Commercio 27 semestre 2013 (allegaio 8.1) come media dei prezzi di negozi di
due zone: 392 Santa Giulia — Rogoredo e 50 Corvetto, tenuto conto delio stato

di manutenzions.

Valore dell’ immaobile in oggetto di stima:

MQE 60,00 x € 2.000.00 = € 120.000.00.-  Considerato Libero

{euro centoventimilafid)

Coefficiente di riduzione per immobili occupati 20%.

€ 12000000— 20% =€ ©6.00000.- Considerato Cccupato

{eurp novaniaseimila/lo:

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
cataslale e reale, per assenza di garanzia per vizi, per rimborso forfettario di
eventuali spese condominiali nel biennio anteriore alla vendita per

l'immediatezza delia vendita giudiziaria:

Prezzo base.d’asta dell'immobile

=  Valore dell'immobile al netie delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova € 102.000.,00.-

OO0DoDOOO000OSGTOD0ODOoDoOdDRDO000

B) Proprieta

2) negozio censite al foglio 6640, mapp. 28, sub. 706, via San Bernarde 32
categoria C/1, classe 3, mg. 99, rendita € 1.237 12, piano T.

Zona: Borgo storico di Chiaravaile 1; piano terra 1, facciate 1; orientamento
luminosita 1, esposizicnhe su dus lali 1, tagiio negozio 1; funzionalita 1;
impianti e finfture 1.

totale coefficient! 8§:8 = 1

€ 2.000.00/mo x 1 =€ 2.000.00/ma.
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grelyetro LU 20154 Miano eLUul.2rladl3 =-mahk ng Irg.dt —pec: preRmbilia. 442 oamlianc.

Negozio al piano terrenc (primo fuori terra), compostoe Negozio a guattro fuci

posto al plano terreno, con retro negozic e servizio igienico, con annesso

ulteriore servizio igienico esterno, di sua pertinenza esclusiva.

La superficie totale commerciale di MQE 154,00 & calcolata in base al rilievo
eseguito & con | parametri riportati in precedenza.

Il valore & stimato con riferimentoc ail'ultima rilevazione prezzi camera
Commercio 2° semestre 2013 (sllegate 9.1) come media del prezzi di negozi in

zona 392 e in zona 50 Corvstio tenuto conto della stato di manutenzione.

Valore deill’ immobile in oagetto di stima:

MQE 154 x € 2.000.00 = € 308.000.00.- Considerato Libero

{guro trecentoottomilal/Gd)
Coefficiente di riduzione per immaobili occupati 20%.

€ 308.000,00—~ 20% =€ 248.400.00.- Considerato Occupalo

{suro duscentoguarantaseimilaguatirocenio/00)

Ridurione dsl valore del 158% per differenza tra oneri tributari su base
catastale & reale e per assenza di garanzia per vizi per rimborso forfettaric di
eventuali spese condominiali nel biennio anteriore alla vendita per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Prezzo base d’asta dellimmaobiie

=  Vajore deli'immobile al netto delie decurtazioni
nelio stato di fatto in cui si trova € 281.800.00.-

QOOOQACA00I0N00o00GDO00000000000000

Si riportanc su fogli separati: trascrizione del pignoramenti, iscrizioni delle
ipoteche volontarie, ipoteca legale e giudiziale (allegato a); descrizione del beni
con identificazions catastale e cosrenze (allegato by Totografie, rilievi stato fatto
(allegati c); avvisi ricevimento raccomandate inizio operazioni peritali (punto1) ed

invii delia relazione di stima. (allegati d).
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MABEIMD BRAMBILLA ARDHITETTO

F0—20154 Milano - tal.02 3 manrar HHIE

La Relazione di Stima con gli allegati viene inviata per posta elettronica al
Legale della creditrice procedente, a Equitalia Spa, ai Legali dei creditori
intervenuti (Avv. De Lodi per Unicredit; Avy. Spiridon Tsembertzis per Condominio
via San Bernarde 32, Avvti Amito e Reftura per Condominio via Mincio) ed ai
debitori e consta di n. 19 pagine compresa la pagina deqi allegati e di n. 30

allegati.

A disposizione dell'lllustrissimo Giudice per eventuali chiarimenti.

in fede.

Arch. Massimo Brambilla

Milano, 20 novembre 2014
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