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314,43

6,87

54,43

2,80 kWh

1401,22 m3

VMAGGIO_intervento_migliorativo NO G ( 311,02 )6,00

1514602315616 02/08/2026
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0,00

67,27

196,72

0,34

30,93

0,0200

0,00

Generatore a combustione 2001 Gas naturale 229,50
14,91 0,03 2,07

Pompa di calore 2000 2600,00
0,97 6,85 28,41

Energia elettrica

Scalda-acqua 2000 Gas naturale 1200,00 0,07 0,00 283,95

Pompa di calore 2600,00

1514602315616 02/08/2026
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ANNA NICOSIA

anna.nicosia@gmail.com

3385643800

Laurea magistrale in architettura

Ordine degli architetti

Attraverso l'asseverazione dell'Attestato di Prestazione Energetica il Soggetto certificatore contestualmente
dichiara, ai sensi dell'articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovarsi in nessuna delle condizioni di incompatibilita' di cui al Decreto n. 6480 e s.m.i..

SI

SI

NO

1514602315616 02/08/2026

VIA CENISIO 45, MILANO (MILANO)

02/08/2016
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TRA

- D'APRILE Anna Vita Maria, nata a Gioia del Colle (Ba) il 24 

gennaio 1936, c.f.DPR NVT 36A64 E038 Y, 

- MASELLI Umberto, nato a Gioia del Colle (Ba) il 15 maggio 

1932, c.f.MSL MRT 32E15 E038 I, entrambi con domicilio anche 

fiscale in Gioia del Colle (Ba), Via I Traversa di Via della 

Fiera n. 115/M, qui rappresentati dal signor MASELLI Angelo, 

nato a Gioia del Colle (Ba) il 26 agosto 1960, domiciliato in 

Milano alla Via Cinque Maggio n. 9, giusta procura speciale 

per Notaio Luigi D'Agosto di Gioia del Colle in data 18 gen- 

naio 2006 rep. n. 93156;

- JING Shukun, nata a Liaoning (Cina Repubblica Popolare) il 

15 maggio 1963, con domicilio anche fiscale in Baranzate (Mi- 

lano) alla Via Nazario Sauro n. 132, c.f. JNG SKN 63E55 Z210 

D.

Ai fini dell'art. 2659, le parti come costituite e/o rappre- 

sentate dichiarano:

- D'APRILE Anna Vita Maria e MASELLI Umberto di essere tra 

loro coniugati in regime di comunione legale dei beni;

- JING Shukun di essere coniugata in regime di separazione 

dei beni.

La signora JING Shukun, cittadina cinese, dichiara, inoltre, 

di ben conoscere la lingua italiana, di saper leggere e scri- 

vere in tale lingua e di essere in possesso di regolare Per- 

messo di Soggiorno per stranieri rilasciato dalla Questura di 

REGISTRATO  A        

FIORENZUOLA D'ARDA 

 il 01/02/2006

 al n. 153

 serie 1T

 con € 2.194,00

Notaio GRAZIA ANNUNZIATA
Via F. Calestani, 3/D

29017 FIORENZUOLA D'ARDA (PC)

Tel. 0523.243394 - Fax 0523.240875
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Milano in data 10 marzo 2004 al n° E697915 con scadenza al 10 

marzo 2006.

Precisato quanto innanzi le parti convengono quanto segue.  

ARTICOLO 1

CONSENSO ED OGGETTO

I coniugi D'APRILE Anna Vita Maria e MASELLI Umberto, come 

sopra rappresentati, ciascuno per propri diritti ed entrambi 

solidamente per l'intero

VENDONO

alla signora JING Shukun che nel suindicato regime patrimo- 

niale

 ACCETTA ED ACQUISTA

la piena proprietà dell'unità immobiliare facente parte di un 

fabbricato sito nel Comune di Milano alla Via Cinque Maggio 

n. 9, e precisamente:

- appartamento posto al primo piano, composto da due vani ol- 

tre cucina, un bagno ed ingresso, confinante con vano scala 

comune e con gli appartamenti individuati dai subb. 9 ed 11.

Risulta annesso all'appartamento un vano ad uso cantina posto 

al piano seminterrato confinante con passaggio comune, con 

cantina di proprietà aliena e con cortile condominiale.

Il tutto riportato all'Ufficio del territorio di Milano, Ca- 

tasto Fabbricati del comune di Milano con i seguenti dati ca- 

tastali:

- UNITA' IMMOBILIARE: fol. 60, p.lla 117, sub. 24, z.c. 3, 
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cat. A/3, cl. 4, vani 3,5, R.C.Euro 469,98;

- INDIRIZZO: Via Cinque Maggio n. 9, piano 1-S1, scala 2;

- regolarmente INTESTATO alla parte venditrice.

 ARTICOLO 2 

PRECISAZIONI - PROVENIENZA - NORMATIVA URBANISTICA

La vendita comprende i connessi diritti, accessori, accessio- 

ni e pertinenze, servitù attive e passive ed avviene nello 

stato di fatto e di diritto in cui l'immobile attualmente si 

trova, ben noto ed accettato dalla parte acquirente, nulla e- 

scluso od eccettuato, e comprende altresì la quota proporzio- 

nale sulle cose comuni del fabbricato di cui il cespite in 

oggetto è parte, così come elencate dall'art. 1117 del c.c., 

dal regolamento di condominio ove esistente, e dai titoli di 

provenienza.

In relazione alla provenienza la parte venditrice come sopra 

rappresentata, dichiara di essere divenuta proprietaria del 

cespite in oggetto per averlo acquistato dal signor LAURORA 

Nicola nato a Trani il 30 luglio 1927 a seguito dell'atto  di 

vendita per  Notaio Alberto Gallizia di Milano in data 17 no- 

vembre 2003 rep. n. 55435/11804 registrato a Milano il 25 no- 

vembre 2003 al n. 1169 e trascritto il 26 novembre 2003 ai 

nn. 93538/60585.

In relazione a quanto previsto dalla normativa urbanistica 

vigente la parte venditrice a mezzo dell'intervenuto rappre- 

sentante, ai sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000,  
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consapevole delle responsabilità cui può andare incontro in 

caso di dichiarazione falsa o reticente, 

D I C H I A R A

che il fabbricato di cui il cespite in oggetto è parte è sta- 

to costruito in epoca anteriore al 1° settembre 1967 e che lo 

stesso non ha subito alcuna trasformazione o modificazione 

per la quale sarebbe stata necessaria la sanatoria prevista 

dalla normativa urbanistica vigente.

ARTICOLO 3

PREZZO

Le parti dichiarano che il prezzo convenuto per la presente 

vendita è di Euro 155.000,00 (centocinquantacinquemila virgo- 

la zero).

Tale somma è stata interamente pagata, prima d'ora, dalla 

parte acquirente a quella venditrice che rilascia ampia e li- 

beratoria quietanza.

La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale.

ARTICOLO 4 

POSSESSO 

Il possesso del cespite venduto passa fin da questo momento 

alla parte acquirente che da oggi ne godrà i frutti e ne sop- 

porterà i relativi oneri.

ARTICOLO 5

GARANZIE

La parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce il 
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diritto alienato, l'immobile che lo concerne e l'inesistenza 

di pesi, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.

Garantisce inoltre di essere al corrente con il pagamento di 

qualsiasi onere condominiale, imposta diretta o indiretta e 

tassa comunque afferente il cespite in oggetto e s'impegna a 

corrispondere quelle eventualmente dovute fino ad oggi, anche 

se accertate o iscritte a ruolo in epoca successiva al pre- 

sente contratto.

In contrasto con quanto appena dichiarato, in ordine alla 

mancanza di oneri di carattere tributario, il signori D'APRI- 

LE Anna Vita Maria e MASELLI Umberto a mezzo dell'intervenuto 

loro rappresentante, precisano che nell'atto per Notaio Al- 

berto Gallizia richiamato all'art. 2 che precede, richiedeva- 

no le agevolazioni fiscali prima casa e, di conseguenza scon- 

tavano l'imposta di registro del 3% sulla somma dichiarata di 

Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola zero) e le imposte ipo- 

tecarie e catastali in misura fissa,  in luogo delle imposte 

di registro, ipotecarie e catastali ordinarie. 

Pertanto, poichè il presente contratto comporta (salvo il 

riacquisto da parte dei medesimi D'APRILE Anna Vita Maria e 

MASELLI Umberto di altro immobile da adibire ad abitazione 

principale entro un anno dalla data odierna) la decadenza dai 

benefici fiscali innanzi richiamati, i medesimi D'APRILE Anna 

Vita Maria e MASELLI Umberto, a mezzo dell'intervenuto rap- 

presentante si impegnano a corrispondere alla parte acquiren- 
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te la somma necessaria per il pagamento delle imposte, so- 

vrattasse ed interessi dovuti per l'indicata decadenza, nel 

caso in cui la stessa si verificasse; ad a manlevare la parte 

acquirente da ogni responsabilità al riguardo.

  ARTICOLO 6

SPESE

Le spese di questo atto e sue conseguenziali sono a carico 

della parte acquirente.

In deroga alla disciplina di cui all'art. 43 del D.P.R. 

131/86 e ricorrendo tutti i requisiti oggettivi e soggettivi 

previsti dall'art. 1 co. 497 della Legge 23 dicembre 2005 n. 

266 (Legge Finanziaria 2006), la parte acquirente chiede che 

la base imponibile di questo atto, ai soli delle imposte di 

registro, ipotecarie e catastali, sia costituita dal valore 

dell'immobile determinato ai sensi dell'art. 52 commi 4 e 5 

del citato D.P.R. 131/86, indipendentemente dal corrispettivo 

innanzi precisato.

Pertanto poichè la rendita catastale dell'immobile venduto 

con questo atto è di complessivi Euro 469,98 (quattrocento- 

sessantanove virgola novantotto), ed i coefficienti di ag- 

giornamento, per gli acquisti agevolati (giusta la richiesta 

di cui in seguito), sono pari a 115,50 (centoquindici virgola 

cinquanta), ne discende che la base imponibile per l'applica- 

zione delle imposte è di Euro 54.282,69 (cinquantaquattromi- 

laduecentottantadue virgola sessantanove).
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Al presente atto si applicano l'imposta di registro  nella 

misura del 3% e le imposte ipotecaria e catastale in misura 

fissa, chiedendo la parte acquirente le agevolazioni per 

l’acquisto della prima abitazione.

A tal'uopo la parte acquirente dichiara:

- che la vendita non viene effettuata da impresa nell'eserci- 

zio della propria attività;

- che l'immobile acquistato non è di lusso secondo i criteri 

di cui al decreto ministeriale 2.8.69 pubblicato sulla G.U. 

N. 218 del 27.8.69;

- che l'immobile acquistato è ubicato nel territorio del Co- 

mune in cui essa parte acquirente trasferirà entro 18 mesi la 

propria residenza;

- che non é titolare esclusiva, di diritti di proprietà, usu- 

frutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel ter- 

ritorio del Comune in cui è ubicato l'immobile acquistato con 

il presente atto;

- che non é titolare, neppure per quote, su tutto il territo- 

rio nazionale, di diritti di proprietà, usufrutto, uso, abi- 

tazione e nuda proprietà, su altra casa di abitazione acqui- 

stata da essa parte acquirente con le agevolazioni richieste 

per il presente atto o con quelle di cui all'art. 3, comma 

131, punto 1, lettera "C" della Legge 28.12.1995 N. 549;

- di essere a conoscenza dell'obbligo imposto dalla legge di 

non alienare i diritti acquistati sull'immobile in oggetto 
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per cinque anni, a meno che entro un anno dall'alienazione 

degli immobili acquistati con i benefici in oggetto, proceda 

all'acquisto di altro immobile da adibire ad abitazione prin- 

cipale.

La parte venditrice, come rappresentata, ai sensi degli artt. 

3 e 76 del D.P.R. 445/2000,  consapevole delle responsabilità 

cui può andare incontro in caso di dichiarazione falsa o re- 

ticente ai fini dell'art. 81 lettera b) del D.P.R. 22 dicem- 

bre 1986 n.917, dichiara che il bene in questione è stato a- 

dibito ad abitazione principale del proprio figlio MASELLI 

Angelo sopra generalizzato per la maggior parte del  tempo 

intercorso tra il momento del suo acquisto e la presente 

cessione. 

La presente scrittura resterà depositata agli atti del notaio 

che ne autenticherà le firme. Lo stesso è autorizzato a rila- 

sciarne copia a chiunque gliene faccia richiesta.

Milano 27 gennaio 2006.

Firmato: MASELLI Angelo

Repertorio n.135692 

AUTENTICA DI FIRMA

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Avv. Nicola Caputo, Notaio in Lainate, i- 

scritto al Ruolo del Distretto di Milano, con studio in Viale 

Rimembranze n. 21/7,

  CERTIFICO
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che la firma in calce all'atto che precede ed al margine dei 

fogli intermedi, è stata apposta in mia presenza da:

- D'APRILE Anna Vita Maria, nata a Gioia del Colle (Ba) il 24 

gennaio 1936, c.f.DPR NVT 36A64 E038 Y e 

- MASELLI Umberto, nato a Gioia del Colle (Ba) il 15 maggio 

1932, c.f.MSL MRT 32E15 E038 I, entrambi con domicilio anche 

fiscale in Gioia del Colle (Ba), Via I Traversa di Via della 

Fiera n. 115/M, in questo atto rappresentati dal signor MA- 

SELLI Angelo, nato a Gioia del Colle (Ba) il 26 agosto 1960, 

domiciliato in Milano alla Via Cinque Maggio n. 9, giusta 

procura speciale per Notaio Luigi D'Agosto di Gioia del Colle 

in data 18 gennaio 2006 rep. n. 93156, che in originale si 

allega al presente atto sotto la lettera "A".

Dell'identità personale del signor MASELLI Angelo io Notaio 

sono certo.

Si precisa che le  dichiarazione in materia urbanistica sono 

state rese dalla parte venditrice a mezzo dell'intervenuto 

rappresentante, dopo essere stata da me avvertita ai sensi 

degli artt. 3 e 76 del DPR 445 del 2000 sulle responsabilità 

cui può andare incontro per dichiarazione falsa o reticente.

In Milano Via Vincenzo Monti n. 52, il giorno ventisette gen- 

naio duemilasei.

Firmato: Nicola CAPUTO Notaio Sigillo

Piacenza, 1° febbraio 2006

Firmato: JING Shukun
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Repertorio n.7839                        Raccolta n.1843

AUTENTICA DI FIRMA

REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritta Dr.ssa GRAZIA ANNUNZIATA, Notaio in Fioren- 

zuola D'Arda, iscritto al Ruolo del Distretto di Piacenza, 

con studio alla Via F. Calestani n. 3/D, 

  CERTIFICO

che la firma in calce all'atto che precede ed al margine dei 

fogli intermedi, è stata apposta in mia presenza da:

- JING Shukun, nata a Liaoning (Cina Repubblica Popolare) il 

15 maggio 1963, con domicilio anche fiscale in Baranzate (Mi- 

lano) alla Via Nazario Sauro n. 132, c.f. JNG SKN 63E55 Z210 

D.

Dell'identità personale della signora JING Shukun io Notaio 

sono certo.

La signora JING Shukun, cittadina cinese, ha dichiarato di 

ben conoscere la lingua italiana, di saper leggere e scrivere 

in tale lingua e di essere in possesso di regolare Permesso 

di Soggiorno per stranieri rilasciato dalla Questura di Mila- 

no in data 10 marzo 2004 al n° E697915 con scadenza al 10 

marzo 2006.

Si precisa che la parte acquirente ha chiesto a me Notaio di 

potersi avvalere ai fini fiscali della Legge n. 266 del 23 

dicembre 2005, art. 1 comma 497.

In Piacenza, presso la Banca Nazionale del Lavoro Spa alla 
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Piazza Cavalli nn. 38/41 il primo giorno del mese di febbraio 

dell'anno duemilasei.

Firmato: Grazia ANNUNZIATA Notaio Sigillo 
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FOTO AEREA - UBICAZIONE DELL’IMMOBILE  
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Planimetria appartamento – piano primo 
  

 

Planimetria cantina – piano S.I. 
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ESTERNI / PARTI COMUNI 

Facciata su via V Maggio Facciata su cortile interno 

  
Androne ingresso Scale -Ascensore 
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INTERNI / PARTI PRIVATE 

Camera 1 Camera 2 

  
Cucina/pranzo Bagno 

  
Disimpegno/ingresso Cantina 
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