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Beni immobili pignorati
A - Unita immobiliare ad uso abitazione sita in Bellinzago Lombardo —Milano-
Via Roma n” 28, piano 3°
B - Unita immobiliare ad uso sutorimessa sits in Bellinzago Lombardo —Milano-

Via Roma n® 28, piano T

¥tk ddkakd bk kkaths

La sottoscrittn Architetto Lagra Nicolettn Bantoli, residente in Milano Via Lodovice Mancini

n® 15, iscritta all'Albo degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti ¢ Conservatori della

Provincia di Milano al o 5200, Certificatore Energetico Regione Lombardia n® 15452 ¢

iscritta all’ Albo dei Consulenti Tecnici del Giudice presso il Tribunale di Milano al n® 7828,

premesso che,

in data & omobre 2012 ¢ stata nominata C.T.1. dal Giudice Dott.sa Susanna Terni
nelln procedura esecutiva in oggetio. In stessa data il Giudice ha fissato la data del 3
giugno 2013 per I'audizione dei Debitori e delle Parti Creditrici;

in data 22 gennaio 2013 ha prestato il giuramento di rito innanzi al Giudice Don.sa

Susanna Terni il quale le ha sottoposto il seguente quesito: “Provveda ['esperto.

esaminatl gl atti del procedimento ed eseguita ogmi operazione rifenula necessaria,




al Gludice guelli mancanti o inidonei, ¢ ad acquixire, s non allegata agli ai,

copia del titolo di provenienza del'l bene i al'} debitore i

i

i

(]

i i f G o

A EALIT AR

eletto). al creditore procedente e ai comproprictari defla data ¢ del luogo di inizio

delle operazioni peritall, con invito al debitore ¢ ai compropriciari di consentire la
i dell impnobil

I ad cawertire questo Giudice in caso di impossibilita i accesse

all “immaobile, allegando copie della comunicazione inviara al/i debitorei
della relativa ricevata di ritorng,

2 a wdentificare i bene/i oggento del pignoramento, con precisazione dei
caonfini e dei dati catastali; riporti gli estremi dell'atto di pignoramento ¢
specifichi se lo stesxo riguardi la proprieta dell'intero bene, guota di exso
(indicando | nominaiivi dei compropriviarl) o altro diritto reale (nuda

proprietd, superficie. uswfrutto), indichi inolive quali siano gli estremi

dell’atto di provenienza, seg
3 afarnire una sommaria descrizione del'd henedd,
4 o riferire sullo stato di possesso dell " gli immobile, verificando in owni
caso [esistenza di contrani aventi data certa anteriore ol pignoramento ed
ipotesi rispetio alla quale egli

dovra verificare la dmta di regivirazione, la data di scadenza del coniratip,

ta data di seadenza per 'eventwale disdetta, eventwale data di rilascio
Jizsara o fo staro della causa eventualmente i corso per il rilascio,

5 a verificare esistenza di formalita, vincoli o omeri anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente,
ovvErn, in parficoldre.

domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni




atei o anservimento  wrbanisticl, evemtwali limiti all'edificabilita o diritii di

prelazione

convenzioni matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione della casa coniugale,

con precisazione delfa relativa data ¢ della eventinale trascrizione

aliri pesi o limitazioni d'wso fes. oneri reali, obbligazioni proprer rem. servitia, uxo,

ahitazione)

.

a verificare esistenza di formalith, vincoli ¢ omeri, anche di natura
condominiale gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti ¢ alire
trascrizioni pregindizievoll), c¢he saranno cancellati o comimgue mon
saranng opponibili all acguirente al momento della vendita, con relativi
oneri di cancellazione a carico della procedura Indichi | costi a cio
necessari,

a verificare la regolaritg edilizia ¢ wrbanistica del’i bened. nonché
Vesistenza della dichiarazione di agibilith dello stesso. segnalando
eventual] difformita wrbanistiche, edilizie ¢ catanali,

Owve consti Desistenza di opere abusive, s pronunci sull‘eventuale
sancbiliti ai sensi delle leggin 4785 ¢ p. 72494 ¢ sui relativi costi,
Fornisca le notizie di cui afl'art, 40 della L. 4785 ed all“art. 46 del D. Lvo
J7801 indichi in particolare ghi estremi della concessione licenza ad
vdificare o del permesso  di vosiruire ¢ della  eventuale
CORCESSIONS permesso in sanaforia fcon indicazione dei relanvi costiy,

owvero dichiari che la costruzione € iniziara prima del [ settembre 1967,

@ fornire indicazioni con riferimento all’ immobile pignorato circa la

Dresenza o meno:

a ) della ceriificazione energetica di cui al D Lvo 19205 artuative della
direttiva CE n® 200291 nonché della legge regionale n® 2406 come
maodificata dalla legge regionale n® 1009, acquivendola ove mancante,

anche avvalendosi oi wn professionista o fidwcia,




b) della  documentazione  amministrativa e feenfca in materia o
installazione impiamtt all ‘interno degli edifici di cui al DM Minisire
sviluppo economico del 2212008 n° 37

acquisendo copia della documeniazione eventwalmente esistente
9 ad indicare il valore dell'immobile sia libero che occupaio,

Nel cavo si frart di guota indivise, fornisca fa valutazione anche della sola
{uoda.
Alleghi inolire alfa relazione:
al Pelenco delle  trascrizioni  dei  pignoramenii ¢ dei  sequesivi
conservalivi, nonché delle iscriziond ipotecarie su foglio separato,
b} Ja descrizione del bene con identificazione catastale ¢ coerenze su
foglio separain
cl fotografie esterme ed interme deli Benedi. nonché o relariva
planimelrio;
Proveedn, almeno 45 giorni primg dell ‘wdignza, o depositare, oltre all 'elaboraro in via
telematica, una copia semplice non protocollata e proveeda, inoltre, ad inviarne copia ai
creditor] procedenti, ai creditori intervenuil e al debitore anche se non costituito a mezzo
posta ordinaria o posia eletironica
Alleghi all oviginale defla perizia l'atestazione df avere proceduto al suddesti fnvii ., "

o indata 7 febbrao 2013 ha protocollaio all' Agenzia delle Entrate — Ufficio di Milano
4 richiesta di verifica dell'esistenza di eventuali contratti di affito relativamente
alle unith immobiliar pignorate. La ricerca ha dato esito NEGATIV(;

s in data 14 marzo 2003 ha inoltrato richiesta copia Atto di acquisto delle uniti ol
Notaio Dot ricevendone copin;

e in data |5 marzo 2013 ha richiesto ed ottenuto dall’ Agenxia delle Entrate -
Territorio Milano wvisura amuale delle unitd immobiliari pignorate, copia delle
planimetrie delle unita immobilian pignorate ed estratto di mappa catastale;

* in data 21 marzo 2013 ha ricevuto dall’Agenzia dellc Entrate - Milano 4

comunicazione in merito all’assenea di contratti di locazione o comodato,;




¢ in data 26 marzo 2013 ha inviato PEC al Legale del Creditore procedente
comunicando |a data del 4 aprile 2013 ore 15.30 quale giorno per il sopralluogo:

= in data 27 marzo 2013 ha inviato Raccomandata a'r ai Debitori comunicando la
data del 4 aprile 2013 ore 15.30 quale giomo per il sopralluogo;

* in data 28 marzo 2013 ha eseguito visure presso |'Agenzia del Territorio — Ufficio
Provinciale di Milano ~di trascrizioni ¢ iscrizioni a favore ¢ carico dei Debitori:

* indata 4 aprile 2013 ha potuto effettuare gli accessi alla presenza della Debitrice ed
affiancata dall’Arch. .« Encrgetico n® 5467 per la
Regione Lombardia regolarmente accreditato all’Organo competenie;

* in data 15 aprile 2013 I'Arch. Riccardo Corbetta Certificatore  Energetico ha
consegnato al C.T.U. I'Attestato di Cenificazione Energetica richiesto per I'uniti
immaobiliare identificata al Foglio 4 Mappale 307 Subalterno 11.

In ossequio all’incarico ricevuto In sottoscritta C.T.U. rassegna la seguente relazione in
risposta al quesito sottopostole dal Giudice Don.sa Susannn Terni ora Giudice Dottsa Maria

Ciabriella Mennuni.

Risposta al quesito

“Provveda ['esperio. esaminati gl ami del procedimemto ed eseguita ogni

| € ad acguisire,

s2 non allegata agli ami, copia del titolo di provemienza deli henei ali
dehifare’f, ... "
Come richiesto dal Giudice Dott.sa Susanna Terni il C.T.U, ha svolto le opportune verifiche
della documentazione depositatn in At
Verificando la mancanza dell'Atto notarile di provenienza del bene immobile oggetto di
esecuzone ne ha richiesto copia al Notio Dott he si allega alla relazione.
L Atto di provenienza dei beni pignorati ¢ a firma Nomio Dett.
Milano, del 14 agosto 2009 n di Rep. e o' Racc. ed & stato trascritio
all" Agenein del Territorio - Milano 2 il 25 agosio 2009 al 1i Reg. Gen. ¢ al n”

di Reg, Part..




peritali, con invito al debitore ¢ ai comproprietari di consentive la visita dell immpbily

I o avwertire questo  Guwdice in caso di  impossibilita of  accesso
all immabile, allegando copie della comunicazione inviata al'i debitore i
della relativa ricevita di ritorno, . "
In data 26 marzo 2013 ha inviato PEC al Legale del Creditore procedente comunicando la
data del 4 aprile 2013 ore 15.30 quale giomo per il sopralluogo, di cui si allega ricevuta di
accettarione ed avvenuta consegna
In data 27 marzo 2013 ha invisto Raccomandata w'r ai Debitori, anticipata via posta
prioritaria, comunicando la data del 4 aprile 2013 ore 1530 quale giomo per il sopralluogo,
di cui si allega ricevula di ritorno.
1l giorno 4 aprile 2013 & stato possibile accedere alle unith alla presenza della Debitrice.

"o 2 - a identificare ili benei oggetio del pignoramento, con precisazione dei
confini ¢ dei dati catavtali; riporti gli estremi dell ‘atto di pignoramento ¢ specifichi
se lo stesso riguardi la proprieia dell'imtero bene, quota oi exso (indicando
nominativi dei comproprietari) o altro diritto reale (nuda proprictd, superficic,

uswfrwital, dndichi inolire guali siano gl extremi dell'atto di prevenienza,

Le unita pignorate risultanc consistere, come descrito nell’Ano di provenienza in, “_
proprieti dell appartamento posto al secondo piano dello stabile in Comune di Bellinzago
Lombardo (M), Via Roma n® 28, denominato "Fabbricato B", composto da tre locali oltre
ai servizi con annesso vamo od uso auforimessa al piane seminterrato, contraddivtinig con i
numero 15, "

11 tutto risulta sttualmente identificato catastalmente come di seguito identificato:




A - Unith immobiliare ad uso abitazione sita in Bellinzago Lombardo ~Milano-, Via Roma
n” 28 piano 3%, foglio 4, mappale 307, subalterno 11, categoria A/3, classe 5. consistenza 5.5
vani, rendita € 278,37,
Coerenze dell’abitazione: cortile comune, altra proprietd, pianerottolo d'ingresso, altro
appartamenic, cortile comune,
B — Unitid immobiliare ad uso suiorimessa sita in Bellmzago Lombardo —Milano-. Via
Roma n® 28 piano T. fogho 4. mappale 307, subalterno 2, categoria C/6, classe 3,
condistenza 18 mq., rendita € 55,78,
Coerenze del box autorimessa: altra proprieti, parti comuni, altra proprieta.
Le unita pignorate attualmente risultano dai documenti catastali intestate a:
. prictaria per 172
in regime di separnzione dei beni
. T oaio per 102 in
regime di separazione dei beni

Dell' Atto di pignoramento, se ne soltolincano gli estremi:

*  Pignoramento immobilisre del 5 maggio 2012 ¢ di Rep. a favore di
con sede ir ocuratrice della societh |
l. con sede in e contro | Sigr

in, proprietari ciascuno di ' di entrambe le unith A ¢ B in regime di
scparazione dei beni, per somma pari o € I pils interessi ¢ spese,
trascritte all* Agenzia delle Entrale - Territorio Milano 2° in data [

iReg. Gen.er Reg. Part,,

Dell' Ano di provenienza del bene se ne sottalineano gli estremi:
s Atto di compravendita a firma Notaio Dott. Motaio in 1
di Rep. ed ¢ swmio wascritto all" Agenzin delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Milano Territorio — Milano 2 il 1]
] 2 Gen, eal | Reg. Pan.. Ao unico di pequisto dei due

beni pignorati.




Non sono stati rilevati acquisti martiv eisa non trascritt.

oo d - o fornire une sommaria descrizione del bene, "
L'immobile di Via Roma n® 28 (Fabbricato B) & sito nel Comune di Bellinzago Lombardo in
provincia di Milano,
Bellinzago Lombardo € collegato da mezzi pubblici e vie di collegamento alla cind di
Milano, in zons sono presenti servizi lerziari € commerciali, non si rilevano grosse difficolta
di posteggio nelle vicinanze all'immobile.
Ledificio & stato realizzato su Licenza Edilizia de! Comune di Bellinzago Lombardo n® 24
del 31 agosto 1968, & wiilizeato prevalentemente ad uso residenziale e i trova all‘interno di
un complesso che nunisce i civiel n® 26-28-30 {quest ultimo solo accesso carraio) realizzalo
su superficie cortilizin con affaccio su Via Roma.
&1 compone di una scala ¢ si sviluppa su quattro piani fuori terr, sono assenti 1'ascensore ¢
la poriineria.
La costruzione risulta in buono stato di manutenzione esternamente e nelle parti
comuni cosi come be unith immobiliarl pignorate,
L'ingresso all’'edificio avviene direnamente sul vano scala attraverso un porioncino

realizzato in alluminio e vetro. Ulteriore ingresso cancellato carrabile immeite all’arca

cortilizia per |"accesso alle aulorimesse.

L'unitd si trova al terzo piano (quarto fuori terra) e risulta composta esattamente come
rappresentato nella planimetnia catastale, ovvero ¢ composta da ingresso, cucina, soggiormno
con balcone, disimpegno noite, bagno, camera da letto matrimoniale con balcone, camera da
lenao, ripostiglio.

La superficie lordn dell'unith risulta essere pari o my. 100 circa con altezza pari a 1,00 mt.
menire la superficie dei balconi ¢ pari a mg. 5,10 (balcone soggiomo) ¢ pari a mq. 4.50
{balcone camera da letio),

Ingresso

Dal vano ingresso &i accede a cucing, sogpiorno ¢ al disimpegno notte.




Le pareti sono tinteggiate come il soffitto

Il pavimento & rivestito di piastrelle 20 em. x 20 ¢m. in ceramica chiara decorata in buono
stato di manutenzione.

Cucina

Nel locale sono presenti attacchi acqua e gas.

Le pareti sono parzialmente rivestite in piastrelle 20 em, x 20 ¢m. in ceramica decorale e
parzialmente tinteggiate come il soffino,

Il pavimento & rivestito in prastrelle 20 cm. x 20 em. in monocottura colore giallo in buono
stato di manutenzione,

Soggrornoe

La parete divisoria tra ingresso e soggiorno & stata parzialmente eliminata, il locale & privo di
porta di accesso (vedi foto),

Un ampio balcone di superficie pari a mq. 5,10 con ringhiera metallica e clinker antigelivi a
pavimento ha accesso dal soggiomo,

Le pareti sono tintegginte come il soffitto,

Il pavimenio & rivestito di piastrelle 20 cm. x 20 cm. in ceramica chiara decorata in buono
stato di manutenzipne,

Disi ——

Le pareti sono tintegginie come il soffitio

1l pavimento & rivestito di piastrelle 20 cm. x 20 ¢m. in ceramica chiara decorata in buono
stato di manutenzione,

Bagno

Si rileva limitata area con presenza di muffe in prossimita della finestra.

Il locale presenta vascy da bagno, bidet, box docein, w.c. ¢ lavabo,

Le pareti sono rivestite in piastrelle di ceramica decorats colorata fing al soffito, in buono
stato di manutenzione, mentre il soffito risulla tinteggisto.

Il pavimento & rivestito in piastrelle ¢cm. 20 x em. 20 colore verde in buono stato di

manutenzione,




Uin ampio balcone di superficie pari a my. 4,50 con ringhiera metallica e clinker antigelivi a
pavimento ha accesso dal soggiomo.

Le pareti sono tinteggiate come il soffitto.

Il pavimento ¢ rivestito di piastrelle 20 ¢m. x 20 cm. in ceramica colore marrone decorata in
buono stato di manutenzone.

Camera da letto

Le pareti sono tinteggiate come il soffiiio

Il pavimento ¢ rivestito di piastrelle 20 em. x 20 cm. in ceramica colore marrone decorata in
buono stato di manutenzione.

5 g |

Tutte le porte interne sono in legno tamburmto nella zona notte mentre quelle di accesso alla
cucina ed alla zona notte sono in legno e vetro. Manca la porta di accesso al locale
SOERIOMO.

5 ; y

La porta di accesso all"abitazione ¢ blindata,

Tutti i serramenti esterni sono in legno e vetro singolo,

1 sistemi di oscuramento sono costituiti da wpparelle in plastica funzionanti.

Lngi lettri

L'impianto  elettrico  dell’unith ¢ funzionante. La proprictaria non ha mostrato la
certificazione di legge.

Impianto gas

L'impianio dell'unitd & funzionante. La proprietaria non ha mostrato la centificazione di
legge.

g —

L'impianto ¢ centralizzato ¢ produce anche I"scqua calda sanitaria (ACS) per tutte le uniti
dell'edificio (& presente contatore ACS in clascuna unith),

L.*Arch. Riccardo Corbeita, che ha eseguito il nlievo dello simto dei luoghi contesiualmente
al sopralluogo del C.T.L1., ha elaborato I"Attestato di Certificazione Energetica che si allega

alla relazione,




Impianto citofonico & presente ¢ funsionante,

L"unita si trova al piano terra ¢ risulta posizionata csaltamente come rappresentato nella
planimetria catastale, ¢ composta din un unico vano con doppio accesso da porta basculante,
apertura manuale, ¢ da poria a battente entrambe in metallo. L'accesso dal corsello &
comoda.
La superficie lorda dell’unita risulta essere pari a mq. 24 circa con altezza pari a mt. 2,33,
L. uniti ha luce interna e presa elettrica,
Le pareti sono tinteggiate mentre il pavimento & rivestito in piastrelline antigelive.
Yo 4 - a riferire sullo stato di possesso dell gl immobilei, verificando in ogri
caso ['esistenza di ¢

particolare se gli stessi siano registrgti, ipotesi rispetto olfa quale egli dovrd
verificare lo data & registrazione, la date o scadenza del contraito, le data o

scadenza per Ueventuale disdetra, |'eventuale data & rilascio fissata o lo stato della
causa eveninalmente in corso per il vilascio, ... "
In data 7 febbraio 2013 & stato protocollato all’ Agenzia delle Entrate — Ufficio di Milano 4
richiesta di verifica dell’esistenza di eventuali contratti di affitto relativamente alle uniti
immobiliari pignorate. In data 21 marzo 2013 la verifica ha evidenziato che a nome dei
Debitori non risultano registrati contratti di loeazione o comodato. Pertanto le unith
sono da considerare libere da vincoli contrattuali.
Siallega dichiarazione dell’ Agenzia delle Entrate del 21 marzo 2013,
" § - q verificare existenza di formalita, vincoli o oneri anche di narera condominiale
gravanti swl bene @ quall risultine destinatl a rimanere a corico dell aoquirente ed in
particolare

. domande givdiziali, sequestri ed alire trascriziom,

atti di asservimento wrbanisticl, eventuali Hmiti afl ‘edificabilita o diriin

o prelaziome,




comvenziont matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione della casa
conlugale, con precisazione delfn relative data ¢ dells eventuale
frascrizione,
altri pesi o limitazioni d'uso fad esempio oneri reali, obbligazioni proprer
rem, servitii, vso, abilazione), ... "
I C.T.U. ha rilevato dalle proprie ispezioni ¢ visure che la proprieti dell'immobile pignorato
& gravata da:
* Debito nei confronti del .
Lombardo a carico degli Esecutati per somma pari a o interessi ¢
spese come da Decreto Ingiuntivo a firma Giudice Dott, Nicola Di Ploati del 11
marzo 2013 NRG wvedi documenti allegari),

6 - a verificare I'esistenza di formalita, vincoli ¢ oneri, anche di natura
condominiale gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, frascrizioni di pignoramenti ¢
altre trascrizioni pregindizievoli) che savamno cancellati o comungue non saranno
opponibili wll acquirente al momento della vendita, con | relativi oneri per la
cancellazione a carico della procedura con | costi necessari. ... "

Iscrizioni coniro
* [poteca volontaria derivanie da concessione n garanzin di mutuo fondiario a favore
di
L jscritia
all’ Agenzia delle Entrate — Territorio Milano 2 in data 25 agosto 2009 al
di Reg. Gien. ¢ :¢. Part..
Costo della cancellazione previsto pan a: € 35,

Trascrizioni contn

*  Pignoramento immobiliare del 5 maggio 2012 ep. a favore

contro |
prietari ciascuno di % di entrambe le unith A ¢ B in regime di

separprione dei beni, per somma pari 3 1 interessi e spese,




trascritto all’ Agenzia delle Entrate - Territorio Milano 2° in data 29 giugno 2012 al

n Reg. Gen. e teg. Part.

Costo della cancellazione previsto pani a: € 262,

. T = a verificare la regolaritt edifizia ¢ urbanistica del bene nonché |'esistenza della
dichiarazione di agibilita di esso, segnalando eventuali difformita urbanistiche, edilizie ¢
catastali
Chve consti esistenza di opere abusive, si pronunci sull ‘eventuale sanabilita ai sensi delle
fegi m 47785 ¢ n 72494 ¢ sui relativi costi
Fornisca le notizie di cul all 'art. 30 della L. 4785 ed all‘art 46 del D. Lve 37801 indicando
in particolare gli estremi della concessione o licenza ad edificare oppure del permesso di
costruive e della eventuale concessione o permesso in sanatoria fcon indicazione dei relativi
costi) oppure ancora dichiari che fa costruzione & iniziata anteriormente del 17 settembre
1967 "

larith edilira ith pignorate

Ledificio ¢ stato realizzato su Licenza Edilizia del Comune di Bellinzago Lombardo n° 24
del 31 agosto 1968.

NCT.A.L rileva coerenza tra lo stato di fatte, ira quanto definito nell’ Atta di Acquistio
in merito alla consistenza delle unith in oggetto & quanto rappresentato nelle relative
planimetrie catastali delle singole uniti,

N.B.: Si rileva un errore nella definizione del numers civico in cui si trovane le unith
pignorate che nella realta risulta essere il civico numero 28 ¢ nel piano in cui si trova

I'unita A, che nella realth & il 3° piano (quarto fuori terra), ¢ nel plano dell'onith B

ovvern | e non seminterrato.

Dalle informazioni reperite al Comune di Bellinzago Lombardo risulta adottato ma non
ancorn approvato il Piano di Governo del Territorio (PGT). In tale siuazione le opere
consentite & oggi risultano essere gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e

restauro conservativo. L' approvazione del PGT avverri nel prossimi mesi.




8 - a fornire indicazioni con riferimento all 'immobile pignorato circa o

Presenza o wena.

@ ) della certificazions energetica di cul al D Lvo 19205 attuativo della
diretiiva CE n® 200291 nonché della legee regionale n® 2406 come
modificata dalla legge regionale n® 10009, acquisendola ove mancanie,
anche avvalendosi di un profesyionisia di fiducia,
b odella documentazione  amministrativa e lecnica in materia i
installazione impianti all'imerno degli edifici di cui al DM Minisiro
sviluppo economico del 2271 2008 n® 37
acquisendo copia della documentazione eventuaimente existente. ...~
a)  L'impianto di nscaldamento & centralizzato con produzione di scqua calda sanitaria
condominiale e, risultando privo dell’Atestato di Centificazione Energetica, il
C.T.U. ha affidato I'incarico di produrre 'A.C.E. all'Arch. Riccardo Corbetta
Certificatore  Energetico n° 5467 per la Regione Lombardia regolarmente
accreditato all’Organo competente. In data 15 aprile 2013 I'Arch. Riccardo Corbetta
Certificatore ha consegnato al C.T.U. I'Atiestato di Centificazione Energetica ACE
richiesto unicamente per "unitd immobiliare A wdentificata al Foghio 4 Mappale 307
Subalterno 11 in quanto I"unita B risulta priva di sistemi di riscaldamento.
L'uniti pignorats A ¢ risultata appartenere alla Classe G con valore Eph pari
8 260,47 KWh/mga ed emissione di gas ad effetto serra in stmosfera CO2 pari &
52,4 kg/mga.
b} Non & stata fornita al C.T.U. nessuna certificazione relativa all'installazione degli
impianio elefirico e gas,

"o 9 - odl indicare il valore dell’tmmabile sia libero che ocoupato

Ned cavo si frewsi of guotg indivisa, formisca la valuiazione anche di exsa, .. "

Per la determinazione del valore delle unitd immobiliari A ¢ B in ogpetto la sottoscritta

CT.U. ha tenuio conto della loro consistenza e superficie, dei piani, della proprietd

suddivisa a meth tra i doe soggeni debitori, dello stato libero perché occupate dagli stessi




Debitori, della qualita dell’ immobile, del buono stato complessivo di manutenzione
dell'intero immobile ¢ delle singole unith pignorate nonché delle loro finiture.

Inoltre si & tenuto conto della posizione periferica dell'immobile nspetio al centro di Milano,
della possibilita dei collegamenti con mezzi pubblici presenti nelle vicinanze al centro, della
presenia dei servizi offerti e della facilith di posteggio nella zona.

Per ultimo ¢ stata considerata la regolarith urbanistica ¢ la regolarith edilizin nonché la
presenza di alcune certificazioni degli impianti ¢ dell'appantenenza alla Classe Energetica G
dell unita A

Per una migliore e pi) veriticrn determinazione del valore dell’unith sono stati considerati e
comparati i valori di mercato di unith immobiliari simili site nella stessa zona ¢ Comune
attualmente in vendita, dalle caratteristiche analoghe a quella in oggetto rilevando un prezzo
medio pari a €/mg. 1.500. Inoltre sono stati verificati gli importi di stima con i dati delle
quotaziom immobiliari editi dalla Borsa Immebiliare di Milano — Rilevazione dei prezzi
degli immaobili sulla piazza di Milano e Provincia anno 2012 - 1° semestre, per il Comune di
Bellinzago Lombardo — zona centro per appartamenti vecchi oltre 40 anni si riporta un
valore al mq. compreso tra €/mq. 1.050 e €/mg. 1.450 ¢ per box un valore €a corpo
compreso tra € 14.000 ed € 18.000 .

Le quotazioni pubblicate dall'Agenzin del Territorio — Banca dati delle quotazioni
immobiliari Comune di Bellinzage Lombardo - manozonale anno 2002 — 2° semestre
riportano un prezzo per abitazioni di tipo economico in stato conservativo normale al mq.

compreso tra €/myg. 980 ¢ E/mg. 1.200 e per box un valore £/mg. compreso tra €/mg. 740 ed

€/mq. 1.100.
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Visto quanto sopra specificato la sottoscritta Arch, Laura Nicoletta Bartoli ritiene equo
indicare per 'unith immobiliare ad uso abitazione in buono stato di manulenzione sita in
Bellinzago Lombardo - Milano, Via Roma n® 28 ¢ posta piano 3%, il seguente valore di
mercato calcolato per superficie commerciale pari a €/mg. 1.400

Appartamento mq. 100 x €img. 1.400 = € 140000




Balconi mq, 9.60 x 0,30 x €/mq. 1.400 = € 4.032
Valore di mereato dell'unita A pignorata valutato per superficie commerciale

paria € 144.032.

Roma n® 2

Visto quanto sopra specificato la sottoscritta Arch, Laura Nicoletta Bartoli riticne equo
indicare per I'unitd immobiliare ad uso box autorimessa in buono stato di manutenzione sita
in Bellinzago Lombardo -Milano, Via Roma n® 28 ¢ posta piano T, il seguente valore di
meresto caleolato a corpo.

Box autorimessa mq. 24 valutalo a corpo pari a € 16,000

Valore di mercato dell’unith B pignorata valutato per superficic commerciafe

pari a € 16,000,

Nello schema sottostante si indicano § valori commerciale delle unita immobiliari pignorate
caleolate come libere da contratti ¢ come occupate (<30 % per stato occupato), secondo le

quole proprictd dei Debitori

Unita Debitore Quota | Mge. Valore libero | Valore oceup.

A ¥ €72.016

A F ¥ ET72016

Totale A 10288 | € 144.032 € 100,882, 40

B 5 € §.000

B - 5 € 8.000

Totale B 24 € 16,000 €11.200
Totale A+ B € 160.032 € 112.022.40
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Certn di nvere adempinio 'incarico con competenza tecnica e serenn coscienz.

Milano. 15 aprile 2013 Dot Arch. Laura Micoletin Bartol




