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SSOCIAZIONE NGTAR?£E PERLE
caPROPRIAZION! IMMOBILIAR]
de oparativa Vicola Forni Vacchi, 1/4
33170 PORDENONE
od. Fisc, e Pyt VA 013924 40833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 325/2016 E.L

Il Giudice dell’esecuzione Dott. Monica Biasutt,
all'udienza del 27/09/2017;
letti gl atti del processo esceutivo n. 32572016 111 nei confront di:
S
sentiti gli interessati;
visti gl arer. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c.;
DELEGA
al Notaio Dott. VOLPE _CLAUDIQ il compimento dellé_operazioni di

T

vendity delllimmaobile nonché

di_turte Ie ulteriori operazioni previste dall’art,

S91bis. cpe, con versamento direeto del prezzo ox art. 41 wib in favore

delleventuale creditore_fondiardo, nonché (qualora non sia @il stato aperto il

conto per jniziativa del custode) allapertura di un conto cotreate intestate alla

procedura presso FRIULOVEST BANCA

@4537c955{cIentBhbdeTdT0s

In particolare,
DISPONE
1) I Notio svolgerd fe operazioni delegategli nel termine di diciotro mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; 1 professionisti delegati sono tenuti ad

operare, in ogni fase, con solfeciradine al fine di contenere per quanto possibile fa

durara delle procedure. 11 professionisra delegato enfro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare il primo esperimento di veadita, che deve teners) entro §

successivi 3 mesd. Qualsiast istanza di tinvio, proroga o sospensione delle atovied

i

dev'essere  dalle  pard  interessace sottoposta esclusivamente  al - giudice.
dellesccuzione, senza i cui provvedimento i professionisti incaricat non sono
autorizzati a concedere aleuna dilazione:

2) St procederd esclusivamente tramite vendita senza incanso, 1] Nutio delegato

provvederd a fissave i termine (non inferiore a novanta giorni, né superiore a
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5)

centovent giorni) entro it quale potranno cssere proposte offerte d'acquisto ai

senst dellace 571 epac., 2 redigere ¢ pubblicare {come da punto segueate) Uavviso

di vendiea, fissando i resune, di novanta giomi dallageindicazione, entro il quale

il prezzo deviessere depositato;

I prezzo base dlasta del peimo esperimento di vendia saca pati-a quello indicato

nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione det e,

Nellavviso di vendira sasanno indicati sia il prezzo base d'asta (eventualmente

ridotto, se sono gid start compiuti esperimenti di vendita in base alla delega

ricevutay sia lofferts minima per la partecipazione allasta, parti al 75% del prezzo

base d'asra, sonché il valore di perizia (al nerro delle riduzioni ¢ deglt adeguament
A

di cui all’art. 568 c.p.c.,-g{- quindt di regola parl al prezzo base ncl primo

esperimento di vendira);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto deil’avviso di vendita sard

redatto e pubblicato, per una sola volta, a cura della socierd Bdicom Finance St

sui quotdiant 11 Gazzctrine edizione nazionale, il Messageero Veneto cdizione
regionale ¢ La Nuova Vienezia ¢, 2 pardre dall’esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giomnt al momento in cwl il portale sard Operative, un avvise
contenente tuttl L dati, che possono interessare il pubblico, sard inserito sul portale
del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "poreale delle vendite
pubbliche™.

Lravviso di vendita, Pordinanza ¢ la petizia di stima doveanno essere pubblicate a
cura  di Ldicom  linance  Stl sl sif Internet WWW.AStCANIUNCLIE,
www.enfietibunaliir, www.aste.com, www.aste.dt, www.asteonlineit ¢ a cura deila

societa Aste Gindiziasic Inlinca S.p..\, sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra il compimente delle sudderce forme di pubblicitd ed il tetmine poer la
presentazzone delle offerte dovr decorrere un termine non inferiore a 45 gp e
non superiore ai M gy libert.

Sempre con spese a carico della procedura, inoltre, dicom Finance provvedern
almeno mrenta giorni prima dellasta, alla pubblicazione di un estatro sul
quindicinale La Rivista defle Aste Giudiziarie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa.
all'invie di una missiva attraverso 1 servizio di Postal Targer ai residentt nelle
vicinanze dellimmobile, a dase notzia della vendita sa Canale Asre di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di \stconline TV @ilindirizzo www.asteonline. tel, sul

canale digitale terrestie “I'dlePosdenone™
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6)

7)

I Notaio procederi all'aperrusa delle buste (che doved avvenire alla eventuale
presenza degli offerentd), alla deliberazinne sullofferta a norma dellart. 572 cp.c.

¢ all'eventueale gara tra gli offerentt di cui all'art. 573 ¢-p-c.; le offerte di acquisto o

le domande di pattecipazione doveanno essere depositate presso la caneelleria
cvile entro le ore 12 del giorno precedente la vendita, ad esse doved cssere
allegato  assegne  circolare  oppure  ticevuta i versamento delimporto
corrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedusa. Tesame
delle offerte ¢ Ia gara rtea gli offerend avranno luogo nell'aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolare, in caso di unica offerta: se Poffera & pati o supetiore ad 14 del
prezzo base d'asta st procedesh allaggiudicazione all'unico offerente; ualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 cp.c., il bene vers assegnato al prezzo basc
d'asta al creditore istante 2 norma degli artt. 588 ¢ ss. cp.c.. In caso di pluralita di
offerte of invireranno gli offerenti a fare una gara sulfofferta pit alta e: a) se gl
offerenti aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dallultima offerta senza che ne segua un’alia
maggiore), salvo che la migliote offerta sia infetiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata fatta istanza di assegnazione: in tale ulbmo caso, il bene StagEito verrd
assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; b) se gli offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna disunguere le seguenti ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, il bene smggito verat aggiudicato al migliore offerente, salvo che la
miglote offerta sia inferiore al valore posto a base di gata e sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito vertd asscgnato al creditore istante ex
art. 588 c.p.cy (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara e sia stata farea istanza di assegnazione, il
benc verra assegnato al creditore istante ex art. 588 €.p.c; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrd aggiudicato all'offerente che avid prestaro la
cauzione maggiote; in caso di parith della cauzione, allofferente che ave indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato 1o
stesso termine di pagamento, all'offerente che per primo avrd deposirato Ia busea;
Le offerre In aumento sail'offerta pitt alta non porranao esseee nferion a: €
500,00 per immobili stimati fino 2 € 20.000,00; € 11 100,00 per immobili stimard da

€ 20.600,01 a € 131.000,00; € 2.000,00 per immobili stimat olire € 150.000,00;
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9) Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, 1 prezzo sasd ogni volea ridorto
del 25" mspeto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del e
solo in caso di richiesta di rueti 1 creditord presenti, il Notaio potsd cffetruare una
vidazione inferiore, comunque nos inferiore al HPg ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positive, il protessionista
delegato, pur proscguendo, in assenza di altee indicazioni o di diversa istanza delle
parti (nel yuale vhimo caso rimettera il fascicolo al gludice per e opportune
dererminaziont), nelle artvisd delegare con successivo rbasso, depositerd nota
informativa al giudice dellesccuzione, che potri fissare  udicnza per la
comparizione, oitre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del petito

stimatore per le valurazioni inerenti alle ragioni deila mancata collocazione del

bene. In ogni caso il delegato rimetterd il fascicolo al giudice nel caso ia_cui 4l

prezzo base sia_diveauto ugusle od mferore ad € 20.000.00 uniramente ad una

relazione descrittiva di turta Pattivied compiua anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione deflo stato delPimmobile - se libero o occuparo, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cut s trova, degli accessi compiuti ¢ delle
tichieste di visira ricevute ed cffetate), specificando le ragioni che potrebbere
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione atile circa le conerote
possihilita di vendita dellimmobile, ¢ ¢id al fine delleventuale adozione (i
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c.y

10} Non sono concesse sateaziont per il versamento del prezzo;

1) Incaso di richiesta ex are 41 T.ULB. avanzata dal creditose fondiario, guest
doved depositate vota repilogativa del credito catro i tesmine & 30 giornl
dail'aggiudicazione; in difetto non ¢ autorizzato il versamenta diretto del Prezzo;
i presenza  di  dichiamzione  di eredito, i Notio delegato  ealcolera
indicativamente e somme necessatie per la liquidazione dci compensi del
professionista delegato ¢ custode - se non gid Hquidati - ¢ di cvemuali wleetion
spese della proceduray cosi caleolate le somme dovure alla procedurs, il delegato
comunicherd  quale  parte del  residuo  prezzo doved essere versato
daifaggindicatatio direttamente al creditore foadiatio ¢ quale parte dovra essere
versato sui conto della procedura;

2} 11 protessionista delegaro dard notizia, i qualsiasi forma. al creditore procedente
ed at ereditort mrervenutt dellintervenuta aggiudicazione. T credirori sono tenuti a

depositare, entro 90 giomi dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito. Entro i successivi 60 giorni il professionista delegato

depostterd in ogni caso il progetto di_distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato aeghi aru present
nel fascicolo {precetto, pignoramento, atto di mtervenro);

13) Atteso che a norma deli’are. 16 dispp. att. e.p.c. come modificats con la legge di
conversione del d.L n. 83/15 1 compenso dell'esperto stimatore ¢ determingto

sulfa base del prezzo deavace dalia veadita, il professionisra delegato, una volea

intervenuto §f versamento del prezz, ne dard notizia al perito. indicando il prezzey

di aggiudicazione;
1T Nomio proveederd ad eseguire e formalith o registrazione, reascrizione ¢

voltura catastale del decrero di trasferimento, a comunicate loy stesso a pubbliche

amministrazion, negli stessi casi previst per le comunicaziont di atti volontari di
teasferimento, noaché — a spese dell’acquirente e salve che questi, senza necessica
di rivolgersi al gee., lo csoneri da tale adempimento - ad espletare le formalicy di
cancellazione -delle trascrizioni dej pignomamenti, delle iserizioni ipotecarie ¢ dei
SCYUESHIT CONSCrvativi, conseguenti al decreto di trasferinsento pronunciato dal
gindice dell'esceuzione ai sensi dell'art. 586 C.P.C

15) Qualora eccerionali ragioni impediscano i disperco dei terming suindics t, 1
professionistt incaricati ne daranno puntuale € tempestiva informazione al giudice
dellesccuzione.

I Giudice delt’ Esccuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode det beni pignorati,

Il Custode, come meglio precisato nelia cireolate 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliari, verificherd periodicamente stato dellimmobile, fornird allesecutato

ogn: opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ sui suoi doveri, cureri

Pamministrazione ¢ Ia gestione dei bent, provvedendo a; segnalare eventuali necessica

di urgente manutenzione, incassando, se dovun caioni g carico degli occupanti;
scgralare cvenmali comportamenti del debitore i da rendere difficoltosa o pil
oncrosa fa visita o la vendita del bene: accompagnare eventuali interessati a visitare §
beni, previo avvise al debirore se teperibile, fornice ogai utle informazione 2
cventuali acquitend in ordine alle modalita di vendita ¢ alle cararteristiche ¢

comststenza del beae,

LIQUIDA

RUBAPEC S.PA. NG CA 3 Serial: _65(:5?28(&453?c959fc38£286b5-$e?_d?05
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m £ 500,00 Ta somma che # ereditore procedeare anticipera al custode ¢, visto quanto

disposto dal DML 15/10/15 n. 227, in Buro 100008 1z somma che 1] creditore

procedente anticipera al Nowaio delegato nel termine di giotni 20 dalla conoscenza del
presente proveedimento, mediante versamento  dellimporto  complessivo di €
L300,00 sul /e con IBAN T152 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
al’ Associazione Notarile per le espropriazioni immobiliati presso Cassa di Rispagmio
del Friuh Venezia Giulia S.p.a., filiake di via Riviera del Pordenone n, 4.

Il protessionista delegaro, trascorsi invano 30 giorni dal rermine  indicaro
nell’ordinanza i autorizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,
informerd i gludice  dellinadempimento 2l fine  delPeventuale  dichiarazione
Lt agii caso il fermine &0 4 weii per i predisposizione ded promn arriso df rendita di eni ol pitnto 1)
decuirerd solo daf movients dellarvonite versaziento dei {30000 envo di fomda shese,

Il peafessionista delegato ¢ autorizzato a prelevare 1 compensi ¢ le spese che gl
comperono direttamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fartura
net confront del credirore procedente/intervenonro e/o delPaggindicarario, che
provvederanno a versare, ove ne reorcant gli extremi, Ia ritenura d'acconto).

ternune di giorni 60 per la_notificazione della presente otdinanza, a cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di alwo creditore diligente, ai creditori di
cut allarticolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché alPesecutato/aglh

CseCutatL

FIE BT RE

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL ESECUZIONE

ritenuto che il debirove, a seguito del pienoramento, non vanm pifl, risperto ai creditor,
aleuna posizione sogeerriva qualificata in ordine &i sodimenro del bene pignorato giudice
+ ) . . . ) .. 1 ) . .

delt'esecuzione, come si evinee dalla previsione defl'art, 560 terzo comma e.p.c., in forsa
detl quale il debitore pua continuare ad abitare Fimmobile soks in quanto espressamente
auterizzate Jal gindicy

ritenuro che a fiberazione dellimmobile rende pit probabile fa vendita-al giusto prezzo di
mercaro, postoe che lo staco di occupazione da parre del debitore esecutaro o da parre o

terzi senza ritolo, per quanto giuridicnmente non opponibile alla procedura, determina
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nei potenziali acquirent! incertezza in ordine aj tempi di effettiva conseena nel caso di
aggiudicazione o quindi disincendiva la [oro partecipazione alla gara, ¢ valutaro che mle
realizzo permerte anche b migliore sodd isfazione dell'interesse del debitore 1 non veder
svilita [a propria garanzia parrimoninle;

rienuto che appare percio apportuno disporre ogei I {iberazione del bene, al fine di
assicurare una pit efficace tuteln dell'inreresse dei creditori ad un rapido ed effettivo
svolgimenro  delln procedura, atteso che, anche ad awisa delln Suprema Corte,
Pemissione del provwedimento in questd fase meglio persegue le finalira i efficicnza,
etficacia ¢ rapidita della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 0836/2015 & (s,
22747/2011)

ORDINA

a.parte esecurnt nonché a_gualunque termo Qeetpl. senza ritolo _opponibile ally

procedur, eli immobili ogverto i pignoramente di consesnare tal beni, liberi da

persene e cose, al Custode (G iudiziario:

Letto art. 560 comma terzo C.p.c.

17
1721
pond

ISPONE

che it Custode mvii Matruazione di questo ordine di libernzione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendita innanzi al protessionista delegato {e quindi al massimo

entro sessanta viorni dal prime esperimenro di vendim),

Letti gli artt, 560 ¢ 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polisia i State, Polizia Municipale) comperence pet
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le atgiviey di
liberazione dell immobile pignoraty.
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBRLICO VFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELLORDINE D] LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 CLP.C)
Con riferimento alle madalita Ji attuazione delfordine imparrito al Custode Giudiziario,

il giudice dell'escevzione dispone cher




il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo della custodia per accertare
ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primoe accesso), In
presenza di persone all'interno dell'immeobile acquisendo fe dichiarazion; resegli ¢
redigendo apposito verbale;

qualora {'immobile sia gia libero da persone, provveda il Gustode Giudiziario ad
acquisire immediataniente il possesso del cespite: mediante Ja sostituzione delle
serrature i accesso o Uacquisizione detiniviva delle chinvi

qualora ['immobile sia occupato dal debitore, provweda it Custode Giudisiario ad
efterruare plurtmi accessi al fine di predisporre le misure necessarie 2 consegiire il

vilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui i1 Custode

Pesigenza di evenruali ausiliari & tiralo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, acealappiacani, veterinaria, ece)) che possano coadiuvarlo nelle aerivird dj
liberazione;

qutalora I'imamobile sia occupato da terzi che non risulting occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, provvedn il Custode Giudiziario a notificare agli stessi
copin autentica di questo provvedinmento entro 15 giorni dalla sua emissione (arche
se detrd terzi aceamipine in quelly sede divieti di godimento sull'immobile. il Custode
notifichera loro comungue il proveedinento ¢ continuera nells attuazione della
liberazione dispostak proceda il Crsrode Giudiziario ad effercuare plurimi aceessi al
fine di predisporre le misure necessatie 2 conseeuire il rilascio del cespite entro il

terming suindicato: in particolare, individui il Custode Fesigenza di evenruali

ausiliari {a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, tabbro,
accalappiacani, veterinario, ece.) che possano condiusarlo nelle activies i liberazione:

il Custode, autorizzato ad avwalersi per ozni anivita di collaboratori muniti di sua
procura senza spese per la procedurn, scenali a questo Giudice dell’Esecuzione Iy
necessitd ¢di eventuali ausiliart al fine di orrenere Paurorizzazsione ad avwalersi degli
stessi, qualora il foro impiego comporti una spesa per In procedura; in ogni caso, il

Custode Giudiziario ¢ sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro e/o

medico lesale nonendo e relative spese a carico della procedura:

Qualora non rinvengn sleune aell'immobile, oppure Voccupante s rifiue i
liberarlo, i Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla forea pubblica
comperente per territorio sopraindicata il rermine finale entro il quale il cespire dovea
essere liberato ed a concordare con fa stessa forza pubblica ln data ¢ Uorario srabiliti

per Pacquisizione del possesso delPimmobile; ove alia data concordata b liberazione
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non abbia fuogo, stabilisea 1 Custode il umero ¢ e dare degli ulterior accessi
finalizzati al rilascio enero ! termine ultimoe suindicato, tenende présente che non
oceorre dare previo awiso dei medesimi aght occupant dell'immobile; rutravia i
Custode notiziera Foceupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Vawsilio della forma pubblica avverry la liberazione dell'immobile nel giorne od ora
indicati ¢ che, qualora si rendessero necessari uleeriori accessi, nessun altro avviso sars
poi rilasciato; solo in caso circostanze soprasvenute o imprevedibili, la forz
pubblica vichiesta di inrervento dnl Custode Giadiziario porrd differire In dara
suindicasa {di muassima 15 o)

qualora, all'atro delly liberazione, nellimmaolbile st trovino beni mobili che nen
debbone  cssere consegnati 2l Custode Giudiziario o decumenti inerenti allo
svolgimenro i arriviea imprenditoriale o professionale, provveda |l Cusrade
Giudiziario 2 una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenuta al rilascio ¢ al
soggetto al guale i prederi beni o decumenti risultano appartenere di asporcarli,
assegnando all'uopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (fa
guale si riscontra, a tralo esempliticativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o
animali od ogaerri pericolosi o di rifevante valore o denaro oppure gualora Pimmolsile

s gid  stato aggiudicato/assegnaro); dell'intimazione - contenente  altres

Vavvertimento che nell'ipotesi di maneato asporto _dei beni/documenti entro il

termine asseenato gli stessi si considereranno abbandonati e $1 potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verhale redatto dallo stesso Custode

nefla sua gualid di pubblico ufficiale; in caso (i assenza del sopgetrg intimato, il

verbale doved essere, ne pit breve tempo possibile, notificaro a cyra del Custode a) ul
debitore nel domieitio cletro o nella residenza dichiarara ex are. 497, comma 2, ep.
o, in difetto, presso la Cancelloria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzp
nelle forme ordinarie ex arer, 137 s, C.puty uma voltn decorse i ternving assegnaro
senza che i soggetto intimate abhia provvedute all'asports nei tempi ¢ con le
madalitd concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziagio proceda ~ al minor
costo possibile per fa procedura, considerando le condizioni di mercaro — allo
smaltimento o alla distruzione di heni o documenti, sempre che enti d; beneficienz
non stano disponibili a riceverli in donazione; se, tnvece, 1 benj mobili rivestone - a
SUO awiso - un signiticative valare ceonomico, provwederd alfa loro vendie can le

modalied ritenure pit opportune in relazione alla narura dei benj ¢ considerando le

SFPANG CA 3 Serials; 66cc72894537:959fc39986b54e?d705
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esigenze di celerith della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di maneata vendira, si proceda a
smaltimento o distruzione);

Quando la sirazione o richiede, il custode comunichi per iscrirto ai competenti
Servizi Sociali il provvedinente di Liberazione omesso dal Giudice delt Esecuzione
deserivende e condizioni cconomico - familiart degll occupintt ¢ ouni alrra
circostanza urtile all'adozione dei provvedimenti ricenuri opportuni; comunica alrresi
per fseritto agfl stesst Servizi Sociali fa data fissara per Unequisizione del posserso da
parte del Custode, invirando | medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere present ¢
ad adotrare le misure ritenuta necessaric ed opportune anche ai sensi dellare. 403 c.c.

PORDENONE, 27/06,2017.
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