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INCARICO

A seguito delia nomina o CTU emessa dal dott, Francesco PETRUCCO TOFFOLO, Giudi-
ce dell'Esecuzione prasso il Tibunale di Pordencone, come da ordinanza del 25 hovem-

bre 2016, nell' Esecuzione Immeobiliare n® 14472014, il sotfoscritto geom. PIZZIOLI FRAN-

co, (NG - 5o in vio Moz, 18, iscritto

presso il Collegio Geometri della provincia di Pordenone al n® 435 ed all'Albo dei Con-
sulenti Tecnici del Giudice presso i Tribunaie di Pordenone, prestato givramento in data
2 dicembre 2014, accettava lncarico di evadere it quesito come formulato in affi e di

cui si dispensa la irascrizione.

ATTIVITA RESE IN SEDE Di OPERAZION] PERITALI

- con nota dd ¢ dicembre 2016, inviata, tramite i servizio postale con procedura dirac-
comanda AR, alla societd esecutata, all’avv.to Tessari Andreq, legale rappresentante
dell'esscutante ed al Sostituto del Custode. le due uliime debitfamente ricevute mentre
la prima non viene recapitata per avvenute frasferimento e quindi restituita ol mittente,
viene comunicato I'inizio delle operazioni peritali per it giormo 22 dicemibre 2014 alle ore
15:00 presso i beni staggiti con 'avverienza che in caso di impossibilita d'accesso si
procederd il successivo giomo 29 sempre alle ore 15:00 all’accesso forzoso;

- in data ed ora di prima convocazione, nessuno degli inviati & presenti;

- in data 27 dicembre 2014 si procede all'offissione, presso e porta d'ingresso di ogni
unitd staggiia. di avviso aifinché | conduttori vogliano contattare o scrivente per con-
cordare i tempi e modalitd d'accesso; in tale occasione si @ accertata la presenza o
meno dell’cccupazione delle unitd staggite, constatando la presenza di persone nella
sola unitd abitativa contraddistinta con il n° 2 con le quall & stato concordato
I’'accesso;

~con dd 2 gennaio 2017, viene chiesta, framite servizio telematico “redaitere” af Giu-
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dice I'Esecuzione autorizzazione ali’ accesso forzoso, autorizzazione concessa Con prov-
vedimenio dd 5 gennaio 2017;
- in data 8 gennaio 2017 viene affisso, sempre presso la porta d'ingresso di ogni unitd
abitativa, ultericre avviso seghalando che it giorno 11 successive si procederd
all’acceso forzo all'unitd stessa; 1
: ¥
- nei giorni immediatamente successivi ¢il' avvise, | conduttori delle unita abitative con-
fraddistinte dai n.i 12-19-20, framife comunicazione tetefonica danno e concordano i
disponibiliic all’accesso alle rispetiive abitazioni che si tiene  giome ..,
- il glorno come sopra prestabilita, alla presenza dei collaboratore del sostituto det cu-
stode, geom. Andrea Falomo, si procede all’accesso forzoso delle unita di cui non si @
avuto riscontro, accertando che le stesse erano prive di conduzione; tale cperazions &
staia effeftuata da fabbro con accesso da finestre e con 'ausilic di attomezzo con
cestello elevatore per raggiungsre | piani pit elevatli, I'operczione ha comportaio la
sostituzione delle serrature dei portoncini d'ingresso le cui chiavi vengono trattenute
dal rappresentante def sosiiiuto del custode;
- in tempi diversi vengono effeftuati;
a) tuti i ritlevi metrici, fotografici e descrittivi delle unitd immobiliari staggite;
b} tutt gli accerfamenti richlesti, guali gli atti tecnici amministrativi, 1 titelt di provenienza
nel ventennio, io stato ipo-catasiale, o stato locativo ovvero tutto quanio necessario al
fine di addivenire ad una piU possibile comretta evasione dell'incarico.

Alla data del 8 febbraio 2017 sono stofi resi gli ultimi acceriamenti ipo-catastali,
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INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali

Bene: vig Vallenoncello 4/B - CONDOMINIC CORALLO - Vallenoncello - Pordenone (Por-
dencne)} - 33170

Descrizione zona: It compendio immobiliare staggiio & ubicato in comune di Pordenone
in localita Vallenoncello, ubicato in seconda posiziche, ¢ nord-ovest di via Vailenoncello,
asse viario che costituisce la spina viaria in cui & sorta e sorge la frazione, gid comune au-
tonomo fino all'anno 1930, guande  fu aggregato al comune di Pordenone, frapposte in
ambito tra ia via stessa ed il fiume Noncello corente sempre a nord-ovest.

Esso sorge a ca. mt 2500 a sud-avest del centro del capoluogo comunale, ¢ ca. mt 700
a sud ovest dell'ingresse autostradale A28, a ca. mt 260 a nord-ovest dell'asse stradale
Pordencne-Oderzo e a ca. mi. 1200 a sud-ovest del quartiere fieristico del capcoluogo
comunale.

Il guartiere di Valtenoncello presenta una strutiura prettamente residenziale di caratteristi-
ca fipicamente periferica ad un centro cittd, in esso vi & la presenza di aftivitad commer-
ciali of dettaglio di prima necessitd, di bar e ristoranti e di servizio in generale.
Immediaiamente ad est dell’ asse stradale Pordenone-Oderzo, guindi a poche centinadia
di metri dalla frazione si estende un'ampia zona industriale con insediomenti produttivi i
varia tipologia produtiiva, di piccola e media consistenza, in particolare e di maggior in-
teresse le strutture che fanno parte del gruppo Electrolux.

Gli immobili staggiti sono costituiti da due gruppi, precisamente:

a} unitd abitative con annesse pertinenze, cantine e garages, insistenti su edificio plurifa-
miliare a divisione verticale-orizzontale, denominate Condominio Cordllo, con qreq sco-
petta parzidimente sistemata ¢ verde e parte pavimeniaia;

k) area di natura preftamente rurale ubicofc in confinuitd, lunge I'asse nord-est/sud-
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ovest, dell'area in cui insite ! edificio condominiale di cui dl punto supericre;

c) modesta area inserita su pertinenza scoperta della residenza contermine.

L'accesso al compendio immobiliare staggito avviene da via Vallenoncello, dalla quale,
a lato nord-ovest si dirama una strada di caratieristica privata la guale, oitre a dare ac-
cesso ad altre uniida immobiliar insistenti lateralmente, raggiunge ulteriore sedime dedicao-
to al transifo anch'esso di caratieristica privata, che corre futio lungo it fronte sud-est del-
ia pertinenza scoperia, dando accesso anche, al’estremita sud-ovest, ali'area di cui al
punio b} superiore, mentre all'estremita opposta chiude a confine di terze proprietd non
costituendo dirithi di transito o quant' altro.

Questa viabilitd privata forma una figura planimetrica a *1" la cui asta parte da via Vol
lenoncello per poi terminare con il taglio a fonde cieco; la dimensione della sezione stro-
dale e la tipologia costituiscono difficeltd ail'inversione di marcia delle autovetture,

Il compendio immobiliare di cui alla lettera a) L'area pertinenziale in cui sorge I'edificio si
sviluppa a figura gecmetrca iregolare ad andamenio pianeggiante.

Essa & delimitata:

- lunge i lati interni, da recinzione costifuita da zoccolo in calcestruzzo con sovrastante re-
te metallica plastificata, di cut parte del lato nord e l'infero Iato nord-ovest sona infegrati
da una siepe d'essenza lauro corrente parallelamente ed in proprietd;

- lungo i lato principale, da muratura cieca in pannelti prefabbricati calcestruzo
deill'altezza media di ml, 125, in cui & inserito V'ingresso pedonale, arretrato rispetto la se-
de stradale, con struttura in metallo di copertura, dando protezione daile gvversitd atmo-
sferiche alla persona in attesa, in fale struttura sono installate ia cassette postali noncheé le
pulsantiere citofoniche per le chiamate dlie rispettive abitazieni,

Lungo questa recinzione & inoltre installate, in cllineamento, il cancello carrgio metallice,

avente una apertura di ca. ml. 5,20, ad apertura o scorrere ad unica anfa con comando
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a distanza, consentendo una facile e comoda accessibilita agli autoveicoli che devono
immetiersi od uscire dall' autorimessa.

Sia il cancello pedonale che carraio sono in metallo.

L'area scoperta al lati nord-est, sud-est e sud-ovest & sistemata g prato con essenze arbe-
ree menire lo parte a nord-ovest & pavimeniata in quadrotte in ghigine lavato poste su
sottostante solaio a copertura degli staill e delle autorimesse insistenti of piano interrato
che si estende oitre il corpo di fabbrica del fuori terra.

Lateraimente allo scivolo, inoltre & presente un'area scoperta, con infisso grigliato plastico
e ghicino negli interstizi, destinata alla sosta veicolare. 1l pianc interrato & raggiungibile
dalle autovetture tramite una scivolo © rampa a ¢ielo aperfo che, previo tratto pianeg-
gionte in superficie, immette su area di manovra corrente a quel livello ove insistono alcu-
ne auiorimesse chiuse ed alcuni stalli aperti.

L'intero percorso & pavimentato in calcestruzzo ed & aerato framite un'ampia apertura
a piovere” che garaniisce, congiuntamente oll’ aperiura d'immissione camrabile la ventiia-
zione naturale dell'area veicolare.

Compendic immebiliare di cui alla tettera g

L'edificio sorge grosso modo baricentrice all'area pertinenzicie con corpo di fabbrica iso-
lato a pianta ad "L" can maggior sporgenza verse I'ingresso, a guattro livelli fuori terra di
cui ognuno costituito da cingue unité abitative ovvero per complessive venti unitd agbita-
tive & da un piano interraio con locali cantine ed autorimesse pertinenziali e da dliro cor-
po in estensione al di fuori del corpo principdle con spazi aperti destinati alla corsia di
manovra e stall,

L'ingresso principale e pedonale dl condominio, o parfire daf rispettive cancello, avviene
su percorso o corsia pavimentata in massello autebioccante avente una larghezza co-

stante di ca. 2,00, fruibile anche da persane aventi difficoltd motorie.
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In prossimitd dell'ingresso, a livello del primo solaio fuort ferra, si protrae una struftura o
sbhalzo a copertura dell'area softostante dando protezione dalle avversita atmosferiche
alle persona in attesa di accedere.

Tutte le unitd immobiliar, sia abifative che accessoril, song accessipili dal servizio
a'ascensore, dl cui perimetro esterno della strutiurg, a fre iafi, st svituppa la scala che rag-
giunge anch’essa | rispettivi pianerottoll di piano.

Ogni unitd abitativa & servita da terrazze esterno con scarico delle acgue provenienti da
avversite atmosferica, tramite doccione a piovere sino a terra. Al pigno interrato, in pare-
te esternc del locale ascensore, sono installati tutti | misuratori di corente con rispettive
differenzicle, mentre | misurator consumo acqud e gas sono posizionatl lunge il perimetro
fronte accesso.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERAL!

Per guanto aftudimente accertabile, per quanto desumibile dagl elaborati progettuali e
dai documenti in afti, I'edificio net suo complesso presenta una struttura verticale di peri-
metro e di spina costituita da muratura in calcestruzzo armato poggianie su fondazioni,
sempre in calcestruzze armato, del tipe continuo coliegate fra loro da cordoli , mentre gli
orizontamenti seno costituitl da solai a piastra cementizia tipe Predalle per la copertura
del piono inferrato ed in solaio Iatere-cementizio per la copertura dei piani fuori terra. |l
tetto a pit falde fipo "padigliione” si ritiene possa essere realizzato, anche in considerazio-
ne delle varie falde che lo costituiscone, con tramezzature come comunemente detio
“ad alveare” con manto di copertura in tegole di laterizio del fipo “Portoghese” e coiben-
tazione fermica con adeguato materiale stese in estradosso solgio & raccolta acgue me-
teoriche su gronddadie e canall pluviali in rame,

Compleic la parte "grezza” la divisone interna dei vari in locall in tromezzatura in laterizio

delio spessore di cm. 8, la coibentazione termica lungo 'internc delie pareti perimetrall in
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pannello rigido delle spessore di cm. 4 con ridosso di framezzatura delle spessore di cm. 6.
Le finiture sono del tipo tradizionate in particolare intonaci interni ed esterni a malta del
tipo premiscelato, caldana sotto-pavimento in sabbia e cemento (previo strate coiben-
te?).

Tutta o forometria esterna & riguadrata da una cornice formata con maggior spessore
deli'infonaco.

Alfre finiture di carattere generale sono;

- parapetti terazze in pannello di calcestruzze armato con profilo fubolare corrente supe-
riore i fine di garantire la protezione dalla caduta - davanzali e soglie di porte esterne in
MCrmo;

- serramenti esterni in telaio di legno d'essenza iroco con infrapposto vetro camera con
oscuramento ad avvolgibile a doghe orizzontali in pvc;

- portoncing ingresso condominio in profilo pve con vetre camera: il carrideio condomni-
niale presenta la pavimentazione in lastre di granito rosa beta delle dimensiont di cm.
40x40; analego materiale costituisce ance il rivestimento delle scate.

L'intero vano scala e afrio di piano sono dotati di iluminazione artificiale ad accessione
manuale spegnimento automatico temporale, nonché di lampada d'emergenza, co-
mungue & garantita anche l'liuminazione naturdle al vano scala tramite una finestratura
a fascia verticale comrente superiormente al portoncine d'ingresso.

L'ascensore della CIM ha portata di kg. 480 e n°6 persone con dimensioni interne libere oi
mt, 0,95x 1,30 che vanno a soddisfare e normativa di fruibilitd da parte di persone aventi
difficottd motorie.

Lungo futto il perimetro esternc, ove non pavimentato ed in luogo del classico marcio-
piede si estende una fascia costituita da ciottell di pezatura grossolona avente funzione

di drenaggio.
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Sempre da quanto desumibile dagli di progette I'impianto di smaltimento delie acque re-
flue domaestiche, previa depurazione su vasca biclogica imhotf per [ acque nere e con-
densagrassi per le acgue saponate, avviene con meijodo " fitodepurazione” su area per-
finenzidle a lato nord-est, mentre le acque metecriche provenienti dal tetto e dai piazali
vengono convogliate su candlizzazioni ed immesse sl pozzo assorbente. Le acgue meifeo-
riche provenienti dalle cutorimesse prima del loro smaltimento vengono depurate su diso-
leatore di prima pioggia.

Presso la murgture di contenimento della rampa, ad incasso, sono instaliati alcuni punti
luce rivolti al’liuminazione della rampa stessa durante it periode notfurno, anche
all'interno del vano interrato destinate alla manovra e sosta veicelare sussiste idonea ilfu-
minazione artificiale.

Tra lo scivolo ed l'area di manovra e sosta veicotare & insialiato un portons, ad aperturg
autematica, in metallo a superficie forata al fine di garantire I'gerozione.

La consistenza immobifiore da stimare & rivolfa a dieci unitd abitative con rispetiive perti-
nenze quali cantineg ed autorimesse.

Di fatto non sussiste I'abbinamento tra le uniid abitative e gli accessor pertinenziali di
competenza, fatta eccezione per le unita locate, che da cui comunque si prescinde per
disporre I'abbinamento dedii accessori in funzione dello consistenza dell'unitd abitativa.
Pertanto ai fint della presente vengono cosfiiuiti le seguenti consistenze abitative:

Lotto 1 unitd abitativa sub 2 cantina sub 25 posto macching sub 43 frilocale

Loto 2 unitd abitativa sub 3 canting sub 29 autorimessa sub 42

Lotto 3 unitd abitativa sub 4 cantina sub 32 poste macchina sub 45

Lotto 4 unitd abitativa sub 11 cantina sub 35 posto macchina sub 51

Lotto 5 unitd abitativa sub 12 caniina sub 36 posto macching sub 52

Lotto é unitd abitativa sub 14 cantina sub 37 posto macchina sub 53
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Lotto 7 unita abitativa sub 16 cantina sub = posto macching sub =

Lotto 8 unitd abitativa suby 17 cantina sub 24 posto macching sub =

Lotto 9 unitd abitativa sub 19 caniinag sub 31 posto macching sub =

Lofto 10 unitd abitativa sub 20 cantina sub = posto macching sub =

Le unitd abitative prive di pertinenza possono essere dotate per la loro completa funzio-
naiitd, sia di cantina e sia di stallo veicolare, essendo presenti presso lo siabile, ma non
sono oggetto di pignoramento e conseguentemente di questa relazione, seppur di pro-
prietd delia societd esecutata, alfre analoghe unitd immobiliari .

Esse sono individuate dai sub 55 e 57 per le cantine e dai sub 58-59-60-61 per gii staili.
Pertanto ogni unitd abliativa pud essere completa di ogni relative accessorio pertinenzia-
ie.

Compendio immobiliare di cui alla lettera b

Trattasi di area di natura prettamente agricola in stato incolto o meglio in essa & deposi-
tato un notevole quantitativo di materiale molte probabilmente derivante dagli scavi che
hanno dato crigine al piano interrate dell' edificio contermine,

Compendio immobiliare di cut alla lettera ¢)

Trattasi modesta area inserita su pertinenza scoperta della residenza contermine cosl co-
stituito @ seguito rettifica di confine al fine di realizzare in modo rettiineo la recinzione.,

Costiluzione del diritto di accesso/iransito

LU'accesso ol compendio immobiliare in oggetto awviene lungo una strada privata at-
tualmente identificata dalle particelle n.ri 519-515-517 del F. 31.

Tale particelle sono state stralciate dalle atfigue consistenze F. 31 mapp. 123 e mapp. 521
a loro volta stralciate dafl’ originaric particelia fondiaria d’impianto catasto con il n® 63 co-
stituendo rispettivamente mapp. 63/d (attuale 123) e mapp. 63/b- 63/c {attuale 521} Con

atto di compravendita a rogito notaio Salice rep. 9532 def 5 settembre 1957, registrato a
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Pordenone il 17 seftembre 1957 atfi privali vol, 144 n° 974, frascritto presso la Conservato-
ria dei RRIl di Udine il 27 settembre 1957 ai n.ri 18198/17002, viene costituita servitU di fransi-
to per persone, animali e mezz rotanti: - su di una stiscia di terreno della largherza co-
stante di ml. 4.00 lungo il iato sud-ovest dei mapp. F. 31 mapp. 43/b e 63/c a carico di
questi e a favore dei mapp. F. 31 mapp. 63/b e 83/a.

- lungo it lato sud-ovest dei mapp. 63/b e 63/c a carico del mapp. 63/a e a favore dei
mapp. 63/b e 63/c. Con atto di compravendita a rogito notaio Solice rep. 10249 del 29
novembre 1957, registrato a Pordenone i 16 dicembre 1957 atti privali vol. 147 n° 2527,
trascrittc presso la Conservatoria dei RRIE di Udine il 28 dicembre 1957 qi ngd 23412/22073,
viene costituita servitu di transito per ogni mezzo e per ogni uso su di una striscia di terreno
della larghezza costante di ml. 4,00 lungo il Iato nord-est del mapp. 63/d o carico di que-
sto e a favore del mapp. 63 e suoi frazionamenti nonché del mapp. 61 ¢ 62,

Con tipo di frazionamento prot . n® PN0045950 del 14 aprile 2004, la particella F. 31 mapp.
62 di are 41.60 & stata suddivisa originando la nuova particefia 62 di are 15.95 e ie parti-
celle 492 di are 23.50, 493 di are 02.00 e 494 di are 00.15. Presso la nuova particella 42
sorge I'edificic condominiale denominate CORALLO, in cui insistono e unitd staggite, la
rarficella 492 & costituita da un'area attigua in stato incolto, la particella 492 costituisce
parte dell’area, che congiuntamente ali'aftigua particella 520, di terze proprietd, cosfitui-
sce la sede stradale d'accesso al condominio CORALLO ed all’area particella 492. In se-
de di frasferimento della proprietd di alcune unitd immobiliari facenti parte del condomi-
nio CORALLO, in particolare, ta prima avvenuta in data 22 luglio 2004 con atfo rep. 93370
notaio Giuseppe Dall’ Anfonia di Vittorio Veneto, e quindi in ofti a seguire, la foscia di ter-
reno attualmente identificata con particelle 492 e 520, non sono state oggetto o costitu-
Zione d'asservimento del fipo urbano,

Comunque tate asservimento, seppur non individuato da precise particelle fondiarie, pos-
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sa essere ritenuto costifuito per avvenuto uso pacifico e continuative pericdo ulfraven-

tennale prendendo atto che it primo proevvedimento edilizio risale all'anno 1981,
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Lotto: 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Corpo: Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali:

foglio 31, particella 62, subalterno 2, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 2, piano T,
comune Pordencne, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 53, rendita £
441,57

foghie 31, particella 62, subalterno 25, 'mdiizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano
51, comune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza mq. 7, superficie mq. 9, ren-
dita € 12,29,

foglio 31, particella 62, subaiterno 43, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano
S1, comune Pordenone, categoria C/6, classe 4, consistenza mq. 21, superficie mq. 25,
rendita £ 86,76

Lotto: 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Corpo: Lotto 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Categoria: Abitazione ditipo civile [A2]

Dati Catastali:

foglio 31, particelta 62, subalterno 3, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 3, piano T,
comune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 4, superficie 62, rendita €
588,76

foglio 1, particella 62, subalterno 2, indirizzo via Vallenoncelle, 4/8B, interno =, piano
$1, comune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza mq. 6, superficie mq. 7, ren-
dita € 10,54,

S B foglio 31, particella 62, subalterno
42, indirizzo via Valtenoncello 4/8 interno =, piano S1, comune Pordenone, categoria
C/6, classe 4, consistenza mq. 15, superficie mg. 17, rendita € 61,97

Lotto: 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Corpo: Lotto 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali:

foglio 31, particella 62, subalterno 4, m!irtzzo via gallenoncelio, 4/B, interno 4, piano T,

comune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficle 48, rendita €
441,57,

!oglio 31, particella 62, subaiterno 32, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano

51, comune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza mq. 7, superficie mq. 8, ren-
dita € 12,29,

foglio 31, particella b2, subalterno a5, ndirizzo via Vallenoncello, 4/8, interno =, piano
51, comune Pordenone, categoria C/6, classe 4, consistenza mq. 12, superficie mg. 14,
rendita € 49,58
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Lotto: 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51

Corpo: Lotto 004 - F, 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali:

foglio 31, particella 62 subalterno 11, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 11, piano

2, comune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 50, rendita €
441,57,

foglio 31, particella 62, subalterno 35, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano

$1, comune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza mq. 4, superficie mq. 6, ren-
dita € 7,02

foglio 31, particella 62, subalterno 51, indirizz0 via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano

§1, comune Pordenone, categoria C/6, classe 4, consistenza mq. 12, superficie mq. 14,
rendita € 49,58

Lotto: 005 - F. 31 mapp. 62 sub 12

Corpo: Lotto 005- F. 31 mapp. 62 sub 12
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2)
Dati Catastali: .

foglio 31, particella 62, subalterno 12, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 12, piano

2, comune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 53, rendita €
441,57

I

i

Lotto: 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53

Corpo: Lotto 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali:

foglio 31, particHa 62, subalterno 14, indirizzo via allenoncelto, 4/B, interno 14, piano

2, comune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 48, rendita £
441,57

foglio 31, particella 62, subalterno 37, indirizzo via Vallenoncello, 4/8, interno =, piano

S51, comune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza mq. 4, superficie mg. 5, ren-
dita € 7,02 )

foglio 31, particella 62, subalterno 53, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano

51, comune Pordenone, categoria C/6, classe 4, consistenza mq. 12, superficie mq. 15,
rendita € 49,58 ' )

3

Lotto: 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Corpo: Lotto 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali:

!Oglio 31, particella 62, subalterno 16, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 16, piano
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3, comune Pordenore, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 50, rendita €
441,57,

foglio 31, particella 62, subalterno 36, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano
§1, comune Pordencne, categoria C/2, classe 3, consistenza ma. 4, superficie maq. 5, ren-

dita € 7,02,

foglio 31, particella 62, subalterno 52, indirizzo via Vallenoncelio, 4/B, interno =, piano
51, comune Pardenone, categoria C/6, classe 4, consistenza maq. 12, superficie mq. 14,

rendita € 49,58

Lotto: 008 - F, 31 mapp. 62 sub 17
Corpo: Lotto 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17 “
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2] '
Dati Catastali:

£

foglio 31, particella 62, subalterno 17, indirizzo via Vallenoncello, 4/8, interno 17, piano
3, comune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 54, rendita €

441,57

Lotto: 009 - F. 31 mapp. 62 subb 18-31
Corpo: Lotto 005- F. 31 mapp. 62 subb 19-31
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali:

foglio 31, particella 62, subalterno 19, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 19, piano
3, comune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 48, rendita €

441,57,

|

oglio 31, particella 62, subalterno 31, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano
51, comune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza mq. 6, superficie mq. 7, ren-

dita € 10,54 .

Lotto: 010 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
torpo: Lotto 10 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Categoria: Abitazione di tipo civile [AZ]

Dati Catastali:

foglio 31, particella 62, subalterno 20, indirizzo via \‘fallenoncel[o, 4/B, interno 20, piano
3, comune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 2, superficie 32, rendita €

294,38,

foglio 31, particella 62, subalterno 26, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano
51, comune Pordenane, categoria C/2, classe 3, consistenza mq. 8, superficie mg. 10,

rendita € 14,05

Lotto: 011 - F. 31 mapp. 62 subb 492-493
Corpo: Lotto 011 - F, 31 mapp. 492-493
Categoria: agricolo

-
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Dati Catastali:
sezione censuaria Pordenone, foglio 31, particella 492, qualitd ente urbano, superficie
catastale 2350, reddito dominicale: € ====, reddito agrario: £ ====,

, sezione censuaria Pordenone, foglio
31, particella 493, qualita ente urbano, superficie catastale 200

v
&
b

Lotto: 012 - F. 31 mapp. 62 subb 494
Corpo: Lotto 012 - F, 31 mapp. 494
Categoria: residenziale
Dati Catastali:

sezione censuaria Pordenone, foglio 31, particella 494, qualita ente urbano, superficie
catastale 15

2, Possesso

Bene: via Vallenoncello 4/B - CONDOMINIO CORALLO - Vallenencello - Pordenone {(Pordenone)
- 33170

Lotto: 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Corpo: Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Possesso: Libero

lotto: 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Corpo: Lotto 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Possesso: Occupato con titolo

lotto: 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Corpo: Lotte 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Possesso: Libero

Lotto: 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Corpo: Lotto 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Possesso: Libero

Lotto: 005 - F. 31 mapp. 62 sub 12
Coarpo; Lotto 005- F, 31 mapp. 62 sub 12 A
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Corpo: Lotto 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Possesso: Libero
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Lotto: 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52 E
Corpo: Lotto 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Possesso: Libero

Lotto: GO8 - F. 31 mapp. 62 sub 17
Corpo: Lotto 008 - F, 31 mapp. 62 sub 17
Possesso: Libero

Lotto: 009 - F. 31 mapp. 62 subb 19-31
Corpo: Lotto 009- F. 31 mapp. 62 subb 19-31
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 010 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Corpo: Lotto 10 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 011 - F. 31 mapyp. 62 subb 4-32-45
Corpo: Lotte 011 - F. 31 mapp. 492-4393
Possesso: Libero

Lotto: 012 - F. 31 mapp. 62 subb 494
Corpo: Lotto 012 - F. 31 mapp. 494
Possesso: incorporato su corte dell’insediamento attiguo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: via Vallenoncello 4/B - CONDOMINIO CORALLO - Vallenoncello - Pordenone (Pordenone)
-33170

Lotto: 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Corpo: Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili; Si

Lotto: 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Corpo: Lotto 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl

Lotto: 003 - F, 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Carpo: Lotto 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl

Lotto: 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51
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Corpo: Lotto 004 - F, 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: i

totto: 005 - F. 31 mapp. 62 sub 12
Corpo: Lotto 005- F. 31 mapp. 62 sub 12
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl

Lotto: 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Corpo: Lotto 006 - F, 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: S!

Lotto: 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Corpo: Lotto 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili; 5!

totto: 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17
Corpo: Lotto 008 - F, 31 mapp. 62 sub 17
Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl

Lotto: 009 - F. 31 mapp. 62 subb 19-31
Corpo: Lotto 009- F, 31 mapp. 62 subb 19-31
Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili; !

Lotto: 010 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Corpo: Lotto 10 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Accessibilitia degli immobilt ai soggetti diversamente abili: 5!

Lotto: 011- F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Corpo: Lotto 011 - F. 31 mapp. 492-493
Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili: non soggetto

Lotto: 012 - F. 31 mapp. 62 subb 454
Corpo: Lotto 012 - F, 31 mapp. 494
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: non soggetto

4, Creditori Iscritti

Bene: via Vallenoncello 4/B - CONDOMINIO CORALLO - Vallenoncello - Pordenone (Pordenone) -
33170

lotto: 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
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Corpo: Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA 1473 S.p
NOMOS S.p.A, con sede in Torino, '

EQUITALIA

.A. con sede in Bologna,

EQUITALIA NORD Sp.A. con sede in Milano

Lotto: 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42

Corpo: Lotto 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA 1473 S.p.A, con sede in Boiogna EQUITALIA
NOMOS S.p.A. con sede in Torino, , : . : - C

Lotto: 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Corpo: Lotte 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Creditori [scritti: Unicredit spa, ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna, _

Lotto: 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51

Corpo: Lotto 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna EQUITALIA

NOMOS S5.p.A. con sede in Toring,

EQUITALIA NGRD 5.p.A. con sede in Milano

Lotto: 005 - F. 31 mapp. 62 sub 12
Corpo: Lotto 005-F, 31 mapp. 62 sub 12
Creditori Iscritti: Unicredit spa

3 5 p. A consede in Bologna, _

EQUITALIA

NORD S.p.A. con sede in Milano

Lotto: 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53

Corpo: Lotto 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna, -
: T e R AR IL ORI [ (| TALIA

~

NORD S.p.. con sede in Milano

Lotto: 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Corpo: Lotto 007 - F, 31 mapp. 62 subb 16-356-52
Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna,

EQUITALIA
NORD S.p.A. con sede in Milano
Lotto: 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17
Corpo: Lotto 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17
Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna,
EQUITALIA
NORD S.p.A. con sede in Milano
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Lotto: Q09 - F. 31 mapp. 62 subb 19-31
Corpo: Lotto 009- F, 31 mapp. 62 subb 19-31

Creditori Iscritti: Unicredit spa, _ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna, | JIEEEEEEN
S S C.

NORD S.p.A. con sede in Milano

Lotto: 010 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Corpo: Lotto 10 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO A1473 S,

A, con sede in Bologna, —

EQUITALIA

NORD S.p.A. con sede in Milano

Lotto: 011 - F. 31 mapp. 62 subb 492-493
Corpo: Lotto 011 - F. 31 mapp. 492-493
Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna

Lotto: 012 - F. 31 mapp. 62 subb 494
Corpo: Lotto 012 - F. 31 mapp. 494
Creditori Iscritti: Unicredit spa, ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna

5. Comproprietari

Beni: via Vallenoncello 4/8 - CONDOMINIO CORALLO - Vallenoncello - Pordenone (Pordenone) -
33170

Lotto: 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43

Corpo: Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Comproprietari: nessuno

Lotto: 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Corpo: Lotto 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Comproprietari: nessuno

Lotto: 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Corpo: Lotto 003 - F, 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Comproprietari: nessuno

totto: 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Corpo: Lotto 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Comproprietari: nessuno

lotto: 005 - F. 31 mapp. 62 sub 12
Corpo: Lotto 005- F. 31 mapp, 62 sub 12
Comproprietari: nessuno

Lotto: 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Corpo: Lotto 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53

Comproprietari: nessuno
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Lotto: 037 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52

Corpo: Lotto 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Comproprietari: nessuno

Lotto: 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17
Corpo: Lotto 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17
Comproprietari: nessuno

Lotto: 009 - F. 31 mapp. 62 subb 19-31
Corpo: Lotto 009- F. 31 mapp. 62 subb 19-31
Comproprietari: nessuno

Lotto: 010 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Corpo: Lotto 10 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Comproprietari; nessuno

Lotto: 011 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Corpo: Lotto 011 - F. 31 mapp. 492-493
Comproprietari: nessuno

Lotto: 012 - F. 31 mapp. 62 subb 494
Corpo: Lotto 012 - F. 31 mapp. 494
Comproprietari: nessuno

6. Misure Penali

Beni: via Vallenoncelio 4/8 - CONDOMINIO CORALLO - Vallenoncello - Pordenane {Pordenone) -
33170

Lotto: 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Corpo: Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Misure Penali: non accertate

Lotto: 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Corpo: Lotto 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Misure Penali: non accertate

Lotto: 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Corpo: Loito 003 - F, 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Misure Penali: non accertate

Lotto: 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Corpo: Lotto 004 - F, 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Misure Penali: non accertate

Lotto: 005 - F, 31 mapp. 62 sub 12
Corpo: Lotto 005- F. 31 mapp, 62 sub 12
Misure Penali: non accertate
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Lotto: 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Corpo: Lotto 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Misure Penali: non accertate

Lotto: 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Corpo: Lotto 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Misure Penali: non accertate

Lotto: CO8 - F. 31 mapp. 62 sub 17

Corpo: Lotto 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17
Misure Penali: non accertate

Lotto: 009 - F. 31 mapp. 62 subh 19-31
Corpo: Lotto 009- F. 31 mapp. 62 subb 19-31
Misure Penali; non accertate

Lotto: 010 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Corpo: Lotto 10 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Misure Penali: non accertate

totto: 011 - F. 31 mapp. 62 subb 492-493
Corpo: Lotto 011 - F. 31 mapp. 492-493
Misure Penali: non accertate

Lotto: 012 - F. 31 mapp. 62 subb 494
Corpo: Lotto 012 - F, 31 mapp. 494
Misure Penali: non accertate

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: via Vallenoncello 4/B - — Vallenoncello - Pordenone (Pordenone)

-33170

Lotto: 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Corpo: Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Corpo: Lotto 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Continuita delle trascrizioni: Si
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Lotto: 003 - F, 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Corpo: Lotto 003 - F, 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Corpo: Lotto 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51
Continuita delle trascrizioni: 3/

Lotto: 005 - F. 31 mapyp. 62 sub 12
Corpo: Lotto 005-F. 31 mapp. 62 sub 12
Continuita delle trascrizioni: 5

Lotto: 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53

Corpo: Lotto 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Corpo: Lotto 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17
Corpo: Lotto 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17
Continuita delle trascrizioni: 1

Lotto: 009 - F. 31 mapp. 62 subb 19-31

Corpo: Lotto 009- F. 31 mapp. 62 subb 19-31
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 010 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Corpo: Lotto 10 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Continuita delle trascrizioni: S!

Lotto: 011 - F. 31 mapp. 62 subb 492-493
Corpo: Lotto 011 - F. 31 mapp. 492-493
Continuita delle trascrizioni: 5!

Lotto: 012 - F. 31 mapp. 62 subb 494
Corpo: Lotto 012 - F. 31 mapp. 494
Continuita delle trascrizioni: Si

Prezzo

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 144 / 2016
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Bene: via Valienoncello 4/8 - CONDOMINIO CORALLO - Valtenoncello - Pordenone {Pordenone)

- 33170

Lotto: 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43
Prezzo da libero: € 43.605,00
Prezzo da occupato: £

Lotto: 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42
Prezzo da libero: € 46.600,00
Prezzo da occupato: € 42.000,00

Lotto: 203 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45
Prezzo da libero: € 36.000,00
Prezzo da occupato: €

Lotto: 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-581
Prezzo da libero: £  36.000,00
Prezzo da occupato: £

Lotto: 005 - F. 31 mapp. 62 sub 12
Prezzo da libero: € 33.660,00
Prezzo da occupato: € 30.000,00

Lotto: 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53
Prezzo da libero: €  36.300,00
Prezzo da occupato: £

Lotto: 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-356-52
Prezzo da libero: £ 36.000,00
Prezzo da occupato: €

Lotto: 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17
Prezzo da libero: € 33.660,00
Prezzo da occupato: €

Lotto: 009 - F. 31 mapp. 62 subb 19-31
Prezzo da libero: € 33.660,00
Prezzo da occupato: € 30.000,00

Lotto: 010 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26
Prezzo da libero: € 18.500,00
Prezzo da occupato: € 16.000,00

Lotto: 011 - F. 31 mapp. 62 subb 492-493
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Lotto: 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramente risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILF OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone {Pordenone) CAP: 33170 frazio-
ne: Vallenoncello, via Valienoncello n® 4/8

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazigne:

foglio 31, particella 62, subalterno 2, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 2, piano T, comu-
ne Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 53, rendita € 441,57
Millesimi di proprieta di parti comuni:

42,04 %° di proprieta

31,692 %°scala ed ascensore

Coerenze: pareti perimetrali ai lati sud-ovest e nord-ovest, internamente con divisori sub 1 e
sub 3 e corridoio comune

Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione:

foglio 31, particella 62, subalterno 25, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano $1, co-
mune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza maq. 7, superficie mq. 9, rendita € 12,29
Millesimi di proprieta di parti comuni:

3,66%"° di proprieta

1,83%" scala ed ascensore

Coerenze: muratura esterna interrata divisori sub 26- e sub 24 e corridoio comune

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

foghio 31, particella 62, subalternoc 43, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano $1, co-
mune Pordenone, categoria C/6, classe 4, consistenza ma. 21, superficie ma. 25, rendita €
86,76

Millesimi di proprieta di parti comuni:

10,67%" di proprieta
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5,335%° scala ed ascensore
Coerenze: divisori sub 42- e sub 58 e corridoio comune

Per quanto sapra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
importanti centri limitrofi: Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncello.
Attrazieni storiche: centro storico di Pordenone,
Principali collegamenti pubblici: trasporto pubblico urbano

3. STATO D! POSSESSO:

Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC:

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Unicredit spa contro —Derivante da: Atto Esecutivo

Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Por-

denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-

Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; |

pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere

dal 05-12-2015 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro
_erivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio
DalfAntonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn. 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei
RR I di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn. 13.710/2.358; Importo ipoteca: € 3.200.000,00;
importo capitale: € 1.600.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:
[poteca legale annotata a favore di EQUITALIA NOMOS S.p.A. con sede in Torino contro
erivante da: ipoteca legale art. 77 DPR 602/73 e s.m.L; A rogito di EQUITALIA NO-
MOS S.p.A. in data 09/09/2010 ai nn. 107.012/113; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicitd immobiliare di Pordenone in data 06/10/2010 ai nn. 14.936/2.995;
Importo ipoteca: € 26.211,78; Importo capitale: € 13.105,89; Note: La presente grava solo su sub
3ell, ;
- Iscrizione di ipoteca: '
[poteca giudiziale annotata a favore di FONDIARIA-SAI 5.p.A. con sede in Torino contro
Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale Ordinario d] Torino in data
02/01/2012 ai nn. 113; iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicits
immaobiliare di Pordenone in data 22/06/2012 ai nn. 8.086/1.113; Importo ipoteca: € 43.000,00;
importo capitale: € 32.106,32; Note: L'ipoteca colpisce la sola unita immobiliare F. 31 mapp.62
sub 2-,
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- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro
— Derivante da: Decreto Ingjuntivo; A rogito di Tribunate di Pordenone in data

09/09/2013 ai nn. 7.683; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita

Immobiliare di Pordenone in data 23/12/2013 ai nn. 17.172/2.472; Importe ipoteca: £

20.000,00; Importo capitale: € 12.679,42.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca legale annotata a favore di EQUITALIA NORD 5.p.A. con sede in Milano contro q
erivante da: ipoteca legale art. 77 DPR 602/73 e s.m.i.; A rogito di Equitalia Nor

S.p.A. in data 03/11/2014 ai nn. 480/11.314; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio

Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 12/11/2014 al nn, 12,489/1.919; Importo

ipoteca: € 159.155,98; importo capitale: € 79.577,99; Note: L'ipoteca colpisce le sole unitd im-

mobiliari F. 31 mapp. 62 sub 2-43.

- scrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di mcontro
~erivante da: ipoteca giudiziale; A rogito ai Iribunale di Pordenone in data

07/01/2014 ai nn. 350; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
Immobiliare di Pordenone in data 27/03/2014 ai nn. 3.653/474; Importo ipoteca: € 10.000,00;
Importo capitale: € 5.815,51; Note: l'ipoteca grava sulle unita immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 2.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di TP : . RO
rivante da: Decreto ingluntivo A rog:to lerlbunaEe di Pordenone in data
08/04/2014 ai nn. 972; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immobiliare di Pordenone in data 30/07/2015 ai nn. 10.031/1.625; Impeorto ipoteca: €
40.000,00; Importo capitale; € 18.221,41,

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2;25-43

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
-Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:

SUD 2. e e e e et e e ee e e nare € 2.746,57
SUB 2D e e e e e re e e s an € 217,54
SUBD A3, i s € 627,18
sommanao.. v s e s s s rene sasesresraarnssnesassassanessresnnenes 1 B 3,09 4,29

MiHesimi dt proprieta

56,37 %" di proprietd

38.8572 %scala ed ascensore

Accessibilitad defl'immobile ai soggetti diversamente abili: i - Resa dalla direzione lavori in sede
di abitabilita

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: in fase di redazione

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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Tialare/proprietarc: (Y - :07/1553 o

09/07/2001 .

in forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 21/07/1983, ai nn. §75/83; regi-
strato a Pordenone, in data 13/10/1983, ai nn. 2568/mod 1V; trascritto a Conservatoria dei RRH di
Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.981/8.301.

Note: La presente sentenza attribuisce il diritto di proprieta alla ditta stessa delle unitad immobilia-
ri F. 31 mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: —dal 09/09/1983
al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 09/09/1983, ai
an. 615/83; registrato a Pordenone, in data 29/09/1983, ai nn, 2.453/mod IV; trascritto a Conser-
vatoria dei RRH di Pordengne, in data 21/09/1983, ainn, 9.311/7.720.

Note: Questa sentenza atiribuisce alla ditta stesa it diritto di proprieta delle unita immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 9-10-23-37-53 H

Titolare Pro

ST (n forza dl Sentenza - a rogtto dl Trlbuna!e dl Pordenone in data
29/09/1983 ai nn. 674/83 registrato a Pordenone, in data 14/10/1983, ai nn. 2.578/mod IV; tra-
scritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.980/8.300.

Note: Questa sentenza atiribuisce alla ditta stessa il diritto di proprieta delle unita immobiliari F.
31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titotare/Proprietario: | RN ' :2/0o/1o:c -

30/08/2001 . In forza di decreto di trasferimento di beni immobili - a rogito di Tribunale di Porde-
none, in data 12/09/1986, ai nn. 1.377 /Fall. 4/34; registrato a Pordenone, in data 17/09/1986, ai
nn. £.993/mod. 1V; trascritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 04/10/1986, ai nn.
9.327/7.223.

Note: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario: (| .2/ 0¢/1957 2! 30/08/2001 . In forza di
atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data 12/06/1987, ai nn.
25.142/1.347; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.835/1; trascritto a Conservato-
ria dei RRIl di Pordenone, in data 01/07/1987, ai nn. 7.017/5.479.

Note: Tale atto contiene il trasferimento di proprieta a favore della dita stesa delle unita immobi-
liari F, 31 mapp. 62 sub 9-37-53

Titolare/Proprietario: ”dai 12/06/1987 al
30/08/2001 . In forza di atto di compravendita - a rogito di hotaio Lidia Buoninconti, in data

12/06/1987, ai nn. 25.144/1.348; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.832/1; tra-
scritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 29/06/1987, ai nn. 6.985/5.457.
Note: avente ad oggetto le unita immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: “al 09/07/2001 al 30/08/2001 .
In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Guido Bevilacqua di Pordenone, in data
09/07/2001, ai nn. 14.665/9.637; registrato a Pordenone, in data 25/07/2001, ai nn. 3465/mod.
IV; trascritto a Conservatoria dei RRH di Pordenone, in data 23/07/2001, ai nn. 11,446/8.225.

Note: Il presente titolo ha per oggetto il trasferimento della proprieta delle unitd immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: mdal 30/08/2001 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogi I'notaio Dall'Antonia Giu-
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seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/08/2001,
ai nn. 1.219/1V; trascritto a Conservatoria dei RRH di Pordenone, in data 14/09/2001, ai nn.
13.708/9.732.

PRATICHE EDILEZIE:

Numero pratica: 01
Intestazione: IR
Tipo pratica: Concesssone Edtilz:a
Per lavari: costruzione di fabbricato ad uso civile abitazioni denominato Corallo

Oggetto. nuova costruzione

Presentazione in data 30/10/1981 al n. di prot. non desumibile

NOTE: La concessione edilizia & stata rilasciata in funzione dell'atto unilaterale d'obbligo assunto
dal titolare di data 15-12-1981 registrato a Pordenone il 21-12-1981 al n® 4792/li} avente ad og-
getto I'impegno a realizzare le opere di urbanizzazione lungo la strada privata. Questa conven-
zione, completa di fidejussione a garanzia della realizzazione delle opere, disponeva che le cfpere,
una volta terminate, fossero collaudate dall'Ufficio Tecnico Comunale. In atti non & desumibile
alcun documento di collaudo e tantoc meno lo svincolo della polizza fidejussoria. Con atto del 24
maggioc 2004 la societa produce comunicazione, per accordi con le pro-
prieta interessate che la larghezza delia strada privata d'accesso anziché avere una larghezza a di
mi. 8,00 avra larghezza di ml. 6,00, tale documento viene depositato in atti it 25-05-2004 prot. n°
0032198/A ed allegato allegato concessione edilizia n° 17861 del 01—09—2004

Numero pratica; 02
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: completamento laveri di cui alla concessione edilizia n® 261125/1V del 23-12-1981
Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 30/01/1986 al n. di prot. non desumibite

Ritascio in data 0000-00-00 al n. di prot. nessuno seguito

NOTE: In atti non ¢ presente il titolo autorizzativofse non gli elaborati grafici con visto di parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso in data 10-03-1986, nonché diffida ad
intraprendere i lavori se non dopo aver ritirato il relativo provvedimento autorizzative previo pa-
gamento del saldo degli oneri concessori pendenti ovvero in caso contrari con escussione delle
polizze fidejussorie. Si ritiene che tale richiesta non abbia avuto alcun seguito

Numero pratica: 03
Intestazione: S _ R
Tipo pratica: Concessmne Ed:hzna

Per lavori: Opere di completamento

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/10/1999 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 21/01/2000 al n. di prot. nessun seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo abilitativo, i dati su esposti sono stati desunti dagli elaborati
grafici in cui & dichiarato parere favorevole in data 21-02-2000, si ritiene che questa pratica non
abbia avuto alcun seguito e che i provvedimenti siano proseguiti con la concessione edilizia n°
13781 del 26-09-2000 e successive.

Numero pratica: 04
intestazione: : i
Tipo pratica: Concesseone Edlima

Per lavori: completamento e variante-adeguamento Legge 13/89 condommto -utoriz—
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zato con cornc. ed. 26115/1V del 23-12-1981

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/03/2000 al n. di prot. non desumibile
Ritascio in data 26/09/2000 al n. di prot. 13781/2000

Numero pratica: 05
Intestazione: : R R
Tipo pratica: varfauone dl mtestazmne

Per lavori: completamento e variante- condominio CORALLO autorizzato con conc. ed. 26115/IV
del 23-12-1981 e completamento opere di urbanizzazione

Oggetto; variante

Presentazione in data 09/12/2001 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 27/12/2001 ai n. di prot. 38960/01

NQTE: Variazione d'intestazione da

Numero pratica: 06

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione vani tecnici e mod:frchef:nterne e dell'area interessata alle opere di com-
pletamento dell'urbanizzazione della strada d'accesso al condominio in variante alla concessione
edilizia n® 13781

Oggetto: variante

Presentazione in data 10/03/2004 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 01/06/2004 al n. di prot. 17861/2004

Abitabilitd/agibilita in data 08/07/2005 al n. di prot. 3%047/04-707/2004

NOTE: Il certificato di agibilita & stato rilasciato in funzione di;

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n® 1086, annotato al prot.
n® 13550 depositato in data 14 luglio 2000 presso il Genio Civile di Pordenone a seguito della de-
nuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 21-12-1981;

- coltaudo statico reso ai sensi detla L.R. n° 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n® 31047 depositato in data 14 maggio 2004 presso i Servizi Tecnici Regione FVG di Pordenone a
seguito della denuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 25-06-
2002,

inoltre l'agibilita & stata rilasciata, come attestato nel relativo certificato, anche in funzicne di:

- dichiarazioni del direttore lavori, entrambe del 21-06-2004, attestanti la conformita dell'opera
all'art. 11 del D.M. 14-06-1989, n° 236 ed art. 4 co. 1 del D.P.R. 22-04-1994, n° n° 425 { documen-
ti non desumibili in atti)

- attestazioni di conformitd impianti di cui all'art. 9 defla Legge n® 46/90:

a) impianto elettrico in data 19-04-2004

b) impianto di riscaldamento e di condizionamento autonomo per ogni unita immobiliare, del
gas, dell'impianto idro-sanitario e degli scarichi in data 16-04-2004;

¢} installazione sistemni tagliafuoco in data 05-05-2004.

In atti non sussiste autorizzazione allo scarico

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
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7.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: S5i rimanda alla certificazione urbanistica alte-
gata

Norme tecniche di attuazione; Si rimanda alla certificazlone urbanistica alle-
gata

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Per ogni eventuale possibifita edificatoria si rimanda alla certifi-
cazione urbanistica allegata, comunque si ritiene non possibile alcun intervento se non la manu-
tenzione ordinaria e straordinaria

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2:25-43 -~ -

Trattasi di unitd abitativa posta al piano terra, in seconda posizione rispetto 11 fronte principale
dell'edificio ove & posto l'ingresso condominiale,

Essa & costituita da un locale cottura-pranzo-soggiomo a pianta rettangolare a cui & annesso un pic-
cole disbrigo avente funzione di andito tra jo stesso, it bagno e la camera da letto, compleiando cosi
I'unitd abitativa.

per la camera ed il disbrige e del fipo a scorrere a scomparsa per il bagnoe.

Presso il disbrige trova possibilita 'instalazione di un armadio.

Tutti i locali trovano possibilité di riservaterza essendo dotati di porta ad anta

Al locale cottura-pranzo-soggiorno e annesso un ferrazzo, ove ad una esiremitd laterale, ad angolo tra
murature  perimetrale, &  ricavaic  un  volume dedicato  allinstallazione  della  calddia.
il focale principdle frova esposizione sud-est, framite forometric cosfituita da una finestra e da una ve-
frata, guest'ultima annessa al terrazzo. mentre il bagno e la camera da letto espongonae le rispettive fi-

nestre ¢ sud-ovest,
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Competono all’'unitd abitativa un locale cantina ed una auiorimessa quali perfinenze accessoriii.
Esse sono posizionate al piano interato, o prima fa parte di una serie di analoghi locali che i sviluppo-
no ad lato del coridoic annesso al vano scala condominiale ed all'ascensore, mentre Pauterimessa fa
parte di una serie di stalli, parte in locali debitamente delimitati e parte in spazi aperti, tuttt serviti da uno
spazio di manovra centrale che si annette allo scivelo che conduce all'area esterna in quota campa-
gna.

La canting, trova luogo nelle immediate vicinanze della termine det corridoio, si sviiuppa a pianta ret-
tangolare allungata ed & dotata di finestratura a bocca da lupo che garantisce una modesta ventila-
zione ed iluminazione naturale,

U'autorimessa & posizionata ¢ lato destro dell’area di manovra, essa & delimitata da muratura, e da
portone del basculante ad aperturg elettrica, si sviluppa a pianta rettangolare in dimensioni idonee ai-
ia sosta di un aufeveicolo,

La consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alie esigenze abitative di ung/due persone anche
dal fatto che & servita da una canting, seppur modesta, e da una autorimessa opportunamente pro-
fetta.

L'unitd abitativa sviluppa superficie vlile di mg. 43,08 con altezza utile di mi. 2,62, la terozza si estende
su mq. 3,50 oltre a maq. 0,84 per il locale caldaia, la cantina con superficie utile di mg.7,77 e ' autori-
messa di mg. 20,90 queste due ultime con altezza utile di ca. mi, 2,40,

Il grado di finitura & tipico dell'epoca di costruziocne con materiali di media categoria o classe che si
fiassume:

- portoncine d'ingresso all’unitd atitativa del fine blindaoto;

- pavimentazione vano principale e del disbrige in piostrelle maiolicate da cm. 33x33, poste in opera
con leggera fuga ed in senso diagonale;

- pavimentazione della camera in listelll in legno d’essenza rovere posti con collante su softostante cal-

dana, in prossimitd dell'ingresso parte della pavimentazione & danneggiata;
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- pavimentazione e rivestimento, h em 2,23, del bagno in piasirelle maioclicate 20x20 con comice supe-
riore, poste in senso obliquo per il pavimento ed ortogonali per le pareti;

- pavimentazione del terrazzo in picstrelie antfigelive 15x15 poste in opera orfogonaimente;
- rivestimento murale interno angolo cottura, spazio liberc tra base e pensili in piastreile maiolicate
10x10;

- porte interne in legno listellare o tamburato laccato;

- porta al vano caidaia in metallo con aerazione con fori nelic parte inferiore € completamente aperta
nella parte superiore;

- apparecchi sanitarl in ceramica della Dolomite serie Clodia costituiti da lavabo a colonnag, bidet, piai-
to doccia 70x90 con box, tutti muniti di acqua calda e fredda a miscelazione Grohe, vaso a sedere
con cassetta ad incasso, aftacco-scarico lavatrice;

- riscaldamento locall e produzione acqua calda sanitaria framite caldaia marca SIME mod. ZIP 25BF a
caomera stagng, dello potenziclitd termica di 258 KW/h, dimentata a gas meiano di rete;
- elementi scaldanti in radiatori lamellari d'acciaio per il vano principale e la camera ed in tubolar
d'accidio orizzoniali, fipo scalda salviette, per it bagno, con sistema di distripuzione monotukbo in tuba-
Zione in rame opportunamente coibeniate;

- impianto idrico sanitario, fornito da acauedette comunale, realizzato in tubazioni di rame cotbentate;
enframbe le reli, riscaldamento e fomitura acgua calda e fredda non sono collegate al generatore.
-impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commuitator, presa Tv, citofo-
no, aprl cancello, luce d'emergenza, quadro eletirico, termostato ambiente e differenziale;
relattivamente a tutti gl impianti st imanda dlle rispettive certificazioni aftestantt la conformitd in otfi
presso it comune di Pordenone o megiio aliegati all’autorizzazione di agibilita.

Quanto in esame risulta essere mai stato abitato ed in esso sono prasendi gli arredi in particolare costitui-
i dalia camera dg letto completa, angelo cotiura con frigonfero, tavole con sedie, divano, mobile

soggiorno, ecc,
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- pareti divisorie al paino interrato in blocchi di cemento fugati;

- porte in pannello di lamiera zincata grecata fissato su telaic metalico;

- portone autorimessa in doppia pannelio in lamiera con frapposte materiale coibente ad apertura del
fipo basculante;

- pavimentazione in caldana di cemento finita a liscio;

- impianto eletirico corrente fuori traccia.

Lo stato di manutenzione e conservazione in inea generale devesi ritenere buono

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mqg 73,00

a.;'ﬁit.az.i;ne::t. A § ..sup reale netta - 1,00 —p— 43,00 € 500,00
terrazza e caldaia sup reale netta 0,25 1,00 € 500,00
cantina sup reale netta 0,50 3,00 € 500,00
autorimessa sup reale netta 0,50 10,00 € 500,00
57,00
Pag. 35
Ver.3.2.1

Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 144 / 2016

Criteri estimativi OMI (Osservatoric del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zona: Vallenoncello

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condominio

Superficie di riferimento; Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {£/mq): 500,00
Valore di mercato max (€/mqg): 1000,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

| criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili della medesima specie e consistenza
in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a con-
fronto i valori esposti dalFAgenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e deter-
minati tenendo presente altri elementi intrinsechi guali la posizione, [a facilita e comodita d'acces-
50, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pil importanti, lo stato e grado attuali e
tutto quant'aliro necessario al fini di addivenire ad una pill probabile valutazione sulla reafta di
mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita,

Elenco fonti:

8.2 Valutazione corpi:
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Lotto 001 - F. 31 mapp. 62 subb 2-25-43, Abitazione di tipo civile [A2]

Stn‘na sintetica comparat:va parametrica (sem !uﬂcata)

Destmazrane
abitazione

terrazza e caldaia

cantina

autorimessa

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori
Valore complessive intero

1,00

3,00

16,00

Valare complessivo diritto e quota

Riepilogo:

. Valore-Unitario "

£500,00

€ 300,00

€500,00

€ 900,00

38.700,00

€900,00

£2.700,00

€5.000,00

€ 51.300,00
€ 51.300,00
£ G,00
€ 51.300,00
€ 51.300,00

Lotio 001 - Abitazione € 51 300 00 13 51 300,00
F.31 mapp. 62 di tipo civile [AZ]
subb 2-25-43
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 7.695,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-
teriore alla vendita: £ 3.591,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/c catastale:
€ 0,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 43.605,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 43.605,00

N.B.:in tale sede non viene resa la valutazione dell’arredo presente presso I'unita abitativa staggita nonché
gli oneri di eventuale smaltimento trattandosi di arredo di nuova fabbricazione mai usato e delle
pendenze in condominiali in atto
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Lotto: 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Sila trascrizione dei titoli di acquisto nel venten-
nio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

9. [IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Lotto 002 - F, 31 mapp. 62 subb 3-29-42,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone {Pordenone} CAP: 33170 frazio-
ne: Vallenoncello, via Vallenoncello n® 4/8

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproptietari: nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: )

foglio 31, particella 62, subalterno 3, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 3, piano T, comu-
ne Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 4, superficie 62, rendita € 588,76
Millesimi di proprieta di parti comuni;

51,49%° di proprieta

38,815%" scala ed ascensore

Coerenze. Pareti perimetrali nord-oves e nord-est, divisoriintreni sub 4 e sub 2 corridoio co-
mune

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione;

foglio 31, particella 62, subalterno 29, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano 51, co-
mune Pordenone, categoria (/2, classe 3, cansistenza mq. 6, superficie mq. 7, rendita € 10,54
Millesimi di proprieta di parti comuni:

2,70%" di proprieta

1,35%° scala ed ascensore

Coerenze: muratura esterna divisori sub 30 e sub 28 e corridoio comune

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

foglio 31, particelta 62, subalterno 42, indirizzo via Vallenoncello, 4/8, interno =, piano $1, co-
mune Pordenone, categoria C/6, classe 4, consistenza mq. 15, superficie mg. 17, rendita €
61,97

Millesimi di proprieta di parti comuni:

6,92%" di proprieta

3,46%° scala ed ascensore

Coerenze: divisori sub 43 e sub 41 corridoio comune

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
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Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Pordenone,

Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncello.

Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone.

Principali collegamenti pubblici: trasporto pubblico urbano

11.STATO DI POSSESSO:

QOccupato da _con contratto di locazione stipulato in data 01/02/2011 per I'im-
porto di euro 6.000,00 con cadenza mensile Registrato a Montebelluna it 08/02/2011 ai nn.654
maod 3

Tipologia contratto: 4+4, scadenza 31/01/2019

Data di rilascio: 31/01/2019

i contratto & stato sottoscritto dalla societd ESSEPI SRL con sede in Giavera del Montello e di cui
non & desumibile il titolo che ha concesso tale facolta. f

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICH

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Unicredit spa contro —Derivante da: Atto Esecutivo

Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Por-

denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-

Territorig Servizio Pubblicita immobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; 1l

pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere

dal 05-12-2015 .

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca vol ia annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro

ﬂeri\fante da: concessione a garanzia di mutuc fondiario; A rogito di notaio

Dall'Antonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn. 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria def

RR H di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn. 13.710/2.358; importo ipoteca: € 3.200.000,00;

Importo capitate: € 1.600.000,00,

- iscrizione di ipoteca: {

Ipoteca legale annotata a favore di EQUITALIA NOMOS S.p.A. con sede in Torino contro
Derivante da: ipoteca legale art. 77 DPR 602/73 e s.m.i,; A rogito di EQUITALIA NO-

MOS S.p.A. in data 09/09/2010 ai nn, 107.012/113; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-

Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 06/10/2010 ai nn. 14.936/2.995;

importo ipoteca: € 26.211,78; Importo capitale: € 13.105,89; Note: L'ipoteca grava sull'unita

immohbiliare F. 31 mapp. 62 susub3 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro-
derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale Ordinario di Terino in data

02/01/2012 ai nn. 113; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita

immobiliare di Pordenone in data 22/06/2012 ai nn. 8,086/1.113; Importo ipateca: € 43.000,00;

Importo capitale: € 32.106,32; Note: L'ipoteca grava sulla sola unita immobiliare F, 31 mapp.62

sub 3.

- Iscrizione di ipoteca:
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_erivante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
09/09/2013 ai nn. 7.683; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita

Immobiliare di Pordencne in data 23/12/2013 ai nn. 17.172/2.472; importo ipoteca: £
20.000,00; Importo capitale: € 12.679,42.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di e e e W contro
*Derivante da: ipoteca giudiziale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
07/017/2014 ai nn. 350; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
Immobiliare di Pordenone in data 27/03/2014 ai nn. 3.653/474; Importo ipoteca: € 10.000,00;
Importo capitale: € 5.815,51; Note: L'ipoteca grava sulla sola unita immobiliare F. 31 mapp. 62

sub 3.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di -contro
M Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
a

b nn. 972; lscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd
Immobiliare di Pordenone in data 30/07/2015 ai nn. 10.031/1.625; Importo ipoteca: €
40.000,00; Importo capitale: € 18.221,41,

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29-42

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

LT 1 o T SO O U O T € 2.946,61
S 20 it b a et ranrs € 157,88
I ittt ittt ittt e rse ot ge e gt £t £a bR At 38 AR b £ et bh brnsbint s sres £ 411,31
SOMITIAND 11rerierierearrrrererrretrserrrreemerstrtrrearersterserntassrorerisresssninesas £ 3.515,80

Millesimi di proprieta:

61,11%"° di proprieta

46,625 %° scala ed ascensore

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 51 - Resa dalla direzione lavori in sede
di abitabilita

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: in fase di redazione

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

14, ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARK:

Titolare/Proprietario: —dal 21/07/1983 al
09/07/2001 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 21/07/1983, ai nn.
675/83; registrato a Pordenone, in data 13/10/1983, at nn. 2568/mod IV; trascritto a Conservato-
ria dei RRH di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.981/8.301.

Note: La presente sentenza attribuisce il diritto di proprieta alla ditta stessa delle unitd immobilia-
ri F. 31 mapp. 62 sub 19-20-22-36-52
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Titolare/Proprietario: mda! 09/09/1983
al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 09/09/1983, ai

nn. 615/83; registrato a Pordenone, in data 29/09/1983, ai nn. 2.453/maod IV; trascritto a Conser-
vatoria dei RRII di Pordenane, in data 21/09/1983, ai nn. 9.311/7.720.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stesa il diritto di proprieta delle unita immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 9-10-23-37-53

Titolare/Pro' - ST TR e - _
R o ln forza di Sentenza - a rogsto di Trsbuna!e dl Pordenone, in data
29/09/1983 ai nn. 674/83 registrato a Pordenone, in data 14/10/1983, ai nn. 2.578/mod iV; tra-
scritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.980/8.300.

Note: Questa sentenza attribuisce ala ditta stessa il diritto di proprieta delle unitad immobiliari F.

31 mapp. 62 sub 17-35-40
§

Tiolare/proprictario: [
In forza di decreto di trasferimento di beni immobili - a rogito di Tribunale di Porde-

none, in data 12/09/1986, ai nn. 1.377 /Fall. 4/84; registrato a Pordenone, in data 17/09/1986, ai
nn. 1.993/mod. IV; trascritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 04/10/1986, ai nn.
9.327/7.223.

MNote: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario: ! In forza di
atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data 12/06/1987, ai nn,
25.142/1.347; registrato a Pordenone, in data 30/06/1287, ai nn. 3.835/; trascritto a Conservato-
ria dei RRIt di Pordenone, in data 01/07/1987, ai nn, 7.017/5.479,

Note: Tale atto contiene il trasferimento di proprieta a favore della dita stesa delle unita immobi-
liari F. 31 mapp. 62 sub 9-37-53

Titolare/Proprietario: | 12/06/1987 al
30/08/2001 . in forza di atto di compravendita - a rogito di notaio lidia Buoninconti, in data
12/06/1987, ai nn. 25,144/1.348; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.832/; tra-
scritto a Conservatoria dei RRH di Pordenone, in data 29/06/1987, ai nn. 6,985/5.457.

Note: aventer ad oggetto le unita immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: mento dal 09/07/2001 al 30/08/2001 .
In forza di atto di compravendita - a rogito di no ido Bevilacqua di Pordenone, in data
09/07/2001, ai nn. 14.665/9.637; registrato a Pordenone, In data 25/07/2001, al nn. 3465/mod.
IV; trascritto a Conservatoria dei RRI! di Pordenone, in data 23/07/2001, ai nn. 11.446/8.225.

Note: Il presente titolo ha per oggetto il trasferimento della proprieta delle unitd immaobiliari F. 31
mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: —) dal 30/08/2001 ad ogg
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Dall'Antonia Giu-

seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/09/2001,
ai nn. 1.219/1v; trascrittc a Conservatoria dei RRU di Pordenone, in data 14/09/2001, ai nn.
13.709/9.732.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01
Intestazione:
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Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per favori: costruzione di fabbricato ad uso civile abitazioni denominato Corallo

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/10/1981 al n. di prot. non desumibile

NOTE: La concessione edilizia & stata rilasciata in funzione dell'atto unilaterale d'obbiigo assunto
dal titolare di data 15-12-1981 registrato a Pordenone il 21-12-1981 al n® 4792/Hl avente ad og-
getto l'impegno a realizzare le opere di urbanizzazione lungo la strada privata. Questa conven-
zione, completa di fidejussione a garanzia della realizzazione delle opere, disponeva che le opere,
una volta terminate, fossero collaudate dall'Ufficio Tecnico Comunale. In atti non & desumibile
alcun documento di collaudo e tanto meno lo svincolo della polizza fidejussoria. Con atto del 24
maggio 2004 1a societa produce comunicazione, per accordi con le pro-
prieta interessate che la larghezza deila strada privata d'accesso anziché avere una larghezza a di
ml. 8,00 avra larghezza di ml. 6,00, tale documente viene depositato in atti il 25-05-2004 prot. n°
0032198/A ed allegato concessione edilizia n® 17861 del 01-06-2004

Numero pratica: 02

Intestazione: T

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: completamento lavori di cui alla concessione edilizia n° 261125/1V del 23-12-1981
Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 30/01/1986 al n. di prot. non desumibile

Rifascio in data 0000-00-00 al n. di prot. nessuno seguito A

NOTE: In atti non & presente il titolo autorizzativo se non gli elaborati grafici con visto di parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso in data 10-03-1986, nonché diffida ad
intraprendere i lavori se non dopo aver ritirato il relativo provvedimento autorizzativo previo pa-
gamento del saldo degli oneri concessori pendenti ovwero In casc contrari con escussione delle
polizze fidejussorie. Si ritiene che tale richiesta non abbia avuto alcun seguito

Numero pratica: 03 o
Intestazione: Lo '
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Opere di completamento

Oggetto; completamento opere

Presentazione in data 22/10/1999 al n. di prot. nan desumibile

Rifascio in data 21/01/2000 al n. di prot. nessun seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo abilitativo, i datj su esposti sono stati desunti dagli elaborati
grafici in cui & dichiarato parere favorevole in data 21-02-2000, si ritiene che questa pratica non
abbia avuto alcun seguito e che i provvedimenti siano proseguiti con la concessione edilizia n°
13781 del 26-09-2000 e successive,

Numero pratica: 04

Tipo pratica: Concessione Edilizia [

Per lavori: completamento e variante-adeguamento Legge 13/89 condominio CORALLO autoriz-
zato con conc. ed. 26115/IV del 23-12-1981

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/03/2000 al n. di prot, non desumibile

Rilascio in data 26/09/2000 al n. di prot. 13781/2000

Numerg pratica: 05
Intestazione: T T
Tipo pratica: variazione di intestazione .
Per lavori: completamento e variante- condominio CORALLO autorizzato con conc. ed. 26115/IV
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del 23-12-1981 e completamento opere di urbanizzazione
Oggetto: variante

Presentazione in data 09/12/2001 al n. di prot. non desumibile
Rilascio in data 27/12/2001 al n. di prot. 38960/01
NOTE: Variazione d‘mtestaz&one da '

Numero pratica: 06
Intestazione: G R
Tipo pratica: Concessione Ed:hzfa '

Per favori: costruzione vani tecnici e modifiche interne e dell'area interessata alle opere di com-
pletamento dell'urbanizzazione della strada d'accesso al condominio in variante alla concessione
editizia n® 13781

Oggetto: variante

Presentazione in data 10/03/2004 al n. di prot. non desumibile

Rifascio in data 01/06/2004 al n. di prot. 17861/2004

Abitabilita/agibilita in data 08/07/2005 al n. di prot, 39047/04-707/2004

NOTE: Il certificato di agibilita & stato rilasciato in funzione di:

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato &l prot.
n°® 13550 depositato in data 14 luglio 2000 presso il Genio Civile di Pordenone a seguito della de-
nuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 21-12-1981;

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n® 31047 depositato in data 14 maggio 2004 presso i Servizi Tecnici Regione FVG di Pordenone a
seguito della denuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesse ufficio in data 25-06-
2002.

Inoltre l'agibilita & stata rilasciata, come attestato nel relativo certificato, anche in funzione di:

- dichiarazioni del direttore lavori, entrambe del 21-06-2004, attestanti la conformita dell'opera
all'art. 11 del D.M. 14-06-1989, n° 236 ad art. 4 co. 1 del D.P.R. 22-04-1994, n° n° 425 ( documen-
ti non desumibili in atti}

- attestazioni di conformitd impianti di cui all'art. 9 della Legge n® 46/90:

a) implanto elettrico in data 19-04-2004

b) impianto di riscaldamento e di condizionamento autonomo per ogni unitd immobiliare, del
gas, dell'impianto idro-sanitario e degli scarichi in data 16-04-2004;

¢) installazione sistemi tagliafuoce in data 05-05-2004.

In atti non sussiste autorizzazione allo scarico

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile {A2]

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvate: Non specificato
In forza della delibera: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata
Norme tecniche di attuazione: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
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gata

Note sulla conformita;

Note generali sulla conformita: Per ogni eventuale possibilita edificatoria si rimanda alla certifi-
cazione urbanistica allegata, comungue si ritiene non possibile alcun intervento se non la manu-
tenzione ordinaria e straordinaria

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Lotto 002 - . 31:mapp. 62 subb 3-29-42. .~ -

Trattasi di unitd abitativa posta al piano terra, in seconda posizione rispetto il fronte principale dell’edificio ove & po-
sto I'ingresso coendominiale,

Essa & costituita da un tocale cottura-pranzo-soggiorno a pianta rettangolare a cul & annesso un piccoto dishrige aven-
te funzione di andito tra |o stesso, il bagne e due camere da letto, completando cos! Funita shitativa,

Presso Il disbrigo trova possibiiita 'installazione di un armadio.

Tutti i locali trovano possibilita di riservatezza essendo dotati di porta ad anta per le camere ed il disbrigo e

del tipo & scorrere a scomparsa per il bagno.

Al locale cottura-pranzo-soggiorno e annesso un terrazzo, ove ad una estremita laterale, ad angolo tra murature peri-
metraie, & ricavato un volume dedicato all'instaliazione della caldaia.

Il loczle principale trova esposizione nord-ovest, tramite forometrla costituita da una finestra e da una vetrats,
quest’ultima annessa al terrazzo, mentre it bagno e le camere da letto espongono le rispettive finestre a nord-est.
Competono all’unita abitativa un locale cantine ed wuna autorimessa quall pertinenze accessorili,
Esse sono posizionate al plano interrato, 2 prima fa parte di una serie di analoghi locali che si sviluppano a lato del
corridaio annesso al vano scala condominiale ed all’ascensore, mentre I'autorimessa fa parte di una serie di stalli, par-
te in locali debitamente delimitati & parte in spazi aperti, tutti serviti da uno spazio di manovra centrale che si annetie
allo scivolo che conduce alf’area esterna in quota campagna.

La cantina, trova luogo nella mezzeria dei corridoio, si sviluppa a pianta rettangolare allungata ed & dotata di finestra-
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tura a bocca da fupo che garantisce una modesta ventilazione ed illuminazione naturale.

L'autorimessa & posizionata a lato sinistro dell'area di manovra, essa & delimitata da muratura, e da portone del ba-
sculante ad apertura manuale, si sviluppa a pianta rettangolare in dimensioni idonee alla sosta di un autoveicolo.

La consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative di una/due persone anche dal fatto che &
servita da una cantina, seppur modests, & da una autorimessa opportunamente protetta.

L'unita abitativa sviluppa superficie utile di mg. 50,89 con altezza utite di mi. 2,62, la terrazza si estende su mg, 3,86
cltre 2 mq. 0,84 per il locale caldaia, ta cantina con superficie utile di mq.5,62 & I autorimessa di mg. 15,68 queste due
ultime con altezza utile di ca. ml. 2,60,

If grado di finitura & tipico dell’'epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassume:

~ portoncino d’ingresso all’unita abitativa del tipo blindato;

- pavimentazione vano principale e disbrigo in listelli lignei prefinti posti su sottostante pavimentazione in piastrelle;
- pavimentazione delta camera in listelli in legno d’essenza rovere posti con collante su sottostante caldana;

- pavimentazione e rivestimento, h cm 2,40, del bagno in plastrelte maiolicate 20x50;

- pavimentazione del terrazzo in piastrelle antigelive 15x15 poste In opera ortogonalmente;

- rivestimento murale interno angolo cottura, spazio tibero tra base e pensili in piastrelle maiolicate 10x10;
- porte interne in fegno listellare o tamburato laccato;

- porta al vano caldaia in metallo con aerazione con fori nella parte inferiore e completamente aperta nella parte su-
periore;

- apparecchi sanitari in ceramica della Dolomite serie Clodia costituiti da lavaho a colonna, bidet, piatto doccia 70x90
con box, tutti muniti di acqua calda e fredda a miscelazione Grohe, vaso & sedere con cassetta ad incasso, attacco-
scarico lavatrice;

- riscaldamento locali e produzione acqua calda sanitaria tramite caldata marca SIME mod. ZIP 25BF a camera stagna,
delta potenzialitd termica di 25,8 KW/h, alimentata a gas metano di rete;

- elementi scaldanti in radiatori lamellari d’acciaio per il vano principale e la camera ed in tubolari d'acciaio orizzontati,

tipo scalda salviette, per il bagno, con sistema di distribuzione monotubeo in tubazione in rame opportunamente coi-
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hentate;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale, realizzato in tubazioni di rame opportunamente coibenta-
te;

- entrambe le reti, riscaldamente e fornitura acqua calda e fredda non sono collegate al generatore.
- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, presa Tv, citofono, apri cancel-
io, luce d’emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente e differenziale;

relativamente a tutti gli impianti si rimanda alle rispettive certificazioni attestanti la cenformita in atti presso il comu-
ne di Pordenone o meglio allegatl all’autorizzazione di agibilita.

Quanto in esame risulta essere mai stato abitato ed in esso sono presenti g arredi in particolare costituiti dalia came-
ra da letto completa, angolo cottura con frigerifero, tavolo con sedie, divano, mobiie soggiorne, ecc.

- pareti divisorie al plano interrato in blocchi di cemento fugati;

- porte in pannelio di lamiera zincata grecata fissato su telaio metallico;

- portone autorimessa in doppia pannelio in lamiera con frapposto materiale coibente ad apertura del tipo basculante;
- pavimentazione in caldana di cemento finita a liscio;

- impfanto elettrice corrente fuori traccia.

Lo stato di manutenzione e conservazione in linea generale devesi ritenere buono

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mg 74,00
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abitazione sup reate netta 1,60 50,00

€ 500,60

terrazza e caidaia sup reale netta 0,25 1,00

€900,00

cantina sup reale netta 0,50 2,50

£ 500,00

autorimessa sup reale netts 0,50 7,50

€ 500,00

61,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre2016

Zona: Vallenoncello

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condominio

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mqg): 500,00
Valore di mercato max (€/mq}: 1000,00

16, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
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Il criterio di stima adottato & quello comparative con immobhili della medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti pressc le agenzie immabiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo presente attri elementi intrinsechi guali la posizione, fa facilita e comodita d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pill importanti, lo stato e grado attuali
e tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pit probabile valutazione sulla realia di
mercato in particolare caratterizzata attuaimente da una forte instabilita.

Elenco fonti:

16.2 Valutazione corpi;

Lotto 002 - F. 31 mapp. 62 subb 3-29- 42 Abitazmne di tipo civile [A2]
Stima smtetlca co

ab|tazmne

terrazza e caldaia 1,00 £ 900,00 £ 500,00
cantina 2,50 €900,00 € 2.250,00
autarimessa 7,50 €900,00 €6.750,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 54.900,00
Valore corpo € 54.900,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero £ 54.900,00
Valore complessivo diritto e quota € 54.900,00

Riepilogo:

uperficie Uti,

Lotto 002 - Abitazione di tipo 61,00 €54, 900 00 € 54 900 0o

F. 31 mapp. 62 civite [A2]
subb 3-29-42

16.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-

ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15%) 3 8.235,00

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-
teriore alla vendita: € 3.515,80

Spese teecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£ 0,00
16.4 Prezzo base d'asta del lotto:
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Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisitrova: € 46.665,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero"; € 46.600,00

N.B.: ta valutazione non tiene presente lo smaltimento degll immobili di arredo presenti e delle pendenze

condominiali in atto,
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Lotto: 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI {IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

{dentificativo corpo: Lotto 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone {Pordenone) CAP: 33170 frazio-
ne: Vallenoncello, via Vallenoncello n® 4/B

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

intestazions:

foglio 31, particella 62, subalterno 4, indirizzo via Vallenoncello, 4/8, interno 4, piano T, comu-
ne Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 48, rendita € 441,57
Millesimi di proprieta di parti comuni:

40,13%° di proprieta

30,252%" scala ed ascensore

Coerenze: pareti perimetrali a lati sud-ovest e nord-ovest divisori sub 3 e sub 5 corridoio co-
mune

tdentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

foglio 31, particella 62, subalterno 32, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano $1, co-
mune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza mq. 7, superficie mg. 8, rendita € 12,29
Millesimi di proprieta di parti comuni:

3,09%"° di proprieta

1,55%" scala ed ascensore

Coerenze: parete perimetrale divisori sub 56 e sub 31 corridoio comune

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

foglio 31, particella 62, subalterno 45, indirizza via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano S1, co-
mune Pordenone, categoria C/6, classe 4, consistenza maq. 12, superficie mqg. 14, rendita €
49,58

Millesimi di proprieta di parti comuni:

5,69%" di proprieta

2,845%° scala ed ascensore

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
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Servizi presenti nella zona: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Pordenone,

Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncello.

Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone.

Principali collegamenti pubblici: trasporto pubblico urbano

19.STATO D! POSSESSO:

libero

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Unicredit spa contro —Derivante da: Atto Esecutivo
Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Por-
denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicitd immobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; H
pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere
dal 05-12-2015.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro
Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio
Dall'Antonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn. 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei
RR 0 di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn, 13.710/2.358; Importo ipoteca: € 3.200.000,00;
Importo capitale: € 1.600.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro -
Derivante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale Ordinario di Torino in data
02/01/2012 ai nn. 113; Iscritto/trascritio a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
Immobiliare di Pordenone in data 22/06/2012 ai nn. 8.086/1.113; Importo ipoteca: € 43.000,00;
Importo capitale: € 32,106,32; Note: L'ipoteca grava sulla sola unita immaobiliare F. 31 mapp.62
sub 4.

- {scrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contm
erivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
08/09/2013 ai nn. 7.683; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
Immobiliare di Pordenone in data 23/12/2013 ai nn. 17.172/2.472; importc ipoteca: £
20.000,00; Importo capitale: € 12.679,42.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca gludiziale annotata a favore di —contro
erivante da: Ipoteca giudiziale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
07/01/2014 ai nn. 350; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immobiliare di Pordenone in data 27/03/2014 ai nn. 3.653/474; importo ipoteca: € 10.000,00;
importo capitale: € 5.815,51; Note: L'ipoteca grava sulla solo unitad immobiliare . 31 mapp. 62

sub 4,

|

- Iscrizione di Ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro

Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
08/04/2014 al nn, 972; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita

|
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Immobiliare di Pordenone in data 30/07/2015 ai nn. 10.031/1.625; Importo ipoteca: €
40.000,00; Importo capitale: € 18.221,41,

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45

21, ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

LT« X S VTSR VPRSI € 2.180,12
SUB 32 it v e e e s s an e nrar s € 162,88
SUD A5, et iiririssirrrreereria s et serrarere s er et e retr e st trrterrsesiasegs £ 33271
SOMTEMBND 1 e e erererreeriarvarreneersesrrmenssrserssssinnsnnssinsrnnesnersaerenrmacenss £ 2.675,71

Willesimi di proprieta:

48,51%"° di proprieta

34,647%" scala ed ascensore

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI - Resa dalla direzione lavori in sede
di abitabilita

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: in fase di redazione

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze uklteriori; Non specificato

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: Fi

Titolare/Proprietario: || GGG - 2:/07/1983 =
08/07/2001 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunate di Pordenone, in date 21/07/1983, ainn,
675/83; registrato a Pordenone, in data 13/10/1983, al nn. 2568/mod IV; trascritto a Conservato-
ria dei RRI di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.981/8.301.

Note: La presente sentenza attribuisce il diritto di proprieta alla ditta stessa delle unita immobilia-
ri F. 31 mapp. 62 sub 19-20-22-36-52 ’

Titolare/Proprietario: (Y - 05,05/ 1953

at 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 09/09/1983, ai
nn. 615/83; registrato a Pordenone, in data 29/09/1983, ai nn. 2.453/mod |V, trascritto a Conser-
vataria dei RRII di Pordenaone, in data 21/09/1983, ai nn, 9.311/7.720,

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stesa il diritto di proprieta delle unita immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 9-10-23-37-53 ’

Trotre/proprietarc: (Y -
29/09/1983 al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data

29/09/1983, ai nn. 574/83; registrato a Pordenone, in data 14/10/1983, ai nn. 2.578/mod IV; tra-
scritto a Conservatoria dei RRH di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.980/8.300.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stessa il diritto di proprieta delle unita immobiliari F.
31 mapp. 62 sub 17-35-40 : '

4

Titolare/Proprietario; _ dal 12/09/1986 al
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30/08/2001 . In forza di decreto di trasferimento di beni immobili - a rogito di Tribunale di Porde-
none, in data 12/09/1986, ai nn, 1.377 /Fall. 4/84,; registratc a Pordenone, in data 17/09/1986, ai
nn. 1.993/mod. IV; trascritto a Conservatoria dei RRil di Pordenone, in data 04/10/19886, ai nn.
9.327/7.223.

Note: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

atto di compravendita - a rogito di notalo Lidia Buonincontl, in data 12/06/1987, al nn.
25.142/1.347; registrato & Pordencne, in data 30/06/1987, ai nn. 3.835/1; trascritto a Conservato-
ria dei RRii di Pordenone, in data 01/07/1987, ai nn. 7.017/5.479,

Note: Tale atto contiene il trasferimento di proprieta a favore della dita stesa dele unita immobi-
liari F. 31 mapp. 62 sub 9-37-53

Titolare/Proprietario: (|| Y ;- :2/06/1587 ai
30/08/2001 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data
12/06/1987, ai nn. 25.144/1.348; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.832/1; tra-
scritto a Conservatoria dei RRH di Pordenone, in data 29/06/1987, ai nn, 6.985/5.457.

Note: aventer ad oggetto le unita immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprictario: [ N ' 05/07/2001 al 30/08/2001 .
In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Guido Bevilacqua di Pordencne, in data
09/07/2001, ai nn. 14.665/9.637; registrato a Pordenone, in data 25/07/2001, ai nn. 3465/mod,
IV; trascritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 23/07/2001, ai nn. 11.446/8.225.
Note: Il presente titolo ha per oggetto il trasferimento della proprieta delle unita immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: qda{ 30/08/2001 ad oggl
(attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Dall'Antonia Giu-

seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittarie Veneto, in data 05/09/2001,
ai nn, 1.219/1V; trascritto a Conservatoria del RRIl di Pordenone, in data 14/09/2001 al nn.
13,709/9.732. -

PRATICHE EBILIZIE:

Numero pratica: 01
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: costruzione di fabbricato ad uso civile abitazioni denominato Coratlo
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/10/1981 al n. di prot. non desumibile

2

NOTE: La concessione edilizia & stata rilasciata in funzione dell'atto unilaterale d'obbligo assunto
dal titolare di data 15-12-1981 registrato a Pordenone it 21-12-1981 al n® 4792/1ll avente ad og-
getto l'impegno a realizzare le opere di urbanizzazione fungo la strada privata. Questa conven-
zione, completa di fidejussione a garanzia della realizzazione delle opere, disponeva cye le opere,
una volta terminate, fossero collaudate dall'Ufficio Tecnico Comunale, In atti non & desumibile
alcun documento di collaudo e tanto meno lo svincolo della polizza fidejussoria. Con atto del 24
maggio 2004 la societa _produce comunicazione, per accordi con le pro-
prieta interessate che la larghezza della strada privata d'accesso anziché avere una larghezza a di
ml. 8,00 avra larghezza di ml. 6,00, tale documento viene depositato in atti il 25-05-2004 prot. n°
0032198/A ed allegato concessione edilizia n® 17861 del 01-06-2004
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Numero pratica: 02
intestazione: S
Tipo pratica: Concessmne Edil[Zla
Per lavori: completamento lavori di cui alla concessione edifizia n® 261125/1V del 23-12-1981
Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 30/01/1986 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 0000-00-00 al n. di prot. nessuno segu:to

NOTE: In atti non & presente il titolo autorlzzatn\fo se non gli elaborati grafici con visto di parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso in data 10-03-1986, nonché diffida ad
intraprendere i lavori se non dopo aver ritirato il relativo provvedimento autorizzativo previo pa-
gamento del saldo degli oneri concessori pendenti ovvero in caso contrari con escussione delle
polizze fidejussorie, Si ritiene che tale richiesta non abbia avuto alcun seguito

Numero pratica: 03

Tipo pratica: Concesssone Edl!lzla

Per lavori: Opere di completamento

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/10/1999 al n. di prot. non desumibile
Rilascio in data 21/01/2000 al n. di prot. nessun segutto

NOTE: In atti non & presente il titolo ahilitativo, i datlfsu esposti sono stati desunt! dagli elaborati
grafici in cui & dichiarato parere favorevole in data 21-02-2000, si ritiene che questa pratica non
abbia avuto alcun seguito e che i provvedimenti siano proseguiti con la concessione edilizia n®
13781 del 26-09-2000 e successive.

Numero pratica; 04
intestazione: R
Tipo pratica: Concessnone Ed1 izia ;
Per lavori: completamento e variante-adeguamento Legge 13/89 condomm:o CORALLO autoriz-
zato con conc, ed, 26115/1V del 23-12-1981

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/03/2000 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 26/09/2000 al n. di prot. 13781/2000

Numero pratica: 05
Intestazione: [N : e
Tipo pratica: variazione di tntestaz:one

Per lavori: completamento e variante- condominio CORALLO autorizzato con conc. ed. 26115/1V
del 23-12-1981 e completamento opere di urbanizzazione

Oggetto: variante

Presentazione in data 09/12/2001 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 27/12/2001 al n. di prot. 8960 01
NOTE: Vanaz:one d'intestazione da '

Numero pratica: 06
Intestazione: T
Tipo pratica: Concess;one Edl!ma _
Per lavori: costruzione vani tecnici e modifiche interne e deli'area interessata alle opere di com-
pletamento dell'urbanizzazione della strada d'accesso al candominio in variante alla concessione
edilizia n® 13781
Oggetto: variante
Presentazione in data 10/03/2004 al n. di prot. non desumibile
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23.2
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Rilascio in data 01/06/2004 al n. di prot. 17861/2004

Abitabilita/agibilita in data 08/07/2005 al n. di prot. 39047/04-707/2004

NOTE: I certificato di agibilita & stato rilasciato in funziene di:

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n° 13550 depositato in data 14 luglio 2000 presso il Genio Civile di Pordenone a seguito della de-
nuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 21-12-1981;

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n® 31047 depositato in data 14 maggio 2004 presso i Servizi Tecnicl Regione FVG di Pordenone a
seguito della denuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 25-06-
2002.

Inoltre I'agibilith & stata rilasciata, come attestato nel relativo certificato, anche in funzione di:

- dichiarazioni del direttore lavori, entrambe del 21-06-2004, attestanti la conformita dell'opera
alf'art. 11 del D.M. 14-06-1989, n® 236 ed art. 4 co. 1 del D.P.R. 22-04-1994, n° n® 425 ( documen-
ti non desumibili in atti)

- attestazionfdi conformita impianti di cui all'art. 9 della Legge n® 46/90:

a} impianto elettrico in data 19-04-2004

b) impianto di riscaldemento e di condizionamento autonomo per ogni unita immobiliare, del
gas, dell'impianto idro-sanitario e degli scarichi in data 16-04-2004;

¢) installazicne sistemi tagliafucco in data 05-05-2004.

in atti non sussiste autorizzazione allo scarico

Conformita edilizia:

Abitaziene di tipo civile [A2]

Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

in forza della delibera: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Norme tecniche diattuazione: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Note suiia conformita:

#

Note generali sutla conformita: Per ogni eventuale possibilita edificatoria si rimanda alla certifi-

cazione urbanistica allegata, comungue si ritiene non possibile alcun intervento se non la manu-
tenzione ordinaria e straordinaria

Descrizione: Abitazione di tipo civite [A2] di cui'al-punto Lotto 003 - F, 31 imapp. 625ubb4-32-45

Trattasi di unita abitativa posta &l piano terrs, in prospetto angolo sud-est/ nord-est.
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Essa & costituita da un locale cottura-pranze-soggiorno a pianta rettangolare a cui & annesso un piccolo disbrigo aven-
te funzione di andito tra lo stesso, il bagno e |z camera da letto, completando cosi 'unita abitativa.

Presso il disbrigo trova possibilitaz Vinstallazione di un armadio.

Tutti i focali trovane possibilita di riservatezza essendo dotati di porta ad anta per la camera ed il disbrigo e

del tipo a scorrere a scomparsa per il bagno.

Al locale cottura-pranzo-soggiorno e annesso un terrazzo, ove ad una estremita laterale, ad angolo tra murature peri-
metrale, & ricavato un votume dedicato all'installazione della caldaia,

Il locale principale trova esposizione nord-est, tramite forometria costituita da una finestra e da una vetrata,
guest’ultima annessa al terrazzo, mentre la camera da etto ed il bagno espongono la proprie finesire rispettivamente
a nord-est e sud-est .

Competono  all'unita abitativa un locale cantina ed un stallo aperto quali pertinenze accessorili,
Esse sono posizionate al piano interrato, [a prima fa parte di una serie di analoghi locali che si sviluppano a lato del
corridoio annesse al vano scala condominiale ed aii’ascensore, mentre lo spazio di sosta veicolo fa parte di una serie
di stalii ubicati a Iato destro dell’area di manovra corrente centralmente e che si annette allo scivolo che conduce
all’area esterna in quota campagna.

Questi stalli sono debitamente evidenziati con apposita segnaletica orizzontale su  pavimentazione.
La cantina, trova luogo nella mezzaria del corridoio, si sviluppa a pianta rettangolare allungata ed & dotata di finestra-
tura a bocca da lupo che garantisce una modesta ventilazione ed illuminazione naturale.
Lo stallo & posizionato a tato destro del’area di manovra, si sviluppa a pianta rettangelare in dimensioni idonee alla
sosta di un autoveicolo.

La consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative di una/due persone anche dat fatto che &
servita da una cantina, seppur modesta, e da una autorimessa opportunamente protetta.

L'unita abitativa sviluppa superficie utile di mq. 39,23 con altezza utile di ml. 2,62, la terrazza si estende su mq. 3,54
oltre a maq. 0,84 per il locale caldaia, la cantina con superficie utile di mq.6,95 e I’ autorimessa di

mg. 13,26 queste due uitime con altezza utite di ca. ml. 2,60.
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i grado di finitura & tipico dell’'epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassume:

- portoncino d’ingresso all’unita abitativa del tipo blindato;

- pavimentazione vano principale e del disbrige in piastrelle maioficate da cm. 33x33, poste in opera con leggera fuga
ed in senso diagonale;

- pavimentazione della camera in listelli in legno d’essenza rovere posti con collante su sottostante caldana, in prossi-
mita dell'ingresso parte della pavimentazione & dannegglata;

- pavimentazione e rivestimento, h cm 2,30, del bagno in piastrelle maiolicate 20x20 con cornice superiore, poste in
senso obliguoc per i pavimento ed ortogonali per le paret;

- pavimentazione del ‘terrazzo in piastrelle antigelive 15x15 poste in  opera ortogonalmente;
- rivestimento murale interno angolo cottura, spazio tibero tra base e pensili in piastrelle maiolicate 10x10;

- porte interne in legno listellare o tamburato laccato;

- apparecchi sanitari in ceramica della Dolomite serie Clodia costituiti da lavabo a colonna, bidet, piatto doccia 70x90
con box, tutti muniti di acqua calda e fredda a miscelazione Grohe, vaso a sedera con cassetta ad incasso, attacco-
scarico lavatrice;

- riscaldamento locali e produzione acqua calda sanitaria tramite caldaia marca SIME mod. ZIP 25BF a camera stagna,
della potenzialita termica di 25,8 KW/h, alimentata a gas metano di rete;

- elementi scaldanti in radiatori lamellari d'accialo per il vano principale e ia camera ed in tubolari d’acciaio orizzontati,
tipo scalda salviette, per il bagno, con sistema di distribuzione monotube in tubazione in rame opportunamente coi-
bentate;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale, realizzato in tubazione in rame opportunamente coiben-
tate;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti fuce, prese, commutatori, presa Tv, citofone, apri cancel-
lo, tuce d'emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente e differenziale; relativamente & tutti gli impianti si ri-
manda alle rispettive certificazioni attestanti la conformita in atti presso il comune di Pordenone o meglio allegati

ail'autorizzazione di agibilita.
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Quanto in esame risulta essere stato abitato, oggi comunque libero, ed in asso sono presenti gii arredi in particolare
costityiti dalla camera da letto completa, angolo cottura con frigorifero, tavolo con sedie, divano, mobile soggiorno,
ecc.

Lo stato di manutenzione e conservazione in linea generale devesi ritenere buano; necessita di un intervento di pulizia

a fondo, la riparazione dell’avvolgibile delta vetrata.

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Superficle complessiva di circa mg 62,00

. gbita'zicne sup .rea.l‘é. n“e.tt; R 1,00 e 36,00 £ 960,00

terrazza e caldaia sup reale netta 0,25 1,00 €900,00

canting sup reale netta 0,50 3,00 € 900,00

stallo sup reale netta 0,35 4,55 € 900,00
47,55

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale
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Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semastre 2016

Zona: Vallenoncello

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condominio

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercate min (€/mq}): 500,00
Valore di mercato max (€/mq}: 1000,00

24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 144 / 2016

H criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili della medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, [a facllith e comodita d'ac-
cesso, [a lontananza dal centro deita localita e dalle attivita pil importanti, o stato e grado attuali
e tutto quant’altro necessario al fini di addivenire ad una pill probabile valutazione sulta realta di
mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita.

Elenco fonti:

24.2 Valutazione corpi:
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Lotto 003 - F. 31 mapp. 62 subb 4-32-45, Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

39,00 £900,00 €35.100,00

terrazza e caldaia 1,00 €900,00 £ 900,00
cantina 3,00 £5900,00 € 2.700,00
stallo 4,55 € 500,00 £4.,095,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 42.795,00
Valore corpo € 42.795,00
Valore accessort £ 0,00
Valore complessivo intero € 42.795,00
Valore complessivo diritto e quota € 42.795,00

Riepilogo
Lotio 003 - Abitazlone di tipo 47,55 € 42.795,00 £42.795,00
F. 31 mapp. 62 civile [AZ]
subb 4-32-45
24.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-
ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 6.419,25
Rimborse forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-€ 2.675,71
teriore alla vendita:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£ 0,00
24,4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 36.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 36.000,00

N.B.: la valutazione non tiene presente lo smaitimento degli immobili di arredo presenti e delle pendenze
condominiall in atto.

Pag. 60
Ver. 3.2,1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione immohbiliare - n. 144 / 2016

Lotto: 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sj

25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpeo: Lotto 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170 frazio-
ne: Vallenoncello, via Vallenoncello n® 4/8

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione

foglio 31, particella 62, subalterno 11, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 11, piano 2, co-
mune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 5@, rendita € 441,57
Millesimi di proprieta di parti comuni:

45,48%° di proprieta

54,213%" scala ed ascensore

Coerenze: lati sud-est e sud-ovest parteti perimetrali interne divisori sub 12 e corridoio comu-
ne

Identificato al catasto Fabbri
Intestazione: L I AR S LS
foglio 31, particelia 62, subalterno 35, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piana $1, co-
mune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza maq. 4, superficie ma. 6, rendita € 7,02
Millesimi di proprieta di parti comuni:

2,20%" di proprieta

1,100%"° scala ed ascensore

Coerenze: muro perimetrale su due lati divisori sub 36 e corridoio comune

identificato al catasto Fabbricati:

foglio 31, particella 62, subalterno 51, indirizzo via Vallenoncello, 4/8, interno =, piano $1, co-
mune Pordenone, categoria C/6, classe 4, consistenza mg. 12, superficie mg. 14, rendita €
49,58

Millesimi di proprieta di parti comuni;

5,69%° di proprieta

2,845%° scala ed ascensore

Coerenze: corridoic comune, muro perimetrale stalli sub 50 e 51

Per quanto sopra si dichiara fa conformitd catastale

Note generali: Per ogni eventuale possibilita edificatoria si rimanda alla certificazione urbani-
stica allegata, comunque si ritiene non possibile alcun intervento se non la manutenzione ordi-
naria e stracrdinaria
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26.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe; residenziali
Importanti centri limitrofi: Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncello.
Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone,
Principali collegament] pubblici: trasporto pubblico urbano

27.5TATO DI POSSESSO:

Libero

28.VINCOLS ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Unicredit spa contro —Derivante da: Atto Esecutivo
Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Par-
denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicita immobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; 1l
pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere
dal 05-12-2015 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro
Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio
Dall'Antonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn. 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei
RR l di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn. 13.710/2.358; Importo ipoteca: € 3.200.000,00;
importo capitale: € 1.600.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

tpoteca legale annotata a favore di EQUITALIA NOMOS S.p.A. con sede in Torino contro
Perivante da: ipoteca legale art. 77 DPR 602/73 e s.m.i.; A rogito di EQUITALIA NO-
MOS S.p.A. in data 09/09/2010 ai nn. 107.012/113; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubbilicita Immobiliare di Pordenone in data 06/10/2010 ai nn, 14.936/2.995;
importo ipoteca: € 26.211,78; Importo capitale: € 13.105,89; Note: L'ipoteca grava solo sulla uni-
ta immobiliare F, 31 mapp. 62 sub 11.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro
Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale Ordinario di Torino in data
02/01/2012 ai nn. 113; iscritto/trascrittc a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd
Immobiliare di Pordenone in data 22/06/2012 ai nn. 8.086/1.113; tmporto ipoteca: € 43.000,00;
Importo capitale: € 32.106,32; Note: L'ipoteca grava solo sulla unita immobiliare F. 31 mapp. 62
sub 11.

- Iscrizione di ipoteca:

[poteca giudiziale annotata a favore di —contm

Perivan‘te da: Decreto tngiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
09/2013 ai nn. 7.683; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicity

Immobiliare di Pordenone in data 23/12/2013 ai nn. 17.172/2.472; Importo ipoteca: €

20.000,00; tmporta capitale; € 12.679,42.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca legale annotata a favore di EQUITALIA NORD S.p.A. con sede in Milano contro
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erivante da: ipoteca legale art. 77 DPR 602/73 e s.m.L; A rogito di Equitalia Nord

S.p.A. in data 03/11/2014 ai nn. 480/11.314; Iscritta/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio
Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 12/11/2014 ai nn. 12.489/1.919; Importo
ipoteca: € 159.155,98; Importo capitale: € 79.577,99; Note: L'ipoteca grava solo sola unita im-
mobiliare F. 31 mapp. 62 sub 51,

- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale annotata a favore di S T Pt .
erivante da: Ipoteca gtudtztale A rog:to di Tr:buna!e d: Pordenone in data
07/01/2014 ai nn. 350; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immaobiliare di Pordencne in data 27/03/2014 ai nn. 3.653/474; Importo ipoteca: € 10.000,00;
importo capitale: € 5.815,51; Note: L'ipoteca grava solo sulla unitd immobiliare F. 31 mapp. 62
sub 11,
- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale annotata a favore di S SR L s
erivante da: Decreto Ingluntlvo A roglto d| Tr;bunaie d: Pordenone in data
08/04/2014 ai nn, 972; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immaobiliare di Pordenore in data 30/07/2015 al nn. 10.031/1.625; Importo ipoteca: €
40.000,00; Importo capitale: € 18.221 41,

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51
29.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:

L]« T S U UTUPR € 2,397,40
SUD 35 i e e e e s as e ae € 119,52
BB S ittt et b et e ke g st e e e rrn g annre s trstreanrrssiiaes £ 309,12
SOTTHITEBIIO 1t vasssseesattemiarareesssesscasinsattesotsestss st bm s aesbate e s oronsoeareans £ 2.826,04

Millesimi di proprieta: 53,37%"° di proprietd 58,158%" scala ed ascensore
Accessibilitd dell'immobile al soggetti diversamente abili: S - Resa dalla direzione favori in sede
di abitabilita

Particolari vincoli e/o dotazioni condeminiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: in fase di redazione

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.1gs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

f.

.

Ty

t

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titatare/propretario: (Y - 271553
09/G7/2001 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordencne, in data 21/07/1983, ai nn,
675/83; registrato a Pordenone, In data 13/10/1983, ai nn. 2568/mod IV; trascritto a Ccmservato-
ria dei RRIl di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.981/8.301.

Note: La presente sentenza attribuisce il diritto df proprieta alla ditta stessa delle unitd immobilia-
ri F. 31 mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 09/09/}1983, ai
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nn. 615/83; registrato a Pordenone, in data 29/09/1983, ai nn. 2.453/mod IV, trascritto a Conser-
vatoria dei RRIl di Pordenone, in data 21/09/1983, ai nn. 9.311/7.720.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stesa il diritto di proprietd delle unita immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 9-10-23-37-53

Titolare/Proprietario: R R R Lo T R
29/09/1983 al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data
29/09/1983, ai nn. 674/83; registrato a Pordenone, in data 14/10/1983, ai nn. 2.578/mod IV; tra-
scritto a Conservatoria dei RRI di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.980/8.300.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stessa il diritto di proprieta delle unitd immobiliari F.
31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: . e e B dal 12/09/1986 al
30/08/2001 . In forza di decreto dt trasferlmento di bem ammobm - a rog:to di Tribunale di Porde-
none, in data 12/09/1986, ai nn. 1.377 /Fall. 4/84; registrato a Pordenone, in data 17/09/1986, ai
nn. 1.993/mod. IV; trascritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 04/10/1986, ai nn.
9.,327/7.223.

Note: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32- 35 36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario: —al 12/06/1987 al 30/08/2001 . In forza di
atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data 12/06/1987, ai nn.
25.142/1.347; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.835/1; trascritto a Conservato-
ria dei RRII di Pordenone, in data 01/07/1987, ai nn. 7.017/5.479,

Note: Tale atto contiene il trasferimento di proprieta a favore della dita stesa delle unita immobi-
Hari F. 31 mapp. 62 sub $-37-53

Titolare/Proprietario: R R i dal 12/06/1987 al
30/08/2001 . In forza di atto d: compravendlta - a rog;to d1 notalo Lidia Bucninconti, in data
12/06/1987, ai nn. 25.144/1.348; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.832/; tra-
scritto a Conservatoria dei RRH di Pordenone, in data 29/06/1987, ai nn. 6.985/5.457.

Note: aventer ad oggetto le unita immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: dal 09/07/2001 al 30/08/2001 .
In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Guido Bevitacqua di Pordenone, in data
09/07/2001, ai nn. 14.665/9.637; registrato a Pordenone, in data 25/07/2001, ai nn. 3465/mod.
IV; trascritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 23/07/2001, ai nn. 11.446/8.225,
Note: [l presente titolo ha per oggetto it trasferimento della proprieta delle unitd immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario; -al 30/08/2001 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito o) notaio Dall'Antonia Giu-

seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/09/2001,
ai nn. 1.219/1V; trascritte a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 14/09/2001, ai nn,
13.709/9.732, ‘P‘

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01
Intestazione: e S
Tipo pratica: Concessaone Edmz;a 7
Per lavori: costruzione di fabbricato ad uso civile abitazioni denominato Corallo
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Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/10/1981 al n. di prot. non desumibile

NOTE: La concessione edilizia & stata rilasciata in funzione dell'atto unilaterale d'obbligo assunto
dal titolare di data 15-12-1981 registrato a Pordenone il 21-12-1981 al n® 4792/l avente ad og-
getto 'impegno a realizzare le opere di urbanizzazione lungo la strada privata. Questa conven-
zione, completa di fidejussione a garanzia della realizzazione delle opere, disponeva che le opere,
una volta terminate, fossero collaudate dall'Ufficio Tecnico Comunale, in atti non & desumibile
alcun documento di collaudo e tanto meno lo svincolo della polizza fidejussoria. Con atto def 24
maggio 2004 la societé_produce comunicazione, per accordi con le pro-
prieta interessate che la larghezza della strada privata d'accesso anziché avere una larghezza a di
ml. 8,00 avra larghezza di ml. 6,00, tale documento viene depositate in atti il 25-05-2004 prot. n°
0032198/A ed allegato concessione edilizia n® 17861 del 01-06-2004

Numero pratica: 02

intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: completamento favori di cui alla concessione edilizia n® 261125/1V del 23-12-1981
Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 30/01/1986 al n. di prot. non desumibile

Rifascio in data 0000-00-00 al n. di prot. nessuno seguito

NOTE: In atti non & presente il {itolo autorazzat‘vo se non gli elaborati grafici con visto di parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso in data 10-03-1986, nonché diffida ad
intraprendere i {avori se non dopo aver ritirato il relativo provvedimento autorizzative previo pa-
gamento del saldo degli oneri concessori pendenti ovvero in caso contrari con escussione delle
polizze fidejussorie. Siritiene che tale richiesta non abbia avuto alcun seguito

Numero pratica: 03

intestazicne:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Gpere di completamento

Oggetto: completamento opere

Presenfazione in data 22/10/1999 al n. di prot, non desumibile

Rilascio in data 21/01/2000 al n. di prot. nessun seguito

NOTE: In atti noh & presente il titolo abilitative, i dati su esj)osti sono stati desunti dagli elaborati
grafici in cui & dichiarato parere favorevole in data 21-02-2000, si ritiene che questa pratica non
abbia avuto alcun seguito e che | provvedimenti siano proseguiti con la concessione edilizia n°
13781 del 26-09-2000 e successive,

Numero pratica: 04

Intestazione: |

Tipo pratica: Coficessione Edilizia

Per lavori: completamento e variante-adeguamento legge 13/89 condomlmo CORALLO autoriz-
zato con conc. ed. 26115/1V del 23-12-1981

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/03/2000 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 26/09/2000 al n. di prot. 13781/2000

Numero pratica: 05
intestazione: —
Tipo pratica: variazione di intestazione
Per lavori: completamento e variante- condominio CORALLO autorizzato con conc. ed. 26115/IV
del 23-12-1981 e completamento opere di urbanizzazione '
Oggetto: variante
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Presentazione in data 09/12/2001 al n. di prot. non desumibile
Rilascio in data 27/12/2001 al n. di prot. 38960/01
NOTE: Var:azione d'intestazione da :

Numera pratica: 06
Intestazione: PR
Tipo pratica: Concessmne Edahzta

Per lavori: costruzione vani tecnici e modlflche nnterne e dell'area interessata alle opere di com-
pletamento dell'urbanizzazione della strada d'accesso al condominio in variante alla concessione
edilizia n® 13781

Oggetto: variante

Presentazione in data 10/03/2004 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 01/06/2004 al n, di prot, 17861/2004 )

Abitabilita/agibilita in data 08/07/2005 al n. di prot. 39047/04-707/2004

NOTE: Il certificato di agibilita & stato rilasciato in funzione di:

- coflaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot,
n® 13550 depositato in data 14 luglio 2000 presso il Genio Civile di Pordenone a seguito delfa de-
nuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 21-12-1981;

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n® 31047 depositato in data 14 maggio 2004 presso | Servizi Tecnici Regione FVG di Pardenone a
seguito della denuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 25-06-
2002.

Inolire I'agibilita @ stata rilasciata, come attestato nel relativo certificato, anche in funzione di:

- dichiarazioni del direttore lavori, entrambe del 21-06-2004, attestanti la conformita deif'opera
all'art. 11 del D.M, 14-06-1989, n® 236 ed art. 4 co. 1 del D.P.R, 22-04-1994, n® n° 425 { documen-
ti non desumibili in atti)

- attestazioni di conformita impianti di cui all'art. 9 della Legge n® 46/90:

a} impianto elettrico in data 19-04-2004

b) impianto di riscaldamento e di condizionamento autonomo per ogni unitad immobiliare, del
gas, delf'impianto idro-sanitario e degli scarichi in data 16-04-2004;

c} installazione sistemi tagliafuoco in data 05-05-2004.

tn atti non sussiste autorizzazione allo scarico

31.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
£

31.2 Conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Lotto 004 - F. 31 mapp. 62 siibb 11:35-51. . -~

Trattasi di unita abitativa posta al piano secondo, in prospetto angolo sud-ovest/ sud-est.

Essa & costituita da un locale cottura-pranzo-soggiorno a pianta rettangolare con appendice per angolo cottura, a cui
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& annesso un piccolo disbrigo avenie funzione di an.dito tra lo stesso, il bagno e la camera da letto, completando cos
ey e it

I'unita abitativa, i

Presso il dishrige trova possibilita I'installazione di un armadio.

Tutti i locali trovano possibilita di riservatezza essendo dotati di porta ad anta per ia camera ed il disbrigo e del tipo a

scorrere a scomparsa per il bagno.

Al locale cottura-pranzo-soggiorno e annesso un terrazzo, ove ad una estremita laterale, ad angolo tra murature peri-

metrale, & ricavato un volume dedicato all'instailazione dellz caldaia,

|| locaie principale trova esposizione sud-sst, tramite forometria costituita da una finestra e da una vetrats,

quest'ultima annessa al terrazzo, mentre la camera da letto ed il bagno espongono la proprie finestre a lato sud-

ovest.

Competono aff'unita abitativa un locale canting ed un stallo aperto quali pertinenze accessoriil.

Esse sono posizionate al piano interrato, |la prima fa parte di una serie di analoghi locali che si sviluppano z lato del

corridoio arinesso al vano scala condominiale ed all’ascensore, mentre lo spazio di sosta veicolo fa parte di una serie

di stalli ubicati a lato destro del’area di manovra corrente centralmente e che si anneite allo scivolo che conduce

al’area esterna in quota campagna.

Questi stalfi sono debitamente evidenziati con apposits segnaletica orizzontale su pavimentazione.

La cantina, trova luogo nelle immediate vicinanze della termine del corridoio, si sviluppa a pianta rettangolare allunga-

ta ed & dotata di finestratura a bocca da lupo che garantisce una modesta ventilazione ed illuminazione naturale.

L'autorimessa € posizionata a lato destre dell’area di mancvra, essa & delimitata da muratura, e da portone dei bascu-

fante ad apertura eletirica, si sviluppa a pianta rettangolare in dimensioni idonee alla sosta di un autoveicolo.

L& consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative di una/due persone anche dal fatto che &

servita da una <cantina, seppur modesta, e da wuna autorimessa opportunamente protetta.

{'unitd abitativa sviluppa superficie utile di mg. 43,33 con altezza utile di ml. 2,62, |a terrazza si estende su mq. 3,48

oltre 2 mq. 0,84 per it locale caldaig, la cantina con superficie utile di mqg.7,77 e | autorimessa di mq. 20,90 queste due

ultime con altezza utile di ca. ml. 2,60.
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Il grado di finitura & tipico dell'epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassume:
- portoncino d'ingresso all’unita abitativa del tipe blindato;

- pavimentazione vano principale e del disbrigo in piastrelle maiolicate da cm. 33x33, poste in opera con leggera fuga
ed in senso diagonale;

- pavimentazione della camera in listell in legno d’essenza rovere posti con collante su sottostante caldana, in prossi-
mita detl'ingresso parte della pavimentazicne & danneggiata;

-pavimentazione e rivestimento, h cm 2,30, def bagno in piastrelle maiolicate 20x20 con cornice superiore, paste in
sensa obliguo per il pavimento ed ortogonali per le pareti;

- pavimentazione del terrazzo in piastrelle antigelive 15x15 poste in opera ortogonalmente;

- rivestimento murale interno angolo cottura, spazio libero tra base & pensili in piastrelie maiolicate 10x10;

- porte interne in legno listellare o tamburato laccato;

- apparecchi sanitari in ceramica della Dolomite serie Clodia costituiti da lavabo a colonna, bidet, piatto doccia 70x90
con box, tutti muniti di acqua calda e fredda a miscelazione Grohe, vaso a sedere con cassetts ad incasso, attacco-
scarico lavatrice;

- riscaldamento localt e produzione acqua calda sanitaria tramite caldaia marca SIME mod. ZIP 258F a camera stagna,
della potenzialita termica di 25,8 KW/h, alimentata a gas metano di rete;

- efementi scaldanti in radiatori lamellari d’acciaio per il vano principale e la camera ed in tubolari d’acciaio orfzzontali,
tipo scalda salviette, per il bagno, con sistema di distribuzione monotubo in tubazione in rame opportunamente coi-
bentate;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale, realizzato in tubazione in rame opportunamente coiben-
tate;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, presa Tv, cltofono, apri cancel-
lo, luce d’'emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente e differenziale;

relativamente a tutti gli impianti si rimanda alle rispettive certificazion attestanti la conformita in atti presso il com

ne di Pordenone o megiio allegati all’autorizzazione di agibilita.
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Quanto in esame risulta essere stato abitato, oggi comunque libero, ed in esso sono presenti gl arredi in particolare
costituit! dalla camera da letto completa, angole cottura con frigorifero, tavolo con sedie, divano, mobile soggiorno,
ece.

Lo stato di manutenzicne e conservazione in linea generale devesi ritenere buono fatta eccezione per fa cassa di una

porta che & danneggiata e lo sciacquone danneggiato

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mq 62,00

T Soperdia saavales

abftazione -s.up reale netta - 1,00 39,00 £900,00

terrazza e caldaia sup reale netta (,25 1,00 £ 900,00

cantina sup reale netta 0,50 3,00 € 900,00

stalio sup reale netta 0,35 4,55 £ 900,00
47,55

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercate Immobiliare)

Destinazione d’usa: Residenziale
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Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia de! territorio
Periodo: 2°semestre 2016

Zona: Vallenoncello

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condominio

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mq}: 500,00
Valore di mercato max (€/mg): 1000,00

32, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 144 / 2016

tl criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili della medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, la facilitd e comodita d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pill importanti, lo stato e grado attuali
e tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pil probabile valutazione sulla realta di
mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita.

Elenco fonti;

32.2 Valutazione corpi:
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Lotto 004 - F. 31 mapp. 62 subb 11-35-51. Abitazione di tipo civile [A2]

Stima sintetica comparativa parametrica (semptificata)

abitazione

terrazza e caldaia

cantina

stallo

39,00

1,00

3,00

4,55

Stima sintetica comparativa parametrica def corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessive intero
Valare complessive diritto e quota

Riepilogo:

€500,00

£900,00

€900,00

£ 500,00

dh dh dh o dh

€35.100,00

£900,00

€2.700,00

€4.095,00

42,795,006
42.795,0C

0,00
42.795,00
42,795,00

io

" Lotto 004 -

Aﬁltazmne di tipo

47,55

€42.795,00

£42.795,00

F.31 manp. 62 civile [A2]
subb 11-35-51
32.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore dei 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-
ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 6.419,25
Rimborso forfettario di eventuall spese condominiali insolute nel biennio an-
teriore zlla vendita: € 2.826,04
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
3 0,00
32.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore Immobhile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 36.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 36.000,00

N.B.: la valutazione non tiene presente lo smaltimento degli immobili di arredo presenti e delle pendenze
condominiali in atto.
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Lotto: 005 - F. 31 mapp. 62 sub 12

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

33 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificative corpo: Lotto 005- F. 31 mapp. 62 sub 12.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone {Pordenone) CAP: 33170 frazio-
ne: Vallenoncello, via Vallenoncello n® 4/8

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: - B S R RN aeT
foglio 31, particella 62, subalterno 12, indirizzo via Vallenoncello, 4/8B, interno 12, piano 2, co-
mune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 53, rendita € 441,57
Millesimi di proprieta di parti comuni:

45,70%° di proprieta

54,475%"° scala ed ascensore

Coerenze: ai lati sud-ovest e nord-ovest muri perimetrali divisori interni sub 11 e sub 13 e cor-
ridoio comune

Per quanto sopra si dichiara |z conformita catastale

34.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Nen specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncello.
Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone.
Principali collegamenti pubblici: trasporto pubblico urbano

35.STATO DI POSSESSO:

Occupato da —con contratto di locazione stipulato in data 18/11/2010
per I'importo di euro 5,64 con cadenza mensile Registrato a Conegliano il 03/02/2012 ai nn.521
serie i
Tipologia contratto: 4+4, scadenza 29/11/2018

Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 29/05/2018

Data di rilascio: 29/11/2018

il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: Questo contratto ha come oggetto anche la locazione delia cantina sub 55 ed autorimessa
sub 59, unita non staggite, inoltre il canone & comprensivo dell'arredo ed & ritenuto congruo
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36.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di  Unicredit spa contro _)erivante da: Atto Esecutivo
Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Por-
denone in data 20/04/2016 ai nn, 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicita immobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; ||
pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 clire interessi e spese a decorrere
dal 05-12-2015 .
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro
erivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio
DallAntonia Giuseppe in data 30/08/2001 al nn. 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei
RR I di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn. 13.710/2.358; Importe ipoteca: £ 3.200.000,00;
Importo capitale: € 1.600.000,00.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di FONDIARIA-SAI S.p.A, con sede in Torino contro
—Derivante da; Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale Ordinario di Torino in data
02/01/2012 ai nn. 113; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
Immobiliare di Pordenone in data 22/06/2012 ai nn. 8.086/1.113; importo ipoteca: € 43.000,00;
Importo capitale: € 32.106,32.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di —ontro
Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
09/09/2013 ai nn. 7.683; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
Immobiliare di Pordenone in data 23/12/2013 ai nn. 17.172/2.472; importo ipoteca: £
20.000,00; importo capitale: € 12.679,42.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca legale annotata a favore di EQUITALIA NORD S.p.A, con sede in Milano contro -
- Derivante da: ipoteca legale art. 77 DPR 602/73 e s.m.L; A rogito di Equitalia Nord
S.p.A. in data 03/11/2014 ai nn. 480/11.314; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio
Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 12/11/2014 ai nn. 12.489/1.919; Importo
ipoteca: € 159.155,98; Importo capitale: € 79.577,99.
- Iscrizione di ipoteca:

—Jerivante da: Ipoteca giudiziale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
07/01/2014 ai nn. 350; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicity

tmmobiliare di Pordenone in data 27/03/2014 ai nn. 3.653/474; Importo ipoteca: € 10.000,00;

importo capitale: € 5.815,51.

- Iscrizione di ipoteca:

| iudiziale annotata a favore df _ontro
Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data

08/04/2014 ai nn. 972; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita

Immobiliare di Pordenone in data 30/07/2015 ai nn. 10.031/1.625; Importo ipoteca: €

40.000,00; Importo capitale: € 18,221,41.

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 005- F. 31 mapp. 62 sub 12

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

SUD L2 et a st e s e e ens £ 2.672,20
Millesimi di proprieta; 4

5,70%"° di proprieta 54,475%° scala ed ascensorée

Accessibilita dell'immobile al soggetti diversamente abili: 51 - Resa dalla direzione lavori in sede
di abitabilita

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: in fase di redazione

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

38.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: dal 21/07/1983 al
09/07/2001 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 21/07/1983, ai nn.
675/83; registrato a Pordenone, in data 13/10/1983, ai nn. 2568/mod IV; trascritto a Conservato-
ria dei RR1 di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn, 9.981/8.301.

Note: La presente sentenza attribuisce it diritto di proprietd alla ditta stessa delle unita immobilia-
ri F. 31 mapp. 62 sub 19-20-22-36-52 y

Titolare/Proprietario: —da' 09/09/1983
al 12/06/1987 . in forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenocne, in data 03/09/1983, ai
nn. 615/83; registrato a Pordenone, in data 29/09/1983, ai nn. 2.453/mod IV; trascritto a Conser-
vatoria dei RRil di Pordenone, in data 21/09/1983, ai nn. 9.311/7.720,

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stesa il diritto di proprietd delle unitd immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 9-10-23-37-53

Titolare/Proprietario:

29/09/1983 al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data
29/09/1983, ai nn. 674/83; registrato a Pordenone, in data 14/10/1983, ai nn. 2.578/mod IV; tra-
scritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 11/10/1983, al nn. 9.980/8.300.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stessa il diritto di proprieta delle unita immobiliari F.
31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: —daf 12/09/1986 al
30/08/2001 . In forza di decreto di trasferimento di beni immobili - a rogito di Tribunale di Porde-
none, in data 12/09/1986, ai nn. 1.377 /Fall. 4/84; registrato a Pordenone, in data 17/09/1986, ai
nn. 1.993/mod. IV; trascritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 04/10/1986, ai nn.
9.327/7.223. ¢

Note: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-57-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario: _al 12/06/1987 al 30/08/2001 . In forza di
atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data 12/06/1987, ai nn.
25.142/1.347; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.835/1; trascritto a Conservato-
ria det RRII di Pordenone, in data 01/07/1987, ai nn. 7.017/5.479,

Note: Tale atto contiene il trasferimento di proprieta a favore della dita stesa delle unitd immobi-
Hari F, 31 mapp. 62 sub 9-37-53
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Titcare/proprieteric: (NN - :2/0¢/:557 o
30/08/2001 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data
12/06/1987, ai nn. 25.144/1.348; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.832/1; tra-
scritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 28/06/1987, ai nn. 6.985/5.457,

Note: aventer ad oggetto le unita immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: (|| Y - 09/07/2001 al 30/08/2001 .
In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Guido Bevilacqua di Pordenone, in data
09/07/2001, ai nn. 14.665/9.637; registrato a Pordenone, in data 25/07/2001, ai nn. 3465/mod.
IV; trascritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 23/07/2001, ai nn. 11.446/8.225,
Note: Hl presente titolo ha per oggetto il trasferimento della proprieta delle unitd immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: /— dal 30/08/2001 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito dt notaio Dall'Antonia Giu-

seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/09/2001,
al nn. 1.219/1V; trascritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 14/09/2001 ai nn.
13.709/9.732, 7

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; 01

Tipo pratica: Concessione Edilizia i

Per lavori: costruziene di fabbricato ad uso civile abitazioni denominato Corallo

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/10/1981 al n. di prot. non desumbile

NOTE: La concessione editizia & stata rilasciata in funzione dell'atto unilaterale d'obblige assunto
dal titolare di data 15-12-1981 registrato a Pordenone il 21-12-1981 al n° 4792/Iil avente ad og-
getto I'impegno a realizzare le opere di urbanizzazione lungo la strada privata. Questa conven-
zione, completa #i fidejussione a garanzia della realizzazione delle opere, disponeva che le 5pere
una volta terminate, fossero collaudate dall'Ufficio Tecnico Comunale. In atti non & desumibile
alcun documento di collaudo e tanto meno lo svincolo della polizza fidejussoria, Con atto del 24
maggio 2004 la societa roduce comunicazione, per accordi con le pro-
prieta interessate che la larghezza della strada privata d'accesso anziché avere una larghezza a di
ml, 8,00 avra larghezza di ml. 6,00, tale documento viene depositato in atti il 25-05-2004 prot. n°
0032198/A ed allegato allegato concessione edilizia n® 17861 del 01-06-2004

Numero pratica: 02
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: completamento lavori di cui alla concessione edilizia n° 261125/1V del 23-12-1981
Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 30/01/1986 al n. di prot. non desumbile

Rilascio in data 0000-00-00 al n. di prot. nessunggseguito

NOTE: In atti noh e presente il titolo autorizzativo se non gli elaborati grafici con visto di parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso in data 10-03-1986, nonché diffida ad
intraprendere i lavori se non dopo aver ritirato il refativo provvedimento autorizzativo previo pa-
gamento del saldo degli oneri concessori pendenti ovvero in caso contrari con escussione delle
polizze fidejussorie. Si ritiene che tale richiesta non abbia avuto alcun seguito
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Numero pratica: 03
Intestazione: g
Tipo pratica: Concess;oneEdthzm

Per lavori: Opere di completamento

OCggetto; completamento opere

Presentazione in data 22/10/1999 al n. di prot. non desumibile
Rifascio in data 21/01/2000 al n. di prot. nessun seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo abHitativo, i dati su esposti sono stati desunti dagli elaborati
grafici in cui & dichiarato parere favorevole in data 21-02-2000, si ritiene che questa pratica non
abbia avuto alcun seguito e che i provvedimenti siano proseguiti con la concessione edilizia n°
13781 del 26-09-2000 e successive.

gy

Numero pratica:; 04
intestazione: - y ST
Tipo pratica: Concessaone Edslma

Per lavori: completamento e variante-adeguamento Legge 13/89 condominio CORALLO autoriz-
zato con conc. ed. 26115/1V del 23-12-1981

Oggetto: completamenio opere

Presentazione in data 22/03/2000 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 26/09/2000 al n. di prot. 13781/2000

¥

Numera pratica; 05

Intestazione:

Tipo pratica: variazione di intestazione

Per lavori: completamento e variante- condominio CORALLO autorizzato con conc. ed. 26115/IV
del 23-12-1981 e completamento opere di urbanizzazione

Oggetto: variante

Presentazione in data 09/12/2001 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 27/12/2001 al n. di prot. 38960/01

NOTE: Variazione d'intestazione da

Numero pratica: 06

Intestazione: [ R

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione vani tecnici e modifiche interne e dell'area interessata alle opere di com-

pletamento dell'urbanizzazione della strada d'accesso al condominio in variante alla concessione

edilizia n® 13781

Oggetto: variante

Presentazione in data 10/03/2004 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 01/06/2004 al n. di prot. 17861/2004

Abitabilita/agibilita in data 08/07/2005 al n. di prot. 39047/04-707/2004

NOTE: ll certificato di agibilita & stato rilasciato in funzione di:

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n°® 1086, annotato al prot.

n® 13550 depositato in data 14 luglio 2000 presso il Genio Civile di Pordencne a seguito della de-

nuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 21-12-1981;

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.

n® 31047 depositato in data 14 maggio 2004 presso i Servizi Tecnici Regione FVG di Pordenone a

seguito della denuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 25-06-

2002.

inoltre I'agibilita & stata rilasciata, come attestato nel relativo certificato, anche in funzione di:

- dichiarazioni del direttore lavori, entrambe del 21-06-2004, attestanti la conformits dell'opera

all'art. 11 del D.M. 14-06-1989, n° 236 ed art. 4 co. 1 del D.P.R. 22-04-1994, n° n° 425 { documen-
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ti non desumibili in atti)

- attestazioni di conformita impianti di cui all'art. 9 della Legge n® 46/90:

a) impianto elettrico in data 19-04-2004

b) impianto di riscaldamento e di condizionamento autonomo per ogni unitd immobiliare, del
gas, dell'impianto idro-sanitario e degli scarichi in data 16-04-2004;

c) installazione sistemi tagliafuoco in data 05-05-2004.

In atti non sussiste autorizzazione allo scarico

391 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

39.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della‘delibera: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Norme tecniche di attuazione: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Per ogni eventuale possibilita edificatoria si rimanda alla certi-

ficazione urbanistica allegata, comunque si ritiene non possibile alcun intervento se non la ma-

nutenzione ordinaria e straordinaria
i

Descrizione: Abitazione di tipd'.::'i_yile [A2] di cui al punto Lotto 005- F. 31 mapp. _'_62 su’b"_ig;

Trattasi di unitd abitativa posta al piano secondo, in seconda posizione rispetto # frente principale delfedificio.
Essa & costituita da un locale cottura-pranzo-soggiorno a pianta rettangolare a cui & annesso un piccolo disbrigo aven-
te funzione di andito tra lo stesso, il bagno e due camere da letto, completando cosi I'unita abitativa.

Presso if disbrigo trova possibilita Vinstallazione di un armadio.

Tuttl | locali trovano possibilita di riservatezza essendo dotati di porta ad anta per le camere ed il disbrigo e del tipo a
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scorrere a scomparsa per il bagno.

Al locale cottura-pranzo-soggiorna e annesso un terrazzo, ove ad una estremita laterale, ad angolo tra murature peri-
metrale, & ricavato un volume dedicato all'installazione della caldaia.

1l locale principale trova esposizione nord-ovest, tramite forometria costituita da una finestra e da una vetrata,
guest’ultima annessa al terrazzo, mentre il bagno e le camere da letto espongono le rispettive finestre a nord-est.
La consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative di una/due persone anche dal fatto che &
servita da una cantina, seppur modesta, e da una autorimessa opportunamente  protetta,
L'unita abitativa sviluppa superficie utile di mq. 43,08 con altezza utile di ml. 2,62, la terrazza si estende su ma. 3,86
oltre a ma. 0,84 per il locale catdaia.

Il grade di finitura & tipico dell’epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassume:

- portoncino d'ingresso all’unita abitativa del tipo blindato;

- pavimentazione vano principale e del dishrigo in piastrelle maiolicate da cm. 33x33, poste in opera con leggera fuga
ed in senso diagonale;

- pavimentazione della camera in listelli in legno d’essenza rovere posti con collante su sottostante caldana, in prossi-
mita dell'ingresso parte della pavimentazione & danneggiata;

- pavimentazione e rivestimento, h cm 2,30, del bagno in piastrelle maiolicate 20x20 con cornice superiore, poste in
senso obliquo per il pavimento ed ortogonali per le pareti;

- pravimentazione det terrazzo in piastreife antigelive 15x15 poste in opera ortogonalmente;

- rivestimento murale interno angolo cottura, spazio libero tra base e pensili in piastrelle maiolicate 10x10;

- porte interne in fegno listeilare o tamburato laccato;

- apparecchi sanitari in ceramica della Dolomite serie Clodia costituiti da lavabo a celonna, bidet, piatto doccia 70x90
con box, tutti muniti di acqua calda e fredda a miscelazione Grohe, vaso a sedere con cassetta ad incasso, attacco-
scarico lavatrice;
- riscaldamento locali e produzione acqua calda sanitaria tramite caldaia marca SIME mod. ZIP 25BF a camera stagna,

della potenzialita termica di 25,8 KW/h, alimentata 3 gas metano di rete;
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- elementi scaldanti in radiatori famellari d’acciaio per il vano principale e la eamera ed in tubolari d’accizio orizzontali,
tipo scalda salviette, per il bagno, con sistema di distribuzione monotubo in tubazione in rame opportunamente coi-
bentate;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale, realizzato in tubazione in rame opporiunamente coiben-
tate;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, presa Tv, citofono, apri cancel-
lo, luce d’emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente e differenziale;

relativamente a tutti gl impianti si rimanda alle rispettive certificazioni attestanti la conformita in atti presso il comu-
ne di Pordenone o meglio allegati all’autorizzazione di agibilita.

Quanto in esame risulta essere stato abitate, oggi comungue libero, ed in esso seno presentt gii arredi in particolare
costituiti dalla camera da letto completa, angolo cottura con frigorifero, tavolo con sedie, divano, mobile soggiorno,

ecc.

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietart:

Superficie complessiva di circa mq 47,00

abitazions sup reale netta 1,00 43,00 € 900,03
terrazza e caldaia sup reate netta 0,25 1,00 € 900,00
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44,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategorla: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zona: Vallenoncello

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condominic

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservative: Normale

Valore di mercato min {€/m¢): 500,00
Valore di mercato max {€/mq): 1000,00

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

It criterio di stima adottato & guello comparativo con immobili della medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, la facilita e comodita d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pit importanti, lo stato e grado attuali
e tutto quant’altro necessario al fini di addivenire ad una pill probabile valutazione sulla realta di
mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita.

Elenco fonti:

40.2 Valutazione corpi:
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Lotto 005- F. 31 mapp. 62 sub 12. Abitazione di tipo civile [A2]

estinazione: . ;S

lore Unitario .
abitazione

ol . 900,00 :

terrazza e caldaia 1,00 €900,00 £900,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 39.600,00

Valore corpo £ 39.600,00

Valore accessori £ 0,00

Valore comptessiva intero € 39.600,00

Valore complessivo dirit{o e quota £ 39.600,00
Riepilogo:

1D lore intero.

+1D:
o ponder:

Lotto 005~ Abitazione di tipo

€39.600,00 "€ 39.600,00
F. 31 mapp. 62 civite [A2]
sub 12

40.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-

ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £ 5.940,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-
teriore alla vendita: € 2.672,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€ 0,00

40.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisitrova: £ 30.000,00
Prezzo di vendita del lotte nello stato di "libero™; £ 33.660,00

N.B.: la valutazione non tiene presente lo smaltimento degli immobili di arredo presenti e delle pendenze
condominiali in atto.
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Lotto: 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Sila trascrizione dei titoli di acquisto nel venten-
nio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

41. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Lotto 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone {Pordenone)} CAP: 33170 frazio-
ne; Vallenoncello, via Vallenoncelio n* 4/8

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: nessung

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

foglio 31, particella 62, subalterno 14, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 14, piano 2, co-
mune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 48, rendita € 441,57
Millesimi di proprieta di parti comuni:

43,62%" di proprieta

51,996%" scala ed ascensore

Coerenze: lati nord-ovest e sud-ovest muri perimetrali, divisori interni sub 13 e 15 e corridoio
comune

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

foglio 31, particella 62, subalterno 37, indirizzo via Vallenoncello, 4/8, interno =, piano S1, co-
mune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza maq. 4, superficie mqg. 5, rendita € 7,02
Millesimi di proprieta di parti comuni:

1,83%" di proprieta

0,915%" scala ed ascensore

Coerenze: muro perimetrale divisori sub 36 e 62 e corridoio comune

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

foglio 31, particella 62, subalterno 53, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano 51, co-
mune Pordenone, categoria C/6, classe 4, consistenza mq. 12, superficie mq. 15, rendita €
49,58

Millesimi di proprieta di parti comuni:

6,10%" di proprieta

3,05%° scala ed ascensore

Coerenze: su due lati muro perimetrale, corridoio comune stalio sub 52

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

42.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
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Servizi presenti nella zona: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Pordenone.

Attrazioni paesaggistiche; parco del Noncello.

Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone.

Principali collegamenti pubblici: trasporto pubblico urbano

43.STATO DI POSSESSO:

Libero

44, VINCOLI ED ONERI GIURIDICH

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramenio a favore di  Unicredit spa contro —Derivante da: Atto Esecutivo

Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziaric del Tribunale di Por-

denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-

Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn, 7.278/4.960; Il

pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere

dal 05-12-2015.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro

Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio

Dall'Antonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn, 85.740; Iscritta/trascritto a Conservatoria dei

RR Il di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn. 13.710/2.358; Importo ipoteca: £ 3.200.000,00;

Importo capitale: € 1,600.000,00. ¥

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di _contro

Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale Ordinario di Torino in data

02/01/2012 al nn. 113; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicit3

immobiliare di Pordenone in data 22/06/2012 ai nn. 8.086/1.113; Importo ipoteca: € 43.000,00;

Importo capitale: € 32.106,32; Note: L'ipoteca grava solo sulla unitad immobiliare F. 31 mapp. 62

sub 14,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di contro

FDerivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunate di Pordenone in data
09/2013 ai nn. 7.683; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita

Immobiliare di Pordenone in data 23/12/2013 ai nn. 17.172/2.472; Importo ipoteca: €

20.000,00; Importo capitale: € 12.679,42.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca legale annotata a favore di EQUITALIA NORD S.p.A. con sede in Milano contro

-Derivante da: ipoteca legale art, 77 DPR 602/73 e s.m.i,; A rogito di Equitalia Nord

S.p.A. in data 03/11/2014 ai nn. 480/11.314; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio

Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 12/11/2014 ai nn, 12,489/1.919; importo

ipoteca: € 159.155,98; Importo capitale: € 79.577,99; Note: L'ipoteca grava solo sulle unita im-

mebiliari F. 31 mapyp. 62 sub 14-53 ,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di M contro
—Derivante da: Ipoteca giudiziaie; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
0

7/01/2014 al nn. 350; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
Immobiltare di Pordenone in data 27/03/2014 al nn. 3.653/474; Importo ipoteca: € 10.000,00;
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Importo capitale: € 5.815,51; Note: L'ipoteca grava solo sulla unita immobiliare F. 31 mapp. 62
sub 14,
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —ontro
_erivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data

08/04/2014 ai nn, 972; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territoric Servizio Pubblicita
Immobiliare di Pordenone in data 30/07/2015 ai nn. 10.031/1.625; Importo ipoteca: €
40.000,00; Importo capitale: € 18.221,41.

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53

45.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

SUBD Lttt et et e n et atevenean £ 2.592,70
SUB 37 e e r et entr e ateseteeaes 3 119,61
SUE B3 e it e it e srr e re s e s eraneeneennenses £ 398,72
SOIMIMEBNG .1ttt tiis e vsrrresaeer e v ressies teetase e raneresereatsreeerearseeresses £ 3.111,03

Millesimi di proprieta:

51,55%° di propriet3

55,961%" scala ed ascensore

Accessibilith dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 5! - Resa dalla direzione lavori In sede
di abitabilita

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: in fase di redazione

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note [ndice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato I
Avvertenze ulteriori: Non specificato ‘

46.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARLI:

Titolare/Praprietario; qal 21/07/1983 al
09/07/2001 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 21/07/1983, ai nn.

£75/83; registrato a Pordenone, in data 13/10/1983, ai nn. 2568/mod IV; trascritto a Conservato-
ria dei RRIl di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.981/8.301.

Note: La presente sentenza attribuisce it diritto di proprieta alla ditta stessa delle unita immobilia-
ri F. 31 mapp. 62 sub 18-20-22-36-52

Titolare/Proprietario; dal 09/09/1983
al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 09/09/1983, ai
nn. 615/83; registrato a Pordenone, in data 29/09/1983, ai nn. 2.453/mod IV; trascritto a Conser-
vatoria dei RRH di Pordenone, in data 21/09/1983, ai nn. 9.311/7.720.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stesa il diritto di proprieta defle unitd immobiliari . 31
mapp. 62 sub 9-10-23-37-53

Titolare/Proprietario: dal
26/09/1983 al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data
29/09/1983, ai nn. 674/83; registrato a Pordenone, in data 14/10/1983, ai nn. 2.578/mod 1V; tra-
scritto a Conservatoria dei RR!l di Pordenone, in data 11/10/1983, al nn. 9.980/8.300.
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Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stessa il diritto di proprieta delle unita immobiliari F.
31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: —da! 12/09/1986 al
30/08/2001 . In forza di decreto di trasferimento di beni immobili - a rogito di Tribunale di Porde-
none, in data 12/09/1986, ai nn. 1.377 /Fall. 4/84; registrato a Pordenone, in data 17/09/1986, ai
nn. 1.993/mod. IV: trascritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 04/10/1986, ai nn.
§,327/7.223.

Note: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario: —12/06/1987 al 30/08/2001 . In forza di
atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data 12/06/1987, ai nn.
25.142/1.347; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.835/1; trascritto a Conservato-
ria dei RR!l di Pordenone, in data 01/07/1987, ai nn. 7.017/5.479.

Note: Tale atto contiene il trasferimento di proprietd a favore della dita stesa delle unitad immobi-
fiari F. 31 mapp. 62 sub 9-37-53

Titolare/Proprietario: _dal 12/06/1987 al
30/08/2001 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data
12/06/1987, ai nn. 25.144/1.348; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.832/I; tra-
scritto a Conservatoria dei RRI di Pordenone, in data 29/06/1987, ai nn. 6.985/5,457.

Note: aventer ad oggetto ie unitd immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: (| | N N TR - oo/07/2001 ! 30/08/2001 .

In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Guido Bevilacqua di Pordenone, in data
09/07/2001, ai nn. 14.665/9.637; registrato a Pordenone, in data 25/07/2001, ai nn. 3465/mod.
IV; trascritto a Conservatoria dei RRI di Pordenone, in data 23/07/2001, ai nn. 11.446/8.225.
Note: Il presente titolo ha per oggetto il trasferimento della proprieta delle unita immohiliari F. 31
mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: _ai 30/08/2001 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Dall'Antonia Giu-
seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/09/2001,
al nn. 1.219/1V; trascritto a Conservatoria del RRIl di Pordenone, in data 14/09/2001, ai nn.
13.709/9.732. >

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01

Intestazione: )

Tipo pratica: Concessione Edilizia I

Per lavart: costruzione di fabbricato ad uso civile abitazioni denominato Corallo
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/10/1981 al n. di prot. non desumbile

NOTE: La concessione edilizia & stata rilasciata in funzione dell'atto unilaterale d'obbligo assunto
dal titolare di data 15-12-1981 registrato a Pordenone il 21-12-1981 al n® 4792/lil avente ad og-
getto l'impegno a realizzare le opere di urbanizzazione lungo la strada privata. Questa conven-
zione, completa di fidejussione a garanzia della realizzazione delle opere, disponeva che le opere,
una volta terminate, fossero collaudate dall'Ufficio Tecnico Comunale. In attl non & desumibile
alcun documento di collaudo e tanto meno lo svincolo della polizza fidejussoria. Con atto del 24
magglo 2004 la societa —produce comunicazione, per accordi con le pro-
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prieta interessate che la larghezza della strada privata d'accesso anziché avere una larghezza a di
ml. 8,00 avra larghezza di ml. 6,00, tale documento viene depositato in atti if 25-05-2004 prot. n°
0032198/A ed allegato ailegato concessione edilizia n® 17861 del 01-06-2004

Numero pratica; 02

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: completamento lavori di cui alla concessione edilizia n® 261125/1V del 23-12-1981
Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 30/01/1986 al n. di prot. non desumbile

Rilascio in data 0000-00-00 al n. di prot. nessuno seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo autorizzativo'se non gli elaborati grafici con visto di parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso in data 10-03-1986, nonché diffida ad
intraprendere i lavori se non dopo aver ritirato il relativo provvedimento autorizzativo previo pa-
gamento del saldo degli oneri concessori pendenti ovvero in caso contrari con escussione delle
polizze fidejussorie. Si ritiene che tale richiesta non abbia avuto alcun seguito

Numero pratica: 03

Intestazione: —

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori; Opere di completamento

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/10/1999 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 21/01/2000 al n. di prot. nessun seguito

NOTE: In atti non & presente i titolo abilitativo, i dati su esposti sono stati desunti dagli elaborati
grafici in cui & dichiarato parere favorevole in data 21-02-2000, si ritiene che questa pratica non
abbia avuto alcun seguito e che | provvedimenti siano proseguiti con la concessione edilizia n°
13781 del 26-09-2000 e successive.

Numero pratica; 04

Intestazione;

Tipo pratica: Concessione Edilizia K

Per lavori: completamento e variante-adeguamento Legge 13/89 condominio CORALLO autoriz-
zato con conc. ed. 26115/1v del 23-12-1981

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/03/2000 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 26/09/2000 al n. di prot. 13781/2000

Numero pratica: 0

Tipo pratica: variazione di intestazione

Per lavori: completamento e variante- condominio CORALLO autorizzato con conc. ed. 26115/IvV
del 23-12-1981 e completamento opere di urbanizzazione

Oggetto: variante

Presentazione in data 09/12/200% al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 27/12/2001 al n. di prot. 38960/01

NOTE: Variazione d'intestazi

olie (4

Numero pratica: 06

Tipo pratica: Concessione Edilizia .
Per lavori: costruzione vani tecnici e modifiche‘ginterne e dell'area interessata alle opere di com-
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pletamento dell'urbanizzazione della strada d'accesso al condominio in variante alla concessione
edilizia n® 13781

Oggetto: variante

Presentazione in data 10/03/2004 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 01/06/2004 al n. di prot. 17861/2004

Abitabilita/agibilitd in data 08/07/2005 al n. di prot. 39047/04-707/2004

NOTE: Il certificato di agibilita & stato rilasciato in funzione di:

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n® 13550 depositato in data 14 luglio 2000 presso if Genio Civile di Pordenone a seguito della de-
nuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 21-12-1981;

- colfaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n” 31047 depositato in data 14 magglo 2004 presso i Servizi Tecnici Regione FVG di Pordenone a
seguito della denuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 25-06-
2002.

inoltre l'agibilita & stata rilasciata, come attestato nel relativo certificato, anche in funzione di:

- dichiarazioni del direttore lavori, entrambe del 21-06-2004, attestanti la conformita dell'opera
all'art. 11 del D.M. 14-06-1988, n° 236 ed art. 4 co. 1 del D.P.R. 22-04-1994, n° n° 425 ({ documen-
ti non desumibili in atti)

- attestazioni di conformita impianti di cui all'art. 9 della Legge n° 46/90:

a) impianto elettrico in data 19-04-2004

b) impianto di riscaldamento e di condizionamento autonomo per ogni unitd immobiliare, del
gas, dell'impianto idro-sanitario e degli scarichi in data 16-04-2004;

¢} installazione sistemi tagliafuoco in data 05-05-2004.

In atti non sussiste autorizzazione allo scarico

Conformitd edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

tn forza della delibera: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Norme tecniche di attuazione: Si rimanda alla certificazione urbanistica ale-
gata

Note sulla conformita:

Note generali sulla conformita: Per ogni eventuale possibilitd edificatoria si rimanda alla certifi-
cazione urbanistica allegata, comunque si ritiene non possibile alcun intervento se non la manu-
tenzione ordinaria e straordinaria

Pag. 87
Ver.3.2.1
Edicom Finance st}



Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 144 / 2016

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Lotto.006 - F. 31 mapp. 62 subb_-i’§i37~'5§

Trattasi di unita abitativa posta al piano secondo, in prospetto angolo sud-est/ nord-est.

Essa & costituita da un locale cottura-pranzo-soggiorno a pianta rettangolare a cui & annesso un piceele disbrigo aven-
te funzione di endito trg lo stesse, il bagno e la camera da letto, completando cosi |'unitd abitativa.
Presso il disbrigo trova possibilita 'installazione di un armadio.

Tutti i locali trovano possibilita di riservatezza essendo dotati di porta ad anta per fa camera ed il dishrigo e del tipo a
scorrere a scomparsa per il bagno.

Al locale cottura-pranzo-soggiorno e annesso un terrazzo, ove ad una estremita laterale, ad angolo tra murature peri-
metrale, & ricavato un volume dedicato all’installazione della caldaia.

Il locale principale trova esposizione nord-est, tramite forometria costituita da una finestra e da una vetratas,
quest’ultima annessa al terrazzo, mentre la camera da letto ed il bagno espongono la proprie finestre rispettivamente
a nord-est e sud-est .

Cormnpetono  all’unitz abitativa un locale canting ed wun stallo aperto quali pertinenze accessorill,
£sse sono posizionate al piano interrato, la prima fa parte di una serie di analoghi locali che si sviluppano a lato del
corridaio annesso al vano scala condominiale ed ail’ascensore, mentre lo spazio di sosta veicolo fa parie di una serie
di stalli ubicati a lato destro dell’area di manovra corrente centralmente e che si annette allo scivolo che conduce
all’area esterna in guota campagna.

Questi stalli sono debitamente evidenziati con apposita segnaletica orizzontale su  pavimentazione.
La cantina, trova luogo nella mezzaria del corridoio, si sviluppa a pianta rettangolare allungata ed & dotata di finestra-
tura a bocca da lupo che garantisce una modesta ventilazione ed illuminazione naturzle.
Lo stallo & posizionato a lato destro dell’area di manovra, st sviluppa a pianta rettangolare in dimensioni idonee alla
sosta df un autoveicolo,

La consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative di una/due persone anche dal fatto che &
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servita da una canting, seppur modesta, e da una autorimessa opportunamente  protetta.
/unita abitativa sviluppa superficie utile di mag. 39,52 con altezza utile di ml. 2,62, la terrazza si estende su mq. 3,86
oltre a mg. 0,84 per il tocate caidaia, la cantina con superficie utile di mag. 4,52 e I auterimessa di mg. 13,52 queste
due ultime con altezza utile dica. mi. 2,30,

Il grado di finitura & tipico dell’'epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassume:
- portoncino d'ingresso aif unita abitativa del tipe blindato;

- pavimentazione vano principale e def disbrigo in piastrelle maiolicate da cm. 33x33, poste in opera con leggera fuga
ed in senso diagonale;

- pavimentazione della camera in listelll in legno d’essenza rovere posti con collante su settostante caldana, in prossi-
mita dell’ingresso parte della pavimentazione & danneggiata;

- pavimentazione e rivestimento, h cm 2,30, del bagno in piastrelle maiolicate 20x20 con cornice superiore, poste in
senso obliquo per il pavimento ed ortogonali per le pareti;

- pavimentazione del terrazzo in piastrelle antigelive 15x15 poste in  opera ortogonaimente;
- rivestimento murale interno angoto cottura, spazic libero tra base e pensili in piastrelle maiolicate 10x10;

- porte Interne in legno listellare o tamburato laccato;

- apparecchi sanitari in ceramica della Dolomite serie Clodia costituiti da lavabo a colonna, bidet, piatto doccla 70x80
con box, tutti muniti di acqua calda e fredda a miscelazione Grohe, vaso a sedere con cassetta ad incasso, attacco-
scarico lavatrice;

- riscaldamento locali e produzione acqua calda sanitaria tramite caldala marca SIME mod. ZIP 25BF a camera stagna,
defla potenzialita termica di 25,8 KW/h, alimentata a gas metano di rete;

- elementi scaldanti in radiatori jamellari d’acciaio per il vano principale e la camera ed in tubolar d'acclaio orizzontali,
tipo scaida salviette, per il bagno, con sistema di distribuzione monotubo in tubazione in rame opportunamente coi-
bentate;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale, realizzate in tubazione in rame cpportunamente colben-

tate;
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- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutateri, presa Tv, citofono, aprl cance
lg, luce d’emergenza, quadro elettrico, termaostato ambiente e differenziaie;

relativamente a tutti gli impianti si rimanda alle rispettive certificazioni attestanti la conformita in atti presso il comu-
ne di Pordenone o meglio allegati ail'autorizzazione di agibilita.

Quanto in esame risulta essere stato abitate, oggi comunque libero, ed in esso sone presenti gli arredi in particotare
costituiti dalla camera da letto complets, angolo cottura con frigorifero, tavolo con sedie, divano, mobiie soggiorno,
ece.

Lo stato di manutenzione e conservazione in linea generale devesi ritenere buono fatta eccezione delia necessita dellz
riparazione dell’avvolgibile dellz vetrata con relativa installazione della cinghia, oggi assente, nonché di una profonda

pulizia,

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mq 61,00

abitazione sup reale natta

terrazza e caldaia sup reale netta 0,25 1,00 £ 500,00
cantina sup resle netta 0,50 2,00 £ 900,00
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stallo sup reale netta 0,35

4,55

€900,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori refativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zana: Vallenoncello

Tipo di destinazione; Residenziale
Tipologia: condominio

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mqg): 500,00
Valore di mercato max (€/mq}: 1000,00

48. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
48.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

47,55

Il criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili della medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dafl'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, la facilith e comodita d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pili importanti, lo stato e grado attuali
e tutto quant'altro necessarie al fini di addivenire ad una pill probabile valutazione sulla realta di

mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita.

Elenco fonti:

48.2 Valutazione corpi:
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Lotto 006 - F. 31 mapp. 62 subb 14-37-53. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

abitazione 40,00 €900,00 £ 36.000,00

terrazza e caldaia 1,00 €900,00 € 900,00
cantina 2,00 €900,00 £1.800,00
stafto 4,55 £ 900,00 €4.095,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 42.795,00
Vealore corpo € 42.795,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero £ 42.795,00
Valore complessivo diritto e guota € 42.795,00

Riepilogo:

Lotto 006~ | Abitazione di tipo 47,55 €4279500 | € 42.795,00
F.31 mapp. 62 civile [A2]
subb 14-37-53

48.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-

ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } £ 6.419,25
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennlio an-
teriore alla vendita: € 3.111,03
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00

48.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui sitrova: € 36.300,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 36.300,00

N.B.: la valutazione non tiene presente lo smaltimento degli immobili di arredo presenti e delle pendenze
condominiali in atto.
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Lotto: 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta compieta? Si

49 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Lotto 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170 frazio-
ne: Vallenoncello, via Vallenoncelio n° 4/B

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: nessuno

identificato al catasto Fahbricati;

Intestazione:

foglio 31, particeila 82, subalterno 16, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 16, piano 3, co-
mune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 50, rendita € 441,57
Millesimi di proprieta di parti comuni:

45,93%° di proprieta

65,021%" scala ed ascensore

Coerenze: ai lati sud-ovest e nord-ovest muri perimetrali interno divisori sub 12 e corridoio
comune

Identificato al catasto Fabbricati;

ntestazione:

foglio 31, particella 62, subalterno 36, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano §1, co-
mune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza maq. 4, superficie mg. 5, rendita € 7,02
Millesimi di proprieta di parti comuni:

1,83%" di proprieta

0,915%"° scala ed ascensore

Coerenze: muro perimetrale divisori sub 35 e 37 corridoio comune

Identificato al catasto Fabbricatic
intestazione

foglio 31, particella 62, subalterno 52, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano §1, co-
mune Pordenone, categoria /6, classe 4, consistenza mag. 12, superficie mg. 14, rendita €
49,53

Millesimi di proprieta di parti comuni:

5,69%"° di proprieta

2,845%" scala ed ascensare

Coerenze: muro perimetrale, corridoio comune stallisub 53 e 51

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Note generaii: Per ogni eventuale possibilita edificatoria st rimanda alla certificazione urbani-
stica allegata, comunque si ritiene non possibile alcun intervento se non la manutenzione ordi-
naria e straordinaria
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50.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nefla zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Impaortanti centri limitrofi: Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncello.
Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone.
Principali collegamenti pubblici: trasporto pubblico urbano

51.STATO DI POSSESSO:

Libero

52.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Unicredit spa contro —erivante da: Atto Esecutivo
Cautelare Verbale Pignoramento immohill; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Por-
denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; 1i
pignaramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere
dal 05-12-2015.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro

—Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio
DallAntonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn, 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei
RR I di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn. 13.710/2.358; Importo ipoteca: € 3.200.000,00;

Importo capitale: € 1.600.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale annotata a favore di contro-
erivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale Ordinario di Toring In data
02/01/2012 ai nn. 113; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immobiliare di Pordenone in data 22/06/2012 ai nn. 8.086/1.113; Importo ipoteca: € 43.000,00;
tmporto capitale: € 32.106,32; Note: L'ipoteca grava solo sulla unita immobiliare F. 31 mapp. 62

sub 16, ¥

¥
- [serizione di ipoteca:
|ioteca iiudiziaie annotata a favore di —ontro

Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
09/09/2013 ai nn. 7.683; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd
Immobiliare di Pordenone in data 23/12/2013 ai nn. 17.172/2.472; Importo ipoteca: €
20.000,00; Importo capitale: € 12.679,42.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca legale annotata a favore di EQUITALIA NORD S.p.A. con sede in Miano contro
Derivante da: ipoteca legale art. 77 DPR 602/73 e s.m.i.; A rogito di Equitalia Nord
S.p.A. in data 03/11/2014 ai nn. 480/11.314; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio
Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 12/11/2014 ai nn. 12.489/1.919; Importo
ipoteca: € 155.155,98; Importo capitale: € 79.577,99; Note: L'ipoteca grava solo sulla unitd im-
mobiliare F. 31 mapp. 62 sub 16-52.

- Iscrizione di ipoteca:

tpoteca giudiziale annotata a favore di

¥ contro
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Derivante da: Ipoteca giudiziale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
07/01/2014 ai nn. 350; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
tmmohbiliare di Pordenone in data 27/03/2014 ai nn. 3.653/474; Importo ipoteca: € 10.000,00;
Importo capitale: € 5.815,51; Note: L'ipoteca grava solo sulla unitad immobiliare F, 31 mapp. 62
sub 16.
- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale annotata a favore di contro
Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
08/04/2014 ai nn. 972; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immobHiare di Pordenone in data 30/07/2015 ai nn. 10.031/1.625; Importo ipoteca: €
40.000,00; importo capitale: € 18.221,41.

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52
53.ALTRE INFORMAZ!ONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

LT T 0 1 TP £ 2.899,75
SUD 52,1 iierirsirisrsiris et ey sy s et ey e aa e vaE g ra s £ 325,62
SOMITIANO e et vrrerrarrerereerrrarariassereenrnrariaseserentsareraerarssreresissrararnsrenenr € 3.130,10

Millesimi di proprieta:

53,45 %" di proprieta

68,781%" scala ed ascensore

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: $1 - Resa dalla direzione lavori in sede
di abitabilita

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: in fase di redazione

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

54.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: —dal 21/07/1983 al
09/07/2001 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 21/07/1983, ai nn.
675/83; registrato a Pardenone, in data 13/10/1983, ai nn. 2568/mod 1V; trascritto a Conservato-
ria dei RRIl di Pordenane, in data 11/10/1983, ai nn. 9.981/8.301,

Note: La presente sentenza attribuisce it diritto di proprieta alla ditta stessa delle unita immobilia-
ri F. 31 mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: wdai 09/09/1983
al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di tribunate di Pordenone, in data 09/09/1983, ai

nn, 615/83; registrato a Pordenone, in data 29/09/1983, ai nn, 2.453/mod IV; trascritto a Conser-
vatoria def RRI di Pordenone, in data 21/09/1983, ainn, 9.311/7.720.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stesa il diritto di proprieta delle unitd immeobiliari F. 31
mapp. 62 sub 9-10-23-37-53
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29/09/1983 al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data
29/09/1983, ai nn. 674/83; registrato a Pordenone, in data 14/10/1983, ai nn. 2.578/mod 1V; tra-
scritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.980/8.300.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stessa il diritto di proprieta defle unita timmobiliari F.
31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: - TR
30/08/2001 . in forza di decreto ds trasfenmento di bem lmmoblil -a roglto dl Tribunale di Porde-
nene, in data 12/09/1986, ai nn. 1,377 /Fall. 4/84; registrato a Pordenone, in data 17/09/1986, ai
nn. 1.993/mod. IV; trascritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 04/10/1986, ai nn.
9.327/7.223,

Note: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario: _E 12/06/1987 al 30/08/2001 . In forza di

atto di compravendita - a rogito di notalo Lidia Buoninconti, in data 12/06/1987, ai nn.
25.142/1.347; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.835/}; trascritto a Conservato-
ria dei RRII di Pordenone, in data 01/07/1987, ai nn. 7.017/5.479.

Note: Tale atto contiene il trasferimento di proprieta a favore della dita stesa delle unitd immobi-
tiari F. 31 mapp. 62 sub 9-37-53

Titolare/Proprietario: (| NG ' 12/06/1987 o
30/08/2001 . in forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data
12/06/1987, ai nn. 25.144/1.348; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.832/I; tra-
scritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 29/06/1987, ai nn. 6.985/5.457.

Note: aventer ad oggetto le unita immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: || NN -' 09/07/2001 al 30/08/2001 .
In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Guide Bevilacqua di Pordenone, in data
09/07/2001, at nn, 14,665/9.637; registrato a Pordenone, in data 25/07/2001, ai nn, 3465/mod.
IV; trascritto a Conservatoria dei RRH di Pordenone, in data 23/07/2001, ainn. 11.446/8.225.
Note: Il presente titolo ha per oggetto il trasferimento della proprieta delle unita immobitiari F. 31
mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: —da] 30/08/2001 ad oggl
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Dall'Antonia Giu-

seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85,739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/09/2001,
ai nn. 1.219/1V; trascritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 14/09/2001, ai nn.
13.709/9.732. g

E

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; 01
intestazione: . D
Tipo pratica: Concessione Ediltzia
Per lavori: costruzione difabbricato ad uso civile abitazioni denominato Corallo
QOggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/10/1981 al n. di prot. non desumibile

NOTE: La concessione edilizia & stata rilasciata in funzione dell'atto unilaterale d'obhligo assunto
dal titolare di data 15-12-1981 registrato a Pordenone il 21-12-1981 al n® 4792/l avente ad og-
getto l'impegno a realizzare le opere di urbanizzazione lungo la strada privata. Questa conven-
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zione, completa di fidejussione a garanzia della realizzazione delle opere, disponeva che le apere,
una volta terminate, fossero collaudate dall’Ufficio Tecnico Comunale. In atti non & desumibile
alcun documento di coflaudo e tanto meno lo svincolo della polizza fidejussoria. Con atto del 24
maggio 2004 la societa —oduce comunicazione, per accordi con le pro-
prieta interessate che [a larghezza della strada privata d'accesso anziché avere una larghezza a di
ml. 8,00 avra larghezza di mi. 6,00, tale documento viene depositato in atti il 25-05-2004 prot. n°
0032198/A ed allegato concessione edilizia n® 17861 del 01-06-2004

Numero pratica: 02
Intestazione: .
Tipo pratica:
Per tavori: completamento lavori di cui alla concessione edilizia n® 261125/1V def 23-12-1981
Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 30/01/1986 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 0000-00-00 al n. di prot. nessung, seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo autorizzativo se non gli elaborati grafici con visto di parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso in data 10-03-1986, nonché diffida ad
intraprendere i lavori se non dopo aver ritirato il relativo provvedimento autorizzativo previo pa-
gamento del saldo degli oneri concessori pendenti ovvero in caso contrari con escussione delle
polizze fidejussorie, Si ritiene che tale richiesta non abbia avuto alcun seguito

Numero pratica: 03

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Opere di completamento

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/10/1999 al n, di prot. non desumibile
RHasclo in data 21/01/2000 al n. di prot. nessun seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo abilitativo 7i dati su esposti sono stati desunti dagli elaborati
grafict in cui & dichiarato parere favorevole in data 21-02-2000, si ritiene che questa pratica non
abbia avuto alcun seguito e che | provvedimentt siano proseguiti con la concessione edilizia n®
13781 del 26-09-2000 e successive.

Numero pratica: 04
Intestazione: - T R N A
Tipo pratica: Concessaone Ed!lma ¢
Per lavori: completamento e variante-adeguamento Legge 13/89 condominio CORALLO autoriz-
zato con conc. ed. 26115/1V del 23-12-1981

QOggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/03/2000 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 26/09/2000 al n. di prot. 13781/2000

Numero pratica: 05

Intestazione:

Tipo pratica: variazione di intestazione

Per lavori: completamento e variante- condominio CORALLO alitorizzato con conc. ed. 26115/1vV
del 23-12-1981 e completamento opere di urbanizzazione

Oggetto: variante

Presentazione in data 09/12/2001 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 27/12/2001 al n. di prot 38960 0
NOTE; Variazig e
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Numero pratica: 06
Intestazione: o
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione vani tecnici € modifiche interne e dell’area interessata alle opere di com-
pletamento dell'urbanizzazione della strada d'accesso al condominio in variante alla concessione
edilizia n® 13781

Oggetto; variante

Presentazione in data 10/03/2004 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 01/06/2004 al n. di prot. 17861/2004

Abitabilita/agibilita in data 08/07/2005 al n. di prot. 39047/04-707/2004

NOTE: Hl certificato di agibilita & stato rilasciato in funzione di:

- collaudo statico reso al sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotatoe al prot.
n° 13550 depositato in data 14 luglio 2000 presso il Genio Civile di Pordenone a seguito della de-
nuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 21-12-1981;

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n° 31047 depositato in data 14 maggio 2004 presso i Servizi Tecnici Regione FVG di Pordencne a
seguito deila denuncia di nuova costruzione depositata pressc lo stesso ufficio in data 25-06-
2002,

Inoltre I'agibilitd & stata rilasciata, come attestato nel relativo certificato, anche in funzione di:

- dichiarazioni del direttore lavori, entrambe del 21-06-2004, attestanti la conformita dell'opera
all'art. 11 del .M. 14-06-1989, n° 236 ed art. 4 co. 1 del D.P.R, 22-04-1994, n° n° 425 { documen-
ti non desumibili in atti)

- attestazioni di conformita impianti di cui al'art. 9 della Legge n® 46/90:

a) impianto elettrico in data 15-04-2004

b} impianto di riscaldamento e di condizionamento autonomo per ogni unita immobiliare, del
gas, dell'impianto idro-sanitario e degli scarichi in data 16-04-2004;

¢) installazione sistemi tagliafuoce in data 05-05-2004,

In atti non sussiste I'autorizzazione alio scarico

Conformita edilizia:

Ahitazione di tipo civile [A2]

i

*

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Naon specificato

In forza della delibera: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Norme tecniche di attuazione: St rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Note sulla conformita:
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D_e;crizi_:one;_ Abitazione di _tipo'(_:'ivile. {AZ] di cui al punto Lcttp-OO? - F_. 31mapp625ubb15-36-52 L
Trattasi di unitd abitativa posta al piano terra, in seconda posizione rispetto il fronte principale dell’edificio ove & po-
sto I'ingresso condominiale,
Essa & costituita da un tocale cottura-pranzo-soggiorno a pianta rettangolare a cul & annesso un piccolo disbrigo aven-
te funzione di andite tra lo stesso, il bagno e due camere da letto, completando cosl Funitd abitativa.
Presso il dishrigo trova possibilita Vinstallazione di un armadio.
Tutti i locali trovano possibilitd di riservatezza essendo dotati di porta ad anta per le camere ed il disbrigo e del tipo a
scorrere a scomparsa per il bagno.
Al locale cottura-pranzo-soggiorno e annesso un terrazzo, ove ad una estremita laterale, ad angolo tra murature peri-
metrale, & ricavato un volume dedicato all’installazione della caldaia.
Il Tocale principale trova esposizione nord-ovest, tramite forometria costituita da una finestra e da una vetrata,
quest’ultima annessa al terrazzo, mentre il bagno e le camere da letio espongono le rispettive finestre a nord-est.
Competona  all'unitd  abitativa un locale cantina ed una autorimassa quali  pertinenze  accessorit,
Esse sono posizionate al piano interrato, la prima fa parte di una serie di analoghi locali che si sviluppano a lato del
corridoio annesso al vano scala condominiale ed all’ascensere, mentre Vauterimessa fa parte di una serie di stalli, par-
te in locali debitamente delimitati e parte in spazi aperti, tutti serviti da uno spazio di manovra centrale che si annette
allo scivelo che conduce all’area esterna in quota campagna.
La cantina, trova luogo nella mezzeria del corridoio, si sviluppa a pianta rettangelare allungata ed & dotata di finestra-
tura a bocca da lupo che garantisce una modesta ventilazione ed illuminazione naturale.
"autorimessa & posizionata a lato sinistro dell’area di manovra, essa & delimitata da muratura, e da portone del ba-
sculante ad apertura manuale, si sviluppa a pianta rettangolare in dimensioni idonee aila sosta di un autoveicolo.
La consistenza immabiliare & ritenuta soddisfacente afle esigenze abitative di una/due persone anche dal fatto che &
servita da una cantina, seppur modesta, e da una autorimessa opportunamente protetta.
L'unita abitativa sviluppa superficie utite di mqg. 40,92 con altezza utile di ml. 2,62, la terrazza si estende su mg, 3,52

oitre a mq. 0,84 per il locale caidalia, la cantina con superficie utile di mg. 4,50 e I" autorimessa di ma. 13,26 queste
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due ultime con altezza utile dica. ml. 2,60.

Il grado di finitura & tipico dell’epoca di costruzione con materiali di mediz categoria o classe che si riassume:
- portoncino d’ingresso all’unita abitativa dei tipo blindate;

- pavimentazione vano principale e del disbrigo in piastrelle maiolicate da cm. 33x33, poste in opera con leggera fuga
ed in senso diagonale;

- pavimentazicne della camera in listelli in legno d’essenza rovere posti con collante su sottostante caldana, in prossi-
mita dell'ingresso parte della pavimentazione € danneggiata;

- pavimentaziane e rivestimento, h cm 2,30, del bagne in piastreile maiolicate 20x20 con cornice superiore, poste in
senso obliquo per il pavimento ed ortogonali per le pareti;

- pavimentazione del terrazzo in piastrelle antigelive 15x15 poste in opera ortogonalmente;
- rivestimento murale interno angolo cottura, spazio libero tra base e pensiii in piastrelle maiolicate 10x10;

- porte interne in legno listetlare o tamburato laccata;

- apparecchi sanitari in ceramica della Dolomite serie Clodia costituiti da lavabo a colonng, bidet, piatio doccia 70x30
con hox, tutti muniti di acqua calda e fredda a miscelazione Grohe, vaso a sedere con cassetta ad incasso, attacco-
scarico lavatrice;

- riscaldamento locali e produzione acqua calda sanitarfa tramite caldaia marca SIME mod. ZIP 258F & camera stagna,
delia potenzialitd termica di 25,8 KW/h, alimentata a gas metano di rete;

- elementi scaldanti in radiator tamellari d'acciaio per il vano principale e la camera ed in tubolari d'acciaio orizzontalj,
tipo scalda salviette, per il bagno, con sistema di distribuzione monotubo in tubazione in rame opportunamente col-
bentate;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale, realizzato in tubazione in rame opportunamente coiben-
tate;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti iuce, prese, commutatori, presa Tv, citofono, apri cancel-
lo, luce d'emergenza, quadro eletirico, termostato ambiente e differenziale;

relativamente a tutti gl impianti si rimanda alle rispettive certificazioni attestanti fa conformita in atti presso il comu-
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ne di Pordenone o meglio allegati all’autorizzazione di agibilita.

Quanto in esame risulta essere stato abitato, oggi comungue libero, ed in esso sone presentt ghi arredi in particolare
costituiti dalla camera da letto completa, angolo cottura con frigorifero, tavole con sedie, divano, mobile soggiorno,
eCcc.

Lo stato di manutenzione e canservazione in linea generale devesi ritenere buono.

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mqg 61,00

abitazione sup reale netta 1,00 40,00 € 900,00

terrazzo e caldaia sup reale netta 0,25 1,00 £ 800,00

cantina sup reale netta 0,5¢ 2,00 € 900,00

stalle sup reaie netta 0,35 4,55 € 900,00
47,55

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato lmmobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
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Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo; 2° semestre 2016

Zona: Vallenoncello

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condaminio

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo; Normale

Valore di mercato min (€/mq}; 500,00
Valore di mercato max (€/mq): 1000,00

56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
56.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

I criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili defla medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immeobiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente etaborati e de-
terminatl tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, 1z facilitd e comodita d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivitd pit importanti, lo stato e grado attuali
e tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pill probabile valutazione sulla realta di
mercato in particofare caratterizzata attualmente da una forte instabilita.

Efenco fonti:

56.2 Valutazione corpi:
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Lotto 007 - F. 31 mapp. 62 subb 16-36-52, Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinazione Superficie Equivale e P
abitazicne € 900,00 £ 36.000,00
terrazzo e caldaia 1,00 € 900,00 £ 900,00
cantina 2,00 € 500,00 £1.800,00
stallo 4,55 £ 900,00 €4.095,00
Stima sintetica comparativa parametrica dei corpo £ 42.795,00
Valore corpo € 42.795,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero £ 42.,795,00
Valore complessivo diritto e guota € 42.795,00

Riepilogo:

lotto 007~ | Abitazione di tipo £ 42.795,00 € 42.795,00
F. 31 mapp.62 civile [A2}

subb 16-36-52

56.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudi-

ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15%} € 6.419,25
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita: € 3.130,10
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

3 0,00

56.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immaobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si tro-€ 36.375,00
va:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 36.000,00

N,B.: la valutazione non tiene presente lo smaitimento degh immobili di arredo presenti e delle pendenze
condominiali in atto.
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Lotto: 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17

La documentazione ex art, 567 c¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

57 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Lotto 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170 frazio-
ne: Vallenoncello, via Vallenoncello n® 4/B

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

intestazione il _

foglio 31, particella 62, subalterno 17, indirizzo via Vallenoncello, 4/8, interno 17, piano 3, co-
mune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 54, rendita € 441,57
Millesimi di proprieta di parti comuni:

46,15%" di proprieta

65,333%" scala ed ascensore

Coerenze: latl sud-ovest e nord-ovest muri perimetrali interni divisori sub 18 e corridoio co-
mune

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Note generali: Per ogni eventuale possibilita edificatoria si rimanda alla certificazione urbani-
stica allegata, comunque si ritiene non possibile alcun intervento se non la manutenzione ordi-
naria e straordinaria

58.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncello.
Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone,
Principali collegamenti pubblici: trasporto pubblico urbano

59.STATO DI POSSESSO:

Libero

60. VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di  Unicredit spa contro _3erivante da: Atto Esecutivo
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Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Por-
denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; Ul
pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere
dal 05-12-2015 .
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro
— Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio
Dall'Antonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn. 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei
RR Il di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn. 13.710/2.358; Importo ipoteca: € 3.200.000,00;
Importo capitale: € 1.600.000,00.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —wntro -
erivante da; Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale Ordinario di Torino in data

02/01/2012 ai nn. 113; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immobiliare di Pordenone in data 22/06/2012 ai nn. 8.086/1.113; Importo ipoteca: € 43.000,00;
importo capitale; € 32.106,32.
- Iscrizione di ipoteca: 3
Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro
Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
09/09/2013 ai nn, 7.683; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immobiliare di Pordenone in data 23/12/2013 ai nn. 17.172/2.472; Importo ipoteca: €
20.000,00; importo capitale: € 12.679,42.
- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca legale annotata a favore di EQUITALIA NORD S.p.A. con sede in Milano contro -
Derivante da: ipoteca legale art. 77 DPR 602/73 e s.m.i.; A rogito di Equitalia Nord
S.p.A. in data 03/11/2014 ai nn. 480/11.314; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio
Servizio Pubblicith Immabiliare di Pordenone in data 12/11/2014 ai nn. 12.489/1.919; Importo
ipoteca: € 159.155,98; importo capitale: € 79.577,99.
- Iscrizione di ipoteca:

oteca giudiziale annotata a favore di —ontro

erivante da: lpoteca giudiziale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data

07/01/2014 ai nn. 350; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
Immeobiliare di Pordenone in data 27/03/2014 ai nn. 3.653/474; Importo ipoteca: € 10.000,00;
Importe capitale: € 5.815,51,
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro
Wﬂerivame da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data

3/04 ail nn. 972; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immobiliare di Pordenone in data 30/07/2015 ai nn. 10.031/1.625; Importo ipoteca: €
40.000,00; importo capitale: € 18.221,41.

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17

61.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
KLU« Tt 2 OO YO TSP PPPOT PR PPPR £ 2.743,52
Millesimi di proprieta:
46,15%° di proprieta
55,333%" scala ed ascensore
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Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si - Resa dalla direzione lavori in sede
di abitabilita

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: in fase di redazione

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di preiazlone dello Stato ex D.Lgs, 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

62.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: —dé! 21/07/1983 al
09/07/2001 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 21/07/1983, ai nn.
675/83; registrato a Pordenone, in data 13/10/1983, ai nn. 2568/mod IV; trascritto a Conservato-
ria dei RRH di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.981/8.301.

Note: La presente sentenza attribuisce if diritto di proprieta alia ditta stessa delle unita immobilia-
ri F. 31 mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: —daﬂ 09/09/1983
al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 09/09/1983, ai
nn. 615/83; registrato a Pordenone, in data 25/09/1983, ai nn. 2.453/mod IV; trascritto a Conser-
vatoria dei RRIH di Pordenone, in data 21/09/1983, ai nn. 9.311/7.720.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stesa il diritto di proprieta delle unita immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 9-10-23-37-53

Titolare/Proprietario: R R AL ROLE o NIRRTy
29/09/1983 al 12/06/1987 . in forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data
29/09/1983, ai nn. 674/83; registrato a Pordenone, in data 14/10/1983, ai nn. 2.578/mod IV; tra-
scritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.980/8.300.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stessa il diritto di proprieta delle unita immebiliari F.
31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: m 12/09/1986 al
30/08/2001 . In forza di decreto di trasferimento di beni immobili - a rogito di Tribunale di Porde-
none, in data 12/09/1986, ai nn. 1.377 /Fall. 4/84; registrato a Pordenone, in data 17/09/1986 ai
nn. 1.993/mod. IV; trascritto a Conservatoria dei BRIl di Pordenone, in data 04/10/1986 al nn.
9.327/7.223.

Note: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario: —t 30/08/2001 . In forza di

atto di compravendita - a rogito di notaio Llidia Buoninconti, in data 12/06/1987, ai nn.
25.142/1.347; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.835/1; trascritto a Conservato-
ria dei RRIl di Pordenone, in data 01/07/1987, ai nn. 7.017/5.479.

Note' Tale atto contiene i trasferimento di proprieta a favore della dita stesa delle unitad immobi-
liari F. 31 mapp, 62 sub 9-37-53

Titolare/Proprietario: _dat 12/06/1987 al
30/08/2001 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data
12/06/1987, ai nn. 25.144/1.348; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn, 3.832/1; tra-
scritto a Conservatoria del RRIl di Pordenone, in data 25/06/1987, ai nn, 6.985/5.457.
Note: aventer ad oggetto le unitd immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 17-35-40
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Titolare/Proprietario: —da! 09/07/2001 al 30/08/2001 .
In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Guido Bevilacqua di Pordenone, in data
09/07/2001, al nn. 14.665/9.637; registrato a Pordenone, in data 25/07/2001, ai nn. 3465/mod.
IV; trascritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 23/07/2001, ai nn. 11.446/8.225.
Note: il presente titolo ha per oggetto il trasferimento della proprieta delle unitad immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: — dal 30/08/2001 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Dall'Antonia Giu-

seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/09/2001,
ai nn. 1.219/1V: trascritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 14/09/2001, ai nn.
13.709/9.732,

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01

Tipo pratica: Concessione Edilizia i

Per lavori: costruzione di fabbricato ad uso civile abitazioni denominato Corallo

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/10/1981 al n. di prot. non desumibile

NOTE: La concessione edilizia & stata rilasciata in funzione dell'atto unilaterale d'obbligo assunto
dal titolare di data 15-12-1981 registrato a Pordenone il 21-12-1981 al n® 4792/1ll avente ad og-
getto 'impegno a realizzare le opere di urbanizzazione lungo la strada privata. Questa conven-
zione, completa di fidejussione a garanzia della realizzazione delle opere, disponeva che le opere,
una volta terminate, fossero collaudate dall'Ufficio Tecnico Comunale. In atti non & desumibile
alcun documento di collaudo e tanto meno lo svincoio della polizza fidejussoria. Con atto del 24
maggio 2004 la societa ce comunicazione, per accordi con le pro-
prieta interessate che la larghezza della strada privaia d'accesso anziché avere una larghezza a di
mi. 8,00 avra larghezza di mk. 6,00, tale documento viene depositato in atti il 25-05-2004 prot. n®
0032198/A ed allegato concessione edilizia n® 17861 det 01-06-2004

Numero pratica: 02

Intestazione: —
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: completamento lavori di cui alla concessione edilizia n® 261125/1V del 23-12-1981
Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 30/01/1986 al n. di prot. non desumiblle

Rilascio in data 0000-00-00 al n. di prot. nessune seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo autorizzativo se non gli efaborati grafici con visto di parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso in data 10-03-1986, nonché diffida ad
intraprendere i lavori se non dopo aver ritirato il relativo provvedimento autorizzativo previo pa-
gamento del saldo degli oneri concessori pendenti ovvero in caso contrari con escussione delle
polizze fidejussorie. Si ritiene che tale richiesta non abbia avuto alcun seguito

Numero pratica: 03
Intestazione: e e
Tipo pratica: Concessione tdilizia

Per lavori: Opere di completamento

(Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/10/1999 al n. di prot, non desumibile
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Ritascio in data 21/01/2000 al n. di prot. nessun seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo abilitativg, i dati su esposti sono stati desunti dagli elaborati
grafici in cui & dichiarato parere favorevole in data 21-02-2000, si ritiene che questa pratica non
abbia avuto alcun seguito e che i provvedimenti siano proseguiti con la concessione edilizia n°
13781 de! 26-09-2000 e successive.

Numero pratica: 04
Intestazione: i
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: completamento e variante-adeguamento Legge 13/89 condominio CORALLO autoriz-
zato con conc. ed. 26115/1V del 23-12-1981

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/03/2000 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 26/09/2000 al n. di prot. 13781/2000

Numero pratica: 05
Intestazione:

Tipo pratica: variazione di intestazione

Per lavori: completamento e variante- condominio CORALLO autorizzato con conc. ed. 26115/1V
del 23-17-1981 e completamento opere di urbanizzazione

Qggetto: variante

Presentazione in data 09/12/2001 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 27/12/2001 al n. di prot, 38960/01
NOTE: Variazione d'intestazione da

Numero pratica: 06
intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: costruzione vani tecnici e modifiche interfe e dell'area interessata alle opere di com-
pletamento dell'urbanizzazione della strada d'accesso al condominio in variante alla concessione
edilizian® 13781
Oggetto: variante
Presentazione in data 10/03/2004 al n. di prot. non desumibile
Rilascio in data 01/06/2004 al n. di prot. 1786172004
Abitabilita/agibilita in data 08/07/2005 al n. di prot. 39047/04-707/2004
NOTE: Il certificato di agibilita & stato rilasciato in funzione di:
- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n° 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n° 13550 depositato in data 14 luglio 2000 presso il Genio Civile di Pordenone a seguito della de-
nuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 21-12-1981;
- collaudo statico reso ai sensi delfla L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n® 1086, annotato al prot.
n° 31047 depositato in data 14 maggio 2004 presso i Servizi Tecnici Regione FVG di Pordenone a
seguito della denuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 25-06-
2002.
Inoltre I'agibilita & stata rilasciata, come attestato nel refativo certificato, anche in funzione di:
- dichiarazioni del direttore lavori, entrambe del 21-06-2004, attestanti la conformita dell'opera
all'art. 11 del D.M. 14-06-1989, n° 236 ed art. 4 co. 1 del D.P.R. 22-04-1994, n° n® 425 { documen-
ti non desumibili in atti)
- attestazioni di conformita impianti di cui all'art. 9 della tegge n® 46/90:
a) impianto elettrico in data 19-04-2004 ‘
b) implanto di riscaldamento e di condizionamento autonomo per ogni unitd immobiliare, del
gas, dell'impianto idro-sanitario e degli scarichiin data 16-04-2004;
c) installazione sistemi tagliafuoco in data 05-05-2004.
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In attl non sussiste autorizzazione allo scarico

63.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile {A2]

63.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile {A2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Norme tecniche di attuazione: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Note sulla conformita:

¥
?

Trattasi di unita abitativa posta al piano secondo, in seconda posizione rispetto il fronte principale dell’edificio.
Essa & costituita da un locale cottura-pranzo-soggiorno a pianta rettangolare a cuf & annesso un piccolo disbrige aven-
te funzione di andito tra io stesso, i bagno e due camere da letto, completanda cost Yunitd ahitativa.
Presso il disbrigo trova possibilita Finstallazione di un armadio.Tutti i locali trovano possibilita di riservatezza essendo
dotati di porta ad anta per le camere ed il disbrigo e del tipo a scorrere a scomparsa per il bagno.
Al locale cottura-pranzo-soggiorno @ annesso un terrazzo, ove ad una estremita |aterale, ad angolo tra murature peri-
metrale, & ricavato un volume dedicato alinstallazione della caldaia.

It locale principale trova esposizione nord-ovest, tramite forometria costituita da una finestra e da una vetrata,

quest'ultima annessa al terrazzo, mentre il bagno e le camere da letto espongono ie rispettive finesire a nord-est.
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{2 cansistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative di una/due persone anche dal fatto che &
servita da una cantina, seppur modesta, e da una autorimessa opportunamente protetta.

L'unita abitativa sviluppa superficie utile di mq. 43,08 con altezza utile di ml. 2,62, la terrazza si estende su mqg. 3,86
olire a mq. 0,84 per i{ locale caldaia.

Il grade di finitura & tipico deli’epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassume:

- partoncino d’ingressa all’unita abitativa del tipo blindato;

- pavimentazione vano principale e del disbrigo in piastrelle maiolicate da cm. 33x33, poste in opera con leggera fuga
ed in senso diagonale;

- pavimentazione della camers in listelli in legno d’essenza rovere posti con collante su sottostante caldana, in prossi-
mita dell'ingresso parte della pavimentazione & danneggiats;

- pavimentazione e rivestimento, h ¢m 2,30, dei bagno in piastrelle maiolicate 20x20 con cornice superiore, posie in
senso obliquo per il pavimento ed ortogonali per le pareti;

- pavimentazione del terrazzo in piasirelle antigetive 15xi5 poste in opera ortogonalmente;
- rivestimento murale interno angolo cotiura, spazio libero tra base e pensili in piastrelle maiolicate 10x10;

- porte interne in tegno iistellare o tamburato laccato;

- apparecchi sanitari in ceramica delia Dolomite serie Clodia costituiti da lavabo a colonna, bidet, piatto doccia 70x90
con box, tuttl muniti di acqua calda e fredda a miscelazione Grehe, vaso a sedere con cassetta ad incasso, attacco-
scarico lavatrice;
- riscaldamento locali e produzione acqua calda sanitaria tramite caldaia marca SIME mod. ZIP 258F a camera stagna,
della potenzialita termica di 25,8 KW/h, alimentata a gas metano di rete;

- elementi scaldanti in radiatori lameltari d'acciaio per il vano principale e la camera ed in tubolari d'accialo orizzontali,
tipo scalda salviette, per il bagno, con sistema di distribuzione monotubo in tubazione in rame opportunamente coi-
bentate;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale, realizzato in tubazione in rame opportunamente coiben-

tate;
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- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, presa Tv, citofono, apri cance
lo, luce d’emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente e differenziale;

relativamente a tutti gli impfanti si rimanda alle rispettive certificazioni attestanti la conformita in atti presso il comu-
ne di Pordenone o meglio allegati aii’autarizzazione di agibilita.

Quanto in esame risulta essere stato abitato, oggi comungue libero, ed in esso sono presentt gli arredi in particolare
costituiti dalla camera da lette completa, angolo cottura con frigorifero, tavolo con sedie, divano, mobile soggiorne,

ecc

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mg 47,00

abitazione sup reale netta 1,00 43,00 € 900,00
terrazza e caldaia sup reale netta 0,25 ' 1,00 € 900,00
44,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio
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Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zona: Vallenoncello

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condominio

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (£/mg): 500,00
Valore di mercato max {€/mq): 1000,00

64. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
64.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

H criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili della medesima specie e consi-
stenza in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo
a confronto i valori esposti dali‘Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e
determinati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, la facilita e comodita
d'accesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pili importanti, lo stato e grado
attuali e tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pil probabile valutazione sulla
realta di mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita.

Elenco fonti:

64.2 Valutazione corpi:

Pag. 112
ver, 3.2.1
Edicom Financa srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 144 / 2016

Lotto 008 - F. 31 mapp. 62 sub 17. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

‘Destinazione - plessivi
abitazione € 38.700,00
terrazza e czsldala 1,00 €900,00 € 900,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 39.600,00
Valore corpo £ 35.600,00
Valare accessori € 0,00
Valcre complessive intero € 39.600,00
Valore complessive diritto e quota € 39.600,00

Riepilogo:

medio ponderdle
Lotto 008 — Abitazione di tipo 44,00 € 39.600,00

F.31 mapp. 62 civile [A2]
sub 17

64. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta ali'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 5.940,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-
teriore alla vendita: € 2.743,52
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00

64. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisitrova: € 33.660,00
Prezzo di vendita del iotto nello stato di “libero"; £ 33.660,00

N.B.: la valutazione non tiene presente lo smaltimento degli immobili di arredo presenti e delle pendenze
condominiali in atto.
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Lotto: 009 - F. 31 mapp. 62 subb 19-31

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? 5i

65 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Lotto 009- F. 31 mapp. 62 subb 19-31,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170 frazio-
ne: Vallenoncello, via Valienoncello n° 4/B

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: nessunc

{dentificato al catasto Fabbricati:

intestazione

foglio 31, particella 62, subalterno 19, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno 19, piano 3, co-
mune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 3, superficie 48, rendita € 441,57
Millesimi di proprieta di parti comuni:

44,05%° di proprieta

62,360%" scala ed ascensore

Coerenze: lati nord-est e sud-ovest muri perimetrali interni divisori sub 18 e 20

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione:

foglio 31, particella 62, subaiterno 31, indirizzo via Vallenoncello, 4/B, interno =, piano 51, co-
mune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza maq. 6, superficie ma. 7, rendita € 10,54
Millesimi di proprieta di parti comuni;

2,70%° di proprieta

1,350%" scala ed ascensore

Coerenze: muro perimetrale divisori sub 32 e 30 corridoio comune

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

66.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
importanti centri limitrofi: Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncello,
Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone.
Principali collegamenti pubblici: trasporto pubblice urbano

67.STATO DI POSSESSO:

Occupato da Santoianni Bruno, con contratto di locazione stipulato in data 03/11/2001 per I'im-
porto di euro 5,52 con cadenza mensile
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Registrato a Pordenone il 03/11/2011
Tipologia contratto: 4+4, scadenza 31/10/2018
Data di rilascio; 31/10/2018

il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: 1l presente contratto ha per oggetto anche la cantina sub 31 ed il posto auto sub 61 non
staggiti, oltre il canone & previsto un rimborso spese condorminiall d'€ 50,00 mensili, incltre il ca-
none & comprensivo dell'arredo

68.VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

- Traserizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Unicredit spa contro —Derivante da: Atto Esecutivo

Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Por-

denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-

Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenaone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; il

pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere

dal 05-12-2015.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro

—Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio

Dall'Antonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn. 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei

RR I di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn. 13.710/2.358; importo ipoteca: € 3,200.000,00;

Importo capitale; € 1.600.000,00,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro -

- Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale Ordinario di Torino in data

02/01/2012 ai nn. 113; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubbilicita

tmmobiliare di Pordenone in data 22/06/2012 ai nn. 8.086/1.113; Importo ipoteca: £ 43.000,00;

Importo capitale: € 32,106,32; Note: L'ipoteca grava solo sulla unita immobiliare F. 31 mapp. 62

sub 19 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziate annotata a favore di_contro
erivante da: Decreto Ingiuntive; A rogito di Tribunale di Pordenone in data

09/09/2013 ai nn. 7.683; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita

Immobiliare di Pordenone in data 23/12/2013 ai nn. 17.172/2.472; Importo ipoteca: €

20.000,00; Importo capitale: € 12.679,42,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca legale annotata a favore di EQUITALIA NORD S.p.A. con sede in Milano contro

i[)erivante da: ipoteca legale art. 77 DPR 602/73 e s.m.i;; A rogito di Equitalia Nord

S.p.A. in data 03/11/2014 ai nn. 480/11.314; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio

Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 12/11/2014 ai nn. 12.489/1.919; importo

ipoteca: € 159.155,98; Imparto capitale: € 79.577,99; Note: L'ipoteca grava solo sulla unita im-

mobiliare F. 31 mapp. 62 sub 19,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —wntro
_)erivante da: Ipoteca giudiziale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
07/01/2014 ai nn. 350; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita

immobitiare di Pordenane in data 27/03/2014 ai nn. 3.653/474; Importo ipoteca: € 10.000,00;
Importo capitale: € 5.815,51; Note: L'ipoteca grava solo sulla unitd immobiliare F. 31 mapp. 62
sub 19,

- Iscrizione di ipoteca:
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Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro

erivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
08/04/2014 ai nn. 972; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
Immobiliare di Pordencgne in data 30/07/2015 ai nn. 10.031/1.625; Importo Ipoteca: €
40.000,00; importo capitale: € 18.221,41,

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 009- F. 31 mapp. 62 subb 19-31
69. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

YTy T R T U PO PPPPPPN £ 4.,050,02
SLD 3.t eeeiiiiercrserrr et e e e ey e e e a e s £ 248,24
E10)02 101 11 L+ TRTOTUUT U U £ 4.298,26

Millesimi di proprieta:

46,75%"° di proprieta

63 ,710%" scala ed ascensore

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S| - Resa dalla direzione lavori in sede
di abitabilita

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: in fase di redazione

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato ¥
Avvertenze ulteriori: Non specificato ‘

70.ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _‘33‘ 21/07/1983 al
09/07/2001 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 21/07/1983, ai nn.
675/83; registrato a Pordenone, in data 13/10/1983, ai nn. 2568/mod IV; trascritto a Conservato-
ria dei RRH di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.981/8.301.

Note: La presente sentenza attribuisce il diritto di proprieta alla ditta stessa delle unita immobilia-
ri F. 31 mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: Y - - 05/ 051983
al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 09/09/1983, ai
nn. 615/83; registrato a Pordenone, in data 29/09/1983, ai nn. 2.453/mod 1V; trascritto a Conser-
vatoria dei RRIl di Pordenone, in data 21/09/1983, ai nn. 9.311/7.720,

Note: Questa sentenza attribuisce ala ditta stesa il diritto di proprieta delle unita immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 3-10-23-37-53

Titolare/Proprietario: — dal
29/09/1983 al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data
29/09/1983, ai nn. 674/83; registrato a Pordenone, in data 14/10/1983, ai nn. 2.578/mod IV; tra-
scritto a Conservatoria dei RRI di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.980/8.300.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stessa il diritto di proprieta delle unita immobiliari F.
31 mapp. 62 sub 17-35-40
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Titclare/Proprietario: —dal 12/09/1986 al
30/08/2001 . in forza di decreto di trasferimento di beni immobili - a rogito di Tribunale di Porde-
none, In data 12/09/1986, ai nn. 1.377 /Fall. 4/84; registrato a Pordenone, in data 17/09/1986, ai
nn. 1.993/mod. IV; trascritto a Conservatoria dei RRI di Pordenone, in data 04/10/1986, ai nn.
9.327/7.223.

MNote: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario: | T ' 12/06/1987 al 30/08/2001 . In forza di
atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data 12/06/1987, ai nn,
25.142/1.347; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.835/1; trascritto a Conservato-
ria dei RRil di Pordenone, in data 01/07/1287, ai nn. 7.017/5.479.

Note: Tale atto contiene il trasferimento di proprieta a favore della dite stesa delle unitd immobi-
liari F. 31 mapp. 62 sub 9-37-53

Titolare/Proprietario: m«g 12/06/1987 al
30/08/2001 . in forza di atto di compravendita - a rogito di notaje Lidia Buoninconti, in data

12/06/1987, ai nn. 25.144/1.348; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.832/}; tra-
scritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 29/06/1987, ai nn. 6.985/5.457.
Note: aventer ad oggetta le unita immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: dal 09/07/2001 al 30/08/2001 .
In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Guido pevilacqua di Pordenone, in data
09/07/2001, ai nn. 14.665/9.637; registrato a Pordenone, in data 25/07/2001, ai nn. 3465/mod.
IV; trascritto a Conservatoria dei RRiI di Pordenone, in data 23/07/2001, ai nn. 11.446/8.225,
Note: Il presente titolo ha per oggetto il trasferimento della proprieta delle unita immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: —dal 30/08/2001 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Dall'Antonia Giu-

seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/09/2001,
ai nn. 1.219/1V; trascritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 14/03/2001, ai nn.
13.709/9.732. ' i

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01

Intestazione: —

Tipo pratica: Concessione Edilizia :
Per lavort: costruzione di fabbricato ad uso civile abitazioni denominato Corallo
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/10/1981 al n. di prot. non desumibile

#

NOTE: La concessione edilizia & stata rilasciata in funzione dell’atto unilaterale d'obbligo assunto
dal titolare di data 15-12-1981 registrato a Pordenone il 21-12-1981 al n® 4792/H avente ad og-
getto Fimpegno a realizzare le opere di urbanizzazione lungo la strada privata. Questa conven-
zione, completa di fidejussione a garanzia della realizzazione delle opere, disponeva che le opere,
una volta terminate, fossero coflaudate dall'Ufficio Tecnico Comunale. In atti non & desumibile
alcun documento di collaudo e tanto lo svincolo della polizza fidejussoria. Con atio del 24
maggio 2004 la societa ﬂproduca comunicazione, per accordi con le pro-
prietd interessate che la larghezza della strada privata d'accesso anziché avere una larghezza a di
ml. 8,00 avra larghezza di ml. 6,00, tale documento viene depositato in atti il 25-05-2004 prot. n°
0032198/A ed allegato concessione edilizia n® 17861 del 01-06-2004
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Numero pratica: 02
Intestazione: s
Tipo pratica: Concessione Edtilzra
Per lavori: completamento lavori di cui alla concessione edilizia n® 261125/1V del 23-12-1981
Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 30/01/1986 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 0000-00-00 al n. di prot. nessuno seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo autorizzativo se non gli elaborati grafici con visto di parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale espresso in data 10-03-1986, nonché diffida ad
intraprendere i lavori se non dopo aver ritirato il relativo provvedimento autorizzativo previo pa-
gamento del saldo degli oneri concessori pendenti ovvero in caso contrari con escussione delle
polizze fidejussorie. Si ritiene che tale richiesta non abbia avuto alcun seguito

Numero pratica: 03
intestazione: DRl

Tipo pratica: Concessnone Edltiz:a

Per lavori: Opere di completamento

QOggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/10/1999 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data %1/01/2000 al n. di prot. nessun seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo abilitativo, i dati su esposti sono stati desunti dagh elaborati
grafici in cul & dichlarato parere favorevole in data 21-02-2000, si ritiene che questa pratica non
abbia avuto alcun seguito e che i provvedimenti siano proseguiti con la concessione edilizia n®
13781 del 26-09-2000 e successive.

Numero pratica: 04

infestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: completamento e variante-adeguamento Legge 13/89 condomm:o CORALLO autoriz-
zato con canc. ed. 26115/1V del 23-12-1981

Ogeetto: completamento opere

Presentazione in data 22/03/2000 al n, di prot. non desumibile

Rilascio in data 26/09/2000 al n. di prot. 13781/2000

Numero pratica: 05
Intestazione:

Tipo pratica: varxaznone di intestazione

Per lavori: compietamento e variante- condominio CORALLO autorlzzato con conc. ed. 26115/iV
del 23-12-1981 e completamento opere di urhanizzazione

Oggetto: variante

Presentazicne in data 09/12/2001 al n, dl prot. non desumibile

Rilascio in data 27/12/2001 al n. di prot. 38960/01
NQTE: Variazione d antestazmne da '

Numero pratica: 06
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia 5
Per lavori; costruzione vani tecnici e modifiche interne e dell'area interessata alle opere di com-
pletamento dell'urbanizzazione della strada d'accesso al condeminio in variante alla concessione
edilizia n® 13781

QOggetto: variante
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Presentazione in data 10/03/2004 al n. di prot. non desumibile

Rilascic in data 01/06/2004 al n. di prot. 17861/2004

Abitabilita/agibilita in data 08/07/2005 al n. di prot. 39047/04-707/2004

NOTE; ll certificato di agibilitd & stato rilasciato in funzione di:

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n° 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n° 13550 depositato in data 14 luglio 2000 presso if Genio Civile di Pordenone a seguito della de-
nuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 21-12-1981;

- collaudo statico reso ai sensi della L.R, n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n" 1086, annotato al prot.
n® 31047 depositato in data 14 maggio 2004 presso i Servizi Tecnici Regione FVG di Pordenone a
seguito della denuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 25-06-
2002.

Inoltre agibilita & stata rilasciata, come attestato nel relativo certificato, anche in funzione di:

- dichiarazioni del direttore lavori, entrambe del 21-06-2004, attestanti la conformita delf'opera
all'art. 11 del D.M. 14-06-1989, n° 236 ed art. 4 co. 1 del D.P.R. 22-04-1994, n° n° 425 { documen-
ti non desumibili in atti)

- attestazioni di conformitd impianti di cui all'art. 9 della.Legge n® 46/90:

a) impianto elettrico in data 19-04-2004

b} impianto di riscaldamento e di condizionamento autonomo per ogni unita immobiliare, del
gas, dell'impianto idro-sanitario e degli scarichi in data 16-04-2004;

c) installazione sistemi tagliafuoco in data 05-05-2004.

In atti non sussiste autorizzazione allo scarico

Conformiti edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

¥
!

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza dellasdelibera: Si rimanda alla_certificazione urbanistica alle-
gata

Norme tecniche di atiuazione: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Note sulla conformita:

‘Note generali sulla conformita: Per ogni eventuale possibilita edificatoria si rimanda alla certi-
ficazione urbanistica allegata, comunque si ritiene non possibile alcun intervento se non fa ma-
nutenzione ordinaria e straordinaria

i
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Descrizione: Abi__tazidﬁé_@_i;ipo civile [A2] dicuial punto Lotto 009- F. 31 mapp: 62 subb19-31. -

Trattasi di unitd abitativa posta al piane secondo, in seconda posizione rispetto il fronte principale dell’edificio.
Essa @ costituita da un locale cottura-pranzo-soggiorno a pianta rettangolare a cui @ annesso un piccolo disbrigo aven-
te funzicne di andito tra io stesso, il bagno e due camere da letto, completando cosi I'unita abitativa,

Presso i dishrigo trova possibilita I'installazione di un armadio,

Tutti i locali trovano possibilitd di riservatezza essendo dotati di porta ad anta per Je camere ed il disbrigo e del tipo a
scorrere a scomparsa per il bagno.

Al locale cottura-pranzo-soggiorno € annesso un terrazzo, ove ad una estremita laterale, ad angofo tra murature peri-
metrale, & ricavato un volume dedicato all’instaiiazione della caldaia.

Il locale principale trova esposizione nord-ovest, tramite forometria costituita da una finestra e da una vetrata,
quest’ultima annessa al terrazzo, mentre i bagno e le camere da letto espangono le rispettive finestre a nord-est.
ta consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative di una/due persone anche dai fatto che &
servita da una cantina, seppur modesta, e da una autorimessa opportunamente protetta.
L'unith abitativa sviluppa superficie utile & mg. 43,08 con altezza utile di ml. 2,62, la terrazza si estende su mq. 3,86
oltre a mg. 0,84 per Il locale caldaia;

It grado di finitura & tipico dell'epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassume:
- portoncino d'ingresso all’unita abitativa del tipo biindato;

- pavimentazione vano principale e del disbrigo in piastrelle maiolicate da em. 33x33, poste in opera con leggera fuga
ed in senso diagonale;

- pavimentazione della camera in listelli in legno d’essenza rovere posti con collante su sottostante caldana, in prossi-
mita deil'ingresso parte dellz pavimentazione & danneggiata;

- pavimentazione e rivestimento, h em 2,30, del bagno in piastrelle maiolicate 20x20 con cornice superfore, poste in
senso obliquo per il pavimento ed ortogonali per le pareti;

- pavimentazione del terrazzo in piastrelle entigelive 15x15 poste in opera ortogonalmente;

- rivestimento murale interno angolo cottura, spazio libero tra hase e pensili in piastrelle maiolicate 10x10;
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- porte interne in legno listetlare o tamburato laccato;

- apparecchi sanitari in ceramica della Dolomite serie Clodia costituiti da lavabo a colonna, bidet, piatto doccia 70x90
con box, tutti muniti di acqua calda e fredda a miscelazione Grohe, vaso a sedere con cassetta ad [ncasso, attacco-
scarico lavatrice;

- riscaldamento focali e produzione acqua calda sanitaria tramite caldaia marca SIME mod. ZIP 25BF a camera stagna,
dellz potenzialita termica di 25,8 KW/h, alimentata a gas metano di rete;

. elementi scaidanti in radiatori lameilari d'acciaio per il vano principate e la camera ed in tubolari d"acciaio orizzontali,
tipo scalda salviette, per it bagno, con sistema di distribuzione monotubo in tubazione in rame opportunamente coi-
bentate;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale, realizzato in tubazione in rame opportunamente coiben-
tate;

- Impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, prasa Tv, citofono, apri cance
lo, luce d’emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente e differenziale;

relativamente a tutti gl impianti si rimanda alle rispettive certificazioni attestanti la conformita in atti presso il comu-
ne di Pordenone o meglio allegati all’zutorizzazione di agibilita.

Quanto in esame risulta essere stato abitato, oggi comungue libero, ed in esso sono presenti gli arredi in particolare
costituitl dalla camera da letto completa, angolo cottura con frigorifero, tavoto con sedie, divano, mobile soggiorno,

ecc

1. Quota e tipologia det diritto
Fventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mg 50,00
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abitazione sup reale netta 1,00 40,00 € 900,00

terrazzo e caldaia sup reale netta 0,25 1,00 € 900,00

cantina sup reale netta 0,50 3,00 £ 900,00
44,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategorta: Unita immobifiare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zona: Vallenoncello

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condominio

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mg): 500,00
Valore di mercato max (€/ma}: 1000,00

72. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
72.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

il criterio di stima adottato & quello comparativo con immaobili della medesima specie e consi-
stenza in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo
a confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e
determinati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, la facilita e comodita
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d'accesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pill importanti, lo stato e grado
attuali e tutto guant'altro necessario al fini di addivenire ad una pili probabile valutazione sulla
realta di mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita,

Elence fonti:

72.2 Valutazione corpi:

Lotto 009- F. 31 mapp. 62 subb 19-31. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

€ 36.000,00

terrazzo € caldaia 1,00 € 900,00 €900,00

cantina 3,00 € 900,00 € 2.700,00

Stima sintetica comparativa parametrica de!f corpo £ 39.600,00
Valore corpo £ 39.600,00
Valore accessori £ 0,00
Valere complessive intero £ 39.600,00
Valore complessive diritto e quota € 39.600,00
Riepilogo:
médio.ponderalt oty
Lotto 00S- Abitazione di tipo 44,00 € 39.600,00 € 39.600,00
F. 31 mapp. 62 civile [A2]
sublb 19-31
72.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-
ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) £ 5.840,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-€ 4,298,26
teriore alla vendita:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£ 0,00
72.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi tro€ 33.660,00
va:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 33.660,00

N.B.: la valutazione non tiene presente lo smaltimento degli immobili di arredo presenti e delle pendenze
condominiali in atto.
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Lotto: 010 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

73 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Lotto 10 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170 frazio-
ne: Vallenoncello, via Vallenoncello n® 4/B

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: hessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

foglio 31, particella 62, subalterno 20, indirizzo via Vailenoncello, 4/8, interno 20, piano 3, co-
mune Pordenone, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 2, superficie 32, rendita € 294,38
Millesimi di proprieta di parti comuni:

26,63%° di proprieta

37,699%" scala ed ascensore

identificato al catasto Fabbricati:

intestazione:

foglio 31, particella 62, subalterno 26, indirizzo via Vallenoncelio, 4/B, interno =, piano $1, co-
mune Pordenone, categoria C/2, classe 3, consistenza ma. 8, superficie mq. 10, rendita € 14,05
Millesimi di proprieta di parti comuni:

4,07%"° di proprieta

2,035%" scala ed ascensore

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

74.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
importanti centri limitrofi: Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncello.
Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone.
Principali collegamenti pubblici: trasporto pubblico urbano

75.8TATO DI POSSESSCh
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Occupato da — con contratto di locazione stipulato in data
19/03/2009 per l'importo di euro 3,84 con cadenza mensile

Registrato a Pordenone il 19/03/2009 ai nn.2443 mod I!i

Tipologia contratto: 4+4, scadenza 19/02/2021

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: Questo contratto ba per oggetto un posto auto coperto non identificato e fa cantina sub 26
non staggita, oltre il canone & previsto un rimborso spese condominiali d'€ 20,00 mensili, inoltre il
canone & comprensivo dell'arredo

76.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Unicredit spa contro —Derivante da: Atto Esecutivo
Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogite di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Por-
denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicitd tmmobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; |l
pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere
dal 05-12-2015.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro
Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio
Dall'Antonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn. 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei
RR Il di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn, 13.710/2.358; importo ipoteca: € 3.200.000,00;
importo capitale; € 1.600.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di—ontro-
erivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale Ordinario di Torino in data
02/01/2012 ai nn. 113; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
tmmaobiliare di Pordenone in data 22/06/2012 ai nn, 8.086/1.113; Importo ipoteca: € 43.000,00;
importo capitale: € 32.106,32; Note: L'ipoteca grava solo sulla unita immobiliare F. 31 mapp. 62
sub 20.

- Iscrizione di ipoteca:
]

poteca giudiziale annotata a favore di —ontro

Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data

09/09/2013 ai hn. 7.683; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immobltiare di Pordenonre In data 23/12/2013 ai nn. 17.172/2.472; Importo ipoteca: €
20.000,00; Importo capitale: € 12.679,42.

- Iserizione di ipoteca:

|

poteca legale annotata a favore di EQUITALIA NORD S.p.A. con sede in Milano contro -
Derivante da: ipoteca legale art. 77 DPR 602/73 e s.m.i,; A rogito di Equitalia Nord
S.p.A. in data 03/11/2014 ai nn. 480/11.314; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio
Servizio Pubblicita Immobiliare dl Pordenone in data 12/11/2014 ai nn. 12.489/1.919; Importo
ipoteca: € 159.155,98; Importo capitale: € 79.577,99; Note: L'ipoteca grava solo sulla unita im-
mobiliare F, 31 mapp. 62 sub 20.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di —ontro
erivante da: Ipoteca giudiziale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
/01/2014 ai nn. 350; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
immohiliare di Pordenone in data 27/03/2014 al nn. 3.653/474; Importo ipoteca: € 10.000,00;
Importo capitale: € 5.815,51; Note: L'ipoteca grava solo sulla unita immobiliare F. 31 mapp. 62
sub 20.

|

|
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- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di — contro
erivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
08/04/2014 ai nn. 972; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizie Pubblicita
Immobiliare di Pordencne in data 30/07/2015 ai nn. 10.031/1.625; Importo ipoteca: €
40.000,00; importo capitale; € 18.221,41.

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 10 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26

77.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

SUD 20ttt iiiniinr e s v nntraerreesse s et aa e s asaenss S € 3.426,72
SUD 2B, 1 s vervesnesscssersesses satsns taeessissiasisistorsstssnszngeistatintssttioretrnasiats £ 572372
ST HTIATI N 1 reeeiirtaesnssas s canranrsrssarsssrnrnnnrsnsyansrarnasessmrnsssrnnssavatstns € 3,950,44

Millesimi di proprieta:

30,70%" di proprieta

39,73%° scala ed ascensore

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 5I
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica; in fase di redazione

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.1gs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

78.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE

Titolare/Proprietario: —al 21/07/1983 al
09/07/2001 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 21/07/1983, ai nn.
675/83; registrato a Pordenone, in data 13/10/1983, ai nn. 2568/mod IV; trascritto a Conservato-
ria dei RRH di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 9.981/8.301.

Note: La presente sentenza attribuisce il diritto di proprieta alla ditta stessa delle unita immobilia-
ri F, 31 mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: Mal 09/09/1983
al 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data 09/09/1983, ai
nn. 615/83; registrato a Pordenone, in data 29/09/1983, ai nn. 2.453/mod IV; trascritto a Conser-
vatoria dei RRIl di Pordenone, in data 21/09/1983, ai nn. 9.311/7.720.

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stesa il diritto di proprieta delle unita immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 9-10-23-37-53

Titolare/Proprietario:
FI 12/06/1987 . In forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data
09/1983, ai nn. 674/83; registrato a Pordenone, in data 14/15/1983, ai nn. 2.578/mogd IV; tra-
scritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 11/10/1983, ai nn. 8.980/8.300. '

Note: Questa sentenza attribuisce alla ditta stessa il diritto di proprieta delle unitd immohiliari F.
31 mapp. 62 sub 17-35-40

riotare/proprietarc: (R 205/

Pzg. 126
Ver, 3.2.1
Edlicom Finance srl



79.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 144 / 2016

30/08/2001 . in forza di decreto di trasferimento di beni immobili - a rogito di Tribunale di Porde-
none, in data 12/09/1986, al nn. 1.377 /Fall. 4/84; registrato a Pordenone, in data 17/09/1986, ai
nn. 1.993/mod. IV; trascritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 04/10/1986, ai nn.
9.327/7.223.

Note: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario; [ N ENEIRRIRERY <! 12/06/1987 al 30/08/2001 . In forza di
atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Bucninconti, in data 12/06/1987, ai nn.
25.142/1.347; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.835/1; trascritto a Conservato-
ria dei RRH di Pordenone, in data 01/07/1987, ai nn. 7.017/5.479.

Note: Tale atto contiene il trasferimento di proprieta a favore della dita stesa delle unita immobi-
liari F, 31 mapp. 62 sub 9-37-53

Titolare/Proprietario: Mai 12/06/1987 al
30/08/2001 . in forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Lidia Buoninconti, in data

12/06/1987, ai nn. 25.144/1.348; registrato a Pordenone, in data 30/06/1987, ai nn. 3.832/I; tra-
scritto a Conservatoria dei RRIl di Pordenone, in data 29/06/1987, ai nn. 6.985/5.457.
Note: aventer ad oggetto le unita immobiliari F. 31 mapp. 62 sub 17-35-40

Titolare/Proprietario: | N ENSEERNSY - oo/ 07/2001 = 30/08/2001
In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Guido Bevilacqua di Pordenone, in data
09/07/2001, ai nn. 14.665/9.637; registrato a Pordenone, in data 25/07/2001, ai nn. 3465/mod.
IV; trascritto a Conservatoria dei RRII di Pordenone, in data 23/07/2001, ai nn, 11.446/8.225.
Note: Il presente titolo ha per oggetto il trasferimento della proprieta delle unita immobiliari F. 31
mapp. 62 sub 19-20-22-36-52

Titolare/Proprietario: [ TR - :0/03/2001 2d ogei
(attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Dall'Antonia Giu-
seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/09/2001,
al nn. 1.219/1V; trascritto a Conservatoria dei RRH di Pordenone, in data 14/09/2001, ai nn.
13.709/9.732.

H
E

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01

intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: costruzione di fabbricato ad uso civile abitazioni denominato Coralfo
QOggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/10/1981 al n. di prot, non desumibile

NOTE; La concessione edilizia & stata rilasciata in funzione dell'atto unilaterale d'obbligo assunto
dal titolare di data 15-12-1981 registrato a Pordenone il 21-12-1981 al n°® 4792/1f avente ad og-
getto l'impegno a realizzare le opere di urbanizzazione fungo la strada privata. Questa conven-
zione, completa di fidejussione a garanzia della realizzazione delle opere, disponeva che le opere,
una volta terminate, fossero collaudate dall'Ufficio Tecnico Comunale. In atti non & desumibile
alcun documento di coliaudo e tanto meno lo svincolo della polizza fidejussoria. Con atto del 24
maggio 2004 fa societd mmduce comunicazione, per accordl con le pro-
prietd interessate che la larghezza della strada privata d'accesso anziché avere una larghezza a di
ml. 8,00 avra larghezza di ml. 6,00, tale documento viene depositato in atti il 25-05-2004 prot. n°
0032198/A ed allegato concessione edilizia n® 17861 del 01-06-2004
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Numero pratica: 02
Intestazione o .
Tipo pratica: Concessuone Ed:hzna
Per lavori: completamento lavori di cui alla concessione edilizia n® 261125/1V del 23-12-1981
Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 30/01/1986 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 0000-00-00 al n. di prot. nessuno seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo autorizzativo se non gli elaborati grafici con visto di parere
favorevole della Commissione Edifizia Comunale espresso in data 10-03-1986, nonché diffida ad
intraprendere i lavori se non dopo aver ritirato it relativo provvedimento autorizzativo previo pa-
gamento del saldo degli oneri concessori pendenti ovvero in caso contrari con escussione delle
polizze fidejussorie. Si ritiene che tale richiesta non abbla avuto alcun seguito

Numero pratica: 03
Intestazione: : L
Tipo pratica: Concess:one Edthzua
Per lavori: Opere di completamento

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/10/1999 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 21/01/2000 al n. di prot. nessun seguito

NOTE: In atti non & presente il titolo abilitativo, 1 dati su esposti sono stati desunti dagli elaborati
grafici in cui & dichiarato parere favorevole in data 21-02-2000, si ritiene che questa pratica non
abbia avuto alcun seguito e che i provvedimenti siano proseguiti con la concessione edilizia n®
13781 del 26-09-2000 e successive,

Numero pratica: 04
intestazione: .
Tipo pratica: Concess&one Edl!izia -

Per lavori: completamento e variante-adeguamento Legge 13/89 tondominio CORALLO autoriz-
zato con conc. ed. 26115/1V del 23-12-1981

QOggetto: completamento opere

Presentazione in data 22/03/2000 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 26/09/2000 al n, di prot. 13781/2000

Numero pratica: 05
Intestazione : T .
Tipo pratica: variazione dx 1ntesta210ne
Per lavori: completamento e variante- candominio CORALLO autorizzato con conc. ed. 26115/IV
del 23-12-1981 e completamento opere di urbanizzazione

Qggetto: variante

Presentazione in data 09/12/2001 al n. di prot. non desumibile

Rilascio in data 27/12/2001 al n. di prot. 38960/01
NOTE: Variazione d'intestazione da

Numero pratica: 06
Intestazione: _ : e
Tipo pratica: Concessmne Edilizia
Per lavori: costruzione vani tecnici e modifiche interne e dell'area interessata alle opere di com-
pletamento dell'urbanizzazione della strada d‘accesso al condominio in variante alla concessione
edilizia n® 13781
Ogzgetto: variante
Presentazione in data 10/03/2004 al n. di prot. non desumibile
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Rilascio in data 01/06/2004 al n. di prot. 17861/2004

Abitabilitd/agibilita in data 08/07/2005 ai n. di prot. 39047/04-707/2004

NOTE: | certificato di agibilita e stato rifasciato in funzione di:

- collaudo statico reso ai sensi della L.R. n° 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n° 13550 depositato in data 14 luglio 2000 presso il Genio Clvile di Pordenone a seguito della de-
nuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 21-12-1581;

- collaudo statico reso ai sensi delia L.R. n® 27/1988, Legge 05-11-1971 n° 1086, annotato al prot.
n°® 31047 depositato in data 14 maggio 2004 presso i Servizi Tecnici Regione FVG di Pordenone a
seguito della denuncia di nuova costruzione depositata presso lo stesso ufficio in data 25-06-
2002,

Inoltre |'agibility & stata rilasciata, come attestate nel relativo certificato, anche in funzione di:

- dichiarazioni del direttore favori, entrambe del 21-06-2004, attestanti la conformita dell'opera
all‘art. 11 del D.M. 14-06-1989, n° 236 ed art. 4 co. 1 del D.P.R, 22-04-1994, n° n° 425 ( documen-
ti non desumibili in atti)

- attestazioni di conformita impianti di cui all'art. 9 della Legge n” 46/90:

a) implanto elettrico in data 19-04-2004

b} impianto di riscaldamento e di condizionamento autonomo per ogni unita immobiliare, del
gas, dell'impianto idro-sanitario e degli scarichi in data 16-04-2004;

¢} instaltazione sistemi tagliafuoco in data 05-05-2004.

In atti non sussiste autorizzazione allo scarico

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Norme tecniche di atfuazione: Si rimanda alla certificazione urbanistica alle-
gata

Note sulla conformitd:

Note generali suila conformita: Per ogni eventuale possibilita edificatoria si rimanda alla certi-

ficazione urbanistica allegata, comungque si ritiene non possibile aicun intervento se non la ma-
nutenzione ordinaria e straordinaria

Pag. 129
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 144 / 2016

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Lotto 10- F; 31 mapp. 62 subb 20-26 .

Trattasi di unitd abitativa posta al piano secondo, in seconda posizione rispeito il fronte principale delledificio.
Essa & costituita da un locale cottura-pranzo-soggiorno a pianta rettangolare a cui & annesso un piccolo disbrigo aven-
te funzione di andito tra lo stesso, il bagno e due camere da letto, completando cos! 'unitd abitativa.

Presso il disbrigo trova possibilita I'installazione di un armadio.

Tutti | locali trovane possibilita di riservatezza essendo dotati di porta ad anta per fe camere ed il disbrigo e del tipo a
scorrere a scomparsa per il bagno.

Al locale cottura-pranzo-soggiorne e annesse un terrazzo, ove ad una estremita laterale, ad angolo tra murature peri-
metrale, & ricavato un volume dedicato all’instaliazione della caldaia.

Il iocale principale irova esposizione nord-ovest, tramite forometria costituita da una finestra e da una vetrata,
quest’ultima annessa at terrazzo, mentre il bagno e le camere da letio espongono le rispettive finestre a nord-est.
La consistenza immohiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative di una/due persone anche dal fatto che &
servita da una cantina, seppur modesta, e da wuna autorimessa opportunamente protetta.
Lunity abitativa sviluppa superficie utile di mq. 43,08 con altezza utile di ml. 2,62, la terrazza si estende su mq. 3,86
oltre a mq. 0,84 per il locale caldaia.

Il grado di finitura & tipico dell’'epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassume:
- portoncino d'ingresso ail'unita abitativa del tipo blindato;

- pavimentazione vano principale e del disbrigo in piastrelie maiolicate da ¢cm. 33x33, poste in opera con leggera fuga
ed in senso diagonale;

- pavimentazione della camera in listelli in legno d’essenza rovere posti con collante su sottostante caldana, in pross
imita dell'ingresso parte della pavimentazione & danneggiata;

- pavimentazione e rivestimento, h cm 2,30, del bagno in pfastrelle maiolicate 20x20 con cornice superiore, poste in
senso obliquo per il pavimento ed ortogonali per le pareti;

- pavimentazione del terrazzo in piastrelle antigelive 15x15 poste in opera ortogonaimente;

- rivestimento murale interno angoelo cottura, spazic libero tra base e pensili in piastrelle maiolicate 10x10;
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- porte interne in legno listeilare o tamburato laccato;

- apparecchi sanitari int ceramica della Dolomite serie Clodia costituiti da lavabo a colonna, bidet, piatto doccia 70x90
con box, tutti muniti di acqua caida e fredda a miscelazione Grohe, vaso a sedere con cassetta ad incasso, attacco-
scarico lavatrice;
- riscaldamento locali & produzione acqua calda sanitaria tramite caldaia marca SIME mod. ZIP 25BF a camera stagna,
della potenzialits termica di 25,8 KW/h, alimentata a gas metano di rete;

- elementi scaidanti in radiatori lameHart d’acciaio per il vano principale e la eamera ed in tubolari d’acciaio orizzontali,
tipo scalda salviette, per il bagno, con sistema di distribuzione monotubo in tubazione in rame opportunamente coi-
bentate;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotte comunale, realizzato in tubazione in rame opportunamente coiben-
tate;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutateri, presa Tv, citofone, apri cancel-
lo, luce d’emergenza, guadro eletirico, termostato ambiente e differenziale;

relativamente a tutt] gli impianti si rimanda alle rispettive certificazioni attestanti la conformita in atti presso il comu-
ne di Pordenone o meglio alfegati alt’ autorizzazione di agibilita.

Quanto in esame risulta essere stato abitato, oggi comungue fibero, ed in esso sono presenti gli arredi in particofare
costituiti dalla camera da letto completa, angolo cottura con frigorifero, tavolo con sedie, divano, mobile saggiorno,

ecc

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mq 28,00
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abitazione sup reale netta 1,00 23,00 £900,00
terrazzo e caldaia sup reale natta 0,25 1,25 £ 500,00
24,25

Criteri estimativi OM! {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'usc: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zona: Vallenoncello

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condominio

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (£/mq}: 500,00
Valore di mercato max (€/mq): 1000,00

80. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
80.1 Criteri e fonti;

Criteri di stima:

I criterio di stima adottato & quello comparativo con immohili della medesima specie e consi-
stenza in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prenden-
do a confronto i valori esposti dal'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elabo-
rati e determinati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, ls facilita e
comodita d'accesso, la lontananza dal centro della localitd e dalle attivita pill importanti, lo sta-
to e grado attuali e tutto quant'aktro necessario al fini di addivenire ad una pid probabile valu-
tazione sulla realtd di mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita.
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Elenco fonti:
80.2  Valutazione corpi:

Lotto 10 - F. 31 mapp. 62 subb 20-26. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

abitazione

terrazzo e caldaia 1,25 £ 900,00 €1.125,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 21.825,00
Valore corpo £ 21.825,00
Valore accessori £ 0,00
Valore complessive intero € 21.825,00
Valore complessive diritto e quota € 21.825,00

Riepilogo:

Lottd 10~ Ab|ta2|oné'di tipo

T £21.825,00 €21.825,00
F. 31 mapp. 62 civite [A2]
subb 20-26

80. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione de! valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } £ 3.273,75
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insclute nel biennio an-
teriore alla vendita: £ 3.950,44
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00

80. Prezzo hase d'asta del lotio:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisitrova: € 18.551,25
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "libero™: € 16.000,00

N.B.: la valutazione non tiene presente lo smaltimento degli immobili di arredo presenti e delle pendenze
condominiali in atto.
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Lotto: 011 - F. 31 mapp. 62 subb 492-493

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

81 IDENTIFICAZIONE DEF BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Lotto 011 - F, 31 mapp. 492-493,

Terreno agricolo sito in Pordenone (Pordenone)} CAP: 33170 frazione: Vallenon-
cello, via Vallenoncello snc

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: hessung

identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

sezione censuaria Pordenone, foglio 31, particella 492, qualitd ente urbano, superficie catasta-
le 2350, reddito dominicale: € ====, reddito agrario: £ ====

Coerenze: nord-ovest: particella 276 del F. 31, sud-ovest: particelle 266-267 del F. 31 e a nord-
est particella 62 del F. 31

Identificato al catasto Terreni:
ezione censuaria Pordenone, foglie 31, particella 493, qualita ente urbano, superficie catastale
200

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

82.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
importanti centri imitrofi: Pordenone.
Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncelio,
Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone.
Principali collegamenti pubbilici: trasporto pubblico urbano

83.STATO DI POSSESSO:

Libero

84.VINCOLL ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Unicredit spa contro_erivante da: Atto Esecutivo
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Cautelare Verbale Pignoramento immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Por-
denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicita immobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; ||
pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere
dal 05-12-2015.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro
Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio
Dall’Antonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn. 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei
RR H di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn. 13.710/2.358; Importo ipoteca: £ 3.200.000,00;
Importo capitale: € 1.600.000,00; Note: All'epoca della costituzione dell'ipoteca il mappale 62
era ancora intero nella sua consistenza solo successivamente con frazionamento n® PN 0045950
del 14-04-2004 vengono gravate le attuali particelle 492-493-494,

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotto 011 - F. 31 mapp. 492-493

85.ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insofute alla data della perizia:
Miltesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

86.ATTUAL! £ PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titotare/Proprietario: —dal 22/12/1981 al
12/09/1986 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio S. Pirozzi, in data 22/12/1981,
ai nn. 14,952; registrato a Pordenone, in data 28/12/1981, ai nn. 4.349/mod. lI; trascritto a Con-
servatoria dei RRIl di Pordenone, in data 12/01/1982, ai nn. 340/307.

Titolare/Proprietario: —da] 12/09/1986 al
30/08/2001 . In forza di decreto di trasferimento di beni immobili - a rogito di Tribunale di Porde-
none, in data 12/09/1986, ai nn. 1.377 /Fall. 4/84; registrato a Pordenone, in data 17/09/1986, ai
nn. 1.993/mod. IV; trascritto a Conservatoria det RRH di Pordenone, in data 04/10/1986, ai nn.
9.327/7.223.

Note: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario: [ Y- 0/ 08/2001 ad ogei
(attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Dall'Antonia Giu-
seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/09/2001,
al nn. 1.219/1V; trascritto a Conservatoria del RRII di Pordenone, in data 14/09/2001, ai nn.
13,709/9.732.
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Descrizione: agricolo di cui al punto Lotto 011 - F. 31 mapp. 492493 -~ -

Trattasi di area di natura prettamente agricola contermine a lato sud-ovest del compendio immobiliare denominato
condeming Corallo.

Essa & raggiungibile dalla strada privata da cui avviene 'accesso al condomino Corallo, come sopra descritta, alla quale
& contermine con un accesso della larghezza di ml. 6,00 pari alla sezione stradale, presentando solo in tale punto la
possibilita daccesso in quanto tutti gli aftri fati sono attigui ad aree di terze proprieta,

Attualmente l'ingresso & proteito da una “cancellata tipo cantiere” ad unico battente costituita da un telaio in tubola-
re metallico con infrapposta rete metallica e rete plastificata senza alcuna chiusura di sicurezza rendendo libero acces-
50.

Il perimetro & delimitato da recinzione costituita da pali in cemente infissi ai suolo con infrapposta rete metallica, fatta
eccezione per il tratto dividente |"area pertinenziale det condeminio Corallo ove corre uno zoccolo in calcestruzzo con
sovrastane rete metailica sorretta da paletti anch’essi metallici

A configurazione planimetrica rettangolare il cui asse maggiore corre in direzione sud-est/nord-ovest, si estende a
quota naturale pianeggiante che negli ultimi decenni ha subito una trasformazione morfologica artificiale provocata
da un notevole deposite di materiale di risulta molte probabilmente proveniente dagli scavi del vicine edificio condo-
miniale,

Semmartamente il materiale depositato ammonta 2 ca. me. 2.500,00 - 3.000,00 di cui non si conoscono le caratteristi-
che litologiche e tanto meno la presenza di residui inquinanti.

Tale situazione costifuisce deposito di materiale il che comporta la necessitd di procedere ad una analisi chimico-fisica
del materiale propedeutico allo smaltimento alle discariche all’'uopo autorizzate se non ritenuto compatibile con il si-
to.

Presso il cumolo del materiale di riporto sono cresciute alcune piante spontanee che oggl, congiuntamente al movi-
mento gibboso dell’area caratterizzano esteticamente in modo positiveo il sito.

Caratteristica questa, se favorevole I'analisi chimica-fisica del terreno di riporto e previe autorizzazioni di rito, area
q p
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potrebbe essere annessa alla pertinenza del condominio Corallo e dedicata alt’attivitd ricreativa dei residenti.

L'attivita ricreativa troverebbe compatibilita con la classificazione urbanistica voluta dal vigente strumento comunale

essendo dalio stesso classificata area di preminente valore ambientale.

in prossimita dell'angolo sud-ovest, a debite distanza dai confini sorge un “ manufatto “ a struttura mista in pali di ce-

mento e ferro con copertura in lasire di cemento amianto, in cui sono ricoverate masserizie di vario genere e materia-

fe edile danneggiato o obsoleto di varia natura.

Il tutto soggetto a bonifica, demolizione e smaltimento alle discariche all’'uopo autorizzate,

Si annette a questo terreno anche la particelia F. 31 mapp. 493, trattandosi di area asservita al transito che consente

{'accesso al terreno medesimo.

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari;

Superficie complessiva di circa mq 2.550,00

area recintata sup lorda di pavimento 1,00 2.350,00 € 8,00
area sede stradale sup lorda di pavimento 1,00 200,00 €2,00
2.550,00

88, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
88.1 Criteri e fonti:
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Criteri di stima:

H criterio di stima adottato & quello comparativo ton immobili della medesima specie e consi-
stenza in funzione del valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel fuogo, prenden-
do a canfronto i valort esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elabo-
rati e determinati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali fa posizione, la facilita e
comodita d’accesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pill important], lo sta-
to e grado attuali e tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pit probabile valu-
tazione sulla realta di mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita.

Elenco fonti:

Valutazicne corpi:

Lotto 011 - F. 31 mapp. 492-493. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
area recintata 2.350,00 €£8,00 € 18.800,00

area sede stradale 200,00 £€2,00 £ 400,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo 3 19.200,00
henifica e smaltimento detrazione del 40.00% £ - 7.680,00
Valore corpo £ 11.520,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero £ 11.520,00
Valore complessive diritto e quota £ 11.520,00

Riepilogo:

medio ponderal
€11.520,00

Lotto 011 —

€11.520,00
F. 31 mapp. 452-493
Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro-€ 11.520,00
va.
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "iibero™ 3 11.500,00
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Lotto: 012 - F. 31 mapp. 62 subb 494

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

89 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Lotto 012 - F. 31 mapp. 494,

Terreno sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170 frazione: Vallenoncello, via
Vallenoncello snc

Quota e tipologia del diritto nessunc
Eveniuali comproprietari: nessuno

ldentificato al catasto Terreni;
Intestazione:

sezione censuaria Pordenone, foglio 31, particella 494, qualita ente urbano, superficie catasta-

le 15

Per quanto sopra st dichiara la confarmita catastale

S0.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: Pardenone.
Attrazioni paesaggistiche: parco del Noncello,
Attrazioni storiche: centro storico di Pordenone,
Principali collegamenti pubblici: trasporto pubblico urbano

91.5TATO DI POSSESSO:

92.VINCOLI £D ONER! GiURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole;

Pignoramento a favore di  Unicredit spa contro Derivante da: Atto Esecutivo

Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Por-
denone in data 20/04/2016 ai nn. 1.495/2016 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 26/05/2016 ai nn. 7.278/4.960; 1i
pignoramento viene trascritto per un importo di € 283.311,36 oltre interessi e spese a decorrere
dal 05-12-2015.

- Iserizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di ROLO BANCA 1473 S.p.A. con sede in Bologna contro
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Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio
Dall'Antonia Giuseppe in data 30/08/2001 ai nn. 85.740; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei
RR I di Pordenone in data 14/09/2001 ai nn. 13.710/2.358; Importo ipoteca: £ 3.200.000,00;
tmporto capitale: € 1.600.000,00; Note: All'epoca della costituzione dell'ipoteca il mappale 62
era ancora intero nella sua consistenza solo successivamente con frazionamento n® PN 0045950
del 14-04-2004 vengono gravate le attuali particelle 492-493-494,

Dati precedenti relativi ai corpi: Lotio 012 - F, 31 mapp. 494

93.ALTRE INFORMAZION: PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

94, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietaria: -dal 22/12/1981 al
12/09/1986 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio S. Pirozzi, in data 22/12/1981,
al nn. 14.952; registrato & Pordenone, in data 28/12/1981, ai nn. 4.349/mod. lI; trascritto a Con-
servatoria dei RRH di Pordenone, in data 12/01/1982, ai nn. 340/307,

Tioae/proprietorc: | ! /01565
30/08/2001 . In forza di decreto di trasferimento di beni immaohbili - a rogito di Tribunale di Porde-

none, in data 12/09/1986, ai nn. 1.377 /Fall. 4/84; registrato a Pardenone, in data 17/09/1986, ai
na. 1.993/mod. 1V; trascritto a Conservatoria dei RRIl di Pordencne, in data 04/10/1986, ai nn.
8.327/7.223.

Note: ha per oggetto sub 2-3-4-11-12-14-16-17-19-20-25-26-29-31-32-35-36-37-42-43-45-51-52-
53-492-493-494

Titolare/Proprietario: [ Y - ;0052001 ad ogg
(attuale/i proprietariofi) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaie Dall'Antonta Giu-
seppe, in data 30/08/2001, ai nn. 85.739/12.660; registrato a Vittorio Veneto, in data 05/09/2001,
ai nn. 1.218/1V; trascritto a Conservatoria dei RRH di Pordenone, in data 14/09/2001, ai nn.
13.709/9.732,

Descrizione: terreno di cui al punto Lotto 012 - F, 31 mapp. 4947

La particetia n® 494 del F. 31 tratta una modestissima consistenza quale residuale per intervenuti frazionamenti della
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particella n® 62, dox;uti ad una realfizzazione in unica direzione delia recinzione, disattendendo la linea spezzata ripor-
tata dalle mappe catastali.

Con tale operazione la particelia risulta inserita nel compendio immobiiiare attiguo identificato dal n® 83 dello stesso
foglio.

A forma planimetrica triangolare € posizionata all’angelo est delf’area in cui & inserita ed & sistemata a giardino.

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mqg 15,00

terreno sup lorda di pavimento 1,00 15,00 € 40,00

—~dy,

15,00

96, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
86, Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Il criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili della medesima specie e consistenza
in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immohiliari carrenti nel luogo, prendendo a con-
fronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e deter-
minati tenendo presente aliri elementi intrinsechi quali 1a posizione, la facilitd e comodita d'acces-
so, la lontananza dal centro della localita e dalle attivitd pill importanti, lo stato e grado attuali e
tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pilt probabile valutazione sulla realta di
mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita.

Elenco fonti:

96. Valutazione corpi:
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Lotto 012 - F, 31 mapp. 494. residenziale

Stima sintetica i

. Destinazione
terreno

Stima sintetica comparativa parametrica de! corpe € 660,00
Valore corpo € 600,00
Valore accessori £ 0,00
Valore complessivo intero £ 600,00
Valore complessivo diritto e quota € 600,00

Riepilogo:

Lotto 012 - residenziale 15,00 T E€600,00 €600,00
F. 31 mapp. 494

96. Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00
96. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 600,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupate’: £ 600,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": £ 600,00

La presente relazione costituita da n® 143 facciate di cui questa & la penultima, corredata da tutti ghi alle-
gati viene inviata alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari presso il Tribunate di Pordencone tramite ser-
vizio telematico su supporto Efisystem.

Copia della relazione stessa viene inviata, in via telematica all'avv.to Tessari Andrea, quale patrocinatore
legale dell’esecutante, allamministratore condominiale geom. Renzo Fregonese, mentre due copie, in for-

ma cartacea, di cui una senza allegati ed in supporto CD-ROM e 'originale della certificazione di destinazio-
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ne urbanistica ed insussistenza pendenze sanzionatore vengono depositate presso la Cancelleria di cui so-
pra.

Inoltre essa verrd accompagnata da allegati vari in allegato “ Quaderno degli allegati”

Data generazione:
18-02-2017 15:02:38

L'Esperto alla stima
Geom. Franco Pizzioli
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Agenzia del Territorio

CATASTO FABRRICATI
{ifficio Provinciala di
Pordenone

Scheda n. 1 Saala 1:200

Dichiarazigne protooolleo n. PNOGGARRI der 14/05/2004

Planimetwia 4i w.i.u.in Comune di Pordenone

Via Vallenoncello

oiv.
Identificativi Catastali: Compilata da;
. Pagorer Enzo
Sezione:
Foglio: 31 Isoritto all'albo:
Geometri

Particalla: 62
Subalterno: 12 Prov. Pordenone N. 864
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Trata: 1271272016 - v PNOTGB402 -

Ricliedente TRIBUNALE DI PORDENCNE

Dichiarazions protocoile n. PNUOGASZ3 del 14/05/2004
4 . + 3 ‘l 1 3 i i et 1 o
Agenzia del Terfiodo Planimetria di u.i.u.in Comune di Pordenone
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Diata: 12/12/2016 - n. PNO108380 - Richiedernts TRIBUNALE DI PORDENONT
Dishiarazione protocolls n. PNDOG4OZ3 qe1 14/05/2004

Agenrzia del Terriioric

Planimetria di u.i.u.in Comune di Pordenone
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Data 12/12/2016 - n. PRNGLOB402 - Richiedente TRIBUNALE DI PORDENCING

Agenrzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Lfficio Provinciole di

Pordenone

‘Scheda n, 1 Seoala 1: 200

Via Vallenoncello

[ Dichiarazicne protooclile n, PNOOGAGZE qel 14/0572004
Planimetria di u.i.uv.in Comune di Pordswnone
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Data: 12/12/2016 - n. PNG108410 - Ricliedente TRIBUNALE D] PORDENONE

Agenzia del Temiiorio
CATASTO FARBRICATI
Ltficio Provinciale di

Pordenone

Via Vallenoncello

Dishiarazicone protosclle n. PNOOSI623 dei 14/05/2004
Planimetria 44 w.i.u.in Comune di Pordencne
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Trata: 1271 2/2016 - n PNOIOR39Y - Richiedente TRIRUNALE DI PORDENONE

Agenria del Terilorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Pordenone

Dichiarazione proteocolls n.
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PNOGOASTY go1 14/05/2004
Planimetria di u.i.u,. in Comune di Pordenona
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Foglio: 31
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Data: 124272016 - n. BNOLOBADY - Richiedente TRIBUNALE DI PORDENDONE
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Data: 12/12/2016 - 1. PNDI08383 - Richiedente TRIBUNALE DI PORDENONE
Dichiarazione pratecollo n. PNONS4AE23 del 1470572004

Agernzia del Territorio
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Data: 12/12/2016 - n. PNOLOR3ES - Richiedente TRIBUNALF I PORDENONE

Agenrzia del Terriforio

CATASTO FARBRICATY
Hificio Provincigle di

Fordenone

Dichiaraziowe protoooile n., PNOOGIG23 del 1470572004

Planimetria 4i v.i.u,in Comune di Pordenons
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Data. 12/12/2016 - 1. PNOTOE392 - Richiedente TRIBUNALE 13 BORDENC NE
| Dichiarazione protosollc r. PNOUGLE2S del 14/05/2004

Agenzics del Tenitorio Planimetria di u.i.u. in Comuns di Pordenone
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Data: 12/12/2016 - n. PNGIOR387 - Richiedente TRIBUNALS DI PORDENONE

Dichiarazione protogsolle n, PNOOGIGZS del 1470572004

Agenziﬂ dal Terdiorio Planimetria di u,i.u. in Comune di Pordencnsa

CATASTO FA BRRICAT Via Vallenoneellco v,

Ufficio Proviaciale dj

Identidficativi Catastali: Compilata da:
Pordencne Sezione: Pagorer Enzo
Poglio: 31 Izoritto alil’albo:
Geometrs,
Paxtivella: 62
| Subaliterno: 20 Prov. Pordencns o, 864
Soneda n, 1 Soala 1:200 L - -
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Data: 127122016 - n.
Agenrzia del Terrilore
CATASTS FARBRICAT
Uificio Provincicle di
Pordenone

PNCIOB3EY - Richisdente TRIBUNALE DI PORDENCIE

¥ia Vallenoncello

Planimebria di w.i.u.in Comune

Dichiarazione protocalle n. PNOUR4A23 ger 140372004

di Pordenone

oiv,

Scheda n. 1 Scala 11200

Sezione:
Foglio: 31
Particella: 62

Subalterno: 76

Identificabtivi Caktastali:

Compilata da:
Pegorer Enzo

Iscritto all'albe:

Geometri

Prov. Pordenons
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ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Pizzieli Francuo

Iscrditke all'albo:

Agenzia delle Entrale
CATASTO FABBRRICATI
Uficio Provinciale di

Feometri Pordenone

Prov, Pordenocne N, 435

Comune di Pordenone Protooolle n, de],
Sezione: Foglio: 62 Particella: 492 Tipo Mappale xu, del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Sgala 1 : BOO

mapp. 49

mapp. 265

mapp. 227

mapp. 267

sup. 2350 mag
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mapp. 493

mapp. 173
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ELABORATO PLANIMETRICO

Compilate da:
Pizzioli Franco

Igaritto all'alboe:

Agenda delle Enfrale
CATASTC FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

@edmetri Pordencne

Prov. Pordencns N. 435

Comune di Pordencne Protoselio n. del
Sezione: Foglio: 62 Partisella: 453 Tipo Mappals =n. dal

Bimsestrazione grafioca dei subaltexni

Secala 1

: 500

mapp. 82

mapp. 482

mapp. 173

mapp. 520

mapp. 123
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CD@%‘;TTO PLANTMETRICO Agenzia delle Enlrate

Pizziecli France CA?ASTO FABRRICATI

Iseritto 2ll’albo: Ufficio Provinciale di

Geometri Pordenone

Frov. Pordenone N. 435

Comune di Pordenone Protogello n. dal

8azione: Foglio: €2 RParticella: 454 Tipa Mappale n. del
Dimostrazicone grafioa dei subalterni Soala 1 : 200
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mapp, 169
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mapp. 62
sup. 15 my

mapp. 63
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