tg Studio Ingegneria Civile
/| Via Risorgimenta, 1 - Tel. 043838594 - Fax 04381890504

g A
Lo 31010 PIANZANO di GODEGA di SANT URBANG (TV) ;‘ i \\',- i it
dr. ing. vittorine dal cin
e-muil: studivi@dalciningegneria.it
REPUBBLICA ITALIANA
PROVINCIA DI TREVISO COMUNE DI FARRA DI SOLIGO
PERIZIA DI STIMA

della pizzeria con magazzino stta a Farra di Soligo (TV) in via Rui Stort 1. §3/C. cwem—mmmm- -

1. INCARICO:

Il sottoseritto ing. Vittorino Dal Cin nato a Godega S.Urbano (TV} il 04.09.1950, libero
professionista con studic in via Risorgimento n. 1 a Pianzano di Codega S.Urbano (TV)} e
regolarmente iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Treviso al n. A 649 dal
22.01.1976, a seguito dell’incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare dott.ssa Lorena An-
dreetta, con studio in via Buse n. 1/3 a San Fior (TV), per determinare il pit probabile valo-
te di mercato def negozio con magazzino interrato in cui si esercita Fattivitd di pizzeria a
Farra di Soligo (TV) in via Rui Stort n. 13/C, recatosi in sopralluogo in data 19.05.2016 al-
la presenza del geom. , effettuate opportune indagini relative afle condizioni
intrinseche ed estrinseche degli immobili ed al mercato edifizio tocale, ha rilevato quanto

segue:

2. IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA:

L'immobile ¢ ubicato a Farra di Soligo (TV) in via Rui Stort n. 13/C, parailelo alla Strada

Provinciale n. 32 "dei Colli Soligo™.
Appartiene ad un contesto commerciale, residenziale e prodattivo, che si eleva su due piani

fuori terra, piti dei locali interrati, con spazi a parcheggio nell'area scoperta tra Iz strada

provinciale ed il fabbricato.

1l magazzino interrato & accessibile sia dalla scala condominiale interna che dalla rampa

scoperta sul lato sud del fabbricato.
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3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE;

[} terreno su cui insiste l'edificio & identificato con la particella catastale censita all'Ufficio

del Territorio della Provincia di Treviso come segue:
Catasto Terreni
Comune di Farra di Soligo - Foglio 15°
Mappalen. 986 - mgq 2119 -enteurbano -R.D. 0,00 - RA.0,00

derivante dal tipo mappale n. TV0028229 del 05/07/1994.

Catasto Urbano
Comune di Farra di Soligo - sez. B - foglio 6° mappale 986
magazzino: sub. 21 - via Rui Stort, p-sl,-cat. C/2, cl. 3mg 31-R.C. £49,15;
negozio:  sub. 34 - via Rui Stort a. 13/C, p- T, -cat. C/l,ck. 2mq 151 - R.C. € 1041 RS;
unita immobiliari costituite in data 23/05/201 1 con protocollo n. TVO169782 —emmvr e

4. TITOLARKDI DIRITTI REALE

Le unita immobitiari sono pervenute alia ditta codice fi-
scale: - cont sede a in , codice di
iscrizione R.E.A, Treviso con atto di cessione di quote e modifica di patti sociali

autenticato nelle firme in data 10/02/2012 dal Notaio Graziella Barene di Comuda (TV)
repertorio con la quale acquisisce anche la conduzione della pizzeria. ———mmeem e

Con Atto pubblico di cessione di ramo d'azienda in data 09/04/2015 ai rogiti del Notaio

Salvatore Costantino di Conegliano repertorio . viene ceduta la conduzione della
plzzeria,
La ditta rimasta proprietaria dell'unitd immobiliare, in

data 01/05/2015 stipula un contratto di locazione della durata di & (sei) anni, al canone di

600,00 euro mensili a cui sommare 'IVA. per il primo anno e per gli altri 5 anni seguenti il

|
| canone sale 2 700,00 euro mensili a cui sommare I'TVA.
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5. ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

Nota di Iscrizione del 30/04/2008 al registro generale . tegistro particelare per
Atto Pubblico Ipoteca Volontaria a garanzia di mutuo fondiario in data 1 1/04/2008 reperto-
Tio 1. ai rogiti del Notaio Barone Graziella di Comuda con il quale si iscrive [poteca

a favore di . con sede a per la somma

di residuo al 1(/04/2012 di € 70000.,00.

Nota di iscrizione del 14/06/2013 presentazione n. 22 al registro generale , tegistro
particolare , per Atto Giudiziario in data 21/11/2012 repertorio n. con il quale si

1scrive Ipoteca Giudiziale di € 20'000,00 conseguente a Decreto [ngiuntivo per il capitale di

€ 14'084,72 a favore di con sede a

ced -
Nota di Iscrizione del 17/10/2014 presentazione n. 5 al registro generale . registro
particolare » per Atto Giudiziario in data 04/07/2014 repertorio n. 102/2014 con il qua-

le si iscrive [poteca Giudiziale di € 10'000,00 conseguente a Decreto Ingiuntivo per il capi-

tale di € 3'778.19 a favore di con sede a c.f:
Nota di [serizione del 17/06/2015 presentazione n. 3 al registro generale , tegistro
particolare » per Atto Giudiziario in data 19/05/2015 repertorio n. con il

quaig si iscrive 'Atto Esecutivo di Verbale di Pignoramento Immobili a favore di

"con sede a ief: e e

6. RIFERIMENTI URBANISTICI:

L'edificio su cui sono ubicate le unitd immobiliari, & stato realizzato con Permesso di Co-

struirei  IBEO308/1990 e successiva variante in data 28/67/1995. [ lavori sono stati

iniziati in data 10/08/1990 ed ultimati in data 3 1/07/1995.

In data 04/08/1995 il Comune di Farra di Soligo ha rilasciato it Certificato di Agibilita n.
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con interposta intercapedine termoisolante, solai in laterocemento.

Con Pratica Edilizia n. ".del 30/003/1997, ¢ stato autorizzato l'ampliamento della piz-

zeriz unificandola all'unita immobiliare adiacente, i cui lavori sono iniziati in data

21/03/1997 ed ultimati in data 28/05/1997.

{n data 25/05/1997 il Comune di Farra di Soligo ha rilasciato il Certificato di Agibilita n.

Con Segnalazione Certificata di [nizio Attivita Edilizia . . Tumitd immobiliare
destinata a pizzeria & stata modificata per ricavame due unita, delle quali una a destinazio-
ne cotnmerciale, i cui lavori sono iniziati in data 04/04/201 | e terminati in data 27/05/2011.

In data 26/06/2011 il Comune di Farra di Soligo ha rilasciato il Certificato di Agibilita p.

L'Unitd Immobiliare & dotata dell'Attestato di Prestazione Energetica per edifici non resi-
denziali che ne attribuisce la classe "E" ¢ quantifica la prestazione energetica in 43,71]

kWh/m anno.

7. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI: i

Struttura portante a telaio in calcestruzzo armato, farmponamento perimetrale in muratura

It negozio & costituito da una sala pizzeria spaghetteria, una cucina, antibagno e due servizi

per gli ospiti, uno spogliatoio con antibagno e servizie per ghi aperatori, un locale destinato

a quadri elettrici ed uno a centrale termica,

L'altezza utile dei locali & di 3.00 m.
[ pavimenti sona in piastrelle di ceramica a forma quadrata aventi misura 3333 cm ,posate
in diagonaie, mentre nei servizi misurano 20x20 o e 5010 posate ortogonali alle pareti, 1f

rivestimento delle pareti del bagno ¢ deila cucina sono in piastrelle di ceramica con posa

ortogonale.
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I serramenti sono in metailo verniciato portanti tastre di vetrocamera con lato estemno anti-

sfondamento (5+5+9+5) mm.
¥ negozio & dotato di impianto di riscaldamento e raffrescamento con climatizzatore inver-
ter, avente uno split interno ed il motocondensante esterno installato recenternente, al fine
di non utilizzare quelio originario a pompa di calore acqua/aria con condotte per la distri-
buzione deil'aria posizionate hungo il perimetro del soffitto e mascherate dal controsoffitto
ribassato, per gii elevati costi di gestione e di assorbimento di energia elettrica, ——-—mvmwe-man
L'acqua calda sanitaria & fornita da una piccola caldaia iStantanea & Metano.— e
1t tocale magazzino, al piano interrato, ha pavimento in cemento lisciato e protetto con por-
ta in metailo. E' ricavato al piano interrato raggiungibile sia dalla scala inferna ad uso co-

mune che dalla rampa scoperta di accesso carraio af piano interrato. L'altezza utile & pari a

290 m,

- PREGI:

L'unitd immobiliare risulta locata con regolare contratto di locazione commerciale con un

congiuo canone mensile,

- DIFETTIL;

Si sottolinea che 'impianto di riscaldamento e raffrescamento ad aria installato originaria~
mente, anche se nor utilizzato, serve anche M'unitd immobiliare commerciale adiacente.-—--

8. CRITERIO DI STIMA:

Lo scope della stima, in base all'incarico ricevuto, € di determinare, sul principio deli'ordi-
narietd, il pit: probabile valore di mercato dell'appartamento con relativi locali accessor.~—-
Il metodo di stima pil opportuno consiste nel ricercare tale valore con il procedirnento sin-

tetico comparativo mediante raffronto di immobili con caratteristiche simili e che abbiano

formato oggetto di recenti compravendite.

9. VALUTAZIONE:
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Esaminate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'area e del fabbricato in guestione
ed estrapolati i prezzi corrispondenti ad immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale

parametro tecnico di stima la superficie, in funzione alla destinazione d’uso, si applicano i

seguenti valori di stima corretti in virtl dei pregi e difetti evidenziati:
Vu = valore unitario espresso in €/mgq dei fabbricati compravenduti;
§ = superficie lorda totale dell'immobile;
Vm = esprime il piti probabile valore sul mercato ordinario del bene;
magazzinoe Vm={ S x Vu ) =35 mq x 600.00 €/mq = 21'000,00 €
negozic Vm={ 8 x Vu) =158 mq x 1'100.00 €/mg = 173'800,00 €
Sommando i valori delle singole unitd immobiliari costituenti l'oggetto di stima, si ottiene
1l pits probabile valore pari a € 194'800,00 ai quali sommare i pregi e detrarre [ difetti.-—---

10. CONCLUSIONE:

Alla luce di quanto sopra esposto, si esprime in € 194'000,00 (dicons{ curo centonovanta-
quattromila/00) il pitt probabile valore di mercato del negozio con magazzino in via Rui
Stort 13/C a Farra di Soligo (TV), di proprieta della ditta

Cod. Fisc.: - con sede a { Jinwvia e

Pianzano, 08.06.2016

IL TECNICQ INCARICATO

(dr. ing. Vittorino Dal Cin)
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Studio Ingegneria Civile
Via Risorgimento, 1 - Tel, 043838594 - Fax 04381890504

T 31010 PIANZANC di GODEGA di SANT'URBANO (TV)
dr. ing, vittorino dal cin
e-mail: studiol@dalciningegneria.it

_ORTOFOTO

Allegati-

= Documentazione fotografice

~  Cessione di quote ¢ modificke ragione sociale
- Cessione di ramo d'azienda

- Contratto di locazione

- Visura catasto terreni

- Esiratto di Mappa

- Visura catasto urbano

= Elaborato planimetrico per la dimostrazione dei subalterni
~  Planimetrie catastali

- Certificato di Agibilita

~  Iscrizioni pregiudizievoli

~  Relazione storico ventennale

Stima plzzeri o Farra di Soligo (¥}




Posizione 1.

Posizione 2.
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Elaborata fotografice allegato ally perizia di stima della pixteria a Farra di Soligo (TV)




Posizione 3.

Elaborato fotografico allegoto alla perizia dif stima della pizzeria a Farra i Soligo (TV}




Sala vista dal banco.

Sala da pranzo,

Klaborato fotografice allegnto alls periria di stima della pizzeria a Farra di Soligo (TV)




Ingresso alla cucina e banco bar sul fondo a sinistra,

Cucipa,

a«mﬁmmmmmdmwmarmamm




Bagno.

Elaboraro fotografic aflegato alla perizic di stima delia pizzeria o Forve di Soligo (TV)

bag. 36




POSIZIONE FOTOCAMERA
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Studio Ingegneria Civile

Via Risorgimenio, I - Tel. 043838594 - Fax (4381890504
T R~ = 31810 PIANZANO di GODEGA di SANT URBANO (TV)
dr. ing. vittorine dal cin

e-mail: studio@dalciningegneria.it

REPUBBLICA ITALIANA

PROVINCIA DI TREVISO COMUNE DI FARRA DI SOLIGO

PERLZIA DI STIMA

del negozio sito a Farra di Soligo (TV) in via Rui Stort n. 13/A.

L. INCARICO:

11 sottoscritto ing. Vittorino Dal Cin nato a Godega S.Urbano (TV) il 04.09.1950, libero
professionista con studio in via Risorgimento n. ] a Pianzano di Godega S.Urbano (TV) ¢
regolarmente iscritto all’Afbo degli Ingegneri della Provineia di Treviso al 0. A 649 da!l
22.01.1976, a seguito dell’incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare dott.ssa Lorena An-~
dreetta, con studio in via Buse n. 1/3 a San Fior (TV}, per determinare il pii probabile valo-
re di mercato del negozio a Farra di Soligo (TV) in via Rui Stort . I3/A, recatosi in sopral-
luogo in data 19.05.2016 alla presenza del geom. , effettuate opportune inda-

gini relative afle condizioni intrinseche ed estrinseche degli immobili ed al mercato edilizio

locale, ha rilevato quanto segue:

2. IDENTIFECAZIONE TOPONOMASTICA:

L'immobile & ubicato 2 Farra di Soligo (TV) in via Rui Stort n. 13/A, parallelo alla Strada

Provinciale n. 32 "dei Celli Soligo”.

Appartiene ad un contesto commerciale, residenziale e produttivo che si eleva su due piani
fuori terra, pitl dei locali interrati, con spazi a parcheggio nell'area scoperta tra la strada

provinciale ed il fabbricato stesso.

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

I terreno su cui insiste 'edificio ¢ identificato con la particella catastale censita all'Ufficio

del Territorio della Provincia di Treviso come segue:
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Catasto Terreni
Comune di Farra di Soligo - Foglio 15°

Mappalen. 986 - mq 2119 -enteurbane -R.D. 0,00 - R.A. 0,00

derivante dal tipo mappale n. TV0028229 del 05/07/1994.
Catasto Urbano
Comune di Farra di Soligo - sez. B - foglio 6° mappale 986
negozio:  sub. 35 - via Rui Stort n. 13/A, p. T, - cat. €/1, ¢l. 2 mq 76 - R.C. € 524,39
unitd immobiliari costituite in data 23/05/2011 con protocollo n, TV 69782, -ravmmmeeemen

4. TITOLARI DI DIRITTI REALLI:

Le unitd immobiliari sono pervenute alla ditta " codice fi-
scale: - con sede a _ - codice di
iscrizione R.E.A. Treviso » con atto di cessione di quote e modifica di patti sociali

autenticato nelle firme in data 10/02/2012 dal Notaio Graziella Barone di Comuda {Tvy

repertorio

3. ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

Nota di {scrizione del 14/06/2013 presentazione n. 22 al registro generale , registro
particolare , per Atte Giudiziario in data 21/11/2012 repertorio n. con il quale si

iscrive Ipoteca Giudiziale di € 20'000,00 conseguente a Decreto Ingiuntivo per il capitale di

€ 14'064,72 a favore di S eon sede a

TV e
Nota di [scrizione del 17/10/2014 presentazione n. S al registro generale , fegistro
particolare .per Atto Giudiziario in data 04/07/2014 repertorio n. con il qua-

le st iscrive Ipoteca Giudiziale di € 10'000,00 conseguente a Decreto Ingiuntive per il capi-

tale di € 3'778,19 a favore di " con sede a ' cof:
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Nota di [scrizione del 17/06/2015 presentazione n. 3 al registro generale registro
particolare per Atte Gludiziario in data 19/05/2015 repertorio n. 5001/2015 con i
quale si iscrive I'Atto Esecutivo di Verbale di Pignoramento Immobili & favore di-

con sede a c.f e

6. RIFERIMENTI URBANISTICI:

! L'edificio su cui sono ubicate le unita immobiliari, & stato realizzato con Permesso di Co-

struire n. - del D3/08/1990 e successiva variante in data 28/07/1995 i cui lavori sono

stati Iniziafi in data 10/08/1990 ed ultimati in data 31?07!199&

In data 04/08/1995 1l Comune di Farra di Soligo ha rilasciato il Certificato di Agibilita n.

Con Pratica Edilizia n. del 36/003/1997, ¢ stato autorizzato I'ampliamento della piz-

zeria unificandola all'unitd immobiliare adiacente, i cui lavori sono iniziati in data

21/03/1997 ed ultimati in data 28/05/1997.

In datz 23/05/1997 il Comune di Farra di Soligo ha rilasciato il Certificato di Agibilita n.

Con Segnalazione Certificata di Inizio Attivita Edilizia n. lunitd immobiliare
destinata a pizzeria ¢ stata modificata per ricavare due uniti delie quali una a destinazione
commerciale, i cui lavori sono iniziati in data 04/04/2011 e terminati in data 27/05/2011 -

In data 26/06/2011 il Comune di Farra di Soligo ha rilasciato it Certificato di Agibilita n.

7. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILIL:

Strutfura portante a telaio in calcestruzzo armato, tampopamento perimetrale in muratura

con Interposta intercapedine termoisolante, solai in laterocemento.

Il regozio & costituito da una sala, un ripostiglio, antibagno ed un servizi, un ripostiglio va-

ne tecnico.
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L'altezza utile dei locali & di 3.00 m.
[ pavimenti sono in piastrelle di ceramica a forma quadrata aventi misura 33x33 cm posate
in diagonale, mentre nei servizi misurano 20x20 em & sono posate ortogonah alle pareti. 11

rivestimento delle pareti del bagno ¢ della cucina sono in piastrelle di ceramica con posa

ortogonale.

I serramenti sono in metallo verniciato portanti lastre di vetrocamera con lato esterno anfi-

sfondamento {5+5+9+5) mm.

Il negozio era dotato di impianto di riscaldamento e raffrescamento con pompa di calore
acqua/arta con condotte per ia distribuzione dell'aria posizionate lunge il perimetro det sof-
fitto e mascherate dal controsoffitto ribassato, coilegati alla macchina di funzionamento si-
tuata nei locali accessori della pizzeria confinante. Tale impianto, per gli elevati costi di ge-
stione e di assorbimento di energia eletirica gravanti all'unita immobiliare adiacente, & stato

dismesso. Ne deriva che il negozio ¢ privo di generatore per il riscaldamento, raffresca-

mento e produzione di acqua caida sanitaria.

- PREGI:

L'unitd immobiliare & {ibera.

- DIFETTI:;

All'interno del negozio sono presenti alcuni efementi di arredo da rimuovere, mancano gii
accessori alle ceramiche dei sanitari quali ad esempio rubinetterie e tavolette. Sono inoltre

presenti parti dei dispositivi luminosi da rimuovere.

8. CRITERIO DI STIMA:

Lo scopo della stima, in base all'incarico ricevuto, & di determinare, sul principio dell'ordi-
narieta, il pilt probabile valore di mercato dell'appartamento con relativi locali accessori.---
1l metodo di stima pia opportunc consiste nel ricercare tale valore con i procedimento sin-

telico comparativo mediante raffronto di immobili con caratteristiche simili e che abbiano
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formato oggetto di recenti compravendite.

9. VALUTAZIONE:

Esaminate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'area e de! fabbricato in questione
ed estrapolati | prezzi corrispondenti ad immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale
parametro tecnico di stima la superficie, in funzione allz destinazione d'use, si applicano i

seguenti valori di stima corretti in virtly dei pregi ¢ difetti evidenziati:

Vu = valore unitario espresso in €/mq dei fabbricati compravenduti;
3 = superficie lorda totale dell'immobile;
Vm = esprime il piu probabile valore sul mercato ordinario del bene;
Negozio Vm = (S x Vu ) =87 mq x '100.00 €/mq = 95'700,00 €
Sommando quanto elencato nella deserizione dei pregi ¢ detraendo quanto elencato nella
descrizione dei difetti si ottiene il pitt probabile valore pari a € 90°000,00, ~—mmmmmereeeeee

10. CONCLUSIONE:

Alla luce di quanto sopra esposto, si esprime in € 90'000,00 (diconsi euro novantamiia/00)
il pill probabile valore di mercato del negozio in via Rui Stort 13/A a Farm di Soliga {TV),
di proprietd della ditta Cod. Fisc. - con

sedea

Pianzano, 08.06.2016

IL TECNICO INCARICATO

File: Perizia_Negozio_Farva di Soligo_
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Via Risorgimento, ! - Tel. 043838594 - Fax 04381890504

T

Y. 31010 PIANZANO di GODEGA di SANT"URBANO (TV)
dr. ing. vittorino dal cin
c-mail: studlo@dalciningegneria it

_ORTOFOTO

Allegati:

- Documentazione fotografica

- Cessione di quote e modifiche ragione sociale

- Cessione di ramo d'azienda

- Visura catasto terveni

~  Estratto di Mappa

- Visura carasto urbano

- Elaborato planimetrico per la dimestrazione dei subalterni
- Planimetrie catastali

- Certificate di Agibilits

- Iscrizioni pregiudizievoli

- Relazione storico ventennale

Stima negozlo a Farra di Soligo (TV}




Posizione 1.

Posizione 2.
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Elaborato fotografic allegaio alla perizia d stima del negozio a Farva di Sofigo (TV)




Posizicae 3.

Posizione 4 - panoramica.

Elaborato fotografico altegato ane perwia di stima del negozio a Farra di Soligo (TV)




Posizione 5 - ingresso.

Interno sala a sinighs,
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Elaboraty fotografico allegato alla perizia di stimg del negozio a Farva df Soligo (TV)




Interno accesso =i locali i servizio.

Interno zompa ingresso.
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Elaborato fotografice allegnto alla perizia di stima del negozio a Farra di Soligo (TV)




POSIZIONE FOTOCAMERA
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Elzborato fotografice allegato alia perizia di stima def negorio a Farra di Soligo (TV)




Studio Ingegneria Civile
Via Risorgimento, [ - Tel 043838594 - Fax (4381890304 B e e o
vt JI0I0 PIANZANG di GODEGA di SANT URBANO (TV) oo o : T,

dr. ing. vittorino dal cin =
e-mail: studio@dalciningegneria.it
REPUBBLICA ITALIANA
PROVINCIA DI VENEZIA COMUNE DIJESOLO

PERIZIA GIURATA DI STIMA

dell'appartamento sito all'interno del porto turistico di Jesolo (VE} in via Maestrale n, 17.--

1. INCARICO:

Il sottoscritto ing. Vittorino Dal Cin nato a Godega S.Utbano (TV) it 04.09.1950, libero
professionista con studio in via Risorgimento n. | a Pianzano di Godega S.Urbano {TV} e
regolarmente iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Treviso al n, A 649 dal
22.01.1976, a seguito dell’incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare dott.sa Lorena An-
dreetta, con studio in via Buse n. 1/3 a San Fior (TV), per determinare il pill probabile valo-
te di mercato dell'appartamento sito al porto turistico di Jesolo {VE} in via Maestrale n. 17,
recatosi in soprailuogo in data 13.05.2016 alla presenza delia dott.ssa Lorena Andreetta, del

geom. + dell'inquilino sig. effettuate opportune indagini relati-

Eve alle condizioni intrinseche ed estrinseche degli immobili ed al mercato edilizio locale,

ha rilevate quanto segue;

2. IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA:

L'immobile & ubicato all'interno del porto turistico di Jesolo (VE) in via Maestrale n. 17 -—--
Appartiene ad un contesto residenziale di prestigic complementare al porto turistico avente
accesso custodito ¢ viabilitd intema controllata dal servizio di reception dal Viale Anna
Frank. Il condominio su cui si trova 'appartamento ¢ denominato " Fabbricato A - Maestra-

le" si eleva su 3 piani fuori terra, con spazi a parcheggio assegnati nell'area scoperta di per-

tinenza.

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
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i terreno su cui insiste l'edificio ¢ {dentificato con la particella catastale censita all'Ufficio

del Territorio della Provincia di Venezia come segue:

Catasto Terreni
Comune di Jesolo - Foglio 78°
Mappale n. 369 - mq 4321 -enteurbano -R.D. 0,00 - R.A. 0,00

derivante dal tipo mappale n. VEO149031 del 17/05/2007.

Catasto Urbano
Comune di Jesolo - foglio 78° mappale 369
abitazione: sub. 28 - via Maestrale n. 17, p. T, ~cat. A/2, cl. { vani 3-R.C. €178,18;
unita immobiliari costitita in data 07/06/2007 con protocollo n, [ S—
31 precisa che l'identificazione toponomastica indicata non corrisponde a quella indicata in
visura in quanto il Comune di Jesole ha prevveduto all’assegnazione dei nuovi toponomi
all'interno dell'area del porto turistico al quale invece st accede dal Viale Anna Frank come

indicato nelfa planimetria catastale dell'unita immobiliare.

Alla predetta unitd immobiliare competono 13,57 millesimi di proprieta sulle parti comuni
indivisibili dell'edificio ed il posto auto contraddistinto con la targhetta A/28. ~mreme -

4. TITOLARI DI DIRITTI REALI:

Le unit2 immobtliari risultano intestati a:

- nato in il codice fiscale: pro-

prietario 1/1;

La titolaritd ¢ pervenuta al sig. in virtl dell'atto di compravendita in data
28/01/2009 ai rogiti del Notaio Bordieri Carlo di Jesolo con repertorio n, -

In data 31/10/2015 I'appartamento con posto aufo & stato locato arredato e comprensivo di

attrezzature e suppellettili, con contratto registrato a Montebeliuna in data 03/1 1/2015 n.

" serie . al canone annwo di € 2'400.00 per la durata di quarto annualith tacitamente
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rinnovabili di ulteriori quattro anni.

5. ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

Nota di Iscrizione del 06/02/2009 presentazione n.  a) registro generale registro
particolare per Atto Pubblico Ipoteca Volontaria a garanzia di mutuo fondiario in data
28/01/2609 repertorio n. ai rogiti del Notaio Bordieri Carlo di Jesolo con il

quale si iscrive Ipoteca del valore di € 784'000,00 per un capitale di € 490'000,00 a favore

di codice fiscale con sede a
Nota di Iscrizione del 27/02/2009 presentazione n. al registro generale registre
particolare per Scrittura privata autentica per Restrizione di beni in data 28/01/2009
repertorio n. ai rogiti del Notaio Bordieri Carlo di Jesolo con il quale si can-
cellano le ipoteche iscritte dal precedente proprietario ; “codice fi-
scale on sede a

Nota di Iscrizione del 03/02/2014 presentazione n.  al registro generale registro
particolate . per Atto Giudiziatio in data 08/01/2014 repertorio n. con il

quale si iscrive Atto Esecutivo - Decreto di Sequestro conservativo fino al valore di €

170000,00 a favore di codice fiscale e

codice fiscale per la quota di 1/2 ciascuno,-—-
Nota di Iscrizione del 06/06/2015 presentazione n, al registro generale registro
particolare per Atto Giudiziario in data 23/06/2015 repertorio n. con il quale si

iscrive Ipoteca Giudiziale di € 130000,00 conseguente a Decreto Ingiuntivo per il capitale

di € 128'910,18 a favore di con

sede a c.b:

6. RIFERIMENTI URBANISTICI:

Il fabbricato & stato realizzato in conformitd al Permesso di Costruire n. del

pagina 3di 7
Stima appartamento in via Maestirale n, 17 a Jesolo {VE)




| L'unitd immobiliare in oggetto & dotata dell'Attestato di Prestazione Energetica con il quale

[7. DESCRIZIONE DEGLE IMMOBILI: '

06/05/2008.

In data 16/05/2008 il Comune di Jesolo (VE) ha rilasciato il Certificato di Agibilitd n.

si classifica I'edificio residenziale in Classe "E".

L'edificio ha struttura portante in calcestruzzo armato, solai in laterocemento, tampona-

mento perimetrale in muratura con isolamento esterno a cappetto, le pareti divisorie interne

sono in laterizio dello spessore di 10 cm.
L'appartamento ¢ situate la 1° piano della palazzina, orientato a sud/ovest, & costituito da
un sogEIoMmo-pranzo con cottura, una camera, un bagno, una terrazza ed un poggiolo. -~ -

L'altezzz utile dei locali & di 2.70 m.

{ pavimenti sono rivestiti in piastrelie di ceramica delle dimensioni di cm 60x60 con posa
ortogonale in tutti i locali, mentre nel bagno hanno dimensioni di cm 30x60. [1 rivestimento
delle pareti del bagno ha le stesse caratteristiche del pavimento e si eleva fino a cm 240.-—-
[ serramenti sono in lega di alluminic vemiciato portanti [astre di vetrocamera dello spessc-

Te di mm (8+14+8), protetti all'esterno da un telo in pve avvolgibile ed all'interno & installa-

to il frangisole alla veneziana in doghe di alluminio.

li portencino d'ingresso all'appartamento & biindato, mentre le porte interne sono in legno

tamburato,

Ogni unitd immobiliare ¢ dotata di impianto di riscaldamento autonomo det tipo a radiatori

in acctaio vemiciato con tubo di andata e ritorno collegato direttamente 2l coliettore deri-

vante dalla caldaia a metano posta nel bagno.

Tutti gli appartamenti sono dotati dj impianto di climatizzazione autonomo con tutti i mo-

tocondensanii collocati in copertura del vano scala mentre allinterno delie uniti abitative
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sono collocati uno splt in zona giomo ed uno split in zona notte.
- PREGI:

L'appartamento ¢ completamente arredato con cucina ad angolo completa di suppellettili ed
glettrodomestici quali if fomo, il frigo, il microonde, posate, pentole ¢ bicchieri; tavolo in
vetro con quattro sedie, divano, mobile TV, libreria, camera con letto matrimoniale ed ar-
madic a ponte oltre ad un letto singo; due lampadari a soffitto in soggiorme & cucina, un
lampadario a soffitto in camera, una plafoniera in bagno ed una nel disimpegno; nel bagno
¢ posizionatala lavatrice; nella terrazza del soggiomo ed in quella della camera sono instal-
late le tende solari a braccio estendibile dotate di sensori per l'avvolgimento automatice in

caso di avversitd atmosferiche,

-DIFETTI:

Le unitd immobiliar sono attualmente occupate dal conduttore del contratto di locazione

'residenziale fino alla data del 31/10/2619 con canone d'affitto troppo ribassato rispetto alla

media ¢ comunque troppo basso rispetto alle indicazioni contenute nella circolare ministe-
riale 2189 del 1992 relative alla determinazione del canone minimo applicabile.--mmmeur—-

Considerato inoltre che il rendimento degli investimenti immobiliar residenziali & compre-
so tra il 3 ¢ il 5 % ¢ che attualmente si assesta mediamente al 3.8% de! valore dell'immobi-
le, la capitalizzazione l'attuale canone di focazione dell'appartamento esprimerebbe un va-
tore di soli € 63'158,00, decisamente lontano da ogni ragionevole ipotesi di stima.--------—-
Un'aitra nota da elencare ¢ data dall'accentuata fessurazione presente sul lato interno della
parete perimetrale esterna in corrispondenza dell'angolo a sinistra del serramenta scorrevo-
le del soggiomo, per la quale & necessario lintervento di ricucitura dellintonaco.—--—-r-——--

8. CRITERIO Di STIMA:

Lo scopo della stima, in base all'incarico ricevuto, & di determinare, sul principio dell'ordi-

narietd, il pil probabile valore di mercato dell'appartamento con relative pertinenze con-
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| S =superficie lorda totale dell'immobile;

domintall.

{1 metodo di stima pili opportuno consiste nel ricercare tale valore con il procedimento sin-
tetico comparative mediante raffronto di immobili con caratteristiche simili e che abbiano

formato oggetto di recenti compravendite.

Il momento politico-economico, ancora negativo per gli investimenti sul mercato immabi-
liare italiano, impone l'applicazione di criteri prudenziali nell'espressione delle valutazioni,
al fine di ottimizzate la massimizzazione del valore del bene immesso nel mercato e l'appe-
tibilita che lo stesso deve suscitare per facilitame la vendita nei tempi ragionevolmente ac-

cettabili.

9. VALUTAZIONE:

Esamznate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'area e del fabbri cate in questione

ed estrapolati | prezzi corrispondenti ad immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale )
i
parametro tecnico di stima la superficie, in funzione alla destinazione d’uso, si applicano {

seguenti valori di stima corretti in virt dei pregi e difetti evidenziati:

Yu = valore unitario espresso in €/mq degli appartamenti compravenduti;-——vemmmmamme__

Vm = esprime il piti probabile valore sul mercato ordinaric del bene;

appartamento Vm ={ 8 x Vu) =15} mq x 2'400.00 €/mq = 122'400,00 €
terrazze Vm = {8 x Vu) = 13 mq x 1'200.00 €/mg = 15'600,00 €
posto auto Ym=(Sx Vu}=17 mqx 1'600.00 €/mg = 17'000,00 €
Si ottiene il pit probabile valore pari a € 155'000,00 al quale apportare le aggiunte relative

ai pregi e le detrazioni relative ai difetti precedentemente elencati.

16. CONCLUSIONE:

Allz luce di quanto sopra esposto, si esprime in € 160'000,00 {diconsi euro centosessanta-

tamifa/00) i pitr probabile valore di mercato deil'appartarento in via Maestrale n. 17 al
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perto turistico di Jesolo (VE}, di proprieta della ditta

Pianzano, 08.06.2015

IL. TECNICQ INCARICATO

(dr. ing. Vittorino Dal Cin)

Fila: Perizia_Appartamento via Maestrale Porto di Jesolo_
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Studio Ingegneria Civile
Via Risorgimento, I - Tel. (143838594 - Fax 04381890504

L. 31010 PIANZANO di GODEGA di SANT'URBANO (1V)

dr. ing. vittorino dal cin
e-mail: studio@dalciningegneria.it

LORTOFOTO

Allegati:

- Documentazione fotografica

- Titolo di proprieta

- Regolumento df condominio

- Coniratto di Locazione

~  Visura eatasto terveni

- Estratto di Mappa

- Visure catosto urbano

«  Elaborato Planimetrico per la dimostrozione dei Subalterni
= Planimetria catastale

- Estratto dal piano regolatore generale del Comune di Jesolo
~  Agibilita

- Iscrizioni pregiudizievoli

~  Relazione notarile storico ventennale

Stime appartamenia via Maestrale a Jesolo (VE)




Posizione 1 - prospetto ovest, affaccio dell'appartamento,

Posiziane 2 - prospeito est, accesso 2l vano scala civico 17,
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Vano scala ed ingresso all'appartamento.

Cucina e porta d'ingresso vista dal terrazzo.

Elaborato fotografice allegaio afla perizia dell'appartmmente in via Maestrale 17 a Jesolo (VE)




Soggiomo e terrazzo vist] dalla cucina

Camersa
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Elaboraio
 fotografico a
Hegnto alla
perizia dell'
apparianenio in vie Maestrale |
7 a Jesolo (VE) pag. 47




Fessurazione internzs elencata nei difietti.
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Posizione 3 - Posio anto esclusivo.
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POSIZIONE FOTOCAMERA
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'%’ e Studio Ingegneria Civile
] A Via Risorgimento, 1 - Tel. 043838594 - Fax 04381890504
tcitleboend i 31010 PIANZANO di GODEGA di SANT'URBANO (1)

dr. ing. viftorino dal cin
e-mail: studiof@daleiningegneria.it

REPUBBLICA ITALIANA

PROVINCIA DI VENEZIA COMUNE DI JESOLO

PERIZIA DI STIMA RETTIFICATA

del'appartamento sito all'interno def porto turistico di Jesolo (VE} in via Maestrale n. 17.-—

1. INCARICO:
1l sottoscritto ing. Vittorine Dal Cin nato a Godega 8.Urbano (TV} il 04.09.1950, libero
professionista con studio in via Risorgimento n. | a Pianzano di Godega S.Urbhano (TV) &
regolarmente iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Treviso al n. A 649 dal
22.01.1976, a seguito dell'incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare dott.sa Lorena An-
dreetta, con studio in via Buse n. 1/3 a San Fior (TV), per determinare il pi1 probabile valo-
re di mercato dell'appartamento sito 2l porto turistico di Jesolo {VE) in via Maestrale a. 17,
recatosi in sopralluogo in data 13.05.2016 alla presenza detla dott.ssa Lorena Andreetta, del
. ) - effettuate opportune indagini relative alle
condizioni intrinseche ed estrinseche degli immobili ed al mercato edilizio locale, ha rile-

vato quanto segue:

2. IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA:

L'immobile & ubicato alf'interno de! porto turistico di Jesolo (VE} in via Maestrale n_ §7.—--
Appartiene ad un contesto residenziale di pregio, complementare al porto turistice, avente
accesso custodito e viabilithd intema controllata dal servizio di reception dal Viale Anna
Frank. Il condominio su cui si trova l'appartamento & denominato * Fabbricato A - Maestra-
te" si eleva su 3 piani fuori terra, con spazi a parcheggio assegnati nell'area scoperta di per-

tinenza.

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
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Il terreno su cul insiste I'edificio ¢ identificato con [a particella catastale censita all'Ufficio

del Territorio della Provincia di Venezia come segue:
Catasto Terreni
Comune di Jesolo - Foglio 78°

Mappale n. 369 - mq 4321 -enteurbano -R.D. 0,00 - R.A. 0,00

derivante dal tipo mappale n. VEG149031 del 17/05/2007.
Catasto Urbano
Comune di Jesolo - foglio 78° mappale 369
abitazione: sub. 28 - via Maestrale n. 17,p. 1, -cat. A/2,cl. L vani 3-R.C. € 178,18;
unitd immobiliare costituita in data 07/06/2007 con pretocollo n. VEOI69130. e —.
Si precisa che lidentificazione toponomastica indicata non corrisponde a quella indicata in
visura in quanto il Cormune di Jesolo ha provveduto all'assegnazione dei nuovi toponomi
all'interno dell'area de! porto turistico al quale invece si accede dal Viale Anna Frank come

indicato nella planimetria catastale dell'unita immobiliare,

Alla predetta unitd immobiliare competono 13,57 millesimi di proprieta sulte parti comuni

indivisibili dell'edificio.

4. TITOLARI DI DIRITYI REALE:

Le unitd immobiliari risultano intestati a:

- ato in Svizzera il ¢.ce fiscale:

emmm a 0-

prietario 1/1;

La fitolaritd & pervenuta al in virts deil'atto di compravendita in data
28/01/2009 ai rogiti del Notaio Bordieri Carlo di Jesolo con repertorio n. 86932/35261.-——

5. ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

Nota di Iscrizione del 06/02/2009 presentazione n. 78 al registro generale 3993, registro

particolare 714, per Atto Pubblico Ipoteca Volontaria a garanzia di mutuo fondiatio in data
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28/01/2009 repertorio r. 86933/35262 ai rogiti del Notaio Bordieri Carlo di Jesolo con i
quale si iscrive Ipoteca del valore di € 784°000,00 per un capitale di € 420'000,00 a favore
di "Banca Popolare dell’alto Adige S.C.P.A." codice fiscale 00129730214 con sede a Bol-

zanc (BZ).

Nota di Iscrizione del 27/02/2009 presentazione n. 166 a registro generale 6462, registro
particolare 1366, per Scrittura privata autentica per Restrizione di bent in data 28/01/2009
l;cpertorio n. 86931/35260 ai rogiti del Notaio Bordieri Carlo di Jesolo con il quale si can-

cellano le ipoteche iscritte dal precedente proprietario A" codice fi-

scale{ .__.... con sedea Jesolo (VE).
Nota di Iscrizione del 03/02/2014 presentazione n. 40 a! registro generate 2713, registro
particolare 2075, per Atio Giudiziario in data 08/01/2014 repertorio n. 11360/2013 con il

quale si iscrive Atto Esecutivo - Decreto di Sequestro conservativo fino al valore di €

170'000,00 a favore di ' 3

- L LNl T S

per la quota di 1/2 clascung,——-r-
Nota di Iscrizione del 06/06/2015 presr:ntazipne i 112 al registro generale 18979, registro
particolare 3105, per Atto Giudiziario in data 23/06/2015 repertorio n, 5500 con il quale si
iscrive {poteca Giudiziale di € 130'000,00 conscguente a Decrete [ngiuntivo per il capitale
di € 128'910,18 a favore di "VolksBank - Banca Popolare dell'Alto Adige S.CP.A" con

sede a Bolzano (BZ) c.£.: 001297302 14.

6. RIFERIMENTI URBANISTICE:

Il fabbricato & stato realizzato in conformiti al Permesso di Costruire n. 08/12562 del

06/05/2008.

In data 16/05/2008 il Comune di Jesolo {VE) ha rilasciato il Certificato di Agibilita n,

B/08/04994.

L'unita immobiliare in oggetto & dotata dell'Attestato di Prestazione Energetica con il quale
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si classifica Vedificio residenziale in Classe "E".

7. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBRBILI:

L'edificio ha struttura portante in calcestruzzo armato, solal in laterocemento, tampona-
mente perimetrale in muratura con isolamento esterno a cappotto, le pareti divisotie inteme

seao in laterizio dello spessore di 10 cm.

L'appartamento ¢ situato al 1° piano della palazzina, orientato a sud/ovest, & costituito da

un sogIomo-pranze con cottura, una camera, un bagno, una terrazza ed un poggiolo.ce——-

L'altezza utile dei locali & di 2.70 m.
I pavimenti sono rivestiti in piastrelie di ceramica delle dimensioni di cm 60x60 con posa
ortogonale in tutti { focali, mentre nel bagno hanno dimensioni di cm 30x60. If rivestimento
delle pareti det-bagno ha le stesse caratteristiche del pavimento e si eleva fino a cm 240 ——
[ serramenti sono in lega di alluminio vericiato portanti lastre di vetrocamera delle Spesso-
re di mm (8+14+8), protetti all'esterno da un telo in pve avvolgibile ed all'inferno ¢ installa~

to il frangisole alla veneziana in doghe di atluminio.

il portoncino d'ingresso all'appartaments & blindato, mentre le porte interme sono in legno

tamburato.

Ogni unita immobiliare ¢ dotata di impiantoe di riscaldamento autonomo del tipo a radiatort

in acciaio vemiciato con tbo di andata e ritorno coliegato direttamente al colletfore deri-

vante dalla caldaia a metano posta nel bagno.
Tuti gli appartamenti sono dotati di impianto di climatizzazione autonomo con tutti i mo-

tocondensanti collocati in copertura del vano scala mentre all'interno deile unita abitative

sono coflocati uno split in zona giomo ed uno split in zona notte.
- PREGY:
L'appartamento ¢ completamente arredato con cucina ad angolo completa di suppellettili ed

elettrodomestici quali il forno, il frigo, il microonde, posate, pentole € bicchieri; tavole in

-+
[
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vefko con quattro sedie, divano, mobile TV, libreria, camera con letto matrimoniate ed ar-
madio a ponte oltre ad un letto singo; due lampadari a soffitto in soggiomo & cucina, yn
lampadario a soffitto in camera, una plafoniera in bagno ed una nel disimpegno; nel bagno
¢ posizionatala lavatrice; nella terrazza del soggiomo ed in quelia detla camera sono instal-
late te teade solari a braccio estendibile dotate di sensori per l'avvolgimento automatico in

caso di avversitd atmosferiche.

- DIFETTI:

E" presente una fessurazione sul lato interno della parcte perimetrale esterna in corrispon-

denza dell'angolo 2 sinistra del serramento scorrevole del soggiomo, per la quale & necessa-

rio provvedere con un intervento di ricucitura delfintonaco,

8. CRITERIO DI STIMA:

Lo scopo della stima, in base all'incarico ricevuto, € di determinare, sul principio dell'ordi-
narietd, il pilt probabile valore di mercato dell'appartamento con relative pertinenze con-

dominiali.

Il metodo di stima pil opportunc consiste nel ricercare tale valore con il procedimenta sin-
tetico comparativo mediante raffronto di immobili con caratteristiche simili e che abbianc

formato oggetto di recenti compravendite.

1l momento politico-economico, ancora negativo per gli investimenti sul mercato immobi-
liaze italiano, impone Vapplicazione di criteri prudenziali nell'espressione delle valutazioni,
al fine di ottimizzare la massimizzazione del valore del bene immesso nel mercato e 'appe-
tibilita che lo stesso deve suscitare per facilitarne la vendita nei tempi ragionevolmente ac-

cettabili.

9. VALUTAZIONE:

Esaminate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'area e del fabbricato in questione

ed estrapolati i prezzi corrispondenti ad immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale
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parametro tecnico di stima la superficie, in funzione alla destinazione d’uso, si applicano i

seguenti valori di stima corretti in virth dei pregi e difetti evidenziati:

Vu = vajore unitario espresso in €/mq degli appartamenti compravenduti;«-——---mmenmmnnne

§ = superficie lorda totale dell'immobile;

Vm = esprime il pit probabile valore sul mercato ordinario del bene;

appartamento Vm = (S x Vu} =51 mq x 2400.00 €/mg = € (22'400,00

terrazze Vm=({8x Vu}=1{3mqx 1200.00 €mqg =€ 15600,00

Sommano = € 138'000,00

10. CONCLUSIONE:

Alla luce di quanto sopra esposto, st esprime in € 138'000,00 {diconsi euro centotrentotto-
mila/00) il piv probabile valore di mercato dell'appartamento in viz Maestrale n, 17 al parto

turistice di Jesolo {(VE), ¢

1]
I VPP TR TIO B

Si precisa infine che il valore di € 133.350,00 (diconsi euro centotrentatremilatrecen-
tocinquanta/00), pari al prezzo d'asta fissato dal Curatore per il prossimo tentativo di vendi-
ta competitiva, risulta comunque congruo rispetto alla stima effettuata dallo scrivente del

possibile valore di realizzo.

Pianzano, 18.09.2017

1L TECNICO INCARICATO

(dr. ing. Vittorino Dal Cin)
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«  Documenizzione fotografica

- Titolp di proprieta

= Regolamento di condominio

- Contratio di Locazione

- Visura catasio terreni

~  Estratto di Mappa

- Visuracataste altrbano

- Elaborato Pianimetrico per la dimostrazione dei Subalterni
»  Planimetria cotastale

- Estratto dal piano regolatore generale del Comune di Jesolo
. Agibilita

- Iscrizioni pregivdizievoli

~  Relazione notarile storico veniennale

Stima appariamento via Maestrale a Jesolo {VE)



Posizione | - prospetto ovest, affaccio dell'appartamento.

Posizione 2 - prospetto est, accesso al vano scala civico 17.

pag 1/5
Elaborato fotografico allegato alla perizia deti'appartamenty in via Maestrale 1, 17 a Jesolo (VE)



Vano scalz ed ingresso all'appartamento.

Cucina e porta d'ingresso viste dal terrazzo,

pag.2/3
Earow e prgtitfico allegoto alla perizia deltappariamento in via Maestrale 17 & Jesolo VE}



Soggiorno e terrazzo visti dalla cucina

Camera

pag.3/5
Elaborato fotografico allegato alla perizia deil'appartamento in vig Maestrale |7 a Jesolo (VE)
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Fessurazione interna elencata nei difetti.

POSIZIONE FOTOCAMERA

cam pag.5/5
Elabarato fotografico allegato alia perisia dell'apparaments in via Maestrade 17 a Jesolo {VE)



Ot CARLOD BORDiERY !
] NOTAIo
Via Pigve Vacchio - ey 8421 350583
30016 yssoL o {Venezia)
N. 86932 di Reperoric N. 36261 di Raceolta
COMPRAVENDITA

REFUBBLICA ITALIANA

L'anno duemitanove, il giormo ventotto, del mese di gennaio

(28/01/2009)

08 08951

Wit

0

in Comune di Jesolo - Via Piave Vecchio n. 1 - scala A - mio studio,

Avanti a me dr. Carlo Bordieri notaio in Jesolo ed iscritto al Collegio Notarile di

Venezia,

sono presenti | signori:

AGERI

A DELLE

il PR
HALE

glo, nafo a L. vivowra ar wong - - - residente a Jesolo, Via

EE TN T =Y

SN

LS

Tt

Do SKag ,’3—2-1&99

2ccesso al mare n. 1 - in possesso della carta d'identitd n. 2533834AA Conping 13 G_Qr_,__
 bicuie | J68 9a .,
ri[a_sciata dal Comune di Jesolo in data 3 marzo 2008, che dichiara di intervenirs a /

questatto e di agicvi non nersé ma in Nome e per conto della societar

con sede in_Jesolo (V E;‘%ﬁpﬁé??ﬁﬁk E‘."—"”T;"Ti‘_'" -

scritta al numero (anche codice fiscale wgistro lmprese di Vene-

Zia - costituita_in Italia -, capitate soctale Euro 3.009.000.00 {tremilioninovemita/0o),

nella veste di Amministrators Unico e legale rappresentante delia stessa, munito def

potert per quest'atio ai sensi dello statuto sociale,

cmeme . haloa . I IV sidente a Val-

codice fiscale! viwa. ...

pan ey

in possesso delfia_carta didentita n lasciata dal

dene .. b PAAA

lo notaio song certo dellidentita personale dei syddettl signori i quali mi dichiara-

ng. e stipulano ra o, quante sequea:




- in esecuzione delle promesse di compravendita datate 24 settembre 2008, registra- |

te alfAgenzia delle Entrate di San Dona di Piave in data 10 oltobre 2008 rispettiva-

mente al n. 4491 (per le uni_té mapp. 564/sub. 37 e 566/sub. 4) e al n. 4492 {per lu-

nita mapp. 369/sub, 28) Alti Privati - Serie 3°, la societd

,_come sopra rappresentata,

vende

al signc il quale,

acquista

A) porzione di un edificio in linea in Comune di Jesolo, viale Anna Frank civico 1/A,

denominalo A - Maeskrale, eretto sulfarea di cui af mappale 3689, Fg. 78 Catasto Ter-

reni_di Are 43.21 (are guarantaire e centiare ventuno) confinante, da nord girando in |

5enso orario, con mappali 356, 366, 368, 364, 360, 362, 132 @ 356 ancora.

Pt precisamente trattasi di un appariamento avente accesso dal vang scala E, silo

al piano primo, composte da vano soggiomo con angolo cottura, una camera da let-

to, bagno, una terrazza e un poggioto.

Catastalmente [' unitd in parola & cosi descritia:

CATASTO dei FABBRICATI del COMUNE di JESOLO - FOGLIO 78 (settantotio)

Mapp. 36%/sub. 28 - viale Anna Frank - piano 1 - cat. A/2 - ¢l.1 - vani 3 (fre) -

| RCEi 17818 = - e e

Confini {da nord girando in senso orario} con appartamento mapp. 359%sub. 27, cor-

ridoio, _appartamento mapp. 369/sub. 29 e prospetto su_scoperto dell'appadamento

_mapp, 368/sub. 25,

B)_porzione di un edificio in Comune di Jesolo, vizle Anna Frank, denominato D - - |

beccio, eretto sull'aréa di cui al mappale 564. Fa. 79 Calasto Termeni di Are 40,90 (5-

e quaranta e centlare novanta) coafinante. da nord girandg in senso oraro. con |




Jistra- mappall_ 571 e 572, nonché un posto auto scoperio pertinenziale, insistente sul
attiva- mapp. 566 Foglio 79.
er 'u- -Pii:l precisamente trattasi dell’ appartamento avente accesso dal vano scala F. sito al |
‘],J;RE N | pieno terra, composto da vano soggiomoe con angolo cotfura, una camera da letto,
____—_ b;gno. poggiole e terrazza a livello, con piccola corte scoperta esclusiva e un posto
1 ':rhac;:hina pertinenziale che, a cura e spese delia societa vendilrice, sard dotato di
| copertura metallica una valta ottenuto dal Comune it necessario permesso.
L A seguito delle denunce di accatastamento prodotte aliAgenzia del Territordo - Ufficio
3 /A, Provinciale di Venezia in data 12 dicempre 2008 n. 4217.1/2008 - prot. VED272944
3 Ter- {per l'edificio ad uso abitazioni) e n. 4212.1/2008 - prot. VEOZ72783 (per it posio au-
o in - .Ito), I' upita .immobiliare e il posto auto compravenduti catastalmente sono cosi de- .
] scnfti;
:, sito ] .CATASTO dei FABBRI_CATi del COMUNE di JESOLQ - FOGLIO 79 (seltantanove)
tadet | b | Mapp. 58disub, 37 - viale Anna Franic - iana T - oot A - o (re)-RC. |
{propostal Eurg 294,38 |
Ry Mapp. 566/sub. 4 - viale Anna Erank - pianc T - cat. C/6 -¢l. 1 - mg. 17 {diciassefte)
-.R.C. {proposta) Euro 26,34
(tre) - C;:mﬁni dell‘apr.;artamentoz a nor;i con mapp. 571 C.T.; 2 est con appariamento
: -méDD.--- 564/sub.- 36, a sud con-vane scala- (mapp.-564/sub. 67} e appartamento
? cor- _mgpp. 564/sub, 38: a ovest co‘n'énpaﬂani-ento mapyn. 5?64;'sub. 38 ancora. 4
nento 'ﬁ.__-_*go_n_ii__ni.d_:iposto auto: a nord e a sud con mapp. 572 C.T.; g est con posto autcyf
' : G
] Mapp. 566/sub. 5; a ovest con scoperto mapp. 566/sub. 3- r:' b
; ' _ \ 4
Z_),-_-_Li:_-;'\:__ Lubicazione delle unita compravendute risulta_evidenziata in giallo nella fotocopia de-1
Q.QLa:_ ! qff e!aborati oiaﬁimetrici che ﬁémoosti due da un foglio e faltra da mezzgo {oglio, sot-
con. —tQS.QUItLQallg_Qam e da me .qm_si allegano soffo A", "S:ﬂm_gggma ri-




guarda l'esatta conformazione delle unitd medesime le parti fanno rinvio alle schede

planimetriche annesse alle denunce di nuava costruzione, dichiarando la patie acqui-

rente e di aver giad presc esatta cognizione delle stesse.

Gli immabili vengone compravenduti a corpo, nello sfato attuale, con azioni ragioni e

dirilti, accessioni e pertinenze, con le servitd attive e passive.

Forma inoltre oggetto di compravendita un posto auto pertinenziale dell'unita mapp.

369/sub. 28 di fulura realizzazione {che sari dotato di copertura metaliica), a cura e

<

spese della societd vendifrice, su spazio che diverra di sua propretd una volla perfe-

zionato liter burccratico per racquisizione delfarea corrispondente ad una canaletta

demaniale da iempo tombata, ora identificata con it mapp. 308 del foglio 78 C.T. di

Jesglo.

Resta sin_d'ora convenuto che it poste aute Suddeltc avra la dimensione di circa mt,

2,80 (due virgola oftanta) per mi. 5,90 (cinque virgola novanta) € pessibilmenie sard

ubicato nella posizione indicata con _colorazione gialla nella piania che, sottoscritta

datle pari ¢ da me, qui si ajlega sotto "D*.

Acquisita la proprieta demaniale si procedera, con apposito alto - 2 cura e spese dei-

la societd venditrice - atla identificazione censuaria del posto aute in oggetts.

A fini di cui sopra I'scquirente conferisce procura con rapgresentanza ai signor Eva

Gianese, nata a Jesolo (VE) in data 14 febbraio 1974, residnte a Treviso, in via San-

t'Agosting 0. 36 e De Féveri Tron Corrado nato a Padova (PDY il 23 luglio 1969 resi-

dente g Treviso in Piazza Gasibaldi n, 11 affinché, anche disgiuntamente tra laro_in

SUgQ nome e vece, progcedano alla detia identificazione censuaria,

Con riferimento al detio postg auto, tra le parti resta sin d'ora_convenuto:

a) che fa societd venditrice si riserva la facoltd di installare, a sue spese, sulla coper- |




schede

acqui-

gioni e

ergdi, successori @ aventi causa, resta obbligato ad astenersi da ogni e qualsiasi ma-

nomissione o intervento sul detti pannelli, la cui manutenzione (ed eventuale sostitu-

zione) & riservala esclusivamente afla societd venditrice, suoi aventi causa o suot in-

caricati;

mapp. |

cura e

b) che fa societd venditrice si riserva la facolta di utilizzare in via esclusiva it sotto-

suolo dei realizzandi posti auto allo scopo di costruirvi autorimesse, magazzini e lo-

cali aventi destinazione analoga elo affine, che resteranno di sua proprietad. Questo

perfe-

patic verrad confermato neliaito di idenfificazione censuaria allo séopo di permeftere

naletta

CT. di

la trascrizione del cosi costiluito diriio di superficie ex art. 955 C.C..

Come anche previsto al'art. 3, uliimo comma, del Regolamento di condominio dell'e-

dificio D - Libeccio, tattuale locale costituente il piano interrato {mapp. 564/sub. 49,

ca mt.

sub, 50, sub. 51, sub. 52, sub, 53, sub. 54 e sub. 55}, polrd essere frazjonato e divi-

e sara

so, mantenendo invariate le rispetlive carature millesimali atiribuite ne! loro insiame,

yscritta { |

ze del- |

scala per scala.

Giusta il regolamento di condominio {con annesse tabelle mitlesimali} del fabbricate

denominaio A - Maestra!'e depositato in atti miei in data 21 juglio 2008, can verbate n.

86303 di_rep. {registrato a San Dona di Piave il 29 luglio 2008 at n, 3244/1T e ira-

wi Eva

scritte a Venezia il 30 luglic 2008 ai nri 27871MT7457), allappartamento mapp.

a'San- _'

2, resi-

1 _! prietd sulle parli comuni indivisibii dell'edificio, come da artt. 6 ¢ 9 del detta reqola-

org, in

4-369/sub: 28 competonae 13,57/1000 (tredict virgola-cinguantasette -miltesimi) -di -pro-| -

mento, mentre qiysta il regolamento di condominio {con_annesse tabefle millesimali)

del fabbricato denominato D - Libeccio depositato in_atli_miei in_data 26 gennaio

2009, con_verbale n. 86919 di rep. {in termine di registrazione}, alfapparttamento

. napp, 984/sub. 37 competono 14,69/1000_{quatiordici virgola sessantanove millesi-

da artt, Ge 9 def delto




regolamento. La parte acquirente approva ed espressamente accetla i detti regola-

5

menti nel loto complesso.

Si precisa tra le parti che ai di fuori del marciapiede comune, che circonda lintero e-

dificio A - Maestrale sui fati nord, est e ovest deflo stesso © del marciapiede sui laii

sud, est e ovest deiledificio D - Libeccio (mapp. 564/sub. 72) e degli spazi di acces-

so alle singole scale, alle unita di cui ai mappaii 369/sub. 28 e 564/sub. 37 compra-

vendute non spetta alcun diritto di comunione o di natura condorminiale su tutto il re-

sto det comprensorio (Porto Turistico di Jesolo) in cui le stesse si trovane inserife e

di cui infra. Uguaimente dicasi per i posti auto.

La parte acquirente & resa edofta che le unita compravendute fanno parte di un com-

plesso pitt ampio destinato a Porto Turistico e pertanto, per sé ed aventi causa, si

impegna a congscere e a rispeftare il regolamentc del "marina” e si rende anche e-

dofta che la circotazione con qualsiasi mezzo allinterno del COMPIEnSony PO g5

sera regolamentata.

La parte acquirente prende inolire aito che sussistono senvitll gravaati la proprieta

compravenduta, relalive a veduta diretta efo obliqua di unita confinanti, presenza di

refi infrasirutiurali, di sottoservizi e di punti luge estemi, facenti parte degli interi edifici

in linea dei quali ie paril ¢erpravendute costituiscone -porziont. -

tnoltre, in considerazione dell'importanza e del pregio architeftonico dell'opera nel suo

complesso, @ sin dora imposto il divieto assoluto di apporiare modifiche all'esiemo

dei fabbricati senza il preventivo consenso de! Condominio & dell'crgang comprense-

rale aluopo deputalo. La parte acquitenie, per sé ed aventi causa, si impedna a

mantenere il decoro interno ed esterno di quanto compravenduto. in_paricolare, per

leventuale instatiazione di coperture sui jastrici solari e sulle lemazze e per i tendag-

qi esterni in_genere_nel fabbricato P - Libeccio, dovra essere vispettate quantoin pro-|




.pOSifO stabilisce il refativo regolamente di condominio all'art. 14, Per quanto riguards

Iedificio A - Maeslirale si fa rinvio all'art. 12, terzo comma, lettera p) del regolameﬁtp__

di condominio.

Onde permettere faccesso pedonale ¢ veicolare al fabbricato A - Maestrale viene c '_':"

stituita _perpetua servitt di passaggio pedonzle e autocarraio a favore dell'unita’

mapp. 369/sub. 28 Fg. 78 e a carico dei fondi di cul ai mappali 401 - 358 - 364 - 368

di proprieta della societd venditrice.

Per l'accesso allappariamento nel fabbricato D - Libeccio viene ¢coslituita analoga |

senvith perpetua di passaggio pedonale e autocarraio a favore dei mappali 564/sub.

37 e 566/sub. 4 Foglio 79 ora compravenduti e a peso dei mappali 401 Foglic 78, 288

Fogfio 78, 301 e 300 Foglio 78, 582 Foglic 79, di proprieta della ditta venditrice.

Defte senitl si eserciteranno sui percorsi stradali e pedonali realizzati o realizzandi

nel contesto del complessivo intervento relativo all' "ampliamento del Porlo Turistico

"} iunad it flume Sile” & di ol alis COnVenzione per pano alIotis2azions stpuEE e

societa venditrice e il Comune di Jesolo con mio atio 14 aprile 2003, n. 77.054 di rep

(req. a San Dona di Piave il 2 maggio 2003, n. 861/1S e trascritio & Venezia it 7 mag-

Qio 2003 ai n.ri_19624/12884) e come anche previsto nelt'atto di costituzione di ser-

. ..qulio.2008-.af.n...3254f.1.‘lf.é.-trascritto a-Venezia il 30.lyglic 2008 ai.n.ti-27868/17454)...

vitd in data 18 luglio 2008, n. 86302 di rio rep. {registrato a San Dond di Piave il 29

La parte acquirente confarisce mandato alla sodieta venditrice per la_redazione del di-

sciplinare_del comprensorio (che. salvo modifiche, verrd denominato “Abitare § Por-

to™)._che dovra essere sottoposto alfappravazione dei_proprietari di entitd immobifian

ricadenti all'intemgo del comprensorio stesso,

3 L Gon_riferimentg allo spazio comiscondente alla canaletta demaniale tombala da tem-

M&m@mﬁmmmm@mm s0ng in_corso le procedure on-




vl

ZEV

asc

ta -’
obl

de pervenire afl'acquisizione del suolo corrispondente all'ex canaletta medesima, ga-

rantisce all'acquirente la possibifita di transito su detta area senza alcuna limitazione

@ senza oneri di qualsivoglia natura. Detto spazio comispondente alla ex canalella e |

identificato in mappa terreni, foglio 78 con il mappale 308,

La parte acquirente, per s& e aventi causa a qualsivogiia litolo, presta sin d'ora it suo

incondizionato assenso a che la societd vendiirice, e suoi aventi causa, realizzi delle

costruzioni e manufatti nel sottosuclo di proprietd di essa societa venditrice {ricaden-

te nei fogli di mappa 77 e 78}, anche nelle vicinanze dell'edificio A - Maestrale. |l {ulto

con le conseguenti responsabilita da parte della societa venditrice medesima, & suoi

aventi causa, nel caso in cui la realizzazione dell'opera abbia ad arrecare dei danni

alla proprieta dell'acguirente e suoi aventi causa.

i prezzo della vendita, convenuto fra le parti, come dalle stesse dichiarato - com-

prensivo anche del posto aute realizzando -, & di Euro 510.000.00 - cinquecentogiet- T

milal00 - (dei qual Euro 235.000,00 - duecentotrentacinguemita/00 - per |'apparta-

mento mapp. 36%sub. 28, Euro 15.000.00 - quindicimilaf0 - peril realizzando posto

auto ed Furo 260.000,00 - duecentosessantamila/00 - per l'appartamento _mapp.

564/sub. 37 e posto auto mapp. 566/sub. 4}, sormma che ia societd venditrice dichia-

o i aver fioaii daila parte Hcquirents 3l usle, con la firma del presente atto, ti-|.

lascia guietanza di saldo_con le garanzie di legge circa {a proprietd e libertd di quanio

dedotto in contratio da ipoteche od alld oneri e trascrizioni pregiudizievali.

Con atto privato da me aulenticafo in data odierna 2! n. 86931 di rep. e n. 35260 di

race. la Cassa di Risparmio del Veneto s.p.a. {gid Cassa di Risparmio di Padova e

Rovido s.0.a.) con sede a Padova, la Banca Nazionale del Lavorg s.0.8. oon sede 3

Roma e la Banca Antonvenetz s.p.a. con sede a Padova hanno neestato il loro as-

o inotecs iscrita a Mene-




zia in data 9 febbraio 2007 ai n.if 5750/1311. La formalita conseguente ail'assenso |

sopra citato seguira presso il competente ufficio a cura e spese della societa venditri-

ce,

La societa venditrice dichiara che gli edifici sono stati eretti nel dspetta dei titoli abili-

tativi, senza lesione dei diritti di terzi, con limpiego di materiali idonei e con esecuzio- SRR

640 ¥

A

1 08 03951

1]

ne deil'opara a regola d'arte e presta la specifica garanzia del costrutiore.

La societd venditrice rinuncia alfipoteca lagale.

il possesso, con il diritto ai frutti e it carico dei tributi, si considera passato nelta parte

acquirente con effetto immediato.

Spese ¢ tasse dell'atto presente (soggatto a |.V.A. trattandosi di vendita dallimpresa

costrultrice nel quadriennic dalla fine dei lavori}, inerenti e consequenti sone a carico

della parte acquirante.

Per tutte le controversie viene eletto fin d'ora quale foro competente guelle di Vene-

zla con_esclusione di ogni altro, fatta saiva Vapplicazione del decreto lagislative

20B/2003 {codice dal CONsumo).

La parte acguirente autorizza, & fini statistici, gestionali, di tutela del credito e promo-

zionali, la societd venditrice a trattare | dati riferitt a se stessa nonche a fame oggetio

di_comunicazione, diffusione e trattamento, anche tramite societa terze, nel termini e

con le modalita-previste dallaleqge196/2003 = = - - o e

$339355533595583$555S

ATTESTAZION!, DICHIARAZIONI e MENZION|

Regime patrimoniale della famiglia

[N “zhiara di essere coniugato e In reqime di separazione dei beni.
Provenienza dell'srea edificatoria

[-Rer il fabhricato A - Maestrale




originari mappali 281, 284, 295, 355, 358 e 361 del Fg.78: atio di compravendita

in data @ aprile 1980 n. 49.917 di rep. notaio Pietro Maria De Mezzo di San Dona di

Piave, trascritio a Venezia il 24 aprile 1980 ai nn. 8111/6494 (acquirente Porto Tur-

stico di Jesolo S.p.A.), fatto presente che con verbale in data 3 aprile 1993 n. 74.026

(X}

di rep. notaio Antonic Bianchini di San Dona di Plave {trascritto a Venezia it 30 [uglio

1993 ai nn. 14660/10415) la societa ha modificaio la

denominazione sociale ™

< i

originari mappali mapp, 357, 363, 365 e 367 del Fg. 78! alto i compravendita in

data 8 febbraio 2007 n. 84.094 di mio rep. {trascrifto a Venezia il 9 febbraio 2007 ai

nn. 5748/3388).

Si precisa che | mapp. 281, 284, 295, 355, 359, 361, 357, 363, 365 e 367 def fg.78

:

C.T. sono stati fusi_nell'unico magp. 369 di are 43.21 (are guarantatre e centia-

Lokt

¥

| re ventuno} che & passato al Catasto Fabbricati -

per il fabbricate D - Libeceio: decrefo di trasferimento det Tribunale di Venezia in

data 22 novembre 1995 cron. 2702 (registrato a Venezia it § dicembre 1995 2l n.

07015 Serie atfi Giudiziad e trascittc a Venezia it 23 novembre 1995 ai n.fi

25442/17947) e atto in data 14 aprile 2003 n. 77055 di mic rep. (registrato 2 San

Dana di Piave il 20 aprile 2003 al n. 287/17 e trascritto a Venezia il 7 maggio 2003 a

n.ri 19631/12882 e 18632/12890).

Permegsi di costruire e agibifitd

iale rappresentante deila societd venditrice, dichiara e atte- | -

‘sta_che per la costruzione dell'edificio del guale quanto compravenduto & porziong ha g

chiesto al Comune di Jesaolo, in data 30 ottobre 2003 - prot. 03/045536 - il permesso

di costruire. che & stato riiasciato in data 12114 dicembre 2005 - n. T/0S/01431 - {ret- |

tificatn_in_data 6 magaio 2008 prot. 08/12562) e che i lavori di costruzione hapno a- _'




vuto inizio il 22 febbraic 2006 peril fabbricato A - Maestrale e il 31 ottobre 2006 per it

fabbricato D - Libeccia.

Per varianti in corso d'opera la societa vendiirice ha inollre presentato le denunce di

inizic altivitd (DIA) in date 14 aprile 2006 prot. 23140 e 3 maggio 2007 prot. 25891

per il fabbricate A - Masstrale ¢ fa denuncia di inizie atfivita ([HA) in data 17 gennaio

2007 prot. 3250, cul ha fatto seguito lautorizzazione paesaggistica in data 17 aprile

2007 n. G/O7/00311 e il permesso di costruire in data 22 genngzio 2009 n. T/09/2942

(quesf'ultime in variante del permesso di costruire n. /05/01431 del 2005 ¢, a parziale

sanatoria, defla D.LA. prot. 3250/2007) per il fabbricato D - Libeccio.

Dichiara inolire che per it fabbricato A - Maestrale il permesso di agibilitd & stato rifla-

i
sciato dal Corune in data 16 maggio 2008 n. B/08/043994 mentre peril fabbricato D - :

i

Libeccio & stata presentata al Comuna di Jesolo in data 23 gennaio 2009 prof, 4459,

richiesta per il rilascio del permesso di agibilita. Resta a carfco della societa glienan-

teoners difare

eqUire Yeltta agibilita tiel piti Breve empo possbie.

Dichiara ancora il sign che relativamente alf'oggette di questo atio

non sgno mai stati adottati provvedimenti sanzionator di cui alle fattispecie richlama-

te dali'art. 41 delia legge 47/1985,

Al sensi.del. combinato. disposto. dell'art. 35, comma.22,.del D.L, 4 luglio 2006..n. 223

Dichiarazioni sostitutive dell'atto di notoriets

e dellart. 47 e correlativi del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, parte venditrice (a
: A

mezzo del suo rappresentante) e acquirente attestano e dichiarano a me notaio sot-

_.______ plessivi Euro 510.000.00 (cinquecentodiecimila/0n), & stato pagato dalla parte acqui-

+——1 = quatiro asseqgni bancari. non trasferbili, infestati alla_societa vendiirice, trattt su I-

o la loro personzle responsabilita che i corispeftive, convenuto e dichiarata in com-

NS

LS

iy

o
'~

rente a guella venditrice mediante:




i ALl Sl & b

BAN ITg2 E058 5662 1501 8057 1157 3486, precisamente:

assegno portante il n. 0023495171 - 11 dellimporto di Euro 25.000,00 (venticinque-

miia/00), emesso in data 24 settembre 2008

assegno podante il n. 00234951?2 - 12 delt'importo di Euro 26.000,00 {ventiseimi-

-} 12/00), emasso in data 24 settembre 2008

assegno portante il n. 0023495174 - 01 deliimporto di Euro 57.200,00 {cinquantaset-

temiladuecento/00), emesso in data § novembre 2008

assegno porante il n. 0023495173 - 00 delimporio di Euro $5.000,00 (cinguantasin-

guemila/00), emesso in data 6 novembre 2008,

- due asseqgni circolari, non trasferibili, intestall cone scpra, emessi in data odlerna

dali'lstifuto Cenirale delte Banche Popolar ttaliane $.p.8. con sede in Milano, tramiie

) _!@_’m_i"_&:{? 100 di Valdobbiadene della Banca Popolare deli'Alto Adige, precisamente:

assegno_portante [a serie e il numerp 53-00170315 11 delfimporto ¢ Euro

155.000,00 {centonovantacinguemila/0d}

assegno pertante la serie e il numero 53-00170316 12 dellimporto di Euro

202.800,00 (duscentoduemilactiocento/00).

Le parti precisano che le somme complessivamente portate dagli assegni indicali so-

no comprensive del'tVA, dovuta nella misura di Euro 51.000,00 {cinguantunomila/00).

Incitre, sempre per ali effeiti delle citate norme, Il signe. +v.ge.o nella veste,

dichiara che per |la presente vendita la sola * " 31 & avvalsa del-

l'attivitd di mediazione dell'agenzia e n_sede in Treviso

TV e i 11 v e . Cale e Pardii: U7 vitta al |

{el Ruclo di agenti d'affari in mediazione presso la Camera di Commercio di

Treviso - legalmente rappresentat:

- e aan )




. iscritto al n. lel Ruolo di agenti d'affari in mediazione presso fa suddet-

ta Camera di Commercio, alla gquale, per questa operazione, € dovuta la somma di i

Eure 25.500,00 {venticinquemilacinguecentof), pidl IVA e detratta la rifenuta d'ac-

conto. Corrispettivo peraltro sino ad oggi non pagato,

L'acquirente dichiara e aftesta di non essersi avvaiso per la conclusione di questo

5

i

3

fy

089511 &

fi

contraito dell'opera di mediatori.

Altestato di qualificazione energetica

Non & richiesta la sua consegna all'acquirente poiché la domanda per il rilascio del

permesso di costruire, come gia detto, risale al 30 ottobre 2003,

Sicurezza Impianti

La societa venditrice garantisce la conformitd degli impianti alia normativa vigente.

Alto

_-dame Nota_I_g_Iﬂet_go _a_i__(zqmparenti

- datifloscritto a norma di leqge da persona di mia

fiducia e completato di mia mano

- su fogli cinque

- per pagine intere scritte diciassette e sin qui delia diciottesima

- sottoscrifto afle ore 17,25 (diciassette e minuti venticingue)

FAO e 0

F.to

F.to dr. 35.)
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FORTO TURISTICO
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ALLEGATD “« H > RSN
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COMPRENSORIO

¥id ABITA_RE IL PORT e

FABBRICATO A @\N(

“Maestrale” N
N



SEZIONE I* - PREMESSE

A) - CONTESTO

Il Cordominio "MAESTRALE™ ¢ inserito nel comprensorio Turisico - Nautico e
Residenziale del Porto Tucistico di Jesclo, denominato *Abitare i1 Porto” che st trova in
Jesolo Lido, Viale Anna Frank, nelle immediate vicinanze del Sume Sile (zid Plave
Vecchia), in prossimiti defla Foce,

B) - COMPARTECIFAZIONE

T Condominio “MAESTRALE" partecipa e  coniribuisee ai servizi comuni det
“Comprensorio” nefla misura ¢ nei modi indicati nello specifice “DISCIPLINARE™ ed al
conseguente “REGOLAMENTO GENERALE”",

C) - REGOLAMENTO GENERALE

1l Condominio “MARSTRALE" & parte, unitamente agh altdi condomini
residenziale turistica, del “comparto residenziale turistico”.

Ogni comparto inserito nel “Comprensoria® & disciplinats, oltre che da propro/i
Regolamento/i, dal “Regolamento Generale” del "Comprensorio Abitare il Porto”,
obbligatorio per tutti i partecipanti al complesso.

2 destinazione

D} - OMOGFENEITA’ DEL CONTESTO GENERALE

I complesso Turistico - Nautico -~ Residenziale del Porto Turistica di Jesolo “Abitare il
Porto” ha vicolt di omogeneits, pertanto, gli inmobili che ne fanno parte, e tra quest il
fabbricato oggetto del presente Regolamento, sono legat all'immagine esteriore originale,
la cut mutazione, fosse anche del solo colore dei muri di facciata o degli apparati esterni-
per Filuminazione, comporta olece alla legitima approvazione dell‘assembilea del
Condominio, quella dell’ Assemblea dell'initero Comparto, con le maggioranze previste per
le' innovazioni, nonché il preventivo consenso scritto dei Progettisti ¢ della Direzione
Axtistica.




SEZIONE II* - REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

Le premesse sono parte integrante e sostanziale del presente Regolamento di Condomirto.
11 Regolamento st applica al Condominio denominato “MAESTRALE".

r
H

PARTE I - DISPOSTZIONI GENERALL

1} - OBBLIGATORIETA’ DEL REGOLAMENTO ‘

Il presente Regolamento & obbligatodio per tutti i partecipanti al Condominio, loro eredi £
od aventi causa a qualsiasi titolo e, per quanto [i riguarda, per i locatari ¢ gii ospitl, Ogni ¥
Condomina 2 tenuto a conoscerto e farlo conoscere, rispettarlo e farlo rispettare ai propti
avent causa, in ogni sua parte, unitarmente a quanto dettato dal Regolamento Generale.

"

~

=
PARTE Il - DESCRIZIONE E DESTINAZIONE (J\\(
| 2~ IDENTIFICAZIONE E UBICAZIONE S’
L'iramobile & sttuato all interno del “Porto Turistico di Jesolo” al civico T A di Viale Anna
. Frank, ubicato nella parte Nord del comprensorio “Abitare il Porte”, tra la darsena e Farea Q)S
© "expo”, a Sud di Via Roma Destra, identificato in Catasto: ;
- Comune diJesolo - Foglio 78 - mapp. 369

3}~ COMPOSTZIONE

Costituiscono Iedificio censito al Fg. 78 - mapp. 389, quaraniann?é appartamenti, avent
accesse da otto vani scale, collocati come segnes

. D

 ScalaA N°2appartamentic - unoal piano terra (Al) Sub. 1; ®Q\
Sub. 51 - uno al piano primo (A2) Sub. 59;

* SalB  N"9appartwnenti: - tre al piano terra (B5-BAB5) Sub. 3,4 05, %
Sub. 52 - tre al piano primoe (B6-B7-BS) Sub. 5,7 o 8;

- tee al piano 2° e 3° copertura (B3-B10-B11)
Sub. 60, 10 e 11; T




-';'-"Sqaja C . N°bappertament: - due al piano terra (C12-C13) Sub. 12 13;
. ShbiEs «due &l piano primo (C14-C15) Sub. 14 ¢15;
L L - due al piano 2 ¢ 3 copextura (C16-C17)
Sub.16 ¢ 17; T

¢+ SalaD  N"Gappactamenti: - due al piano terra (D18-D19) Sub. 18 ¢ 19;
Sub, 54 - due al piane primo (D20-D21) Sub. 20 & 21;
- due al piano 2° e 3° copertura{D22-023)
Sub.22 e 23;

* Scalh B N°9apparfamenti: - fre al piano terra (E24-E25-E26) Sub. 24, 25 ¢ 26;
Sub. 55 - tre af piano primo (E27-E28-E29) Sub. 77, 28 e 29;
- tre al piano 2° e 3° copertura (E30-E31-E32
Sub. 30,31 32;

ScalaF  N°Gappartamend: -dJue al piano terra {F33-F34) Sub.33 el
Sub. 56 - due al piane primo (F35-F36) Sub. 35 0 36;

- due al piane 2° ¢ 37 copertura (F37-F3%)
Sub. 37 e 35; .

SealaG  N°appartamenti: - tre al piano terra (G39-G40-G41) Sub. 39, 40 e 41;
Sub, 57 - tre al piano primo (G42-G43-G44) Sub.42, 43 ¢ 44;

- tre & plano 2° e 3° copertura (G45-G46-G47)
Sub_ 45, 46 e 61;

Scalall N 2appartamenti: - unoal piano terra (H45) Sub. 45;
Sub. 58 - uno al piane prime (H49) Sub. 62;

Uidenttficazione delle scale segue, in ordine alfabetico, da nord verso sud.

Tra parentesi sorno indicaki i numert di mterno.

Lo stabile & coperto da lastrico solare: - in parte, comune ai Condomini di ognf rispettiva
scaly; - in parte, di perticenza esclusiva dei rispertivi appartaments  immediatamente
sottostanti. ka copertura degli appartamenti (A2) Sub 59 ¢ (H49) Sub 62 @ costituita da
berrazze a livello rispettivamente delle unita (59} Sub 60 e {G47) Sub 61. In prossimitx
all'accesso alla copertura da ogni vano scale, & realizzata un'ares tecricn per la
collocazione deile macchine esterne degli Impianti di climabizzazione, comuni ai soli
appartamenti della rispettiva seala. '

La aree circostanti # fabbricato sono, in parte, pertinenza dei limitrofi appartament] af
pianoe terreno, ed in parte, comuni a tutti | Condornini.

4) ~ DESTINAZIONE

Limmobile & destinato alla civile abitazione,

Le aree circostanti il fabbricato sono: _

- Comuni, destinate a verde e marciapiedi per il transito pedonale;
- private destinate a giardino. ’

. E vietata ogni altra diversa destinazione.




i
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PARTE Il - REGIME DELLA PROPRIETA’

DA

i
i

5} - PROPRIETA’ ESCLUSIVA

- Formano oggetto di proprietd esdlusiva:
- le singole unitd immobilian, con le relative pertinerze, quali risuitanti dafle plardmetrie
- i denuncis all’Agenzia del Teritorio e comungue quali desunte dal stolo;

- gli impiant per la erogazione del gas, delf'acqua e dell'Hluminazione e F.M., dai
. rispettivi contatod a servizio delle rispettive unith immobilia; '

- ghi implani fognari e di scarico fino all’innesto {compreso)nelle colonne comuni,

5 .
>

. . ,
6} ~ PARTI COMUNI *
I* - Formano oggetto di proprietd comune indivisibile e separatamente inalienabile, i tutt g 7
i Condomini, salvo quanto di diverso possa risultare dal titolo, in riferimento all’art. 1117 '
- delC.C. W
a) ~ il suola su cui sorge il fabbricato, le fondaziond, T mruri maestr e quelli di facciata con
le relative opere di decoro, i comidoni del tetto, i marciapiedi, comprest quelti per ghi Q_/S
, accesst alle scale, e arec scoperte, a giardino e non, ad eccezione di quelle pertinensti agfi = N
* appartamenti del piano terra. {
b) - le opere ¢ le installaziond per Vimpianto del gas, le grondaie e 1 plaviali, I'impianto
idrico dal contatore generale fino a quelli privati, Vimpianto clettrico per lilluminazione _ .)
. delle parti comuni, gli impiant fognari e di scarico, dal punto di diramazione degh@—-
© impiant di proprict eschusiva sino al collegamento con i coflettori principali df deflussc,
Ed ancora, U'impianto. radiotelevisive fno al punto di distacco per le singole unity
. Imeobiliar ed ogni alere eventuale ulfedore impianto, con analoghe camatteristiche di
* ufilita comune, presente nel fabbricato.
* I°-Formano oggetta di comproprietd esclusiva degli appariamenti di ogni ispettiva scalar
- - le scale ed i loro accessord, Ie coperture delle scale, le “isole tecniche™ sul tetto per gli \ik-
- fmpianti dj cdimatizzarione, 1 portoncini di accesso, ghi impianti videocitofonici ad
" esclusione  dell‘apparecchio posto in ogni singolo appartamento, gli impianti di
. Thrminazione pertinents. .
- I~ Forma oggetto compropriets esclusiva, degli appartamenti al piano terra che \
dispongono di aree ad vso esclusivo di giardino, impianto comune pec I trigazione.

A - SERVITH =
In ogni parte del fabbricato e delle aree esterne, v comprese fe parti di perfinenza delle D
singole unita immobiliari del pino terra, sussistono e possono sussistere servidd
conclominiali di elettrodotin, acquedotto, condutture del gas, di fognatura ¢ searicq acque
bianche, nere e saponate, per impiant radiotelevisivi, di telefonia ¢ di qum e
- necessario od utile all“uso comune.




i

In particolare, ®li servitl, possono interessare le aree scoperte perfinenziali agli
appartamenti del plano terma. Nelfa piantumazione dei giardini ne dovra essere toouio
debito vonto. : .

Sul tetto, invece, Ie servit riguardano impiant radiotelevisivi e/a simili. ™ -

Eedificio & pure interessato dal raggio d’aziene di duc o pid trasmettitori/ ripetitori del
sistema “WEFI” che copre intera area portuale,

Resta espressamente victato costituire nuove servitt a favore di terzi, senza 1 consenso
della totlith dei Condomini, installande antenne, ripetitori e sindll, Tali eventualith resta
purecondizionats al preventivo benestare dell’ * Amministrazione del Comprensorio”.

8) =~ MODIFICHE ALLE COSE COMUNI

L’ vietata qualsiasi modifica o innovazione alle cose comuri.di cui sopra e art. 1117 CC,
cosl come servirsene ai sensi del primo cornma dell’art. 1102 CC, senza il preventivo
consenso dell’assemblea del condominio ¢ Vosservanza di quanto riportato al punto D
delle premesse.

In ogni caso, se le modificazioni o migliode fossero suscettibili di utitizzazione scparala, di
esse potranno usufmifme anche gli altri Condomini:

I tal ¢as0, le spese per la loro esecuzione e manutenzione saranno ripariite fra coloro che
ne faranno wsa, come previsto dat seconde comma dell’art, 1173 del C.C.

9) ~ DIRITTE DEI PARTECIPANTI SULLE COSE COMUNI

H diritto di ciascun condomino sulle cose comumnd, indicate daglt articoli precedent, @
proporzionali alle rispettive carature millesimali riportate dalle allegate tabefle:

- Fabella “A", proporzionale al valore dell intero imrachile;

~ Fabella A" (sottotabella * A™} proporzionale al valore per scaly

- Tabella “B", per ogni scala, proporzionale al livello dj piane {art. 1124 C.CY,

~ Riparto “C”, per le "isole tecniche”, per ogni scala, proporzienale al numero dei rspettivi
appartament. -

Nessun condomino pud, rinunciando al dirfto sulle cose comum, sotirarsi al condributo
defle spese per la loro conservazione. '

PARYE IV - CONSERVAZIONE DEI BENT

10} - ASSICURAZIONI

L'intero frunobile condominiale deve cssere assicurato contro i danni del fuoco, del
.. fulmine, delfo scoppio, per la responsability civile verso terzt @ quant’aliro di norma

“o7. <ohglobato nella polizza “Globale Fabbricati”, nonché per quanfo venmisse mtennto
T, "necdisario od opportuno dali’ Assermbiea dei Condomini.




\
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X1} - SPESE PER LA CONSERVAZIONE ELA MANUYENZIONE DELLO STARILE
Le spese per la conservazione e la manutenzione, sia ordinaria che straordinaria, delie

parti comunj o destinate all'uso comune, sono abbligatorie per tutti { conclomini. Nessun
Condoming pud sotirarsi al contribaito dele spese, di cui innanzi, ablandonando o
ravenciando in tutto o in parte afla compropriets delle cose anzidette (art. 2118 CC)

* Vanno ripartite in ragione delle crature millesimai riportate dalla Tab. “A"™;

~ le spese di compartecipazione del Fabbricato "MAESTRALE" al “Comprensorio Abitere il

Porto” i cui alla Sezione I - Premessa;

- le spese refative all'intero edificio, di cai al Primo comma, lettera a), del precedente art. 6;

quelle per amurdnistrazione, compresy il compenso all'ammirdstratore; quelle per
Vassicurazione “G.I." ¢ "R.C~ terzi; quelle per Filuminazione generale deghi esterni e per

la pulizia delle aree comuni; quetle di espurga dei pozzi neri ¢ di pulizia defle condotée
fograrie, nonché per lo smaltimento delle acque meteorologiche, ox., . . S~

* Vanno ripartite tra i soli proprietari delle tispettive scale, in ragione dei millesimi defle S‘
unitd imanobiliari che le compongono, desunti dalle sottotbelle “A1%: 2
- le spese inerenti le compropriets richiamate nella parte seconda deflart 6 (PARTI S
CQOMUNI) del presente regolamento;

= Vanno rpartite secondo It carature indicate dalla Tab, “B", le spese di mamtenzione 2

g

g
3,

delle scale e quelle perla boro Ticustruzione; \%
* Vanno rpartite con i ¢riteri di cui al Rip. “C”, delle allegate tabella miflesimali, o spese
relative alle “sole tecniche”, poste sulle coperture delle rispettive scale, con exclucions {

degli impiant, pertinenti aj singoli esctusivi proprietari;

¢ Vanno ripartite con i criteri & cui all’art 1126 CC, e spese relative ai lastrici solari di

. copertura; Kﬁ%
* Vanno rpartite in odsura proporzionale alfe rispettive superfici dei giardind, le spese

per i consumi idrici dovute alle frrigaziond, desunte dalia lettura dell’apposito contatore
gencrale.

PARTE V - DIVIETI ED OBBLIGH]

Tutti i Condomini, i loro ospiti e aventi causa sono tenuti a comportarsi da persone

educate e civili, osservando fe nome di buon vicivato, con reciproca tolleranza, € reciproce

rispetto, evitando ogni molestia e disturbo.

In deroga a quanto previsto dal‘are. 844 CC, sono vietate le inwnissioni df fomo o di

calore, e esalaziond, gl scuotimenti e propagaziond simili, nonché quantaltro di diverso

precisato dal presente regolamento.

I genitort devono sorvegfiare i proprt bambini perché non abbiano a schiamazzare o recare

guasti e disturbi, : L=l .

E vietato tra Faltro: SRl

a) - compiere qualsiasi atto che possa furbare Ia sicurezzn, Vestetica, fa tranguiiis
Tigiene ed i decoro del Fabbricato e di singole sue parti e fare in

12} - DIVIETO DI T(;RB&'I'IVE ) | %‘é\
b




-

S

contraste con Leggi ¢ Regolamenti. In particolare @ esplicitamente vietato 'esercizio
della prostituzione, cid griche in deroga alf articolo 1138 C.C. (ultimo cornma);

b) - sovraecaricare i pavimenti o farvi ristagnare figidi; L

<} - detencee, nelie proprie unith immobiliari, materiali pericolost di qealsiasi genere
come: wateriali esplosivi, liquidi infiammabli, bombole di gas ecc;

d) - esporre panni in luoghi ove siano visibili a terzi;

e} - batteze panni ove e quando I cosa possa comungue atrecars disturbo a terzi - orario
consentito dalle ore 9.0¢ alle ore 11.00;

f) - ospitare animali che possano essere causa delle turbative di cui al purtdo a} del
presente articolo; non potranno comungue mai essere intrattenut nelle parti comuni;

g} - usare zoccoli e far ymmord molesti; & vietato suonaze strumenti musicali e far
funzionare apparecchi eletrodomestici, radio, televisione od altg apparecchi
rproduttort di suoni con volume di ascofto tale da arrecare disturbo o molestic ad altri
Condormini; _

R) - depositare materiali, mgombrare o abbandonare riffuti hungo i marciapiedi o nelle
Zong sia private che comuni circostanti il fabbricato, o comungue al di fuorf degli
appositi spazi e contenitori Gettare nei vasi defle immondizie Hfich non
preveniivamente chiusi in sacchett] ermetici:

1} - usare davanzali e poggioli ed aree comuni od esclusive per i1 deposito anche
temporaneo di mobili, merci od altre cose che possano turbare Varmonia ¢ Pestetica del
fabbricato;

j) - lasclare negli ingressi e negli spazi comuni ed in qualsiasi luogo che non sia atirezzato
allo scopo: carroxzine, passeggini per bambini, biciclette, giocattoli, ecc.;

I} - far scivoloni sui paviments, correre con pattiri a totelle od altri veicoli sugli stessi, sui
corridol, sui ballatot ¢ sui marcapiedi comuni;

m) - infiggere ferri, chiodi, ganci ¢ simili sulle facciate esterne del fabbricato; tenere
materie corrosive nei propri locali ad eccezione di quelle comsentite per Fuso
domestico;

n} - pulire i balconi con sostanze caustiche o adde di gualsiasi genere;

0} - espomre  attrezzature pubblicitarie W genere  salvo quelle  autorizzate
dall’ Araministratore; .

p} - installare tende da sole difformi per colose, qualita, forma e materiali da quelte
previste dal "Regolamento Generale” e dalle decisioni assembleari deliberate nel
tspetto di questo {Jo stesso vale per e tende oscuranti da porre all'interno della vetrata
sui serrament sprovvist di tapparelle, che dovranno puwe mispettare le diretiive
innanzi richizmate); .

q) - usare, durante Iorario di Hposo, martelli, trapand, seghe, ecc.; mettere @ lasciare in
funzione lavatrici e lavastoviglie; usare aspirapalvere, battitappeto, laddatrid ed altri
elettrodomestici COMUNGUE FEMOL0Si;

r} - eseguire ognd tipo di intervento, durante 1 periodo estivo, se¢ non inderogabile ed
urgente,

s} - ai sensi delle vigenti normative, 2 vietato fumare negh spazi comuni chiugi;

t} - parcheggiare automobili od altri mezzi al di fuori degli spazi all'uopo destinati e

... visexvagi, come pure ingombrare in qualsiasi modo e per qualsiasi tempo fe corsie di

<" xgaccessi pedonali, e le piste ddlabili, oltze che gli spazi di manovra e gl accessi dei

-, parcheggx.
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' 13) - ORARIO DI RIPOSO st

- Ofltre al rispetto degli orari indicatt dal Regolamento m:iﬁa Urbani, sord stabiliti 1
" seguent arart & riposo: _ S

* - NEL PERIODO ESTIVQ (dal 20 maggio al 20 settembre}  dalle ore 24.00 alle 800

dalle ore 13.00 alle 15.00

. - NEL RESTANTE PERIODO  dalle ore 22.30 alle 8.00
: - dalle ore 13.00 alle 15.00
. Durante I'orario di ripose ognuno dovra tenere un comportamento tale da non arrecare i

r manume distarbo aghi alt Condomini. Dovea essere limitato aflo stretto necessario uso
- della doceia e delle sciacquone del we

- 1 giardini & tuite ke aree pertinenti di propriety esclusiva attibuit agli appartamenti del

- piano terveno, dovranno cssere costantemente tenuti in ordine ¢ puditi, sfaldat, concirmati

¢ (con prodotti esenti da odori sgradevoli), irrigati ¢ ¢urati in ogri loro parte. Qualora non vi

. provvedessa il proprictartio, lo farh Famminisitatore dopo breve‘avviso comunicato par
lctiera raccomandata, a spese dell'intaressaio. o

- La piantumazione dei giardini non deve in nessun modo contrastare con le linae dettate %)

- dal "Regolamento Generale” con particolare riguardo alfa forma deile plante per potatura &
¢ regolazione, delle eventuali siep? per forma e altezza, nonché del rappotto con i tappeti

- erbosi

- Non dovrznno trovare collocaziong, se non in sitf specifici e classificati, slberture d'alto

fusto che potrebbero limitare la vist2 ad altre unitk immabitiag.

. GIt apparati di iluminazione dovmanno essere omogenel, come previsto dat progettisti
dellintero Complesso Turistico - Residenziale,

Gh implant di indgazione non dovranno essere causz di lurbativa; dovranno essore

Iispettati gli eventuali orari dettati per direttive riferite ad una cogetia distribuzione dei

g\
3

| prelovamentt idrd. o @\
4

S
. 14} - GESTIONE GIARDINI DI PROPRIETA’ ESCLUSIVA. E\\/

15) - OBELIGHI DEI CONDOMINI

Ogni condormine  fenuto: ' Q\}S\
.- a trasmettere all amministratore copia del proprio titalo di proprictd o i dati complet \ag &
degli aventi diritto 2 qualsiasi iiolo ¢ Videntificazione dell immobile cui sono riferit: N

a comumicare all Amministeatore il propric domicilic; in mancanza s intenderd

domiciliato a tutti gli effetts, inerenti atla sua qualitd di condoming, presso i focali di

proprietd esclusiva net condominio;

v 2 comumucare immediatamente all’ Amninistratore, in caso di alienazione defla sua .
proprieta condominialc o di parte di essa, Ie generality ed i domicilio dei suoi,avens
causa, d quali dovra far conoscere ed accettare il contenuio del presente Regn}/
in mancanza continuerd a rispondere in proprio e sotidamente con gli aver[us
come se non avesse penduto in tutto o in parte la qualita di Condomino;

VY

oA



Ufficto Provincizle di Venezia - Temitario

Servizi Carastali

Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 25/01/2016

Dataz 25012016 - Oraz 034403 Fine
Visuca n.: T8826 Pag; §

Dati deffa vichiesta

Catastoe Terreni

Comune di JESOLO { Codice; CI388)

Provincia di VENEZIA
Foglie: 78 Particellz: 369

Area di enti urbani e promiseui

N, DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DAT[ DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualith Classs fu tefm® Deduz Reddite
b dre ca Daminiczle Agrario
1 78 3469 - ENTE FERT] Tipo mappale det 17052007 a_ 149031173007 in atti dal
URBAND 17AS2007 (protecollo 0. VEGI49031)
Natifica | TPuntita f1 |

Unitd immobiliar n. |

Visura lglematica

Tribut{ erarizli: Eure $.90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributariz
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Data: 21012016 - Ora; 15.22.30 Scgue
o ) VlSlll‘a per Soggetto Visura n.: T234601 Pag: |
Utficio Provinciale di Venezia - Temitorio Sitwazione degli atti informatizzati al 21/01/2016
Servizi Catastali
Dati della richiesta VERRI PIERING
Terreni ¢ Fabbricati siti in tuttz Ia nravincia di VENEZILA
Soggetto individuate i
1. Unitd Immobiliari site nel Comune di JESOLO(Codice C388) - Cataste dei Fabbricasi
N DATI ERENTTFICATIVE DATI D1 CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION]
Scrione Foglic Particglla Seb | Zom | Micra | Catcgeria | Clase | Consistenza Superficic Rendita Endirizen Dari uherion
Urbana Cens. | Zona Catastale Chali derivant da
1 ri] 169 23 Al 1 3 vani Totale; 35 m* Euro 178,18 |VIALE ANNA FRANK ptano: L Annedritne
Tolale csclnse aree Variazione del (911205 - Inscrimento
scoperie**: 51 m* in ¥igura dej dali di superfice.
+ ™ i .3 34 + +m Fotaie6For Enra 4303 —— b £ AN AFRA NP T Notifics:
Varizzione del 09/11/2015 - Inscrimente
in visura dei daté di superficie,
3 vy oy Ty n ‘ 3 Totuton ot P TR T TV O T WY T )
Totale escluse xree Variarione def 831 mﬂl} - Inserimente
scopecte®*: 51 m? in visura dei dzti di superficie,
I bile 1: A i I ¢ rendita validari {d.m. 701/94}
Iminobite 2: Annatnzione: di stadio: classzmenia e rendita rettificati (d.m. 701/54)
Meotifica: cffetuata il 120372010 con prot. n. VEOOZTEEL/2010 del 1902710
Immobiie 3: Annot i

& rendita validati {d.m. 701/34)
Totale: vani§ m* 17 Rendita: Eure 515,58




Data: 20/012016 - Oma; 15.22.30 fine

Visura per soggetto Visura n.: T234601 Pag; 2

Ufficia Pravinciale di Venezia - Tetsitorio Situazione degli atti informatizzati al 21/01/2016
Servizi Catastali
Intestazione degli immobill indicati al n, 1

N - \TI ANAGRAFICU CODMICE FISCALE ! DIRITTI E ONERI REALL

1 ..==3 Tt in SVIITERA 1Ly Proprieta’ per 141 in regime di separavions def beri
DATI DERIVANTI DA [STRUMENTO (ATTO FUBBLICO) del ZR01R00% Mots pesentrta con MOUcin w1, 2452, 1A n 981 dal 062272009 Repentaric .; 86532 Rogante: BORDIERI CARLO

Sede: FESOLO Repirmazione: Seder COMPRAVENDITA

Visura telematica

* Codice Fiscale Validaw in Anagrafe Tributzria

** 8 intendono escluse le "superfici di bakeoni, terrazzi « aree

ialie
(cfr. Provvedimento del Direnore dell’, Agenzia delle Enirate 29 marzo 20[3)

t o non comanicant™




Data: 25/01/2016 - n. TIOIS0 - Rickiedente: Telematico
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250172016 « n. T10050 - Richicdente: Telemalico
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Ufficio Provinciale di Venezia - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: JESOLG

Data: 25/01/2016 - Ora: 08.49.35 - Pag: |

Visura n, ; T10539

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune . Sczione Foglio Particella Tipo mappale del:’
JESOLO 78 369
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala [nt, DESCRIZIONE
t |viale aona frank T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
2 : SOPPRESSO {ORA SUB. 59)
3 viale anna frank T ABITAZIONE D! TIPO CIVILE
4 viale anna (rank T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
5 vigle anna frank T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
) vialg anna frank 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
7 viale anna frank H ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
B viale pana fank H ABITAZIONE Di TIPQ CIVILE
9 : SOPPRESSO (ORA SUB. 60)
10 |viale 2nn2 frank 2-3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
11 |viale anna frank 2-3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
12 |vizle anna frank T AB{TAZICNE DI TIPO CIVILE
13 {viale anna frank T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
14 [viale anna fank ! ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
15 |viafe anna frank [ ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
16 |viale anna frank 2-3 ABITAZIONE Dt TIPO CIVILE
17  |viale anga frank 2-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
18 ;wviale anna frank T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
19 lwviale anna fenk T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
20 [viale anna frank { ABITAZIONE D! TIPO CIVILE
2t |viale anna frank l ABITAZIONE DI TIPG CLVILE
22 |viale anna frank 33 ABITAZIONE DL TIPO CIVILE
23 |viale anna frank 23 ABITAZIONE DI TIPQ CIVILE
24 |viale anna frank T ABITAZIONE DI T[PO CIVILE
25 lwviale anna fank T ABITAZIONE D1 TIPO CIVILE
26 viale anna frank T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
27 vitle anna frank 1 ABITAZIONE I TIPO CIVILE
28 |visle znna Frank i ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
29 {viale anna frank 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
30 |viak: anna frank 2-3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
31 |viale anna frank 2-3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
32 |viale anna frank 2-3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
33 |viate anna fank T ABITAZICNE DI TIPQ CEVILE
34 |viale anna frank T ABITAZIONE DI TIPO CIYILE
3% |vialcanna frank 1 ABITAZIONE BI TIPG CIVILE
36 viale anna frank 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
37 |vizle anna frank 23 ABITAZIONE DI TIFO CIVILE
38 [viale anna frank 2.3 ABITAZIONE DE TIPO CIVILE
39 |viale anna frank T ABITAZIONE DI TIFO CIVILE
40 |viale anna frank T ABITAZIONE DI TIPQ CIVILE
4]  |vialeanna frank T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
42 {viale anna frank | ABITAZIONE DI TIPQ CIVILE
43 }viale anna frank 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
44 sviale apna frank ! ABITAZIONE Df TIPO CIVILE
4% tvialc anna frank 2-3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
46 |viale anna frank 2-3 ABITAZIONE D TIPO CIVILE
47 ) SOPPRESSO (ORA SUB. 61)
48  [vialc anna frank T ABITAZEONE DI TtPO CIVILE
49 : SOPPRESSO (ORA SUB. 62)
§0  [viale anna frank T B. C. N, C. MARCIAPIEDE E VERDE COMUNE Al SUB.
§-3-4-5-6-7-8-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-2 2223
-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-15-36-37-318-30-40-4]
: 42-43-44-45-46-48-59-60-61.62
51 viale anna [mnk T-12-3 B. C.N. C. INGRESSO, SCALA E TERRAZZA COMUNE
AlSUB.LE 59
52 |viale anpa frank T-12-3 B, C, N. C, INGRESS0, SCALA E TERRAZZA COMUNME
: Al SUB. 3-4-5-6-7-8-10-11-60
53  |viale anna frank T-12-3 B. C. N. C. INGRESSO, SCALA E TERRAZZ A COMUNE
: Al SUB. 12-13-14-15-16-17
$4  |viale anna rank T-12-3 B. C. N. C. INGRESSOQ, SCALA E TERRAZZA COMUNE
: Al SUB, 18-18-20-21-22-23

Seoue



Data: 25/G1/2016 - Ora: 08.49.35 - Pag: 2
Visuran. : TIG539 Fine

Ufficio Provinciale di Venezia - Termitorio

Servizi Catastali

Comune di: JESOLO

Elenco Subalterni ACCERTAMENTC DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
JESOLO 8 369
Sub UBICAZIONE vialpiazza nciv Piani Scala | tne DESCRIZIONE
55 |wviale anna frank Tal 222 B, C. N. C. INGRESSO, SCALA E TERRAZZA COMUNE
: Al SUB. 24-25-26-27-28-29-30-31-32
56 |viale anna frank T-12-3 B. C. N. C. NGRESS0, SCALA E TERRAZZA COMUNE
Al 8UB, 33-34-35-36-37-38
57 |viale znna frank T-12-3 B. C. N, C. INGRESSO, SCALA E TERRAZZA COMUNE
: Al SUB, 39-40-41-42.4344-4546-51
58  {wiale anna frank T-12-3 B, C. N, C. INGRESSD, SCALA E TERRAZZA COMUNE
Al SUB, 43 E 62
50 |viale anna frank ! ABITAZIONE D TIPO CIVILE
60 |viale anna frank -3 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
6l  |viale apna frank 1 ABITAZIONE D1 TIPQ CIVILE
62 |viale onna frack - 2-3 ABITAZIONE D! TEPO CIVILE -
Unita immeoebiliari o, 62 Tributi erariali; 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria



Data: 25/01/2016 - n. T19497 - Richicdents: DLCVTRS0PO4EO711

t ¥ Dichiarazione PrOEoeoLIb @i, VEUIGTII0deL U7706/200T
Agenzia del Temitorio Planimsbyia di w.i.u. in Comune di Iesolo
. i Ahm ank civ.
CATASTO FABBRICATI viale Amna Fr,
- Ufficio Provinciale di Identifioativi Cakastali: Compilata da:
Venezia Saziona: v ¢l
Foglia: 78 Isoritte all'albo:
ogie Geometri
Partiosalla: 369
: Subalterno: 238 Prov. Tenezia
&cheda n, 1 8gala 1: 200 ]
A
el
=
=
o
i
=
1C
7
[+
o
=
-
&
5
=
=
£
1

Pianta Piano Primo h.= 2,70 mt.

VIALE ANNA FRANK piano: 1;

ltima planimetria in atti

dta: 25!d1!2016 - 0. T19497 - Richicdente: DLCVTRSCP04EGT 1}
dlale schede; 1 - Formato di acquisizione: A4(210x287) - Formato stzampa richiesto: A4(210x297)
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Legenda

53 Vie
Edifici
Edifict senza Inizio lavari
Hda0 a3 metd
Hda4 a6 meird
- B roarotsmen
zto_2010
ZONA B1.2 RESIDENZIALE ESISTENTE {ART. 08)
ER] z0NA B2.2 TURISTICA ESISTENTE (ART. 10)
["] zona C2.1 PER RESIDENZE TURISTICHE [ART, 13)
1 canaLt
ZONA D3.1 PER COMPLESS! RICETTIVI ALLAPERTO & SOSTA CAMPER (ART. 21)
ZONA D3.2 PER DARSENE £ PORTI TURISTICI (ART. 22)
ZONA DS PER STABILIMENTI BALNEARI {ART, 25)
B z0NA E2.5 01 VALORE AGRICOLO PRODUTTIVO SPEGIALIZZATO (ART. 31)
ZONA F3.1 DI VERDE PUBBLICO {ART. 54
ZONA F4 PARCHEGGI {ART. 58}

7 FIUML
AREA PER LE MANIFESTAZIONI TEMPORANEE O STAGIONALI {ART. 538)
[ ] AREA PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE (ART. 53C)

AREA A VERDE PUBBLICO &/0 DI USO PUBBLIGO (ART. 57)

[[] AREA PER LA NAUTICA {ART. 64

B vieiLTa ot prOGETTO (ARTY. 47)

[] viaBILITA ESISTENTE (ART. 47)

B zoNa PARCHEGGI (ART. 102)



-"{'
./. * ‘ W
y Citta di Jesolo
e ) Provincia di Venezia
SETTORE Ve Lgrostla dr biollo
Edilizia Privata assalis 1n mrdo
. virildale., sucar.
FROTOCOLLQ NUMERG  :07/837450 . nl. s jhds 161052008
PRATICA AG[BILITA‘ N : .’07/{]0169 VETIESY Y N, . b a-44
RACCOGLITORE N. : 202 del 14.01.94
. Bl . 14,6
CERTIFICATO DI AGIBILITA® ?13 p/08/04994 A U, i’;
.l 0,

IL DIRIGENTE V° Settore, vista [2 domanda Presentata in data con prol. 07/037450 dalla ditta FARO
IMMOBILIARE S.P.A. legale rappresentanic Angelo Gentile, codice Bscale 0059310276

intesa ad ottenere il certificato di egibilita™ del fabbricato adibilo ad uso residenziale

sito in Jesole, VIALE FRANK ANNA, 1A

censito al . R
Cat. Fabbricad Foglio: 78 Mappa: 369
CIVICO INT SUB PIANO
VIALE FRANK ANNA 1A 1 48 teita
VIALE FRANK ANNA. 1A 2 62 primo
VIALE FRANK ANNA 1A 3 41 terra
VIALE FRANK ANNA : 1A 4 40 terra
VIALE FRANK ANNA 1A 5 39 terra
' VIALE FRANK ANNA 1A 6 44 primo
VIALE FRANK ANNA 1A 7 43 primo AR
VIALE FRANK ANNA 1A 8 42 primo o
VIALE FRANK ANNA 1A g 61 secondo AR
VIALE FRANK. ANNA . 1A 10 46 secondo 831k pp X
VIALE FRANK ANNA 1A 11 45 . secondo - A aniing |
VIALE FRANK ANNA 1A 12 34 terra ’ YR——
VIALE FRANK ANNA oL B um AT
VIALE FRANK ANNA 1A 14 36 - primo
VIALE FRANK ANNA 14 15 35 primo
VIALE FRANK ANNA. 1A 16 38 secondo
VIALE FRANK ANNA 1A 17 37 secondo
VIALE FRANK ANNA 1A 18 26 terra
VIALE FRANK ANNA 1A 19 25 terra
VIALE FRANK ANNA, 1A 20 24 terra
VIALE FRANK ANNA 1A 21 29 prirmo
VIALE FRANK ANNA 1A 2. 27 . primo-..-. -
 VIALE FRANE ANNA 1A 24 32 secoudo
VIALE FRANK ANNA 1A 25 31 secando
VIALE FRANK ANNA 1A 26 30 seconda
VIALE FRANK ANNA, 1A 2719 terra
VIALE FRANK ANNA 1A 28 18 terra
VIALE FRANK ANNA - LA 29 20 primo
VIALE FRANK ANNA 14 30 21 prima
VIALE FRANI_{ ANNA 1A 31 22 secondo
VIALE FRANK ANNA 1A 32 23 secondo
VIALE FRANK ANNA 1A 33 13 terra
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SETTORE v°
Edilizia Privata

1A 34 12 terra
14 35 15 primo
1A 36 14 prime .
VIALE FRANK ANNA - 1A 37 17 - secondo )
VIALE FRANK ANNA 1A 38 15 secondo
VYIALE FRANK ANNA 1A i} Y lerma
VIALE FRANK ANNA 1A 40 4 lerra
VIALE FRANK ANNA, 1A 41 3 terra
-~ VIALE FRANK ANNA 1A 42 8 primo
VIALE FRANK ANNA 1A 43 7 prime
VIALE FRANK ANNA 1A 44 6 primo
VIALE FRANK ANNA 1A .45 11 secondo
VIALE FRANK ANNA 1A 46 10 secondo
VIALE FRANK ANNA 1A 47 80 secondo
. YIALE FRANEK ANNA 1A 48 1 - terra
' VIALE FRANK ANNA 1A 49 59 primo

-~oggetto di lavori di nizova costruzions di un edificio a destinazione residenziale ¢ successive varanti

. autorizzati con i sotioelencali provvedimenti:
T/AS5/01431 del 12/12/2005 P.E. 1101/03
1/07/5085 del 01.09.2007 P.E. 483/07

Vista la dichiarazione, sottoscritta dal richiedente, di conformita dell’opera rispetto al progetto approvato oonché in
-ardine all'avvenuta prosciugatura dei muri ¢ della salubrita degli ambienti:

‘Dato atto dell’avvenuta présentazione deila dichiarazione per I'iscrizione al Catasto;
= p

‘Viste le dichiarazioni delle imprese instatlatrici che attestano la conformita degli impiant installats;

Vista la dichiarazione di conformita delle opere realizzaf alla normativa in materia di accessibilits e superamento delle
barriere architettoniche;

.+ Visto i} certificato di collaudo statico depositato all'Ufficio del Comune in data 01.02.2008 con il n. 2396;

Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 174 del 03.10.2002 avente per oggetto 1'approvazione del Piano di
Lottizzazione relativo all'ampliamento del Porto twristico;

Vist_a la Convenzione del Piano di Lotizzazione stipulata a Jesolo in data 14.04.2003, n. rep. 77054, n. racc. 28620,
notaio Crale Bordieri; . ’ ‘

Vista la madifica di convenzione urbanistica stipulata a Jesolo in data 09.07.2007, o, 1¢p. 84762, n. racc. 33633 notaio

Carlo Bordieri, ed in particolare ’art. 9 della convenzione stessa che definisce gli interventi vincelanli il ritascio delle

agibility d&i singoli AL IiEati;

Visto il verbale di conscgna anticipata del 20.06.2007 relativo alle seguenti opere pubbliche: Rotonda in corrispondenza
dell’intersezione tra il nuovo viale Anna Frank e viale Padania; nuovo viale A Frank: incrocio provvisario tra il nuovo

viale A. Frank e via Roma DX;

Visti gli atti prodotti a corredo dellistanza;
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Citta di Jesolo

Provincia di Venezis

SETTORE V¢

Edilizia Privata

¥ "Preso atio che in data 07.05,2008 Prot.23598 la Ditta in premessa ha provveduto a depesitare quanio necessado ai finj
del lascio del presente provvedimento; : :

Viste il D.P.R.06 gingno 2001 n.380 ¢ gli artt. 221, 226 del T.U. delie Leggi Sanitarie, approvata’con R.D, 27.07.1934,
a. 1265; .

CERTIFICA

can decorrenza dal 16.05.2008 L
. .
e
COMUNE DI JESCLO
{SERVIZL DELASERASLCY
et O.PA 0, n. 445,

Attesto, ai seasi delfarl. 10 <! D.RR, 0322000, n

che la presente ¢OPid, comyost

& conforme ailpriginale esstani.

lesclo, a-DO ...........
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Eﬁtrate" = Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VENEZIA Data 15/'04/201201'&115:%0:33
Ufficio provinciale - Territorio ag. 1 - Segue

Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T205090 del 15/04/2016
per immoabile
Richiedente DLCVTR

Dati della richiesta
Immobile ; Comune di JESOLO {VE)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio ; 78 - Particella 369 - Subalterno 28
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 16/04/1997 al 15/04/2016

Elenco immobili
Comune di JESOLQ {VE) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio 0078  Particella 00369 Subalterno 0028

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 30/07/2008 - Registro Particolare 17457 Registro Generale 27871
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 86303/34787 del 21/07/2008
ATTO TRA VIVI - REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 06/02/2009 - Registro Particolare 2445 Registro Generale 3990 -
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 86932/35261 del 28/01/2009
ATTQ TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3., TRASCRIZIONE del 06/02/2009 - Registro Particolare 2446 Registro Generale 3991
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorio 86932/35261 del 28/01/2009
ATTO TRA VIV1 - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALL A TITOLO ONEROSO
Nota disponibile in formato elettronico
Dominante

4. ISCRIZIONE del 06/02/2009 - Registro Particolare 714 Registro Generale 3993
Pubblico ufficiale BORDIERI CARLO Repertorlo 86933/35262 del 28/01/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

5. ANNOTAZIONE del 27/02/2009 - Registro Particolare 1366 Registro Generale 6462
Pubblico ufficiale BORDIERf CARLO Repertorio 86931/35260 del 28/01/2009



ANgenzia (& ] ,
BB ntratesy ispezione lpotecaria
‘Direzione Provinciale di VENEZIA Data 15/04/2016 Qra 15:10:33
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2- Fine
‘Servizio di Pubblicitd Immobiliare

ilspezione telematica Ispezione n. T205090 del 15/04/2016
‘per immobile
Richiedente DLCVTR

ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
formalita di riferimento: iscrizione n. 1311 del 2007

6. TRASCRIZIONE det 03/02/2014 - Registro Particolare 2075 Registro Generale 2713
. Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 11360/2013 del 08/01/2014
ATTO ESECUTIVO Q CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO

Nota disponibile in formato elettronico

7. ISCRIZIONE del 06/07/2015 - Registro Particolare 3105 Registro Generale 18979
© Pubblice ufficiale TRIBUNALE Repertorio 5500 del 23/06/2015

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disponibile in formato elettronico



Ufficm Provmc1ale di VENEZIA Terrltorm
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 15/04/2016 Ora 15:12:06

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DLCVTR

n. T 205090 del 15/04/2016

Inizio ispezione 15/04/2016 15:09:55
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 3993
Registro particolaren. 714

Presentazione n. 78 del 06/02/2009

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 28f01/2009 -

Notaio BORDIERI CARLO

Sede JESOLO {VE)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Derivante da

Capitale € 490.000,00

Interessi - Spese € 294.000,00
Importi variabili Sl Valuta estera -
Presenza di condizione risolutiva - Durata

Termine dell'ipoteca -

Altri dati

Numero di repertorio  86933/35262°
Codice fiscale  BRD CRL 40P01 F229 M

IPOTECA VOLONTARIA
0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO
Tasso interesse anntie  4,025%  Tasso interesse semestrale -

Totale € 784.000,00

Somma iscritta da aumentare automaticamente  S[

Stipulazione contratto unico  SI

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione €

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1

Seggetticontre 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1

Comune C388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 78
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPC
CIVILE

Indirtzzo VIALE ANNA FRANK
Biano 1

Immobilen. 2
Comune 388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 79

Particella 368
Consistenza 3,0 vani

Particella 564

Subalterno 28

N.civice -

Subaiterno 37



Ispezione ipotecaria

Ufficio ovinciale di VENEZIA - Territorio Data 15/04/2016 Ora 15:12:06

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 205090 del 15/04/2016

Inizio ispezione 15/04/2016 15:09:55
Richiedente DLCVTR Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n, 3933

Registro particolaren. 714 : Presentazione n. 78 del 06/02/2009
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE Consistenza 3,0 vani
Indirizzo VIALE ANNA FRANK N. civico -
Fiano T .

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetten. 1  Inqualitadi  CREDITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA POPOLARE DELL'ALTO ADIGE SOCIETA' COOPERATIVA
PER AZIONI
Sede BOLZANO .BOZEN, (BZ)
Codice fiscale 00129730214 Domicilic ipotecario eletto  BOLZANO V1A DEL
MACELLG N, 55

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inoualitadi  DEBITORE IPOTECARIO :
Cognome Nome
Nato il a;
Sesso M Codice fiscale .
Relativamente all'unitd negoziale . 1 Perildirittedi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta lipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare}

RIFERIMENTO A QUADRO A: IL MUTUATARIO DOVRA' CORRISPONDERE ALLA BANCA SULLE SOMME
MUTUATE E NON RIMBORSATE INTERESS! A UN TASSO PARI ALL'EURIBOR A 6 {SE1} MESI (365 -
TRECENTOSESSANTACINQUE -}, RILEVAZIONE VALUTA PRIMO GIORNO LAVORATIVQ DEL MESE DI
SVINCOLO DELLE SOMME IN DEPOSITO CAUZIONALE, CON UN ARROTONDAMENTO A 1/8 (UN OTTAVO)
DI PUNTO SUPERICRE (DI SEGUITO DENOMINATO "TASSO BASE"), PIU" UNC SPREAD PARI A 0,90 (ZERO
VIRGOLA NOVANTA) PUNTI PERCENTUALL, 1L MUTUATARIO HA PRESQ ATTC CHE IL VALORE DEL
TASSO BASE ALL'1 (UNO) GENNAIC 2009 (DUEMILANOVE) CORRISPONDEVA AL 3,125% (TRE VIRGOLA
CENTOVENTICINQUE PER CENTO) E CHE, [N APPEICAZIONE DEL PREDETTC MECCANISMO DI CALCOLO
DEL TASS0 DI INTERESSE, IL TASSO D'INTERESSE NOMINALE ANNUG E' STATO INIZIALMENTE FISSATO
NELLA MISURA DEL 4,025% (QUATTRO VIRGOLA ZERO VENTICINQUE PER CENTO). L'ADEGUAMENTO
DEL TASSO DI INTERESSE VERRA' EFFETTUATO OGN 6 (SEI) MESI FACENDO RIFERIMENTO ALL'EURIBOR
(EURO INTERBANK OFFERED RATE) 6 (SEI) MESI (365 - TRECENTOSESSANTACINQUE -) RILEVAZIONE
VALUTA DEL PRIMO GIORNO LAVORATIVO DEI MESI DI GENNAIO E LUGLIO. IL TASS0 AVRA' VALIDITA'



Ispezione ipotecaria

Ufficio P Data 15/04/2016 Ora 15:12:06

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 3 - seque’

Ispezione telematica
n, T 205090 del 15/04/2016

Inizio ispezione 15/04/2016 15:09:55

Richiedente DLCVTR Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 3993

Registro particolaren. 714 Presentazione n, 78 del 06/02/2009

PER |, SEMESTRE IN CORSOQ, SALVA L'IPOTEST DI SOSTITUZIONE DEL PARAMETRO PER MANCATA
RILEVAZIONE CONVENUTA NELL'ART. 2, COMMA 2, DEL CAPITOLATO ALLEGATO AL CONTRATTO. NEI
LIMITI DI QUANTO CONSENTITO DALLA LEGGE, IN CASD DI RITARDATO PAGAMENTO DI OGNI IMPORTO
DOVUTO A QUALSIASI TITOLO A SEGUITO DEL CONTRATTO, E ANCHE IN CASO DI DECADENZA DAL
BENEFICIO DEL TERMINE, IN CASO D1 RISOLUZIONE O DI RECESSO DALLO S5TESSO, SULLE SOMME
DOVUTE DECORRERA' DI PIENO DIRITTO, SENZA LA NECESSITA' DI ALCUNA INTIMAZIONE O MESSA IN
MORA, UN INTERESSE DI MORA A FAVORE DELLA BANCA PARI AL 4,00% (QUATTRO VIRGOLA ZERO
ZERO PER CENTO) CHE VERRA' SOMMATO AL TASS0O CONTRATTUALE VIGENTE. QUALORA IL TASSO DI
INTERESSE CONVENUTO Al SENS] DEL CONTRATTO DOVESSE SUPERARE 1L LIMITE MASSIMO
CONSENTITO DALLA LEGGE, DETTO TASS0O SARA' APPLICATO IN MISURA PARIL AL LIMITE MASSIMO DI
VOLTA IN VOLTA APPLICABILE. [L MUTUQ AVRA' UNA DURATA DI 180 (CENTOTTANTA) MESI E
PERTANTO IL MUTUATARIO SI E' OBBLIGATC A RIMBORSARE IL MEDESIMO MEDIANTE IL PAGAMENTO
D[ 168 (CENTOSESSANTOTTO)} RATE MENSILI POSTICIPATE, COMPRENSIVE DELLA QUOTA DI
AMMORTAMENTO CAPITALE E DELLA QUOTA DI INTERESS! CONVENZIONALI DURANTE IL PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO, Il MUTUATARIC DOVRA' CORRISPONDERE ALLA BANCA [ SOL! INTERESSI D1
PREAMMORTAMENTOC IN UN NUMERO MASSIMO DI 12 (DODICI) RATE MENSIL], POSTICIPATE, AL TASSO
INIZIALE DI CUt ALL'ART, 2, COMMA 1, DEL T{TOLO. [N PRESENZA DI UN GIUSTIFICATO MOTIVO E
SECONDO QUANTO STABILITO DALL'ART. 118 DEL T.U.B., NELLA SUA ULTIMA VERSIONE INTRODOTTA
DALLA LEGGE N. 248/2006, LE PARTI HANNO CONCORDATO ESPRESSAMENTE CHE LA BANCA AVRA' LA
FACOLTA’ DI MODIFICARE, ANCHE UNILATERALMENTE E A SFAVORE DEL MUTUATARIO, OGNI
CONDZIONE CONTRATTUALE, ESCLUSE | PARAMETRI DI DETERMINAZIONE DEL TASSO DI INTERESSE E
IL TASS0 D'INTERESSE STESSO, QUALORA SI TRATTI DI MUTUO STIPULATO A TASSO FISSO. iL
MUTUATARIO HA APPROVATO ESPRESSAMENTE TALE FACOLTA' DELLA BANCA, Al SENSI DELL'ART.
1341, 2° COMMA C.C. - A GARANZIA DEL RIMBORSO DEL CAPITALE MUTUATO, DEI RELATIVI ACCESSORI
EDELL'ADEMPIMENTO DI TUTTE LE OBBLIGAZIONI DERIVANTI DAL CONTRATTO E RISPETTIVI
ALLEGATI, IL MUTUATARIO HA CONCESSO IPOTECA PER LA SOMMA COMPLESSIVA DI EURO 784.000,00
(SETTECENTOTTANTAQUATTROMILA/00), DI CUI EURC 490.000,00
(QUATTROCENTONOVANTAMILA/0C) PER CAPITALE E L'IMPORTO DI EURO 294.600,00
(DUECENTONOVANTAQUATTROMILA/0D) CHE COMPRENDE E GARANTISCE: A) GLI INTERESSI, ANCHE
DI MORA, DETERMINATI Al SENSI DELL'ART, 2, COMMA 2 DEL TITOLO, FATTE SALVE LE VARIAZIONTI DI
CUI ALL'ART. 6 DELLO STESSO; B) L'AMMONTARE DI TUTTE LE RATE CHE RIMANESSERO INSOLUTE IN
TUTTI GLI ELEMENTI CHE LE COMPONGONO; C) QUANTO DOVUTO ALLA BANCA PER LE SPESE LEGALI,
DI GIUDIZIO E DI COLLOCAZIONE (INCLUSE QUELLE DI CUI AL 1° COMMA DELL'ART. 2855 C.C.), Al SENSI
DELL'ART. § CAPITOLATO ALLEGATO AL CONTRATTO; D) NONCHE' LE SPESE STRAGIUDIZIALL, [ PREMI
DI ASSICURAZIONE Al SENSI DELL'ART, 12 CAPITOLATO SOPRA CITATO E TUTTE LE SPESEE
COMMISSIONI DERIVANTI DAL CONTRATTO STESSO; E} I RIMBORSI DI TASSE E IMPOSTE NONCHE!
QUANT'ALTRO DOVUTO IN DIPENDENZA DI LEGGE E DEL CONTRATTO, L'ISC {INDICATORE SINTETICO DI
COSTO}, RELATIVO AL MUTUO E CALCOLATO CONFORMEMENTE ALLA DISCIPLINA SUL TAEG, E' PARI AL
4,115% (QUATTRO VIRGOLA CENTOQUINDICI PER CENTO}, RIFERIMENTO A QUADRO B, TRATTASI DI: A)
PORZICNE DI UN EDIFICIO IN LINEA IN COMUNE DI JESOLO, VIALE ANNA FRANK CIVICO 1/4,
DENOMINATOQ A - MAESTRALE, ERETTQ SULL'AREA DI CUI AL MAPPALE 369, FG, 78 CATASTO TERRENI
DI ARE 43.21 (ARE QUARANTATRE E CENTIARE VENTUNO) CONFINANTE, DA NORD GIRANDO IN SENSO
CRARIO, CON MAPPALI 356, 366, 368, 364, 360, 362, 132 E 356 ANCORA. PIU' PRECISAMENTE TRATTASI DI
UN APPARTAMENTO AVENTE ACCESSO DAL VANG SCALA E, SITO AL PIANC PRIMO, CONFINI {DA NORD
GIRANDO IN SENS0 ORARIO) CON APPARTAMENTO MAPP. 369/SUB, 27, CORRIDOIO, APPARTAMENTO
MAPP. 369/SUB. 29 E PROSPETTO SU SCOPERTO DELL'APPARTAMENTO MAPP. 369/SUB. 25. B)
PORZIONE DI UN EDIFICIO IN COMUNE DI JESOLO, VIALE ANNA FRANK, DENOMINATO D - LIBECCIO,



Ispezione ipotecaria
Data 15/04/2016 Ora 15:12:06

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 4 -Fine

Ispezione telematica
n. T 205090 del 15/04/2016

[nizio ispezione 15/04/2016 15:09:55
Richiedente DLCVTR Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 3993
Registro particolaren. 714 Presentazione n. 78 del 06/02/2009

ERETTO SULL'AREA DI CUI AL MAPPALE 564, FG, 79 CATASTO TERRENI DI ARE 40.90 (ARE QUARANTA E
CENTIARE NOVANTA) CONFINANTE, DA NORD GIRANDO IN SENSO ORARIO, CON MAPPALI 571 E 572,
PIU' PRECISAMENTE TRATTASI DELL'APPARTAMENTO AVENTE ACCESSD DAL VANO SCALA T, SITO AL
PIANO TERRA E TERRAZZA A LIVELLO, CON PICCOLA CORTE SCOPERTA ESCLUSIVA. L'UNITA'
IMMOBILIARE CATASTALMENTE E' STATA DESCRITTA A SEGUITO DELLA DENUNCIA DI
ACCATASTAMENTO'PRODOTTE ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO - UFFICIO PROVINCIALE DI VENEZIA IN
DATA 12 DICEMBRE 2008 N. 4217.1/2008 - PROT, VE0272944- CONFINI: ANORD CON MAPP. 571 C.T.; A
EST CON APPARTAMENTO MAPP. 564/5UB. 36; A SUD CON VANO SCALA (MAPP. 564/SUB, 67) E
APPARTAMENTO MAPP, 564/5UB. 38; A OVEST CON APFARTAMENTO MAPP, 564/5UB. 38 ANCORA. IL
TUTTO CON LE CORRISPONDENTI QUOTE SULLE PARTI COMUNI. RIFERIMENTO A QUADRO C:



Uffu:lo Provmmale di VENEZLA . Temtorm
Servizio di Pubblicitd iImmeobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 15/04/2016 Ora 15:12:07

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DLCVTR

n. T 205090 del 15/04/2016

Inizio ispezione 15/04/2016 15:09:55
Tassa versata € 3,60

Domanda di annotazione

Registro generale n. 6462
Registro particolaren. 1366

Presentazione n, 166 del 27/02/2009

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 28/01/2009 Numero di repertorio  86931/35260
Notaio BORDIERI CARLO Codice fiscale  BRD CRL 40P01 F229 M
Sede JESOLO {VE)

Dati relativi all’'annotazione

Tipo di annotazione ~ ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE
Descrizione 819 RESTRIZIONE DI BENT

Altri dati

Formalita diriferimento  Iscrizione  Numero di registro particolare 1311

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1

Soggettia favore 3

del 09/02/2007

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immobilen. 1

Comune 388 - JESOLO {VE)

Catasto FABBRICATT

Sezione urbana - Foglio 78

Nutura A2 - ARITAZIONE DI TIPC
CIVILE

Indirizzo VIALE ANNA FRANK

Piano 1

Capitale - Ipoteca

Immobilen. 2

Comune C388 - JESOLO (VE)

Catasto FABBRICATI

Seziong urbana - Foglio 79

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIALE ANNA FRANK

Planc T

Particella 369 Subalterno 28
Consistenza 3,0 vani

N. civico -
Particella 564 Subdlterno 37
Consistenza 3,0 vani

N.civico -
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Ufficio Provmmale di VENEZIA - Temtorlo
Servizic di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 15/04/2016 Ora 15:12:07

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DLCVTR

n. T 205090 del 15/04/2016

Inizio ispezione 15/04/2016 15:09:55
Tassa versata € 3,60

Domanda di annotazione
Registro generale n. 6462
Registre particolaren. 1366

Presentazione n. 166 del 27/02/2009

Capitale - Ipoteca
Immobilen. 3

Comune €388 - JESOLO (VE)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglic 79

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIALE ANNA FRANK

Piano T

Capitale - Ipoteca

Particella 566 Subalterno 4
Consistenza 17 metri quadri
N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore {come nella formalité originaria)

Soggetttn. 1

Denominazione o ragione sociale =~ BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.

Sede ROMA (RM)
Codice fiscule  D0651990582
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Per laquotadi -
Saggetton, 2

Perildirittodi -

Denominazione o ragione sociale  CASSA DI RISPARMIO DI PADOVA E ROVIGO S.P.A.

Sede PADOVA (PD}
Codice fiscale 02089931204
Relativamente all'unité negoziale n. 1

Perlaguotadi -
Soggetton. 3

Perildirittedi -

Denominazione o ragione sociale  BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA 5.P.A.

Sede PADOVA {PD)

Codice fiscale 02691680280
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Per laquotadi -

Contro (come nella formalita originaria)

Soggetton. 1
Denominazione o ragione sociale  ©

Sede JESOLO {VE}
Codice fiscale  ~~"r~
Rejativamente all'unite negaz:ale n. 1

Perlaguotadi -

Perildirittodi -

Perildiritto di -




Ufficio Povinciale di VENEZIA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

[spezione ipotecaria
Data 15/04/2016 Ora 15:12:07

Pag. 3 -Fine

Ispezione telematica

n. T 205090 del 15/04/2016
Inizio ispezione 15/04/2016 15:09:55

Richiedente DLCVTR Tassa versata € 3,60

Domanda di annotazione

Registro generale n. 6462

Registro particolaren. 1366 Presentazione n. 166 del 27/02/2009

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

NELLO SVINCOLO SONO COMPRESE LE RAGION! DI COMPROPRIETA' CHE ALLE UNITA' IMMOBILIARI
COMPETONO SULL'AREA E SU TUTTE LE PARTI DEL FABBRICATO CHE PER LEG- GE USO O
DESTINAZIONE SONO DA RITENERSI COMUNI Al SENSI DEGLI ARTICOL] 1117 E SEGUENT! DEL C.C.- SI
PRECISA CHE IL MAPP, 369 DEL FOGLIO 78 DEL CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI JESOLO, DERIVA
DALLA SOPPRESSIONE DEI MAPPALI 281, 284 {NON IPOTECATO), 295 (NON IPOTECATO}, 355 (EX 292),
357 {EX 302), 359 {EX 311), 361 (EX 317), 363 (EX 340), 365 (EX 343), 367 (EX 344), DEL FOGLIO 78
{SETTANTOTTO) DEL CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI JESOLO, GIUSTO TIPO MAPPALE PROT.
VE0149031 DEL 17 MAGGIO 2005. S| PRECISA CHE [ MAPPALI 564 € 565 (UNITAMENTE Al MAPP. 563 E
566) - FG, 79 (SETTANTANOVE) C.F, DERIVANO DAL MAPP, 559 FG. 79 CHE, A SUA VOLTA, DERIVA DALLA
FUSIONE DE! MAPPALI 465 (IPOTECATO), 466 (IPOTECATO), 467 (IPOTECATO), 468 (NON IPOTECATO),
469 (IPOTECATO), 472 (IPOTECATO), 473 {NON [POTECATO), 485 (IPOTECATO), 486 (NON [POTECATO),
492 (NON IPOTECATO), 493 (IPOTECATO), 495 (IPOTECATO), 496 (IPOTECATO), 497 (IPOTECATO), 498
(IPOTECATOY), 499 (NON IPOTECATO), 500 (NON IPOTECATO) E 557 (DERIVANTE DAL MAPE. 454,
IPOTECATO)- PER TASSE DI BOLLG, REGISTRO ED IPOTECARIE REGOLATO DALL'ART.15 E SEGUENTI DEL

D.P.R. 29 SETTEMBRE 1973 N. 601.



UfflC[O Provmmale di VENEZIA - Terrxtono Daka
Servizio di Pubblicitd Iimmobiliare

Ispezione ipotecaria

15/04/2016 Ora 15:06:36

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n, T 202627 del 15/04/2016

Inizio ispezione 15/04/2016 15:03:15

Richiedente DLCVTR Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 2713
Registro particolaren. 2075 Presentazione n. 40

del 03/02/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 08/01/2014 : Numero di repertorio  11360/2013

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI TREVISQ Codice fiscale
Sede TREVISQ (TV)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVC O CAUTELARE

Descrizione 706 DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente
Indirizzo e e e e

Dati riepilogativi

Unit& negoziali 2 Soggett! a favore 2 Soggetti contro

80027950262

2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 388 - JESOLO (VE)
Calasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 78 Particella 369
Natura A2 - ABITAZIONE D[ TIPO Consistenza 3 vani
CIVILE
indirizzo VIALE ANNA FRANK
Piano 1
Immobilen. 2
Comune C388 - JESOLO (VE)
Catasto TABBRICATI
Sezione urbana - Foglic 79 Particella 566

Natura €6 - STALLE, SCUDERIE,

Subaiterno 28

N. civico -

Subalterno 4



UfflCIO Provmc1a1e di VENFEZIA - Temtono
Servizio di Pubblicitd immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 15/04/2016 Qra 15:06:36

Pag. 2 - seque

Ispezione telematica

n. T 202627 del 15/04/2016
Inizio ispezione 15/04/2016 15:03:15

Richiedente DLCVTR Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 2713
Registro particolaren. 2075 Presentazione n. 40 del 03/02/2014
RIMESSE, AUTCORIMESSE Consistenza 17 metri quadri
Indirizzo VIALE ANNA FRANK N. ¢civico -
Piano T
Immobilen, 3
Comune 385 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 79 Particella 564 Subalterno 37
Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 3 vani
CIVILE
Indirizzo VIALE ANMA FRANK N.civico -
Piano T
Unita negozialen. 2
Immobilen. 1
Comune C388 - JESOLO (VE)}
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 63 Particella 48 Subalterno 18
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIFO Consistenza 3 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA ANDREA BAFILE N. civice -
Piano 3
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome ~ . Nomte ( . .. coeisimunun
Nato il < R
Sesso M Codice fiscale .
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perilaquotadi 172
- Relativamente all'unité negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 172
Seggetton. 2 Inguelitadi -
Cognome ! Nome 1
Nata i! 2 Coivens LA Lk JYIVS
Sesso F Codice fiscale
- Relativamente all unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2
- Relativamente all'unité negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaguotadi 1/2



Ispezione ipotecaria

Uff1c1o Provmmale di VENEZIA - Temtorlo Data 15/04/2016 Ora 15:06:36

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 3-Fine

Ispezione telematica

n. T 202627 del 15/04/2016

Inizio ispezione 15/04/2016 15:03:15
Richiedente DLCVTR Tassa versata € 3,60

Nota di frascrizione
Registro generale n. 2713
Registro particolaren. 2075 Presentazione n. 40 del 03/02/2014

Contro

Soggetton., 1 Inqualitadi -
Cognome
Nato il
Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unita negozialen, 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/l

- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/2

Soggetton. 2 Ingualitadi -

Cognome Nome MARIA
Natail 1, _ a S
Sesso F Codice jiscale

Relativamente all'unité negoziale n. 2 Periidirittedi PROPRIETA'

Perlaguetadi  1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

L GIUDICE IN ACCOGLIMENTO DEL RICORSO AUTORIZZA 1L SEQUESTRC CONSERVATIVO, ANCHE
PRESSQ TERZI, DEI BENI MORBILE, IMMOBILI, CREDITI, DEPOSITI RAN{ART B D NGNT ATTRO RENE DI
PRGPRIETA' O DI ALTRQ DIRITTO IN CAPO Al CONVENUTI ) i i
AL VALORE DI EURO 170,000,00. 1L GIUDICE IN ACCOGLIMENTO DEL RICORS0 AUTORIZZA IL SEQUESTRO
CONSERVATIVO, ANCHE PRESSO TERZI, DEI BENI MOBILI, IMMOBILL, CREDITI, DEPOSITI BANCAR! E D}
Qrmt armnRa neie © PROPRIETA' O DI ALTRO DIRITTO IN CAPO Al CONVENUT

AL VALORE BI EURO 170.000,00. IL GIUDICE IN ACCOGLIMENTO DEL RICOKRSO
AUTORIZZA IL SEQUESTRO CONSERVATIVO, ANCHE PRESSO TERZI, DEI BENI MOBILI, IMMOBILI,
CREDITI, DEPOSITI BANCARI E I OGNE ALTRC RENE DI PROPRIETA' O DI ALTRO DIRITTO IN CAPO Al
CONVENU CTTTT T eranE DIEURO 170.000,00,



Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Data 15/04/2016
Servizio di Pubblicitd [mmobiliare

Ispezione ipotecaria

Ora 15:06:37

Pag. 1 - seque

Ispezione telematica
n. T 202627 del 15/04/2016

[nizio ispezione 15/04/2016 15:03:15

Richiedente DLCVTR Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 18979
Registro particolaren, 3105 Presentazione n. 112 del 0

6/07/2015

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 23/08/2015 : Numero di repertorio 5500
Pubblice ufficiale  TRIBUNALE Codice fiscale 80027950262
Sede VENEZIA (VE)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specte dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derfvante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitafe € 128.910,18 Tasso interesse annue - Tasso interesse semestrale -
Interessi € 589,82 Spese € 500,00 Totale € 130.000,00

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente VOLKSBANK - BANCA POPOLARE

TETTIATTA ATV T DA

Indirl'zzo C/O ! e eanry VLML L/LLL L LWL A TN EL Loy W edviidel
Dati riepilogativi

Unita negoziall 2 Soggetti a favore 1 Svggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitg negozialen. 1

fmmobilen. 1

Comune C388 ~ JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 69 Particella 48 Subalterno
Natura AJ - AB{TAZIONE D{ TIPO Consistenza 3 vani

ECONCGMICO
Indirizzo VIA ANDREA BAFILE N.civico -
Piano 3

Unita negozialen. 2

18



Uff” icio Provmczale di VENEZIA - Terrltorlo
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 15/04/2016 Ora 15:06:37

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DLCVTR

n. T 202627 del 15/04/2016

Inizio ispezione 15/04/2016 15:03:15
Tassa versata € 3,50

Nota di iscrizione
Registro generale n. 18979

Registro particclaren. 3105 Presentazicne n. 112 del 06/07/201%
Immobilen. 1
Comune €388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - foglic 79 Particella 564 Subalterno 37
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPG Consistenza 3 vani
CIVILE :
Indirizzo VIALE ANNA FRANK N.civico -
Piano T
Immobilen. 2
Comune 388 - JESOLO (VE)
Cataste FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 79 Particella 566 Subditerna 4
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 17 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIALE ANNA FRANK N. civico -
Lianc T
Immobilen. 3
Conune 388 - JESOLO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 78 Particella 369 Subalterno 28
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 3 vani
CIVILE
Indirizzo VIALE ANNA FRANK N.civico -
Piano 1

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqudlitadi -

Denominazione o ragione socigle ~ VOLKSBANK - BANCA PCPOLARE DELL'ALTO ADIGE SCPA

Sede BOLZANO .BOZEN. (BZ)
Codice fiscale 00129730214 Domicilio ipatecaric eletto C/0 AVV. SOLINAS, VIA
DELLE INDUSTRIE 19C,
VENEZIA
- Relativamente all'uniti negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi 1/1
Contro
Soggetton, 1 Mqualitadi -
Cogrome Nome
Nato i,

Sesso M Codice fiscale
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Ufficio Provinciale di VENFZIA - Territoric Data 15/04/2016 Ora 15:06:37

Servizio di Pubblicita Immeobiliare
Pag. 3 - Fine

Ispezione {elematica
n. T 202627 del 15/04/2016

Inizio ispezione 15/04/2016 15:03:15
Richiedente DLCVTR Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 18979
Registro particolaren. 3105 Presentazione n. 112 del 06/07/2015

- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/2

- Relativamente all'unita negozialen, 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/fo dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA PRESENTE ISCRIZIONE COLPISCE { MAPPALI INDICATI NELLA NOTA NONCHE' ] BENI ERETTI E/O
ERIGENDI SUGLI STESSI E VIENE ISCRITTA IN FORZA DI DECRETO INGIUNTIVO N. 2772/2015 AVENTE RG
N, 5500/2015, EMESSC DAL TRIBUNALE DI TREVISO IN DATA 23.6.2015, Al FINI DELLA PRESENTE
{SCRIZIONE VOLKSBANK - BANCA POPOLARE DELL'ALTO ADIGE SCPA ELEGGE DOMICILIC PRESS0 LO
STUDIO DELL'AVVOCATO GIANN! SOLINAS IN VENEZIA-MARGHERA, VIA DELLE INDUSTRIE 19/C
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“-B Studio Ingegueria Civity
Via Risorgimento, { - Tel. 0438383594 - Fax 04381890504
tr 3{010 PIANZANG di GODEGA di SANT URBANO (TV}

dr. ing, vittorino dal cin LO 70 5

e-mail; studio@dalciningegneria.it

REPUBBLICA ITALIANA

PROVINCIA DI TREVISO COMUNE DI VALDOBBIADENE

PERIZIA DISTIMA

dellappartamento mansardato sito in centro a Valdobbiadene (TV) in via Giuseppe Gari-

baldi n. 2 interno 10,

L. INCARICOQ:

I sottoscritto ing. Vittorine Dal Cin nato a Gedega S.Urbano (TV} il 04.09.1950, libero
professionista con studio in via Risorgimento r. § a Pianzano di Godega §8.Urbano (TV) e
regolarmente iscritto all’Albo degli Ingegneri defla Provincia di Treviso al n. A 649 dal
22.01.1976, a seguito dell'incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare dott.ssa Lorena An-
dreetta, con studio in via Buse n. /3 a San Fior (TV), per determinare il pils probabile valo-
re di mercato dell'appartamento mansardato sito in centro a Valdobbiadene (TV) in via
Giuseppe Garibaldi n. 2 int. 10, recatosi in sopralluogo in data 19.05.2016 alla presenza del
geom, , effettuate opportune indagini relative alle condizioni intrinseche ed e-
strinseche degli immobili ed al mercato edilizio locale, ha rilevato quUAnlo SegUEi---=vemmmss

2. IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA:

L'immobile € ubicato in centro a Valdobbiadene (TV) in via Giuseppe Garibaldi n. 2, al

quarto ed ultimo piano identificato con intemo 18,

Apparticne ad un contesto residenziale di pregio denominato *Palazzo Flantini®

[l fabbricato condominiale si eleva su 4 piani fuori terra, privo di spazi a verde ¢ parcheg-

gio nell'area scoperta, con affaccio sulla piazza e strade comunali.

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

Il terreno su cui insiste Vedificio & identificato con la particella catastale censita all'Ufficio
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del Territorio della Provincia di Treviso come segue:

Catasto Terreni
Comunc di Valdobbiadene - Foglio 16°

Mappalen, 833 - mq 279 -enteurbano -R.D, 0,00 - R.A. 0,00

Cataste Urbano
Comune di Valdobbiadene - sez. A foglio 16° mappale 833
abitazione: sub. 27 - via G. Garibaldi n. 2, p.4,-cat. A/2,cl. 2vani 3,5 -R.C. € 271,14;
unitd immobiliari costituita in data 26/03/1997 con protocollo n. EO100Z, ——-m-—wemee- —

4. TITOLARI DI DIRITTI REALIL:

L'unita immobiliare risufta intestata a;
- nato in il sodice fiscale: pro-

prietario 1/1;

La titolarité & pervenuta in virth dell'atto di compravendita in data 67/08/2001 ai rogiti del

Notaio Francesco Imparato di Asolo con repertorio n.
In data 01/02/2015 Fappartamento ¢ stato locato arredato e comprensivo di atirezzature e
suppellettili, con contratto registrato a Montebelluna in data 02/02/2015 0. serie  al

canone annue di € 4'800.00 per quatto annualiti tacitamente rinnovabili.

5. ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:
Nota di Iscrizione del {1/08/2001 presentazione n.  al registro generale registro
particolare . per Atto Pubblico fpoteca Volontaria a garanzia di mutuo fondiario in da-
ta 07/08/2001 repertorio n - 21 rogiti de! Notaio Francesco Imparato di Asolo con il
quale si iscrive Ipoteca del valore di € 162000,00 per un capitale di € 90'000,00 a favore di

codice fiscale . - con sede a Montebelluna (TV).

Cancellato per estinzione totale in data 03/10/201.

Nota di iscrizione del 16/11/2011 presentazione n.  al registro generale registro
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particalare per Atto Pubblico Epoteca Volentaria 2 garanzia di mutuo fondiario in da-
ta 14/11/2011 repertorio n. ai rogiti del Notaic Andrea Marchio di Montebel-
luna con il quale si iscrive Ipoteca del valore di € 135'000,00 per un capitale di € 75'000,00

a favore di . codice fiscale con sede a

per la durata di anni 13 ¢ mesi 1.
Nota di [scrizione del 14/06/2013 presentazione n,  al registro gencrale , registro
particolare » per Atto Giudiziario in data 21/11/2012 repertorio n. - del Tribunale

di Treviso con il quale si iscrive fpoteca Giudiziale del valore di € 20'000,00 per un capita-

le di € 14'064,72 a favore di codice fiscale
con sede a

Nota di Iscrizione de! 31/01/2014 presentazione n.  al registro generale . registro par-

ticolare per Atto Giudiziario in data 08/01/2014 repertorio n. con il qua-

le si iscve Atto Esecutive - Decrcto di Sequestra conservative fino al valore di €
17¢'000,00 a favore di codice fiscale e

codice fiscale. per la quota di 1/2 ciascuno,-—-—
Nata di Iscrizione del 07/07/2015 presentazione n.  al registra generale , Fegistro
particolare » per Atto Giudiziario in data 23/06/2015 repertorio n. con il quale si

iscrive Ipoteca Giudiziale di € 620'000,00 conscguente a Decreto Ingiuntivo per il capitale

di € 495'537,15 a favore di . ' con
sede a . aelk:

Neta di Iscrizione del 07/07/2015 presentazione n,  al tegistro generale . registro
paricolare » Per Altto Giudiziario in data 23/06/2015 repertorio n. cen il quale si

iscrive Ipoteca Giudiziale di € 130'000,00 conseguente  Decreto Ingiuntive per il capitale
di € 128'910,1% a favore di . " con

sede a R N
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6. RIFEREMENTI URBANISTICI:
Il fabbricato & stato realizzato prima det 01/09/1967. Con Concessione Edilizia n.
del 08/08/1995, successiva variante in data 04/07/1996 1. e D.LA. n.

del 05/06/1996 e D LA, n. del 16/05/1997, Pedificio & stato ristruttura-

to ed ampliato.

[n data 11/11/1997 il Comune di Valdobbiadene ha rilasciato il Certificato dj Agibilita n.

La ditta proprietaria non ha ancora prodotto dellattestato di prestazione energetica per l'us

nita abitativa in oggetto.

7. DESCRIZIONE DEGLI IMMORILI:
L'edificio ha struttura portante in muratura, solai in laterccemento, pareti interne in fateri-

zie ed in cartongesso,

L'appartamento mansardato & situato la 4° piano della palazzina, orientato a sud, raggiun-
gibile anche con ascensore condominiale. E' costituite da un so ggiormo-pranzo con angolo

cotlura, una camera, un bagno e due logge.

L'altezza media dei focali & di 2.70 m.

In tutti i locali i pavimenti sono in listelli di legno a correre posati in diagonale, mentre nci
bagno sono posate piastrelle in ceramica aventi dimensioni 20x20 em posate in diagonale,
1 rivestimento delie pateti del bagno sono sempre in piastrelle di ceramica con poss orto-
gonale fino ad 30 cm di altezza dal pavimento e successivamente in diagenale,—-—--———.—- -

I serramenti sono in legno portanti tastre di vetrocamera {(4+12+4) mm.

L'appartamento ¢ dotato di impianto di riscaldamento sutonomo del tipo a radiatori in ac-
ciaio verniciato con tubo di andata ¢ ritomo collegato direttamente al collettore derivante

dalla caldaia a metano posta nel sottotetto.

E' dotato inoltre dell'impianto di climatizzazione estiva con uno split intemo e motocon-
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deasante posto nella loggia.

- PREGI:

L'appartamento & arredato con mobili ed elettrodomestici costituenti la cucina, tavolo in le-

gno con quattro sedie, divano, letto matrimonizle con armadio, Jampadari & plafoniere —v.ns

- DIFETTI:
L'immobile ¢ locato fino al 2019 con rinnovo tacito di ulteriori qUAtTO ANMH.—==emmmmmm e -

8. CRITERIO DI STIMA:

Lo scopo della stima, in hase all'incarico rcevuto, & di determinare, sul principio dell'ordi-
narieta, il pid probabile valore di mercato dell'appartamento con relative pertinenze con-

dominiali,

Ii metodo di stima piti opportuno consiste nel ricercare tale valore con il procedimento sin-

tetico comparativo mediante raffronto di immobili con caratteristiche simili e che abbiano

formnato oggetto di recenti compravendite.

9. VALUTAZIONE:

Esaminate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche de! fabbricato in questione ed estra-
polati i prezzi corrispondenti ad immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale para-

metro tecnico di stima la superficie, in funzione alla destinazione d’uso, si applicano i se-

guenti valori di stima corretti in virti dei pregi e difetti evidenziati:
Vu = valore unitario espresso in €/mgq degli appartamenti compravenduli;
S = superficic lorda totale dell'immobile;
Vm = esprime il piit probabile valore sul mercato ordinario del bene;
appartamento Vm = (S x Vu) =56 mq x 1'200.00 €/mq = 67'200,00 €
logge Vm=(Sx Vu)=3.20 mg x 300.00 €/mq = 960,00 €

softotetto non praticabile Vm=(Sx Vu}=15 mgq x 300.00 €/mg = 4'500,00 €

Si ottiene un valore pari a € 72'660,00 af quale sommare quanto elencata nella descrizione
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dei pregi e detrarre quanto elencato nella descrizione dei difett].

10. CONCLUSIQNE:
Alla luce di quanto sopra esposto, si esprime in € 76'000,00 (diconsi euro settantasei-
mila/00) il pit probabile valore di mercato deltappartamento in via Giuseppe Garibaldi n. 2

int. 10, in centro a Valdobbiadene (TV), di proprieta delia ditta —————

Pianzane, 08.06.2016

IL TECNICO INCARICATO

(dr. ing. Vittorino Dal Cin)

File: Perizia_Appartamenta via Garibaldi a Valdobbiadere_o0¢
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“BF  Studio Ingegneria Civile

Via Risergimento, | - Tel, 043838394 - Fax 04331890504
1810 PIANZANO di GODEGA di SANT 'URBANO (TV)

dr, ing. vittorino dal cin
e-mail: studia@dalciningegnerie it

_ ORTOFOTO

Allegali:

- Documentazione fotografica
~  Titolo di proprieta

- Visura catasto terreni

- Estratto di Mappa

- Visura catasto urbano

- Elaborato Planimetrico per la dimostrazione dei Subalterni
~  Planimetria catastale

- Concessione edilizia

- Inizio dei lavori

- Agibilita

= Iserizion pregiudizievoli

~  Relazione notarile storico ventennale

Stitat appariamenta mansardato in via Garibaldi a Faldobbiadene (TV)

AT



Posizione | - fabbricato visto dat municipio.

Posizione 2.

Elaborato fotografico allegato aila perizia di stima dela mausarda a Valdobbiadene (TV}




Pianerottolo del 4° piano.

Soggtomo,

’ peg. 286
Eiaborato forografico alfegto alla perizia i stima della mansarda a Valdebbladene (T¥)




Camera.

Efaborato fotogrofica affsgato alle perizia di stima della mansarda a Paldobbindene (TV)

e i
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Camera.

Ehbomoﬁfcgrqﬁmdhyfoaﬂam i stirmg della mansarda a Voldobbindenc e
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Elaborato fotografico allegato aila perizia di siima della mapsarda o Valdobbladene 14
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POSIZIONE FOTOCAMERA

Elnborate fotografice allegate alla perizia di stima detla mansarda a Valdobbindene (TH)
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Stndio Ingegnvria Civile
Via Risorgimento, 7 - Tel, 043838594 - Fax 04381890504
A 31010 FIANZANG di GODEGA dt SANT URBANC Ty

LOTTO =

dr. ing. vittorino dal cin
e-mail; studio@dalciningegneria.it

REPUBBLICA ITALIANA

PROVINCIA DI TREVISO COMUNE DM VALDOBBIADENE

PERIZIA DI STIMA

degli immobili costituiti da una porzions di casa inagibile, un negozio, abitazione con ga-
Tage, appartamento, area urbana, sita ad angolo tra in via Burat n. 11 e n. 13 e via Riva 1. 3

a Valdobbiadene (T'V).

1. INCARICOQ:;
1l sottoscritto ing. Vittorino Dal Cin nato a Godega S.Urbano (TV) il 04.09.1950, libero
professionista con studio in via Risorgimento n. 1 a Pianzano di Godega S.Urbano (TV) ¢
regolarmente iscritto all’Albo degli Ingegueri della Provincia di Treviso al n. A 649 da!
22.01.1976, a seguito dell’incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare dott.ssa Lorena An-
dreetta, con studio in via Buse n. 1/3 a San Fior (TV), per determinare il pif probabile valo-
te di mercato de! negozio, dell'sbitazione con gavage, dell'appartamento e dell'area urbana,
sita in via Burat n. 13 a Valdobhiadene (TV), recatosi in sopralluogo in data 19.05.2016 al-
la presenza del geom. » effetuate opportune indagini relative alle condizioni

intrinseche ed estrinseche dell'immobili ed al mercato edilizio locale, ha rilevato quanto se-

guer

2. IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA:
L'edificio & ubicato a Valdobbiadene (TV) in via Burat dall2 quale con il civico n, 1] Si -
dentifica la porzione di casa inagibile, con il civico n. 13 si identifica 'unitd immobiliare
commerciale, tra il due civici si accede al garage, mentre l'accesso allabitazione ed all'ap-

partamento avviene da via Riva con civico n. 3. L'area scoperta avviene sia da via A. Riva

con cancelletto pedonale che da via Martignago con cancello camaio.

Il
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Si tratta di una serie di porzioni di corpi di fabbrica contigui edificati in tempi diversi e

parzialmente manutentati, che si elevano su due piani fueri terra, d'angolo tra via Burat e

via A. Riva, con area scoperta a nord, completamente recintata.

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

11 terreno su cui insistono i fabbricati & identificato con le seguenti particelie catastali censi-

te alf'Ufficio del Termitorio della Provincia di Treviso come segue:
Catasto Terreni

Comune di Valdobbiadene - Foglio 17°

Mappalen. 102 - mqg 74 -enteurbano -R.D. 0,00 - R.A. 0,00
Mappalen. 103 - mq 60 -enteurbano -R.D. 0,00 - RA, 0,00
Mappalen. 104 . mg 432 -enteurbano -R.D. 0,00 - R.A. 0,00

I mappale 102 identifica fa porzione di fabbricato inagibile,

1l mappale 103 identifica l'area scoperta (cortile) dal quale si accede al mappale 102 ed al

garage del mappale 104.
Tl mappale 104, con tipo mappale del 06/09/1984 n. € stato fsa con la particella

106 modificandone [a geometria per inserire correttamente I'edificio.

8i precisa che la mappa catastale non riporta correttamente la geometria del fabbricato in-

dicata nel tipo mappale.
Catasto Urbano
Comune di Valdobbiadene - sez. A foglio 17° mappale 102

abitazione: sub. -- - via Buratn. | Lp. T, 1 -cat. A/d, ¢l 2vani 3,5-R.C. € 126,53;

unita immobiliari costituita in data 1070671949,
Comune di Valdobbiadene - sez, A foglis 17° mappale 104
area urbana: sub. 3 - via Burat n. 13, p. T, ~ cat. area urbana, cl. - mg 266 -R.C, € ;

negozio: sub. 4 - via Buratn., 13, p. T, - cat, C/1,cl. 8mq35-R.C. €531,43;
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garage: sub. § - via Buratn. 13,p. T, - cat, C/6, cl, 3 mq 14-R.C.€51,34;

appartamento: sub. & - via Buratn. 13, p. T, - cat. Af3,cl.3vani25-RC. € 154,94;
abitazione; sub. 7 - via Burat n. 13,p. T, 1 -cat. A/3,cl. 3 vani 7,5 -R.C. € 464,81

unitd immobiliari costituite in data 06/09/1986 con protocollo n. dal al -

4. TITOLARI DI DIRITTI REALI:

L'unitd immobiliare risulta intestata a:

- nato in il codice fiscale: pro-
prietario per la quota di

- nato a i cadice fiscale:

proprietario per la quota di

La titolaritd & pervenuta ai sigg. 2 in virtd dell'atto

di compravendita in data 21/08/1963 ai rogiti del Notaio Giovanni Banchieri di Valdobbia-

dene con repertorio n.

Per successione di : apertasi in data 12/08/2009 registrata 2 Monte-

belluna in data 30/07/2010 al n. volume la titolaritd ¢ stata trasferita anche a

perla quota di -
Si precisa che in data 06/01/2015 & mancato il sig. : la cui successione non &

ancora stata presentata, si presume che il sig. » quale unico erede, disponga

della titolarita sull'intera proprieta,

5. ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

Note di Iscrizione del 14/06/2013 presentazione n.  al registro generale . Tegistro
particolare - per Atto Giudiziario in data 21/11/2012 repertorio n. el Tribunale
di Treviso con il quale si iscrive Ipoteca Giudiziale del valore di € 20'000,00 per un capita-

le di € 14'064,72 a favore di . : ' codice fiscale

consedea
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Nota di Iscrizione del 31/01/2014 presentazione n.  al registro generale registro par-
ticolars per Atto Giudiziario in data 08/01/2014 repertorio n. con il gua-
le si iscrive Atto Esecutivo - Decreto di Sequestro conservativo fino al vaiore di €
170'000,00 a favore di ™ codice fiscale e

codice fiscale "per la quota di 1/2 ciascuno,~~-—-
Nofta di Iscrizione de! 07/07/2015 presentazione . al registro penerale registro
particolare per Atto Giudiziario in data 23/06/2015 repettorio 1. ~conil quale si

iscrive Ipoteca Giudiziale di € 620'000,00 conseguente a Decreto Ingiuntive per il capitale

di € 495'537,15 a favore di . " con
sede a sl

Nota di Iscrizione del 07/07/2015 presentazione n.  al registro generale . registro
particclare . per Atto Giudiziario in data 23/06/2015 repertorio n. .on il quale si

iscrive Ipoteca Giudiziale di € 130°000,00 conseguente a Decreto Ingiuntiva per il capitale
di € 128'910,18 a favore di o e " son

sede a oo e.f:

6. RIFERIMENTI URBANISTICI:

H fabbricato € stato realizzato prima del 01/09/1967.
In data 28/03/1986 ¢ stata presentata domanda di sanatoria ai sensi deila Legge 47/85 con

protacollo n. del Comunc di Valdobbiadene, relativa agli immobili individuati sul

mappale 104,

L'area & classificata dal vigente strumento urbanistico come Zona Territoriale Omogenca

residenziale cdificabile di tipo A "Centro Storico".
Le unita immobitiari non sono dotate dell'attestato di prestazione energetica.—-v———sreeeer--

7. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

La porzione di fabbricato edificata sul mappale 102 ha struttura portante in muratura di pie-
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tra ¢ laterizio con solai in legno e copertura a due falde in legno e tavelle di laterizio. Pre-

senta gravi infiltrazioni d'acqua dal tetto, I serramenti sono vetusti ed a piano primo man-

canti. Necessita di un importante intervento di ristrutturazione.
La porzione di fabbricato edificata sul mappale 104 & realizzata in mucatura portante con
solai in parte in legno ed in parte in laterizio, La copertura a due falde & realizzata in travet-
i di cemento e tavelle di laterizio, I serramenti esterni sono in legno vemiciato con Jastra di
vetro singolo protetti da avvolgibili in legno sul prospetio sud e balconi in legno sul pro-
spetto nord. Limpianto elettrico & vetusto, L'edificio & dofato d; impianto di riscaldamento
ed acqua calda sanitaria con caldaia a gasolio, distribuzione con mona wbe in ferro zincato
e radiatori in ferro vemiciato, al servizio delle due unita abitative e quelia commerciale.----
L'aitezza utile dei locali & di 2.55 m sia a piano temra che al pisno primo. I collegamento
verticale tra i piani & costituito da una piceola scala a chiocciola avente diametro di cm 90,

Tutte le unitz immobiliar ricavate net fabbricato sono collegate tra loro con regolari porte

interne porte aventi larghezza di om 80,

I pavimenti dellc unita abitative sonn rivestiti in piastrelle di ceramica con posa ortogonale

come il rivestimento delle pareti del bagno e del I'angolo cottura,

I} pavimento dell'uniti commerciale aj piano terra & rivestito in moquette, mentre eli altri

locali sono in cemento lisciato.
L'area scoperta identificata con il mappale n. 104 sub 3 & interamente delimitata con una
recinzione costituita da un muretto di cemento e soprastante rete a maglia metatlica plasti-
ficata, aceessibile da un cancello pedonale su via A. Riva e da un cancello camraio su via
Martignago. Su tale area & posizionato un box metallico a distanza dal confine non regola-

mentare che sotto il profilo urbanistice non & sanabile.

- PREGI:

Le unita immobiliari sono libere ed accessibili,
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Le unita abitative individuate nel mappale 104 sono abitabili ed arredate con mobili ed elet

trodomestici funzionanti ma datati.
- DIFETTI:

L'altezza utile del locale commerciale al piano terra, essendo inferiore a quella che oggi &
prevista per gli esercizi pubblici, rende ["unita immobiliare poco appetibile, - s—mmmeeerrres
11 box prefabbricato posizionato in corrispondenza dell’accesso carraio su via Martignago,

dovra essere rimosso e pertanto sone da considerare le spese per lo smontaggio e trasporto

ed indennita di discarica.
I'locali accessori al piano terra dovranno essere ripuliti da mobilia vetusta ed oggetti vari,
pertanto sono da considerare le spese per lo smontaggio, trasporto ed indeanita di discari-

ca,

8. CRITERIO DI STIMA:
Lo scopo della stima, in base all'incarico ricevuto, € di determinare, sul principio deli'ordi-
narietd, il pill probabile valore di mercato del'appartamento con relative pertinenze con-

dominiali.

Il metodoe di stima pit: opportuno consiste nel ricercare tale valore con il procedimento sin-

tetico comparativo mediante raffronto di immobili con caratteristiche simili e che abbiano

formato oggetto di recenti compravendite.

9. VALUTAZIONE:

Bsaminate e caratteristiche intrinscche ed estrinseche del fabbricato in questione ed estra-
polati i prezzi corrispondenti ad immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale para.

metro tecnico di stima la superficie, in funzione alla destinazione d’uso, si applicano i se-

guenti valori di stima corretti in virtis dei pregi e difetti evidenziati:

Vu = valore unitario espresso in €/mq degli appartamenti compravenduti;

z

$ = superficie lorda totale dell'immobile;
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Vim = esprime il pill probabile valore sul mercato ordinaria del bane;
102/- abitazione non agibile Vm = (S x Vu )= 120 mq x 100.00 €/mq = 12'000,00 €
103 corte scoperta Vm = ( Sx Vu }=60 mq x 50.00 €/mq = 3'000,00 €
104/3 area scoperta Vin = (S x Vu) =231 mgq x 50.00 €/mq = 11'550,00 €
104/4 negozio Vm=(8x Vu)=48 mq % 200.00 €/mq = 9600,00 £
104/5 garage Vm=(8§x Va)= 18 mq x 100.00 €/mg = 1'800,00 €
104/6 appartamento Vm= (S x Vu )= 44 mq x 400.00 €/mq = 17'600,00 €
10477 abitazione Vim = (Sx Vu)=(91+52/2)=117 mq x 300.00 €/mq = 35'100,00 €
5i otticne il pit: probabile valore pari 2 € 50'650,00 al quale apportare le aggiunte derivanti

dalla descrizione dei preg; ¢ le detrazioni derivant] dalie descrizioni de! difetti.--~-——n--s-

10. CONCLUSIONE:
Alia luee di quanto sopra esposto, si esprime in € 96'000,00 (diconsi euro novantamila/00)

il pitt probabile valore di mercato del fabbricato in via Buratn, 11 ¢ 13 a Valdobbiadene

(T'V), di proprieta defla ditta

Pianzano, 08.06.2016
1L TECNICO INCARICATO

(dr. ing. Vittorino Dal Cin)

File: Perizig_Casavia Burat }1 e 134 Vaildobbiadene_07
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4 B Sudio Ingegneria Civile
_ /ﬁv Via Risorgimento, 1 - Tel, 043838594 - Fox 04381890504

el 31010 PIANZANC df GODEGA di SANT URBANO (TV)
dr. ing, vittorino dal cin
e-mail: siudio@daleiningegneria.it

_ORTOFOTO

Allegati:

- Documentazione fotografica

- Titolo di proprietd e successione
~  Visura catasto terveni

- Estratio di Mappa

- Tipo Mappale

- Visura catasto urbane

- Denmuncia di Variazione catastale urbana
- Planimetrie catastal

- Estratto dol PRGC

- Condono edilizio

- Iscrizioni pregiudizievoli e note

-  Relazione storico ventennale
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Posizione 1 - fabbricato via Burat 13,

Posizione 2 - fabbricato via Burat 1.
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Posizione 3 ~ via Burat 11 ¢ 13,

Posizione 4 - accesso carraio da via Martignago,

- oo pag. 28
Einborata fotografico aliegato alla perizia di stima del Jabbricati in via Burat 11 ¢ 13 ¢ Valdobbiadene (T}




iva.

R

'3

via A

Posizione 5

3

tazioni da via A. Rivan,

i

6 - accesso ab.

sizione

Po

ag. 33

P
fabbricasi in via Burat 11 ¢ 13 4 Valdobbiadene (TF)

Elaborats fetografico aflegate alla perizia di ttima dei

T
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Locale commerciale al piano terra,

Locale accessorio al piano terra,
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Soggiomo 2l piano primo. :

Camera.

o ! m-m
Elaborato forografico allegat alic pevizka di stima def fabbricart in via Burat 1 & 13 a Valiehbiadene (T¥)




Collegamento verticale dei piani.

g pag.678
Elsboreio fotografico elicgato alla perizia di stiera dei fabbyicot! in vig Buras 1 ¢ 13 @ Faldobbiadens (TV)




Fiano terra della porzione inagibile.

Piano primo della porzione inagibile,

%mﬁwaﬂmadkmidaﬂﬂfmde!ﬁﬂrknﬁhvb&mH'e!.!a Valdobbiadene
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POSIZIONE FOTOCAMERA
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Via Risorgimento, | - Tel. 043838594 - Fax 04381890504

o 21019 PIANZANG di GODEGA di SANT URBANG (TV} FONTTTTYN, D o
dr. ing. vittorino dal cin TRV B W o
e-mail: studio@daleiningegneria.it
REPUBBLECA ITALIANA
PROVINCIA DI TREVISO COMUNE DI VALDOBBIADENE
PERIZIA DI STIMA

dell'appartamento con posto agto coperto sito i via Molini 2/A a Valdobbiadene TV},

I. INCARICO: ---

11 sottoscritto ing. Vittorino Dal Cin nato a Godega S.Urbano (TV) il 04.09.1950, libero
professionista con studio in via Risorgimento n. | a Pianzano di Godega S.Urbano (TV) e
regolarmente iscritto al’Albo degli Ingegneri della Provincia di Treviso al n. A 649 dal
22.01.1976, a seguito del}'incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare dott.ssa Lorena An-
dreetta, con studio iv via Buse n. 1/3 a San Fior (TV), per determinare il pit probabile valo-
re di mercato dell'appartamento con Posto auto coperto sito in via Molini n. 2/A a Valdob-
biadene (TV), recatosi in soprailuogo in data 19.05.2016 alla presenza del geom. -
- effettuate opportune indagini relative alle condizioni intrinseche ed estrinseche

dell'immobile ed al mercato edilizio locale, ha rilevato quanto segue:

2. IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA:

L'appartamento ¢ ubicato al secondo piano del fabbticato B apparfenente al condominio

"La Ghiaccraia” in via Molini n. 2/A a Valdobbiadene (TV).

Si tratta di un complesso condominiale costituito da due corpi di fabbrica adiacenti con un

vang scala per edificio, con area scopenta a giardino condominiale, e viabilitd interna lungo

il perimetro,

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

I terreno su cui insiste Yedificio & identificato con la particella catastale censita all'Ufficio

del Territorio della Proviticia dj Treviso come segue:

L paging I di &

Stima appartamenta iy via Maling 2/4 o Valdobbiadene (TV)

LTS p LT SRS ST Myt s



Catasto Terreni
Comune di Valdebbiadene - Foglio 16°
Mappalen. 559 - mq 4394 -ente wbano -R.D. 0,00 - R.A. 0,00

come da tipo mappale del 04/04/1978 n. 12639, con il quale sono state fuse le particelle

976, 977,978 e 539 ed inserito la geometria del{'edificio.-
‘ Catasta Urbano
Comune di Valdobbiadene - sez. A foglio 16° mappale 559
appartamento: sub, 60 - via Molini n. 2/A. p.2,-cat A/2,cl 2vani5-RC. € 387.34;
posto auto: sub. 71 - via Molini n, 2/A, p.sl, - cat. C/6, cl. 1 mqg 27-R.C. € 72,51;
uniti tmmobiliari costituite in data 15/04/1978 con schedan. 344 €397 oo
Alle predette uﬂita immobiliari corrispondono 32,382 millesimi di proprieta suile parti co-

muni,

4. TITOLARI DI DIRITTI REALL:- -

L'unitd immobiliare risulta intestata a;

- NN o " | S i fiscale: _Pm‘

prietario per la quota di 1/4;

TR <o - S| SR -odico fiscao: S

proprictario per:la quota di 3/4;

La titolarita & parvenuta ai sigg R - RN, i it doil'atto

di compravendita in data 31/01/1980 ai rogiti del Notaio Renato Greco di Valdobbiadene

CON repettorio n.‘
Con successione di NN apertasi in data 12/08/2009 registrata a Monte-
belluna in data 36/07/2010 al n o, la titolarita & stata trasferita anche 2Ry
-

Si precisa che in data 06/01/2015 & mancato il sig. "UNBMBNNGNNGR |2 cui successione non &
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ancora stata presentata, si presure che il sig. -quale unico erede, disponga

della titolarita sull'intera propreta.

ln data 30/11/2011 l'appartamento con posto auto & stato locato, parzialmente arredato, con
contratto registrato a Montebelluna in data 23/12/2011 n. SR seric Wl canone annuo di

€ 4'920.00 per quatto anmuvalitd tacitamente rinnovabili di ulteriori quattro angi —--——--e..

5. ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLL:
Nota di [scrizione del 14/06/2013 presentazione n. B 2l registro generale QN registro
particolare \IR per Atto Giudiziario in data 21/11/2012 repertorio n. Wdel Tribunale

di Treviso con it quale si iscrive Ipoteca Giudiziale del valore di € 20'000,00 per un capita-

fe di € 14'064,72 a favore di“ codice fiscale
Ao (- - QU

Nota di [scrizione del 31/01/2014 presentazione n. @al registro generale IR registro par-

ticolare QIR per Atto Giudiziario in data 08/01/2014 repertorio n. {NN-on i| qua-

le si iscrive Atto Esecutivo - Decreto di Sequestro conservative fino al valore di €

170'000,00 a favore di SRR ;- fiscal AN -
hmd‘ce f'13‘3511‘3_ per la quota di 1/2 ciascuno. -----

Nota di [srizione del 07/07/2015 presentazione n. @ al registro generale NN registro

particolare §ijly per Atto Giudiziario in data 23/06/2013 repertorio n."uSNMEor, il quale si
iscrive Ipoteca Giudiziale di € 620'000,00 conseguente a Decreto Ingiuntivo per il capitale
di € 493'537.15 a favore di

sede OG-« S

Nota di Iscrizione del 07/07/2015 presentazione n. @ at registro gencrale Jregistro

I cou

particolare gl per Atto Giudiziario in data 23/06/20|5 repertorio n. Siflkeon il quale si

iscrive Ipoteca Giudiziale di € 13G'000,00 conseguente a Decreto Ingiuntive per it capitale

di € 128'910,18 2 favore di NGRS F con
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sed NN

6. RIFERIMENTI URBANISTICI:

[l fabbricato ¢ stato realizzato in conformita allz Licenza Edilizia o. i del 26/10/1976 ¢

dichiarato abitabile in data 09/03/1978.

L'area su cui insiste il condominio & classificata dal vigente strumenio urbanistico come
Zona Teritoriale Omogenea di tipe B.3 " residenziale esistente e di completamento *. -

L'immaobile non ¢ dotato dell'attestato. di prestazione energetica.—

7. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILY:-

L'appartamento ¢ composto dai seguenti [ocali: ingresso di mq 8.22, cucina di mq 8.80,
soggiomno di mq 18.30 con terrazzo di mq 9.90, bagno di mq 4.51, camera di mg 16,80,
camera di mq §5.10 con terrazzo di mq 2.12, WC di mq 2.62, disimpegno di mq 6.83. La

superficie commerciale deli'appartamento corrisponde a 99 mq.-

[1 posto auto coperto al piano interrato ha superficie di mq 14.00 ed ha un ripostiglio di per-

tinenza di mg 3.50.~

Laltezza utile dell'appartamento & di 2.70 m e di 2.50 m al piano interrato. - e _..

t pavimenti sono rivestiti in piastrelle di ceramica con posa ortogonale nella cucina e nel
disimpegno, mentre nel bagno seno posate in diagonale. 11 rivestimento delle pareti dei ba-
gno e dell'angolo cottura & in piastrelle di ceramica con posa ortogonale.~——-ee . —

Nelie camere il pavimento ¢ in parchetti di legno.

I serramnenti estemi sono in legno vemiciato portanti fastre di velrocamera, protetti da av-

volgibili in pvc,

L'appartamento & dotato di impianto di riscaldamento autonomo def tipo a radiatori m ac-
cizio verniciato con tubo di andata e ritomo coliegato direttamente a collettore derivante

dalta caldaia a metano posta pella terrazza,

- DIFETTL; --
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L'immobile ¢ locato con contratto valido fino al 36/1 /2019,

8. CRITERIO DI STIMA:

Lo scopo della stima, in base allincarico ricevute, & di determinare, sul principio delf'ordi-
narieta, il pit probabite valere di mercato dell'appartamento con relative pertinenze con-

dominiali.

Il metodo di stima pil opportuno consiste ne! ricercare tale valore con il procedimento sin-
tetico comparativo mediante raffronto di immobili con caratteristiche simili e che abbiano

formato oggetto di recenti compravendite.

9. VALUTAZIONE:—-. -

Esaminate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del fabbricato in questione ed estra-
polati i prezzi corrispondenti ad immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale para-
metro tecnico di stima la superficie, in funzione alla destinazione d'uso, si applicano i se-

guenti valori di stima corretti in virth dei pregi e difetti evidenziati:

Vu = valore unitario espresso in €/mq degli appartamenti compravenduti:
S = superficie lorda totale del!'imzﬁlobile;
Vm = esprime il pitt probabile valore sul mercato ordinario det bene; _
appartamento Ven.= (S x Vu ) = 99 mq x 850.00 €/mg = 84'150,00 €
posto auto Vin={ S x Vu)=17mgx 45()‘6{} E‘J’rﬁq =T7630,00€

Si ottiene il pitt probabile valore part a € 91'800,00 al quale operare le detrazioni in consi-

derazione di quanto elencato a difetto.

H. CONCLUSIONE:-

Alla luce di quanto sopra esposto, si esprime in € 90°000,00 (diconsi euro novantamila/00}
il pitl probabile vatore di mercato del'appartamento con posto anto coperto in via Molini a.

2/A in centro 2 Valdobbiadene (TV), “di'propriets della dit2 A - - -

o pagina § di &
Stima appartamento in via Molini 2/ o Valdobbiadene (TV)

wen e TN S T ST A P 2 S g = - ==,

R T A T st 1



Pianzano, 08.06.2016

L. TECNICO INCARICATO

{dr. ing. Vittorino Dal Cin}

File: Perizia_dgpartamento via Molini ? a Valdobbiadene 01
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Q—? Studio Ingegneria Civile
| Via Risorgimento, ! - Tel, 043838594 - Far 04381890504
31010 PIANZANQ di GODEGA di SANT URBANO (17)

dr. ing. vittorino dal cin
e-mail: studio@dalciningegneria.it

Allegati:

= Documentazione fotografica

~  Tiolo di proprietd e successione
~  Visura catasto terreni

-~ Estratto di Mappa

- Tipo Mappale

- visura catasto urbano

- Planimetrie catastali
- Estratto dal PRGC
- Condono edilizio

- Iscrizioni pregiudizievoli e note

- Relozione storico ventennale

ORTOFOTO_

~  Denuncia di Variazione catastale urbana

Stima appartamento in via Molini 2/4 & Valdobbiadene (TV)




Posizione | - fabbricato via Molini.

Posizione 2 - fabbricato via Molini,

H]
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Soggiorno.

Camera.
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Posto auto al piaro interrato,

POSIZIONE FOTOCAMERA




e M? Studio ngegneria Civile :
é A Via Resorgimento, 1 - Tel. 04383859 - Fax 04331890504
Z Lo 31010 PIANZANO di GODEGA di SANT'URBANG (TV © e

. . . . . - N\«. : ‘\ &‘, //‘“ \
dr. ing. vittorino dal cin L Nes .
e-mail. srudio@dalciningegnaria. it
REPUBBLICA ITALIANA
PROVINCIA DI TREVISOD COMUNE DI SEGUSINO

PERIZIA DI STIMA

del terreno agricolo in parte boschivo sito a Segusino (TV), in localita Milies.-----wewermmev

1. INCARICO:

It sottescritto ing.” Vitorine Dal Cin nato a Godega S.Urhano (TV) il 04.69.1950, libero
prefessionista con studio in via Risorgimento n. | a Planzano di Godega 8.Urbano (TV) e
regolarmente iscritto all’Albo degii Ingegneri della Provincia di Treviso al n. A 649 dal
22.01.1976, a seguito dell'incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare dott.ssa Lorena An-
dreetta, con studio in via Buse n. 1/3 a San Fior (TV}, per determinare il pit probabile valo-
re di mercato del terreno agricolo boschivo sito a Segusino (TV), in localita Milies, recatosi
in sopralluogo in data 23.05.2016 alla presenza del geom. YMMNNY < fettate opportu-
ne indagini relative alle condizioni intrinseche ed estrinseche del terreno ed al mercato edi-

lizio locale, ha rilevato quanto segue:

2. IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA:

Il terrena & ubicate in localita Valpiana del comune di Segusino raggiungibiie, superato i}
centro abitato di Milies, percorrende via dei Ciclamini e fiancheggiando su! fato destro il
torrente Val Piana, sempre sulla destra si accede al il terreno boschivo in oggetto.——---—---

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

Il temreno ¢ identificato con la pacticella catastale censita all'Ufficio del Territorio della

Provineia di. Treviso come segue:

Catasto Terreni

Comune di Segusino - Foglio 2°
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Mappale n. 268 - mq I'036 - Prato ¢l 3 - RD. 268 - RA. 187
Mappale n. 288 - mg 3753 - Prato cl. 2 - R.D. 13,57 - RA. 7,75

4. TITOLARI DI DIRITTI REALI-

L'unité immobiliare risulta intestata a:

- ERRRRNS ;1o in SR SN :odice fiscale: AR -

prietario [/];

La titolaritd ¢ pervenuta in virtd delf'atto di compravendita in data 29/12/1995 ai rogiti del
Notaio Imparate Francesco di Crespano del Grappa con repertorio n. MR -- -~ --——u--

5. ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

Nota di [scrizione del 14/06/2013 presentazione n.{al registro generalc SRENM registro
pariicolare #llllf per Atto Giudiziario in data 21/11/2012 repetorio . N de! Tribunale

di Treviso con il quale si iscrive Ipoteca Giudiziale del valore di € 20'000,00 per un capita~

le di € 14'064,72 a favore i VR fiscale
., R

Nota di Iscrizione del 31/03/2014 presentazione n.{fial registro generale #iflregistro par-

ticolare SR per Atto Giudiziario in data 08/01/2014 repertorio o. I ENMcon | qua-
le si iscive Atte Esecutivo - Decreto di Scquestro conservativo fine al valore di €

170000,00 a fovore < R -
SN - fiscal NN »-: i quota di 1/2 ciascuno.-——-

Nota di Iscrizione del 07/07/2015 presentazione n. @ al registro generale NN registro
particolare iy per Atto Giudiziario in data 23/06/2015 repertoric n' iR con il quale si
iscrive Ipoteca Giudiziale di € 620'000,00 conseguente a Decreto Ingluntivo per il capitale
di € 495'537,15 a favore di %con
sede SN ¢ SN '

Nota di Iscrizione del 07/07/2015 presentazione n. @fal registro generale JiINIY registro
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particolarcWill per Atto Giudiziario in data 23/06/2015 repertorio nSilcon il quale si
iserive Ipoteca Giudiziale di € 130'000,00 conseguente a Decreto Ingiuntivo per il capitale
di € 128'910,(8 2 favore di S e i con

sede » SNSRI . AN

6. RIFERIMENTI URBANISTICL:

l Piano Regolatore Generzle del Comune di Segusino classifics larea in Zona Territoriale
Omogenea Agricola di tipo E2a aree per prati e pascoli di montagna assoggettato al vincolo
idrogeologico ma fuori dall'ambite del Monte Cesen per cui vincolate al sensi del R.D.

3267/1923 richiamando gli {ndirizzi di cui all’art.7 del P.T.R.C

7. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

Trartasi di un terreno agricolo in parte a bosco ed in parte a prato, situato a 720 metri sul lj-
vello del mare la cui giacitura acelive in un contesto di forti pendit caratterizzante la zona

montuosa ai piedi del Monate Cesen.

8. CRITERIO DI STIMA:
Lo scopo della stima, in bése aﬂ‘éncarico ricevuto, & di determinare, sul principio dell'ordi-
_|marieta, il pit probabile valore di mercato del tecreno agricelo in parte boschivo, —mmvreane-
[t metado di stima pidl opportuno consiste nel ricercare tale valore con il procedimento sin-
tetico comparativo mediante raffronto di immobili con caratteristiche simili e che abbiano

formato aggetto di recenti compravendite.

9. VALUTAZIONE: -
Esaminate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'area in questione ed estrapolati i
prezzi corrispondenti ad immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale parametro

tecnico di stima la superficie, in funzione alla destinazione d’uso, si applicano i seguenti

valori di stima corretti in virth dei pregi ¢ difetti evidenziati-— -

Vu = valore unitario espresso in €/mq di terreni compravenduti;
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S = superficie totale del terrenc;
V'm = esprime il pit probabile valore sul mercato ordinario del bene;
terreno Vin={S x Vu)=1'036 mq x 1.00 €/mg = 1"036,00 £

terreno Vm =(Sx Vu)=3"753 inq x 2.00 €/mq = 7'506,00 £

Si ottiene il pil probabile valore pari 2 € 8'542,00.

10. CONCLUSIONE.:

Alla fuce di quanto sopra esposto, si esprime in € 8'500,08 (diconsi euro ottomilacingue-

centofQ0) it pitt probabile valore di mereato del terreno in parte boschivo in localitd Milies

di Segusino (TV), di proprietd deila ditta _

Pilanzano, 08.06.2016

IL TECNICQ INCARICATO

{dr. ing. Vittorino Dal Cin)

File: Perizia del terrens agricols a Segusino_tH
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=8 Snudic Ingegneria Civite
/| Via Risorgimento, I - Tel. 043838504 - Fax 04381890504
. 31010 PIANZANO di GODEGA di SANT'URBANO (TV)

dr. ing. vittorino dal cin
e-mail: studio@dalciningegneria it

Allegati:

~  Documentazione fotografica

- Titolo di proprieté e successione
- Visura catasto terreni

- Estratto di Mappa

- Tipo Mappale

- Visura catasto urbano

= Denuncia di Variazione catastale urbana
- Planimetrie catastali

- Estratto dal PRGC

- Condono edilizio

- Certificate di abitabiliti

= lserizioni pregiudizievoli e note

- Relazione storico ventennale

ORTOFOTO

Stima casa in vie San Martivo 18 a Valdobbiadene TH)




Posizione "1

Posizione "2

pag.iig
Elaborato folografico allegato alla perizia di stima de! terreno boschive g Segusino (TV)




Posizione "3”

Pesizione "4"

Elaborato : 24
Jotografico allegao alia perizia di stima del terveno boschivo a Segusing (T%) pog




Posizione "5"

Posizione "6"

L] pag.3/4
Elaborato fotografico ailegato alta pertcia di stima del terrena boschivo a Segusing (TV)




POSIZIONE FOTOCAMERA

Elaborato fotografice allegato alla perizia & stima del serrens boschivo a Segusino (TV)
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‘E.'..? Studio Ingegneria Civife T .
Via Risorgimento, I - Tel, (143838594 - Far 84381890504 P i b

.4_. 31010 PLANZANO di GODEGA di SANT URBANO (TV)

dr. ing. vitterino dal cin

e-mail: studio@dalciningegneria. it

REPUBBLICA ITALIANA

PROVINCIA DI TREVISO COMUNE DI PEDEROBBA

PERIZIA DI STIMA

della casa di abitazione sita in via Conti d'Onigo n. 25 a Pederobba (TV},-=--swremmmmemeeeee

1. INCARICO:

I sottoseritto ing. Vittorino Dal Cin nato a Godega S.Urbano (TV} il 04.09.1950, libero
professionista con studio in via Risorgimento n. I a Pianzano di Godega S.Urbano (TV) ¢
regalarmente iscritto all’Albo degli Ingegnen della Provincia di Treviso al n. A 649 dal
22.01.1976, a seguito dell'incarico ricevuto dal Curatore Fallimentare dott.ssa Lorena An-
dreetta, con studio in via Buse n. 1/3 2 San Fior (TV), per determinare il piti probabile valo-
re di mercato della casa di abitazione sita in via Conti d'Onigo n. 25 a Pederobba {TV}, re-
catosi in sopralluogoe in data 25.05.2016 alla presenza del geom. —cffettuate

opportune indagini relative alle condizioni intrinseche ed estrinseche dell'immobile ed al

mercato edilizio locale, ha rilevato quanto segue:

L. IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA:

L'abitazione ¢ situata a pochi passi dalia chiesa e dalla piazza centrale di Pederobba in dire-

zione sudovest percorrendo la via Conti d'Onigo fino al civico 25.

Si tratta di una casa singola con area scoperta a giardina.

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE:-

1] terreno su cui insiste ledificio ¢ identificate con la particella carastale censita ali'Ufficio

del Territorio della Provincia di Treviso come segue:-

Catasto Terreni

Comune di Pederobba - Foglio 10°
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Mappalen. 782 - mgq 1520 -enteurbano - R.D. 0,00 - R.A. 0,00
Mappale n. 783 - mq 34 -sem.arb.cll -RD. 039 - RA 0,20
tipo mappale del 14/04/2010 n. 89384, con il quale ¢ stata inserita la geometria di un nuovo

edificio, tipo frazionamento dei 29/11/1993 n. 66195.

Si precisa che I'ntestazione del mappale 783 non risulta ancora allineata con la dichiara-

zione di successione.

Catasto Urbano

Comune di Pederobba - sez. A foglio 10° mappale 782
garage: sub. 2 - via Conti d'Onigo n. 25, p. T - cat. C/6, ¢l. 3, mq 34 - R.C. € 64,97
abitazione: sub. 3 - via Conti d'Onigon. 25,p. T, 1,2 - cat. A2, ¢l 2, vani 9.5 - R.C. €
858,61;
B.C.N.C.: sub. 4 - via Conti d'Onigo n. 25, p- T - area scoperta mq 620 - R.C. € 0,00;

Comune di Pederobba - sez. A foglio 10° mappale 783
area: sub. sn - via Conti d'Onigo n. 23, p. T - area scoperta mq 54 - R.C. € 0.00;
unitd immobiliari costirvite in da 13/02/2006 con denuncia di variazione protocollo n.

Si precisa che I'identificazione toponomastica indicata nella visura catastale non corrispon-

de a quelia effettiva del Comune di Pederobba.

4. TITOLARI DI DIRITTI REALL

Le unita immobiliari dsultanc intestata a:

- RN o i MENNRE i OPERMN codicc  fiocale
 ——— e per la quota di 1/3;
-SEES :o RN | SR <odice fiscale: L

-Jroprietario per [a quota di 1/3;
W . (S | .o .. SN
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proprietaria per {a quota di 1/3;

La titolarita degli immobili & pervenuta agli attuali intestatari per successione di-

apertasi in data 15/10/2006, registrata 2 Montebelluna in data 28/02/2007 al n.
olume SR

5. ISCRIZIONI PREGYUDIZIEVOLI:

Nota di Iscrizione del {4/06/2013 presentazione n. -al registro generale IR registro
particolarc MM per Atto Giudiziario in data 21/11/2012 repertorio n, SlBe! Tribunale

di Treviso con il quale si iscrive Ipoteca Giudiziale del valore di € 20'G00,00 per un capita-

le di € 1406472 a favore < NEREENRONANENSENEEEE .. ...
o e s %

Nota di [scrizione del 31/01/2014 presentazione n..al registro zenerale R registro par-

ticolare{iilper Atte Giudiziario in data 08/01/2014 repertorio o NI on il qua-

le si iscrive Atto Esccutivo - Decreto di Sequestro conservativo fino al valore di €
£70'000,00 a favore di SN oo - fis - AN
I, o i - ﬁscal_per la quota di 1/2 ciascuno.—-—-

6. RIFERIMENT! URBANISTICI:

It fabbricato & stato autorizzato con Licenza Edilizia dei 03/05/1977.
L'area su cui insiste {1 fabbricato & classificata dal vigente strumento urbanistico come Zona

Territoriale Omogenea di tipo C1/16 "residenziale di completamento”,

L'unitd immobiliare non & dotata dellattestato di Prestazione energetica, -« oo

7. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

I fabbricato si sviluppa su due piani fuor terra con soprastante una soffita praticabile.-~—-

D'edificio & composto dai seguenti locali—m-—

*+ al piano temra con altezza utile di m 2,50 Ingresso, cantina, cantina, lavanderia, CT, di-

simpegno, garage;
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* al piano primo con altezza utile m 2.70: cormidoio, SOEEIOMO con terTazzo, pranzo con

terrazza, cucing, bagno, camera, camera con terrazzo, camera;
* al piano secondo con altezza minima di m 1.60 e massima di m 2.63: soffitta praticabi-

le.

[ pavimenti sono rivestiti in piastrelle di ceramica nella zZona giomo mentre Sono in par-
chetti di legno & quadretti nella camere. 11 bagno ha pavimento in piastrelie come il rivesti-
mento delle pareti. Gli accessori del piano terra come la soffitta, hanno pavimento in ce-

mento,

I serramenti esterni sono hanno telaio di legno portante lastre di vetrocamera dallo spessore
di (3+10+3) mm, protetti da avvolgibili in pve, mentre al piano temra hanno il teldio in al-

tuminio.

L'appartamento ¢ dotato di impianto di Hscaldamento autonomo del tpo a radiator in ac-
ciaio vemiciato collegati al circuito ad anello mono tubo derivante dalla caldaia a gasolio

posta nella terrazza.

In adiacenza alla casa si sviluppa verso nord-ovest una superfetazione metallica coprente la
superficie di mq 63 avente aliezza media di 3.20 m, a distanza da! confine inferiore a quella
indicata sia nel regolamento comunale che nel codice civile. la superficie di tale costruzio-
ne non viene considerata quale parametro tecnico ai fini della del calcolo del valore delta

Casa..

- DIFETTI:

Al piano terra & stata realizzata una parete divisoria non indicata nel progetto originaric ma
inserita nella planimetria catastale, Tale opere sono sanabili con sanzione amministrativa e
pratica edilizia di sanatoria avente un'incidenza economica di circa € 2'800.00.weee e
La superfetazione metallica potrebbe essere parzialmente sanata previa autorizzazione da

parte dei confinanti per il mancato rispetto delle distanze dai confini. L'incidenza economi-
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ca per ottenere fa conformitd urbanistica e catastale si esprime in circa € 5°700.00. w-—-vo -
L'immobile ¢ occupato dalla sig.ra Piazzetta Caterina, quale proprietaria di {/3 con diritto
di abitazione in quatita di coniuge superstite ed ha la residenza principale. - —

8. CRITERIO DI STIMA: -

Lo scopo della stima, in base all'incarico ricevuto, & di determinare, suf principio dell'ordi-
narieta, il pit probabile valore di mercato di fabbricati residenzialj con relative aree di per-

tinenza.

Il metodo di stima pili opportuno consiste nel ricercare tale valore con it procedimento sin-
tetico comparativo mediante raffronto di immobili con caratteristiche simili & che abbiano

formato oggetto di recenti compravendite.

9. VALUTAZIONE:

Esaminate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del fabbricato in questione ed estra-
polati i prezzi corrispondenti ad immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale para-
metra tecnico di stima la superficie, in funzione alla destinazione d’uso, si applicano i se-

guenti valori di stima corretti in virtd dei pregi e difetti evidenziati:

Vu = valore unitario espresso in €/mg degli appartamenti compravenduti;
5 = superficie lorda totale dell'immobile;
Vm = esprime il pill probabile valore sut mercato ordinario del bene;
area scoperta Vm = (S x Vu ) = (620+54) mq x 30.00 €/mq = 20'220,00 €
abitazione Vm =( S x Vu)=22] meq x 600.00 €/mq = 132'600,00 €
garage Vm={S x Vu)=40 mq x 300.00 €/mq = 12000,00 €
Si otiene il pili probabite valore pari a € 164'820,00 al quale operare le detrazioni in consi-

derazione di quanto elencato a difetto, rimane quindi € 156'320,00 de! quale afla sig.ra

RN 0 rmpete (2 sola quota di 1/3 pari a € 52'107.00,

10. CONCLUSIONE:
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Alla tuce di quanto sopra esposto, si esprime in € 52°000,00 {dicensi euro cinquantaduemi-
12/00} il pit probabile valore di mercato per la quota di 1/3 dell'abitazione con garage in via

Conti d'Onigo n. 25 in centro a Pederobba (TV).

Pianzano, 08.06.2016

IL TECNICO INCARICATO

(dr. ing. Vittorino Dal Cin)

Flile: Perizio_Casa via Cont 2'Onigo a Pederabba 01

pagina ddi 6
Stima abitazione in via Canti d'Onigo . 23 a Pederobba (TV;




V4

5'—?' Stedio Ingegnerta Civile
" ViaRisorgimento, I - Tel, 043838594 - Fax 04381390564
. 31010 PIANZANO di GODEGA di SANT'URBANG (TV)

dr. ing. vittorine dal cin
e-mail: studio@dalciningegneria.it

ORTOFOTO

Allegasi:

- Documentazione fotografica
- Dichigrazione di successione
~  Visura catasio lerreni

- Estratto di Mappa

- Fisurg catasto

Elaborato planimetrico per la dimostrazione dei sub

- Plgnimetrie catastali

- Estratto dal PRGC
- Lscrizioni pregivdizievoli e note

~  Relazione storico ventennale

Stima casa in via Contt d'Onigo 25 2 Pederobba {T¥)

Intestazione del progeito per lu costruzione della casa




Posizimcl—&bbdenmvismdaimmidpi&

Posizione 2.

Elabarato fotografico allegato alla periia di stima della casa a Pederobba (TV) Pl




Posizione 3.

Posizione 4,

pag.23
Elaborato allegato alla perizia d] stima defla casa @ Pederobba (TV)




POSIZIONE FOTOCAMERA

L ] 313
Ekbmfawﬁmd@ma!kmmﬁ:mddfama?mmm ) o




%‘ '1“—? Studio Ingegneria Civile
!‘ Via Risorgimento, I - Tel 043838594 - Fax (43818903504

ot i ML PLANZANO di GODEGA di SANT URBANG (T}

dr. ing. viftorino dal cin - -
e-mail: stndiv@dalciningegneria. it
REPUBBLICA [TALIANA
PROVINCIA DI TREVISC COMUNE Di PEDEROBBA

PERIZIA DI STEMA

dell'appartamento in via Conti d'Onigo n. 27/A a Pederobba (TV),

L. INCARICO: --

Il sottoscritto ing, Vittorino Dal Cin nato a Godega S.Urbano (TV) il 04.09.1959, libero
professionista con studio in via Risorgimento n. | a Pianzano di Godega S Uthano {(TV) e
regolarmente iscritto al’Albo degli Ingegner della Provincia di Treviso al n. A 649 dal
22.01.1976, 2 scguito dell’incarico ricevuto da! Curatore Fallimentare dott.ssa Lorenz An-
dreerta, con studio in via Buse n. 1/3 a San Fior {TV}, per determinare i pii probabile valo-
re di mercato dell'appartamento con garage sito in via Contl d'Onigo n. 27/A a Pederohba
(TV), recatost in sepralluogo i data 25.05.2016 alla presenza del gcom_ of-

fettuate opportune indagini relative alle condizioni intrinseche ed estrinseche dell'immobile

ed al mercato edilizio locale, ha dlevato quanto segus:

2. IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA:-—-

Gli immobili sono ubicati nel fabbricato bifamiliare a pochi passi dalla chicsa e dalla piaz-

za centrale di Pederobba in direzione sudovest percommends ia via Conti d'Onigo fino al ci-

vico 2TA.

3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE: -

Il terreno su cul insiste Pedificio & identificato con la particella catastale censita all'Ufficia

del Territorio della Provincia di Trevise come segue:

Catasfo Terreni

Comune di Pederobba - Foglio 10°
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Mappalen. 782 - mg 1520 -ente urbane -R.D. 0,00 - RA. 000

tipo mappale del 14/04/2010 n- con il quale & stata inserita la geometria del nuovo

edificio,
Cataste Urbano

Comune di Pederobba - sez. A foglio 10° mappale 782

abitazione: sub. 10 - via Conti d'Cnigo n. 27/A; p. 51, T, | - cat. A/, ¢l 2,vani5.5-RC. €

497,09;

garage: sub. 11 - via Conti d'Onigo n. 27/A, p. 51 - cat. C/6, cl. 5, mq 40 - R.C. € 76,44;

B.C.N.C.: sub. 13 - via Conti d'Onigo n. 27/A, p- T - area scoperta mq 192 - R.C. € 0,00:

unita immobiliaci costituite in data 17/01/2011 con denuncia di variazione protecollo n.

4. TITOLARI DI DIRITT{ REALI:

Le unitd immobiliari Asultano intestata a-

- SEEEE . . s | SRS o fiscl
AR - cictariz per la quota di 1/1;

La titolaritd, dcgli immobil & pervenuta in virth defl'atto di donazions e divisione ai rogiti

del Notaio Francesco Imparato repertorio n- it data 09/03/2007 wmemwomeemmmeanemnee
In data 21/06/2013 'appartamento & stato locato arredato con il solo blocce cucina comple-

to di elettvodomestici, con contratto registrato a Montebelluna in data 12/07/2013 1.

_al canone annug di € 6'600.00 per quatto annualita tacitamente rinno-

vabili di ulteriori quattro anni -

5. ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:
Nota di Iserizione del 28/09/2011 presentazione n..al registro generate Y registro

particolare S per Atto Pubblico Ipoteca Volontaria a garanzia di mume fondiario in da-

ta 26/09/201} repertorio n. (NI ai rogiti de} Notaio Andrea Marchio di Montebel.
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luna con il quale si iscrive Ipoteca del valore di € 192'000,00 per un capitale di €

12000000 & favore < IR ooic. Gl
SRR - A

Neta di [scrizione del 14/06/2013 presentazione n.‘l registro generale -regislro

particolare- per Atto Giudiziario in data 21/11/2012 repertorio n..del Tribunale
di Treviso con if quale si iscrive Ipoteca Giudiziale del valore di € 20°G0G,00 per un capita-
le di € 14'064,72 a favore di TR SRR codice fiscale

S s -

Nota di Iscrizione del 31/01/2014 presentazione n.@al registro generaie-registro par-

ticotarciiR per Atto Giudiziario in data 08/01/2014 repertorio . AR con i1 qua-

le st iscrive Atto Esecutivo - Decreto di Sequestro conservativo fino al valore di €

170000,00 a favore di I . i . fiscalc NS
_Cﬂdice ﬁSCalmper ia quota di 1/2 ciascuno, —--—

6. RIFERIMENTI URBANISTICI:

1La costruzione dell'edificio & stata autorzzata con Permesso di Costruire 1. 059/2006 del

27/06/2006 prot.-{n data 22/09/2010 & stato rilasciato il Permesso di Costruire per

Variante in sanatoria 1. 59/2006/V01 prot. 4848
[l certificato di agibilita & stato rilasciato in data 20/04/201 | n. L - ad .

L'area su cui insiste il fabbricato & classificata dal vigente strumento urbanistice come Zona

Temitoriale Omogenea di tipo C1/16 "residenziale di completamente”.
L'Unita Immobiliare & dotata dell'Attestato di Prestazione Energetica per edifici residenzia-

Ii che ne attribuisce I'appartenenza alla classe "D" e quantifica la prestazione energetica in

126,77 kWh/m*anno.

7. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:--

Il fabbricato bifamiliare si sviluppa su due piani fuori terra ed uno interrato, & comprensive

- paging 3 df 8
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deil'area scoperta esclusiva, mentre la rampa di accesso al garage e lo spazio di manovra

interrato & in uso comune,

La porzione di edificio interessata dalla stima & composta dai seguenti localii---—w-mmeemnus
*» al piano terra con altezza utile di m 2.70: soggiorno cucina di mq 27.90, loggia di rag

4.41, antibagno di mq 1.92, WC di mq 4.64;

* 2l plano primo con altezza utils m 2.70- disimpegno di mg 1.63, bagno di mq 5.60, ca-
mera di mq [2.98, terrazzo di mq 0.85, camera di mq [4.02, terrazzo di mq 4.41;-——-—
* al piano interrato con altezza wtile di m 2.60: cantina di mq 4.80, garage di mq 36.28.—
I pavimenti sono rivestiti in piastrelle di ceramica aventi dimensioni di cm 30x30 con posa
in diagonale sia al pianc interrato che al piano terra. [l rivestimento delie pareti del bagno &

in piastrelle di ceramica fino allaltezza di cm 140. I pavimento della zona notte ¢ in par-

chetti prefiniti incollati sul massetto,
[ serramenti esterni sono in legno di rovere portanti lastre di vetrocamera (4+16+4) mm,

protetti da balconi in legno di tovere. Al piano interrato i serramenti hanno il telaio in al-

tuminio e vetro satinato.

L'appartamento ¢ dotato di impianto di riscaldamento autonomo del tipo a radiatori in ac-
ciailo vemiciate con tubo di andata e ritorno collegato direttamente al collettore derivante
daila caldaia a metano posta all'estemo. E predisposto limpiante di climatizzazione per it

posizionamento di uno split nelfa zona giorne ed uno nella zona notte.

- PREGI:

Sono presenti i mobili costituenti la cucina completi di elettrodomestici —-—-mmrmmmme—eoeeeee

- DIFETTI;

L'immobite risufta locato fino al 31/08/2017 con facoltd d; proroga della scadenza al

31/08/2021.

8. CRITERIO DI STIMA:
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Lo scopo della stima, in base all'incarico ricevuto, & di determinare, sul principio dell'ordi-
narietd, il pit probabile valore di mercato di fabbricati residenziali con relative aree di per-

finenza.

1 metodo di stima pid opporturio consiste nel ricercare tale valore con il procedimento sin-

tetico comparativo mediante raffronto di immobili con caratteristiche simili e che abbiang

formato oggetto di recenti cornpravendite.

9. VALUTAZIONE:--

Esaminate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del fabbricato in questione ed estra-
polati i prezzi corrispondenti ad immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale para-
metro tecnico di stima la superficie, in funzione alla destinazione d’uso, si applicano i se-

gueati valori di stima corretti in viety dei pregi ¢ difetti evidenziati;

Vi = valore unitario espresso in €/mq degli appartamenti compravenduti;
§ = superficie lorda totale dell'immobile;
Vm = esprime il pits probabile valore sul mercato ordinario del bene;
area scoperta Vi =( S x Vu) = 192 mq x 30.00 €/mq = 5'760,00 €
abitazione Vm= (S x Vu)=96 mq x 1'100.00 €/mq = 105'600,00 €
garage Vm=($ x Vur) =47 mq x 500.00 €/mq = 23'500,00 €
Si oftiene il pia probabile valore pari a € 134'860,00 al quale apportate le aggiunte e detra-

Zioni per quanto esposto al titolo dei pregi e difetti.

10, CONCLUSIONE:
Alla fuce di quanto sopra esposto, si esprime in € 136'000,00 (diconst euro centotrentasei-

mila/)0) il pill probabile valore di mercato dell'abitazione con garage in via Conti d'Oniga

. 27/A in centro a Pederobba (TV), di proprieta della dito KRR

Pianzano, 08.06.2016
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IL TECNICO INCARICATO

{dr. ing, Vittorino Dal Cin}

File: Perizia_dppartamento via Conti d Onigo 274 a Pederobba_ot
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Posizione I - fabbeicato visto dal municipio.

Posizione 2.
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Elaborato fotografico allepato alfa perizia di stima della porzione di bifamitiare & Pederobba (T¥)
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Bagno al piano terra,
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Bagno al piano primo,
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