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Contro: E—
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RELAZIONE TECNICA DELL'ESPERTO

Con ordinanza dei 12 seitembre 2011 'H.ma G.E. Dott.ssa Maria Stella Cogliandolo
ha nominato la sottoscritia Dott. Arch. Vincenza Nardone, con studio in Via della Spiga n.

32 g Milano, espertfo nelia procedurd esecutiva in epigrafe, promossa da UNICREDIT S.P.A.

contro T - .
s =Gl A2
& oE ¥ ny :
-, 9
. : 59\ _“_r";‘: xiCi4 £y ]2?)-’
o Qv T,
- X < 2
EF fremmone ZEH
g O [ VIHCENZA G £
z,. - 0
c\%‘ | architetio &
. 6814 &

: Py
T lginoNS?



| B
in data 4 ottobre 2011, innanzi al’ll.ma G.E. Dott.ssa Maria siella Cogliandolo, ta

softoscritta ha accettato lincarico € prestato il giuramento dirito.

Nel rinviare la causa per il prosieguo al giorno 14 febbraio 2012 alle ore 10.45 'li.ma

G.E. Dott.ssQ Maria Stella Cogliandolo concesse alla softoscritta i termine del giomo 31

dicembre 2011 per il deposiio della relazione {45 giorni prima deli’udienza), con il seguenie

guesito:

wnupROVVEDA 'esperto, esaminaii gli atti del procedimento ed eseguita ogni

operazione ritenuta necéssaria, ad esaminare i documenti depositafi ex arf. 567 c.p.C..

segnolondo ’tempestivomen’re al Giudice quelli mancanti © inidonei, e ad acguisire, $& non

allegata agli atti, copia del titolo di provenienza del/i bene al/fi debitore/i;

: PROVVEDA quindi, previa comunicazione scritta dell'incarico ricevuto, da effettuarsi

o raccomandatg con ricevuta diftermo al/i debitorefi gli'indirizzo risultante agli atti

a me7zz

(lyogo di notificazione del pignorgmento 0 residenzd dichiarata o domicilic_eletto), dl

creditore procedente ai_comproprieiar della data e del lvogo di inizio delle operazioni

peritali, con invifo al debitore e ai comproprietari di consentire la visita defll'immobile.
1} Ad agvvertire questo giudice in Caso di impossibilita di accesso all'immaobile,

allegando copie della comunicazione inviata ol/i debitore/i & della relcs’fivd ricevuta

~

di ritorno;

2) A identificare il/i benefi oggeﬁo del pignorcm'en’ro, con precisazione dei confini e
dei dati catastali; riporf gli estremi dell’atto di pignoramento & specifichi se lo stesso
riguardi 1a propriefa dell'intero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei
comproprietari] © altro diritto reale (huda proprietd, superficie, usufrutto); indichi

inolire quali siano gli estremi dell'aito di provenienza. seghalando eventuall acquisti

mortis causa non trascritii;

3} A fornire una sommaria descrizione del/i bene/i:
4) A riferire sullo stajo di possesso dell'/gli immobile/i, con indicazione —se occupato/i

da terzi- del titolo in base al auale avvenga I'occupazione con specifica attenzione

L all'esistenza  di cantraiii aventi_data certd anieriore ol pignoramento ed in
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articolare se ali stessi signg re istrati, ipotesi rispetto alla quale egli dovrd verificare

g

la do’rd di registrazione. 1a data di scadenzd del contratio, la data di scadenza per

I'eventuale disdetta, I'eventuale dofc di rilascio fissata o lo stato della causd

eventuaimente in corso per rilascio;

A verificare 1'esistenza gi formalita, vincolt © oneri anche di natura condominiale,

grcvon’ti sul bene, che resteranno d carico dell'acqguirente, ovvero, in particolare:

. Domande giudiziali, sequestri ed alire trascrizioni;

. AHi di asservimento usbanistici, eventuall imiti o’ edificabilita o‘ diritti  di
prelazione;

. Convenzioni matrimoniati e prowedimenﬁ di assegnazione della casa coniugale,
con precisazione della relafiva data e della eventuale trascrizione;

- Alfripesio limitazioni d'uso (es. orneri reali, obbligozioni propter rem, servity, Uso,
abitazione}:

A verificare |'esistenza di formalita, vincoll € oneri, anche di natura condominiale

gravanti sul bene {ira cui iscrizioni, pignoramenﬂ e altre trascrizioni pregiudizievoli},

che saranno cancellati © comungue non saranno opponibili gll‘ccquirenfe al

momento della vendi’?a. con relativi oneri di cancellazione @ carico della
procedura. Indichi i costia cid necessari. |

A verificare la regolaritd edilizia e urbanistica del/i bene/i, nonche i'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, segnalando eventuali difformitd urbcmis’ricﬁe,
edilizie e catostali. Ove consti I'esistenza di opere abusive, si pronunci sull’eventuale
sanabilitd ai senst delle leggi n. 47/85 e n. 724/94 e sui relativi costi.

Fornisca le notizie di cul altfart. 40 delia L. 47785 ed all’arficolo 46 del D.Lvo 378/01:
indichi in particolare gl estremi della concessione/licenza ad edificare o del
permesso di costruire e della eventuale concessione/permesso in sanaforia {con

indicazione dei relativi costi}, OVVero dichiari che la costruzione & iniziata prima de!

1¢ settembre 1967.

8] A fornire indicazioni con riferimento al'immobile pignorato circa la presenza ©
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meno:

“a) della.ceriificazione energetica di cui al d. lgs. 192 del 19.8.2005 attuativa della
direttiva CE n. 2002/91 nonché della legge regionale n. 24/2006 come modificata
dalla legge regionate n. 10/2009;

b) della documentazione omministrativa e tecnica in materia di installazione
impianti oli‘inl’ferno degli egifici di cui al D.M. Minisiro sviluppo economico del
22/1/2008 n. 37

G_équise'ndo copia della documeniazione eventuaimente esistenie.

9)Ad indicare il valore dell'immobile siat libero che occupato.

Nel caso si tratti di auota ‘indivisc, fornisca la valutazione anche della sola quota.:

AL_I.EGHI inolire alla relazione:

)."_l‘eienco delle trascrizioni del pignoramenti & dei sequestri conservativi, nonché delie

cr:azif\jni ipofecarie su foglio separato;

b_)’ld descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio separato;

c) fo’rogroﬁe osterne ed interne del/i bene/i, nonché la relaiiva planimetric;

1), gl avvisi di ricevimento delle raccomandate di cui al punto | (dvvisi di inizio

perazioni peritali); d |

-e) depositi, olire all’originale deli*elaborato, una copia semplice e una copia su

supporto informatico (in formato winword versione almeno '96).

Cid premesso, in ossequio allincarico ricevuto sirassegna la seguente relazione.

% % % # R %

CONTROLLO DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE IN ATTI
ed
OSSERVAIZIONI

In risposta at guesito: “pROVVEDA l'esperto, esaminati gli atti de! procedimento ed
.eseguiia ogni operazione ritenuia necessaria, ad esaminare i documenti depositati ex art

567 c.p.c., segnalando tempestivamente al_Giudice quelli mancanii o inidonei, e ad
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i i i provenienzd del/i bene alfi

chuisife, se non allegata agli atti, copia del titolo di p

ioocatastale aitegata al fascicele si rtiene

gebitore/i, S segnala che la documentazione ip

eta conie osservazioni piv avanti riportate.

compleid

Al fascicolo & allegata la srelazione ai sensi dell'articolo 1 commd 1 della legge 3

agosio 1998 n. 302" redafia in data 18 luglio 2011 dalla Dott.ssa Maria Amelia Salvi, Notaio

facente stato fino 0| 5 luglio 2011,

in Maceraia,

ali effettuate in data 4

bobllmente' al fo’f’ro che nellc schédd'coiosicle

d lmpicn’ro - sched _ proi 1147 n. 62151 del 5 novembre 1963 - vusmncia personolmente in

Oﬁglnole dalla sottoscnﬁa = ll num 'ro dl moppale sullo stessc: correﬂomen‘ie riportato e

C|De il n. 255 presenta unc correztone e} mano in rosso che lo ho ’rrosformcﬂo erroneamente
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ll lmpiam‘o,_hq un ch‘ro sub 12 ma sito al 3° piano,

| ho fo) che' vedere con I Jmmobﬂe d| proprle’ra dell esecu’fc’ro e chée il mapp. 255

2 LCl schedo success'vo del 2‘| seliembre 1985 prof 37510 precedente a

. 30 degh ailegch) cmch essa. npon‘cmte 1 errclto numero di mappale

& s’rctc cmnuilcu’ro dd quellc cﬁucle per alcum erron nello rappresentazione

: errore mc’rencle sl trova confermq Gnche confron’rondo b primi

gquanto negl: iden lflccmv: cq’ros’rcl

e' dell oppcr’fomen’ro |n oggeﬁo lQOﬂGﬂO I'erraio

m qule 254 énz '-he gu‘ello coneﬁo, maopulle' 255;
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*****#

ata agl otfi copia del tifolo_di provenienzd dei beni, 10

ga d pag. 34 e segg-

sendo stata alleg

sottoscritta ha proweduto ad acquisimme copia semplice che si alle
jenza_si_ossewva infine_che ol

(ollegaio “i"). In merito_ail'afio di_proven

deghi allegat
lizia_in sanatoria in

on 71~ & erata la data_di ritascio_della concessione edi

gata 30 giugno 1992 anziché 2002 (ved. par.

Non s

pdragrof

a & stata rasciaia in

quanio la stess

wgegolariia edilizia ed urbanistica™}.

******

pal punto di vista del diritie _di famiglia s richiama 1 contenuto del certificato

1 e 42 degl allegati {ollegcn‘o “m)").

allegato @ pagd. 4

******

AVVIO OF ERAZIONI PERITALI

yesito: «pROVVEDA quindi, previa comunicazione scritia

in relazione al :

ricevuto da eifeﬂuursi a mezio raccom

andata_con rcevuta di ritorno _al i

delVincarico

data e del luog® di inizio delle operuzioni peritali, con invito al debitore e ai comproprieturi

«g" - pag. 24 € segg.):

di consentire 19 visita dell'immobile." si aliegano {ved. allegate

- ' avvis a raccomandata inviata M
raccomandata inviata all’ Avv. Maria Seﬁimi,

o di ricevimento della

o di ficevimento dell

- I'avvis

procuratrice legale del creditore preceden’te,

tq in Via pordenone,

nonché la raccomandata integrale invid

peritall inviato in daid

Si ailegd alirest copia dell'avvisC dell'avvio delle operazioni

7.10.2011 oi suddetti (pagg. o4 ¢ 27 degh atlegati).




******

IDENT!FICAZIONE DEI BENI, ESTREMI DELL'ATTO DI PIGNORAMENTO ED ESTREM!

DELL'ATTO DI PROVENIENZA.

In relazione al quesito n. 2): sprovveda aQ identificare il/i bene/i oggeito del

cisazione dei confini e dei datfi catastali; riporti gli estremi delli'atto

pignoramento, con pre

di pignoramento e specifichi se jo stesso riguardi la proprieta dell'intero bene, quota di
diritto reale (nuda proprieta,

e550 (indicando i nominativi dei comproprietari) o aitro

superficie, uéufruﬁo); indichi inoitre quali siano gli estremi dell'atio di provenienza,

segnalando eventuali -acquisti mortis cqusa non trascritti;” si espone di seguito quanto
richiesto:
ok kR OEE

BEN} (ATIENZIONEL! ved. “Osservazioni® nel

1} IDENTIFICAZIONE DEI

paragrafo di risposta al primo quesito):

Cemune di 'BARANZATE: Via'Pordenoné n. 2/4:

i un locale & servizi, con caniing nal seminterrato, i

Appariamento g pigno guarto d

tutto contraddistinto al N.C.E.U. del Comuné di Baranzate come segue:

o n. 4, Piani 4-51, Cat. A/3 (Abitazioni di 1ipo

Foglio 70 — Mapp- 255 — Sub. 12 — Via Pordenon

econormico), Classe 1, Consistenza vani 2.5, Rendita Euro 154.94.=.

Coerenze da nord in senso orario dell'appartamento: cortile comune al mapp. 79 su

due lati, appartamento di proprieta di terzi, pianerotiolo € vano scala e ascensore

comune, cortile comune al mapp. 79;

Coerenze da nord in senso orario_della canfing: proprietd di terzi, enti comuni su tre

lati.

ok Ok E XK

2) ESTREMI DELL’ ATTO Di PIGNORAMENTO:

ecutiva & staio trascriito in data 3

il pignoramento di cui alla presenie procedura es

L




alydna ===

iuano 2011 _ai_pn. 63166/36377, q favore di UNICREDIT S.P.A. con sede in Roma, C.F.
0034817010198 TR

B notificato in data 21 febbraio 2011 dall'Ufficiale Giudiziario del

Tribunale di Milano, nUMero di repertorio 0720/2011, per l'impotto di Euro 20.453,62.= olfre o

successivi interessi € spese.

YRR N

IL PIGNORAMENTO IN ESAME COLPISCE LE RISPEITIVE QUOTE D! COMPROPRIETA’

INDIVISA D! 1/2 CIASCUNA, POSSEDUTE DAl DUE DEBITORI ESECUTATI, PER LA COMPLESSIVA

QUOTA DI 1/1 DEL DIRITTO DI PROPRIETA' DEL SUDDETTO BENE.

% % % k% ¥ %

3) ESTREMI DELL'ATTO DI PROVENIENZA:
| beni pignorati, un appartamento al quarto piano con anNnesso vano di canfina al
piano seminterrato, sono pervenuti agli attudli proprietari in forza di atto di compravendita,

a rogito Dott. Riccardo Ivaldi, Notaio in Milano, in data 12 aprite 2007, Repertorio n. 232402,

Raccolta n. 13340, registrato in data 16 aprile 2007 al n. 4249, serie 11, e frascritto in data
17 aprile 2007 afr.p. n. 30895 (ved. allegato “i" - pag. 34 e seggd.).

% % % ¥ ¥ ¥

DESCRIZIONE DEI BENI

in risposta al »guesito n. 3): Provveda a fornire und sommaria descrizione del/i
bene/i" si riporta di seguito quanto richiesto.
L'unita immeobiliare oggetto delia presente relazione, un aggarfdmenfo al quarto

piano con annesso vano di cantina al piano interrato, identificata al Foglio 70, Mappale

254, Subalierno 12, & ubicata a Baranzate, in Via Pordenone n. 2, ridosso dell’Ospedale

Sacco e del confine milanese.
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| Baranzaie s trova o nord-ovest di Milano, a circa 11 chilometri-dal ceniro del
apoluogo lormbardo. E' attraversata dalla ex $.5.233 Varesina e dalla 5.P.46 Rho-Monza., Si
a inolire vicino allo svincolo delle autostrads A4 e A8, nella zona di viale Certosa
1l.a.n0)- Coniina con i Comuni di Bollate, Novate Milanese e Milano,
E' raggiungibile da qualsiasi parte di Milano andando in direzione nord (quindi
ersb Malpensa, Varese o Como) seguendo le indicazioni per I'Ospedale Sacco [Roserio).
nfépcssc:ndo I'Ospedale e proseguendo sulla ex §.8. 233 Varesing si entra nel territorio del
mune di Baranzate.
| Provenendo dalla $.5. del Sempione & invece necessdrio seguire le indicazioni
izialmenie per Rho, quindi per Boliate, ed infine si arriva alla Casa Circondariale di
ilci'ﬁ'o. Seguendo sempre |a strada si enfra nel territorio del Comune di Baranzate.

| Arivando dalla $.5. Milano - Meda, & necessario imboccare l'uscita che riporta
d?lcazione “$.P.46 Rho - Monza'. Percorrendola fino al termine si arriva ad una rotaforia;
:,rc:.hdo a sinistra si trova lindicazione per Baranzate. Si segue la strada, sempre dritio; ol
erﬁoforo st gira a desira e si entra nel territorio del Comune.

Chi arriva da nord {in direzione Saronno, ad esempio}, pud seguire fino al termine
1 ex 8.5. Varesina; in caso si arrivi dall'autostrada A8, si pud uscire a Milano Fiera Rho-FPero
ilduindi imbocccré il collegomem‘o per Baranzate, che porta fino alla Varesina.

Se si arriva dallgutostrada A4 si pud imboccare f'uscita di Cormano, attraversare

ovate M. e seguire le indicazioni per Baranzate.

Gi& comune autonomo, nel 1849 vénne inglobafa a Bollate e trasformata in una

sua frazione. Nel giugno 2004, con legge regionale, Baranzate viene ricostfituito come
comune aufonomo. Il comune conta circa 11.000 abitanti.

E R I B 2

Come gid riferito, | beni in oggetto sono situati in Via Pordenone n.2, a Sud-Est

' rispetto al cenire cittadino.

Vig Pordenone & compresa tra via Redipuglia e via Cividale.

L
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La via in cui sorge la palazzina in cui & situato I'appartamento in oggetto ¢

fd}neme residenziale. Lo adiacente via Gorizia &, al contrario, ricca di negozi di vario

rere, @ cominciare dagli esercizi commerciali di beni di prima necessita.
‘ La palazzina al n. 2 di via Pordenone si sviluppa per cingue piani fuori ferra oltre a
: quno seminterrato. 1l fabbricato & stato edificato nei primi anni *60 del secolo scorso e
"_sn.uﬂu'rcn portante & in cemento armato con solai e coperiure in latero-cemento e
gh;]ponomenﬂ in mattoni di laterizio del tipo forato.

e Le facciate deita palazzina presentano una finitura in intonaco tinteggiato in
_nc:;Ih‘é beige.
: T parapetti dei balconi sono in ferro verniciato in colore sCuro.
Il cancello di accesso pedonale condominiale & in ferro verniciato in colore scuro.
" - Un breve percorso esterno conduce al vano scala “B” in cui & situato, al quarto

p,an'o, I'appartamento In oggetto. Il portone di accesso a detto vano scala & in fero

verniciato in colore marrone e vetro. La maniglia & in PVC nero.

Sia I'atrio della palazzina che i singoli pianerottoli presentano una pavimentazione

U
|  in granito di marmo.

Le pedate del vano scala sono reqlizzate con lastre tipo Marmo Boiticino, le alzate
in Marmo Grigio Carnico.

Le pareti del vano scala sono tinteggiate in colore chiaro.

L'ascensore & di fipe manuale. |} portencino esterno & in ferro preverniciato in
colore grigic mentre infernamente detto ascensore & rivestito da laminato in PVC di colore

verde.

L‘qppuriamenio di cui alia presente procedura esecutiva & situato ol quarto piano

della palazzina.

L‘cppcr’ramen’ro in esame & costituito da una camerd da letto principale, una

cameretta, un bagno, un cucinino, un disimpegno, un terrazzo accessibile dal disimpegno

ed un balcone accessibile dalla camera da letto principale.

La camera da letfo principale presenta und pavimentazione in marmette in scaglie

@ ARCHI,
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| ."_hmeggia'fe |

di pic

rive

P

: r'rﬁdrmi var di piccola pezzatura nelle tondlitd del beige. Le pareii sono infonacaie e

n tonalita orancxone il soffitto in bianco.

no pavimentati con marmette in scaglie di marmi vari

It d |51ergno eil cucmrno 50

cola pezzafurd nelle tonalitd del grigio. Le pareti del disimpegno sono in parie

stite con listelli di legno accostati e posatl in verticale a tuft'altezza € in parfe

'_:"};{ongco’re e tinteggiate in colore arancione. Le parefi del cucnnmo sono tinfeggiate in

.c'ofOTe pianco ad eccezione del lato cottura ove & presente un rivestimento con pscls?reile

| 4n ceramica di colore bianco.

Il bagno, dotato di sanitari in ceramica bianca e di vasca da bagno, presenta una
gwmen’rclzuone in piastrelline di colore scuro ed un rivestimento a parete con piastrelline in

CerquCCl bicottura in colore grigio chiaro. Al di sopra del rivestimento le pareti sono

| mtonoccie a civile per interni e tinteggiate in colore bianco.

Il balcone presenia und pavimentazione in piastrelle di clinker di colore bordeaux

e e

ed aventile dimensioni di 15x7. 5 centimetri.

il parapetto & metallico, tinteggiaio in colore scuro e dotato di rete di sicurezza.

La soglia ed i conjorni della portafinestra sono realizzati con lastre di Marmo

Travertino.

Anche la pavnmen‘rozmne del terrazzo € reglizzata con piastrellino  di clinker
bordeaux. Hl tetrazzo € guasi inferamente ricoperto da una tetftoia In PVC frasparente. La
struttura di sostegno & in legno.

| serramenti esterni sono in legno e dotati di vetrocamerd.

Le tapparelie sono in PVC colore verde.

L’oliezio dell'alicagio in questione & pari a circa ml. 2.80.

L'impianto di riscaldamento & ceniralizzato e del tipo d radiatori in ghisa verniciati

in colore chiaro.

La produzione di acqua colda & affidata ad una caldaietia a gas, posizionata nel

cucinino.

La can’rmo annassa  all’unita immobiliare oggetto della presente . procedura




S| gsecutiva & posizion

'cenﬂ

confinino con altr

| vano di cantina in oggefto
meiri. L& parefi non
del vano gi ¢

condominidie.

L'altezZa netta intemqé di circa 2,85 meftri.

ata al piano interrato {piano del cortile condominicie).

sono intonacate. si segnala la presenza di un pllasiro all'interno

antina. Si-segnala gliresi il passaggio di una porzione di tubazione fognaria

ha dimensioni neife inferne pari a circa 7,30x1.80

L'unita immobiliare in oggefto cosi come gdli spazi condominiati si presentano_in

screte condizioni di manutenzione.

discrete condizioni di MAREEERTEEE

Cualcolo sypericie commerciale

* % k kK

La sy

immobiliare comprensiva di tut

calcolati al 50% mentre le alire perfinenze {cantine, soffitte,
" hanno un coefﬂden’ré compreso fra il 5% ed il 25% O 3eCO

~relativo grado di comodita rispetto all’unita principale.

La supetficie commerciale risulta la sequente:

perficie commerciale si ottiens considerando 1a superficie totale dell'unita

H 1 muri perimetrali, calcolati al 100% nel caso in cui non

alloggi © parti comuni e al 50%

nel caso contrario. ! balconi vengono
lastrici solafri, terrazz, etc.

nda della foro dimensione e del

superficie lorda cppar’romenfo:
superficie lorda terrazzo-parte coperta:

superficie lorda terrazzo-parte scoperta:

superficie lorda balcone:

superficie jorda canting:

maq. 41,17 al 100% = mg. 41,17

totdle
cui va aggiunta und guota de

superficie commercial

ma. 13.72 al 60% = ma. 8,23
maq. 4.06 gl 50% =mg. 2,03
mqg. 3,50 al 50% =mg. 1.79
mqg 2,79 ol 25% = mg. 0,70

= ma. 53,88

gli spazi comuni pari al 597, che porta considerare la




STATO DI POSSESSO DELL'IMMOBILE

in risposta al guesito n. 4: “Provveda a riferire sulio stato di possesso dell'/gli
le/i, con.indicazione - se occupato/i da terzi = del titolo in base al quale avvenga

azione con specifica attenzione all'esistenza di confratti aventi data certa anteriore

quali hanno permesso

'ingresso

Al momento del sopralluogo I'immobile & apparso visibiimente utilizzato.

Bk ok ok %

Dalle richieste eifettuate dal sottoscritio Esperto presso la competente Agenzig

_ne Entrate, in merito alla presenza di contratti d'affitto registratl, non sono emersi

onfraiti sottoscritti dai debitori esecutati come danti causa {ved. allegato “L” - pag. 40},

L'unitq immeobiliare in oggetio & quindi da considerarsi libera.

¥ ok % % % %

FORMALITA’, VINCOLI O ONERI GRAVANTI SUL BENE

In risposta al guesito n. 5: “Provveda a verificare I'esistenza di formalitd, vincoli o
oneri anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteraunno a carico

dell'acquirente, ovvero, in particolare:




pomande giudiziali, sequestri ed altre frascrizioni;

[

. Afi di asservimento urbanistici, eventuali limiti all'edificabiliiés o diritii di

prelazione;

Convenzioni mafrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casq coniugale

con precisazione della relativa data e della eventuale frascrizione:

Altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, serity

j50, abitazione),” eccettuato quanto riportato nell'allegato atto di provenienzy dei beni

V{?d- allegato “i"-pag. 34 e segg.) e nel regolamento di condominio (ved. allegaio "0)2"
bdg. 42 e segg.) e_dei qugli si richiama intearalmente il contenuto, non si hia nul’alire da
s

iterire.

si segnala_infine che,

per cid che concerne lo stato_dei pagamenti delle spese
condominiali,

alla data del 20 oitobre 2011 vi erano pagamenti arretrati per euro

232,81.=, come da dichiarazione resa in pari data doll’Amminisirdzione del condominio

/ed. allegato “0)1" a pag. 61}.

®o% ® ok B ¥

In risposta al guesito n. é: sprovveda a verificare I'esistenza di formalita, vincoli e

oneri, anche di natura condominiale gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e

lfre trascrizioni pregiudizievoli), che saranno cancellafi o comungque non saranno

pponibili all'acquirente al momento delia vendita, con relativi oneri di cancellazione a

+

drico della procedura. Indichii costia cid necessari, si espone quanto segue.,

In caso di vendita all’asta dell'immobile pignoratio, fatto salvo quanto previsto
dli'art. 508 c.p.c. e fatii salvi diversi provvedimenti che 'i.ma G.E. riterrd di adottare

ccorrerd procedere alld cancellazione di tutte le formalita gravanti sul bene, cosi come

iencate nell'allegate

“q", che fa stato fino alla data del 4 ottobre 2011, una voita

icquisita agli atti ogni singola ordinanza di cancellazione:

1)

Canceliazione iscrizione ipoteca volontaria in data 19 lualio 2000 r.p, 20483, o 5

avore di CREDITO ITALIANO §.P.A., con sede in Milano, via San Protaso, 3 per I'importo_di

—_—




S

2)

javore di BANC

LE_LQ_ZZ-()—'-@—EL'OOO": (parl ad Euro 113.620,52.5):;

i,

«. Imposta di bollo= esente;

Cancellazione iscrizione ipoteca yvolontaria in dutu>17 aprile 2007 r.p. 14491, G

Imposta ipotecario= asente;

Tassa ipotecaria= euro 35,00;

Totale euro 35,00.=

A DELLA CASA S.P.A., con sede in Milano, via Tortona, 33 per I'imporfo. di

3)

43166/38377, a tavore di U

£uro 300.000,00.=:

Cancellazione frascrizione pignoramento _in data 3 givgno 2011 ai _nn.

« Imposta ipotecaria= esenie;
« Tassa ipotecaria= euro 35.00;

« Imposta di bollo= esente;

Totale euro 35,00.=

notificato in data 21 febbraio 2011 dali'Ufficiale Gi

di repertorio 2720/2011, pet I'importo di Euro 20.453,62.= oltre a successivi interessi e spese:

Complessivamente i

ventennio in esame ammontano ad euro 332,00.= ai quali si devono aggiungere I'onorario
per il professionista, pari o clrica euro 300,00 a formalifd, ciod euro 900,00.= oltre LV.A. e

C.P. per un totale di circa euvro 1.232,00.= oltre LV.A. e confributi di legge.

NICREDIT S.P.A. con sede in Roma, C.F. 00348170101, coniro@iy

udiziario del Tribunale di Milano, numero

» Imposta ipotecaria= euro 168.00;
« Tassa ipotecaria= euro 35.00;

« Imposta di bollo= euro 5%,00;

Totale euro 2462,00.=

costi per la cancellaziong delle n. 3 formalita gsistenti nel
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REGOLARITA’ EDILIZIA ED URBANISTICA DEL BENE

risposta ol guesifo n. 7); “Provveda G verificare la regolarita edilizia e urbanisfica
! Sy ,
nefi, nonché l'esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso, segnaiando

ii difformita urbanistiche, edilizie e catastali.

Qge-consti I'esistenza di opere abusive, si pronunci ,_sull’eveniuaie sanabilita ai

é;_lle jeggi n. 47/85 e h. 724/94 e sul relativi costi.

pornisca ie notizie di cui al’art. 40 della L. 47/85 ed all'articolo 44 dei D.Lvo 378/01:

chi m".pdrlicolore gli estremti della concessione/licenza ad edificare o dei permesso di
-

e_deila eventuale concessione/permesso in sanatoria (con indicazione dei relativi

ero dichiari che la costruzione & iniziata prima del 1° setftembre 1967, si espone

Tunita immobiliare oggetto della presente procedura esecuiiva fa parte di un
bricato la cui costruzione € inizZiata in data anteriore ol 1° setftembre 1967.

cﬂiegono alla presenie copia dell' Autorizzazione per esecuzione lavori edili,
ca .h. 70/42, rlasciata dal Comune di Bollate in data 8 giugno 1962, con la relativa

_‘ni"rhe’fricx, nonché il Certificato di abitabilita rilasciato dal Comune di Bollate in daia

1 9.}1965 pratica n. 456/61 (ved. allegato “n)3" a pag. 57 e segg.).
successivamente a tale data per 'unita immobiliare in oggetto in data 5 agosto

19'6'34' & stata rilasciata dal Comune di Bollate Avtorizzazione per esecuzione lavori edili,

' fﬂf\rd%ico n. 229/64 per la costruzione di una copertura in plastica sul terrazzino {ved. allegato
.'I""n)z" a pag. 53 e segg.}-

In data 30 giugno 1992 & stata infine rilasciata Concessione in Sanatoria, Domanda
n. 16 protocollo n. 18888, per la chiusura di una parte del ferrazzo gid precedentemente
coperta da tettoia {ved. aliegato “n)1" a pagd. 44 & seqg.).

'appartamento in oggetto si rifiene pertanto regolare sia_dal punto di vista

urbanistico sia edilizio.

L.
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'pql punto di- vista catastale si segnala che lo stato dei luoghi riscontrato in

ssione del sopralluogo & conforme dlla planimetria catastale dell'immobile in oggeito

. allegato “g)" a pag. 30} rilasciata in data 11.10.2011 dall’Agenzia del Territorio e

asentata in data 11.10.1985 n. MI1185245,

# % & ¥ % &

CERTIFICATI
In risposta al gquesito n. 8): “Provveda a fornire indicazioni con riferimento

it

immobile pignorato circa la presenza o meno:
- a) della certfificazione energetica di cui al d. Igs. 192 del 19.8.2005 attuativa

_direttiva CE n. 2002/91 nonché della legge regionale n. 24/2006 come modificata

id.llegge regionale n. 10/2009;

b} deila documentazione amministrativa e tecnica in materia di installazione
impianti all'interno degli edifici di cui al D.M. Ministro sviluppo economico del 22/1/2008 n.
37, acquisendo copia della documentazione eventualmente esistente”, si segnhala che non

tata reperita alcuna documentazione in merito,

* ¥ % ok X%

In materia di contenimento_del consumo energetico degli edifici si segnala, ai sensi
della Delibera della Giunia Regionale della Lombardia n. 8/8745 del 22.12.2008 art. 9.4 e

della Legge n. 10 della Regione Lombardia del 29.6.2009 la_ mancanza_della_certificazione

energetica.

Pertanto, traftandosi di pignoramento trascritto in data successiva al 1° gennaio
2008, in caso di vendita all'asta dell’immobile in oggetto occorre allegare al decreto di
trasferimento del bene I'attestato di certificazione energetica (A.C.E.)} in ocriginale o in
copia certificata conforme dal comune o da alfro pubblico ufficiale a cié abilitato,
fiportando nell’atto stesso il numero di protocollo, il nome ed il numero di iscrizione

alfelenco dei certificatori della Regione Lombardia del tecnico che I'ha redatio nonché
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Ia.' data gd it numere di protocollo del deposito prasse il Comune di competenza.

B Andrebbe anche riportata l'attesiczione che nessuna variczione relativa alla
'p'res’razione energ}eﬁccc dell'ediiicio o dellimpiante & intervenuta successivamente alla
. data di tate cerﬂfgcczione, posto che detto certificato ha validitd decennale,

& % W ¥ ¥

STIMA DEGLI IMMOBILI

"In risposta al guesite n. #): “Provveda ad indicare il valore dell'immobile sia libero
che ocrcupato.

Nel caso si trafti di quota indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota.” Si

espone quanto di seguiio descritto,

Nell'assegnare i seguenti valori immobiliard, olire alla consisienza attuale degli
immobili, si & tenuio conto, nella determinazione del valore, anche dell’ubicazione e delle
_: caratteristiche di accessibilitd e viabilifa.

Il prezzo & stato oftenuio da un'indagine esegu'i’fc nella zona interessata e
dall’analisi dei diversilistini prezzi proposti dagli operatori del mercato immobiliare.

I valori sono riferiti ai reali prezzi di compravendita, opporiunomenfe valutali e
corretti, in- considerazione delle caratteristiche proprie degli immobili oggetio della
presente stima.

Con riferimento alla banca dali delle Borsa Immobiliare OSMI relativa al primo

semestre 2011, i prezzi di mercato relativi agli appartamenti nuovi o ristrutiurati nella zona

centrale di Baranzate sono attestati intorno ai 2.300/2.600 €/maq.
| Gli appartamenti recenti entro 1 35 anni sono attestaii intorno ai 1.800/2.000 €/maq.
Gli opparfdmenﬁ vecchi olire i 35 anni sono attestati intorno ai 1._500/1 .800 €/mq.
Nella zona periferica di Baranzate i prezzi di mercato relativi agli apportamenti nuovi
o ristrutfurati sono attestati intorno ai 2.050/2.300 €/maq.
Gli appartamenti recenti entro 1 35 anni sono atiestati inforno ai 1.750/2.000 €/ma.

Gili qppan‘ameh’ri vecchi olfre 135 anni sono attestati intorno ai 1.450/1.750 €/maq.
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: "Vd'lori compresi tra gli euro 940 e gli euro 1.250 al mq, per quelle in un normale stato di

“onservazione assegna valori compresi tra gli euro 1.350 e gli euro 1.550 al mq menire per

_Ig,b_él‘-‘i' dati dell' Osservatorio del Mercaio immobiliare_- OMI - dell’Agenzia del

;raiorio relativa al primo semestre 2011 per 1o zond Filzi-Gotizia-Moncenisio del Comune

ranzoie per le c:b;’rclzuonl civili in uno stato di conservazione scadente assegna vaior

gh euro 1.400 e g euro 1.500 al mq, per quelle in un normale stato di
C-,nsér'yczione ossegno valori compresi tra gii euro 1 550 e gli euro 1.700 al mg mentre per

elle:in un ottimo stato di conservazione assegna vatori compresi tra gli euro 1.900 e gli

Per le abitazioni di fipo economico in uno stato di conservazione scadenie gssegnd

ori _bofnpresi tra gli euro 1.200 e gh euro 1.300 al mq, per quelle in un normale stato di
s_é_quzrione assegna valori compresi tra gli euro 1.400 e gli euro 1.500 al mg menire per

e in un otfimo stato di conservazione assegna valori compresi tra gli euro 1.600 e gli

- Per la zona Quarto Oggiaro-Roserio-Amoreﬁi di Milano, per le abitazioni_civili i uno

o di conservazione scadente assegna valor compresi tra gli euro 1.250 e gili euro 1.450
,'per guelle in un normale stato di conservazione assegnd valori compresi ira gli euro
50 e gli euro 1.750 al mq mentre per quele in un ottimo stato di conservazione assegnd
vcloﬁ compresi ’rra gli euro 2.100 e gli euro 2.800.

Per le abitazioni di 1ipo economico in uno stafo di conservazione scadente assegna

quelie in un ottimo stato di conservczuone assegna vator compresi fra gli euro 1.650 e gl

euro 2.400.

Per la zona periferica di Novate Milanese, per le abitazioni_civili in uno stato di

conservazione scadente assegna valori compresi fra gli euro 1.400 e gli euro 1.600 ot ma.
per guelle in un normaie stato di conservazione assegnad valori compresi tra gii euro 1.600 e
gli euro 1.900 al mg menire per quelle in un ottimo stato di conservazione assegnad valori
compresi tra gli euro 2.350 e gli euro 2.650.

Per le abitazioni di tipo economico in uno stato di conservazione scadente assegna




compresi fra gli euro 1.100 e gli euro 1.300 al ma, per quelle in un normale stato di
yazione assegna valori compresi tra gli euro 1.300 e gli euro 1.500 al mq mentre per
in un oftimo stafo di conservazione assegna valori compresi tra gli euro 1.900 e gli

i

si precisa infatti che I'unitd immobiliare oggetto della presente procedura, sitvata in

otdenone n. 2, & situata nella zona O.M.I. - B1 (Filzi-Gorizia-Moncenisio) del Comune
ranzate, in prossimitd della zona E04 (Quarto Oggiaro-Roserio-Amoretti) di Milano e

: ng D (periferica) di Novaie Milanese.

* ok Kk R ok

Per tutte le considerazioni sopra esposte si ritiene congruo assegnare un valore

'e‘kciale pari a 1.800,00 euro/mgq., il che porta a considerare il seguente come il_pil

‘Se I'immobile si considerasse occupato tale valore subirebbe un decremento del
0% che ne porterebbe il valore ad Euro 71.290,80.=.

% & & o ® &

Osservazioni e precisazioni finali per la vendita

La presente relazione si compone din. 23 pagine oltre ad ailegati di vario formato
pern. 84 frontespizi, per complessive n. 107 facciate.

Si proWede, contestualmente al deposito della presente relazione, alla restituzione
della documentazione ipocatastale rifirata in occasione del giuramento.

La sottoscritta dichiara inolire di provvedere a depositare 'previcmente anche

lelematicamente il presente elaborato peritale framite il Porfale del Processo Civile
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_Visure sforiche catastall aggiornate al 4,10.2011:

“w)1  Catasfo Fabbricati - Comune di Baranzate;

p)2 Catasto fabbricati - Comune di Bollate (unitd soppressa).
“Titolo di p‘Fi)ve;nienza dei beni.

: Affitti: )

Riferimento deli' Agenzia delle Entrate rilasciato in data 14 ottobre 201 1.

certificati anagrafici:

. cedtificato contestuale con stato di famiglia - residenza, rilasciato in data 2

vembre 2011 dal Comune di Baranzate — Servizi Demografici, con allegata_richiesta

iata dalla sottoscritta C.1.U, in data 12.10.2011.

. Accertamenti sulla regolaritd edilizia ed urbanistica del bene:
n)1  Concessione in Sanatoria, Domanda n. 16 protocolio n. 18888, rilasciata dal

.m.une di Bollate in data 30 giugno 1992, con allegata Domanda di Sangtoria;

n)2 Autorizzazione per esecuzione lavori edili, Pratica N. 299144, rilasciata dal

omune di Bollate in data 5 agosto 1964, con allegata istanza:

n)3 Ceriificato di abitabilita, Pratica N. 456/61, rilasciato dal Comune di Bollate in

data 21.9.1965 ed Autorizzazione per esecuzione lavori edili, Pratica N. 70762, rilasciata dal

._Cci'mune di Boligte in data 8 giugno 1942, con allegata planimetria.
__ o) Condominio:
0)1 Situazione delle spese condominiali rilasciata In data 20 ottobre 2011
dal' Amminisirazione Condominiale;
0)2 Regolamento di Condominio.
p) Verbale delle operazionl perifali del 24 oftobre 2011.
q) Afiesfuzibne di invii elaborato peritale.
) Attestazione deposito telematico perizia.
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Allegafo a)

ELENCO ~DELLE TRASCRIZIONI DEI PIGNORAMENT! E DEl SEQUESTRI
‘CONSERVATNI NONCHE' DELLE ISCRIZIONI IPOTECARIE.

7

Nel ventennio anteriore @l pignoramento  di cui alla presente procedura esecutiva

mmobiliare, trascrito in_data 3 giugno 2011 al nh. $3146/36377 ¥ immobile in_oggetto risulta

avato_dalle sequenti formalita pre iudizievoli, iscritte e/fo trascriffe presso I' Agenzia del Territorio

I

|

di Milano — Serviz di Pubblicitét Immobiliare — Circoscrizione di MILANO 2, cosl come rsulta dallg

selazione al sensi dell'articolo 1 comma 1 della legge 3 agosto 1998 n. 302" redatta in data 18

bglio 2011 dalla Dott.ssa Maria Amelia Saivi, Notaio in Macerata, facente stato fino al 5 luglio 2011,

nonché dalle ultetiori ispezioni telematiche effeti
ILANO _ Servizio di Pubblicita Immobiliare - Circoscrizione di MILANO 2 dal

vate presso ' Agenzid del Tenitorio — Ufficio

ovinciaie di M

'ﬁoscriﬁo esperfo in data 4 oftobre 2011 e visure catastali effetfuate in data 4 oftobre e 11 oftobre

011 a coperiura del periodo successivo O tali date, nportate in_ordine cronologico _di

presentazione:

1) Iscrizione ipoteca volontaria in data 19 luglio 2000 r.p. 20683, a favore di CREDITO

TALIANO $.P.A., con sede in Milano, via San Protaso, 3 per importo di lire 290.000.000.= (pari ad

Uro 113.620,52.);

2) Iscrizione ipoteca volontaria in data 17 aprile 2007 r.p. 14491, @ favore di BANCA

DEULA CASA S.P.A., con sede in Milano, via Tortona, 33 per limporfo dt Euro 300.000,00.=;

3}

Trascriziohe pignoramento in data 3 givgno 2011 ai nn. $3166/36377, o favore di
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successiviinteressi e spese.

- mipunale di Milano, numero di repertorio 2720/2011, per I'importo di Euro 20.453,62.= ollre a

blificato in data 2t febbraio 2011 dall'Ufficiale Giudiziario dei
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Ispezione Ipotecaria

ot B e b Data 04/10/2011 %ra 13:40g:95
gervizio di pubblicita Immobiliare 2 134006
circoscrizione di MILANO 2

|spezione telematica Ispezione n. T254857 del 04/10/2011

per jmmobile

pati della richiesta
jmmobile : Comune di BARANZATE (M1)

Tipo catasto: Fabbricati
Foglio: 70 - particella 254 - Subalterno 12,
periodo da ispezionare: dal 05/07/2011 al 04/10/2011

gituazione aggiornamento
odo informatizzato dal 27/08/1996 al. 03/10/2011

Peri
Ejenco immobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA

NARDOME
VINCEHZA

architetto
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Allegato b)

IDENTIFICAZIONI CATASTAL E COERENZE PER LA VENDITA

(ved. «Osservazioni’ nel paragrafo di risposta al primo quesito):

Comune di BARANZATE:

Lolmulile M WA ——

Via Pordenone n. 2/4:

Aggcriamenfo a piano quarto di un locale e servizi, con canting nef semInTerrcio, il
futlo contraddistinto al N.C.E.U. del Cormune di Baranzate come segue:
foglic 70 - Mapp. 255 — Sub, 12 - Via Pordenone 1. 4, Plani 4-§1, Cat. A/3 [Abitazioni di tipo

economico), Classe 1, Consistenza vani 2,5, Rendita Euro 154,94.=.

Coerenze da nord in senso orario del’appartamento: cortile comune al mapp. 79 su

due lati, appartamento di proprieta di terz, planerottolo e vano scala e Qscensore comune,

cortile comune al mapp. 79

Coerenze da nord in senso orario della cantina: proprieta di terzl, entl comuni su fre lati.

& ow % % B % &

lvi compresa la proporzionale quota di comproprietd dedl enfi e spazi comuni, con i

relativi oneri connessi, cosi come risulfa dai titoli di provenienza.
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