[ISIRE

As.,soclAszE NOTABILE PER LE
ESPROPRIAZION! IMMOBILIARI
Vi Bertossi, 7 - 33170 PORDENONE
Fisc. e Part. IVA 01392140833

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 245/2016 E.L.

1l Giudice delPesecuzione dott.ssa Monica Biasutn,

all’udienza del 07/06/2017,
letti gli atti del processo esecutivo n. 245/2016 EL nei confront di:

sentiti gli interessaty; -

vistl gli artt. 569, 570 e 591bis c.p.c;
' DELEGA

iniziaova del custode) all'apertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Banca popolare Volksbank.

In particolare,

1) TI Notaio svolgera le operazioni dﬁiegategh ne! termine di d.iCiOttO mesi dalia'
comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sono tenut ad
operare, in ogni {ase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile Ia
durata delle procedure. Il professionista delegatc deve entro 120 giomi dalla
comunicazione ‘della delega ﬁssare il primo espenmento di vendxta che dcve"
tenersi entro i successivi: 90 gaorm Qualsiasi “istanza di snvio, promga o
sospensione deHe attivith  dev'essere  dalle parti interessate sottoposta |
esclusivamente - al - giudice dell’esecuzione, senza il cui provvedimento i
professionisti incaricati non sono autorizzati 2 concedere alcuna dilazione;

2) S1 procedera esclusivamente tramn:e vendita senza incanto. Il Notam delegato* o

provveders a fissate il termine (non mfenore a novaﬁta giorni, ne supenorc a
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. centoventi giorni) entro quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai

3)

4

5)

sensi dell'ate. 571 c.p.c., a redigere e pubblicare (come da punto seguente) Pavviso

di vendira, fissando i termine, di novanta giomi dall'aggmdxcazmne entro il quale
il prezzo dev'essere depositato;

Il prezzo base d’asta del primo esperimento di vendita sard par a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge,;

Nell'avviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d’asta (eventualmente
rdotto, se sono gia stai compiut esperimenti di vendita in base alla delega
ricevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione alPasta, pari al 75% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di perzia (al netto delle tduzioni ¢ degli adeguamend
di cui alPart. 568 cp.c, e qundi di regola pari al prezzo base nel primo
espermento di vendita);

A cura del professionista custode—delegato un estratto. deﬁ avviso di vcndzta sata

redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, 2 cura ‘della societd Edzcmn Finance Srl" :

sui quotidiani' II. Gazzettino edizione nazionale, i Messaggero Veneto edizione

regionale e La Nuova Venezia e, a partire dall’esperimento di vendita successivo di

ubbliche”,

L'avviso di vendita, 'ordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura di  HEdicom Tinance Stl sui  sii Internet  www.asteannunciit,
www.entietribunalt.it, worw.aste.com, www.aste.it, www.asteonline it € a cura della

societd Aste Giudiziarie Inlinea S. P A. sul sito www. a.stegmdmme.u.

Tra il compimento delle suddette forme di pubbhczta ed i te!:ﬁﬁne per la 3

presentazione delle offerte dovrd decotrere un termine non infétiore a 45 gg e

non superiore at 90 gg liberi.

Sempte con spese a carico della procedura, Edicom Finance provveders inoltre,

almeno trenta grorni prima deB’asta, alla pubblicazione di vn estratto sul -

quindicinale La Rivista delle Aste,  Giudiziatie ¢ sul-periodico Qm Trovi Casa -

alinvio di una-missiva attraverso 13 setvizio di Postal Target ai residenti ‘nelle
vicinanze dell’itnmiobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AstconLine.TV (allindidzzo www.asteonline.tv), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™;

Firmato Da. BIASUTTI MONICA Emesso Da; ARUBAPEC S P A NG CA 3 Serial: 86c672604537¢9501c3e086b54074705




6)

Il Notaio procedera ali'apertura delle buste (che dovri avvenire alla eventuale
presenza degli offerent), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572 c.p.c.

¢ all'eventuale gara tra gh offerent di cui all'art. 573 c.p.c; le offerte di acquisto o

le domande di partcc;panonc dovranna esser¢ depositate presso la cancelleria

civile entro le ofe 12 del gmmo precedente la vendita; ad esse dovta essete
allegato assegno  circolare oppure ricevuta di versamento dellimporto
corrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esame
delle offerte e la gara tra gli offerend avranno luogo nell'aula delle pubbliche

udienze di questo Tribunale;

In particolare,. in caso di unica offerta: se l’offerta € pati 0 supenofe ad Vs del

prezzo base d’asta si procedera ali’aggmdxcanone alPunico offererite; qualora il

'+ prezzo offerto sia inferiore al prezzo basc e siano state presentate istanze di

8 1e

assegnazione a norma dell’art. 588 cp.c, il bene verrd assegnato al prezzo base

d’asta al creditore istante 2 norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.. In caso di pluralita di

offerte si inviteranno gli offerenu a fare una gata sull'offerta pm alta & 2) se gh '

offerenti adetiscorio alla gara, il bene verry aggiu&cato al mighore offefeﬂte"'-

(allorché sia trascorso 1 minuto dalPultima offerta senza che ne segua un’alera
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara

€ sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, il bene staggito verra

assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; b) se gli offerenti non adetiscono -

alla gara, bisogha- distinguere le seguenu 1pote51 (1) in caso di offerte a pm?zi:3 .

diversi, i bene szaggﬁ:o vetra aggiudicato al ﬁughore offetente,” saIvo che 1a
migltore offerta sia infetiore al valote posto a base di gara e sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ex

art. 588 c.p.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia

inferiore al prezzo posto a base di gatz e sia stata fatta istanza di assegnamone i .

bene verra assegnato al crechtore lstante ex art. 588 cp c n rnancaﬁza d1 zstanze'_ff )

di assegnazione, il bene verri aggiudicato aii’offercnte che aved prestato la
cauzione maggiore; in caso di paritd della cauzione, all'offerente che avra indicato

il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato Io

stesso terrine di pagamento, all'offerente che per primo avra depositato la busta;
offerte in aumento suii’offerta pill alta non pstrarmo essere inferiord a: € .

500,00 per immobili stimati fino 2 € 20.000,00; € 1. 000,00 pes m'lmobzh--stsmm da

€ 20.000,01 2 € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati oltre € 150.000,00;
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9) Per gli esperimenti di vendita succ?éssivi al primo; 1l érézzo sard ogni volta ridotto
del 25% rispetto al prezzo precedénte, salvo diversa specifica indicazione del g.e.;
solo In caso di-richiesta di tutti 1 creditori present], I Notaio potra effettuare una
riduzione inferiore, comunque non inferiore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista -
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle-
parti {nel quale ultimo caso rimétteré il fascicolo 4l giudice pér.‘ le ‘opportune
determinaziont), ._ﬁd]c attivitd delegate con successivo tibasso, depositetd nota
informativa al giudice dell’esecuzione, che potrid fissare udienza per la
compatizione, oltfe che delle parti, del custode o di un suo delegato e del perito
stimarore per lé- valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del -
bene. In ogni caso il delegato rzmettera i fascmolo al giudice: nel caso in cui il
prezzo base sia divenuto uguale od inferiore 2d € 20.000 00, unitamente ad una
rclazione desctittiva di tatta Pattivitd compiuta anche nella qualita di custode (con
specifica indicazione dello stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condizioni dellitnmobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti e delle
richieste di visita ticevute ed effettuatc) spcczﬁcaﬂdo le ragioni che potrebbero.
avere ostacolato la vendita e fornendo ogni indicazione utile citca le concrete.
possibilitz di vendita deﬂ’immobﬂe, ¢ ¢i¢ al fine delleventuale adozione di
provvcdimenté ex-art. 164 bis dispp. att. cp.c;

10) Non sono conicésse ratcazioni per il versamento del prezzo;

11) In caso di richiesta ex art. 41 TU.B. avanzata dal creditore fondlano questi

dovra depositare nota nep;loganva del credit _nt:ro il terrmne di 30 glorm""'".' '

daii’aggxudmamone in difetto non & sutotizzato ;1 versamento diretto del prezzo
in presenza di’-dichiarazione di credito, i Notaio delegato calcolerd
indicativamente le somme necessatic per la liquidazione dei compensi del
professionista delegato e custode — se non gi liquidati - e di eventuali ultedoti

spese della procedura, cosi calcolate le somme dovute alla procedura il dcicgatof

comunicherd  quale parte del - residuo. prezzo “dovta essere versato
dall'aggiudicatario diretramiente al creditore fondiatio e quale parte dovra essere
versato sul conto della procedurs;

12311 profcssionistaj-'.c:i.elegato dara notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditori intervenuti dellintervenuta aggiudicazione. I creditori sono tenuti a:

depositare, entro 90 giori dallal comunicazione, dichiarazione “completd ed
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aggiornata del credito. Entro i successivi 60 giorni il professionista delegato
depositeri in ogni caso il progetto di dxstnbuzxone tenendo cofito, in caso d1
mancato deposito della dJC}uaranone del credits come indicato ncgh atti prcsenu
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Atteso che 2 notina dell'are, 161 dispp. att. ¢.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dl n. 83/15 il compenso delespetto stimatore ¢ determinato

sulla base del ptezzo ticavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta

intervenuto il versamento del prezzo, ne dard notzia al perito, indicando il prezzo

di agpiudicazione;
14)11 Notaic provvederi ad cseguire le formalita di registrazione, trasctizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche

amministraziofii, tegli stessi casi previsd per le comunicazioni di atti volontari di

trasferrmento, nosiché — a spese deﬁ acquirente e saivo che quest, senza necessﬂa:--'j :
fcsrmahta &

di rivolgersi al gie;, lo esoneti da. tale adempnnento - ad espletare :
cancellazione delle. trascrizioni dei pignorament, delle iscrizioni 1pt:atecat1e e dei
sequestr conseﬁ‘aﬁvi, conseguentl al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c;

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini suindicati, i

professionisti incaricati ne daranno puntualc e tempesﬁva mformmone al- gmchcef_

dell’esecuzione.
Il Giudice dell’Esecuzione
CONFERMA

lo stesso Notaio bﬁlégato Custode dei beni pignotati.

Il Custode, come megho precisato neﬂa circolare 88,2008 del giudice deﬁe esecumomﬁ,_:

immobiliat, verifichers penodmamente lo stato dell ﬂhfnobﬁe fomu‘a allesecutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sul suoi doved, curers
Pamministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, incassando,. se dovuti, canoni a catico degli occupanti;

segnalare eventuali- comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pm'- B

onerosa la visita o 14 vendita del. ‘bene; accompagnare evcﬁtuah mteressaﬁ a vxsxtare 135,

beni, previo avviso al* debitore se repeﬂbﬁc fornite ogni utile mfonnazxone a
eventuali acquitenti i ordine alle modaliti di vendita e alle caratreristiche e

consistenza del bene,

LIQUIDA

Fiemato Da: BIASUTTI MONICA Emasso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Sedaig G6ecT2Be4537c0591c 300860542 7d705




n € 500,00 ]2 somma che il creditore procedente antciperi al custode e, visto quanto
disposto dal .M. 15/10/15 0. 227, in Euro 1.000,00 la somma che il creditore
procedente anticipera al Notaio delegato nel termine di giomi 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento dell'importo complessivo di €
1.500,00 sul c/c con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all’Associazione Notarile per le espropriazioni immobiliari presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venezia Giulia S.p.a,, filizle di via Riviera del Pordenone n. 4.

Il professionista. delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato

nellordinanza di autorizzazione alla vendita per il deposito del fondo spese,

informera il giudice dcli’inadempifnento al fine delleventuale dichiarazione:

d'improcedibilita dell’esecuzione.

Il professionista delégato ¢ autorizzato a prelevare i compensi e le spese che gli
competono direttamiente dal conto corrente delia procedura (con emissione di fattura
nei confrontu deél creditore procedente/intervenuio e/o dell'aggiudicatario, che

provvederanno a vetsate, ove ne ricorrano ghi eﬂ:txexm, la ritenuta d’acconto).

SEGN
termine di gioraii 60 per 1a nouﬁcazxone della presente ordiganza, a_cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altra creditore diligente, ai creditori di

cui allarticolo 498 cp.c. che non sono_comparsi nonché all'esecutato/agli

gsecutati.

ok dok Kk

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pit, rispetto ai creditori,

alcuna posizione soguettiva- quaiﬂ‘s icata in ordme di aod1menm del bene pxgnorato giudice:

dell’esecuzione, come si evince dalla prevxstone de!l’art. 569 terzo comma c,p.c in form

della quale il debitore pud continuare ad abitare 'immobile solo in quanto espressamente
autorizzato dal giudice;.
ritenuto che la liberazione dell'immobile rende pit: probabile Ia vendita al giusto prezzo di

mercato, posto chelo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di

terzi senza titolo, per quanto. giuridicamente non opponibile alla procedura, determina. -

nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegiyx el caso di

aggiudicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valutato che rale
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realizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'initetesse del debitore a-non veder -

svilita Iz propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percio opportunc disporre oggi la liberazione del bene, al fine di

assicurare una pil efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effetrivo

svolgimento della ‘procedura, atteso che, anche ad awiso della Suprema Corte,

I'emissione del provvedimento in quesm fase meglio pcﬁegue le ﬂnahta di efficienza,

efficacia e rapidita della procedura esecutiva {in proposito, Cass. 6836/2015 e Cass,

22747/2011)
ORDINA

a parte esecutata’ nonché a qualunque terzo occupi, senza titolo opponibile alla
procedura, gli immobili oggetto di pignoramento di consegnare tali beni, liberi da
persone ¢ cose, al Custode Giudiziario;

Letto art, 560 comitia terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode awii I'atruazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua

emissione conseguéndo in ogni caso Ia, dtspombﬁlta dcl cespitc nei 60 gmrm successivi

alla data fissata per la vendita innanzi aI profeaa:onzsta delegato {e qum&z al massimo

entro sessanta giorni dal primo ebpenmenm di vendita);

Letti gli artt. 560 ¢ 68 a.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA

alla forza pubblica- (Lambmzen, Pohzxa di Stato, Pohzxa Mumcxpaie) ccmpetente per

territorio di prestare assistenza ed aumho al Custode Giudiziatio per Ie atfiviex di

liberazione dell'immobile pignorato.
- DISPOSIZIONI AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL'ATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO,3C2.C) | .

Con riferimento alle modalita di attuazione dell'ordine impartito al Custode Giudisiario,

il giudice dell'esecuzione dispone che:

— il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luogo delia custodia per accertare

ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
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presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli e

redigendo apposito verbale;

qualora I'immobile sia gia libem%da persone, provveda il Custode Giudiziario ad -

acquisire immediatamente il poss;esse del cesﬁffe mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o Uacquisizione definitiva delle chiavi;

qualora U'immobile sia occupato dal debitore, provweda il Custede Giudiziario ad
effetruare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Pesigenza di. eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali;
fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che passano coadiuvarlo nelle artvita di
liberazione:

qualora I'immiobile sia occupato da terzi che non risultino occuparle in base a titolo

opponibile alla procedura, provweda il Custode Giudiziario a notificare agli stessi

copia autentica di questo prowedtmento entro 15 giorni dalla sun emissione (anche

se detti terzi accampino in quella sede diritti di godimento aui['xmmobﬁe, il Custode

notifichera loto comungue il pmwedxmento e continuera nella attuazione della
liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particelare, individui il Custode l'esigenza di eventuali

ausiliari (a titole esemplificativo, forza pubiﬂ:ca, medlco iegalc, servizi scc:!ah, fabbro,f_’_ i

accalappiacani, veterinario, ecc.) cbe possario csadluvarlo ‘elle attwﬂé di hberazxon@
il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivita di collaboratori muniti di sua
procura senza spése per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione la

necessita di eventuali ausiliari al fine di ottenere P'autorizzazione ad avvalersi degli

stessi, qualora il loro 1mp1ego compom una spesa per ia proceciura' in ogm caso, 11 -

Custode Giudiziario & sin '

medico legale gch'endo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non- rinvenga alcuno nell'immobile, oppure laccupante si rifiutd di

liberarlo, il Custode Giudiziario, proveda a comunicare alla forza pubblica

competente per tetfritorio aopmmdxcata il termine finale entro il quale il cespite dovra

essere liberato ed a concordare cof’ la stessa forza pubbhca la data € iorarro -ztabzhuf:,:'_'“

per l'acquisizione ‘del possesso deﬂ’lmmobzie ove- aila:dara concardata b irbemzzox&e..

non abbia luogo, stabalma il Custode il numero e le date degli uitenon accessi

finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
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occotre dare previo avviso dei medesimi agli occupanti dell'immobile; tuttavia il
Custode notizierd 'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Vausilio della forza pubblica avverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sard
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravwenute e imprevedibili, la forza
pubblica richiesta di intervento dai Custode Gmdmario potri dlfferu'e la data
suindicata {df massimo 13 gg); _ 7 S B

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni ﬁ'xobﬂi che non
debbono essere .. consegnati al Custode Giudiziaric o documenti inerenti allo
svolgimento di attivita imprenditoriale o professionale, provveda il Custode

Giudiziario a urna loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo

(anche mediante ripresa audiovisivd) e ad: ‘intimare alla parte tenuta -al rxla.-»cm 0. alz

soggetto al quale i predetti beni o documcnn risultano appattenere d1 aspomril,-

assegnando all'topo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la
quale si riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o

animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora I'immobile

sta gl stato - aggiudicato/assegnato): dell'intimazione - contenente altresi

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua gualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il

verbale dovra essere, nel piti breve tempo possibile, norificato a cura del Custode a) al

debitore nel domiicilio eletto o nella: tesidenza dichiaram ex art. 492, comma 2, e p-c. B

o, in difetto, presso la Cancelleria delia E;secuzmniflmmoblhan oppure by al terzo o

nelle forme ordinarie ex aret. 137 ss. c. p.c; una volta deccno il termine assegnam
scnza che il soggetro intimato abbia prowveduro all’asporto nei tempi ¢ con le
modalita concardate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda - al minor

costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercato - allo

smaltimento o-alla d:struzzone di bem o documenn sempre che enu di benefxcwnza’_,_

non siano d;spomblh a nc:everh in dtmazmne ge;
suo awviso - un significativo valore ; economico, provvederd alla foro’ ven&xta con le

modalita ritenute pit opportune in relazione alla natura dei beni e considerando [e

esigenze di celeritd della procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme
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incassate, detraendo le spese sostenute {in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);
Quando Ia situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai: competeriti

Servizi Sociali il provwedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione

descrivendo -ié.-_condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni alira
circostanza ﬁtiié"'a!i’adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica altresi
per iscritto é‘gl'i_étessi Servizi Sociali la data fissata per 'acquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti ¢
ad adottare le misure ritenuta neceséaﬁe ed oppottune aniche ai sensi'idéﬁ"éirt._.'#{}j e

PORDENONE, 07/06/2017.

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

[e]
=
=
=
-5
w
2
D
%

]
el
&
o
0
=
1]
P~
ft]
5y
<
&
=
=
~
8
o
=4
=
[}
=
&
©n
o
.4
1+
el
Z
<
o
w
(5]
%‘
fead
o=
o
73
o]
3
#
&
Q
1=
|1
4
o
-3
B
i
m
]
0
2
£
'S




