Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 272 / 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE -

~ promossa da:_-.,.._ '

contro:

N° Gen. Rep. 272/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 05-07-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

‘RAPPORTO Di VALUTAZIONE

~ Lotto 001 - appartamento |

.~ sub. 24 con l'uso esclusivo- |

- del posto macchina "P16", |
Lotto 002 - appartamento -

- sub. 25 con I'uso esclusivo

_.del posto macchina "P17"

Esperto alla stima: Francesco Marzinotto .
Codice fiscale: MRZFNCSSBOGGQI4F
Partita IVA: 03747750275
Studioin:  Via San Benedetto 15/5 - 30026 Summaga di
Portogruaro -

Telefono: 0421205157

Fax: 0421205157
Email: frmarzinotto@gmail.com

Pec: francesco.marzinotto@pec.eppiit -
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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 272 / 2016

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Viale Falconera n. 70 {sub. 24 -interno 16 e sub. 25 -internol7). Caorle {Venezia) - 30021
Descrizione zona: residenziale

Lotto: 001 - appartamento sub. 24 con l'uso esclusivo del posta macchma "P16"

Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappaie 931 sub. 24
Categoria: Abitazione ditipe civile

Dati Catastali: -

ricella 931, subalterno 24, ind izz¢ Viale Falconera,
piano 1, comune Caorle ; categona A/2, classe 6, consistenza 3, 5 vani, superficie 58 mg.
Totale escluse aree scoperte 54 mq, rendita € 316,33

{si rileva un errore di piano primo anziché piano secondo come esattamente rappresentato

neli'elaborato planimetrico e piammetrsa catastale. Rlsuita suff:csente presentare un lstanza
catastale per evidenziare I'errore in visura)

-V'atto notarile riporta esattamente il piano secondo-

Lotto: 002 - appartamento sub. 25 con F'use esclusivo del posto macching "P17"
Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 25

Categoria: Abitazione ditipo civile [A2]
Dati  Catastali:

piano 2, comune Caorle’, categorsa A/Z ciasse 6, consustenza
Totale escluse aree scoperte 38 mq, rendna= €271,14

Possesso
Bene: Viale Falconera n. 70 (sub. 24 -interno 16 e sub. 25 - -internol17) - Caorle Caorle {Venezia)
-30021 :

Lotto: 001 - appartamento sub. 24 con I'uso esclusivo del posto macchina "P16™
Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 24
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 002 - appartamento sub. 25 con 'uso esclusivo del posto macchina "P17"
Corpo: Appartamento -Foglic 34 di Caorle mappale 931 sub. 25
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi famtlian
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Rapporto di stima Esecuzione Immohitiare - n. 272 / 2016

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

4.

Bene: Viale Falconera n. 70 (sub. 24 -interno 16 e sub. 25 -internol7) - Caorle - Caorle (Venezia)
- 30021 :

Lotto: 001 - appartamento sub. 24 con I'uso esclusivo del posto magchina "P16"
Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 24
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: 5.

Lotto: 002 - appartamento sub. 25 con l'uso esclusivo del posto macchina "P17"
Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 25 '
Accessibifitia degli immobili ai soggetti diversamente abili; S

Creditori iscritti

Bene: Viale Falconera n. 70 (sub. 24 -interno 16 e sub. 25 -internol7} - Caorle Caorle (Venezia)
- 30021

Lotta: 001 - appartamento sub. 24 con l'uso esclusivo del posto macchina "P16"
Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorie mappale 931 sub..24 '
Creditori Iscritti:
Cooperativa

Lotto: 002 - appartamento sub. 25 con 'uso esclusivo del posto macchina "P17"

Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Cacrle mappale 931 sub. 25
Creditori Iscritti: Banca San Giorgio e Valle Agno -Credito Cooperativo di Fara Vic. -Societa
Cooperativa -

5, Comproprietari

Beni: Viale Falconera n. 70 {sub. 24 -interno 16 e sub. 25 - mternol‘/’) Cacrle - Caorle {Venezia)
- 30021

Lotto: 001 - appartamento sub. 24 con F'uso esclusivo del posto macchina "P16"

Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle.mappale 931 sub. 24

Regime Patrimoniale: separazione dei bem
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 002 - appartamento sub. 25 con l'uso esclusivo del posto macchina "P17"

Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 25

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 272 f 2016

Beni: Viale Falconera n. 70 (sub. 24 -interno 16 e sub. 25 -internol7) - Caorfe - Caorle (Venezia)
- 30021 ' '

Lotto: 001 - appartamento sub. 24 con |'uso esclusivo del posto macchina "P16"
Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 24
Misure Penali: NO

Lotto: 002 - appartamento sub. 25 con I'uso esclusivo del posto macchina "P17"
Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931sub. 25
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Viale Falconera n. 70 {sub. 24 -interno 16 e sub. 25 -interno17) - Caorie - Caorle (Venezia)
- 30021 '

Lotto: 001 - appartamento sub. 24 con l'uso esclusivo del posto macchina "p1e"-
Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 24
Continuita delle trascrizioni: S ‘

Lotto: 002 - appartamento sub. 25 con Fuso esclusive del posto macchina "P17"
Corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappaie 931 sub. 25 -
Continuita delle trascrizioni: S

8. Prezzo

Bene: Viale Falconera n. 70 (sub. 24 -interno 16 e sub. 25 -interno17) - Caorle - Caorle (Venezia)
- 30021 o

totto: 001 - appartamento sub, 24 con Fuso esciuswo del posto macchma "P16"
Prezzo da libero: € 176.000,00 '
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 002 - appartamento sub. 25 con l'uso esclusivo del posto macchma P17
Prezzo da libere: € 127.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Premessa

I sottoscritto Perito Edile Francesco Marzinotto n.a. Portogruaro (VE} il 06.02.1985, libero professionista
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Rapporto di stima-Esecuzione Immobiliare - n. 272 f 2016

nominato Esperto alla stima nell'esecuzione immobiliare in oggetto per Pindividuazione, descrizione e stima
dei beni pignarati, come da conferimento incarico ricevuto dalla Dott.ssa: Mcnica Biasutti e verbale di giu-
ramento e accettazione incarico in data 16.03. 2017 presenta la sottoestesa relazione con gh allegati
esplicativi.

OPERAZIONI PERITALL

come precisato nell'incarico, esaminati gli atti e | documenti di causa, i sottoscritto ha provveduto alle ne-
cessarie visure, al controllo presso F'Agenzia del Territorio Servizi CatastalidiVenezia, ricerca delle conces-
sioni edilizie in Comune e valutata la corrispondenza dello stato det iuoght per la conformita edilizia e -
catastale.
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Rappaorto di stima Esecurione immobiliare - n, 272 / 2016

 Viale Falconers

Lotto: 001 - appartamento sub. 24 con l'uso esclusivo del posto macchina "P16"

La documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931-su_b. 24,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Caorle, Viale Falconera n. 70 (sub.
24 -interno 16}
Note: Appartamento oggetto di stima sito in Comune di Caorle Viale Falconera n.
70 interno 16, facente parte di un fabbricato condominiale denpminatg L
: w al catasto terreni sul mappale 931 del foglio 34 dimg 1350.
L am ‘e sito al catasto fabbricati nel foglio 34 di Caorle mappale 931
sub. 24 -piano secondo- con assegnati 41,2432 millesimi di proprieta comune
compreso Fuso esclusivo del posto macchina identificato con il numero"P16" nel-
la planimetria dei parcheggi allegata all'atto di data 07/09/1998 Rep. 1;]_._'?65'dei
e ai beni comuni non censibili sub. 1-3-9-4-28, L'immo-
2le ditta proprietaria in forza ali'atto di compravendita del
I B rascritto a Venezia
in data'22/07/2008 numero Registro Particolare 16686 e numero Registro Gener-
ale 26694 (allegato n. 5/1) S

- Quota e tipologia del diri

“Eventuali comproprietaris
Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

foglio 34 partlce 2931 subaiterno 24, indirizzo Vigie' Terd; _

tegoria A/2, classe 6, consistenza 3,5 vani, superfsc:e 58 maq. Totalee sci se aree scoperte 54
myq, rendita € 316,33 A
Derivante da: vedasi atto di compravendita d: cui allegato 5/1 seconda pagma i

Millesimi di proprieta di parti comuni: 41,2432 millesimi di proprieta comune; 50,4100 milles-
imi per le scale; 52,9043 millesimi per I'ascensore e 340,1669 miite;_imi'-.p_er il piano

Confini: {'appartamento confina verso i ballatoio di distribuzione cdmune mappaie 931 sub.
28, appartamento mappale 931 sub. 25 e distacco su area comune sui restanti due lati map-
pale 931sub. 1

Note: La visura catastale riporta un errore di piano primo anziché piano secondo come esatta-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 272 / 2016

mente rappresentato nell'elaborato planimetrico e planimetria catastaie Risulta sufficiente
presentare un istanza catastale per evidenziare {'errore in visura (i'atto notar;fe riporta esatta-
mente il piano secondo)

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nella planimetria catastale si riscontrano lievi
difformita nella rappresentazione grafica dell'appartamento "

Regolarizzabili mediante: presentazione docfa con planimetria catastale

Descrizione delie opere da sanare: difformita grafiche all'internc dell'appartamento

pratica docfa e planimetria catastale dell'appartamento: € 740,50 -

Oneri Totali: € 740,50

Note: le difformita grafiche riscontrate non modificano la rendita catastale dell'appartamento.
Onorario stimato per una competenza di € 500.00 +5% cassa+ 22% iva + diritti e copie € 100.00
per un totale di € 740.50 compresa istanza per correzione del piano.

Informazioni in merito alla conformita catastale: le lievi difformita nella rappresentazione
grafica dell'appartamenta non influenzano ta rendita catastale e pertanto it sottoscritio ritiene
di attribuire la conformita catastale ai fini flscal: :

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Appartamento oggetto di stima sito in Comune di Caorle Viale Falconera n, 70 interno 16, facente
parte di un fabbricato condominiale denominat al catasto terreni sul
mappale 931 del foglio 34 di'mg 1350, U'appartamento & sito'al cat bhricati nel foglio 34 di
Caorle mappale 931 sub. 24 -piano secondo- con assegnati 41,2432 mi simi di proprietd comune
compresa i'uso esclusivo del posto macchina identificate con il numero "P16" nella planimetria
dei parcheggi allegata all'atto di data 0?/09/1998 Rep. 11765 de§ nota;o Mar:a Sgorton oltre ae
beni comuni non censibili sub, 1-3-9-4-28. :
Caratteristiche zona: centrale di pregio

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbamzzazmne pr:maraa e secondar;a
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale e turistica

importanti centri limitrofi: centro storico di Caorle. ¢

Attrazioni paesaggistiche; nessuna :

Attrazioni storiche: centro storico di Caorle. |

Principali coflegamenti pubblici: Non specificato

. STATO Di POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suci familiari, in qualita di proprietario dell'immobile
Note: alla data di sopralluogo all'interno dell’appartamento sono presenti mohili ed arredi

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di “Banca San Giorgio e Valle Agno — Credito Cooperativo di
Fara Vic. -Societa Cooperativa_‘.’.#rivante da: contratto di mutuo Fondi-
ario; A rogito di Notaio Maria Sgorion in data 09/07/2008 ai nn. 22613/9124; Registrato a
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trascritto a Venez;a in data 22/07/2008 ainn. 26694/16685

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 272 / 2016

Portogruaro in data 16/07/2008 ai nn. 1725/1T; Iscritto/trascritto a Venezia in data 22/07/2008

ai nn. 26696/5812; tmporto ipoteca: € 360.000,00; Importo capitale; € 240 000,00; Note: vedasi
contratto di mutuo fondiario -allegato 5/3-.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca San Giorgio Qumto Valle Agno Credito Cooperativo Societa Co- -
Jerivante da: verbale di pignoramento immobili; A rogito di
Uff:ctaieGaudnzaarm/Funzwnano U.N.E.P. in data 29/07/2016 ai nn. 3074 1scr|tto/trascrstto a Ve-
nezia in data 29/09/2016 ai nn, 30730/20615,

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 24

. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 530,43

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gid deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia: lavori di manutenzione straordinaria ai giunti dielettrici delle linee gas metano: €
242,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 575,05 corrispondente alla ges-
tione 2015-2016; gestione 2016-2017 con spese‘preventivate di€ 539"48 +£242,00 per lavoridi
straordinaria manutenzione con scadenza prima rata in data 30-04- 2017 di- € 386, 24 e ‘seconda
rata in data 30-06-2017 di € 386.24 -vedasi allegato 5/5- '

Millesimi di proprieta: 41,2432/1000 come descritto nella tabella millesimale come allegato n.
5/5 '

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI

Particolari vincoli e/o datazioni condominiali: il fabbricato condommtale e dotato di ascensore
Attestazione Prestazione Energetica: Presente :

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: vedasi allegato n. 10

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004 nessuna

Avvertenze ulteriori: Non specificato

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

Note: vedasi atto di compravendita

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: concessione edilizia niasaata dal Comune ds Caorle m data 08/10/1997
n.217/97 .
Intestazione:
Tipo pratica: R35I0
Note tipe pratica uiteraore autorizzazione edilizia rilasciata dal Comune di Caorle in data 03-02-
1998 n. 337/97 per l'esecuzione di lavori di recinzione e sistemazione dello scoperto privato

Per lavori: demolizione preesistente fabbricato e nuova costruzicne

Oggetto: nuova costruzione
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Presentazione in data 26/07/1997 al n. di prot. 22872/2582

Rilascio in data 08/10/1997 al n. di prot. 217/97

Abitabilita/agibilita in data 16/07/1998 al n. di prot. 217/97

NOTE: I'area in cui ricade l'immaobile & scggetta a vincolo ambeentale ai sensi delia legge 1497/39
£ succ, :

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: in loco si rileva all'interno dell'appartamento una
piccola risega in prossimita della muratura perimetrale di ingresso dallo spessoredicm 10 e
lunghezza di cm 40 ed una canna fumaria nel corridoio della zona notte dalle dimensioni di cm 75
x 30 il tutto come schematicamente rappresentato nell'allegato n. 11

Regolarizzabili mediante: scia in sanatoria e pratica pratica beni: :ambientali

Descrizione delle opere da sanare: risega interna nel locale pranzo e canna fumaria nel corridoio
della zona notte

oblazione, diritti di segretena onorario e accessori di legge: € 2 495,00

Oneri Totali: € 2.495,00

Note: Oblazione comunale € 516,00+ diritti € 90,00+ oblazione bem ambientali € 516.00+ diritti
€ 60.00+ marche da boillo € 32 00+onarano € 1000 00+ cassa 5% +: wa 22% per una stima
complessiva di € 2495.00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: vedasr aifegato n. 11 delle dif-
formita edilizie rilevate in loco :

Conformita urbanistica

Ahitazione di tipo civile {A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: {Z7.0.B) -art,_13'§ielie norme tecniche- Zone
residenziali e turistiche esistenti e di com-
pletamento

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che fimitano la commer- NO
ciahilitd?

Nella vendita dovranno assere previste pat- NO
tuizioni particolari?

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: nessuna
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 272 f 2016

Descrizione: Abitazione di tipo civile:

un fabbricato condominiale denominato |G 2| cata:

foglio 34 di mq 1350. L'appartamento & sito al cat “nel fagEuo__3.4 di Caorle mappale 531 sub.
24 -piano secondo- con assegnati 41,2432 millesimi di proprietd comune compreso f'uso esclusivo del
posto macchina identificato con il numero "P16" della planimetria dei parcheggi allegata al'atto di data
07/09/1998 Rep. 11765 del notaio Maria Sgorlon oitre ai beni comuni non:censibili sub. 1-3-9-4-28.

1. Quota e tipologia del diritto

“Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 78,27

E' posto al piano: secondo

t'edificio & stato costruito nel: abitabilita rilasciata in data 16/07/1998 n. 217/97

t'edificio & stato ristrutturato nel; nessuna ristrutturazione

L'unita immobiliare & identificata con il numero: Viale Falconera n. 70 mterno 16; ha un'altezza utile inter-
na di circam. ml 2.70

L'intero fabbricato € composto da n. quattro piani piani complessivi di cui fuan terra n. quattro e ds cui in-
terrati n. nessuno

Stato di manutenzione generale: buono : :
Condizioni generali dell'immobile: sono in corso alla data del sopral!uoga dei!e opere di straordinaria per
manutenzione alle condutture del gas metana nel cortile in betonelle fronte viale Falconera

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a terrazzo materiale: legno condizioni: buone

. - Note: {a copertura non risulta zspez:onablte alla data di 50-
pralluogo.vedasi collaudo statico: neif‘alfegato ] :

Fondazioni - tipologia: fondazione a platea materiale: ¢.a. condizioni: buone
- Note: vedasi collaudo statico nell'allegato 6
Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbrlcata e completamento

in opera condizioni: buone
- Note: vedasi collaudo statico nell’allegato 6

Strutture verticali materiale: ¢.a. condizioni: buone
- Note: vedasi collaudo statico nell'allegato-6

Componenti edilizie e costruttive:
Cancello tipologia: anta singola a battente materiale: ferro verniciato aper-
tura: elettrica condizioni: buone
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 Infissi esterni

infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Scale

Impianti:

Antenna collettiva

Ascensore

Citofonico

Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 272 ] 2016

- Note: nessuna
tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio protezione:

- scuretti materiale protezione: alluminio condtz:onr buone

- Note: nassuna

tipologia: a battente materiale: iegno’ tamburato condizioni: buone
- Note: nessuna

materiale: guaina in cartone catramato. cmbentaz;one non rileva-
bile condizioni: buone =

- Note: nessuna

materiale: doppia muratura con isolamento interno dallo spessore
finale di em 35 coibentazione: fibra di vetro'rivestimento intonaco
interno tipo civile e muratura esterna a facc:a vista condizioni:
bucne S

- Note: nessuna

materiale: elementi autobloccanti candizioni: buone
- Note: betonelle nella totale area scoperta -mappaie 931 sub. 1-
comune a tutti i sub.

materiale: piastrelle di ceramica COﬂdthOﬂl buone
- Note: nessuna

tipologia: porta blindata materiale: legno tamburato e perline in
alluminio accessori: senza mamgilene antlpann:o condizioni: buone
- Note: nessuna

ubicazione: cucina e bagno matertale psastrelle in ceramica con-
dizioni: buone
- Note: nessuna

posizione: a rampa unica rivestimento: marmo condizioni: buone
- Note: scala condominiale in marmo con spazl delvano scalain
piastrelle in gres

tipologia: rettilinea condizioni: huone conformité rispettoso delle
vigenti normative
- Note: nessuna

tipologia: oleopneumatico condsz:onl buone conformita: con cer-
tificato di collaudo :
- Note: vedasi dechlarazione di conformita neli ailegato 6

tipologia: audio condizioni: buone conformité con certificato di
collaudo
- Note: vedasi dichiarazione di conformitd nell'allegato 6
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Condizionamento

_ Elettrico

Gas

ldrica

Termico

Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 272 / 2016

tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusor: spilt interno condizioni: da normalizzare con-
formita: rispettoso delle vigenti normative -

- Note: si rileva alla data di soprailuogo la rimozione/smontaggio

" della protezione esterna in plastica dello split’

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condlzlom buone confor-
mita: con certificato di collaudo -
- Note: vedasi dichiarazione di canformata neﬁ allegato &

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di distribuzione;

~tubi in rame condizioni: buone conformlta con certificato di col-

taudo
- Note: vedasi dichiarazione di conformita neil'allegato 6

tipologia: sottotraccia alimentazione: con autoclave rete di dis-
tribuzione: tubi in ferro zincato condrz:cm buone conformita: con
certificato di coliaudo

- Note: vedasi dichiarazione di conformita nell'allegato 6

tipologia: autonomo alimentazione: metano. rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: termnconvetton';ond:zsom huor;e conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative
- Note: per mascherare le tubazioni deii‘ampianto termico manca il
controsoffitto nella zona corridoio '

informazioni relative al calcolo della consistenza:
Appartamento oggetto di stima sito in Comune di Caorle Viale Falconera n. 70 interno 16, facente parte di

un fabbricato condominiale denominato

alcat _Stc terreni sul mappale 931 del

foglio 34 di mq 1350. L'appartamento & censito al catasto fabbricati nel fegiso 34 di Caorle mappale 931
sub. 24 -piano secondo- con assegnati 41,2432 millesimi di proprieta comune compreso 'uso esclusivo del
posto macchina identificato con il numero "P16" nella planimetria dei parcheggi allegata all'atto di data
07/09/1998 Rep. 11765 del notaio Maria Sgorlon oltre ai beni comuni non censm:iu sub., 1-3-9-4-28. RILIE-

YO ESEGUITO IN LOCO.

‘Destinazione " " Parametro
iocali principali al se- sup lorda di pavimento 54,24 1,60 ) 54,24 £ 3.426,00
condo piano
!
locali accessori al se- | sup lorda di pavimento 13,23 0,25 3,31 €3.42000
lcondo piano -poggioli- :
Pag. 12
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" wso esclusivo del posto {sup lorda di pavimento 10,80 0,40 432 € 3.420,00
macchina identificato ’
con il numero "P16"
nella pianimetria par-
icheggi
i
©. Mg 61,87

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

per valutare ia consistenza immobiliare deila ditta esecutata si & adottato il metodo sintetico di
stima, sia diretto (a vista e per elementi costruttivi) sia indiretto {comparativo), usandoli secondo
necessita anche contemporaneamente per verificare i risuitati, Si attribuisce il probabile valore di
mercato allo stato attuale dopo averne individuato {a fascia di me:‘ca_ti;)_'i.di appartenenza.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia -Comune di Caorle;

Conservatoria dei Registri immaobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Portogruaro;
Ufficio tecnico di Caorle;

Agenzie immobitiari e/o osservatori del mercato immobiliare: Provmc:a di Venezia -Comune di
Caorle- zona centrale/zona balneare-; :

Parametri medi di zona per destinazione pr'incipale (€/mq.}:: Euro 3.420,00 al metro quadrato;

Altre fonti di informazione: vedasi allegato n. 8 Agenzia Entrate -Banca dati delle quotazioni im-
mobiliari- e Osservatorio quotazioni immobiliari di Caorle. il sottoscritto esperto alla stima deter-
mina i valore unitario di € 3420,00 al mq sulla scorta diuna scrupolosa ricerca di mercato di immo-
bili simili tenendo inoltre presente Pottima. posuzxone elostato di manutenztone e conservazione
buono dell'immobile. :

8.2 Valutazione corpi:

Pag. 13
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Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 24./Abitazione di tipo civile [A2]
Stlma sintetica comparativa parametrtca {semplificata)

' Destinazione - Superfi reUnitario: . :
locali principali al se- 54,24 €3.42000 €185.500,80
condo piano SN

locali accessori al se- 3,31 . €£3.420,00 €11.311,65
condo piane -poggioli- R

uso esclusivo del posto 4,32 €3.420,00 €14.774,40
macchina  identificato : o

con # numero "P16"

nella planimetria par-

cheggi

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo ' '  €£211.586,85
Valore corpo : P <. €211,586,85
Valore accessori : : o U g£0,00
Valore complessivo intero T €211.586,85
Valore complessivo diritto e quota €211.586,85

Riepilogo:
B

Appartamento - | Abitazione di tipo
Foglio 34  di | civile [A2]
Caorle  mappale
931 sub, 24

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vend:ta giudlzsaraa

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15%) - £31.738,03
Rimborso forfettario di eventuali spese condommlals msolute nei blenmo an- :
teriore alla vendita: : e €575,05
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 3.235,50

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 176.038,27
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero: € 176.000,00

Lotto: 002 - appartamento sub. 25 con I'uso esclusivo del posto macchina "P17"

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si -
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
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tdentificativo corpo: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 93_1-sub.-25.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Caorie, Viale Falconera n. 70 {sub.

25 -internol7)}

Note: Appartamento oggetto di stima sito in Comune di Caorle V:ale Fa!conera n.

70 interno 17, facente parte di un fabbricato condominiale denomin .,

- sito al catasto terreni suf mappale 931 de! foglio 34 dimg 1350.
Tappartamento & sito al catasto fabbricati nel foglio 34 di Caorie mappale 931
sub. 25 -piano secondo- con assegnati 27,9979 millesimi di propriet3 comune
compreso Fuso esclusivo del posto macchina identificato con il numerfb.'"_Pl?“ nel-

~ la planimetria dei parcheggi allegata all'atto di data 07/09/1998 Rep. 11765 del
notaio Maria Sgorion oltre ai beni comuni non censibili sub. 1-3-9-4-28; L'immo-
bile & pervenuto all'attuale ditta proprietaria in forza all'atto di compravend:ta del
notaio Maria Sgorlon in Caorle di data 20/06/2008 Rep. 22581 trascritto a Venezia
in data 01/07/2008 numero Registro Particolare 14516 e numero Registro Gener-
ale 23338{allegaton. 5)

Quota e tipologia del diritto

" Eventoali comprogrieta
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati;

intestazione: )
foglio 34, particella 931 subalterno 25, indirizzo Viale F Falconera, . comune Caorle’, ca-
tegoria A/2, classe 6, consistenza 3 vani, superficie 40 mq. Totale esclu e aree scoperte 38 mq,
rendita € 271,14

Derivante da: vedasi atto di compravendita di cui allegaton. 5 secq_n&a_ pagina

Millesimi di proprieta di parti comuni: 27,9979 millesimi di proprietd comune; 34,2208 milles-
imi per le scale; 35,9141 millesimi per 'ascensore e 230,9223 millesimi per il piano.

Confini: 'appartamento confina verso il ballatoio di distribuzione comune mappale 931 sub.

28, appartamento mappatle 931 sub. 26, dsstacco su area comune. sub 1 € appanamento
mappale 931 sub. 24, : T b

Note: nessuna

Confarmita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nella planimetria catastale si riscontranoc !Iew
difformita nella rappresentazione grafica del'appartamento

Regolarizzabili mediante: presentazione docfa con planimetria catastaie

Descrizione delle opere da sanare: difformitaigrafiche alf'interno dell appartamento

pratica docfa e planimetria catastale dell'appartamento: € 740, 50

Cneri Totali: € 740,50

Nate: le difformita grafiche riscontrate non maodificano la rendita catastaEe dell'appartamento.
Onorario stimato per una competenza di € 500.00 +5% cassa+ 22% iva +_d:ritt1 e copie € 100.00
per un totale di € 740.50

Informazioni in merito alla conformita catastale: le lievi difformita nella rappresentazione
: ' ’ Pag.15
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grafica dell’appartamento non influenzano la rendita catastale e pertantc il sottoscritto ritiene
di attribuire Ia conformita catastale ai fini fsscail

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

' Appartamento oggetto oggetto di stima sito in Comune di Caorle Viale Falconera n, 70 interno 17,
facente parte di un fabbricato condominiale denominat ito ai catasto ter-
reni sul mappale 931 del foglio 34 di mq 1350. L'appartamento & sito al-catasto fabbricati nel fo-
glio 34 di Caorle mappale 931 sub. 25 -pianc secondo- con assegnati 27,9979 millesirni di proprie-
ta comune compreso i'uso esclusivo del posto macchina identificato: con il numero "P17" nella

- planimetria dei parcheggi allegata all'atto di data 07/09/1998 Rep 11765 del notaio Maria
Sgorion oltre ai beni comuni non censibili sub. 1-3-9-4-28.
Caratteristiche zona: centrale di pregio
Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbantzzamone primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziale e turistica
Importanti centri limitrofi: centro storico di Caorle.
Attrazioni paesaggistiche: nessuna
Attrazioni storiche: centro storico di Caorle.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

- 11.8TATO Di POSSESSQ:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari, in qualitd di proprietario dell'immobile
Note: alla data di sopralluogo all'interno dell'appartamento sone presenti mobili ed arredi

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

- iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di "Banca San Giorgio e Valle Agno -Credito Cooperative di
Fara Vic. -Societa Cooperrativa" Derivante da: contratto di mutuo fondi-
ario; A rogito di Notaio Maria Sgorlon in data 09/07/2008 ai nn. 22612/9123; Registrato a Por-
togruaro in data 16/07/2008 ai nn. 1724/1T; Iscritto/trascritto a Venezia'in data 22/07/2008 ai
nn, 26695/5811; Importo ipoteca: € 240.000,00; Importo capltale £ 160 000 00; Note: vedasc
contratto di mutuo fondiario -allegato 5/3-. |

- Trascrizione pregiudizievole: - g : :
Pignoramento a favore di  Banca San Giorgio Qumto Valle Agno Credito Cooperativo Socmta Co-
operati\fa ; Derivante da: verbale di pignoramento immobili; A rogito di
Ufficiale GiuOIztario/Funzionario U.N.E.P. in data 29/07/2016 ai nn. 3074 zscratto/trascr:tto a Ve-
nezia in data 29/09/2016 ai nn. 30730/20615.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento -Foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 25

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 378,79
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia:lavori di manutenzione straordinaria ai giunti dielettrici delle linee gas metano: €
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242,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 379,76.corrispondente alla ges-
tione 2015-2016; gestione 2016-2017 con spese preventivate di € 378,79 +.€ 242,00 per lavori di

" straordinaria manutenzione con scadenza prima rata in data 3&04-2017 ds €310, 40 e seconda

14,

rata in data 30-06-207 di € 310,39 -vedasi allegato 5/5- :

Millesimi di proprieta: 27.9979/1000 come descritto nella tabella miilesamate come ailegato n,
5/5 -

Accessibilita dell'immobile ai soggett! diversamente abili: 5!

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: il fabbricato condommsate € dotato di ascensore
Attestazione Prestazione Energetica: Presente :

indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: vedasi allegato n. 10 con scadenza 23/02,/2022

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42[2004 nessuno

Avvertenze uiteriori: Non specificato E

ATTUALI E PRECEDENTI PRQPRIETARL

aria Sgor{on,

s,

15,

trascritto a Venez:a in data 01/’07/2008 ainn, 23338/1
Note: vedasi atto di compravendita

PRATICHE EDILIZIE:
Numero pratica: concessione edilizia rilasciata dal Comune. dii Caorle in data 08/10/1997
n.217/97 '
Intestazione)
Tipo pratica: Loncessione Edilizia
Note tipo pratica: ulteriore autorrzzazaone edilizia n!asmata dai Comune di Caorie in data 03-02-
1998 n. 337/97 per l'esecuzione di lavori di recinzione e sxstemazmne dello scoperto privato
Per lavori: demolizione preesistente fabbricato e nuova costruzione
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 26/07/1997 al n. di prot. 22872/2582
Rilascio in data 08/10/1997 al n. di prot. 217/97
Abitabilita/agibilita in data 16/07/1998 al n. di prot. 217/97
NQOTE: {'area in cui ricade l'immobile & soggetta a vmco!o amblentaie ai sensi de!!a legge 1497/39
2 54cc. B
1 Conformitd edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: in loco si rileva all'interno dell’ ‘appartamento una
piccola risega in prossimita della muratura perimetrale dii mgresso dallo spessoredicm 10 e
funghezza di cm 40 ed una canna fumaria nel corridoio della zona notte dalle dimensioni di cm 46
¥ 30 il tutto come schematicamente rappresentato nell'allegato n. 11

Regolarizzabili mediante: scia in sanatoria e pratica pratica beni:ambientali

Descrizione delle opere da sanare: risega interna nel locale pranzo e canna fumaria nel corridoio
della zona notte
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oblazione, diritti di segreteria, onorario e accessori di legge: €2, 495 00

Oneri Totali: € 2.495,00

Note: Oblazione comunale € 516,00+ diritti € 90,00+ oblazione: bem ambientali € 516,00+ diritti
€ 60.00+ marche da bollo € 32, GG-t-onorano € 1000.00+ cassa S% + iva 22% per una stima
complessiva di € 2495.00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note; vedas; a!tegate n. 11 delle dif-
formita edilizie rilevate in loco

15.2 Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano rego!atére,generale

Zona omogenea: {Z.7.0. B} -art'.'1_3 delle norme tecniche- Zone
residenziali e turistiche esistenti e di com-
pletamento

immobile sottoposto a vincole di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitanc la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari?

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara |la conformita urbanistica; note: nessuna

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui 3| punto Apparta__
sub. 25

Appartamento oggetto di stima sito in Comune di Cagrie Viale Falconera . ?0 interno 17, facente parte di
un fabbricato condominiale denominato. ito al catasto terreni sul mappale 931 del
foglio 34 di mq 1350. L'appartamento & sito al catasto fabbricati nel foglio 34 di Caorie mappale 931 sub.
25 -piano secondo- con assegnati 27,9979 millesimi di proprietd comune compreso l'uso esclusivo del
posto macchina identificato con il numero "P17" della planimetria dei parcheggi allegata all'atto di data
07/09/1998 Rep. 11765 del notaio Maria Sgorlon oltre ai beni comuni-non censabah sub. 1-3-9-4-28.

1. Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta
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" “Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 56,49

E' posto al piano: secondo

L'edificio & stato costruito nel: abitabilita rilasciata in data 16/07/ 1998 n; 21?{97

L'edificio & stato ristrutturato nel: nessuna ristrutturazione

L'unita immobiliare & identificata con il numero: Viale Falconera n. 70 lnterno 17; ha un'altezza utile inter-
"nadicircam. mi2.70 :

L'intero fabbricato & composto da n. quattro piani piani complessivi di CLH fuors terra n. quattro e di cui in-

terrati n. nessuno

State di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dellimmobile: sono in corso allz data del sopratluogo delle opere di straordinaria per
manutenzione alle condutture del gas metano nel cortile in betonelle fronte: v_s,a!_e Falconera

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a terrazzo materiale: fegno condizioni: buone
~ - Note: la copertura non risulta :spezaonab:ie alla data di so-
prailuogo. vedasi collaudo statico nell’ aliegato )

Fondazioni tipologia: fondazlone a platea materlaie ¢.a. conc{;z:on: ‘buone
- - Note: vedasi collaudo statico net!‘atlegato & '
Solai tipologia: solaio misto con travetti pref_a_b_l_:ru_:aﬁ e completamento

in opera condizioni: buone
- Note: vedasi collaudo statico nell'allegato & -

Strutture verticali materiale: ¢.a. condizioni: buone _
- Note: vedasi collaudo statico nell'allegato 6

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello .- tipologia: anta singola a battente materraie ferro verniciato aper-
tura: elettrica condizioni: buone
- Note: nessuna

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: aliuminio protezione:
scuretti materiale protezione: alluminio’ condazzom buone
- Note: nessuna

Infissi interni tipologia: a battente materiale: Iegno tamburato condnz:om buone
- Note: nessuna } 4 :

Manto di copertura materiale: guaina in cartone catramato coibentazione: non rileva-
bile condizioni: buone
- Note: nessuna

Pareti esterne materiale: doppia muratura con isolamento interno dalio spessore
finale di em 35 coibentazione: fibra di vetrd"rivestimento: intonaco
Interno tipo cwile e muratura estema a facc:a vista cendtzmm
buone :
- Note: nessuna

Pavim, Esterna materiale: elementi autobloccanti condizioni: buone
- Note: betonelle nella totale area scoperta -mappale 931 sub. 1-

} -
comune a tutti i sub.

-
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Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Scale

Impianti:

Antenna collettiva

Ascensore

Citofonico

Condizionamento

Elettrico

Gas

Idrico

Rapparto,di stEma Esecuzione immobiliare - n, 272 / 2016

materiale: piastrelle di ceramica COHdiZiOﬂi buone
- Note: nessuna :

tipologia: porta blindata materiale: legno tamburato e perline in
alluminio accessori: senza maniglione antlpamco condizioni: buone
- Note: nessuna

ubicazione: cucina e bagno materiale; ptastrelle in ceramica con-
dizioni: buone
- Note: nessuna

posizione: a rampa unica rivestimento: marme condizioni: buone
- Note: scala condominiale in marmo con spaz: del vano scala in pi-
astrelle in gres

tipologia: rettilinea condizioni: buone. conformsta rispettoso delle
vigenti normative: :
- Note: nessuna

tipologia: oleopneumatico condizioni: bucme conformita: con cer-
tificato di collaudo
- Note: vedasi dichiarazione di conformfta ne[i allegato 6

tipologia: audio ccnd:z:om' buone conformita. con certiﬁcato di
collaudo _
- Note: vedasi dichiarazione di conformita neli'allegato 6

tipalogia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: spiit interno condlzlom. da normahzzare con-
formita: rispettoso delle vigenti: normatwe P = :
- Note: nessuna

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizion: buone conform-
ita: con certificato di collaudo
- Note: vedasi dichiarazione di conformita nell'allegato 6

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame condizioni: buone conformlté con certificato di col-
laudo

- Note: vedasi dichiarazione di conformita nell'allegato 6

tipologia: sottotraccia alimentazione: con autoclave rete di dis-
tribuzione: tubi inferro zincato condtztom' huane conform :ta con
certificato di collaudo

- Note: vedasi dichiarazione di conformlta nell’ aEIegata 6

Pag. 20
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima £secuzione Immgobiliare - n. 272 / 2016

Termico tipologia: autonomo allmentazaone* metano rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: termoconvettori. ccnd:ziom buone conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative
- Note: per mascherare le tubazioni delt! lmpeanto termico manca il
controsoffitto nella zona corridoio,

Informazioni relative al calcolo deila consistenza: :
Appartamento oggetto di stima sito in Comune di Caorle Viale Falconeran. 70 interno 17, facente parte di
~ un fabbricato condominiale denominat ito at catasto terreni sul mappale 931 del
foglio 34 di mq 1350. L'appartamento & censito al'catasto fabbricati nel fogilc 34 di Caorle mappale 931
sub. 25 -piano secondo- con assegnati 27,9979 millesimi di proprieta comune compreso f'uso esclusivo del
posto macchina identificato con il numero *P17" nella planimetria dei parcheggt allegata all'atto di data
07/08/1998 Rep. 11765 del notaio Maria Sgorlon oltre ai beni comuni non censmih sub. 1-3-9-4-28, RILIE-
VO ESEGUITO IN LOCO.

Destinazione 1"’ " Parametro" | Stperfi Prezzo unitario
tocali principah al se- | sup lorda di pavimento 38,94 1,00 38,94 € 3.420.00
conde piang
locali accessori af se-  1sup lorda di pavimento 675 025 © | v 3 1,69 €3.420,00

condo piano -poggiclo-

H
i
{

Lso esclusivo del posto | sup lorda di pavimento 10.80 0,40 - 4,32 £3.420,00
macching identificato )
can it numero "P18"
nelia planimetria par-
chegei

|

Mq4aa95
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le. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16, Criteri e fonth:

Criteri di stima;

per valutare la consistenza immobifiare della ditta esecutata si & adottato it metodo sintetico di
stima, sia diretto (a vista e per elementi costruttivi) sia indiretto {comparativo), usandoli secondo
necessita anche contemporaneamente per verificare i risultati. Si 'ét_tribuisce it probabile valore di
mercato allo stato attuale dopo averne individuato la fascia di mérc_atb di appartenenza.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia -Comune di Caorle;

Conservatoria dei Registri immabiliari di Venezia;
Uffici del registro di Portogruaro;
Ufficio tecnico di Caorle;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Provmcsa di Venezia -Comune di
Caorle- zona centrale/zona balneare-; :

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.}: Euro 3.420,00 al metro quadrato;

Altre fonti di informazione: vedasi allegato n. 8 Agenzia Entrate -Banca dati delle quotazioni im-
mobiliari- e Osservatorio quotazioni immobiliari di Caorle, Il sottoscritto esperto alla stima deter-
mina il valore unitario di € 3.420,00 al mq sulla scorta di una scrupaloﬁa ricerca di mercato di im-
mobili simili tenendo inoltre presente [ ottima posizione e o stato ds manutenz:one € conserva-
zione buono dell'immobile.

16. Valutazione corpi:
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Appartamento -Foglio 34 di Caocrle mappale 931 sub 25, Ahstazmne di tlpo cw:le [AZ}

Sttma sintetica cornparatwa par
" 'Destinazione- Sk Unitario -
locali principali al se- €3.4_20;00
condo piano -

locali accessori al se- 1,69 - €£3.420,00

condo piane -poggiclo- ' '

uso esclusivo del posto 4,32 €3.420,00
macchina identificato
con il numers "P1g"

nella planimetria par-

cheggi

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

R_iepi!ogo:

Appartamento - | Abitazione di tipo
Foglic 34 di | civile[AZ]
Caorie  mappale
931 sub, 25

£ 133.174,30

€5.771,25

€14.774,40

- €153.720,45
- €153.720,45

€0,00
€153.720,45
€153.720,45

€ 153.720,45

16. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza delia vendita giudiziaria
€ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15%}
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali msolute nel bienmo an-
teriore alla vendita: :

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:

16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto deile decurtazioni nello stato di fatio in; cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™:

Note finali dell'esperto:

€23.058,07
€379,76
€3.235,50
€127.047,12

£127.000,00

Trattasi di due appartamenti (foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 24 e sub. 25) con assegnati in uso esclu-
sivo un parcheggio ai proprietari delle singole unita immobiliari a titolo dj servith perpetua {come specifica-
to alla lettera "f" dell'art. 10 del regolamento di condominio). Sul mappale 931 del foglio 34 del catasto ter-

reni di Caorle & stato eretto un fabbricato condominiale denommat_
unita immobiliari -Ente Urbano di mg 1350.00 '

' mposto da 31

Trattasi di un appartamento sito nel foglio 34 di Caorle mappale 931 sub 24, unita lmmobii:are al plano se-
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_ condo adibita ad abitazione, identificata con il n. 16 nella planimetria generale dell'edificio allegata al
regolamento di condominio, con assegnati 41,2432 mitlesimi di proprieta comune compreso 'uso escluswo
del posto macchina identificato.con il numero "P16" della plammetna dei parcheggu :
ulteriore appartamento sito nel foglio 34 di Caorle mappale 931 sub. 25, umta immaobiliare al piano secon-

-do adibita ad abitazione, identificata con il n. 17 nelia planimetria genera!e deli edificio allegata al rego-
lamento di condominio, con assegnati 27,9979 miltesimi di proprieta comune compreso Fuso esclusivo del
posto macchina identificato con il numero "P17" deila planimetria dei parcheggi;

Lo stato di manutenzione e conservazione dell'immobile risulta buono. Sono presenti lievi difformita in-
© terne edilizie e catastali rispetto alla situazione esistente in loca.

Allegati :
Allegato 1} Nomina conferimento incarico con accettaztone in data 16/03/201?
Allegato 2} Verbali di sopralluogo del 20/04/2017
Allegato 3} Documentazione fotografica
Allegato 4) Estratto mappa, visure catasto terreni e fabbricati, piammetne catastai: elaborato planimetri-
co con elenco dei subalterni assegnatl
Allegato 5} Copia atto di compravendita Rep, 22581 del 20/06/2008 notaio Maria Sgorion
5/1 Copia atto di compravendita Rep. 22611 del 09/07/2008 notalo Maria Sgorlon
5/2 Copia contratte di mutuo fondiario Rep. 22612 dei 09/07/2003 notaio Maria Sgorlon
5/3 Copia contratte di mutuc fondiario Rep 22613 del 09/07/2008 notaio Maria Sgorlon
5/4 Estratto degli allegati dell'atto di compravendita Rep: 11765 del: 07/09/1998 notaio Maria
Sgorlon e precisamente Regaolamento di condominio, tabe!!e msiles&mali, planimetria parcheggi
e planimetrie appartamenti
5/5 Attestazione dell'amministratore delle spese condominiali msoiute per la gestione anno 2015-
2016; preventive defla gestione anne 2016-2017 con spese per lavori di straordinaria ma-
nutenzione deliberate ed in corso di realizzazione
Allegato 6) Concessione edilizia rilasciata dal Comune di Caorle in data 08/10/1997 n. 217/97; au-
torizzazione n. 260 del 05/08/97; dlchaarazxane di conformita.degli impianti; certificato di
abitabilita n. 217/97 del 16/07/1998 e autanzzazlone edelrzta n. 337/97 di data 03/02/1998
Allegato 7] Estratto del Vigente Piano Regolatore e norme tecniche attuat:ve della zona B {zone residen-
ziali e turistiche di completamento)
Allegato 8} Estratto quotazioni immobiliari del’Agenzia Entrate e dell’ stewatarlo quotazioni immobiliari
di Caorie
Allegato 9) Visure aggiornate delle ispezioni al Servizio di Pubblicita Immobiliare di Venezia
Allegato 10} Attestazione di prestazione energetica per il mappale 931 su'b' 24
10/1 Attestato di certificazione energetica: per il mappale 931 sub, 25
Allegato 11) Elaborato di progetto con evidenziate hew difformita edliwe e catastah rispetto alle situazioni
esistentiin loco : : :

Data generazione; 11-05-2017

L'Esperto alla stima
Francesco Marzinotto
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