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Rappotte di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 84 7 2013

Beni in Brugnera (Pordenone)
Via Santissima Trinita 91 - 93
Lotto: 001

Lo documentazione éx art, 547 ¢ p.c. risulta completo? 8
Lo troscrizione dei titeli di goguisto nel ventennio anteriore ol pignoraments rfisulia completa? Ho

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative corpo: A.

immobile sito in Brugnera (Pordenone)
Centro, Via Santissimd Trinltd 91 - 93

Quota e lipo

elfazione espressa

. classe 3, superficie catastale 130, reddsto
dominicale: €1.271, reddl%o agrario: € 0.81
Note:porzione del sedime di perlinenza dellintero fabbricato

Ideniificato qb ;g?g;}‘g Termreni :

Intestazione: Aree-di enti urbanie prcm;scw fogl;o 20 pt:mceﬂa 470 quaiu?&
ente urbano, sugerficie catastale 470 :
Noteporzione delsedime di perfinenze deflintere fclbbr;ccto

iregolarid e Spese:

Sono stote riscontrote le seguenti imegoloriia;

SUB.1 numero civico erato, difformitd uso di alcuni vani, moncanza 2°

piano soffita;

SUB.2 mancariza numero civico, mancanza 2° piano soffitia;

SUB.3 mancanza hurnero civico, difformita divisiont intemns;

Accessorio esternc lato ovest mancanza planimetria catastale; R

: ' ; : Pugi2
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fappore di shma Erecuzione Immobiliare - n. 44 / 2013

Accessorio esterno late est non inserito in mappa e senza planimetrig;
Fusione con tipo mappgale delfintera area di pertinenza (mapp. 23 e 401)
Regolarizabill medionte: rifacimento ed integrazione prafica catastale
con tipo mappaole, plonimetre, DOCFA [ €2.000,00

Non st dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: _ :
Fabbricato composio da 3 unilg immobilian di cui 2 residenzidll ed una
gccessona
Caratteristiche zona; normale
Area urbanistica: residenziale a fraffico locole con parcheggi sufficienti,
Importanti centri fimifrofi: La zona & prowista di servizi di urbanizazione
primaria. La zong & provvisia di senvizi di urbanizzozione secondarnia. Importanti
servizi ad alta tecnolegio presenti nefla zona: municipio
Caratteristiche zone limifrofe: residenziall

3. STATC Dl POSSESSO:

identlficative corpo: A
Abitazione di tipo et 'onom:co [A3] sito in Brugnera (Pordenone), Via

Cccupato
Note: L'imm

uclités gi proprietario dellimmobile
fomiglia dellesecutato

4. VINCOL ED ONERI GIURIDICE : _
4,1 Vincoli ed oneri giuridicl che resteranne a carico dellacquirente:
4.1.1 Domuande giudizial o alfre z‘roscnz;onr preg:udrz:evo!:
- Pignoramento g fav e lito cooperativo delie
Predipi conird.
iscrittoftrascritt: ordenone in dato 10/04/2013 ai nn, 4826 3533
Dati precedenti relativi al corpt: A

4.1.2 Convenzioni matimoniall e provv, d'assegnazione casa coniugale:
Nessunga.

4.1.3 Afti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessund.,

:scn!fo!?rcscn??o a Pordenone in dc’ra 26;’01 72010 ol nn. 1236 184 -
Dati precedenti relativi af corpl: A
- lpotecd giudiziole annotata a.favore di . Banca di Credito

cooperdtivo delle Precipi -
ipoteca: € -importo capitare,
iscritto/trascritto o Pordenone in dofo 27/06/2012 of i, 8223 1139
Dati precedenti relativi ai corpl: A
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Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 64/ 2013

5. ALTRE INFORMAIIONI PER UACQUIRENTE:
Non of spese di gestione condominiale

& AJTUALIE PRECEDJ.'E'Nfi PROPRIETARL

Titolare/Proprietaric: ale.propﬂetario in

forza di accettazione noigio Helo rieroti in dala
18/04/2008 ai nn. 36352 trascritto a Pordenone in data GS/’OSIZOOB ai nn.

740075040 _ o
ole: La.denufic

eredita con I fogifo citate
Dati precedenti relativi af corpiz A

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economice {AS};sﬁo in Brugnera (Pordenone} frazione:
Centro, Via Sanfissima Trinitd 91 - 93

Identificative: edificio originario {anfecedente 1° setternbre 1947}

NCOTE: reglizaziong anne 1950 circo

Dati precedenti rélativi al corph A

Abitaziene di:tipo.economico [A3] sito in Brugnerc {Pordenone) frazione:
Centro, Via Santis a Trinitd 91 - 93

identificativg g r :
intestaziony

Tipo pratico: Ucensa Edifizio
Per lovor: ampliamenio .
Rilascio in data- 10/12/1945 o n. di prot. 6933
Abitabilita/ogiollitd in data 27/12/19ééal n., di prot,

Dafi precedenti relativi al corpi: A

Abitazione di- ﬂpd'economico [A3] sito in Brugnera {Pordenone} frazione:
Centro, Via Santissima Trinli'a 91 3
Identificativo: ‘costruzic galaic ovest

Tipo pratica! Z0 Edilizia

Per lavori: costriziohe garage

Rilascio in dald 15/05/1967 al n. di proi. 2930
Abitabifita/ogibilitdin data 02/10/1967¢l n. di prot. 2930

Dati precedent! relativi al corpi: A

Abitazione di- iipo economico [A3] sito in Brugnera {Pordenone] frarione:
Centro, Via Santissima Trinifé §1. 93

Identificativoristnitivrdzione. . '

intestaziong

Tipo proficd, Concessione rallizic

Per lavori: ristrutiurazione

Rilascio in data 02/12/1983 al n. di prot. 8712

Abitabilité/ogibiliiérin data 02/10/1967al n. di prot. 2930

Dali precedenti relafivi al corpi: A
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Ropporo di stima Esecuzione immobiliore - n. 44 7 2013

Abitazione di tipo economico [A3] silo in Brugnera (Pordenone) frazione:
Cenfro, Via Sanfissima Trinllé 91-93 -

ideniificative: vaiiante ristruliurazione |

Intestazione:
Tipe pratica: :
Per lavor: ristrutturdizione
Rilascio in dato 09/03/1984 ol n, di prot. 2048

Abitabilita/agibilitd in data 12/07/1984al n. di prot. 3/8/83 e 5/3/84

HIZICH

Dati precedenti relativi ai corpl: A

Abitazione di fipo economico [A3] sito in Brugnera (Pordenone) frazione:
Eentro, Via Sanfissitha Trinita 91 - 93

identificative: ampliamiento
Intestazione:
Tipo pratica;
Periavor: ampliamento

Rilascio i data 05/10/1958 al n. di prot.
Abitabilitd/agibilitd in data 08711719430l n. di prot.

pere Edilizie

Dati precedenti relativi ai corpl: A

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Brugnera (Pordenone) fratione: - -~
Centro, Via Santissimo Trinid 91 - 93

ldentificativo: ompligiento. ...

infestazione
Yipo prafica® Essione edilizio
Per lavor; ampliamenio

Rilascio in dota:28/04/1986 ol n. di prot, 4223
Abitabllitd/agibiitd in data 20/11/1984a n. di prot. 8/5/86

Dati precedenti relafivi al corpi: A

Abitazione di fipe econemico [A3] silo in Brugnera {(Pordenone) frazione:
Centro, Via Santissima Trinita 91 - 93
Identificative: manuienzione.

Per lavori: manufetizione straordinaric
Rilascio in data 25/05/1992 al n. di prot. 5186
Abitabilita/ogibilita in data 20/11/1984al n. di prot. 8/5/86

Dati precedenti relativi af corpl: A
Conformitd edilizia:

Abitazione di tipo ecénomico [A3]

Sono state riscontraté le seguenti imegolaritéd: Presenza di accessorio sul retro
non autorizzato e guindi da demalire; presenza di tetoia in legno sulla
veranda al primo piano in lato ovest da demclire in quanto non aulorizate:
difformits di aleuni fori esterni; difformitds di alcune pareti interne ol sub 2;
difformita di divisori interni del sub 3; difformité di uso vani centrale termica in
corpo basso :

Sanatoria esclusa F'occessorio esteno lato est e le tetioie varie sul retro da
demolire

Pog. 5
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Rapporte di stimo Esecviione Immobiliare - n, 64 / 2013

Regolarizzabill medionte permeasso in sanatoric © circa € 10.000,00
Per quante sopra HON si dichiara ia conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A
7.2 Conformita urbanistico:

Abitazione ditipo-economico [A3]

strumenio urbanistico vigenie: Approvaic

Piana Regolatore Genergle: Zona omogenea: B
Immobile soggetto g convenzione; NO

Immobile sottoposto a vincolo di NO

caratiere urbonistico: -

Flementi urbanisticl che limitano lg NO
commerciabiité? ..

MNella vendita dovranno essere previsie INO
patividon particolari?

Residua potenziglitd edificatoria: NO
Dichiarazone di conformitd con il NG
PRG/PGT.

Per quanto sopra NON-$i dichiara la confonniiu urbanisﬁr:u ;

Doti precedenti reiuﬂv; ai corpl A

Descrizione ":rniii'iiaz!one di tipo economico {Aéi di cui ol punio A

Fabbricato sviluppato su fre piani fuor terra, composto da 2 abitozioni e un
deposito. Falloggio in‘loto ovest & siluato of primo picne con accessoe ramite
scala esterna scopertd-ed & composto do ingresso, pranzo, cucina, 3 camere, . .. -
bagno e veranda; Falioggio in Igto est si sviiuppc"z of pioni terma e primo conscala T
interna ed & comiposto da soggiomo.. cucing, canfing, dussmpegno, bcgno, .
camera ol piane terra; disimpegno, bc:gno e camerd al primo piano. Al picno
tera vi & yn vano usoc deposito senzg divisor. Sul lato ovest, staccafo dal
fabbricato principale. & realizato un garage di vecchia costruzione, mentre sul
lato est & edificato un’ accessorio in muratura senza autorizzazioni edilizie da
demclire. Lo coperfura del garage staccalo appare con la presenza di lostre
ondulate con amiants.

Uedificio & stato costruito nel periodo 1950 - 1945 rstrutturato nel 1983 - 1984, ha
un'altezza interna dicirca 270 m ;

E' composto dan. 3 piani complessivi di cus fuoritera n, 3

1. Quota e fipologi

Fag. b
Ver 356
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Carctteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Coperiura

Scale

Scale

Solai

Strutture verticali

Roppotlo di stima Esecuzione Immobilicre - n. &4 7 2013

tipologica:a talde materiale:c.a. condiziani:sufficienti

tipologia:a rampe parallele matericie:c.a.
ubicazionea:esterna condizionisufficlentt
- Notesscala accesso sub 2

tipologia:a rampa unica materiale:c.a.
ubicazioneinterna condizioni:sufficienti

- Notescola grezza inlerna ai sub |

tipologia:seluio miste con travetfl prefabbricatie . -
compiletomento In opera condizionisulficienti

matericle:muratura condizionisufficienti

Compenenti edilizie & coshutiive;

Cancello

Infissi esterni

infissi interni

Pavim, Esterna

Povim. Interna

Povim. interng

Pavim. Interna

Impicnti;

Coendizionamento

tipologiascorrevole materale:acciaio
aperturg:manuale cond:ztons suﬂiclenﬁ
- Note:cancello di accesso

?Epo!ogio:doppia anta a battente maotericlelegne
protezicnetapparelle matericle protezioneplastica
condizioni:sufficientt

- Noteserramenti pitturati a smalio con
vetrocamera

fipologiaa battente materiolelegno tamburato
condizionisuflicienti ; :

- Notexporte interne in legno tcmburcﬂo pith.traie c:
smalto

materale:calcestruzzo condizionisuficienti
- Notepavimentazione cortile fronte strada

matericle:piastrelle di ceramica condizioni:sufficienti
- Note:pavimenti cucing e bagno sub 2: paviment
soggiomo e cucina sub 1

maieﬁate:b#fquef ihcoitdtéfcnndi:zioﬂi:sumciéhﬂ- : -
~ Note:pavimento parziale di vanisub 1 e 2

materiale piasirelle di gr?s condizionisufficienti
- Note:pavimento deposito sub 3

tipologia:aulonome alimentazione:eleftrico rete o
distribuzionglubl in rame chftuson venﬂlafon
condsz&on;.scorse : ‘
eog. 7
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Ropporo di stima Esecutione Immobiliate - .

- Noteimpianto di raffrescamento nel sub 2 a split
senza dichiorazione di conformitd

Elettrico tipologiassottotraccia tensione:220¥ condizicni:da
ristrufturare conformitd:non a norma
Fognatura fipologia:mista rete di smaltimento:ubi in PVC
recapiiofossa biologlca isperionabilitd impossiblie
condizioni:da ristrutturare conformiténon o norma
- Notelimpianto fognario non accessibile perfanto
non st garantisce né i funzionomento, né la sua
funzionaliia/regolarita
ldrico fipologiasettolraccia aglimentarone:direlta da rete
comunale rete di distribuzionetubi in ferro zincoto
condizionisufficienti
Termico tipologia:autonome alimentazione:metano rete o
distribuzione:tubi in ferro diffusoriiermosifoni in
aliuminie condizioni:da ristrotlurare conformiténon o
norma
- Notedimpianto sub 1 non funzicnante; impianto sub
2 non a normg
Destingzions Paromefro
§u§ lorda di. -
povirmnenio
SUB 1: abitazione mg 1'42, accessori mq 8
sﬁp lordc: chi 122,50 1,00 122,50
pavimenic :
SUB 2: abitazione mq 116 veranda mq 13
P lordo o 42,00 5.5 21.00
pavimento
SUB 3: accessono mg 42
sup lorda di 25,00 .50 12,50
pavimento ) : .
GARAGE ESTERNG
Sup. comipl. 335.5 Sup.rogguagliato 302.00

Edicorn Finance sl - assistenzapedzia®e
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Rapporto di sfima Esecuzione immobiiare - n, 44 /2013

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO?
8.1 Criterio di stima:
compargzions valor madi

8.2 Fonti di informiaiione:
Agenze immobiliar e/o osservatori det mercato immobiliare,
borsino FIMAA drino 2013 vaiori 850-1100, osservatorio
immobifiare Agenzia teritorio di Pordencne 2013 2 sern.
abitazioni economiche Brugnera zona centrale valor 700-950,
operator locali nef compo immobliare; valore unitario di stimo
assunto euro 700/mq in quanto i riferimenti non si ritengono
applicabili gli Hipologia dellimmaobile da valutare. I valore
delfarea si infende compreso in quallo del fabbricato.
8.3 Valutazione corpi:
D immoblle Bup.. Sup. fofdd - Valore - Valore dintto e
S Equivalente IR B ' 4oguetail

Fobbricato e terenc

perinengicle 302,00 33550 [211.400.00f 211.400.00

211.40000  271.400,00

8.4 Adeguament| & coirezion! della stima:
Riduzione del valore del 25% circa per assenza di garanzia per
vizi e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come da  €-52.400,00
disposizioni det G.E.):

sanatora ediliza , g i € 10.000,00

nuovo accatasiamento € 2.000,00

8.5 Prezzo base d'asta dellotto:

Valore immobile &l netto delle decurtazioni nelio stato di fatto

in cui si frova; € 147.000,00

Data genergzione:
21-03-2G14 17:03:36

LEsperto alla stima
geom, Bruno Tome
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