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Rapporto di $tima Esecuzione !mmbbi!iére} n. 57] 2015
INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Cordovado 34/A - Bagnara - Gruaro (Venezia) - 30020

T : P
i [

Lotto: 001 : L
Corpo: Ahitazione & pertmenze esclusive - sub 1z
Categoria: Abitazione 10 civile [A2] o
Dati Catastali: foglio 4, particella 72, subalterno 12,

indirizzo via Cordovadd '34/A, piano S1-T-1, comune Gruaro, categoria A/2, classe 1,
consistenza 8 Vani, stperficie totale: 227 m? totale escluse aree scoperte: 226 m?,
rendita £ 413,17
Corpo: Abitazione e pertmenze esc[uswe sub 13 ;
Categoria: Abitazion elvile A2} b e 17
Dati Catastali: fogho 4 partrcelia 72, subaitemo 13,
indirizzo via Cordovado 34/A, piano S1-T-1, comune Gruaro, categoria Af2, classe 1,
consistenza 8,5 Vani, superficie totale: 264 m? totale escluse aree scoperte: 262 m?,

rendita € 438,59
Corpo: Complesso industriale - sub 14
Categoria: Fabbric iti per.esigenze mdustrlai; o7l

Dati Catastali: foglio 4, particella 72, subalterno 14,
indirizzo via Cordovads 34/A, - piano ﬁ comune Gruaro,i categor;a D/7 rend:ta; 7
£ 38.610,00 : ; P frin i -

4. Possesso
Bene: Via Cordovado 34/A'-' Bagnara - Gruaro {Venezia} - 30020

Lotto: 001 S
Corpo: Abitazione e pertmenze esc!usuve su 12
Possesso: Libero _

Corpo: Abitazione e pertinenze esclusive - sub 13
Possesso: Libero

Corpo: Complesso mdustnaie sub 14

Possesso: Parzialmente océupato con titolo

|

3. Accessibilita degli immdb’ili'é-i"soggéﬁ'ii-aiversaiin”enté'%biii

Bene: Via Cordovado 34/A:¥ Bagnara - Gruaro (Venezia) - 30020

Lotto: 001

Corpo: Abitazione e pertmenze esclusive - sub 12

Accessibilita degli mmoblll ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: Abitazione e pertmenze esclusive - sub 3 -
Accessibilita degli immobili ai soggettl dwersamente abili: NO,- L
Corpo: Complesso mdustnaie sub'14
Accessibilitd degli immobili ai soggetti dwersamen’ce ab|l:' NO

Pag. 2
Ver. 3.2.1
Edicom Finance 571



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 67 / 2016

4. Creditori Iscritti | T

Bene: Via Cordovado 34/A < Bagnara - Gruaro (Venezia) - 30020

Lotto; 001 : ‘

Corpo: Abitazione e pertinenze esclusive - sub 12

Creditori Iscritti: Banca Médiocredito del Friuli Venezia Giulia S.p.A.
Corpo: Abitazione e pertinenze esclusive - sub 13

Creditori Iscritti: Banca Mediocredito del Fﬂuit Venezia Gfufaa S.p. A
Corpo: Complesso industriale - sub 14 RN B
Creditori Iscritti: Banca Médiocredito del Fr;uil Venezta G:uha S.p. A

5. Comproprietari

Beni: Via Cordovado 34/A - Bagnara - Gruaro (Venezia) - 30020
S £ 2 e
Lotto: 001 : ' s

Corpo: Abitazione g pertlnenze esciuswe sub 12
Comproprietari: Nessuno
Corpo: Abitazione & pertinenze esclusive - sub i3
Comproprietari: Nessuho :
Corpo: Complesso industriale -sub14 = |
Comproprietari: Nessuho

6. Misure Penali

i

Beni: Via Cordovado 34/A = Bagriara - Gruaro (Venezia) - 30020

Lotto: 001 _ :
Corpo: Abitazione e pertinenze esclusive - sub 12
Misure Penall: NO _

Corpo: Abitazione e pertmenze esc!uswe sub 13
Misure Penali: NO . '
Corpo: Complesso industriale - sub 14 :
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizion.

Bene: Via Cordovado 34}A’:—.'Bagnara - Gruaro (Venema 30029
o
SooaEri ] : :
!

Lotto: OG1
Corpo: Abitazione e pertmenze esclusive - sub 12
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: Abitazione e pertmenze esclusive - sub 13
Continuita delle trascrizioni: S
Corpo; Complesso industrialé - sub 14
Continuita delle trascrizionii Si
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 67 / 2016

Prezzo ‘ ‘
Bene: Via Cordovado 34/A - Bagnara - Gruaro fVenezia} -30020°
Lotto: 001 R
Prezzo da libero: € 2.200.000,00
Prezzo da occupato: € 2.200.000,00
% [4

o
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 67 / 2016

Lotto: 001

La documentazione ex art. ’557 c.p c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoll di acquisto nel ventennio anter:ore al plgnoramento nsulta compieta? S:

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Abiféiidhé e pertinenze esclusive - sub 12.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Bagnara, Via Cordovado 34/A

Intestazione: foglio 4, particella 72, subalterno 12, indirizzo via
Cordovado 34/A, piat '§1-T-1, comune Gruaro, categoria A/2, classe 1, consistenza 8 Vani,
superficie totale: 227 m¥totale escluse aree scoperte; 226 m?, rendita € 413,17 _ :
Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - tnsienmeqto in visura dei dati di superficie

.f N
!

Conformita catastale: .
Sidichiara la conformrta catasta!e

i

ldentificativo corpo: Abit'azib'fie e pertinenze esclusive - sub 13,
Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Bagnara, Via Cordovado 34/A

Eventuali comproprietari; Nessuno

Identificato al catasto
Intestazione foglio 4, particella 72, subalterno 13, indirizzo via
Cordovado 34/A, piano $1-T-1, comune Gruaro, categoria A/2, classe 1, consistenza 8,5 Vam
superficie totale: 264 m® totale escluse aree scoperte 262 m?, rendita € 438,99

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie

Conformita catastale; -
Si dichiara la conformité catastale

|dentificativo corpo: Complesso industriale - sub 14,

Fabbricati costruiti per esigenze industriali {071 sito in fraztone- Bagnara, Via
Cordovado 34/A
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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 67 / 2016

Quota e tipolo; ia__del'-dififto

Intestazione:} Biio 4, particella 72, subalterno 14, indirizzo Via -
Cordovado 34/A, piano T, tomune Gruaro, categoria D/7, rendita € 38.610,00
Derivante da; Variazigne neE classamento del 16/06/2006

Conformita catastaie. -

Sono state riscontrate lé sezuentr srregofanta
- planimetrie catastali{scheda 1 e 2} non conformi allo stato dei fuogh:
- estratto di mappa non.conforme allo stato del iucgh:
Regolarizzabili medianite; - ‘ :
variazione catastale { Docfa)

variazione al catasto terreni (Pregeo)

Descrizione delle opere da sanare:

scheda 1: diversa distribuzione degli spazi interni, diversa forometria esterna, parziale chiusura
perimetrale delia tettoia .~

scheda 2: diversa forometria esterna

Oneri per ottenere la conformita catastale: € i2.500,00
Per guanto sopra NONsidichiara g ccnformita catastafe

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE £ ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primana e secondaria
Caratteristiche zone ilmltrofe. miste . ’ i
Importanti centri limitrofi: Pordenone a 30 km | 5
Principali collegamenti pubblici: Stazione ferrov:ana di Partogruaro a 10 km Autostaz:one di
Portogruaro a 10 km, Aeroporto di Treviso a 65 km, Aeroporto di Ronchi dei Legionari a 65 km,
Aeroporto di Venezia a 70 km

3. STATO DI POSSESSO!

H

identificative corpo: Abitaz:cne e pertinenze escluswe sub 12.;:
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Gruaro {Veriezla), Via Cordovado SéiA
Libero

ldentificativo corpo: Abitazione e pertinenze esclusive - sub 13
Abitazicne di tipo civile [AZ] s$ito in Gruaro (Venez;a) Via Cordovado 34/A
Liberg

Identificativo corpo: Compiesso industriale - suh 14
Fabbricati costruiti per esig sndus‘ti’iail [D?f sito nfGru '
Occupata una porzione {400 13« :
Combustibili ‘con” contratto di
locazione stipulato in data 01/06/2015 per 'importo annuo di euro 4.800,00 + iva.

A parere dello scrivente il canone di !ocazrone & adeguato alle caratter:st:che deli’xmmcblie e.

Pag 'y
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i

pertanto non & consaderato vile ai sensi delf'art. 2923 comma 3 cé.

Contratto registrato a Magenta (MI) il 18/01/2016 al n. 291 serie 3T, tspoiogta 6+6 scadenza
31/07/2021, ultima data utilé'per comunicare Ia disdetta del contratto: 31/07/2020.

il contratto € stato stnp iat ti-data antecedente Hl pignoramento

ng) del:capannone: d; cui alla scheda 1 della planimetria catastale da:.

7 con contratto di locazione stipulato in data. S
01/06/2015 per I'importo: annuo di euro 4.800,00 + iva. G
A parere dello scrivente il canone di Iocazmne & adeguato aile caratter:stache deti’;mmoblie e;,_; .
pertanto non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3ic.c. - | A
Contratto registrato a Magenta (M) il 04/03/2016 al n. 1546 serie 3T, t:pofcgta 6+6 scadenza
31/07/2021, ultima data utile per comunicare la'disdetta del contratto: 31/07/2020

If contratto & stato registrato in data successiva alla trascrizione del pignoramento

VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- iscrizione di ipoteca: Py
ipoteca volontaria attiva'a favore di Banca Medlocredzto del Frauil Venezsa Giulia'S.p: A contro
derivante da: concessione a garanzia di mutuo; a rogito del notaio
Giuseppe Fietta di Bassano del Grappa (V1) in data 12/10/2006 ai nn. 171609/50057;
iscritto/trascritto a Vernezia in data 18/10/2006 ai nn. 4522?!11079 importo ipoteca: .
£ 5.600.000,00; importo cap;ta!e € 3.500.000, OG S
- Altra limitazione: : :
annotazione alliscrizioné 45227/11079 del; 18 10.2006 a favor: i
Friuli Venezia Giulia S.p.A. contro (come neiia formalita, o ia
derivante da: modifica condizioni fi nanz;amenta con accciio del de
notaio Bruno Panella di Udine in data 10/06/2010 al nn. 79644/32965;
Venezia in data 07/07/2010 ainn, 23303/4105
- Trascrizione pregiudlzievole'
pignoramento a favore di’ Banca Mediocredito de! Friuli Venezia Giulia S. n.A, contro :
derivante da: verbale di pigricramento immobili notificato dall’ Ufficiale Giudiziario Tribunale di
Pordenone in data 01/02/2016 al numero 378 :scntto/trascratto a Venez:a in data 01}03/2016 ai
nn, 591574045, e . § : ;
- - {

iscritto/trascritto a-

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
identificativo corpo: Abitazmne e pertinenze esclusive - sub 12 _
Abitazione di tipo civile [A?.] sito in Gruaro {Venezia), Via Cordovado 34/A -
Accessibilita dell'immobile ai soggetti dwersamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Presente :
indice di prestazione enefge'tic’a: Classe energetfca D

H
H

tdentificativo corpo: Abitazmne e pertsnenze esclusive sub 1 H
Abitazione di tipo civile [AZ] sito in Gruaro {Venez;a), Via Cordovado 34!A
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione: Energet:ca Presente

Indice di prestazione energetica: Classe energetléa F

identificativo corpo: Co'mple‘ss'b industriale - sub 14
Fabbricati costruiti per eSigenze industriali [D?I sito in, Gruar
Accessibilita dell'immobild ai soggett: d:versamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetlca Presente ‘

Indice di prestazione energetica capannone lato'sud-ovest: cEasse energetsca C

Ven;é_z;ia),'Via-CorﬂdvaHo}ﬁ{h._
S
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: Rapporto di stima Esecuzione Immobfliare - n. 57 /2018
Indice di prestazione energetica capannone iatoinorde'st : classe energetica C

indice di prestazione energetica palazzina ad uso servizi e spogliatol: classe energetica D

indice di prestazione energetica porzione ad uso uffici: classe energetica B

Indice di prestazione energética capannone isolato: classe energetica B

. ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARI:

da ante ventennio al 22 S
titolare/proprietario: n forza di
trasformazione di societ :a-rogito del notaio Giovanni Pascatti di San Vito al Taghamento (PN), in
data 10/11/1995, ai nn. 63388/16591; registrato a Pordenone, In data 21/12/1995, al n. 4346;
trascritto a Venezia, in data 20/01/1996, ai nn. 1817/1395.

farza di trasformaz;one di-societd. a ‘rogito de!inotaao Filippo. urm; di Parabiago
22/06/2005, ai nn. 30246/5002; registrato a Legnano (M1, m data 30/05/2005
trascritto a Venezia, in déta 04/07/2005, ai nn. 28748/16993.

k2 .

dal 10/02/2010 ad.oggi (s -
titolare/proprietari in forza di cessione di ramo
d'azienda a rogito del notaio Fillppo Laurini di Parabiago .(MI), in data 10/02/2010, ai nni O
35218/7658; registrato a Legnano (MI), in data 18/02/2010 ai nn. 792/1T trascritto a Venezia, in. ..
data 22/02/2010, ai nn. 6002/3520.

PRATICHE ED;L;?.;E':

Licenza edilizlan. 509' s successive varianti
Intestazione: “per lavori di costruzione dz un comp!esso industriale fabbncato da
adibire ad uso capannone industriale, ufﬂcn servizi e due abitazioni; oggetto: nuova costruzione;
presentazione in data- 27!04/19?3 rilascio m data 22,:’05/1973 Abltabtilta/agtbthta - data s
04/04/1978 ; B

Concessione edilizia n, 1318.e successive’ vananta
Intestazione! ‘per lavori di costruzione di una cabina elettrica annessa alto
stabilimento tessile; oggetto nuova costruzxone presentazione in data 21/09/1985; rilascio in
data 15/10/1985

Autorizzazione:edil
{ntestazione '

120; oggetto: nuova costruzmne presentazzone in data’ 17/’02/1989 rilascio . data 06}94/1989

Concesszone.edlhzra 01.e successive varianti
Intestazione:’ ‘per lavori di ampliamento di un fabbricato ad uso produttivo
industriale; oggetto: niuova costruzione; presentazione in data 20/10/1989; rilascio zn data
30/04/1990; ab:tabihtafagsbfizta indata 26/’08/1997

I

_ 78 ¢ 3successwelvar:ant;
Intestazione: ‘per. lavori dr costruzione di
fabbricato ad uso mdustrsa!e oggetto: nuova costruzione; presentauone in data 07/12/1994
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rilascio in data 23/08/1995

Autorizzazione. edilizia n: 26-95

Intestazione: + per favori di sistemazione dell'area di pertinenza di un fabbricato ad
uso industriale; oggétto: manutenzzone presentazione in data 04/12/1995; ritascio in data
12/06/1996

Concessione edilzzsa m sanatona n. 1247705&4 : . :
intestazione: ; oggetto: sanatnna presentazuone in h data 29/133/1985 nlascio in data N
12/06/1996 i : . FEE

Autorizzazioneedilizia n. 2076 .
intestazione: per lavori di ridipintura palazzina ad uso uffici ed alloggi; oggetto:
manutenzione; presentazione in data 30/06/1998; rilascio in data 22/10/1998

Concessione edilizi 251 e successwe‘vartantt .
Intestazione: per ia\mra.g di costruzione di spogilatos e servizi: per il pers
oggetto: nuova costruzmne, yresentazsone in data 11/04/2001‘ rilascio in data 16/10/2001

Concessione edi 289.¢ successwe"vanantl N :

intestazione: | ‘per lavori: di costruzione di un fabbricato industriale ad uso
magazzino; oggetls: nuova costruzione; presentazione in data 05/12/2001; rilascio in data

15/03/2002

Permesso di costriire n: 2495 o
Intestazions per lavori: idt amp!samen’to cf: una cabma elettnc
tostruzione; presentazione in data 06/’67!20{}4 rilascio’in data’ 15/ 12}’200&

Conformita edilizia:

Identificativo cofﬁb‘.'ABitﬁione e pertménze esclusive - sub 12 .
Abitazione di tipo cwlle [A2] sito in Gruam {Venezia), Via Curdovado 34/A

Si dichiara la conformita edzhzaa i
. . | )

Identificativo corpo: Ahstazsone e pertmenze esclus :
Abitazione di tipo cwnie [A2] sito in Gruaro {Venezia), Vsa Cordovado 34/A-
Si dichiara la conformita ed:?z;a

identificativo corpo' Complesso industriale -sub 14
Fabbricati costruiti per esigenze industriali {D7] sito in Gruaro {Venez&a}, Via Cordovado 3¢/A
Sono state riscontraie le seguenti arregolarit opera reahzzata in assenza di autorzzzazmne g
edilizia i : o i
Regolarizzabili mediant _sanatoria edmz;a o npnstm
edilizio originario assentito £ . '
Descrizione delle opere. da sanare: reailzzazaone di deposvto mediante chiusura penmetra!e di
una porzione della tettoia

Oneri_per ottensre la conformita Edtil.‘!la € 5.000,00 - Tale importo & da intendersi del tutto
indicativo, precisando che il sottoscritto:non garantisce in alcun modo I'effettiva sanability degli -
abusi 0 la necessitéd di ripristino dello stato dei Juoghi come da progetto edilizio. or;gmano_._'_
assentito, dato che ‘deve valutarsi la situazione ed;hz;a e normatzva ai moment ‘
presentazione al Comune della: domanda di sanatoria edilizia;
Per quanto sopra NON i dichiara la conferm;ta edsizz

Nifof'?s:tato dei tuogh
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7.2 Conformitda urbanistica '
, : i i T
Strumento Piano regolatore generale P
urbanistico : { :
Approvato: _
Zona omogenea: iZona Territoriale Omogenea D sottozona D1.2

Norme tecniche di 1. Tipi di intervento e destinazioni d'use previste: manutenzione
attuazione: . | jordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservative, |
' ripristino  tipologico, . ristrutturazione, ampliamento, adeguamento
igienico-sanitatio, demolizione; con rtcostruzlone, nuova edlﬁcazmne, .
variazione de!ie destinazioni ‘di uso secondo’ i tipl prev:stz per le
seguenti classi dell'abaco dei tipi edilizi:
D1.1= classe 6 dell'abaco dei tipi edilizi: edificio laboratorio;
. D1.2 = classe 7 dell'abaco dei tipi edilizi: capannone con casa
accorpata;
D1.3 = classe 8 delf'abaco dei tipi edilizi: capannone con casa ;so!ata
D1.4 = classe 9 dell'abaco dei tipi edilizi: capannone. SORE
D1.5 = classe 13 dell'abaco dei tipi edilizi: msed:ament' agrosndu'
12,1 lotti esistenti alla data di'adozione della Vanant RIGE pe
I essere fraz:onatr ai fini edificatori, SR
=13, Per gli edifici: residenziali esistenti all'interno deHe zone D1 sono
ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,
- ristrutturazione e ampliamento fino ad un massimo di 220 mg di S.n.p.
* a prescindere dalle dimensioni della superficie fondiaria.

immobile sottoposto
a vincolo di carattere | Sl _
urbanistico: . ;

V'area di pertinenza del fabbricato ricade in perimetro di vincolo

S i, di che tipo - -\ paesaggistico fluviale

Indice di utilizzazione

fondiaria/territoriale: | NO™Me tecniche di attuazione del P.R.G.C

Rapporto di

Norme tecniche di attuazione del P.R.G.C
copertura: L : . .

s

1

Altezza massima - o : RN
Norme tecniche di attuazione del P.R.G.C

ammaessa:

Volume massimo
ammesso: '

Norme tecniche di attuazione del P.R.G.C

Per quanto sopra sidichiara ia conformita urbanistica

Note: Il comune di Gruaro (VE).in data. 0;7' 09.2016 ha nlasc:ato certificato: di ad
prescrizioni dei prowed:mer:t: sanz;onaton ¢on il quale s: attesta ‘ch _
attualmente non & oggetto di alcun prowed;mento sanzionatorio per wolazmne delle norme in -
materia urban;st;ca, :

- ;
i :
i N
! A
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{seminterrato, terra rialzato ¢ prlmo) ubicata al!’mterno di.un cnmp!esso mdustnaie.
Uappartamento si sviluppa - su 3 piani coﬁegatt tra lore da scala interna: ad uso escluswo-

ingresso al piano terra rialzato’in‘uso comune all’unita immobiliare confinante {sub 14},

Vani principali e diretti al primo piano {cucina, 3 camere, 2 bagni e 2 disimpegni} oltre a terrazzo

Pertinenze accessorie al piand seminterrato (taverna, 2 ripostiglifcantine, bagno e 2 disimpegni)

Esiste area scoperta parzialmeénté recintata di circa 12.500 mq in comune con gli altri immobili del lotto.

Eventuali comproprietari: Nessuno

Caratteristiche generali:

superficie complessiva di circa: 231 myg

ubicato ai piani semmterrato-, terra rialzato e primo’;

costruito neil’anno 1974 :

altezza utile interna dei ptam r;aizato e primo di Ctrca 2.8 m

altezza utile interna del piano semmterrato di crcazdm ?

stato di manutenzione generale: mediocre : ' :
condizioni generali de!i‘:mmobﬁe Funitd immobiliare presenta condtz:onf generail d: degrado doviste ad

una trascurata manutenzmne €'a ripetuti furti / atti vandalici; in particolare alinterno dell’abitazione sono

presenti tracce di umidita con formazione di maccthie-annerimenti ¢ conseguente degrado dei paramenti -

murali e delie pavimentazioni; i sanitari dei bagni risultano danneggiati, i serramenti esterni sono def’ icitari,

i radiatori delf'impianto di riscaldamento e i serramenta interni risultano asportat:

Caratteristiche strutturali {per quanto accertabiie)

Balcont | “rmateriale: c.a. ?
- condizioni: sufficienti
Copertura - tipologia: a falde

" ‘materiale: ¢c.a. |
condizioni: sufficienti
Fondazioni tipologia: platea
- materiale: c.a. : :
- -condizioni: ‘sufficienti

{

i
i

Scale - tipologia: @ rampe parallele
. materiale: ca.
" tibicazione: interna
- condizioni: sufficienti

Solai ."tlp0|0gla preconfezwnato a travetti accostati
~condizioni: sufficienti
Strutture verticali . materiale: muratura

_ COﬂdIZiO!‘II suffi cnent:

Componenti edilizie e cOStru'ftiilé' {per quanto ac:érl’:abiie]:
Cancello ‘" tipologia: scorrevole

_materiale: ferro
‘apertura: manuale

“Edicom Financa sri ™



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 67 / 2016

condizioni: sufficienti
Infissi esterni ~ tipologia: vasistas:
“materiale: alluminio
-protezione: mesnstente
~“condizioni: med:om
Infissi interni - tipologia: a battente
~ ‘materiale: legno tamburato
- condizioni: mediocri
Manto di copertura .- materiale: fibrocemento
‘coibentazione: inasistente
- condizioni: mediocri
Pareti esterne _materiale: muratura di mattoni |
~coibentazione: mes;stente E
“rivestimento: mtonaco di cemento
- condizioni: sufficienti

Pavimentazione Interna = materiale; piastrelle
Jcondizioni: mediocri
Portone di ingresso ~ “tipologia: doppia anta a battente

. materiale: alluminio e vetro
- .accessori: senza mamgl:one antlpanlco
_condazxom' medlocn '

Rivestimento _ ‘materiale: plastreile e mtonaco al civile’
" tondizioni: mediocri

Impianti (per quanto accertabile):

Antenna ricezione televisiva = - tipologia: terrestre
. - condizioni: medioeri -
et confqrmi_té::_certifficatn;di;confor' '

t3 non presente .. .

Ascensore tipologia: non presente

Citofonico - ““tipologia: audio
. condizioni: mediocri
- ‘conformita: certificato di conformlta non presente

Condizionamento : "'-tspotogta. non presente

Elettrico . tipologia: sottotraccia
“tensione: 230V '
condizioni: medlor.rl o
conformita: certlf‘ cato di- confor

a non presente -~ -

Gas - tipologia: sottotraccia
*. ‘condizioni: mediocri

.. conformita: certificato di conformita non presente

Idrico . "tipologia: sottotraccia
- alimentazione: diretta da rete comunale
-~ condizioni:. med;ocr;
conformuta' certlf‘ cato di: cnnfor

ita _rfno:l'i'p'resente
Termico - tipologia: autonomo .
© . diffusori: termosifoni
‘tondizioni: pessime
__..'conform;ta certzflcate di conformita non presente
-- Nate rtermoszfom risultano asportati
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per Ia determinazione delia ‘consistenza degli: immobili uno degli elementi pil importanti & la
determinazione della superficié commerciale dellimmobile, che si ottiene omogeneizzando, con opportuni
coefficienti di ragguaglio {indici‘inercantili} le superfici accessorie a quella principale, A tale scopo vengono
seguiti | criteri di misuraziore ¢ di calcolo della supe;rﬁcie proposti dall'Agenzia del Territorio. :

vani principali e accessori diretti superficie 1,00 127,00 €550,00
) reaie lorda
pertinenze accessorie esciusive a servizio deil'unitd principale superfici g :
{quali cantine, soffitte, lacali deposito e similari} i periicie 0,50 49,50 €550,00 i
. TR reate lorda ] ) .
comunicanti con inita-principale .- - : 5 : B e &
pertinenze accessorie esclusive di ornamento all'unitd princip:ate rfici - : D
{guali balconi, terrazze, potticl; tettole e similari) ¢ superticie © Q.30 1,50 € 550,00
. X L reale lorda
comunicanti con unita principsle
178,00

Accessori:

3

Valore a corpo: € 20,000

area scoperta parzialmente recintata

S Y
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Descrizione: Abutazmne ch hpo civile {AZ} di cm ai punto Abttazlone e pertmenze esciusnve sub 13

Unita immobiliare ad uso abltatwo facente parte d; un maggior fabbncato eievato su compiesswl 3 ptam

(seminterrato, terra rialzato e primo) ubicato all'interno di un complesso industriale,

L'appartamento si sviluppa su 3 piani co!tegat: tra Ioro da scala interna ad uso escluswo-
Ingresso al piano terra rialzato. ;

Vani principali e diretti al przmo piano (cucina, 4 | camere bagno, dts:mpegno, corrldozc) oltre 3 terrazzo

Pertinenze accessorie al piang seminterrato {3 npost;gil/cantme, sottoscala e disimpegno).

Esiste area scoperta parzialmente recintata di circa 12.500 mg in comune con gli altri immobili del lotto.

del diritto.

Eventuali comproprietari: Nessuno

Caratteristiche generali: ‘ R gl
superficie complessiva di circa 267 ma : '
ubicato ai piani seminterrato; terra rialZato e pramo

costruito nell'anno 1974 L

altezza utile interna dei piani rialzato e primo dicirca 2,8 m

altezza utile interna del piano seminterrato di circa 24m

stato di manutenzione genera!e- mediocre : L
condizioni generali dell'immobile: Funitd. tmmobilzare presenta ccndtzlom ‘generali da degrado” ovute: a
una trascurata manutenzione e 3 ripetuti firti / att; vandalici; in ) ‘tcolare all'interno dell’ :
presenti tracce di umidita con formaz:one di macchie-annenmenti e conseguente degrado dei paraments
murali e delle pavimentazioni, i sanitari dei bagni risultano danneggiati, i serramenti esterni sono defi icitari,
i radiatori dell'impianto di riscaldamento e i serramenti interni risultano asportati

Caratteristiche strutturali [pér*&ﬁénto accertabile):

Balconi - materigle: ¢.a. |
~_ condizioni: suff'csenti
Copertura " tipologia: afa§de
" materiale:ca.
condizioni: sufficiénti
Fondazioni - -tipologia: platea

- “materiale: c.a.
-condizioni: sufficienti
Scale “tipologia: a rampe paraliele
. ‘materiale: c.a. {
_° ubicazione:: mtema
.. condizioni: suffic:enti

Salai . tipologia: preconfezianatb a travetti accostati

. tondizioni; sufficienti
Strutture verticali . “materiale: muratura

condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttsve (per quanto accer:abile):
Cancello : __tlpoEogua' scorrevole

- materiale: ferro |

- apertura: manuale

| Pag. 14
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Infissi esterni

Inflssi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavimentazione Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

Impianti {per quanto accertabnle)
Antenna ricezione televisiva - -

Ascensore

Citafanico

Condizionamento

Elettrico

Gas

tdrico

Termico

tipologia: audio
- condizioni: medlocri _
‘conformita: certlf‘cato di: conform:té non' presente

:'._;.ttpologla non presente

- tipologia: sottotracma : : .
*condizioni: mediocrr H
: _conformsta cert;f" cato dii confor ita on ‘presente

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 67 / 2016

i

i

- condizioni: sufﬁciénti

' tipologia: vasistas’
“materiale: alluminio
_-protezione: Inesistente

condizioni: mediocri

-~ tipologia: a battente

- materiale: legno tamburato .
‘condizioni: medrocn 3

materiale: f'bracemento T

‘toibentazione: inesistente
- condizioni: mediocri

* thateriale: muratura di mattoni

" coibentazione: inesistente
rivestimento: intonaco di cemento
“condizioni: sufﬁci(?nﬁ

materiale:plastrelle
condizioni: medmcn

" “tipologia: doppia anta a i:attente
~‘materiale: alluminio e vetro

~ -accessori: senza maniglione antipanico

~condizioni: mediocri

“materiale: piastrelle e intonaco al civile

~_condizioni: mediocri

; B
i

tipologia: terrestre
condizioni; mediocri

‘conformita: certificato di conformita non preéente
~ tipologia: non presente

- tipologia: sottotraccia
~tensione: 230V
“tondizioni: mediocri
-conformita: certificato di conformlté non presente

“tipologia: sottotraccra

v ._'_ahmentazxcne diretta da rete comunale
“condizioni: mediocri
“tonformit: certificato di conformita non presente

. tipologia: autonomo

- diffusori: termosifoni

- condizioni:; pessime
'-fconfnrmtté certifi'cato di’ conformité non-’present
- Note: i termosifoni risultano asportati
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Informazioni relative al calcoio della consistenza: |

Per la determinazione della’ consistenza deghf tmmob:l: un

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 67 / 2016

degl; elementi.‘pi

determinazione della superficie commerciale deit’tmmobﬂe che si‘ottiena omogene;zzando, con’ opportum
coefficienti di ragguaglio (indici mercantili) le supe;f ici accessorie a quella principale. A tale scopo vengono
seguiti i criteri di misurazione e dicalcolo della superficie proposti dall'Agenzia del Territorio,

" Destinazione ~

comunicant! con unitd principale

- e eficies ..} | ] . S o
vani principali e accessori diretti i supe mg: : * 4,00 “149,00: 0| THEBRD00
reale lorda- ; R -
pertinenze accessorie esclusive 3 3ervizio deil'unita principale superficie
[quali cantine, soffitte, locali deposito e similari) reaF:e lorda 0,50 56,50 € 550,00
comunicanti con Unita principale
pertinenze accessorie esclusive diornamento alf unitd principale superficie
(quali balconi, terrazze, portici; tettoie e similari} g 0,30 1,50

reale forda

€ 550,00

Accessori:

area scoperta parziahmente recintata

Valore a corpo: € 20.000
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Descrizione: Fabbricati costruiti per esig

Complesso industriale composto-da n.6 corpi:

A. capannone lato sud-ovest elevato su singolo piano fuori terra;

B. capannone lato nord-est'élevato su singolo piano fuori terra;

C. palazzina ad uso servizi e spogliatoi elevata su singolo piano fuori terra;

D. porzione ad uso uffici al-piaho terra rialzato df un maggior fabbricato elevato su compiessaw 3 piani
(seminterrato, terra rialzato e prtmc) ; _ : : :
E. capannone elevato su singolo piano fuoriterra; j 'f:-.:.: f

F. cabina Enel. [ Lo i ' :
I corpi identificati con le lettére’A, B, C e D sono cont:gw e coilegat: tra dl loro, mentre i corpl E ed F sono
isolati e distano rispettivamente circa 20m e 25m dai corpi "nrincipali”.

Esiste tettoia esterna collegita ai capannoni A e B, una porzione di essa risulta trasformata in deposito
mediante tamponamenti per’im’ét'faii {opera realizzata in assenza di autorizzazione edilizia).

Esiste area scoperta parzsaEmente recintata di circa’12.500 mg in comune con gli altri immobili del iotto

1. Quota e tipologi la ﬁe! duntto

Eventuali comproprietari: Nessuno

Caratteristiche generali; :
superficie complessiva di circa 8:673 mq
ubicato al piano terra :
corpi A e D costruiti nell’ anno 19?4

corpo B costruito nell'anno 1995
corpi C e E costruiti nelf'anng 2003/2004 -
corpo F costruito nell'anno 2005 - ;
stato di manutenzione e ccndlzmm generali dei corpl A, B, C, D, F: mediocre
stato di manutenzione e condizioni generali del corpo E: sufficiente

Caratteristiche strutturali (ﬁér’-duanto accertabile):
Coperturacorpo E - tipologia: a falde |
- materialerca, ;
. condizioni: dlscrete '
Copertura corpi A-B-C-0 - - “tipologia: & falde |
- materiale:c.a.
- condizioni: sufficienti

Fondazioni corpi C- D - tipologia: platea
" “materiale: c.a.

' tondizioni: sufficienti

Fondazioni corpo E " tipologia: plinti isolati
materiale:c.a, |

“tondizioni: discrete
FondazionicorpiA-B = “tipologia: plinti :d!légati
© - imateriale: c.a,
- condizioni: sufficienti

SolaicorpiC-D - -tipologia: preconfezionato a travetti accostati
- condizioni: sufficienti

Strutture verticalicorpiC-D '-'i‘fftatériaié:‘hwratufra .
- condizioni: sufficienti
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Strutture verticali corpiA-B ‘materiale: c.a. -
condizioni: sufficienti

R S
Strutture verticali corpo £ materiale:c.a. !
_condizioni: discrete
Travicorpi A-B ©rmaterizle: ¢,
" condizioni; sufficienti
Travicorpo E . ‘materiale: ¢.a.
-condizionh: discrete

Componenti edilizie e costruttwe {per quanto accertabile)

Cancello _ tspoiogaa scorrevole
~materiale: ferro
_apertura: manuale
_-condizioni: sufficienti
Infissi esterni o tipologia: misti
: .. materiale: misti
“protezione: inesistente
. ~condizion ‘medlotr:
Infissi interni 't;poiogsa abattente
“‘materiale: legno tamburato
-“condizioni: mediocri

Manto di copertura corpi A =D~ materiale: fibrocemento
: coibentazione: inesistente
.condizioni: mediocri
Manto di copertura corpi B~ C - ‘materiale: lamiere zincate
" coibentazione: mes:stente
cond;z:om ‘suffi c;enti

Manto di copertura corpo E R materaale lamlere zincate

. coibentazione: inesistente
tondizioni: discrete

Pareti esterne corpi C-D ' ‘materiale: muratura di mattoni
.. toibentazione: inesistente
rivestimento: mtonaco di cemento
- “tondizioni ':suff’ csentl : '
Pareti esterne corpi A-B - ‘materiale: blocchidl cls
" coibentazione: mesustente
- Fivestimento: intonaco di cemento
~ condizioni: sufficient]

Paretiesternecorpo £ -~ ‘'materiale: calcestruzzo
. toibentazione: inesistente
. rivestimento: intonaco di cemento
- condizioni; dlscrete
Pavim. Interna corpi C-D - materiale: p;astreBe
. condizioni: sufficienti
Pavim. Interna corpi A- B-E°  ‘materiale: battuto di cemento
“. condizion: sufficienti 7
Portone di ingresso corpi C- D tipologia: doppia anta a battente
. materiale: alluminio e vetro
: -'accesson senza mantghone antipamcu
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Rivestimento corpi A-E

RivestimentocorpiC-D

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 67 / 2016

i

condizioni: mediocrl : i

‘materiale: Intonaco al cwn!e
-condizioni: mediocri

-materiale: piastrelle e intonaco al civile
-condizioni: mediocri

Impianti {per quanto accertablle)

Antenna ricezione televisiva -

Ascensore

Citofonico

Condizionamento
Elettrico

Gas

Idrico

Termico

informazioni relatwe al calcolo delia consrstenza' i ,i .

~ - condizioni; mediocﬁ : =
~conformita: certificato di conform;té hon presente

~tipologia: non presente
" tipologia: .
~tensione: 230-400V
- condizioni: mediocri .-
~ conformita: certificato di conformita non presente

tipologia: terrestre

" tipologia: non presente
“ tipologia: audio
~condizioni: medioeri
- conformitd: certificato di conformita non presente

ottotractia

" ‘tipologia: sottotraccia
" condizioni: mediocri
-~ conformita: certificato di conformnta non presente
tipologia: sottotrqtcna : .
alimentazione: dlretta darete comunale
-+ - -condizioni: medlocrr L
- ¢tonformita: cert;f’cato di conformaté non presente

~tipologia: autonomo
_condizioni: pessime :
“tonformita: certlﬁcato di conformlté non presente

determinazione della superficie: commerczate deil’rmmobsie, che si ottiene omogene:zzando eon opportum :
coefficienti di ragguaglio (indici:mercantili} le superfici accessorie a quella principale. A tale scopo vengono
seguiti i criteri di misurazione e di calcolo della superficie proposti dall'Agenzia del Territorio.

€£25000 |

S 1,00 166200

corpo A-¢ 0
rpo apanr& ne ! reale lorda
corpo B - capafinane superficie 1,00 2.048,00 € 250,00
o ‘ reale forda
corpo C - servizi & spogliatoi : superficie 1,00 223,00 £ 550,00" o

rezle jorda

corpe D - uffich-

reale forda 1,00
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- | superficie : 356400 | €300,00

corpo E - capaninone reate lorda 1,00 b4, A

corpe F - cabina enel superficie 1,00 20,00 € 250,00

reale lorda
tettoia superiicie 1,00 928,00 €100,00 .|
' ; reale lorda P A
8.673,00
Accessori:
area scoperta parzialméhte recintata . Valore a corpo: € 20,000

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

3.2

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Per 1a valutazione del behe immobile lo. :scrivente ha ntenuto di utilizzare il metodo di stzma
sintetico comparativo’ assumendo come parametrc il prezzo medio unitario, riferito alla superf‘ cie
commerciale, pratlcato ifrzona per. compravendtte di ammobm s;m:h per carattenste intrinsec sed
estrinseche, a quello-oggetto di esecuzione. Tale metode‘ si basa sU ncerche d: mercato effettuate
tocalmente presso operatcr: del settore mmobzilare co!leght liberi professwmsti, associazioni di
categoria e osservatori mercato immobiliare.

Diversamente si & ritenuto opportuno non utilizzare il metodo di stima analitica per capitalizzazione
del reddito, in quah’fo’ considerato il momento di perdurante incertezza economica, la stasi del-
mercato immobiliare e I3 frequente inadeguata remunerazione del capitale investito, non suss;ste'
corrispondenza fra il reddito di un bene ecanomico ed i valore cap:tale corr:spandente. : i
Elenco fonti: o o 4
Catasto di Venezia; A
Conservatoria dei Regtstr; Emmcbiltan di Venezfa
Ufficio tecnico di Comune di Gruaro (VE); :
Osservatorio del Mercato Immobiliare - Agenzia delle Entrate

Operatori locali nel settore immobiliare (liberi professionisti, agenzle immaohbiliari, amministratori di
condominio, ece); . o
Parametri medi di zona: .Osservatorio del Mercato Immobiliare Agenzia delle Entrate:
destinazione d'uso residenziale - tipologia abitazioni civili: 1.100 + 1.400€/mgq -~
destinazione d'uso terziaria - - tipslogia uffi ich: quotazzom non forntte ,
destinazione d‘uso produttiva - - tipologia ca‘pannom mdusfnah quotaz:on; non nrmte :

Valutazione corpi:

Identificativo corpo: Abitazione e pertinenze esclusive - sub 12

Abitazione di tipo ci'\"file“['AZ] sito in Gruaro {Venezia), Via Cordovada 34/A :

Il parametro medio di zona fornito dail‘Osservatono del Mercato | mmob;hare deti’ﬁgenz
Entrate {1.100 + 1.400 €/rma) si‘riferisce a -uno stato conservatwo’ "ottimo'; n 7
sono accertate condizioni: generai: di isvelle{’ pidr basso P aié matlvo §i ritie éb
un abbattimento del 50% alle quotazioni d: cui sopra, ne‘consegue un valore di mercato compreso '
tra550e 700 €/mq. -
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In considerazione dell’attuale stasi del settore edilizio immobiliare, delampia disponibilita in zona
di immobili aventi caratteristiche similari, delle condizioni, etd e posizione dell'immaobile, delle
quotazioni fornite da operatori locali nel settore immobiliare (liberi professionisti, agenzie
immohiliari, amministratori di condominio, ecc) per compravendite di immobili simili, si ritiene
equo applicare il valore-unitario di 550 €/mq.

vani grmcrpah e accessort diretti - 127,00 € 550,00 € £5.850,00

pertinenze accessorie esc¥uswe a servizie dell'unita principale

{quali canting, so_ff‘ itte, locali deposito e samsian) 43,50 € 550,00 € 27.225,00
comunicanti con unitd principale

pertinenze accessorie esclusive di ornamento aif'unitd principale

(quali balcor, terrazze, portici, tettole e similari) 1,50 €550,00 £ SZS,OQ
comunicanti con unitd principale | i . Bl

Vaiore corpo . : g0 b : : €97.900,00
Valore accessori e . ' € 20.000,00
Valore complessivo intero -. € 117,900,060
Valore complessivo diritfo eguota € 117.900,00

Identificativo corpo: Abltazzone e pertmen:e esclusive - sub 13

Abitazione di tipo c:wle IAI} sito in Gruaro {Venezia), Via Cordovado 34/A

Il parametro medio di zona fornito dall’ Osservator;o del Mercato Immobiliare- de!l’Agenzla deite: :
Entrate (1.100 + 1. 400 €,imq) si nfensce a; uno stato conservatwc "otttmo“ nei caso m esame s:_
un abbattimento del SO% aiie quotazioni d: Cui sopra ne consegue un valore di mercato compreso'
tra 550 e 700 €/ma. -

in considerazione de!i'attuale stasi del settore edilizio :mmobmare, del'ampia disponibilitd in zona
di immobili aventi carattenstlche similari; delle condizioni, etd e posizione dell'immobile; delle
quotazioni fornite da: operatorr locali nel settore immobiliare - (liberi professionisti, dgenzie
immobiliari, amministratori di condommm ecc) per compravendtte di tmmobil: Simm sic r"ftsene'
equo app!scare il valore Unitario di 550 €/mq : : ¢

vani prineipaii e accessori diretti 149,00 € 550,00 £81.950,00

pertinenze accessorie esclisive a servizio dell'unitd principale )

{quali cantine, soffitte, locali deposito & similari) 56,50 € 550,00 €31.075,00 |
COMURICAAL Con unith principale | i

pertinenze accessorie esclusive di ornamento all’ unita principaie

{quali balconi, terrazze, purtsci tet!o:e e sEm:Ean) ) 1}59
comunicanti con unita principale : LoE S L
Valore corpo .y : : € 113.850,00
Valore accessori ] : € 20.000,00
Valore complessive inter_é oy € 133.850,00
Valore camplessivo diritto'e qﬂcta : € 133.850,00

Identificativo corpo: Compiessomdustﬂaie sub 14 : s
Fabbricati costruiti per es:genze mdustr;ail [D'?} sito in Gruaro (Venezua), Via COrdovado 34!A
destinazione d'uso groduttwa tipologia capannoni industriali-{:..
L'Osservatorio del Meﬂ:ato Immobiliare deﬂ‘Agenz:a delle -Entrate non fornisce un- parametro-'
medio relativo alla zona dove & ubicato il compendio pignorato, in alternitiva viene fornito il
parametro (250+350 €/mq) relativo alle zone limitrofe.

Tale quotazione si rrfe_nsce a uno stato conservativo "normale”; nel caso in esame si sono accertate
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condizioni generali tali che portano a ritenere accettabile il range di valori proposto. :

In considerazione dell'attuale stasi del settore edilizio immobiliare, dell'ampia disponibilita i an ona

di immobili aventi caratteristiche’ s:miiarz,’ delle condlzscm eté e posizione:dell’ lmmobtie ;delie--
guotazioni fornite . da-operatori locali nei setfore immobiliare {liberi pmfessnomstl, agenzie

immaobiliari, amministratori di condomm:o, ecc} per compravendite di immaobili simili, si ritiene

equo applicare il valore unitario di 250 €/mq. per i corpi A, B ed F e di 300 €/mq per il corpo E

destinazione d'uso terziaria - tipologia uffici

L'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate non fornisce un parametro

medio relativo alla-zona dove & ubicato il compendio pignorato, in alternativa viene formto il

parametro {700 + 900 €/mg) relativo alle zone limitrofe. '
Tale quotazione si riferisce a uno stato conservativo “normaie" nei caso in esame i sono accertate :
condizioni generali di livelio pil basso, per %aie motivo si ntiene congruo applicare un‘abbattimento

del 25% alle quotazsom di cui sopra, ne consegue un valore di mercato compreso tra 525 e 675

€/mq.

In considerazione delE attuaie stasi del settore edilizio immobiliare, dell'ampia disponibilita in zona
di immobili aventi caratteristiche similari, delle condizioni, etd e posizione dell'immobile, defle
quotazioni fornite da operatori locali nel settore immobiliare (liberi professionisti, agenzie
immobitiari, amministratori di condominio, ecc) per compravendite di lmmob:il simili, si- nt:ene .
equo applicare il valore unitario di 550 €/miq. pericorpi CeD e

£OFpo A« capannone ' 1.662,00 £ 250,00 € 415,500,060
corpo B capannone : 2.048,00 € 250,00 € 512.000,00
corpo € - servizi e spogliatoi : 223,00 €550,00 . | €122:650,00 |
e ¢ : : P . B
£orpo D - uffici ‘ f 228,00 € 550,00 | €125.400,00 |

corpo £ - capannone ' 3.5364,00 € 300,00 £1.069.200,00
corpo F-cabina enel ‘ 20,00 € 250,00 €5.000,00
tettoia ; _ 928,00 € 100,00 £ 92:800,00

Valore corpo _ : : i ’ ; G "--j-g 234255(‘},60
Valore accessori o : L B - € 20,000,00
Valore complessivo intero - . € 2.362.550,00
Valore complessivo diritts e-quota € 2.362.550,00

Riepilogo:

Abitazione e pertinenze - S L G B
esclusivesub 120 ' €11?900'00 € }17".9'?0'00
Abitazione e pertinenze 207.00 :
esclusive sub 13 | ) € 133.850,00 € 133.850,00
Complesso Industriale - :
P sub 14 Lo 8.673,00 . € 2.362.550,00 € 2.362.550,00
Totale . ‘ | €2.614.300,00 |

Edzcam Finance srl
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Pordenone, 18 dicembre 2016

. Concessione edilizia.n. 1878 del 23.08.1995 |
. Autorizzazione edilizia n.'26-95 de! 12.06.1996

. Lertificato di edemprmento delle prescnzlom des prowadament; sanzaonator:

Rapporto di stima Esecuzione ImmobiHiare - n, 67 f 2016

i

8.3 Adeguament;ecorrezmm della stima: | : B A

Riduzione del valore del 15%, dovuta all’ immediatezza deiia vendita S € 392.145.00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disposizione del G.E.

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 7.500,00

8.4 Prezzo base d'asta.del lotto;

:!aiore immobile al netto delle decurtazlom{ nello stato di fatto in cui si €2.214 355',"00 _
rova: L ' ; : R '

Prezzo di vendita del Iotto nello stato di "oécupato“: : £ 2.200.000,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™; € 2.200.000,00

Documentazione fotografica o A T
Visure storiche per immiobile 5 : SR
Estratto di mappa L

Elaborato grafico planimetrico

Planimetrie catastali ="

Licenza edilizia n. 509 del 22.06.1973
Concessione edilizia n. 1318 del 15.10.1985
Autorizzazione edilizia 1 1553 del 06.04.1989
Concessione edilizia n. 1601 del 30, 04.1990 i

Concessione edilizia In sanatoria n. 124770504 del 12.06.1996

. Autorizzazione edilizia h. 2076 del 22.10.1998

Concessione edilizia n. 2251 del 16.10.2001

. Concessione edilizia n.'2289:del 15.03.2002

Permesso di costruire n, 2495 del 15.12.2004 - i

Certificato di destinazione urbamstlca H
Norme tecniche di attuazione ' :

. Atto di provenienza e certlf icazioni energetlche
. Contratti di locazione

L'Esperto alla stima -
ing. Marco fannuccelli

CPag. 23 -
“WVer. 321
Edicom Finance srl
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Data: 21/11/2016 - n. T277025 - Richiedent_

f T “Bichiarazione pzot[':ocolllh n. VEOIATTAS s 1DIUDI£UUZ?_{____ .
: e ri ] i u.i,u.dn Csmxxns.'i-: d.i. Gi'ﬁéro e -
Agenzia del Tenitorio Planimetria di u.i ; .
. ‘via Cordevade civ. 34/a
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Tdantificativi Catastali: Compilata da:
H ) . Mazzon Renzo
Venazia Sezione: ) -
: . Isgritito all'aldbo:
. Faglic: 4 . Tnge 5 .
‘Particella: 72 : S e
) e Ul Babaltarno: 12 ; . Prov. Venezia . S H : _-'_'_-255
Scheda n. 1 Soala 1:200 l . ! : : EAE TR

PIANTA PIANG SEMINTERRATO - H= 2 40m

. WE. -
oo o LM
| : g g ‘ .
§§ E .é 3 g‘ Altrs unith 3 !H
I o iy oser B
: i
4T :'""} - | *'f“““""":."'.'*- :
PIANTA PRIMO PIANG - H=2.80m |

Al |
mimekilan Bagno Camara

- Comune di GRUARO (E215) - < Fo

Ultima planimetria in atti

Ddta: 21/11/2016 - n. T277025 - Richied
Jatale schede: | - Formato di acquisizione: A

£ 1
t T

4 “Particella: 72 - Subalterno: 12 >
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ho:

L
o

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 21/11/2016

VIA CORDOVADO n. 34/A piano: S1-T-1:




Data: 21/11/2016 - n. T277027 - Richiedente_
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E t DIigRIATAZTi0he protocollo n, vEOIFTIEISeT T6/0G7 2005
Agenzia del Tenitorio Planimetxia di u.i.u.in Comune di Gruaro
CATASTO FABBRICATI (Via Cordovade | rj Lo 5
. L . I . R R
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata du:
Venezia Sazicnae: ¥azzon 20
Foglio: 4 Isaritte allfalbo:
: Ingegneri
.| Particella: 72 S
o | Subalterne: 13 Prov. Venegia N, 1284
foheda n. 1 Scala 1:200 | i
+ PIANTA PIANC SEMINTERRATO - H= 240m | - + PIANTA PIANG TERRA
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Ultima planimetria in atti ;
- Data: 21/11/2016 - n. T277027 - Richiedent: i o
[diale schede: 1 - Formato di acquisizione: ) - Formato stamnpa richiesto: A4(2105297)
1 % N - : : i
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Data: 21/11/2016 - n. T277029 - Richiedent—
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Agenzia del Tenitario

bichiarazione Protosolls n. VEOIFTTES ZeL 1670672003

Planimetria d4i u.i.u.in Comune di Gruaro
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JHima planimetria in atgj o .
Data: 2171112016 - n, T277029 - Richieden

Taale schede: 3 - Formato di acquisizione: A

LABQRATORID
TESFTURA
1= A m

‘Yia Cordovade civ. ‘34;’25. -
CATASTO FABBRICATI ' i e bt
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: CCompilaka da:
H : Ha Renzo
+ Venezia Sezione: zzen 1
Foglic: 4 Isoritte all'aibo:
» Ingegners
Partivella; 72 o
- | Bubalterno: 14 Srov. Yenezia N. 1264
Scheda n. 1 Soala 1:530¢ ] b
(! ~R=280m
ALTRAYMNITA
I DBILARE

4 . Particella: 72 - Subalterno: 14 >
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- Comune di GRUARQ (E215)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 21/11/2016

VlA COR_D()\_/ADO o 34/A piano: T;

1L H H

T g 3



Data; 211172016 - n. T277029 - Richieden
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Agenzia del Termiforio

S
AohLat3icne protocollb w VRO S e T 1o/0612005

Planimetria 41 u:.u in Comune 41 Gruare

Via Cordovado : giv. 34/A
CATASTO FABBRICATI 2 e 4
Uflicio Provinciale di Tdentificativi Catastali: ‘Compilata dai
H . ‘ ‘Mazzon Renzo
+ Venezia Sazione:
Foglic: 4 Isoritte all'albo:
: Ingecgneri
. {-Particella: 72 .
- i Sibalterne: 14 Prov. Venezia R. 1264
Seheda n, 2 $eala 1:300 '
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i
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Ulfima planimetria in atti
Data: 2171172016 - n. T277029 - Richisdeti

]

pa richiesto; A4(210x297)

4 - Particella: 72 - Subalterno: 14 >
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- < Foglio’

- Comune di GRUARO (E2135)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 2{/11/2016

VIA CORDOVADO n. 34/A piano: T;

fatale schede: 3 - Formato di acquisizione:
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Data: 2171172016 - n. T277029 - Ricmcdemem

i

T £ T

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

L Venezia

Scheda n. 2

Sexlx 1: 500

]

bisnTarazione protocoil% 5 VEOH M3 Zs T 16/0672005 !

Planimetria di u.i.u. in Comune d4i Gruaro

‘Via cordevade
i

' i :
Identificativi Catastali:
Sazione:
Poglio: 4

" |'Particeila: 72
_:Qubalterna: 14

1264

civ. 34/A
{Compilata da: .. Lo
‘Mazzon Renze
Iscritte all’albo:
Ingegneri
Prov. Venezia N.

o]

fima planimetria in atti

ta: 21/11/2016 - n, T277029 - Richied:
tale schede: 3 - Formato di acquisizione:

PIANO TERRA

: cahing vletirica

fi= 4‘243__ m

i
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tampa richiesto: A4{210x297)

A

A
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- Comune di GRUARO (E215) - < Foglio: 4 - Patticella: 72 - Subalterno: 14 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 21/11/2016

VIA CORDOVADQO n, 34/A piano: T;
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10x297) - Formato s
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