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TRIBUNALE DI PORDENONE

Nell'Esecuzione Inimoblliare n. 572015 E.I, promossa da.
ITALFONDIARIO S.P.A.., confavv, R, Casueci
contro

avviso .di vendita immobiliare
1l Notaio dott.ssa Annalisa Gandolfi in esecuzione dell'ordinanza 20,4.2016 del Giudi-
ce deil'Esecuzione e dei combinato disposto degh artt. 490 569 570 571 572 591 bis
co.C
FISSA

per la vendita senza incanto l'udienza del 24 maggio 2018 alle ore 15,30 ¢ se-
guenti nella sala delle Pubbliche Udienze del Tribunale di Pordencne - awda n® 107
- per la comparizione avanti a Sé delle parti e dei creditori iscritti non Intervenuti,

nonché degli offerenti, anche ai fini dell'eventuale gara tra gii stessi sull'offerta piv al-
ta, per la vendita senza incanto del seguenti beni immobili:

Lotto 1
in Comune di Pordenone

Catasto Fabbricati

F. 23 M, 340 sub. 1, Via Revedole n. 78/B, piano §1-T-1, cat. C/1, cl. 4, su-
perficie catastale mq. 182, superficie catastale totale mq. 271, RC Eure
3.769,21

F. 23 M. 340 sub. 2, Via Revedole n. 78/B, piano 1, cat, A/10Q, cl. 3, vani 4,
superficie catastale totale mg. 93, RC Euro 1.311,380

|'dres coperta & scoperta del suddetto fabbricato risulta rilevata nel

Catasto Terreni

F. 23 M. 340, ente urbano ha 0,04,10 (are quattro e centiare dieci)

Trattasi di fabbricato di forma irregolare che comprende due piani fuori terra ed uno
interrato, con.scoperto antistante asfaltato uso viabilita € parcheggio per gli avvento-
ri; al piano terra e scantinato si sviluppa una parte del bar che occupa anche f'adia-
cente mapp.866, mentre i primo pianc € adibito ad ufficio, Questa unita immobiliare
& priva di accesso indipendente e di agibilitd. Con atto di Costituzione di servitl del
5,12.2001 rep:95396/20377 Notaio Giorgic Bevilacqua il mapp. 340 gode e subisce
recipraca servitii di transito e parcheggio contro ed a favore def mappali 864 e 866.

Al piano terra & ubicata I'unita immobiliare destinata aif'uso commerciale-di bar con

seantinate ai quale vi si accede attraverso la scala in comune con l'altra unita immaobi-
liare de! primo piano use ufficio. Lo scantinato, un tempo destinato a birreria, € ora
in stato di abbandono anche, a detta del socio proprietaric, a causa delle infiitrazioni
d'acqua che si manifestanc in occasione di forti nubifragi e provengono dal sottesuo-
lo, causa linnalzamento di falde acquifere. Le foto allegate alla perizia di stima docu-
mentario la presenza nel pavimento di un tubo di drenaggio utilizzato per I'allontana-
mento di queste acque e sono evidenti le tracce conseguenti alla presenza defi'umi-
ditd. Negli altri focali dello scantinato trovane ubicazione i servizi igienidi, fa canti-
na-deposite e gli spogliatei per # personale. Alla "porzione” di centrale termica si ac-
cede all'esterno .attraverso il mappale 866. Al pianoc terra si sviluppa parte dell'atti-
vity del bar che si estende anche sull'adiacente unitd immobiliare contraddistinta dal
mappale 866, proprietd di terzi, dalfa quale trae anche V'aceesso. Le due proprietd so-
no prive di separazione fisica e di fatto identificano un unico locale, con accesso ed
impianti tecnologicl in comune. La terrazza fronteggiante il parcheggio & stata coper-
ta mediante una struttura reticolare che crea di fatto una veranda per la guale {Am-
ministrazione comunale ha dissentito al riguardo delle esistenti protezioni perimetrai



verticali. Il primo piane, catastalmente classificato ufficio ma assentito all'usg residen-
zigle, comprende i servizi igienici del sottostante bar, un ampio vano passante per
raggiungere gl aitri due vani ad uso ufficio, E' privo di accesse indipendente. Tl ctu ha
rilevato presso gli Uffici competente la seguente documentazione edilizia: Concessio-
ne Edilizia n.16380/81 Per lavori: Nuova costruzione Rilescio in data 19/07/1982; Vol-
tura ditta Rilascio in data 29/12/1983 a! n. di prot, 27973; Variazione di destinazione
d'uso Riascio in data 26/06/1985 al n. di prot. 22220; Concessione esecuzione opere
Per lavori: Ampliamento Rilascio in data 17/12/1986 &l n. di prot. 38433 ; Concessio-
ne esecuzione opere Per lavorl: Finiture interne Rilascio in data 05/01/1988 al n. di
prot, 44800; Concessione esecuzione opere Per javerl: Modifiche e sostituziont Rila-
scio in data 11/04/1988 at n. di prot. 31323/87; Concessione esecuzione opere Rila-
scio in data 18/07/1988 al n. di prot. 24793; Concessione esecuzione opere Per lavo-
ri: Modifica di destinazione d'uso della cantina it deposito Rilascio in data 15/11/1990
al n. di prot. 52993/89 abitabilitd 2.8.1995 al n. di prot. 26817/92; D.IL.A. Per lavori:
Realizzazione di una coperfura leggera a sbalzo Presentazione in data 09/12/1998 al
n. di prot. 98/54234; Concesslone Edilizia n.36327 Per lavori: Ristrutturazione edilizia
e ampliamento di fabbricato residenziale e commerciaie Rilascio in data 04/02/2003;
Concessione Edilizia in Variante n.27627 Per lavori: Variante alla C.E. n.36327 del
04.02.2003 riflettente lavori di modifica di sagoma Rilascio in data 04/03/2003; D.LA,
Per lavori: Realizzazione di un terrapienc con rampa e copertura leggera a sbaizo;
soppressione di rampa, sostituita da una scala con cingue alzate, sul retre Presenta-
zione in data 07/08/2003 al n. di prot, 950/2003; D.LA. di Varlante Per favori: Opere
interne Presentazione in data 18/11/2003 al n. di prot. 62161/2003 ; Agibilitd parziale
prot.65563 del 04.12.2003; Voltura di Concessione Edilizia NOTE: Voltura di Conces-
sione Edilizia del 05.05.2004 n.24332/2004 prot,0029091 del 12.05.2004, relativa-alla
C.E. m.36327 del 04.02.2003 e succ, varianti n.27627 del 04.08.20063, DIA n.42666 del
07.08.2003; Concessione Edilizia n.16380/81 Per lavori: Nuova costruzione Rilascio in
data 19/07/1982 ; Voitura ditta Rilascio in data 29/12/1983 al n. di prot. 27973. I cfu
precisa di aver rilevato delte difformita catastall e edilizie. Gli immobili sono locati.
PREZZ0 BASE Euro 125.475,00

OFFERTA MINIMA DI Euro 94.106,25

Ogni concorrente per essere ammesso alla vendita senza incanto dovrd de-
positare in busta chiusa, presso la.Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, dichiara-
zione scritta di offerta d'acquisto, entro le ore 12.00 de! giorno ferlale che precede la
vendita. La dichiarazione di offerta d'acquisto, in carta boliata per atti giudiziari, deve
indicare le generalith dell'offerente (nome, cagnome, uogo e data dinascita), oiwvero
la ragione o denominazione scciale, dichiarazione di residenza o sede fegale o elezio-
ne di domicilio, | aumero di codice fiscale, stato civile & regine patrimoniale (specifi-
cando, qualora sia in regime di comunione. legale, se intende acquistare a titole per-
sonale ¢ in comunione con il coniuge), § prezzo offerto, il tempo e fe modalita di
pagamento del prezzo di aggiudicazione e del fondo spese. presunto, pari al
20% del prezze di aggiudicaziohe, il quale dovra comungue essere com-
piuto in unica soluzione entro il termine di 90 giorni dal’aggiudicazione
definitiva sul c/c bancario delia procedura, con presentazione della ricevuta di
detto versamento presse la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliad del Tribunale,
nonché di ogni altro eventuale elemente wtile alla valutazione dell'offeria,

Alla domanda dovrd essere allegata fotocopia della carta d'identita e del codice fisca-
la e se trattas! di societz o ditta individuale, 1l certificato camerale di vigenza o docu-
mento equipollente se societd estera e fotocopia della carta di identits del Legale




Rappresentante.
In caso di domanda sottoscritta da pili persene, anche il versamento dovra essere

fatto a nome di tutte le persone che hanno sottoscritto la domanda e alle stesse de-
ve essere allegata la fotocopia del documento d'identitd e codice fiscale di tutte le
dette persene. ’
Ogni offerente dovra depositare per bonifico sul conto corrente della pro-
cedura IBAN n. IT 48 P 08805 12500 021 0000 01415 presso FRIULOVEST
BANCA. .SOC. COOP. filiale di Pordenone, un importo non inferiore al 10%
del prezzo offerto ed allegare all'offerta di acquisto il relativo attestato di
versamento.
L'offerente a propria cura dovra controliare l'effettiva consistenza dei beni
immobili offerti in vendita.

L'onere defia Cancelizzione defle formalitd pregiudizievoli ex art. 586 ¢.p.c.
nonché delie spase di trasferimento sono a carico dell'aggiudicatario.

PRS0

Gli Interessati che vorrahno visitare Vimmoblie pignorato devona rivolgersi nel qua-
rantacihque giorni che precedono la vendita al Custode Giudiziario, che previa consul-
tazione del debitore, provvederd ad accompagnarli. Per eventuali informazioni telefo-
nare al 329 4536349,
1 beni sono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, E’ one-
re della parte aggiudicataria verificare con congruo anticipo {a regolaritd
dei beni anche sotto il profile della legge 47/85 e D.P.R. 380/2001. La
stessa potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi-delle disposizioni di cui
all'art, 46, 5° comma D.P.R. € giugna 2001 n. 380, e 40, 6° comma, della
legge 28 febbraio 1985 h, 47,
1t versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nella vendita senza incanto daovra
essere effettuato entre 90 giorni dall’aggiudicazione direttamente a _BANCA POPO-
{ ARE FRIULADRIA S.P.A, fino alla concerrenza di quella parte del prezzo che corri-
sponde al credito del predetto Istituto, per capitale, accessort e spese, ai sensi del
R.D. 16.07.1905 ni. 646 modificato dal 0. Lgs. 01.09.1992 n. 385 (T.U. delle leggi sul
credito fondiario), salva fa facolta def medesimo aggiudicatario di profittare del mutuo
a norma del T.U sopra indicato. L'eventuale residuo del saldo prezzo dovra essere
versato sul predetto: ¢/c bancario, L'aggiudicatario effettuati | versamenti suindicati
dovra presentare ricevuta presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobitiari del. Tribu~
nale.
1l versamento del fondo spese presunto pari al 20% e comunaue non inferiore &
€ 3.000,00, del prezzo di agaiudicazione nella vendita senza incanfo dovra essere ef-
fettuato entro 90 giorni dell’aggiudicazione definitive sul predetto c/c bancario, con
presentazione. della ricevuta di detto versamenio presso fa Cancelleria Civile del Tri-
bunale di Pordenone. Si precisa che le somme versate a titolo di fondo spese non
producono interessi,
Si awerte 'aggiudicatario che, ove ne ricorrano { presupposti di legge e ne abbia inte-
resse, limitatamente al casi di aggludicazione di case di abiltazione non di iusso efo
relative pertinenze, con apposita istanza diretta al Gludice dell'Esecuzione; potra chie-
dere allo stesso, perche ne tenga conto nel decreto di trasferimento, che esso aggiu-
dicatario intende avvalersi, af soll fini del pagamento delle imposte sul decreto di tra-
sferimento, dei benefici della *prima casa” /o della regola del “prezzo-valore”.
Maggiori informazioni presso ks Cancellerla delle Esecuzioni Immobiliari.
Pordenone, 28 febbraio 2018

T .o I Notaio Delegato



dott,ssa Annalisa Gandoifi



