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SSOCIAZIONE NOTARILE PER LE
S ROPRIAZIONI 14MOLILIAR]
Berioss, 7 - 33170 PORDENONE
NElso. ¢ Part. tva 01382140033

- TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N.278/2016 E. 1.
I Giudice dell'esecuzione dott.ssa Monica Biasutt,

all'udienza del 2L/06/2017:

leti gli atrd del Processo esceutivo . 270/2016 .1 nei confront di:

sendrt gl interessat;

visti gl artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c.; .

DELEGA

al Notaig Dott.ssa Annalisa Gandolfi i compimento delle operazioni di

vendita dellimmobile nonché di turte Jo ulterdori operazioni previste dall’are,

201bis ¢pe, con versaments diretro del prezzo ex art 41 b in tavore

dellevenmuale creditore fondiario. nonché (qualora non sia gia_stato_aperto il

conto_per_ injziatia del custode) all'apertura di un conto corrente intestaco alla

procedura presso Banea.nor

In partcolare,

DISPONE

) I Nouio svolgeri le operazioni delegaregli nel. termine di diciotto mesi dalla

comunicazione della presente ordinanza; i professionisti delegati sono tenud ad

operare, in ogni fase, con sollecitudine al finc di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure. 1l professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del
fondo _spese deve fissare il primo esperimento di vendita, che deve tenersi entro |
successivi 3 mesi. Qualsiasi istanza dj finvio, proroga o sospensione delle attivira
devessere  dalle partt  interessate sotroposta esclustramente ] giudice
dellesccuzione, senza i cul provvedimento | professionisti incaricad non 3010

autorizzati a concedere alcuna dilazione:




)

Si procedera c;\’ciusix'amcum tramite vendita senza incanto. 1T Nomio delegato
provvederd a fissare il rermine (non inferiore a novanta giomi, né SUpeHore a
centoventi glomi) entro 1l quale potranno CSSCLC Proposic offerte d'acquisto at
sensi dell'art. 571 ep.¢., a redigere ¢ pubblicare (come da punto seguente) Uavviso
di venditn, fissando il termine, di novanta giomni daifaggiudicazione, entro il quale
il prezzo devessere depositato;

| prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard pari a quello indicaro
nella perizia, it assenza di diversa specifica indicazione del g..;

Nellavviso di vendit saranno indicati sia il prezzo base d'asta (eventualmente
ridotto, sc sono gt stati compiut esperiment di vendita i base aita delega
ricevuta) sia offerta ‘minin*ffl per la partecipazione all’asta, pari al 757 del prezzo
base d'asta, nonché il valore di perizia (al nerto delle riduzioni ¢ degli adegnamend
di cui allarr. 568 cp.c, ¢ quindi di regola pati al prezzo base' nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un esteatto dellasviso di vendita sard
redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della socicta Edicom linange Srl
sui quotidiani 1l Gazzettino cdizione pazionale, 1l Messaggero Veneto cdizione
regionale ¢ La Nuova Venczia ¢, 2 partire dall'esperimento di vendita successivo di
almeno 60 giorni al momento in cui il portale sard operaivo, un avviso
contenente fut 1 dati, che possono interessare il pubblico, sara inserito sul portale
del Ministero deila giustizia in un'arca pubblica denominata "portale delle vendite
pubbliche™ _

1oavviso di vendita, Tordinanza ¢ Ia petizia di stima dovranno esserc pubblicate 2
cura  di  lidicom Finance Stl sul sid Intemnet  www.asteannunclLis,
wavwenrietribunalit, www.aste.com, www.astedr, www.asteonlinedt ¢ a cura delia

societa Aste Giudiziaric Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie s

Tra il compimento delle suddette forme di pubbhara ed il termine per la
prcsanmzinnc.'c’}cilc offerte dovea decorrere un termine non inferiore a 45 gg ¢

non supetiore ai 90 gg liberi.

Sempre con spesc.a carico della procedura, inoltre, Edicom Finance provvedera

almeno  trenta giorni prima dell'asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale Ta' Rivista delle Aste Giudiziaric e sul perodico Qui “Trovi Casa,
allinvio di una misstva atrraverso i servizio di Postal Target at resident nelle

vicinanze dell'immiobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Bdicom TV
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Sky BIO, su Web TV di AsteonLine £V (allinditizzo waww.asteonline.s), sul
canale digitale terrestre “TelePordenone™;

Il Notaio procederd all'apertura delle buste (che doved avvenire alla eventuale
presenza degli offerents), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572 cp.c.
¢ alfeventuale gara ra gh offerend di cui all'are, 573 c.p.c.: le offerte di ACQUISTO O
le domande di partecipazione dovianno essere depositate presso la cancelleria
cvle entro le ore 12 del giorno precedente la vendita: ad esse dovea essere
allegato  assegno  circolare  oppure  rcevuta di versamento deif'importo
cortispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Iesame
delle offerte ¢ It gara ma ghi offerend aveanno lungo nell'aula delle pubbliche
udienze di questo .Tribuﬂalc;

In particolare, in caso di unica offerta: se Pofferta ¢ pari o supeniore ad ' del
prezzo base d'asta si procederd all’aggiudicazione alfunico offercatc; qualora il
prezzo offerto siz mnferiore al prezzo base ¢ siano. state presentate istanze di
assegnazione a-notma dell'art. 588 c.p.c, il bene vertd assegnato al prezzo base
d’asta al creditore-istante a nornia degli artt. 588 e ss. c.p.c.. In caso di pluralith di
offerte st inviteranino gli offerent a fare una gara sull'offerta pit alta e a) se gli
offerent aderiscono alla gara, il bene verra aggrudicato al migliore offerente

(allorché sia trascorso | minuto dallultima offerta senza che ne segua un‘alera

maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara -

e sia stata fatta istanza di assegnazione; in tale ultimo Easm, il benc staggito verra
assegnato al ercditore istante ex art. 588 c.p.c b) sc gl offerenti non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le scguend ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi
diversi, il bene staggito verrd aggiudicato al miglore offerente, salvo che la

mighore offerta sia inferdore al valote posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza

di assegnazione; in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex

art. 588 cp.ci (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
mnferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stara farea istanza di asscgnazione, i
bene verra assegnato al creditore istante ex art, 588 C.p.c.. In mancanza di istanze

di assegnazione, il bene verrd aggiudicato allofferente che aved prestato Ia

cauzione maggiote; in caso di parita della cauzione, allofferente che avrl indicato -

il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato lo

stesso termine di pagamento, all offerente che per primo aved depositato la busta;
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Le offerre in aumento sull'offerta pia alta non porranno essere mferion a: €
500,00 per immobil stmat fine a € 20,000,000 € LO0DOO per immobil sumatt da
€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimatt oltre € 150.000,00;

Per ght esperwnenits di vendita suceessivi al primo, 1l prezzo sard ogai vola ridotto
del 250 mispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del gue.;
solo n caso di richiesta di tueid 1 ereditort presentt, i Notaio potrd effettuare una
riduzione inferiore, comungue noa inferiore al 10 ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due abasst successivi senza estto positvo, 1l professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di alere indicaziont o di diversa istanza delle
parti {nel quale ultimo caso rmetterh il fascicolo al giudice per le opporrune
determinaziont), aelle attivita delegate con successivo ribasso, depositerd nota
informativa al  giudice delf'esecuzione, che potth fissare udienza per la
compatizione, oﬁttc che delle parti, del custode o di un suo delegato ¢ del perito

stmatore per l¢ valutaziont inerenti alle ragioni delia mancata collocazione del

bene. In ogni caso i_delegato mmettera 1l fascicolo al

wuale od inferiore ad € Z0.000.00. unitamente ad una

rezzo base smodivenuto ug

relazione descnrtiva di tutta Pattivitd compiuta anche nella qualita di custode (con.

speaifica indicazione delio stato dellimmobile - se libero o occupato, delle
condiziont dell'immohile, del contesto in cut st rrova, deglt accesst compiuti e delle
richieste di visita ricevure od effertuare), specificando le ragioni che potrebbero

avere ostacolato 1a vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile cirea le concrete

possibilita di vendira dell’tnmobile, ¢ cid al fine dell'eventuale adozione di

provvedimento exart. 164 bis dispp. att. ¢p.c;

10} dNon sono concesse rateazioni per i versamento del prezzo:

11} In caso di richiesta ex gz, 4] T.UR. avanzata dal creditore fondiado, questi

dovra depositate. nota riepilogatva del credito eatro il termine di 30 giomi
dall’aggiudicazione; in difetto non ¢ antonzzato il versamento direrto del prezzo;
i presenza di dichiarazione di  credito, i1 Notaio delegaro  calcolera
indicativamente - ¢ somme  necessaric per la liquidazione dei compensi del
professionista- delegato ¢ custode ~ se non i liquidatt - ¢ di evenruali uircrior
spese della procedura; cosi caleolate ke somme dovute alla procedura, # delegato
comunicherd  quale  parte  del  residuo  prezzo  dovrd essere versato
dall'aggiudicatatio- direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte doved cssere

versaro sul conto della procedura:
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[2}11 professionista delegato darh notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed at ereditord intervenun dellintervenuta aggdicazione. [ creditort sono tenuti a
depositare, entro 90 glorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed

aggiornata del credito. Entro i suceessivi 60 glorni 1l professionista delegato

depositera in ogni caso il progerto di distribuzione tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato neght attl present
nel fascicolo {precetto, pignoramento, atro di inrervento);

13) Atteso che a norma dell'are. 161 dispp. art. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dl 0. 83/15 1 compenso dell'espesto stimatore ¢ determinaro

sulia base del prezzo ricavate dalla vendita, il professionista delepato. una voli

micrvenuto il versamento del prezzo, ne dara notizia al perito, indicando il prezzo

di aggiudicazione;

4} Nomio provvederd ad eseguire le formalica di registrazione, trascrizione ¢

voltara catastale del decreto di trasferimento. 2 comunicare o stesso 2 pubbliche
amministrazioni, negli stessi casi previsti per le .cm'm{nécazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché — a spese deil’acquirente e salvo che QUESH, SCNZA necessita
di rivolgersi al gie., o csoneri da rale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle rrascrizioni dei pignotamenti, delle iscrizioni ipotecaric ¢ dei
sequestrl conservativi, conseguent al decreto di trasferimento pronunciate dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'are. 586 c.p.c.;

15) Qualora cccezionali ragioni impediscano i tspetto dei termini suindicad, |
professionist incaticati ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dell’esecuzione.

1l Giudice dellEsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegaro Custode dei beni pignorati.

Il Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8,2008 del aquudice delle esecuzioni

mmobiliat, verificherd periodicamente o stato dellimmobile, fornira all'csecurtaro

ogni opporruna informiazione sullo staro della procedura ¢ sui suoi dover, curerd

Famministrazione ¢ la gestione dei ben, proveedendo a: segnalare evenruali necessita

di urgente manutenzione, incassando. se dovuti canoni a catico degli occupanti:

segnalate eventuali -comportamenti del debitore tali da rendere difficoitosa o pit
oncrosa a visita o la vendira del hene; dccompagnare eventuali interessati a visitare

beni, previo aveiso al debitore se reperibile, fornire ogni udle informazione 2




cventuali acquirent in ordine alle modalith di vendita e alle caratterisuche ¢
consistenza del bene,
LIQUIDA
in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticipera al custode ¢, visto gquanto
disposto dal DAL 15/10/15 n. 227, m Buro 1ODOOY la somma che 1l creditore
procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza det
presente provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di €
LSOO sul ofc con TBAN TIB2 1063 3012 3011 0008 000 854 — intestato
all" \ssociazione Notarile per le espropriaziont immobihiart presso Cassa di Risparmio
del I'ranlt Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.
Il professionista  delegato, trascorst mvano 30 giomnt dal termine  indicato
nelordinanza di autorizzazione alla vendita per il deposito del fondo spesc,
informera {1 giudice dellinadempimente al fine  dell’eventuale  dichiarazione
dinprocedibihind dell’ésecuzione.
Lir g caso & termitne di 4 med per let predisposizione def primn arvéso df vendita df et af punto 1)
decerrend salo dal sroments deflarvensto revsamentn dei 1.500.00 eurp d2 fonds spese.
Il professionista delegato ¢ autorizzato a prelevare’i compensi ¢ le spese che gh
competono direttamente dal conto corrente della procedura {con emissione di fattura
net confront del cteditore procedente/intervenuto ¢/o dellaggiudicatario, che
proveederanno a versare, ove ne rcorrano gh estremi, la drenuta d'acconto),
ASSEGNA

termine di giorni 60 per la potificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto fa vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di
cui all'articolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché all’esecutatn /agli

esecutatt.

TR oEE TR

ORDINE ;DJ LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a scguito del pignoramenta, non vanta pif, rispetto ai creditord,
aleuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorate giudice
defl’esecuzione, come st evinee dalla previsione dellart 560 terzo comma ¢.p.c., in fors
della guale il debitore pus continuare ad abitare U'immobile solo in quanto espressamente

autorizzato dal giudice:
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ritenuro che la liberazione dell' immobile rende pitt probabile la vendita al giusto prezo di
mereato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esccutaro o da parte di
terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei porenziali acguirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
aggindicazione e quindi disincentiva I laro partecipazione alla gara, e valuraro che mle
realizzo permette anche la migliore soddistazione dell'interesse del debitore o non veder
svilita Ia propria garanzia patrimoniale;

ricenuto che appare percid opportuno disporre oggi Ia liberazione del bene, al fine di
Assicurare una pit efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapide ed effettivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad awiso della Suprema Corte,
Pemissione del provvedimento in questa tase meglio persegue le finalita dJi efficienza,
efficacia ¢ rapidita della procedura esecutiva (in proposite, Cass. 6836/2015 ¢ Cass,
2274772011y,

ORDINA

8 _parte esecutata monché a_gualungue terso occupi. senza titolo_opponibile alla

procedurn, oli immaobili oseetro i bignoramento_di conseenare tali beni. liberi da

pemsone ¢ cose, al Custode Giudiziario:

Letto art. 560 conuma terzo <.p.C.

DISPONE

che i Custode awii Patcuazione di queste ordinge di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione consegienido in veni caso Ia disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi
alla dawa fissara per Ia vendita innanzi al protessionista delegato (¢ quindi al massimo

Cniro sessanta gioeni dal primo esperimente di vend itak

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA

alla forza pubblica {Carabinieri, Polizia ;i Staro, Polizia Municipale) comperente per

territorio di prestave assistenza ed ausilic a) Custode Giudiziario per le activier di

liberazione dell'immobile pignorato.
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 COL 3 C.P.C)

rg



Clon riferimento alle modalitd dif artuazione delfordine impartito al Custode Giudiziario,

il giudice deil esccuzione dispone che:

— il Custode Gindiziario si rechi senza ritardo sul {uogo della custodia per aceertare
ulreriormenrte (ggiornando ke informazioni acguisite in sede di primo accesso), la
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli ¢
redigenda apposito verbale;

— qualora U'immobile sia gia libero da persone, proweds il Custode Giudiziarie ad
avquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o Uacquisizione definitiva delle chiavis

—~ qualora I'immobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Gindiziario ad
efferruare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessaric a conseguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

esigenza di evenruali ausiliari (0 tirolo esemplificativa, medico legale, servizi sociali,
tabbiro, acealappiacant, veterinario, ecc) che possano coadivvarlo nelle arriviea di
liberazione;

— qualora l'im:hoSiIe sia occupato da terzi che non risultine occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, proweda il Custede Giudiziario a notificare agli stessi
copin autenticn di questo provwedimento cntre 15 giorni dalla sua emissione {anche
se derti terzt accampinoe in quelia sede direti di godimento sullimmobile, il Custode
notifichera loro comungue il provvedimento ¢ conrinuera nells atruazione della
liberazione dispasta) proceda il Custode Giudiziario ad effetruare plurimi aceessi al
fine di predisporte le misure necessaric a conscguire il rilascio del cespite entro il

termine_suinidicato: in particolare, individui #f Custode [esigen=a Ji cventuali

ausiliari (@ titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ece.) che possano coadimvarlo nelle arrivity di liberazione:
— il Custode, autorizzato ad avwalerst per ogni attivitd di collaboratori muniti Jdi sua
procura senza spese per b procedura, segnali a questo Giwdice dell’ Esecuzione I
necessitd di eventuali ausiliart al fine di orteneré Tautorizzazione ad avvalersi degli
stessh, gqualora il loro impiego mm‘bnrri una spesa per la procedur; in_ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro /o

medico legale poniendo le relative spese a carico della procedura:

= Qualora non rinvenga alcuno nellimmobile, oppure Poccupante si rifiu di
liberarlo, il Cugrade Giudiziario, prowweds a comunicare alla forza_pubblica

competente per tetritorio sopraindicata il rermine finale entro il quale il ceapite dovra
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essere [iberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la dat ¢ Porario stabiliti
per Pacquisizione del possesso dell'immobile: ove alla data concordara Ia liberazione
non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero ¢ Ie dare deeli ulteriori accessi
finalizzati al rilascio entro il rermine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previo avviso dei medesimi agli occupanti dell'immobile; tutevia il
Custade notiziera Teccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della forza pubblica avverrd Ia liberazione dollimmobile nel giorno ed ora
indicati e che, quatora si rendessero necessart ulteriori aceessi, nessun altro avwise sard
poi rilasctator solo in caso di circostanze sopravvenure ¢ imprevedibili, Ta forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario porrd differire Ia dana
suindicata (di massimo 15 gak

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non
debbono  essere - consegnati al Custode Giudiziatio o documenti inerenti allo
svolgimento di “attiviea  imprenditoriale o protessionale, provvedr il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo invenmario con qualsivoglin mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte renuta al rilascio o al

sogeetto al quale § predetti beni o documenti risultano appartencre di asportark,

assegnando all'uopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la-

quale si riscontra, a titolo esemplificativo, quanda siano rinvenuti beni deperibili o
animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure gqualora 'immobile

st gid stato agwiudicato/assegnaro);  dell'intimazione - contenente altresi

Lavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato pli stessi si copsidereranno abbandonati ¢ si potrd procedere allo

smaltimento o alla distruzione — si dia atto a vetbale radatto dallo stesso Custode -

nella_sua gualitd di pubblico ufficiale: in caso di assenz del soggerto intimato, il

verhale dovra essere, nel pitt breve rempo possibile, notificato a cura del Custodde a) al
debitore nel domicilio eletto o nella vesidenza dichiarara ex art, 492, comma 2, c.p.e
o, in difetto, presso la Cancellerin delle Esecusioni Immobiliar appure b} al ter-o
nelle forme ordindrie ex artt, 137 ss. ¢.p.ca una volta decorso il termine asscgnato
senza che il soggetto intimato abbia provveduto all'asporto nei rempi ¢ con le
madalitd concordate col Custode, proceda if Custode Giudizinrio proceds - al minor
costo possibile per-la procedurn, considerando le condizioni di mercato - allo

smaktimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza

non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili tivestone - a
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i avvise - un sgnificativo walore economico, provvederd alla loro vendis con le
modalitd ritenute pitt opportune in relazione alla natura dei bent e considerando e
extgenze di celerity della procedura, provvedendo intine al rendiconto delle somme
incassate, detraendo e spese sostenute (in caso Ji mancas vendia, 51 proceda a
smaltimento o disrruzionek:

Quando [ situazione o richiede, 1 custode comunichi per iseritto ai competenti
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Gindice dell'Esecuzione
deserivendo le condizieni cconomico - {amiliari degli occupanti ¢ ogni alima
civcostanza ustle alladozione dei prhwcdimenti ritenuti opportuni; comunica altresi
per iscritto agh stessi Servizi Socialt T dar fissata per Uacquisizione del possesso da
parte del Cuostode, invitande @ medesimi, ove ritenuto necessario, ad cssere presenti e
ad adortare fe misure ritenuta necessarie ed opporrune anche ai sensi dellart. 403 c.c.

PORDENONE, 21/06/2017.
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