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Elaborazione delf"estratto di mappa catastale: in verde la delimitazione del lotto 1 alf'Interno del fogiio 4.
Le particelle perimetrate in rsst sono escluse da pignoramento,
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Elaborazione defl’estratic di mappa tatastste del foghio 2: in verde la continuazione del lotto 1 dal
foglic 4; in arancic Ja delimitazione det fotto 2 e in blu quella detiotto 3. -

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: - Raveredo In Piang {Pordenone)

Lotto: 001 o
Corpo: A - fg.4 part.409 sub.2 - /8
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Dati Catastali: foglio 4, particella 409, subalterno 2, indirizzo Via Pionieri dell' Aria, 86/8,
piano S1 - T, Comune diRoveredo in Piano, categoria D/8, rendita € 8.005,08
Corpo: B - fg.4 part.409sub.5 - D/8
Categoria: Fabbricati tostruiti per esigenze commerciali [D8]
Dati Catastali: foglio 4, particella 4089, subalterno 5, indirizzo Via Pionieri dell’ Aria, 86/B,
piano T, Comune di Rovéredo in Piano, categoria D/8, rendita £3.000,00
Corpo: C - fg.4 part.271; part.313; part.345; part.351; part.352; part.360; part.361;
part.366; part.445; part.447; part.459 e part.460
Categoria: Zona commerciale
Dati Catastali: BORT
Comune di Rovereds in. Ptano foglio 4, particella 271, qualitd incolt. prod, classe U, su-
perficie catastale mq; 7970, reddito dominicale: € 2,47, reddito agrario; € 0,41,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 4, particella 313, qualita fabbricato urbano da ac-
certare, classe U, superﬁcne catastale mq. 10,
Comune di Roveredo in Piano, foglic 4, particella 345, qualita lncott prod., classe U, su-
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perficie catastale mq. 230, reddito dominicale: € 0,07, reddito agrario: € 0,01,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 4, particella 351, indirizzo via Pionieri dell’Aria, pia-
no T, comune Roveredo in Piano, categoria F/1l-area urbana, superficie mg. 70,
Comune di Roveredo in Piang, foglio 4, particella 352, indirizzo via Pionieri dell’Aria, pia-
no T, comune Roveredo'in Plano, categoria F/1-area urbana , consistenza mqg.10,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 4, particella 360, indirizzo via Pionieri dell’ Aria, pia-
no piano T, comune Roveredo in Piano, categoria F/1-area urbana, superficie mg. 6859,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 4, particelia 361, indirizzo via Pionieri dell'Aria , pia-
no T, comune Roveredo in Piano, categoria F/1-area urbana, superficie mq. 28,
‘Comune di Roveredo in:Piano, foglio 4, particella 366, gualita incolt. prod,, classe U, su-
perficie catastale mg. 690, reddito dominicale: € 0,21, reddito agrario: € 0,04,
Comune di Roveredd in'Piano, foglio 4, particella 445, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mq: 675, reddito dominicale: € 0,21, reddito agrario: € 0,03,
Comune di Roveredo in-Piano, foglio 4, particella 447, qualita incolt, prod., classe U, su-
perficie catastale mg. 9370, reddito dominicale: € 2,90, reddito agrario: € 0,48,
Comune di Roveredo in‘Piano, foglio 4, particella 459, indirizzo via Pionieri dell’Aria, pia-
no T, comune Roveredo in Piano, categoria F/1-area urbana, superficie mq, 365,
Comune di Roveredb_in;'?iano, foglio 4, particella 460, indirizzo via Pionieri dell’Aria, pia-
no T, comune Roveredo in Piano, categoriaF/1-area urbana, superficie mgq. 265
Corpo: D - fg.2 part.215; part.219 e part.236
Categoria: Zona commetciale
Dati Catastali;
Comune di Roveredo in Plano foglio 2, particella 215, gqualita incolt. prod, classe U, su-
perficie catastale mq. 8570, reddito dominicale: € 2,66, reddito agrario: € 0,44,
Comune di Roveredo-in. Piano, foglio 2, particella 219, qualita incolt. prod, classe U, su-
perficie catastale mg. 2750, reddito dominicale: € 0,85, reddito agrario; € 0,14,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 236, qualita incolt. prod, classe U, su-
perficie catastale mq. 530, reddito dominicale: € 0,16, reddito agrario: € 0,03.

Lotto: 002
Corpo: A - fg.2 part 248 part.249; part.250; part.251; part.252; part.254; part.255;
part.256; part.271; part.272; part.273; part.274 e part.275
Categoria: Zona com"m‘e'rciaie
Dati Catastali: 2
Comune di Roveredo it Paano foglio 2, pamcella 248, gualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale me. 52, reddito dominicale: € 0,02, reddito agrario: € 0,01,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 249, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale md. 131; reddito dominicale: € 0,04, reddito agrario: € 0,01,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 250, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mq..2433, reddito dominicale: € 0,75, reddito agrario: € 0,13,
Comune di Roveredo in- ‘Piano, foglio 2, particella 251, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mq. 41; reddito dominicale: € 0,01, reddito agrario: € 0,01,
Comune di Roveredoin. Piano, foglioc 2, particella 252, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale maq: ?65 reddito dominicale: € 0,24, reddito agrario: € 0,04,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 254, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mq. 63_13 reddito dominicale; € 1,96, reddito agrario: € 0,33,
Comune di Roveredo in-Piano, foglio 2, particelia 255, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mg. 420, reddito dominicale: € 0,13, reddito agrario: € 0,02,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 256, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mg. 988, reddito dominicale: € 0,31, reddito agrario: € 0,05,
Comune di Roveredo i Piano, foglio 2, particella 271, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mg. 15268, reddito dominicale: € 4,73, reddito agrario: €0,79, _
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Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 272, qualitd incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mg. 1312, reddito dominicale: € 0,41, reddito agrario; € 0,07,

Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 273, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mg. 65, reddito dominicale: € 0,02, reddito agrario: € 0,01,

Comune di Roveredo in-Piano, foglio 2, particella 274, qualitd incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mug. 7, reddito dominicale: € 0,01, reddito agrario: £ 0,01,

Comune di Roveredo in Piano, foghio 2, particella 275, gualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mq. 165, reddito dominicale: € 0,05, reddito agrario: € 0,01

Lotto: 003
Corpo: A - fg.2 part.170; part.217; part.244; part.245 e part.247
Categoria: Zona commerciale
Dati Catastali: _
Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 170, gualitd incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale 210, reddito dominicale: € 0,07, reddito agrario; € 0,01,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 217, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale 2282, reddito dominicale: €0,71, reddito agrario: € 0,12,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 244, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mq. 195, reddito dominicale: € 0,06, reddito agrario: € 0,01,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 245, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mq. 1038, reddito dominicale: € 0,32, reddito agrario: £ € 0,05,
Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 247, qualita incolt. prod., classe U, su-
perficie catastale mq. 14381, reddito dominicale: € 4,46, reddito agrario: € 0,74

2. Possesso
Bene: - Comune di Roveredo In Piano {Pordenone)

Lotto: 001

Corpo: A - fg.4 part. 409 sub 2-D/8

Possesso: Occupato con titolo

Corpo: B - fg.4 part. 409 sub5 - D/8

Possasso: Libero

Corpo: C - fg.4 part.271; part 313; part.345; part.351; part.352; part 360; part.361; part.366;
part.445; part.447; part. 459 e part.460 ;

Possesso: Libero :

Corpo: D-fg.2 part.ZlSj ;iér’t.ZlB e part.236

Possesso: Libero

Lotto: 0Q2 :

Corpo: A - fg.2 part. 248 part 243; part.250; part.251; part.252; part.254; part.255; part.256;
part.271; part.272; part.273; part.274 e part.275

Possesso: Libero

Lotto: 003

Corpo: A - fg.2 part. 1?0 part .217; part.244; part.245 e part.247
Possesso; Libero
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3.  Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: - Comune di Roveredo In Piano (Pordenone)

Lotto: 001

Corpo: A - fg.4 part.409 sub 2-D/8

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: 5I

Corpo: B - fg.4 part.409 sub.5 - D/8

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Corpo: C - fg.4 part.271; part.313; part.345; part.351; part.352; part.360; part.361; part.366;
part.445; part.447; part.459 e part.460 :

Accessibilita degli immobili-ai soggetti diversamente abili: 5

Corpo: D - fg.2 part.215; part.219 e part.236

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

totto; 002 o

Corpo: A - fg.2 part.248; part.249; part.250; part.251; part.252; part.254; part.255; part.256;
part.271; part.272; part.273; part.274 e part.275
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003
Corpo: A - fg.2 part. 170 part 217; part.244; part.245 e part.247
Accessibilita degli lmmoblil_ #i soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: - Comune di Rovérado In Pianc (Pordenone)

Lotto: 001

Corpo: A - fg.4 part. 409 sub 7. /8

Creditori Iscritti: DEUTSCHE BANK SPA, BANCA POPOLARE Di SONDRIO S.C.P.AZ., COMUNE Di
ROVEREDO IN PIANO

Corpo: B - fg.4 part.409sub.5 - D/8

Creditori Iscritti: DEUTSCHE BANK SPA, BANCA POPOLARE DI SONDRIO $.C.P.AZ., COMUNE DI
ROVEREDO IN PIANO - ... -

Corpo: C - fg.4 part.271; part.313; part.345; part.351; part.352; part.360; part.361; part.366;
part.445; part.447; part.459 e part.460

Creditori Iscritti: DEUTSCHE BANK SPA, BANCA POPOLARE DI SONDRIO 5.C.P.AZ., @ COMUNE
DI ROVEREDO IN PIANO .

Corpo: D - fg.2 part.215; part.219 e part.236 -

Creditori Iscritti: DEUTSCHE BANK $PA, BANCA POPOLARE DI SONDRIO 5.C.P.AZ., e COMUNE
DI ROVEREDO IN PIANO '
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Lotto: 002

Corpo: A - fg.2 part.248; part.24%; part.250; part.251; part.252; part.254; part.255; part.256;
part.271; part.272; part.273; part.274 e part.275

Creditori Iscritti: DEUTSCHE BANK SPA, BANCA POPOLARE DI SONDRIO 5.C.P.AZ. e COMUNE

DI ROVEREDO IN PIANO

Lotto: 003 7

Corpe: A - £g.2 part.170; part.217; part.244; part.245 e part.247

Creditori Iscritti: DEUTSCHE BANK SPA, BANCA POPOLARE DI SONDRIO $.C.P.AZ. e COMUNE
D ROVEREDO IN PIAND

5. Comproprietari

Beni: - Comune di Roveredo in Piano (Pordenone)
Lotto: 001 _
Corpo: A - fg.4 part:40% sub.2 - D/8
Comproprietari: Nesstino
Corpo: B - fg.4 part.:4095ub.5 - D/8
Comproprietari: Nessuno _
Corpo: C - fg.4 part.271; part.313; part.345; part.351; part.352; part.360; part.361; part.366;
part.445; part.447; part.459 e part.460
Comproprietari: Nessuno
Corpo: D - fg.2 part.215: part.219 e part. 236

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 002

Corpo: A-1fg.2 part.-zds;_part.zfig; part.250; part.251; part.252; part.254; part.255; part.256;
part.271; part.272; part.273; part.274 e part.275
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003

Corpo: A -fg.2 part'.i’?O;-bart,Zl?; part.244; part.245 e part.247
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: - Comune di Rovefedb in Piano {Pordenone)

Lotto: 001

Corpo: A - fg.4 part.409 sub 2-D/8

Misure Penali: Non specificato

Corpo: B - fg.4 part.409 sub'5 - D/8

Misure Penali: Non spéecificato _

Corpo: C - fg.4 part.271; part.313; part.345; part.351; part.352; part.360; part.361; part.366;
part.445; part.447; part.459'¢ part.460

Misure Penali: Non specificato

Corpo: D - fg.2 part.215; part.219 e part. 236

Misure Penali: Non specificato
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Lotto: 002

Corpo: A - fg.2 part.248; part.249; part.250; part.251; part.252; part.254; part.255; part.256;
part.271; part.272; part.273; part.274 e part.275

Misure Penali: Non specificato

Lotto: 003 _ -
Corpo: A - fg.2 part.170; part.217; part.244; part.245 e part.247
Misure Penali: Non specificato

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: - Comune di Roveredo In Piano {Pordenone)

Lotto: 001 o

Corpo: A - fg.4 part.409sub.2 - D/8

Continuita delle trascrizioni: St

Corpo: B - fg.4 part.40%'sub.5 - D/8

Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: C - fg.4 part.271; part.313; part.345; part.351; part.352; part.360; part.361; part.366;
part.445; part.447; part.459 e part.460

Continuita delle trascrizioni: 5l

Corpo: D - fg.2 part.215; part.219 e part.236

Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 002 L

Corpo: A - fg.2 part.248; part.249; part.250; part.251; part.252; part.254; part.255; part.256;
part.271; part.272; part,z?s;_ part.274 e part.275

Continuita delle trascrizioni: §1

Lotto: 003 . :
Corpo: A - fg.2 part.170; part.217; part.244; part.245 e part.247
Continuit delle trascrizioni: S|

8. Prezzo L
Bene: - Comune di Roveredo In Piano (Pordenone)

Lotto: 001 S
Prezzo da libero: € 1.300.000,0
Prezzo da occupato: € 1.200.000,00

Lotto: 002 o
Prezzo da libero: € 1.298.000.00

Lotto: 003 o
Prezzo da libero: € §14.000,00
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? S
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sl

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - fg.4 part.409 sub.2 - D/8.

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano (PN)

Eventuali comproprigtari;
Nessuno 5

identificato al catasto Fabbricati;

Intestazigne: foglio 4, particella 409, subalterno 2, indirizzo Via Pionieri dell' Aria, 86/B, piano
51 -7, comune Roveredoin Piano, categoria D/B rendita € 8.005,08

Derivante da: :
- COSTITUZIONE del 26/08/1994 in atti dal; 15/09!1994 {n:1903/8B.1/1994). Annotazioni: ca-
pannone industriale

- COSTITUZIONE del 26/08/1994 in atti dal 15/09/1994 Registrazione: {n. 1903/B.1/1994)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) de! 07/12/1994 Trascrizione in atti dal 07/04/1995 Reperto-
rio n.: 27292 Rogante: GIOVANNI BATTISTA Sede: CALVISANO Registrazione: INCORPORAZIONE
DI SOCIETA' (n. 4.2/1995)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 24/03/1935 Voltura in atti dal 05/01/1996 Repertorio n,
28274 Rogante: NOT. CAUN! Sede: CALV!SANO Registrazione: COMPRAVENDITA (n.
3549/1995) '
- ISTRUMENTO (ATTO: PUBSLICO) del 24}03/1995 in atti dai 10/11/1995 COMPRAVENDITA {n.
3549.1/1995). Annotazionhii capannone industriale. Riserve: 1°Atti passaggi intermedi non esi-
stenti

- VARIAZIONE del 13/ 12]1995 in atti dal 30/11/1998 A. R 98/99-CLS (n. 3598.1/1995)

- VARIAZIONE del 13/12/1995 in atti dal 05/01/1996 FRAZ. (n.3598/ A.'1/1995)

- VARIAZIONE del 13/12/1995 in atti dal 05/01/1996 Registrazione: FRAZ. {n. 3598/A1/1995)

- SCRITTURA PRIVATA del 07/12/1999 protocollo n. 53491 Voltura in atti dal 04/04/2000 Re- -
pertorio n. 45239 Rogante: DOTT. CAUNI Sede: BRESCIA Registrazionie: UR Sede: BRESCIA n.
7407 del 24/ 12/1999AUTE'NT1CA SU COMPRAVENDITA {n. 3395,1/2000)

- ISTRUMENTO (ATTO__.'P_U:BBLECO) del 07/12/1999 protocollo n. 53494 Voltura in atti dal
04/04/2000 Repertorio n. 45240 Rogante: CALINI Sede: BRESCIA Registrazione: UR Sede: BRE-
SCIA n. 7026 del 14/12/1999 VAR, RAGIONE SOCIALE E TRASF. DI SEDE {n. 3396.1/2000)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/02/2000 Trascrizione in atti dal 16/08/2000 Reperto-
rio n. 177908 Rogante: QUAGG!A LUCIANG Sede: MILANO Registrazione: COMPRAVENDITA (n.
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1312.1/2000)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBB!.!CG) del 11/02/2000 protocollo n. 183755 Volitura in atti dal
29/10/2001 Repertorio n. 177908 Rogante: QUAGGIA Sede: MILANO Registrazione: UR Sede:
MILANG Volume: | n. 3411.del 14/02/2000 COMPRAVENDITA (n. 2824.1/2001)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 11/05/2000 Trascrizione in.atti dal 21/11/2000 Reperto-
rio n, 47571 Rogante: CALINI GIOVANNI BATTISTA Sede: BRESCIA Registrazione: PERMUTA (n.
5186.1/2000)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBL!CO} del 19/12/2001 protocollo n. 71642 Voltura in atti dal
08/04/2002 Repertorio n. 55058 Rogante: CALINI Sede: BRESCIA Registrazione: UR Sede: BRE-
SCIA Volume: I n. 11054 del 28/12/2001 COMPRAVENDITA {n. 973.1/2002)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/05/2002 protocolio n, 139440 Voltura in atti dal
26/07/2002 Repertorid-n."_'SGQSO Rogante: CALIN! BATTISTA Sede: BRESCIA Registrazione: UR
Sede: BRESCIA Volume: | 'n;'__-1909 del 26/05/2002 COMPRAVENDITA (n. 2258.1/2002)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 03/12/2002 Trascrizione in atti dal 18/02/2003 Reperto-
rio n.;: 154771 Rogante: GARBAGNATI GIUSEPPE Sede: RHO Registrazione: FUSIONE DI SOCIE-
TA'PER INCORPORAZEONE“REtﬁfica dalla trasc. n.5179/2003 (n. 1812.1/2003)

- RETTIFICA DI INTEST#\'ZIONE ALLATTUALITA' del 22/01/2009 Trascrizione in atti dal
10/04/2009 Repertorio n.’ 62115 Rogante: AGOSTINI MANUELA Sede: MILANO Registrazione:
{n.32911/2009)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 22/01/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti

dal 10/04/2009 Repertorio n. 62115 Rogante: AGOSTINI MANUELA Sede: MILANO Registrazio-

ne: FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Rettifica fa trasc. n.2000/2008 (n.
3291.1/2009)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/05/2010 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 03 /06/2010 Repertorio n. 89823 Rogante: CALINI GIOVANNI BATTISTA Sede: BRESCIA Regi-
strazione: COMPRAVENDITA (n. 5759.1/2010)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede; PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015)

Confini: La part. 409 corifina partendo da nord e ruotando in senso orario con: Part.213 fg.2;
part.236 fg.2; part. 366 fg.4; Strada comunale Via Pionieri dell' Aria; part.445 fg.4; part.447
fg.4; part.345 fg.4; part. 360 fg.4; part.416 fg.4 e part.313 fg.4. La part. 409 sub. 2 confina con:
Part. 409 sub 5 e part. 40950b 6 {v. allegato n"28 - Dimostrazione subalterni).

Difformemente da quanto riportato nella planimetria catastale, alla sinistra dell'ingresso @ sta-
ta realizzato un piccoto_ ufficio, in prossimita deile casse; tale vano, dotato di doppio accesso, &

costruito con pannelli in cartongesso, facilmente rimovibili. La struttura di forma irregolare po- -

sta dirimpetto alle casse presenta difformita, rispetto a quanto indicato nelle planimetrie cata-
stali, rispetto alla posizione della porta d’accesso e alla distribuzione dei vani interni. Nell'ango-
o sud est del subalterno, I3 struttura prefabbricata a cui si accede dall'interno dell'area esposi-
tiva, presenta alcune diffdhﬁ;ta nel numero e nella distribuzione dei vani interni. Sul lato nord
delia struttura prmc:pa!e ss trovano dei pannelli prefabbricati che suddividono 'area espositiva
e creano un piccolo vano magazzmo privo di soffitto, non riportato nella planimetria catastale.

Inoltre, difformemente & quanto indicato nella planimetria, I'accesso al vano scale che permet-

te la discesa al piano interrato, & posizionato'sul lato est della struttura in muratura e non cen-
tralmente come indicato nella planimetria catastale. Nel piano interrato, adibito a magazzino,
si rilevano fievi difformita nel posizionamento della porta di accesso al vano ufficio ricavato
nell'angolo sud ovest della struttura e del portone posto sul lato sud del subalterno.
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Per quanto sopra non si dichiara la conformita catastale,

Spese regolarizzazione catastale conformita planimetria: € 500,00

Identificativo corpo: B - fg.4 bért.#ﬂg sub.5 - D/8.

Fabbricati costruiti per esigehze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano {PN)

Quota e tipologia del dirittc

na proprieta .

ventuali comproprietati:’
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: foglio 4, partit:etia 409, subalterno 5, indirizzo Via Pionieri dell’ Aria, 86/B , piano
T, comune Roveredo in Psanc, categoria D/8, rendita € 3.000,00

Derivante da: :

-VARIAZIONE del 13/ 12/ 1995 in atti dal 05/01]1996 BCNC {n.3598/A2/1995). Annotazioni: cor-
te esclusiva del sub. 1.

- RETTIFICA DI !NTESTAZIONE ALL‘ATTUAUTA del 27/02/2006 protocolio n. PN0O0O74336 Voltura
in atti dal 08/04/2009 Repertorio n. 77950 Rogante: CALIN| Sede: BRESCIA Registrazione: LEA-
SING E CN (n. 2733.1/2009)

- RETTIFICA D} iNTESTA?IﬁN?. ALL'ATTUALITA' del 27/02/2006 protocollo n. PNOO74336 in atti
dal 08/04/2009 LEASING E CN (n. 2733.1/2009)

- VARIAZIONE DELLA’ DESTINAZIONE del 04/02/2009 protocollo n. PN0O0O23031 in atti dal
04/02/20098. N, C.- B,_.C.C._(n, 815.1/2009) :

- VARIAZIONE DELLA" DESTINAZIONE del 25/05/2012 protoco!?o_ n. PN0106603 in atti dal
25/05/2012 Registrazione: AREA URBANA- AREA DI MANOVRA- PARCHEGGIO (n. 8824.1/2012)
- VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 25/05/2012 protocollo n. PNO106603 in atti dal
25/05/2012 AREA UR’BANA"S’-' AREA DI MANOVRA - PARCHEGGIO {n, 8824.1/2012). Annotazioni:
classamento e rendita proposti (D.M. 701194}

- VARIAZIONE del 18/02/2013 protocollo n. PNOO20774 in atti dal 18/02/2013 PORZIONE DI U,
. U. {n. 3039.1/2013).- Annotazioni: classamento e rendita proposti {D.:M. 701/94) di immaobile:
porzione di u.i.u. (corte esclusiva del fabbricato) f.4 mapp. 409 5.6

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/03/2013 protocollo n.. PNOO30436 in atti dal
11/03/2013 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 4286.1/2013). Annotazioni: classamento e ren-
dita validati (D.M. 701/94) di immobile: porzione di u.i.u. {corte esclusiva del fabbricato} f.4
mapp. 409 sub & .

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repe'rforib:'ﬁ. 16053 Rogante: PEPERONI ELENA Seda: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015)

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part.213 fg.2; part.236 fg.2;
part. 366 fg.4; Strada comunale Via Pionieri dell' Aria; part.445 fg.4; part.447 fg.4; part.345
fg.4; part.360 fg.4; part:416 fg.4 e part.313 fg.4.

Per quanto sopra si dithia:‘a"ia conformita catastale.
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identificativo corpo: C - fg.4 part.271; part.313; part.345; part.351; part.352; part.360; part.361;
part.366; part.445; part.d#?’;;part.éSQ € part.460,
Zona commerciale sita in Comitine di Roveredo in Plano {PN)

ventuali comproprietari:
Nessuno '

Identificato al catasto Terrem

Intestazione: Comune di Réveredo in Piano, foglio 4, particella 271, quahté incolt. prod, classe
U, superficie catastale mg. 7970, reddito dominicale: € 2,47, reddito agrario: £0,41

Derivante da:

~ Impianto meccanograflco del 18/12/1984

- FRAZIONAMENTO del 31!03}'1992 in atti dal 27/04/1992 (n. 98/1992)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/08/19%4 Voltura in atti dal 07/12/1994 Repertorio n.
102 Rogante: GANDOLFI Séde: AVIANO Registrazione: (n. 5575.1/1994)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 07/12/1994 protocolio n. 40862 Voltura in atti dal
22/02/2002 Repertorio n. 27292 Rogante: NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: MON-
TICHIARI n, 808 del 12/i2/ 1994 FUSIONE DI SOCIETA’ {n. 3539.1/1995)

- SCRITTURA PRIVATA del 24/03/1995 protocollo n, 40863 Voltura in atti dal 22/02/2002 Re-
pertorio n.28274 Rogante: NOT, CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: MONTICHIARI n. -
25352 del OS/Od/lQSStOMPRAVENDITA {n. 41&6.1/1995)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modelle Unico in atti
dal 14/05/2015 Reperfd’r_ib n. 10053 Rogante: PEPERON! ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1 /2015).
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part. 215 e part. 252 del fg. 2;
Strada comunale Via Pi'oni'éri dell’ Aria e part. 366 del fg. 4.

Identificato al catasto Terreni; ' - 7
Intestazione: Comune di Roveredo in Piano, fogho 4, part:ceﬁa 313 qualita fabbricato urbano
da accertare, classe U, superf:cre catastale mg. 10

Derivante da:

- Impianto meccanograf:co del 18/12/1984

- ISTRUMENTO {(ATTC PUBBLJCO) del 21/12/1994 Trascrizione in atti dal 11/04/1995 Reperto-
rio n. 27392 Rogante: GIOVANNE BATTISTA Sede: CALVISANO Registrazione: (n.5.1/1995)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) def 04/05/2015 Nota presentata con Modelio Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n. 4112.1 /2015) -
Confini; Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part.360 e part. 409 del fg.4.

V. nota in conformita catastale.

identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Comune di Roveredo in Piano , foglio 4, particella 345, q’ﬁaEi‘té Incolto prod. classe
U, superficie catasta!e'm’d. 230, reddito dominicale: € 0,07, reddito agrario: € 0,01

Derivante da; o

- impianto meccanografico del 18/12/1984
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- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/03/1985 Voltura in atti dal 12/05/1990 Repertorio n.
62812 Rogante: BEVILACQUA GIORGIO Sede: PORDENONE Registrazione: UR Sede: PORDENO-
NE n. 1887 del 25/03/1985 {n. 228285} (EX PART.270 FG.4)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 05/03/1985 Voltura in atti dal 12/05/1990 Repertorio n,
62811 Rogante: BEVILACQUA GIORG!O Sede: PORDENONE Registrazione: UR Sede: PORDENO-
NE n. 1888 del 25/03/1985 (n. 228385) (EX PART.339 FG.4)

- FRAZIONAMENTO del 01/06/1987 in atti dai 25/07/1991 (n. 583/1987)

- FRAZIONAMENTO del 28/ '11/ 1989 in atti dal 07/04/1994 Registrazione: (n, 4144.1/1988)

- Frazionamento in atti daf 12/05/1990 (EX PART.270 FG.4)

- FRAZIONAMENTO in atti dal 12/05/1990 (n. 135284} (EX PART.338 FG A4)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/02/1992 Voltura in atti dal 07/04/1994 Repertorio n.
13583 Rogante: CALINI Sede: CALVISAND Registrazione: UR Sede: MONTICHIARI n. 137 del
13/02/1992 (n. 2253.1/ 1992)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 07/12/1994 protocollo n. 40862 Voltura in atti dal
22/02/2002 Repertorio n:27292 Rogante: NOT. CALINI Sede: CALVISANQ Registrazione; UR
Sede: MONTICHIARI n, 808 del 12/12/1994 FUSIONE DI SOCIETA' (n. 3539.1/1995)

- SCRITTURA PRIVATA del 24/03/1995 protocollo n. 40863 Voltura in atti dal 22/02/2002 Re-
pertoric n. 28274 Rogante: NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR Sede: MONTI-
CHIAR! n. 25352 del 06/04[1995 COMPRAVENDITA (n. 4146.1/1995)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti

dal 14/05/2015 Reper’fc’;rid n.: 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: Sede: MUTAMENTO D1 DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n. 4112.1 2015}
Confini: Confina partendg da nord e ruotando in senso orario: part.360; part.409; part. 447 e
part.450 del fg.4,

Identificato al catasto. Fabbncat:

intestazione: foglio 4, particélla 351, mdmzm via Pionieri dell’ Ana, piano T, Comune Roveredo

in Piano, categoria F/ 1-area urbana, superficie myg, 70
Derivante da:
- VARIAZIONE del 17/1{}/’1991 in atti dal 30/10/1991 Registrazione: FRAZIONAMENTO {n.
4510.1/1991) -

- ISTRUMENTO (ATTO ?UBBL?CG) del 08/02/1992 Voltura in atti dal 19/05/1993 Repertorio n.
13583 Rogante: CALINIBATTISTA Sede: CALVISANO Registrazione: COMPRAVENDITA {(n.
3452.1/1992)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBL!CO) det 07/ 12/1994 Trascrizione in atts dal 07/04/1995 Reperto- -

rio n.27292 Rogante: CALINI BATTISTA Sede: CALVISANO Registrazione: INCORPORAZIONE DI
SOCIETA' {n. 4.1/1895} .

- ISTRUMENTO [ATTO PUBBUCO) del 24/03/1995 Voltura in atti dal 05/01/1996 Repertorio n.
28274 Rogante: NOT.: CAUNI Sede: CALVISANO Registrazione: COMPRAVENDITA (n.
3549/1995) :

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti

dal 14/05/2015 Repertorro n. 10053 Rogante PEPERON] ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO

Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n. 4112.1/2015).

Note: Come dichiarato dal ‘Comune di Roveredo in Piano a pag.3 del CDU (allegato 31), i map-
pali 351-352 e 361, risultano essere stati soppressi al Catasto Terreni ma non ancora al Catasto
Fabbricati, premsando che @ssi sono stati fusi e ricompresi al Catasto Terreni con la creazione
del mappale censito al’ fogl:o n. 4 mapp. 409. Inoltre all'interno di detto mappale 409 ricadono
ovviamente anche tutti i subalterni dello stesso che si rilevano al Catasto Fabbricati.
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identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: foglio 4, particella 352, indirizzo via Plonieri dell’Aria, piano T, comune Roveredo
in Piano, categoria F/1-area urbana, consistenza ma.10

Derivante da:

- VARIAZIONE del 17/10/1991 in atti dal 30/10/1991 Registrazione: FRAZIONAMENTO {n.
4510.1/1991}

- ISTRUMENTO {ATTO' PUBBUCO) del 08/02/1992 Voltura in atti dal 19/05/1993 Repertorio n.
13583 Rogante: CALIN|I ‘BATTISTA Sede: CALVISANC Registrazione: COMPRAVENDITA (n.
3452.1/1992)

- ISTRUMENTO [ATTO PUBBUCO) del 07/12/1994 Trascrizione in atti dal 07/04/1995 Reperto-
rio n. 27292 Rogante: GIOVANNI BATTISTA Sede: CALVISANO Registrazione: INCORPORAZIONE
DI SOCIETA' n. 4.1/1995

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/03/1995 in atti dal 10/11/1995 COMPRAVENDITA (n.
3549,1/1995).

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBL!CO} del 24/03/1995 Voltura in atti dal 05/01/1996 Repertorio n.
28274 Rogante: NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: COMPRAVENDITA (n.
3549/1995) .

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio.n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: Sede: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n, 4112.1/2015). .
Note: Come dichiarato-dal-.Comune di Roveredo in Piano a pag.3 del CDU (allegato 31), i map-
pali 351-352 e 361, risultano essere stati soppressi al Catasto Terreni ma non ancora al Catasto
Fabbricati, precisando ¢he essi sono stati fusi e ricompresi al Catasto Terreni con la creazione
del mappale censito al foghc n. 4 mapp. 409. inoltre all'interno di detto mappale 409 ricadone
owviamente anche tuttii subalterm delfo stesso che si rilevano al Catasto Fabbricati.

Identificato al catasto’ Fahbncat:

intestazione: foglio 4, parttceila 360, indirizzo via Pionieri dell’Aria, piano ¥, comune Roveredo
in Piano, categoria F/1-area urbana, superficie mq. 6859

Derivante da;

- VARIAZIONE del 01/08/1991 in atti dal 10/10/1991 Registrazione: FRAZIONAMENTO (n.
3530.1/1991) R

- VARIAZIONE del 17/10/1991 in atti dal 30/10/1991 FRAZIONAMENTO {n. 4510.1/1991)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBL?CO) del 21/12/1994 Trascrizione in atti-dal 07/04/1995 Reperto-
rio n. 27392 Rogante; GIOVANN! BATTISTA Sede CALVISANQ Reg:straz&one INCORFORAZIONE
DI SOCIETA' {n. 5.1/1995) ~ '
- FUSIONE del 17/04/199? in atti dal 1?]04/1997 {n. £00568. 1/1997)

- DIVISIONE del 04/11/2011 protocollo n. PNO264747 in atti dal 04/11/2011 DIVISIONE (n.
74151.1/2011)

- DIVISIONE del 16/11/2011 protocollo n. PNO272741 in atti dal 16/11/2011 DIVISIONE {n.
75117.1/2011) L

- ISTRUMENTO {ATTO PUEBL?CO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertono n. 10053 Rogante: PEPERON] ELENA Sede: PALAZZOLO SULL' OGLiO
Registrazione: NEUTAMENTO Di DENOMINAZIONE O RAG!ONE SOCIALE (n. 4112. 1/2015) .
Confini; Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part.224 del fg.2; part. 213 deifg
2; part.409 del fg 4; part. 313 del fg 4; part.345 del fg 4; part, 326 del fg 4 e Strada comunale
Via Pionieri dell' Aria del fg 4. Internamente la part 360 confina anche con le partt, 320,455 e
460 del fg 4.
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Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 4, particelia 361, indirizzo via Pionieri dell’Aria , piano T, Comune Roveredo
in Piano, categoria F/1-area urbana , superficie mq. 28.

Perivante da:

- VARIAZIONE del 01/08/1991 in atti dal 10/10/1991 Registrazione: FRAZIONAMENTO (n.
3530.1/1991}

- VARIAZIONE del 1?{10/1991 in atti dal 30/10/1991 FRAZIONAMENTO {n. 4510.1/1991)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 08/02/1992 Voltura in atti dal 19/05/1993 Repertorio n.
13583 Rogante: CALINI BATTISTA Sede: CALVISANO Registrazione: COMPRAVENDITA {(n.
3452.1/1992) _

- ISTRUMENTO (ATTO P’UBBLECO} del 07/12/1994 Trascrizione in atti dal 07/04/1995 Reperto-
rio n. 27292 Rogante: GIOVANN! BATTISTA Sede CALVISANQO Registrazione: INCORPORAZIONE
DI SOCIETA' {n, 4.1/1995) -

- ISTRUMENTO (ATTO_PUBBUCO} del 24/03/1995 in atti dal 10/11/1995 COMPRAVENDITA {n.
3549.1/1995) o

- ISTRUMENTO {(ATTO PUBBLICO) del 24/03/1995 Voltura in atti da!l 05/01/1996 Repertorio n.
28274 Rogante: NOT. 'CALINI Sede: CALVISANQO Registrazione: COMPRAVENDITA (n.
3549/1995)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBL!CO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dat 14/05/2015 Repertonc_} n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015) '
Note: Come dichiarato dal Comune di Roveredo in Piano a pag.3 del CDU {allegato 31), i map-
pali 351-352 ¢ 361, risu_ita'ﬁo essere stati soppressi al Catasto Terreni ma non ancora al Catasto
Fabbricati, precisando:ché essi sono stati fusi e ricompresi al Catasto Terreni con la creazione
del mappale censito al foglio n. 4 mapp. 409. Inoltre all'interno di detto mappale 409 ricadono
ovviamente anche tutti i subalterni dello stesso che si rilevano al Catasto Fabbricati.

Identificato al catasto Terrem

intestazione: Comune di Roverado in Piano, fogi;od particella 366 gualita incolto prod., classe
U, superficie catastale: mq 690, reddito dominicale: € 0,21, reddito agrario; € 0,04

Derivante da: :

- Impianto meccanograﬂco del 18/12/1984 - (EX PART. 271 FG.4)

- FRAZIONAMENTO del 31/03/1992 in atti dal 27/04/1992 Registrazione: n. 98/1992

- ISTRUMENTO ATTO PUBBLICO del 22/05/1992 Voitura in atti dal 27/04/1993 Repertorio n.
109452 Rogante: GERARDI $ede: PORDENONE Registrazione: {n. 4613.1/1992)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/08/1994 Voltura in atti dal 07/12/1994 Repertorio n,.
102 Rogante: GANDOLFI Sede: AVIANO Registrazione: {n. 5575.2/1994)

- ISTRUMENTO (ATTO'_PUB'BUCO) del 07/12/1994 protocollo n. 40862 Voltura in atti dal
22/02/2002 Repertorio n. 27292 Rogante: NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR
Sede: MONTICHIARI 1. 808: del 12/12/1994 FUSIONE DI SOCIETA' {n. 3539.1/1995)

- SCRITTURA PRIVATA del 24/03/1995 protocolio n. 40863 Voltura in.atti dal 22/02/2002 Re-
pertorio n. 28274 Rogame NOT. CALIN! Sede: CALVISANO Reg:straz:one UR Sede: MONTI-
CHIARI . 25352 del 05/04!1995 COMPRAVENDITA (n. 4146.1/1995) _
- ISTRUMENTO (ATTO PU&BUCO) del 04/05/2015 Nota presentata con -Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENT_D D! DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n. 4112.1/2015).
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part.236 del fg.2; part.271; Stra-
da comunale Via Pionieri dell’ Aria e part.409 del fg. 4.
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Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Comune di Roveredo in Piano, fogho 4, particella 445, qualita incolto prod,, classe
U, superficie catastale mig. 675, reddito dominicale: € 0,21, reddito agrario: € 0,03

Derivante da: _

- impianto meccanografico del 18/12/1984

- ISTRUMENTO (ATTO.PUBBLICO) del 05/03/1985 Voltura in atti dal 12/05/1990 Repertorio n.
52812 Rogante: BEVILACQUA GIORGIO Sede: PORDENONE Registrazione: PORDENONE n. 1887
del 25/03/1985 {n. 228285} (EX PART.270 FG.4)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/03/1985 Voltura in atti dal 12/05/1990 Repertorio n.
62811 Rogante: BEVILACQUA GIORGIO Sede: PORDENONE Registrazione: PORDENONE n. 1888
del 25/03/1985 (n. 228385).

- FRAZIONAMENTO del 01/06/1987 in atti dal 25/07/1991 (n. 583/1987)

- SCRITTURA PRIVATA de!'10f06/1987 Voltura in atti dal 25/07/1991 Repertoric n. 74934 Ro-
gante: FERRIGATO Sede: SCHIO Regzstraz!one SCHIO n. 125 del 26/06/ 1987 (n. 5413.1/1987)
{EX PART.343 FG.4} _

- FRAZIONAMENTO del 28/11/1989 in atti dai 07/04/1994 Registrazione: {n. 4144.1/1989)

- Frazionamento in atti‘dal 12/05/1990

- FRAZIONAMENTO in atti dal 12/05/1990 {n. 135284}

- ISTRUMENTO (ATTO"_PUBBLECO) del 07/12/1994 protocolio n. 40862 Voltura in atti dal
22/02/2002 Repertorio n, 27292 Rogante: NOT, CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR
Sede: MONTICHIARI n. 808 del 12/12/1994 FUSIONE DI SOCIETA' n.3539.1/1995

- SCRITTURA PRIVATA del. 24{03]1995 protocolio n. 40863 Voltura in atti dal 22/02/2002 Re-
pertoric n.. 28274 Rogante NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR Sede: MONTI-
CHIARI n. 25352 del 06/04/1995 COMPRAVENDITA {n. 4146.1/1995)

- FRAZIONAMENTO del 10/05/2007 Protocollo n. PNO124833 in atti dal 10/05/2007 Registra-
zione: (n. 124833.1/2007} -

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Madello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio h.: 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n. 4112.1/2015).
Confini: Confina partenido jc'lé nord e ructando in senso orario: Part.447; part.409; Strada co-
munale Via Pionieri dell’ Aria e part.446 del fg 4. :

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Comune di Roveredo in Piano, foglio 4, particella 447, qualitd incolto prod. classe
U, superficie catastale mq. 9370 reddito dominicale: £ 2,90, reddito agrario: € 0,48

Derivante da:

- impianto meccancgraf;co dei 18/12/1984
- Impianto meccanografico del 18/12/1984 {EX PART.270 fg4)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/03/1985 Voltura in atti dal 12/05/1990 Repertorio n.
62812 Rogante: BEVILACQUA GIORGIO Sede: PORDENONE Registrazione: PORDENONE n. 1887
del 25/03/1985 {n. 228285)

- ISTRUMENTO (ATTO: PUBBL!CO) del 05/03/1985 Voltura in atti dal 12/05/1930 Repertorio n.
62811 Rogante: BEVILACQUA GIORGIO Sede: PORDENONE Registrazione: UR Sede: PORDENO-
NE n. 1888 del 25/03/1985 (n. 228385)

- FRAZIONAMENTO del: G1/05,f1937 in atti dal 25/07/1991 (n. 583/1987) (EX PART.339 fg 4)
- FRAZIONAMENTO del 28/11/1989 in atti dal 07/04/1994 (n. 4144.1/1989) (EX PART.339 fg 4)
- Frazionamento in atti dal 12/05/1990
- FRAZIONAMENTO in atti dal 12/05/1990 {n. 135284) (EX PART.339 fg 4)
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- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/02/1992 Voltura in atti dal 07/04/1994 Repertorio n.
13583 Rogante: CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR Sede: MONTICHIARI n. 137 del
13/02/1992 (n. 2253.1/1992)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 07/12/1994 protocollo n. 40862 Voltura in atti dal
22/02/2002 Repertorio n. 27292 Rogante: NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR
Sede; MONTICHIARI n. 808 del 12/12/1994 FUSIONE DI SOCIETA' {n. 3538.1/1995)

- SCRITTURA PRIVATA del 24/03/1995 protocolio n, 40863 Voltura in atti dal 22/02/2002 Re-
pertorio n. 28274 Roganfe: NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR Sede: MONTI-
CHIARI n, 25352 del 06/04/1995 COMPRAVENDITA {n. 4146.1/1995)

- FRAZIONAMENTO de?_lU/OS/ZOO? protocolio n. PN0124833 in atti dal 10/05/2007 Registra-
zione: (n. 124833.1/2007)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio.n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n. 4112.1/2015)
Confini: Confina partendo ‘da nord e ruotando in senso orario: Part.450; part.345;part. 409;
part.445; part.448 Strada comunale Via Pionieri dell' Aria e part. 449 del fg.4.

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 4, particella 459, indirizzo via Pionieri dell’Aria, piano T, comune Roveredo
in Piano, categoria F/1-area urbana, superficie mag. 365

Derivante da:

- VARIAZIONE del 01/08/1991 in atti dal 10/10/1991 Registrazione: FRAZIONAMENTO (n.
3530.1/1991)

- VARIAZIONE del 1?/1{)/ 1991 in atti dal 30;’10/'1991 FRAZIONAMENTO (n. 4510.1/1991)

- ISTRUMENTO (ATTO" PUBBLECO) del 21/12/1994 Trascrizione in atti dal 07/04/1995 Reperio-
rio n. 27392 Rogante: GIOVANNI BATTISTA Sede: CALVISANO Registrazione: INCORPORAZIONE
DI SOCIETA' {n. 5.1/1995) .

- FUSIONE del 17/04/1997 in atti dal 17/04/1997 (n.C00568.1/1997)

- DIVISIONE del 04/11/2011 protocollo n. PNO264747 in atti dal 04/11/2011 DIVISIONE (n.
74151.1/2011) :

- DIVISIONE del 16/ 11/2011 protocolio n, PNO272741 in atti dal 16/11/2011 Registrazione: DI-
VISIONE (n. 75117.1/2011} :

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBL!CO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertono n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n. 4112.1/2015)
Confini: Confina partendeo da nord e ruotando in senso orario: Part.360 e part.320 del fz. 4.

identificato al catastg Fabbr;cats : .
intestazione: foglio 4, particella 460, mdmzzo via Pionieri deII’Ana piano T, comune Roveredo

in Piano, categoria F/l-area urbana, superficie mg. 265

Derivante da: N

- VARIAZIONE del 01/08/1991 in atti dal 10/’10;’1991 Registrazione: FRAZIONAMENTO (n.
3530.1/1991) :

- VARIAZIONE del 17/10}1991 in atti dal 30/10/1991 FRAZIONAMENTO (n. 4510.1/1991)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBUCO) del 21/12/1994 Trascrizione in atti dal 07/04/1995 Reperto-

rio n. 27392 Rogante: GiOVANNi BATTISTA Sede CALVISANO Registrazione: INCORPORAZIONE .
DI SOCIETA' (n. 5.1/1995) o
- FUSIONE del 1?/04/199? in atti dal 17/04/1997 {n.C00568.1/1997)
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- DIVISIONE del 04/11/2011 protocolio n. PNO264747 in atti dal 04/11/2011 DIVISIONE {n.
74151.1/2011)

- DIVISIONE del 16/11/2011 protocollo n. PNO272741 in atti dal 16/11/2011 Registrazione: DI-
VISIONE (n. 75117.1/2011)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertoric n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'QGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015)
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part. 360 e part.320 del fg. 4.

Conformita catastale;
Sono state riscontrate le séguenti irregolarita:

Come dichiarato dal Comune di Roveredo in Piano a pag.3 del CDU {allegato 31), i mappali 351-
352 e 361 del fg. 4, "risultaho essere stati soppressi al Catasto Terreni ma non ancora al Cata-
sto Fabbricati, precisando che essi sono stati fusi e ricompresi al Catasto Terreni con la crea-
zione del mappale censito al foglion. 4 mapp. 408. Inoltre all'interno di detto mappale 409 ri-
cadono ovviamente anché tutti i subalterni dello stesso che si r;tevano al Catasto Fabbricati”™.
Regolarizzabili mediante: allineamento catastale

Descrizione delle opere da sanare: Cancellazione dal catasto Fabbricati dei mapp. n. 351-352 e
361 del fg. 4.

Cancellazione dal catasto Fabbncata dei mapp. n. 351-352 e 361 delfg. 4 : € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale per le particelle 351-352-361 del fg 4.

Sono state riscontrate le séguenti irregolarita:

A seguito del soprailuogo del 26-01-2017 si @ riscontrata I'irregolarity catastale del mapp.313
del fg.4-Fabbricato urbano da accertare in quanto I'immobile, ad uso cabina per trasformazio-
ne dell’ energia elettrica, 'é-'presente al Catasto Terreni ma non ai Fabbricati, con relativo onere
di regolarizzazione catastale per le pratiche PREGEO e DOCFA.

Regolarizzabili mediante: Accatastamento al Catasto fabbricati (PREGEO e DOCFA)

Descrizione delle operé_da‘-‘éanare: Accatastamento dell’ immobile a Catasto fabbricati

Pratiche accatastamenito al Catasto Fabbricato - PREGEO e DOCFA: € 1.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale per la particella 313 del fg 4.

Sono state riscontrate fe seguenti irregolarita:

A seguito del sopralluogo del 26-01-2017 si & riscontrata l'irregolarita catastale delie particelle
n. 271, 345, 366, 445 & 447 del foglio 4 in quanto ancora iscritte al catasto terreni con qualita
di coltura “incolto pmd_utti'_&_a" mentre in realtd sono adibite a parcheggi, aree di servizio e per-
tinenze dei fabbricati del ¢eintro commerciale, Pertanto tali particelle dovranno essere iscritte
al catasto fabbricati con attrrbuz:one di categoria “F/1-area urbana”

Regolarizzabili mediante: iscrizione al Catasto fabbricati {procedure PREGEO e DOCFA)
Descrizione delle opers da_s_anare iscrizione delle particelie a Catasto fabbricati

Tipo mappale con procedure PREGEO e DOCFA: € 1.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale per le particelle n. 271, 345, 366, 445
e 447 del foglio 4,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformit3 catastale.
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identificativo corpo: D - fg.2 part.215; part.219 e part.236.

Zona commerciale sita in Comune di Roveredo in Piano (PN)

Quota e tipologia deldirit

Eventuali comproprietari;
Nessuno

identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 215, qualita incolto prod, classe
U, superficie catastale’ mq -8570, reddito dominicale: € 2,66, reddito agrario: €0,44

Derivante da;

- Impianto meccanografsco del 18/12/1984

- FRAZIONAMENTO del__31/03/1992 in atti dal 27/04/1992 (n. 98/1992)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/08/1994 Voltura in atti dal 07/12/1994 Repertorio n.
102 Rogante: GANDOLFI Sede: AVIANO Registrazione: {n. 5575.1/1994)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 07/12/1994 protocolio n, 40862 Voltura in atti dal
22/02/2002 Repertorio-n. 27292 Rogante: &OT. CALINt Sede: CALVISANQ Registrazione: UR
Sede: MONTICHIARI n.-808 del 12/12/1994 FUSIONE DI SOCIETA' {n. 3539.1/1995)

- SCRITTURA PRIVATA-_'dei}f24/’03!1995 protocolio n. 40863 Voltura in atti dal 22/02/2002 Re-
pertoric n. 28274 Rogéhte :NOT, CALIN!I Sede: CALVISAND Registrazione: UR Sede: MONTI-
CHIARI n, 25352 del 06!04/1995 COMPRAVENDITA {n. 4146.1/1995)

- ISTRUMENTO {ATTO: PUBBLECO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modelio Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertor;o n.. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMEN'{O DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1 /2015)
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part. 245; part. 255; part. 219
delfg.2; part. 271 fg. 4 e part. 236 fg. 2.

identificato al catasto.Terreni:

Intestazione: Comune di R'd_\'kéredo in Piano, foglio 2, particella 2189, qualitd incolto prod, classe

U, superficie catastale mg. 2750, reddito dominicale: € 0,85, reddito agrario: €0,14

Derivante da;

- Impianto meccanngraﬁco del 18/12/1984 :
- ISTRUMENTO (ATTO: PUBBL!CO) del 30/08/1994 Voltura in atti dal 07/12/1994 Repertorio N,

102 Rogante: GANDOLFI Sede: AVIANO Registrazione (n. 5575.1/1994)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 07/12/1994 protocolio n. 40862 Voltura in atti dal

22/02/2002 Repertorio-n.. 27292 Rogante: NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR

Sede: MONTICHIARI n. 8'08:'_d:e§ 12/12/1994 FUSIONE DI SOCIETA' {n. 3539.1/1995)

- SCRITTURA PREVATA-'déi"-_2d/03/1995 protocollo n. 40863 Voltura in atti dal 22/02/2002 Re-

pertorio n. 28274 Rogante: NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR Sede: MONTI-

CHIARI nn, 25352 del 0’5/04[-1995 COMPRAVENDITA (n. 4146,1/1595)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti

dal 14/05/2015 Repertorio fi. 10053 Rogante: PEPERON! ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO

Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1 /2015)

Confini: Confina parterido da nord e ruotando in senso orario: Part. 215; part. 252; part. 251 e

part.248 del fg.2; Strada comunale Via Pionieri dell’ Aria e part. 271 del fg. 4.
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Identificato al catasto Terreni:

intestazione: Comune di Raveredo in Piano, foglio 2, particella 236, qualita incolto prod, classe
U, superficie catastale mg. 530, reddito dominicale: € 0,16, reddito agrario: € 0,03

Derivante da: '

- Impianto meccanografico del 18/12/1984

- FRAZIONAMENTO del 31/03/1992 in atti dal 27/04/1992 Registrazione: n. 98/1992

- ISTRUMENTO ATTO PUBBLICO del 22/05/1992 Voitura in atti dal 27/04/1993 Repertorio n.
109452 Rogante: GERARD! Sede: PORDENONE Registrazione: (n. 4613.1 /1992)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 30/08/1994 Voltura in atti dal 07/12/1994 Repertorio n.
102 Rogante: GANDOLFI Sede: AVIANO Registrazione: (n. 5575.2/1994)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 07/12/1994 protocolio n. 40862 Voltura in atti dal
22/02/2002 Repertorio_"h.'i_-'Z?Zsz Rogante: NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR
Sede: MONTICHIAR! n. 808 del 12/12/1994 FUSIONE DI SOCIETA' n. 3539.1/1995

- SCRITTURA PRIVATA del 24/03/1995 protocollo n. 40863 Voltura in atti dal 22/02/2002 Re-
pertorio n. 28274 Rog’énté: NOT. CALINI Sede: CALVISANO Registrazione: UR Sede MONTI-
CHIARI n. 25352 del 06/04/1995 COMPRAVENDITA (n. 4146.1/1995)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio n. 10053 Rogante: PEPERON! ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n, 4112.1/2015)
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part. 245; part. 215 del fg.2;
part. 366 e part. 409 delfg. 4,

Sono state riscontrate fe seguenti irregolarita:

A seguito del sopralluogo del 26-01-2017 si & riscontrata V'irregolarity catastale delle particelle
n. 215, 219 e 236 del foglio:2 in quanto ancora iscritte al catasto terreni con gualita di coltura
“incolto produttivo” mentre in realta sono adibite a parcheggi, aree di servizio e pertinenze dei
fabbricati del centro commerciale. Pertantotali particelle dovranno essere iscritte al catasto
fabbricati con attribuzione: d| categoria “F/1-area urbana”

Regolarizzabili mediante: iscrizione al Catasto fabbricati (procedure PREGEQ e DOCFA)
Descrizione delle opere da'sanare: iscrizione delle particelle a Catasto fabbricati

Tipo mappale con procédure PREGED e DOCFA: € 500,00

Per quanto sopra non si‘dichiara la conformita catastale.

Oneri Totali; € 500,00 -
Per guanto sopra non si dichiara la conformita catastale.

Oneri Totali Lotto 1: € 4. 000 00

note: Le irregolarita rsscontrate riguardano le part. 409 sub 2, part. 313; part. 271, part, 345,
part.351; part.352, part, 361 part. 366, part. 445 e part. 447 del fg.4; part.215, 219 e 236 de!
foglio 2.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE £ ZONA):
Caratteristiche zona: perifer_ié:i_:’nbrmab.
Area urbanistica: commértiéié':_é traffico scorrevole con parcheggi ottimi.
Servizi presenti nella 2ona: negozi e ristorazione.
Caratteristiche zone limitrofe: dgricole/residenziali/militari.
Importanti centri limitrofi: Pordenone/Awano
Attrazioni paesaggistiche: Piancavallo.
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Principali collegamenti pubblici: Autobus .

3. STATO Di POSSESSC:
Identificativo corpo: A - fg.
Fabbricati costruiti pet. erciali [D8] in Comune di Roveredo In Piano (PN},
Occupato da- on contratto di focazione stipulato in data
23/12/2010 per i'importc'éi'i'iéﬁ'i’o 8.333,33 con cadenza mensile,

Registrato a Roma il 11/01/2011 ai nn.581-1T
Tipologia contratto: Contratto di affitto di ramo d'azienda - scadenza 31/12/2016

: 'art.409 sub 2- D/8

H contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: il contratto d' affitto di ramo di azienda con decorrenza dal 1 gennaio 2011 {allegato n°30}
& stato inviato in copia da Umeuro in guanto I"Agenzia delle Entrate di Pordenone, pur interpellata
e successivamente sollecitata in mento (v. a!legat; nn. 32, 33, 34 e 35), non ha fornito alcuna ri-
sposta. Nel contratto di ' K cfepistrato a Roma il 11/01/2011 al n. 581-1T, il
concedente risulta esser , diverso dal titolare del diritto di proprie-
ta in quel.periodo,. presente nelfelenco dei certificati delle iscrizioni e trascrizioni agliatti
e diversa dalla titolare del diritto di proprieta ed esecutata
Inoltre, come prév'istb dal comma 1 dell’ art. 2, la prevista durata di 6 anni, con rinnovo
i anno in anno, risulta terminata it 31/12/2016. In ogni caso, il canone d'affitto minimo annuo
garantito appare congruo, in'base ai parametri di mercato vigenti al. momento di stipula dell’atto, -
con riferimento al giusto c‘a’nb’hé di affitto ritraibile da immobili simili per caratteristiche intrinse-
che ed estrinseche a quelio. oggetto di stima.

Devo precisare che, in base all’ elenco dei certificati delle iscrizioni e trascrizioni agh atti dal
21/05/2010, risultano pubblacate le seguenti formalita attestanti la proprietd dell’ immobile pi-
gnorato part:409.sub.2:

dai 21/05!2(}10 al 26/07/2011 COMPRAVENDITA rogito del notaio CALINI
GIOVANNI BATTISTA {BS), a! L rep 89823/’28064 trascritto a Pordenone in data 03/06/2010 ai
nn8645/5759.

. — 27/07/2011 ai 03/05/’2315 FUS!ONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE rogito di
AGOSTINI MANUELA (M1} jaln: rep 67994/10816 trascritto a Pordenone in data 04/08/2011 ai
nn. 11848/8117 . . Lo
. —iai' 04/05/2015 a1 04/05/2015 TRASFORMAZIONE DI SOCIETA rogito del no-
taio PEPERONI ELENA(BS) at n.rep. 10053/5577; trascritto a Pordenone in data 14/05/2015, ai nn
5856/4111 » e

: 05/2015 ad oggi MUTAMENTO DI DENOM!NAZiONE O RAGIONE
e rogito del notaic {ONI ELENA (BS) aln. rep. 10053/’5577 trascritto a Pordenone in. .
data 14/05/2015, ai nn. 5857/4112. L - -

Pertanto nel periodo di stipula del contratto di affitto né
' no negli atti della procedura esecutiva.
. como Matteotti n. 5 - 24047 Treviglio (BG), in data 10/02/2017 ha
inviato con e-mail, tra gi: altri documenti, copia delle seguenti comunicazioni:
- Comunicazione del 2?/ 10/2011 - conferimento di Ramo d’Azienda a Semeraro Italia Sri {v.
Allegato n°44); i
- Comunicazione del 15- 12 2014 - fusione’in \llagato n°45);

- Comunicazione del 05-06-2015 - modifi ca densmsnaznone soc:aie i < Aliegato
n46) .

- Estratto sentenza falltmento - Atlegato n“47).

ldentificativo corpo: B - fg 4 part 409 sub.5 - D/8
Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano {PN},
Libero
: 'P.ag.'z'l
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Identificativo corpo: € - fg.4 part.271; part.313; part.345; part.351; part.352; part.360; part.361;
part.366; part.445; part.447; part.459 e part.460

Zona commerciale sita in Comune di Roveredo In Piano {(Pordenone),

Libero

Identificativo corpo: D - fg.2 part.215; part.219 e part.236
Zona commerciale sita in Comiune di Roveredo In Piane (Pordenone),
Libera

. VINCOL! ED ONER! GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca: _ s
Ipoteca giudiziale annotata a favore di DEUTSCHE BANK SPA contro

vante da: Decreto ingiuntivo a rogito di Tribunale di Milano in data 05/11/2015 al n. 34079/2,
iscritto a Pordenone in data 24/11/2015 ai nn. 14726/2&33 Importo ipoteca: £ 680.000,00. Im-
porto capitale: € 636.848,76.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata’a favore di BANCA POPOLARE DI SONDRIO 5.C.P.AZ, Derivante da:
Decreto ingiuntivo a rogito di TRIBUNALE DI BRESCIA in data 11/05/2016 aln. 3127/2016, iscrit-
to a Pordenone in data 13/05/2016 ai nn. 6686/1083. Importo ipoteca: € 35.657,95. Importo ca-
pitale: € 175.051,30.

- Trascrizione pregiudizievole: - R
Pignoramento a favore di COMUNE DI ROVEREDO IN PIANO contro Deri-

vante da: VERBAL§ bi P!GNORAMENTD IMMOBIU a rogito UFFICIALE GIUDIZIARIC PORDENONE
{PN) in data 26/04/2016 al i, 1536 trascritto a Pordenone in data 10/06/2016 ai nn. 7919/5372.

- Atto di asservimento: . . -

A favore del fondo identificato al foglio 4 mappale 409 / sub 2 . In atto di compravendita a rogito
di Notaio CALINI GiOVANN! BATTISTA (BS) in data 07/12/1999 ai nn. 45239 trascritto a Pordeno-
ne in data 28/12/1999 ai nn. 18589/131#8 "Vengono con il presente costituite le seguenti ser-
vitts di transito pedonale e carraio, di scarico e carico merci per sé e propri fornitori e clienti: a ca-
rico dell'area esterng fdentﬁcata con it mappale'409 sub. 3, corte esclusivo'e bene non-censibile
di pertinenza del mappale 409 5iib 1 {fg.4} in comune di Roveredo in Piano (PN}, di proprietd del-
la venditrice ed a favore del mappale 409 sub.2 (fg.4) in comune di Roveredo in Piano (PN}, og-
getto del presente, di propneta della societd qui acquirente, per il raggiungimento sia della su-
perficie di vendita al piano- terra che quella di deposito al piano interrato. Viene cost:turta conlil
presente serviti di pasgaggro pedonale attraverse f'atrio di ingresso dell'immobile di cui ol map-
pole 409 sub 1. (fg.4}in comune di Roveredo in Piano (PN), di proprietd della venditrice ed a fo-
vore del mappale 409 sub.2 (fg; 4) in comune di Roveredo in Piano {PN), cggetto del presente, di
proprietd della societd qui acquirente, per I entrata e uscita dai locali di detto immabite. 5i preci-
sa che tale diritto di passaggr‘o‘&ésserz‘: nel momento in cui la societd acquirente procurerd o det-
to immobile un accesso diréfta_-cﬁﬂ'esterno. Le parti si danno e prendono‘reciprocamente atto che
relativamente ai beni in oggetto & stata stipulata con atto in data 13-12-1989 n, 97930/7864
rep. notaio Gerardj, registréto a Pordenone il 28-12-1989 n. 4244, trascritto a Pordenone il 10-
01-1990 n. 324/301, una convenzione urbanistica con if comune di Rovereds in Piano. A tale pro-
posito lo porte acquirente dfchrara di conoscere e accettore detta convenzione, suoi patti e con-
dizioni e di assumere in proprro, proporzionalmente alf'acquisto fatto, gfi obblighi oneri spese nel-
la stessa posti g carico della. parte alienante, de! cur assolvimento quest ‘ultima si fa gorante”.

Dati precedenti relativi ai corpl A - fg.4 part. 409 sub.2 - D/8;
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- Iscrizione di ipoteca: P

ipoteca giudiziale annotataa favore di DEUTSCHE BANK SPA contrc_)eri-
vante da: Decreto ingiuntivo a rogito di Tribunale di Milano in data 05/11/2015 al n. 34079/2,
iscritto a Pordenone in data 24/11/2015 ai nn. 14726/2433. Importo ipoteca: € 680.000,00. im-
porto capitale: € 636.848,76.

- Iscrizione di ipoteca: :

Ipoteca giudiziale annotata a favore di BANCA POPOLARE DI SONDRIO 5.C.P.AZ. Derivante da:
Decreto ingiuntivo a rogito di _TRIBUNALE DI BRESCIA in data 11/05/2016 al n. 3127/20186, iscrit-
to a Pordenone in data 13/05/2016 ai nn. 6686/1083. Importo ipoteca: € 35.657,95. Importo ca-
pitale: € 175.051,30.

- Trascrizione pregludlz:eva!e :
Pignoramento a favore di COMUNE DI ROVEREDQ IN PIANO contro
vante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL a rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO PORDENONE
{PN} in data 26/04/2016 al n. 1536 trascritto a Pordenone in data 10/06/2016 ai nn. 7919/5372.

Dati precedenti relativi ai.':'o'r'p.i': B - fg.4 part.409 sub.5 - D/8

- Iscrizione diipoteca: - _
Ipoteca giudiziale annotata a favore di DEUTSCHE BANK SPA contro’
vante da: Decreto ingiunti&da-?ﬁgito di Tribunale di Milano in data 05/11/2015 al n. 34079/2,
iscritto a Pordenone in data 24/11/2015 ai nn. 14726/2433. Importo ipoteca: € 680.000,00. Im-
porto capitale: € 636.848,76. -

- Iscrizione di ipoteca: o : f
Ipoteca giudiziale annotata 3 favore di BANCA ?OPOLARE (] SONDR!G S C.P.AZ. Derivante da:
Decreto ingiuntivo a rogito di TRIBUNALE DI BRESCIA in data 11/05/2016 al n. 3127/2018, iscrit-
to a Pordenone in data 13/05/2016 ai nn. 6686/1083. Importo ipoteca: € 35.657,95. importo ca-
pitale: € 175.051,30.

- Trascrizione pregsudlzie'vdlé”

Pignoramento a favore di- COMUNE Di ROVEREDQ IN PIANO contro
vante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO PORDENONE
{PN) in data 26/04/2016 al n. 1536 trascritto a Pordenone in data 10/06/2016 ai nn. 7919/5372.

Dati precedenti relativi-ai _c‘bfpi: C - fg.4 part.271; part.313; part.345; part.351; part.352;
part.360; part.361; part.366; part.445; part.447; part.459 e part.460

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata’s favore di DEUTSCHE BANK SPA contro
vante da: Decreto ingiuntivo a: ‘rogito di Tribunale di Milano in data 05/11/2015 al n. 34079/2,
iscritto a Pordenone in data 24/11/2015 ai nn. 14726/2433. Importo Ipoteca: € 680.000,00. Im- .
porto capitale: £ 636.848,76,

- Iscrizione di ipoteca: _

Ipoteca giudiziale annotata’a favore di BANCA POPOLARE DI SONDRIO $.C.P.AZ. Derivante da:
Decreto ingiuntivo a rogito di TR!BUNALE DI BRESCIA in data 11/05/2016 al n. 3127/2016, iscrit-
to a Pordenone in data 13/05/2016 ai nn. 6686/1083 Importo ipoteca: € 35.657,95. Importo ca-
pitale: € 175.051,30.

Pag. 23 '
Ver.3.2.1
Edicom Finance srt



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 143 / 2016

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di COMUNE DI ROVEREDO IN PIANO contro
vante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL! a rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO PORDENONE
(PN) in data 26/04/2016 al n. 1536 trascritto a Pordenone in data 10/06/2016 ai nn. 7919/5372.

- Atto di asservimento: -

A favore del fondo identificato al foglio 2 mappale 215 e 219. Come riportato nell'allegato n.31
{CDU), si informa che suil'area’ insiste una servitii di oleodotto sui mappali distinti al foglio n. 2
mapp. n.215 e n.219, come rilevabile dal P.R.G.C.

Dati precedenti relativi ai corpi: D - fg.2 part.215; part.219 e part.236

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

identificative corpo: A - fg.4 part 409 sub.2 -D/8

Immobile uso commerciale sito in Comune di Roveredo In Piano (Pordenone}

Spese ordinarie annue di gestione dell‘nmmob:le vedasi allegato n.30.

Spese condominiali sca data delia perizia: Nonostante le richieste e i solieci-

ti, il proprietario:es at Vaffittuario occupant- i\curatore
{2016 dei Trabunate di Velietri non hanno fornito informaziohi in meri-

to. Le.indica nte:dal contratto d'affitto di ramo di azienda stipulato

‘egistrato a Roma 11/01/2011 al n. 581-1T (V. al-

Tallegato "C", presente nel contratto d'affitto di ramo d'azienda, i beni

componenti il ramo d'aziénda oggetto del contratto d'affitto sono i seguenti:

- Impianto di riscaldamento dipertinenza

- impianto di raffreddamento di pertinenza

- impianto antincendio di p‘értihenza

- impianto antintrusione di'pertinenza

- impianto elettrico, di illuminazione e forza motnce di pemnenza

- impianto di diffusione sohora di pertinenza

- impianto idrico-sanitario di pertmenza

- montacarichi n. 40385 mart. PN162/93

Va sottolineato che nel contratto d'affitto di ramo d'azienda {v. allegato n. 30) non sono reportate

le particelle oggetio d' affstto ma nelle planimetrie allegate e facenti parte integrante del contrat-

to, viene graficamente e\ndenzsata solo la particella 409 sub 2 del foglio 8, senza alcun altro rife-

rimento alle particelle esterne. Tuttavia nel contratto d'affitto, al punto 5.3 si cita: Fas-

sume g suo carico le spese. d: illuminazione e di pulizig delle parti comuni e dei piazzali che saranno

ripartite tra le Parti e rimbor

proporzione alle superfici occupate, nonché le spese per fe utenze [acqua; | , | cui contrat-

ti rimangono o nome i “relative al Romo d'azienda per le qua! _ erserg ageconti

spese di eurp 1.549,37 (m _ uecentoquarantanave/_??) oltre IVA mensili anticipati, salvo con-

guaglio a consuntive da effettuorsi entro il 31 gennaio dell'anno successivo,; previo presentazione

di idonea documentazione giustificativa.” » ..

inoltre, secondo informazioni fornite dal sig. di BNP PARIBAS {proprietaria del

409 sub 1), estranea alla procedura della presente E.I. ma a conoscenza di alcuni interventi di ma-

nutenzione svolti alle aree esterne ad uso comune nel biennio 2015/2016, non risulta che sia sta-

to costituito un condominic’ be '

esecutrici dei lavori alle et nteressate. A causa delfle difficolta ad entrare in contatto con

Franciacorta RED, il sig. dichiara che | costi che avrebbe dovuto sostenere I'esecutato

sono stati incorporati temporaneamente in un altro soggetto ma non fornlsce ‘quantificazione né

dettagli per quanto r;guarda ¥ tmporto dei costi imputabili a

ate, previo presentazione di idonea documentazione giustificativa, in

$i che le spese siano state ripartite direttamente dalle imprese
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Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestarione Energetica: Presente
Nota: il documento & stato richiesto al Servizio Urbanistica-Edilizia Privata del Comune di Rovere-
do in Piano che ha fornito 'Attestato di Certificazione Energetica relativo al sub 1, all'affittuario
UniEuro che ha dichiarato di non esserne in -possesso, al curatore del fallimento
22/2016 del Tribunale di Velletri e all'ing. Merlo Giandomenico che aveva redatto YA.C.E. re!atnvn
al subl. Si deve segnalare che il curatore fallimentare non ha fornito risposta in merito {v. allegato
n°37 (rfcevuta PEC) mentre ng Merlo ha dichiarato di non riuscire ad individuare I'immobile_in
; /2017, a pochi giorni dalla scadenza del termine di deposito
nviava copia del’A.C.E. relativo all edificio identificato dal mappale

sub 2 {v. allegato n°40). -~

Indice di prestazione enérgetica: D.

Note Indice di prestazione energetica: (v. allegato n°40).

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B - fg 4 part 409 sub.5 - DIS ;

immobile uso commerciale sito in Comune di Roveredo In Piano {Pordenone) ‘

Spese ordinarie annue di gest_lone deli'immaobile; vedasi corpo A,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: vedasi note identificativo carpo: A
- fg.4 part.409 sub.2.

Millesimi di proprieta: Non specnf:cato

Accessibilita dell'immobile ai'soggetti diversamente abili: 5t

Particolari vincoli efo dotazwm condominiali: Non specificato

Vincoli di prelazione deilc Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato

Identificativo corpo: C - fg;fa- 'p'éjrt.27i; part.313; part.345; part.351; part.352; part.360; part.361;
part.366; part.445; part.447; part.459 e part.460

immobile uso commercrale s:to in Comune di Roveredo In Piano {Pordenone)

Spese ordinarie annue di gest;one dellimmobile: vedasi corpo A.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: vedasi note identificativo corpo: A -
- fg.4 part.409 sub.2, L

Millesimi di proprieta: Non' speanf;cato

Accessibilita dell'immobile ; ai soggetti diversamente abili: S!
Particolari vincoli e/o dota: om condominiali: Non specificato
Vincoli di prelazione delio Stata -ex D.Lgs, 42/2004: Non specificato

Identificativo corpo: D - fg 2 part.ZlS, part.2i9 e part.236

Immobile uso commerciale: Sito in Comune di Roveredo in Piano {Pordenone},

Spese ordinarie annue di gestuone dell'immobile: vedasi corpo A.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: vedasi note tdentrﬁcatwo corpo: A
- fg.4 part.409 sub.2, S 7:

Millesimi di proprieta: Non spec:f:cato

Accessibilita dell'immobile. al 'scggettt diversamente abili; i

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Vincgli di prelazione deﬂo-Stéib“eg D.Lgs. 42/2004: Non specificato
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PR
Titolare/Proprietario:’ roprietario ante ventennic fino al 07/12/1999. In forza di
atto di compravendita - a rogito di Notaio Calini Giovanni Battista (BS), in data 07/12/1999, al n.
45239, trascritto a Pordenone in data 28/12/1999, ai nn. 18589/13148.

Titolare/Proprietario: sroprietario ante ventennio fino al 10/02/2000. In forza di
Istrumento {atto pubblico} - a rogio di notaio Calini Giovanni Battista (85}, in data D?/12/1999 al
n. 45240, trascritto a Pordenone, in data 28/12/1999, ai nn. 18590/13149.

Note: Mutamento di denomifiazione o ragione sociale

Titolare/Proprietario} ' roprietaric ante ventennio fino al 10/05/2000. In forza di at-
to di compravendita - a rdgi't_b;di notaio Quaggia Luciano (M1}, in data 11/02/2000, al n. 177908,
trascritto a Pordenone, in dait‘éflﬂ/OZ/ZOOO, ainn, 1878/1312,

Titolare/Proprietario dal 11/05/2000 &l 18/12/2001. in forza
di Istrumento {atto pubblico) - a rogito di notaio Calini Giovanni Battista (BS), in data
11/05/2000, al n. 47571, trascritto a Pordenone, in data 22/05/2000, ai nn. 7203/5186.

Note: Permuta '

Titolare/Proprietario: I 21 19/12/2001 al 20/05/2002 . In forza di at-
to di compravendita - a rogito di notaio Calini Giovanni Battista (BS), in data 19/12/2001, al n.
55058, trascritto a Pordenone, in data 05/01/2002, ai nn. 174/144,

Titolare/Proprietario: )51 21/05/2002 al 02/12/2002 . In forza di atto di -
compravendita - a rogito di notaio Calini iovanni Battista (BS), in data 21/05/2002, al n. 56930,
trascritto a Pordenone, in data 04/06/2002, ai nn, 9474/6844.

Titolare/Proprietario: al 03/12/2002 al 18/12/2007 . In forza di Istru-
mento {atto pubblico) -2 rogito di notaio Garbagnati Giuseppe (M}, in data 03/12/2002, al n.
154771, trascritto a Pordencne in data 18/02/2003, ai nn. 266271812,

Note: Fusione di societa per mcorporazlone

: al 19/12/2007 al 21/01/2009 . In forza di Istrumento {atto
pubblico) - a rogito di notaio Agostini Manuela {(Mi), in data 19/12/2007, ai nn. 59831/8251, tra-
scritto & Pordenone, in data 26/02/2008, ai nn. 2958/2000.

Note: Fusione di societa perincorporazione

Titolare/Proprietario:

Titolare/Proprietario: Hal 22/01/2009 al 20/05/2010 . In forza di Istrumento (atto
pubblico} - arogito di notaig Agostini Manuela (M), in data 22/01/2009, ai nn. 62115/9035, tra-
scritto a Pordenone, in data 10/04/2009, ai nn. 4892/3291.

Note: Fusione di societ3 per incorporazione

Titolare/Proprietario: B 21/05/2010 al 26/07/2011 . In forza di at-
to di compravendita - ‘a 1o iovanni Battista (BS), in data 21/05/2010, ai nn.
89823/28064, trascritto a'P rdenone, in data 03/06/2010, ai nn. 8645/5759,

Titolare/Proprietario: ) al 27/07/2011 al 03/05/2015 . In‘foria di Istrumento (atto
pubblico} - a rogito di notaio Agostini Manuela (M), in data 27/07/2011, ai nn. 67994/10815,
trascritto a Pordenone, in data 04/08/2011, ai nn. 11848/811?

Note: fusione di societa’ per mcorporazuone :

Titolare/Proprietario:
Istrumento (atto pubbhco)

dal 04/05/2015 al 04/05/2015 . In forza di
“«a-rogito di notaio Peperoni Elena (BS), in data 04/05/2015, ai nn.
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10053/5577, trascritto a Pordénone, in data 14/05/2015, ai nn, 5856/4111.
Note: Trasfarmazione di societa

Titolare/Proprietario: D4/05/2015 ad oggi {attuale proprietario) . In
forza di Istrumento {atto pubblico) - a rogito di notaio Peperoni Elena, in data 04/05/2015, ai nn.
10053/5577, trascritto a Pordenone ,iin data 14/05/2015, ai nn. 5857/4112.

Note: Mutamento di denominazione o ragione sociale

Dati precedenti relativi ai Eb’fbi: A -fg.4 part.409 sub.2 - D/8

Titolare/Proprietario: 04/05/2015 al-D4/05/2015. in forza di
istrumento (atto pubblico) - a rogito di notaio Peperoni Elena {BS), in data 04/05/2015, ai nn.
10053/5577, trascritto a Pordenone , in data 14/05/2015, ai nn. 5856/4111.

Note: Trasformazione di sotieta

Titolare/Proprietario:: al 04/05/2015 ad oggi (attuale proprietario). In
forza di Istrumento (atto pubblico) - a rogito di notaio Peperoni Elena, in data 04/05/2015, ai nn.
10053/5577; trascritto a Pordenone , in data 14/05/2015, ai nn. 5857/4112.

Note: Mutamento di denorhinazione o ragione sociale

Dati precedenti relativi ai Ebfpi: 8 -fg.4 part.409s5ub5-D/8

Titolare/Proprietario: - Hal 04/05/2015 al 04/05/2015. In forza di
Istrumento {atto pubblico). 1 notaip Peperoni Elena {B3), in data 04/05/2015, ai nn.
10053/5577, trascritto a_P’brdé’hcne, in data 14/05/2015, ai nn. 5856/4111.

Note: Trasformazione di societa

Titolare/Proprietario: - i 04/05/2015 ad oggi (attuale proprietario). In
forza di Istrumento (atto:pubblico) - a rogito di notaio Peperoni Elena, in data 04/05/2015, ai nn.
10053/5577; trascritto a Pordenone, in data 14/05/2015, ai nn. 5857/4112,

Note: Mutamento di deﬂd’m‘iﬁaz’ione o ragione sociale

Dati precedenti relativi ai corpl' :
C-fg.4 part.271; part.313; part 345; part.351; part.352; part.360; part. 361 part.366; part.445;
part.447; part.459 e part. 460 :

Titolare/Proprietario: al 04/05/2015 al 04/05/2015 . In forza di
Istrumento (atto pubblico) - a rogito di notaio Peperoni Elena (BS), in data 04/05/2015, ai nn.
10053/5577, trascritto a Pordenone, in data 14/05/2015, ai nn. 5856/4111.

Note: Trasformazione di societa-

Titolare/Proprietario: 'dal 04/05/2015 ad oggi {attuale proprietario). in
forza di Istrumento (atto-pubblico) - a rogio di notaio Peperoni Elena, in data 04/05/2015, ai nn.
10053/5577, trascritto a Pordenane, in data 14/05/2015, ai nn. 5857/4112

Note: Mutamento di denomtnazlone O ragione somate

Dati precedenti relativi a car;ji: D-1g.2 part.215; part.:lg e part.236
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PRATICHE EDILIZIE: -

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 8-91 - :
Intestazione: Concessione Edilizia
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Costruzione nuovo insediamento commerciale uso magazzini e deposito.
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 15/09/1990 al n. di prot. 008/91
Rilascio in data 31/05/1991 al n. di prot. 7076
NOTE: V. Allegato n°6 - Concessione Edilizia 8-91
Dati precedenti relativiai corpi: A~B~C-D
S i
Fabbricati costruit’_i-bér_ﬁ esigenze commertiali fD8] in Comune di Roverado in Piano
Numero pratica: 18-92
Intestazione: Concessione Edilizia
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Costruziorie-fabbricato commerciale uso magazzini e mostra {approvazione struttura
definitiva) e recepimerito conc, n° 8/91
Presentazione in data’01/11/1991 al n. di prot. 18-92
Rilascio in data 14/11/1991 al n. di prot. 9169
NOTE: V. Allegato n°7~ Concessione Edilizia 18-92
Dati precedenti relativiai corpi: A—-B-C-D -

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 85-93.

Intestazione: Concessione Edilizia

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: variante'in’ corso d'opera alla conc. edilizia n. 3/91 e successiva variante n, 18/92 "co-
str. edif. commercxa!e & deposito."

Oggetto: variante -

Presentazione in data 26/05/1993 al n. di prot. 4649/6885

Rilascio in data 06/08/1993 al n. di prot.

NOTE: v. Allegato n°8 - Concessione Edilizia 85-93

Dati precedenti r‘éiéfiiri'ai corpi: A=B-C-D

Fabbricati costruiti ;:er esngenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 58-A94- :

Intestazione: Autorizzazione Edilizia

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: autorizzazione

Presentazione in data 08/12/1993 al n. di prot. 6008

Rilascio in data 02/10/1994 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°9 - Autorizzazione Ed 58-A-94

Dati precedenti relativi ai corpi: A-B—-C-D

Fabbricati costruiti’ per esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano .
Numero pratica: 43- 94
intestazione: Concessione Edilizia _
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Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: variante in ¢.0. alla conc. deil. N. 8/91 e succ. var. N. 18/92 e 85/93 relativa a costr.
edificio commerciale e deposito.

Presentazione in data 03/03/1994 al n. di prot. 2621/94

Rilascio in data 18/04/1994 al n. di prot.

NOTE: v. Allegato n®11 - Concessione Edilizia 43-94

Dati precedenti relativi ai corpi: A~B-C-D

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 29-A-94

Intestazione: ?erm’éséq-AgibE!ité e Sanatoria

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Permesso di agibilita del' edificio ad uso commerciale e deposito.
Presentazione in data 16/03/1994 al n. di prot. 3219/94

Rilascio in data 24/05/1994 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°12 - Permesso Agibilita e Sanatoria 29-A-94

Dati precedenti relativi ai corpi: A~B—-C-D

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali {D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 43-94°

Intestazione: Comunicazione fine lavori

Tipo pratica: Comunicazione Opere Interne {Art.26 L 28/2/85 n° 47)

Per lavori: modifica di-alcune pareti interne ed altre varianti non sostanziali
Oggetto: segnalazione: di ulti

Presentazione in data 20/04/1994 aln. diprot.

NOTE: V. Allegato n°10 = Com. fine lavori43-94

Dati precedenti relativi ai corpi: A-B-C-D

Fabbricati costfuiti-'r’ie'r-.esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 107-95

Intestazione: Concessione Edilizia

Tipo pratica: Conce’ssio_rie Edilizia

Per lavori: variazio:jé didestinazione d'uso dei locali interni ad attivith commerciale
Oggetto: art, 82 LRIN.52/9 :

Presentazione in data 01/06/1995 al n. di prot. 6216

Rilascio in data 01/06/1995 al n. di prot. 6216

NOTE: V. Allegato °14'- Concessione Edilizia 107-95

Dati precedenti relativi af corpi: A~B-C-D

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 58-A-94

Intestazione: Proroga Aut. Edilizia

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: proroga-ail” aut edilizia n. 58/A/94 per 'apertura di un accesso carraio lungo via Pio-
nieri dell’ Aria

Oggetto: Autonzzaz:one edil.

Presentazione in dat__a_12i01!1996 al n. di prot. 396

Rilascio in data 16/0271994 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato 1i°13 - Proroga Aut. Edil. 58-A-94

Dati precedenti relativi ai corpi: A-8-C-D

Fabbricati costruiti 'p'ei_'-'es:genze commercia%i {D8} in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 96-046
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Intestazione: Denunc:a Edilizia

Tipo pratica: Comuhicazione Opere Interne {Art.26 L 28/2/85 n° 47}
Per lavort: realizzazione di muro di delimitazione interna

Oggetto: comunicazioné di den.

Presentazione in data 05/03/1996 al n. di prot. 3316

Rifascio in data 19/03/1996 al n. di prot. 4542

NOTE: V. Allegato n°15 - Denuncia Ed 96-046

Dati precedenti relativiai corpi: A-B8-C-D

Fabbricati costruiti pér esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numergo pratica: 153

Intestazione: DIA 2003 -

Tipo pratica: Denunicia:inizio Attivitd (Testo unico)

Per lavori: installazione insegne luminose

Presentazione in data 31/07/2003 al n. di prot. 13404

Rifascio in data 12/08/2003 al n. di prot, 13935

NOTE: V. Allegato n® 16 DlA 2003-153

Dati precedenti reiatnn aicorpi A-B— C D

Fabbricati costruit’ifﬂer' ésigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano

Numero pratica: 99

Intestazione: DIA 2004

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivitd (Testo unico)

Per lavori: Amphamento e modifica ascensore e vano scala principale e parere conformita antin-
cendio

Presentazione in data 27,/05/2004 al n. di prot. 10058

NOTE: V. Allegato n°17 - DIA 2004-99

Dati precedenti relativiai corpi: A-B—C-D

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]in Comune di Roveredo in Piano
Intestazione: Certificato Prevenzione Incendi

Tipo pratica: Certificato di collaudo

Per lavori: Certificét‘c_?f'révenzione incendi

Presentazione in data 19/04/2005 al n. di prot, 28826

Rilascio in data 18/07/2005 al n. di prot. 12004

NOTE: v. Allegato n°20 Certificato Prevenzione Incendi

Dati precedenti refativi ai corpi: A—-B-C-D

Fabbricati costruiti per ésigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 2004-99 e var

Intestazione: Comunicazione fine lavori

Tipo pratica: Comumcaztone Opere Interne (Art.26 L 28/2/85 n"° 47)

Per lavori: ultimazione lavori ‘

Presentazione in data 10/05/2005 al n, di prot.

Rilascio in data 23/06/2005 al n. di prot. 10623

NOTE: v. Allegato n®18 - Com fine lavori 2004-99 e var

Dati precedenh re!atm alcorpi: A-B-C-D

Fabbricati costrum per eszgenze cormmerciali [D8] in Comune di Roveéredo in Piano

Numero pratica: 2005 249

Intestazione: Autorizzazione Edilizia

Tipo pratica: Autorizzaziene edilizia

Per lavori: autorizzazione edilizia in precario per realizzazione parcheggi all'internc del p.r.p.c.
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“ex Casaviva" B

Oggetto: legge Regionale 52/9

Presentazione in data 14/12/2005 al n. di prot.
Rilascio in data 23/12/2005 al n. di prot. 0019474/P
NOTE: V., Allegato h"'19_,- Autorizzazione Ed 2005-249
Dati precedenti relativi-ai corpi: A~B—C-D

Fabbricati costruiti'béfésigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Pianc
Numero pratica: 2006227

intestazione: Autorizzazione Edilizia

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia :

Per lavori: proroga di-12 mesi di autorizzazione edilizia in precario n. 2005-249 per realizzazione
parcheggi ricadenti all'interno del P.R.P.C. "ex Casaviva"

Oggetto: legge Regionale 52/9

Presentazione in'data 18/12/2006 al n. di prot. 16815

Rifascio in data 18/01/2007 al n. di prot. 0000875/P

NOTE: v. Allegato n*21 - Autorizzazione Ed. 2006-227

Dati precedenti relativi ai corpi: A~B~C-D

Fabbricati costruiti'-;:'étjésigenze commerciali [D8}in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 2007-045

Intestazione: Autorizzazione Edilizia

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: realizzazione di parcheggi

Oggetto: legge Regionale 52/9

Presentazione in data 21/02/2007 ai n. di prot. 2780/A

Rilascio in data 02/04/2007 al n. di prot. 0004855/P

NOTE: V. Allegato n°22 - Autorizzazione £d 2007-045

Dati precedenti relativi ai corpi: A~B~C-D

Fabbricati costri.iit’i"péf-_:ésigenze commerciali {[D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: =

Intestazione: Comunicazione fine lavori

Tipo pratica: Comunicazione Opere interne {Art.26 L 28/2/85 n° 47)

Per lavori: Comunicazione fine lavori

Presentazione in data 20/06/2007 al n. di prot.

Rilascio in data.28/06/2007 al n. di prot. 0009632/A

NOTE: v. Allegato n°24-=Com. fine lavori 21-06-07

Dati precedenti relativi ai corpi: A~B~C-D

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica; 2007-249

Intestazione: Proroga Aut. Edilizia

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: realizzazione parcheggi

Presentazione in'data 0000-00-00 al n. di prot.

Rilascio in data 14/04/2008 al n. di prot. 0005814/P

NOTE: v, Allegato h°23 - Proroga Aut Ed 2007-249

Dati precedenti réfativi ai corpi: A—-B—C-D

Fabbricati costruiti péf:ﬁésigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: DIA 2011-133
Intestazione: Certificato Agibilita
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Tipo pratica: Denuncia inizio Attivita {Testo unico)

Per lavori: DIA o

Presentazione in data-22/07/2011 al n. di prot. 2011/133
Rilascio in data 04/06/2012 al n. di prot. 0007362/P

NOTE: V. Allegato n°25 - Certificato Agibilita DIA 2011-133
Dati precedenti refativi ai corpi: A

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 2011-133

Intestazione: Comtinicazione fine lavori

Tipo pratica: Comunicazione Opere Interne (Art.26 L'28/2/85 n° 47)

Per lavori: Comunicazione fine lavori

Presentazione in data 08/09/2011 al n. di prot. 2011/133

Rilascio in data 12/09/2011 al n. di prot. 0012073/A

NOTE: V. Allegato n°26 = Com. fine lavori 2011-133

Dati precedenti relativi 3i corpi: A-8-C-D

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] in Comune di Roveredo in Piano
Numero pratica: 2014-039

Intestazione: Scia di Variante

Tipo pratica: Scia di Variante

Per lavori: 5CIA R

Presentazione in data25/03/2014

Dati precedenti relativi ai corpi: A~B—~C-D

Conformitis edilizia: .:'

Fabbricati costruitif;:':e;"fiésigenZe 'comme;'ciali [D8]

Dati precedenti reiatswal corpi: A - fg.4 ﬁart.-ﬁOS sub.2-D/8 -
Fabbricati costruit.:i _-'5é:f':-é§i'genze commerciali [D8]

Dati precedenti res.sti.i)if’a"i corpi: B - fg.4 part.409 sub.5 - D/8
Zona commerciale ﬁ’féiri Comune di Royirereda in Piano (PN)

Dati precedenti re'Iatf::'i_'\gr_i:'E_éi corpi: C- fg.4 part.271; part.313; part.345; pért.351 ; part.352;
part.360; part.361; part.366; part.445; part.447; part.459 e part.460

Zona commerciale'sita in Comune di Roveredo in Fiano {PN)

Dati precedenti relativi ai corpi: D - fg.2 part.215; part.219 e part.236

Conformita urbanistica

Fabbricati costruiﬁ'_'ﬁ.'el:f.";:éﬁigénzé'commerciali [D8]

Strumento urbanisticé‘Approvato: Piano Regolatore Generale
In forza della delibera: V. (DU (allegato N. 31)
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Zona omogenea:

{Art. 33) - Zone H2 - Zone commerciali di inte-
resse comunale e comprensoriale

Norme tecniche di attuazione:

Tratto da: VARIANTE N, 31 AL PRGC {ART. 63,
C. 5, LR N.5/2007 E . M. L.} NORME TECNI-
CHE DI ATTUAZIONE (testo integrato con pre-
cedenti) approvato con deliberazione del Con-
siglio Comunale n. 3 del 12.01.2015 0
05.03.2015 (allegato N. 38)

Art. 33 - H2 -~ Zone commerciali di interesse
comunale e comprensoriale Trattasi di zona
costituita da unico ambito, suddiviso in n. 9
sub-ambfti di attuazione, oltre a quello della
Provincia di Pordenone, e caratterizzato dalla
preesistenza di edifici a varia destinazione, ove
sono insediate grandi strutture di vendita su-
periori a mq. 5.000, per alcune delle qualié
stato riconosciuto i titolo di complesso com-
merciale {deliberazione della Giunta Regionale
n. 205 del 30 gerinaio 2004). Gli elaborati della
Variante n. 26 al PRGC definiscono le delimita-
zioni comparti e le attribuzioni di superfici -
commerciali e di vendita al dettaglio dei singoli
edifici esistenti & di previsione, oltre a guanto
previsto nel presente articolo.

ATTUAZIONE: sindiretta a mezzo di PRPC di ini-
ziativa privata per il comparto n. 1, attuabile
autonomamente nel rispetto degli obiettivie
strategie elaborati con la variante n. 26 al
PRGC, secondo e modalita di cui alf'art. 17 del-
fa L.R. n. 29/2005 e successive modifiche ed
integrazioni. #Diretta, previo obbligo di otte-
nimento del permesso di costruire per la rea-
lizzazione delle opere di urbanizzazione, indivi-
duate schematicamente negli elaborati tecnici
allegati alla Variante n. 26 al PRGC, ed obbligo
di attuazione délle stesse opere di urbanizza-
zione prima della richiesta di agibilita delle at-
tivitd da svolgersi nei vari edifici, per i restanti
comparti, perciisi dovra accettare la servith
pubbilica su parcheggi e viabilita.

INTERVENTI CONSENTITI: 1. Sono consentiti gli
interventi di cui agli articoli 16, 17, 19 defla L.R.
n. 19/2009 e successive modifiche ed integra-
zioni.

US| COMPATIBILI: 1. Esercizi commerciali al
dettaglio di qualsiasi settore merceologico & di-
qualsiasi dimensione fino ad un massimodi
40.000 mq di vendita al minuto; 2. Attivita di
svago ed intrattenimento; 3. Pubblico esercizio
e ristorante; 4. Attivita di servizio all'utenza di-
versi da quello esclusivamente commerciale. 5,
Residenza del titolare e/o del custode delle at-
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tivita;

INDICI E PARAMETRI : vedi allegato N. 38

2. Superficie coperta: 0,40 mg/mq della St nei
limiti massime della tabella di cui al punto pre-
cedente 1.; 3. Altezza massima: m 10,00; 4. Di-
stanza dalla'viabilita provinciaie: m 20,00; 5.
Distanza dalla viabilitd comunale: m 20,00 6.
Distanza minima dai confini di sub-ambitor m
5,00; 7. Distanza tra edifici: m 10,00; 8. Nume-
ro di piani : massimo due fuori terra e massimo
n. 3 piani entro terra. 9. Alloggi : massimo una
unita per ogni edificio esistente alla data di en-
trata in vigore della Variante n. 10 al PRGC
{20.09.2005}, con massimo 350 mc per edificio,
che dovra costituire parte integrante
dell'edificio esistente; 10. Parcheggi alberati
stanziali e di relazione per attivitd commerciali:
2,00 mg\mg di superficie di vendita, ed, in ag-
giunta, aree per parcheggio del personale ad-
detto nella misura di un posto auto ogni due
addetti; 11. Parcheggt alberati stanziali e di re-
lazione per attivita direzionali e di servizio:
1,00 mg\maq; 12. Parcheggi stanziali per l'allog-
gio del custode: 1 mg/ 10 mc di volume desti-
nato a residenza; in aggiunta a guelli commer-
ciali; 13, Parcheggi relazione per le destinazioni
di svago ed intrattenimento: 1,00 mg/mq di
superficie lorda edificata, con un minimo di un
posto macchina ogni due addetti; 14. Parcheggi
relazione per pubblico esercizio e ristorante :
1,00 mq/maq di superficie lorda edificata.
PRESCRIZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE: 1. E'
vincolante la realizzazione degli accessi alla Zo-
na H2 in conformita alle previsioni della pre-
sente Variante. 2. Ai fini dellaccessibilita in si-
curezza all'ambito H2 & prescritto: #la chiusura
di tutti gl accessinon previsti dagli elaborati
della Variante n.. 26 al PRGC; *I'accesso centra-
le dalla rotonda della 5.P. "di Aviano” dovra
escludere la svolta a destra.ed a sinistra nella
strada interna immediatamente adiacente a
tale ingresso; sper ogni altro aspetto si fa rife-
rimentoe all’elabofato tecnico denominato
"TAV. 5 - PrescriZioni edilizie Zona H2".
*'accesso nord all'ambito di Zona H2 daila "Pi-
sta Carri” & valutato come accesso non strate-
gico per l'accessibilita e la distribuzione del
traffico interno, sstralciato. 3. stralciato. 4. In -
sede di‘progetto di comparto(per il comparto
n. 1) e di richiesta di permesso di costruire (per
i comparti diversi dal n. 1), & vincolante Ia rea-
lizzazione delle "principali direttrici interne alla
Zona H2", individuate nell'elaborato tecnico
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denominato "TAV. 3 - Schema della viabilita
provinciale”; & tollerata loro traslazione in sede
di progetto di sub-ambito, purché sia compati-
bile con gli obiettivi di piano e la nuova indivi-
duazione eviti ['eventuale interclusione dei
sub-ambiti. 5. La superficie di vendita al detta-
glio sono individuate per edificio neil'elaborato
planimetrico denominato "TAV. 5 - Prescrizioni
edilizie Zona H2". 6. Negli edifici in cui non &
prevista la destinazione commerciale ai detta-
glio, sono consentite tutte le altre destinazioni
previste dagli "Usi Compatibili" di cui al presen-
te articolo. 7. stralciato. 8. Straiciato . 8.bis
Stralciato . 9. Per ogni comparto deve essere
assicurato lo standard minimo di parcheggi
corrispondente alla dotazione di superficie di
vendita. Per definire lo standard di parcheggi,
ove necessario, & possibile completare la dota-
zione degli stessi realizzando all'interno degli
edifici esistenti, in interrato o al primo piano le
guote mancanti. In alternativa & possibile, per
le attivita commerciali carenti di dotazione di
parcheggi stanziali e di relazione, recuperare lo
standard minimo degli stessi all'interno altri
comparti, purché l'attivita da servire sia ubica-
ta a distanza non superiore a 200 m di effettivo
percorso. 10. Lo schema planimetrico di loca-
lizzazione dei parcheggi, proposto con fa va-
riante n. 26 al PRGLC, pud essere madificato in
sede di progettazione urbanistica del comparto
{comparto n.1) o progetto delle opere di urba-
nizzazione (comparti diversi dal n. 1} purché
siano rispettati ghi obiettivi generali di piano.
11. {a viabilitad di manovra dei parcheggi, nelle
tipologie di seguito indicate, dovra rispettare i
seguenti minimidi larghezza: *nei parcheggi a
pettine: m 6.00; *nei parchegg! a spina di pe-
sce o paralieli alla viabilita di manovra: m 4,50,
12. La viabilitd di manovra a doppio senso non
potra avere larghezza inferiore am 7,00. 13,1
parcheggi, i percorsi pedonali ed automobilisti-
ci e le aree verdi devono essere di norma-albe-
rati; le parti marginali dell'ambito dovranno es-
sere organizzate.con harriere alberate con fun-
zione paesaggistica, antinguinamento ed anti-
rumore. 14, La pavimentazione dei posti mac-
china deve essere realizzata, anche per i par-
cheggi gia esistenti, del tipo drenante . 15. Al
piano interrato non & possibile individuare su-
perfici di vendita: 16, L'attuazione del compar-
to n. 2 deve obbligatoriamente correlarsie
contestualizzarsi con {'attuazione del comparto
n. 1, mentre quélla del comparto n. 8 deve
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contestualizzarsi con 'attuazione del comparto
n. 7 {e viceversa). 17. Le sistemazioni ambien-
tali contenute nella tavola progettuale n. 7 so-
no prescrittive e devono essere attuate conte-
stualmente alla realizzazione delle pertinenti
opere infrastrutiurali. 18. Il progetto di PRPC
dovra proporre soluzioni progettuali a dimo-
strazione del rispetto del disposto di cui allart.
18, ¢. 3, L.R. n. 29/2005; 19. Nel caso di inse-
diamento di attivita aventi destinazione diver-
sa di quella di commerciale al dettaglio, do-
vranno essere reperiti standard a parcheggio
pari al 100% della superficie netta dell'attivit3,
in conformita alf’art. 21, ¢.2, D. Pres. Regione
n. 069/2007. 20. | progetto di PRPC del com-
parto n. 1 dovra realizzare e regolamentare
Vincrocio tra la viabilita interna e la viabilita
provinciale per Spilimbergeo, in maniera tale
che le entrate & le uscite per la Zona H2 avven-
gano senza la svolta a sinistra, ponendo a cari-
co dei lottizzanti le modifiche alla viabilita pro-
vinciale, rappresentando il presupposto indi-
spensabile per attivare e nuove superfici
commerciali all'interno dello stesso. 21. Peril
comparto n. 1, in attuazione deicommi3ed
delAllegato D del D.P.Reg. n. 069/Pres. del
23.03.2007, 'area adibita al carico e scarico
merci deve essére delimitata con alberature o
elementi artificiali amovibili, e deve essere rac-
cordata con 'innésto sulla viabilita pubblica
con un percorso differenziato rispetto ai per-
corsi dei veicoli dei clienti. Inoitre & preferibile,
ove possibile, realizzare due innesti separati,
per le merci e per la clientela, su strade pubbii-
che diverse.

immobile soggetto a convenzione:

Sl

Se si, di che tipo? . .

Convenzione relativa alla lottizzazione scom-
parto ex Casaviva stipulata con atto presso il
notaio Gerardi di Pordenone in data ottobre
89, Ell P.R.P.C. vigente per la zona commerciale
di cui alla pres

Estremi delle convenéioni:

STIPULATA CON ATTO IN DATA 13 DICEMBRE
1989 N. 97930/7864 REP. NOTAIO GERARDI,
REGISTRATO A PORDENONE 1L 28 DICEMBRE
1989 N 4244, TRASCRITTO A PORDENONE IL 10
GENNAIO 1990 N. 324/301

immobile sottopostoa vincolo di carattere ur-
banistico: e

v. CDU (allegato n°31) e NTA (allegato n°38)

Elementi urbanistici ¢he limitano la commer-
ciabilita? '

v. CDU {allegato n°31) e NTA {allegato n°38)
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Se si, di che tipo? Non specificato

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |v. CDU (allegato n°31) e NTA {allegato n°38)
zioni particolari?
Altezza massima ammessa: v. CDU {allegato n°31) e NTA (aliegato n°38}

Note sulia conformita
Per quanto sopra sidichiara la conformita urbanistica.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - fg.4 part.409 sub.2 - D/8

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Regolatore Generale
in forza della delibefa: : V. CDU (allegato N, 31)
Zona omogenea; {Art. 33} - Zone H2 - Zone commerciali di inte-

resse comunale e comprensoriale

Norme tecniche diattuazione: Vedasi allegato n® 38.

Note sulla confor%ﬁizt'ﬁ":"'_ . _
Per quanto sopra'si dichiara la conformita urbanistica.
Dati precedenti relativi al corpi: B - fg.4 part.409 sub.5: D/8

Zona commerciale sita in Comune di Roveredo in Piano {PN}

Strumento urhaniStic’d Approvato: Piano Regolatore Generale
in forza della delibera: - V. CDU (allegato N. 31}
Zona omogenea: . ' {Art. 33) - Zone H2 - Zone commerciali di inte-

resse comunale e comprensoriale

Norme tecniche di attuazione: Vedasi allegato n® 38.

Note sulla conformita:

Per quanto sopra'si dichiara la conformita urbanistica.
Dati precedenti relativi ai corpi: C - fg.4 part.271; part.313; part.345; part.351; part.352;
part.360; part.361; part.366; part.445; part.447; part.459 e part.460

Zona commerciale sita in Comune di Roveredo in Piano (PN)

Strumento urbaniSti_cg‘:Approvato: Piano Regolatore Generale

In forza della delibera:: V. CDU (allegato N. 31)

Zona omogenea: . {Art. 33) - Zone H2 - Zone commerciali di inte-
' resse comunale e comprensoriale
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Norme tecniche di attuazione: Vedasi allegato n® 38,

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si-dichiara la conformita urbanistica.
Dati precedenti relativi ai corpi: D - fg.2 part.215; part.219 e part.236

g

Descrizione: Fabbricati costriiti per esigénze comiherciali [D8] dicui al punto A

Trattasi di capannone ad us'oc’om'merciaEe, facente parte del complesso sito in via Pionieri dell'Aria (Centro
commerciale ex-Casaviva); al momento del sopralluogo risultava occupato dal negozio di UniEuro SpA per
Fattivitd di vendita al dettagho_d;_ptccoh e grandi elettrodomestici, computer, apparecchi audio, video, tele-
fonici e tecnologici. Sotto il bi‘o’ﬁ!b costruttivo I'edificio in oggetto si compone schematicamente delle se-
guenti parti:

- Struttura verticale in prefabbncato con componenti parzialmente in opera e parzialmente gettate fuori
opera inc.a.

- Struttura orizzontale di so!alo ai pzano in lastra prefabbncate inc.a.

- Strutture di copertura in elementi prefabbricati in c.a. od in elementi prefabbncata in materiale composito
qguali pannelli coibentati di Iamrera preverniciata su-supporto metallico.

- Strutture di tamponamento in eiemenn prefabbricati in c.a. ed elementi modulari termo-coibenti del tipo
monopanel, o

-Serramenti in alluminio anodlzzato preverniciato con moduli inseriti nelle struttura di tamponamento.
L'edificio e disposto su due- Izveih di cui uno interrato; I'accesso principale al piano terra avviene da una bus-
sola di ingresso realizzata m__f_erro,e vetro, posta all’'angolo dei due corpi di.fabbrica contermini (sub 1 e sub
2). Tramite la percorrenza di Un'area comune, ricadente sul sub.1, si accede poi al negozio occupato da
UniEuro, dal lato sud del subalterno 2, oggetto di esecuzione immobiliare. Al piano terra vi & 1a presenza di
un grande vano utilizzato came zona espositive; tale area dell'edificio, di superficie pari a circa 1.570 mq, ha
un'altezza utile di circa 4 metri. La struttura al piano terra, priva di barriere architettoniche, & accessibile
anche da persone d:versamente ab;ls i pavimento & realizzato in materiale vinilico di colore scuro. | soffitty,
dotati di illuminazione al néon, sono realizzati con pannelli prefabbricati, privi di rifiniture.

Difformemente da quanto npprt_ato nella planimetria catastale, alla sinistra dell'ingresso & stata realizzato
un piccolo ufficio, in prossimit_é_;dé!le casse. Tale vano, dotato di doppio accesso, & costruito con pannelli in
cartongesso, faciimente rimbvi_ibi_!iﬁfDirimpetto alle casse & presente una struttura di forma irregolare all'in-
terno della quale si trova un'vano uso ufficio del personale, con accesso avviene dal Iato nord della strutty-
ra, mentre la restante porz‘iori;e_'éioccupata dai servizi igienici, Nell'angolo sud est del subalterno 2 & pre-
sente una struttura prefa’bbijitat'é il cui aceesso, riservato al personale del negozio, avwiene dall'interno
dell'area espositiva. Varcata la porta di ingresso di tale struttura, ci si immette in un corridoio da cui, a de-
stra, si accede a un piccolo vano ‘utilizzato come deposito. Proseguendo hingo'il corridoio, sulla destra vi @
l'accesso prima aghi spogliatoi maschlh e poi a quelli femminili; entrambi gli spogliatoi sono dotati di we e
vano doccia. Dirimpetto aglt.spogl_:ato: vi sono ulteriori 3 vani, di cui il principale é stato suddiviso in un'ulte-
riore stanza utilizzata come débositn; gli altri 2 vani sono occupati da apparecchiatura elettronica al servizio -
del negozio. | pavimenti di questi vani sono realizzati in materiale vinilico mentre quelli degli spogliatoi sono
in piastrelie di gres porcellanato. Sul lato nord della struttura principale sub 2, vi sono dei pannelli prefab-
bricati che suddividono i‘a‘ré'a’e'sbc'isiti'\,ra e creano un piccolo vano magazzino, privo di soffitto, non riportato
nella planimetria catastale. - Proseguendo sul lato nord si trova I'accesso al vano scale che permette la di-
scesa al piano interrato; tale: accesso in realta risulta posizionato sul lato est della struttura in muratura e
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non centralmente come indicato nella planimetria catastale. Le scale che permettono 'accesso al piano in-
terrato song in cemento con gomma antiscivolo & corrimano laterale; il piano inferiore e quello superiore
sono collegati anche tramite un montacarichi posizionato tra le rampe delle scale. i piano interrato, adibito
a magazzino, ha un'altezza utile bari a circa 4 m, presenta un piccolo vano uso ufficio nelfangolo sud ovest,
servizi & dotato di due vani S'e'p':ai"'ati con servizi igienici in posizione sud-est e del portone di collegamento
all'area esterna per le operazioni di carico e scarico delle merci; i pavimenti sono in battuto di cemento con
finiture al quarzo.

V. Efaborato mappa catastale d'pag, 2

V. Allegato n°2 - Mappa Roveredo in Piano (PN) fg. 4
V. Allegato n°3 - Lcca!izzazion‘é ab'prossimativa GIS
V. Allegato n°36 - Verbale di sopralluogo

V. Allegato n°39 - Fotografie}: =

1. Quota.e tipols;

ventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa _rﬁq":_ua
Superficie equivalente mg 2.035

| Destinazione

- Pardigtng

%mmme:ciale ~ esposizione superficie lorda 1,00 1.525 €700,00
‘e vendita S
ufficl-servizi igienici-vani supérficie lorda 1,00 135 € 800,00

tecnici e disimpegni

imagazzino a piano interra- superficie lorda 4,50 375 € 700,00
oy . :

2.035

impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Esiste [a dichiarazione di conformlta L. 46/90 e successive,
Note: v. allegato n" 41.

Nota: Esiste anche Certificazione i'mj:;éanti cabina di trasformazione {v. alléga'to n® 43},

Riscaldamento;
Esiste impianto di nsca!damento con generatori d: calore comuni, al servizio anche di altri negozi present;
nel centro commerciale.
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Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.,
Note: v. allegato n® 42,

Condizionamento e climatizzazione:

Esistenza impianto di condizionamento o climatizzazione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.
Note: v. allegato n® 42.

Impianto antincendio: _

Esistenza impianto antincendio. -

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.
Note: v. allegato n® 42.

Esiste certificato preveﬁzrone mcend:

Ascensori montacarichi e carri’-pdé‘tte:
L'immobile dispone di ascensori'c montacarichi,

Scarichi:
Non esistono scarichi potenaalmente pericolosi,

Descrizione: Fabbﬂcat: costrustl per es genze commerclal - [DS}-d' CLH aE

La particella 409 sub 5 dé!'fdg’!icf’d_'e costituita in parte da parcheggi di relazione, al servizio dei negozi pre-
senti nelf’area commerciaie-,{_dété_t’i di manto asfaltato, segnaletica, illuminazione e alberatura, quest’ultima
costituita da essenze arboree ornamientali. Una parte della stessa particelia & destinata a percorsi pedonali
e viabilita carrabile peril transnto ve:coi; all'interno del centro commerciale. . Nella stessa area, in posizione
est, parallelamente a tutto i'edtflcm identificato dalla particella 409, si trova una strada interna con rampa,
posta al di sotto del piano di campagna, per I'accesso ai parcheggi e ai magazzini del piano seminterrato,
prevalentemente utilizza per il ritiro e la consegna delle merci. Nel complesso, al momento del sopralluo-
go, il compendio sopra descritto appare in medeocre stato di manutenzione,; comunque pulito e funzionale
alla destinazione d’use. :

Dal punto di vista urbanistico tutta la particella 409 & destinata a Zona H2 - Zone commerciali di interesse
comunale e comprensoriale; all'interno del P.R.P.C. d'iniziativa privata denominato “Ex Casaviva” sub Com-
parto 1, di cui & vigente la: vé_?iante n. 2 approvata con Delibera del Consiglio Comunale n.22 del
19/04/2011 esecutiva dal 18/0'57’2’1’311.

V. Elaborato mappa catastale a: pag 2

V. Allegato n"2-Mappa Roveredo in'Piano (PN} fg. 4
© V. Allegato n°3-Localizzazione approssimativa GIS

V. Allegato n°36 - Verbale disopraliuogo

V. Allegato n*39 - Fotografie. '

1. Quota.e tif

Nessuno
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A titolo informativo si precisa c'h:é' la superficie complessiva del mappale 409 del foglio 4, risultante a cata-
sto terreni come ENTE URBANO; & di mg 19.388, e comprende tutti i subalterni, quindi anche i fabbricati
non pignorati.

informazioni relative al caicolo delfa consistenza:
Ampia superficie scoperta prevalentemente utilizzata a parcheggi di relazione, come previsto dalle norme
in vigore per i parcheggi di relazione funzionali alle superfici di vendita nel centro commerciale.

Destimazione .U paFamiatro TCoeff, - Superfitie squivalents ] Prezzounitario-

fcommercio-area urbana e superficie lorda 1,00 19.388 V. tabella di riepilogo
iparcheggi-corte esclusiva S sottostante & note
dei fabbricati 409 sub.2 e : o

sub.6 {non pignorato)

19.388

Descrizione: Eona-rcdrrifﬁeiféié"ié di
|- part.360, part.361;

Per quanto riguarda la parficéif_a_ 313 del foglio 4, superficie mq 10, come confermato dall ufficio Urbanisti-

" ca del Comune di Roveredb}:iﬁ'_ﬁ‘iano, & costituito da piccolo edificio ad uso cabina di trasformazione dell’
energia elettrica, sul quale I'ente ‘gestore energia elettrica solitamente costituisce servitli, verosimilmente
posto a servizio dell'intera 'a'r_é'a'._c__cimmerciaie e quindi di tutte le attivita presenti {anche quelle non pignora-
te) e dei parcheggi. Su!l’irﬁmdb_ile-compaiono segnalaziont di pericolo, riguardo all'alta tensione elettrica;
inoltre la societa esecutata, pur interpefiata in merito, non ha risposto, né fornito le chiavi di accesso, Per-
tanto, per motivi di sicurez:zé'-, :_I"_ld_'h_é stato possibile accedere alfinterno deWedificio. Si precisa che tale
fabbricato risulta attualmenite censito solo al Catasta Terreni e non al Catasto Fabbricati, con relativo onere
di regolarizzazione catastaIe’:';:s_'e’f_:ié’pratica di accatastamento, come riportato nella parte di stima della pre-
sente relazione, Dal puntb_id:i.v'i'sfa urbanistico tale particella & destinata a Zona H2 - Zone commercialidi -
interesse comunale e cam'pre"ns&'éiaie, ail'interno del P.R.P.C. d'iniziativa privata denominato “Ex Casaviva”
sub Comparto 5, di cui & viééh"té:ﬁjié.\/ariante 1. 2 approvata con Delibera del Consiglioc Comunale n.22 del
19/04/2011 esecutiva dal 18/05/2011.

Le particelle 271 e 366 del fdg‘!i;ﬁ"-_d, di complessivi mq 8.660 catastali, unitamente alle particelle 215-219-
236 del limitrofo foglio 2 (édch’éSée pignorate e facenti parte del lotto 1-lettera D}, formano un unico ap-
pezzamento di forma retfané&é’_r’e’i . Al momento del sopralluogo del 26/01/2017, V'area sopradescritta ri-
sulta destinata a parcheggi di r‘éi_"a'}:iéne, a servizio delle attivita commerciali limitrofe, dotati di manto asfal-
tato, segnaletica, iiluminazi’ohé:_é{_aIberatura, guest’ultima costituita da essenze arhoree ornamentali, il tut-
to in mediocre stato di manu'_te'_i‘_az:ij_c'jne. Nel complesso il compendio sopra déscritto appare comunque puli-
to e funzionale alla destinazione d’'uso.  Dal punto di vista urbanistico tale area & destinata 3 Zona H2 -
Zone commerciali di interess?._f'_c_dmunale-e comprensoriale, allinternc del P.R.P.C. d'iniziativa privata de-
nominato “Ex Casaviva” subf&rﬂ_;ﬁérto 1, di cui & vigente la Variante n. 2 approvata con Delibera del Consi-
glio Comunale n.22 del 19/04/2011 esecutiva dal 18/05/2011.

Le particelle 351, 352 e 361 del foglio 4, pur essendo ancora presenti hel Catasto fabbricati, risultano di fat-
to fuse e ricomprese nella attuale particella 409 (comprensiva di tutti i subalterni presenti a Catasto Fabbri-
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cati), come verificato e confetinato dall ufficio Urbanistica del Comune di Roveredo in Piano e riportato in
una nota esplicativa nel COU del 19/01/17 {allegato n°31 alla E.1). Tali particelle, pertanto, dovranno esse-
re oggetto di specifica pratica di regolarizzazione catastale, | cui costi verranno detratti dal valore di stima
nella presente relazione peritale,

Le particelle 345-360-445-4’4?4459-460 del foglio 4, di complessivi mg 17.764 catastali, sono costituite da
parcheggi di relazione, al Sé&ii}d':dei negozi presenti nell’area commerciale, dotati di manto asfaltato, se-
gnaletica, iluminazione e atﬁé_r'ail_i?a, guest’ultima costituita da essenze arboree ornamentali, il tutto in ca-
rente stato di manutenziane';_:sdib' i parcheggi delia particella 360 non hanno alberature. Nel complesso il
compendio sopra descritto a';ip'a'l_"é' comungue pulito e funzionale alla destinazione d'uso.  Dal punto di vi-
sta urbanistico le partice!te"asg €460 sono destinate a Zona H2 - Zone commerciali di interesse comunale e
comprensoriale, all'interno dé!"P-.:R'.P.C. d'iniziativa privata denominato “Ex Casaviva” sub Comparto 4, di cui
& vigente la Variante n, 2 app"r’oifa’_t’a con Delibera del Consiglio Comunale n.22 del 19/04/2011 esecutiva dal
18/05/2011. Le particelle 34’5#4’5‘-4#7 sono destinate a Zona H2 - Zone commerciali di interesse comunale
e comprensoriale, allinterno-del suddetto P.R.P.C. sub Comparto 1. Infine, la particella 360 in parte & de-
stinata a Zona H2 - Zone commerciali di interesse comunale e comprensoriate, all'interno del P.R.P.C. sud-
detto sub Comparto 1, e in parte a Zona H2 - sub Comparto 3.

V. Elaborato mappa catastale a pag. 2

V. Allegato n°2 - Mappa Roveredo in Piano (PN} fg. 4
V. Allegato n°3 - Localizzazioné approssimativa GIS
V. Allegato n°36 - Verbale di sopralluogo

V. Allegato n° 39 - Fotografie. -

1. Quota e tipologia del diritto
1/1.di:

Eventuali comproprietar:
Nessuno

Superficie complessiva di cir'cé‘i'iﬁﬁ;iﬁ.tfatt

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Ampia superficie scoperta prevalentemente utilizzata a parcheggi di relazione, come previsto dalle norme
in vigore per i parcheggi di relazione funzionali afle superfici di vendita nel centro commerciale e cabina di
trasformazione dell'energia elettrica. :

54 Prezro unitario

Destinazione . .. - Pardmetry o0 ciCoeff. . .| Sup

parchegg: di relazione . Superficie lorda 1,00 26.424 V. tabella di riepilogo
- sottostante e note

Cabina di trasformazione Superficie lorda 1,00 10 V. tabellz di riepilogo

energia eiettrica
gia eettric sottostante e note

26.434

Pag. 42
Ver. 3.2.31
Edicom Finange sri




Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 143 / 2016

Descrizione: Zona commerc:ate di cui al punto D - fg.2 part.215, part.219 e part.235

Trattasi di particelle conttgue, di ccmpless:v: myg 11850 catastah, che umtamente alie partu:eile 356 e 271
dei limitrofo foglio 4, anch’esse.ptgnorate e facenti parte del lotto n°1 - lettera C, formano un unico appez-
zamento di forma rettangoia:t'e,-fdf':_tato di due facili accessi: il primo {arrivando da Pordenone} percorrendo
via Pionieri dell’Aria, allincrocio tra fa 5.P.7 con la S.P. 31, costituito dalla prima laterale a destra, e il se-
condo dalla successiva rotonda 5.P.7 “di Aviano” di via Pionieri dell’Aria. Dal punto di vista urbanistico tale
area & destinata a Zona H2 ~"2"_§ﬁé:éommerciaii di interesse comunale e comprensoriale, alf interno del
P.R.P.C. d'iniziativa privata denominato "Ex Casaviva” sub Comparto 1, di cui & vigente la Variante n. 2 ap-
provata con Delibera del Consiglio Comunale n.22 del 19/04/2011 esecutiva dal 18/05/2011. Inoltre, come
riportato nel C.D.U. (allegato n°31) esiste servitd di oleodotto sulle particelle 215 e 219 del foglio 2. Al
momento del sopralluogo del 26/01/2017, I'area sopradescritta risulta destinata a parcheggi di relazione, a
servizio delle attivita commerciali limitrofe, dotati di manto asfaltato, segnaletica, iluminazione e alberatu-
ra, quest'ultima costituita d’é_ﬁéséé'n'ze arboree arnamentali, (una ogni quattro posti-auto), il tutto in caren-
te stato di manutenzione. Nelcomplesso il compendio sopra descritto appare comunque pulito e funziona-
le alla destinazione d’uso.

V. Elaborato mappa catastale 3 pag. 3

V. Allegato n°1 - Mappa Roveredo'in Piano (PN} fg. 2
V. Allegato n°3 - Localizzaziohe approssimativa GIS
V. Allegato n°36 - Verbale di sopralluogo

V., Allegato n°39 - Fotografie;

1. Quota e tipologi ‘del difi

. Eventuali comproprietari:
Nessuno
Superficie complessiva di ciréé3 rh‘ﬁ' 11.850

informazioni relative al calco!o della consistenza:
Ampia superficie scoperta prevaientemente utilizzata a parcheggi di relazione, come previsto dalle norme
in vigore per i parcheggi di relazione funzionali alle superfici di vendita nel centro commerciale.

Destinazione ©oUU Parametro. i Coeff. '-Suﬁerﬁclé-'équi\:fé!ente'-:- .. Prezzo unitirio -
ke . g
parcheggi di relazione superficie lorda 1,00 11.850 V. tabella di riepilogo
- sottostante e note
11.850
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Nel caso specifico, viste !e obiettive difficoltd a reperire recenti prezzi di comparabili secondo pro-
cedimento MCA-Inteérnational Valuation Standard, si applica il valore di mercato determinato con
procedimento sintetico comparativo.

Elenco fonti: T

Servizio di Pubbtacﬁa lmmobtinare Agenzia delle Entrate di Pordenone; Rogiti e preliminari di com-
pravendita; Aste Grud:ziane Tribunale di Pordenone; Servizio urbanistica-edilizia privata di Rovere-
do in Piano {PN); Ban_ca_ dati quotazioni immobiliari agenzia del territorio di Pordenone; borsino
Immobiliare FIMAA; Osservatorio Immobiliare FIAIP-FVG.

8.2 Valutazione corpi:

A - fg.4 part.409 sub.2.- D/8. Fabbricati costruiti per esigenze commierciali [D8]
Stima sintetica a vista.dell'intero corpo
Destinazione . “Supérficie Equivaiente valore Unitrio - Valore Comp.'essivo
mg : T A A o
commerciale-es- - - 1,525 € 760,00 € 1 067 500 OD
posizione e vendita -

uffici-servizi igienici< 135 €800,00 - £ 108.000,00

vani tecnici e disimpeé--. -

gni

magazzino al piano in< 375 €700,00 € 262.500,00
terrato .

valore corpo e ' ,  €1.438.000,00
Valore accessori R £ 1.438.000,00
Valore complessivo intero ' C £0,00

Valore complessivo diritta’e quota . € 1.438.000,00

B - fg.4 part.409 sub.5 - D/8. Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Stima sintetica a wsta_defi intero corpo

“Destinazione Q-Superf' cie Equwafente . Valore Unitario. -~ Valc Coniplessivo
commercio-area urb’a»-. 19‘388 : V. tabella di riepilogo’

na e parcheggi-corte . sottostante e note
esclusiva dei fabbricati - '

409 sub.2 e sub.6 (non

pignorato}
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C - fg.4 part.271; part.313 part.345; part.351; part.352; part.360; part.361; part.366; part.445;
part.447; part.459e part.460
Stima sintetica a Vtsta dei! intero corpo

Destinazione - - Supérficié Equivalente Valore Unitario.
parcheggi di relaziong e = 26.434 V. tabella di riepilogo
cabina di trasformazio- sottostante e note

ne energia elettrica

D - fg.2 part,215; part.219 € part.236.
Stima smtetica a wsta delf'mte

parch'éggi di retazione L _ 11.850 - V. tabella di riepilogo.
S sottostante & note

Riepilogo:

A - Comune di Roveredo in Piano fg.4 part. 409"

FABBRICATI = sub 2-D/8

Com mercaaie esposszm-

ne e vendita superﬁcie lorda 1525 1 1525 € 700,00 €1.067.500,00
Uffici-servizi tg:emcx-\iam
tecnici e disimpegni 000 superﬁcie lorda 135 1 i35 € 800,00 € 108.000,00
Magazzino L
al piano interrate superficie lorda 750 0,5 375 € 700,00 €262.500,00

- 2410 € 3.438,000,00

TERRENI Corpi B -C-Dwﬁg'g'ii':ﬁta per superficie scoperta, preva!ehte'me'ﬁfe' destinata a
parcheggi fg. 4 part. 409 sub 5, fg.4 part. 271; 313; 345; 351; 352; 360; 361; 366; 445;
447,459 e 460 - fg.2 paft 215 218 e 236 {1} € 100.000,00

Totale | € 1.538.000,00

{1} Trattasi di ampia-s'up'e:z%f_i_ci'e scoperta, prevalentemente utilizzata a parcheggi di refa-
zione, con viabilitd interna carrabile e passaggi pedonali, meglio descritta in precedenza,
il tutto funzionale alle stigéifici di vendita deii’sﬁtero centro commerciale, attuatmente
vincolata a tale scopo.
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Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, in considerazione dell'assenza di garanzia per
vizi, dell'onere a carico'delfacquirente di provvedere alle cancellazioni di tra-
scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le dif-
ferenze tra libero mercito e vendite coattive {come da disposizioni del G.E.):
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immaohile al nietto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Arrotondato a € 1.300,000,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

Prezzo di vendita déf lotto neflo stato di "pecupato™

€ 230.700,00

€ 4.000,00

€ 1.303.300,00

€ 1.300.000,00

€ 1.200.000,00
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Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5!
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? S

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI iMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A - fgrﬁ';;’)’:}trtlds; part.249; part.250; part.251; part.252;
part.254; part.255; part.256; part.271; part.272; part.273; part.274 e part.275.
Zona industriale sito in Comuné di Roveredo in Plano {PN)

ventuali comproprzetarr
Nessuno

HLOTTO 2 Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: part.245; part.244; part.246;
part.113 e part.242 del fg. 2 Strada comunale; part.219; part.215 del fg. 4.

identificato al catasto. Ter?'em :
Intestazione: Comune di- Roveredo in Plano, fogho 2, particella 248, qualitd incolt. prod., classe
U, superficie catastale mq 52, reddito dominicale: € 0,02, reddito agrario: € 0,01
Derivante da: :
- Impianto meccanograftco del 18/12/1984
- impianto meccanografmo dei 18/12/1984 (EX PART.218fg 4)
- ISTRUMENTO (ATTO PUBBUCO) del 30/04/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 20/05/2004 Repermno n. 105130 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio-
ne: COMPRAVENDITA' (n 5567 1/2004)
- FRAZIONAMENTO del. 14/03/ 2005 protocolio n. PNO023807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zigne: (n. 23807, 1/2005)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBL!CO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertono . 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede:; PALAZZOLO SULL'OGLIO -
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n.4112.1/2015).

Confini: Confina pa‘i‘téﬁ_ﬂd:-idfa nord e ruotando in senso orario: Part. 251; part. 249 del fg.2;
Strada comunale Via Pionieri dell’ Aria del fg. 4 e part. 219 del fg. 2.

identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 249, qualita incolto prod., classe

U, superficie catastale mq 131 reddito dominicale: € 0,04, reddito agrario: € 0,01

Derivante da:

- Impianto meccanografrco del 18/12/1984

- Impianto meccanografrco del 18/12/1984 (EX PART.218 fg 4} _

- ISTRUMENTO (ATTO: PUBBL!CO) del 30/04/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti -

dal 20/05/2004 Repertorlo n. 105130 Rogante: JUS ROMANQ Sede: PORDENONE Registrazio-
 ne: COMPRAVENDITA (n 5567 1/2004)

- FRAZIONAMENTO del 14/03/2005 protocolio n. PNO023807 in atti dal 14/03/2005 Registra-

zione: (n. 23807.1/2005)
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- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO D! DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015}).
Confini: Confina partendo'da nord e ruotando in senso orario: Part. 250; part. 273 del fg.2;
Strada comunale Via Pionieri dell’ Aria del fg. 4 e part. 248 del fg. 2.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Comune-di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 250, qualita incolto prod., classe
U, superficie catastale | mq 2433 reddito dominicale: € 0,75, reddito agrario: € 0,13

Derivante da:

- Impianto meccanograﬂco de! 18/12/1984

- Impianto meccanografico dél 18/12/1984 (EX PART.218 fg 4)

- ISTRUMENTO (ATTO';?UBBUCO) del 30/04/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 20/05/2004 Reper’fdr_id . 105130 Rogan'te: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio- -
ne; COMPRAVENDITA {ﬁ;’SSS?.l/ 2004)

- FRAZIONAMENTOQ de_i.'i4}03fzeas protocolio n. PNOD23807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione: {n. 23807.1/2005) -

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Reperfd?id n. 10053 Rogante: PEPERON! ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione; MUTAMENTO Di DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n. 4112.1/2015).
Confini: Confina partendo danord e ruotando in senso orario: Part. 256; part. 272; part. 249;
part. 251 e part. 252 del fg 2.

Identificato al catasto Terrem

Intestazione: Comune d: Roveredo in Piano, foglio 2, particelia 251, quahta incolto prod., classe
U, superficie catastale: mq 41 reddito dominicale: € 0,01, reddito agrario: € 0,01

Derivante da:

- Impianto meccancgraflco del 18/12/1984 .

- Impianto meccanograflco del 18/12/1984 (EX PART.218 fg 4)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLECO) de! 30/04/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 20/05/2004 Repertono . 105130 Rogante: JUS ROMANQ Sede: PORDENONE Registrazio-
ne: COMPRAVENDITA {n. 5567 1/2004)

- FRAZIONAMENTO del Ed/GEIZUDS protocolio n, PNO023807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione: {n. 23807. 1/2005)

- ISTRUMENTO (ATTO: PUBBL!CO) del 04/05/2015 Nota presentata con ‘Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertono n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n, 4112.1/2015).
Confink: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part. 252; part, 250; part. 248 ¢
part. 219 del fg. 2

Identificato al catasto Terrenis
Intestazione: Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 252, qualata incolto prod., classe
U, superficie catastale mq ?65 reddito dommlcaie € 0,24, reddito agrario: €0,04
Derivante da:
- impianto meccanografrco de! 18/12/1984
- Impianto meccanograﬁco det 18/12/1984 {EX PART.218 fg 4)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBUCO) del 30/04/2004 Nota presentata ¢on Modelo Unico in att:
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dal 20/05/2004 Repertb?ib n. 105130 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio-
ne; COMPRAVENDITA (n. 5567.1/2004)

- FRAZIONAMENTO del 14/03/2005 protocofio n. PNO023807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione: (n. 23807.1/2005)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modelio Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio .. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015)
Confini; Confina partendoda nord e ructando in senso orario: Part. 255; part. 250; part. 251 e
part. 219 delfg. 2.

intestazione: Comune di'Roveredo in Piano, foglio 2, particella 254, qualitd incolto prod. classe
U, superficie catastale mq 6313 reddito dominicale: € 1,96, reddito agrario: € 0,33

Derivante da: :

- impianto meccanograﬁco del 18/12/1984

- Impianto meccanugraf:co ‘del 18/12/1984 (EX PART.218 fg 4)

- ISTRUMENTO (ATTO_P_UBBLICO) det 30/04/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 20/05/2004 Repertorio n. 105130 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio-
ne: COMPRAVENDITA {n. 5567.112004)

- FRAZIONAMENTO de&l 14/03/2005 protocollo n. PNOO23807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione: {n. 23807.1/2005)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dat 14/05/2015 Repertono n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015)
Confini; Confina partend_o:da nord e ruotando in senso orario: Part.113 fg.2; part. 242 fg.2;
Strada comunale Via Pichieri dell’ Aria e part.271 fg.2

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 255, qualita incolto prod., classe
U, superficie catastale'i mq 420, reddito dommrca!e € 0,13, reddito agrario: € 0,02
Derivante da: :
- Impianto meccanograf:co de! 18/12/1984
- Impianto meccanograf&ca_.qei 18/12/1584 (EX PART.216fg 4)

- ISTRUMENTO (ATTO}'PU_B‘BUCO) del 30/04/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 20/05/2004 Repertorio n. 105130 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio-
ne: COMPRAVENDtTA{n 5567.1/2004)

- FRAZIONAMENTO d&i 14/03/2005 protocollo n. PN0023807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione: (n. 23807, 1/2005) :

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLSCO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertor :n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO D! DENOMINAZIONE O RAGIONE SQCIALE (n.4112.1/2015)
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part, 245; part. 256; part. 252 ¢
part, 215 delfg. 2

identificato al catasto Terreni: _
Intestazione: Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 256, qualita incolto prod. classe
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U, superficie catastale mq'.-'QSS, reddito dominicale: € 0,31, reddito agrario: € 0,05

Derivante da:

- impianto meccanograﬁco dei 18/12/1984

- impianto meccanografito del 18/12/1984 (EX PART.215fg 4)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/04/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 20/05/2004 Repertério n.: 105130 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio-
ne: COMPRAVENDITA {n.5567.1/2004)

- FRAZIONAMENTO del 14/03/2005 protocollo n. PNOO23807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione: (n. 23807.1/2005%)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio n. 10053 Rogante: PEPERON! ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n. 4112.1/2015)
Confini: Confina parte'ndb da nord e ruotando in senso orario: Part. 244; part. 275; part. 250 e
part. 255 del fg. 2 ;

Identificato al catasto.Terreni:

intestazione: Comuneidi Ro"veredo in Piano, foglio 2, particella 271, qualita incolto prod., classe
U, superficie catastale mq 15268, reddito dominicale: € 4,73, reddito agrario: £0,79
Derivante da: -

- Impianto meccansg"réﬁ'cb"dei 18/12/1984

- Impianto meccanografico del 18/12/1984 (EX PART.218 fg 4)

- ISTRUMENTO {ATTO _-P{JB'BL'ECO) del 31/05/1985 Voltura in atti dal 12/05/1990 Repertorio n.
46964 Rogante: PENSATO Sede: UDINE Registrazione: UR n. 5263 del 13/06/1985 (n. 195986).

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/10/1996 Voltura in atti dal 17/03/1997 Repertorio n.’

11482 Rogante: NOTAIO. GERARDI Sede: PORDENONE Registrazione: (i1, 6356.1/1996)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLECD) del 05/05/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 26/05/2005 Repertono n. 112078 Rogante: JUS ROMANOD Sede: PORDENONE Registrazio-
ne: COMPRAVENDITA: {n 5693. 1/2005)

- FRAZIONAMENTO del- 21/12/2010 prot.n.PN0255590 in atti dal 21/12/2010 presentato il
20/12/2010 n.255590. 1/2_010

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti-

dal 14/05/2015 Repertorio n: 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015)
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part.113 fg.2; part. 254 fg.2;
Strada comunale Via Pionieri dell' Aria; part.273; part.272 fg.2 e part.274 fg.2

identificato al catasto Terreni:

intestazione: Comune di Royeredo-in Piano, foglio 2, particella 272, qualita incolto prod., classe -

U, superficie catastale mct.'-"iSIZ reddito dominicale: € 0,41, reddito agrario: € 0,07

Derivante da:

- Impianto meccanograf:co del 18/12/1984

- impianto mecca nograﬁcc del 18/12/1984 (EX PART.218 fg 4)

- ISTRUMENTO (ATTOS PUBBLICO) del 30/04/2004 Nota presentata con Modello Unu:o in att;

ne: cowmvsmarm(n 5557 1/2004)
- FRAZIONAMENTO del 14;_0312005 protocollo n. PNOO23807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione: {n. 23807.1/2005)" -

- FRAZIONAMENTO del '.-ZiZIZfZOIO protocollo n. PNO255590 in atti dal 21/12/2010 Registra-
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zione: presentato il 20/12/2010 {n. 255590.1/2010)

- ISTRUMENTO {ATTO-PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Reperf'orié._n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE {n. 4112.1/2015)
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part. 275; part. 271; part 273 e
part. 250 del fg. 2 '

Identificato al catasto Téfreni:

Intestazione: Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 273, qualita incolto prod,, classe
U, superficie catastale mq 65 reddito dominicale; € 0,02, reddito agrario: €0,01

Derivante da: Ry

- Impianto meccanograﬁco dei 18/12/1984

- Impianto meccanograf_aco_ del 18/12/1984 (EX PART.218 fg 4)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/04/2004 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 20/05/2004 Repedbrib:n. 105130 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio-
ne: COMPRAVENDITA {n. 5567.1/2004}

- FRAZIONAMENTO del 14/03/2005 protocollo n. PNO023807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione: (n. 23807. 1/2005) _

- FRAZIONAMENTO dei 21{12/201{) protocolio n. PND255590 in atti dai 21/12/2010 Registra-
zione: presentato il 20/12/2010 (n. 255590.1/2010}

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio . 10053 Rogante: PEPERON! ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO Di DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015)
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part.272 e part.271 del fg 2;
Strada comunale Via PIOI‘![E?’! deli‘ Aria fg. 4 e part. 249 del fg. 2.

identificato al catasto Terreni:
intestazione: Comune di Roveredo in Piano, foglio 2, particella 274, quailta incolt. prod., classe
U, superficie catastale mq ? reddito dominicale: € 0,01, reddito agrario; € 0,01
Derivante da: '
- impianto meccanogr‘aﬁco del 18/12/1984
- impianto meccanografxco del 18/12/1984 {EX PART, 216 fg 4)
- ISTRUMENTO (ATTO: PUBBL!CO) del 30/04/2004 Nota presentata con Mndeilo Unico in atti
dal 20/05/2004 Repertorlo A.: 105130 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio-
ne: COMPRAVENDITA {n. 5567.1/2004)
- FRAZIONAMENTO del 14/03!2005 protocolio n. PNO023807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione: {n. 23807.1/2005) . - :
- FRAZIONAMENTO del 21/12/2010 protocolio n. PNO255590 in atti dal 21/12/2010 Registra-
zione: Presentato il 20/’12/2010 {n. 255590.1/2010) .
- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLECO} del 04/05/2015 Nota preséntata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertor__lo‘n :10053 Rogante: PEPERON! ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015)
Confini: Confina partendo da rord e ruotando in senso orario: Part. 246; part. 271 e part. 275
del fg. 2 :

Identificato al. catasto Terrem
intestazione: Comune d: Roverecfo in Piano, fogho 2, particella 275, quaisté incolt. prod., classe
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U, superficie catastate'mti;' 165, reddito dominicale: € 0,05, reddito agrario: € 0,01

Derivante da: o

- Impianto meccanografico:del 18/12/1984

- impianto meccanografico del 18/12/1984 (EX PART. 216 fg 4)

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 30/04/2004 Nota presentata con Modelle Unico in atti
dal 20/05/2004 Repertorio n.: 105130 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio-
ne: COMPRAVENDITA {h. 5567.1/2004)

- FRAZIONAMENTO del 14/03/2005 protocollio n. PN0023807 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione: {n. 23807.1/2005) .

- FRAZIONAMENTO del-21/12/2010 protocollo n. PNO255590 in atti dal 21/12/2010 Registra-
zione: Presentato il 20]’12]{2010 {n. 255550.1/2010}

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio n: 10053 Rogante: PEPERON! ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015)
Confini; Confina partends da nord e ruotando in senso orario: Part. 246; part. 274; part. 272 e
part. 256 del fg. 2 '

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE -f_{QU#RTI'E’R’E E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale.
Area urbanistica: commerciale a traffico scorrevole con parcheggi ottimi.
Servizi presenti nella zona: ‘hegozi e ristorazione.,
Caratteristiche zone. hmltrofe ‘agricole/residenziali/militari.
importanti centri ilm;troﬁ PordenonefAv:ano
Attrazioni paesaggustache__ __P__l_a_ncavaiio
Principali collegamenti pubblici: Autobus .

11.STATO DI POSSESSO:
Libero

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione diipoteca:. . i
ipoteca giudiziale annotata a favore da DEUTSCHE BANK SPA contro
vante da: Decreto mgsuntw_o arogito di Tribunale di Mifano in data 05/11/2015 al n. 34079/2,
iscritto a Pordenone in data 24/11/2015 ai nn. 14726/2433. Importo ipoteca: € 680.000,00. im-
porto capitale: € 636.848;76.

- Iscrizione di ipoteca: o

ipoteca giudiziale annotata a favore di BANCA POPOLARE DI SONDRIO S.C.P.AZ. Derivante da:
Decreto ingiuntivo a rogzto__ _d| _T_RIBUNALE Di BRESCIA in data 11/05/2016°al n.3127/2016, iscrit-
to a Pordenone in data 13/05/2016 ai nn. 6686/1083. Importo ipoteca: € 35.657,95. Importo ca-
pitale: €175.051,30. . .

- Trascrizione pregludsznev e
Pignoramento a favore di COMUNE DI ROVEREDO IN PIANO contro:

vante da; VERBALE Di PEGNORAMENTO_ IMMOBILI a rogito UFFICIALE GIUDIZIARIO PORDENONE
(PN} in data 26/04/2016 al n. 1536 trascritto a Pordenone in data 10/06/2016 ai nn. 7919/5372.
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Dati precedenti relativi 3! corpi: A - fg.2 part.248; part.249; part.250; part.251; part.252;
part.254; part.255; part.256; part.271; part.272; part.273; part.274 e part.275

13.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

14.ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/ Prop‘rietaribi propriéfario ante ventennio fino
al 30/04/2004. In forza di:

Note: Vale sulla ex part.218

rumento {atto pubblico} .
2 che ha dato origine anche alle attuali particelle 254 £ 271 delfg. 2

'dal 30/04/2004 al 03/05/2015 . in forza di at-
to di compravendita - a fogito di notaio Jus Romano (PN}, in data 30/04/2004, ai nn.
105130/19237, trascritto a'Pordenone, in data 19/05/2004, ai nn. 8409/5567.

Note: Vale sulla ex part.218 fg.2 che ha dato origine anche alle attuali particelle 254 e 271 del fg. 2

Titolare/Proprietario:

Titolare/Proprietario; dal 04/05/2015 al 04/05/2015 . in forza di
Istrumento (atto pubblico) = “a togito di notaio Peperoni Elena (BS), in data 04/05/2015, ai nn;
10053/5577, trascritto a Pﬁrdé_nrjne, in data 14/05/2015, ai nn. 5856/4111.

Note: Trasformazione di societd

Titola‘te!?:‘d;ﬁr?etario: , 104/05/2015 ad oggi (a’it_'uéie proprietario} . In
forza di Istrumento {atto pubblico) - a rogito di notaio PEPERONI ELENA{BS), in data 04/05/2015,
ai nn. 10053/5577, trascritto a Pordenone |, in data 14/05/2015, ai nn. 5857/4112.

15. PRATICHE EDILIZIE: -
15.1 Conformita edilizia: -

Zona commerciale sita in Comune di Roveredo in Piano (PN}
15.2 Conformité urbonistica

Zona commetciale sita in Comune di Roveredo in Piano (PN)

Strumento urbani_st’i’_c':'c:_i'_prprovato: Piano Regolatore Generale
Inforza della deii_bér'a':_: ) V. CDU {allegato N. 31)
Zona omogenea; i {Art. 33) - Zone H2 - Zone commerciali di inte-
R resse comunale e comprensoriale _
Norme tecniche di attuazione: Tratto da: VARIANTE N. 31 AL PRGC (ART. 63,
R C. 5, L.R. N. 5/2007 E 3. M. L.) NORME TECNI-
CHE D1 ATTUAZIONE (testo integrato con pre-
cedenti ) approvato con deliberazione del Con-
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siglic Comunale n. 3 del 12.01.2015 §
05.03.2015 (allegato N. 38)

Art. 33 — H2 - Zone commerciali di interesse
comunale e comprensoriale NB: vale solo su
part. 271 fg. 2 Trattasi di zona costituita da
unico ambito, suddiviso in n. 9 sub-ambiti di
attuazione, oltre a quello della Provincia di
Pordenone, e caratterizzato dalla preesistenza
di edifici a varia destinazione, ove sono inse-
diate grandi strutture di vendita superioria
mq. 5.000, per alcune delle guali & stato rico-
nosciugo il titolo di complesso commerciale
{delibdrazione della Giunta Regionale n, 205
del 30 gennaio 2004). Gl elaborati della Va-
riante n. 26 al PRGC definiscono le delimitazio-
ni comparti e le attribuzioni di superfici com-
merciali e di vendita al dettaglio dei singoli edi-
fici esistenti e di previsione, oltre a guanto
previsto nel presente articolo.

ATTUAZIONE:

sindiretta a mezzo di PRPC di iniziativa privata
per il comparto n. 1, attuabile autonomamente
nel rispetto degli obiettivi e strategie elaborati
con la variante n. 26 al PRGC, secondo le mo-
dalita di cui all'art. 17 della L.R. n. 29/2005 e
successive modifiche ed integrazioni. » Diretta,
previo obbligo di ottenimento del permesso di
costruire per la realizzazione delle opere di ur-
banizzazione, individuate schematicamente
negli elaborati tecnici allegati alla Variante n.
26 al PRGC, ed obbligo di attuazione delle stes-
se opere di urbahizzazione prima della richie-
sta di agibilita delle attivita da svolgersi nel vari
edifici, per i restanti comparti, per cui si dovra
accettare la serviti pubblica su parcheggie
viabilita.

INTERVENTI CONSENTITI: 1. Sono consentiti gli
interventi di cui-agli articoli 16, 17, 19 della.L.R.
. 19/2008 e successive modifiche ed integra-
zioni.

USH COMPATIBILL: 1. Esercizi commerciali al
dettaglio di qualsiasi settore merceologico e di
qualsiasi dimensione fino ad un massimo di
40.000 mq di veridita al minuto; 2. Attivita di
svago ed intrattenimento; 3. Pubblico esercizio
e ristorante; 4. Attivita di servizio all'utenza di-
versi da guello esclusivamente commerciale. 5,
Residenza del titolare e/o del custode delle at-
tivita; L

INDICEE PARAMETRI : vedi allegato N. 38

2. Superficie coperta: 0,40 mg/mq della St nei
limiti massime della tabella di cui al punto pre-
cedente 1.; 3. Alfezza massima: m 10,00; 4. Di-
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stanza dalla viabilita provinciale: m 20,00; 5.
Distanza dalla viabilita comunale: m 20,00 6.
Distanza minima dai confini di sub-ambitor m
5,00; 7. Distanza tra edifici: m 10,00; 8. Nume-
ro di piani : massimo due fuori terra e massimo
n. 3 piani entro terra. 9. Alloggi : massimo una
unita per ogni edificio esistente alla data dien-
trata in vigore della Variante n. 10 al PRGC
{20.09.2005), con massimo 350 mc per edificio,
che dovra costituire parte integrante
dell’edificio esistente; 10. Parcheggi alberati
stanziali e di relazione per attivita commerciali:
2,00 mg\mq di superficie di vendita, ed, in ag-
giunta, aree per parcheggio del personale ad-
detto nella misura di un posto auto ogni due
addetti; 11. Parcheggi alberati stanziali e di re-
lazione per attivitd direzionali e di servizio:
1,00 mg\mq; 12. Parcheggi stanziali per ['allog-
gio del custode: 1 mg/ 10 mc di volume desti-
nato a residenza, in aggiunta a quelli commer-
ciali; 13. Parcheggi relazione per le destinazioni
di svago ed intrattenimento: 1,00 mg/mgq di
superficie lorda edificata, con un minimo di un
posto macchina ogni due addetti; 14. Parcheggi
relazione per.pubblico esercizio e ristorante :
1,00 mg/mq di superficie lorda edificata. PRE-
SCRIZION] URBANISTICHE ED EDILIZIE:

1. E' vincolante la realizzazione degli accessi
alla Zona H2 in conformita alle previsioni della
presente Variante. 2. Ai fini dell’accessibilita in
sicurezza all'ambito H2 & prescritto: » 1a chiu-
sura di tutti gli accessi non previsti dagli elabo-
rati della Variante n. 26 al PRGC; »{'accesso
centrale dalla:rotonda della S.P. "di Aviano"
dovra escludere fa svolta a destra ed a sinistra
nella strada interna immediatamente adiacen-
te a tale ingresso; *per ogni altro aspetto si fa
riferimento all’elaborato tecnico denominato
"TAV. § - Prescrizioni edilizie Zona H2". » L'ac-
cesso nord ail'ambito di Zona H2 dalla “Pista
Carri" & valutato come accesso non strategico
per Paccessibilitd e s distribuzione del traffico
interno. sstraltiato. 3. stralciato. 4. In sede di
progetto di comparto (per il comparton. 1) e di
richiesta di permiesso di costruire (peri com-
parti diversi dal n. 1), & vincolante la realizza-
zione delle "principali direttrici interne alia Zo-
na H2", individuate nell'elaborato tecnico de-
nominato "TAV. 3 - Schema della viabilita pro-
vinciale"; é tollerata loro traslazione in sede di
progetto di sub-ambito, purché sia compatibile
con gli obiettivi di piano e la nuova individua-
zione eviti I'evéntuale interclusione dei sub-
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ambiti, 5. La superficie di vendita al dettaglio
sono individuate per edificio nell'elaborato
planimetrico denominato "TAV. 5 - Prescrizioni
edilizie Zona H2". 6. Negli edificiincuinon &
prevista ia destinazione commerciale al detta-
glio, sono consentite tutte le altre destinazioni
previste dagli "Usi Compatibili” di cui al presen-
te articolo. 7. stralciato. 8. Stralciato . 8.bis
Straiciato . 9. Per ogni comparto deve essere
assicurato lo standard minimo di parcheggi
corrispondente alla dotazione di superficie di
vendita. Per definire lo standard di parcheggi,
ove necessario, & possibite completare la dota-
zione degli stessi realizzando all'interno degli
edifici esistenti, in interrato o al primo piano le
quote mancanti. in alternativa & possibile, per
le attivita commoerciali carenti di dotazione di
parcheggi stanziali e di relazione, recuperare lo
standard minimo degli stessi all'interno altri
comparti, purché 'attivita da servire sia ubica-
ta a distanza non superiore a 200 m di effettivo
percorso. 10. Lo Schiema planimetrico di loca-
lizzazione dei patcheggi, proposto con fa va-
riante n. 25 al PRGC, pud essere modificato in
sede di progettazione urbanistica del comparto
{comparto n. 1) o progetto delle opere di ur-
banizzazione {comparti diversi dal n. 1) purché
siano rispettati gli obiettivi generall di piano.
11. La viabilita di manovra dei parcheggi, nelle
tipologie di seguito indicate, dovra rispettare i
seguenti minimi-di larghezza: * nei parcheggia
pettine: m 6.00; #nei parcheggi a spina di pe-
sce o paralleli alla viabilita di manovra: m 4,50.
12. La viabilitd di manovra a doppio senso non
potra avere larghézza inferiore a m 7,00 . 13. |
parcheggi, i percorsi pedonali ed automobilisti-
ci e le aree verdi devono essere di norma albe-
rati; le parti marginali dell'ambito dovranno es-
sere organizzate con barriere alberate con fun-
.| zione paesaggistica, antinquinamento ed anti-
rumore, 14. La.pavimentazione dei posti mac-
china deve essere realizzata, anche peri par-
cheggi gia esistenti, del tipo drenante . 15. Al
piano interrato non'# possibile individuare su-
perfici di vendita. 16. L'attuazione del compar-
to n. 2 deve obbligatoriamente correlarsi e
contestualizzarsi con I'attuazione del comparto
n. 1, mentre quelia del comparto n. 8 deve.
contestualizzarsi con F'attuazione del comparto
n. 7 {e viceversa). 17, Le sistemazioni ambien-
tali contenute neila tavola progettuale n. 7 so-
no prescrittive & devono essere attuate conte-
stualmente alla realizzazione delle pertinenti
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opere infrastrutturali, 18. il progetto di PRPC
dovra proporre soluzioni progettuali a dimo-
strazione del rispetto del disposto di cui all'art.
18, ¢. 3, L.R. n. 28/2005; 19. Nel caso di inse-
diamento di attivita aventi destinazione diver-
sa di quella di commerciale al dettaglio, do-
vranno essere reperiti standard a parcheggio
pari al 100% delia superficie netta dell’attivita,
in conformitd all’art. 21, ¢.2, D. Pres. Regione
n. 069/2007. 20. | progetto di PRPC del com-
parto n. 1 dovrd realizzare e regolamentare
Vincrocio tra la viabilita interna e la viabilita
provinciale per Spilimbergo, in maniera tale
che le entrate e le uscite per la Zona H2 avven-
gano senzala svolta a sinistra, ponendo a cari-
co dei lottizzanti le modifiche alia viabilita pro-
vinciale, rappresentando il presupposto indi-
spensabile per attivare e nuove superfici
commerciali alf'interno dello stesso. 21. Per il
comparto n; 1, inattuazione deicommi3 e d
dell'Allegato D del D.P.Reg. n. 069/Pres. del
23.03.2007, V'area adibita al carico e scarico
merci deve essere delimitata con alberature o
elementi artificiali amovibill, e deve essere rac-
cordata con l'innesto sulla viabilita pubblica
con un percorso differenziato rispetto ai per-
corsi dei veicoli dei clienti. Inoltre & preferibile;
ove possibile, realizzare due innesti separati,.
per le merci e'per la clientela, su strade pubbli-
che diverse. Art. 33 bis — H2.1 - Zone di par-
cheggi e verde al servizio di attivita di zona H2
NB: vale solo su'part. 245 fg. 2 Corrispondono
ad aree ricomprese all'interno di pertinenze di
immobili a destinazione non residenziale,
aventi la funzione di completare la dotazione di
spazi da destinare a parcheggi stanziali e di re-
lazione, con relativa viabilitad di manovra, e
verde pertinenziale. Non contribuiscono a for-
mare volumetria urbanistica o superficie copri-
bile in quanto caratterizzate da inedificabilita,
ATTUAZIONE: diretta .

INTERVENT! CONSENTIT!: 1. £ consentita Ja
realizzazione di strutture a protezione dei par-.
cheggi stanziali e di relazione, purché non co-
stituenti volumetria urbanistica e con altezza
non superiore a m.-2:50, nel limite massirmo del
10% della superficie di zona QB, da realizzarsi a
distanza minima di almeno 6 m. dal confine
stradale della viahilita pubblica di proprieta
non comunale e di almeno 3 m. dal confine
stradale della restante viabilitd individuats dal
PRGC. 2. Realizzazione di accessi carrabili & pe-
donali. 3. Plantumazione di essenze arboree da
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scegliersi preferibilmente tra quelle comprese
nell'elenco delle specie " Allegato B ™ del PRGC
ad una distanza non inferiore a 6 m. dal confi-
ne stradale.

LSt COMPATIBILI: Parcheggi alberati stanziali e
di relazione di pértinenza di attivita non resi--
denziali, viabilita di manovra per i parcheggi, .
giardini e parchi, rilevati di terreno aventi fun-
zione di mitigazione visiva

Note sulla conformita: per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica.

Trattasi di particelle contigt}e,;ﬁ.f'c'_'rmanti un unico appezzamento di terreno di forma sub-rettangolare, di
complessivi mg 27.960 catastali; I' accesso, giungendo da Pordenone in Comune di Roveredo in Piano e
percorrendo via Pionieri deli’Ana avviene dalla prima laterale a destra in corrsspondenza dell’incrociotrala
5.P.7 di Aviano con la via Ungaresca il compendio & costituito da un’ area non edificata e/o attrezzata, po-
sta ad est del centro commerciale in cui si trova il fotto 1. Al momento del sopraliuogo, tale appezzamento
risultava non utilizzato, incoito; con presenza di mvn e sterpaglie, in‘stato-di abbandono e parziale degrado. .
Dal punto di vista urbanistico. ta}e area & destinata a Zona H2 - Zohe commerciali diiinteresse comunale e
comprensoriale, allinterno del: P R.P.C. d'iniziativa privata denominato “Ex Casaviva” sub Comparto 1, di cui
& vigente la Variante n. 2 appro_v_a_ta con Delibera del Consiglio Comunale n.22 del 19/04/2011 esecutiva dal
18/05/2011, ad eccezione della:particella 254 che & destinata a Zona H2.1 - Zone di parcheggi e verde al
servizio di attivita di zona H2; alf'interno del P.R.P.C. suddetto.

V. Elaborato mappa catastale pag. 3

V. Allegato n°1 - Mappa Roverado inl Piano (PN) fg. 2
V. Allegato n°3 - Localizzazione: approssamatwa GIS |
V. Allegato n°36 - Verbale di scpra?luogo

V. Allegato n® 39 - Fotografie.” .

1. Quota e tipologi

Eventuali comproprietari: -~ . |
Nessuno o B | o

Superficie complessiva di ciréa mq 27.960

Destinaziona::.

parcheggi di refazione supreafelorda V. tabelfa valutazione |-

27.960
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16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA I}EL LOTTO:

16.

16,

Criteri e fonti:

Criteri di stima: B

Nel caso specifico, viste le obiettive difficolta a reperire recenti prezzi di camparab:il secondo pro-
cedimento MCA-International Valuation Standard, si applica il valore di mercato determinato con
procedimento sintetico comparativo.

Elenco fonti:

Servizio di Pubbi;cata Immob:hare ‘Agenzia deHe Entrate di. Pordenone Rogiti e preliminari di com-
pravendita; Aste GlUdiZlaﬂE Tribunale di Pordenone; Semzm urbanistica-edilizia privata.di Rovere-
do in Piano (PN); Banca ‘dati quotazioni immobiliari agenzia del territorio di Pordenone; borsino
immobiliare FIMAA; __Osservatono tmmobiliare FIAIP-FVG,

Valutazione corpi: -

A -fg2 part.248; part 249 ‘part.250; part.251; part.252; part 254 part.255 part.256; part 271
part.272; part.273 part 274 e part.275

i

Stima sintetica a vista deH‘mtero corpo

Riepilogo:
TERREN!

Roveredo in Plano 2 _ H2s1lart33  [€70,00.| 0 . €3.64000 .
Roveredo in Piang - 2 249 | 131 |H2s.lart33 [€70,00| - €9.170,00
Roveredo in Piang 1 2 250 2433 |H2s.1lart33 |€70,00| €170.310,00
Roveredo in-Piang: 2 251 41 H2s.lart33 | €70,00 € 2.870,00
Roveredo in Plang ! 2 252 - 765 H2slart33 | €70,00 € 53.550,00
Roveredo in Piarig . | 2 254 6313 |H21art33bis | €2,00 €12.626,00
Roveredoin Plang™. .| 2 255 : 420 |H2s.lart33 |€70,00) €29.400,00
Roveredo in Piano - 2 256 | 988 |{H2s.1art33 |€70,00+ €69.160,00 .
Roveredo in Piang. - | 2 271 15268 |H2s.1art33 | €70,00 | € 1.068.760,00
Roveredo in Piang - |. 2 272 1312 1H2slart33 |€70,00] €91.840,00
Roveredo in Piang | 2 273 65 H2s.1art33 | €70,00 € 4.550,00
Roveredo in Piang. 2 278 7 H2s.lart33 | €70,00 € 480,00
Roveredo in Piang 1| 2 275 165 |HZslart33 [£70,00| €11.550,00
Totale 27960 €1.527.91600 |
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16. Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15%, in considerazione dell’assenza di garanzia per
vizi, dell'onere a carico. dell’acquirente di provvedere alle cancellazioni di tra- o
scrizioni e iscrizioni; di. quanto suggerito dalla comune esperienza circa le dif- ... € 229.187,40 -
ferenze tra libero mercato e vendite coattlve {come da diSPGSIZtDnE del G.E.): St T e

Spese tecniche di re'goiarlzzazione urbanistica e/o catastale: ' £0,00
16. Prezzo base d'asta det lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 1.298.728,60

Arrotondato a; €1..2:9"8_.'6(50,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 1.298.000,00

Lotto: 003

La documentazione ex art, 567 c. .G rlsuita compieta? Sl
La trascrizione dei titoli di’ acquisto el ventennio anter;ore al plgnoramento ﬂsulta completa? S!

17 iDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI DGGETi'O DELLA VEND&TA

Identificativo corpo: A~ fg”;Z'_’b_'ari.17D; part.217; part.244; part.245 e part.247.

Zona commerciale sita i’n'Cd'ri_inne di Roveredo in Piano {PN)

“ventuali compropristari; -
Nessuno e
11 LOTTO 3 Confina pé‘ei‘.téﬁ&_é*dé_ﬂdrd e ruotando in senso orario: Strada “Pista Carri”, part.171;
part.246; part.245, pa'rtj2_'13',-'231. 82,230 e 229 del fg. 2,

identificato al catasto Terreni: _ - : - : S
Intestazione: Comune di Roveredo in ‘Piano, fogho 2, parttcei!a 170 qual;ta mcolt prod classe
U, superficie catastale 8210 reddito dominicale: € 0,07, reddito agrario: € 0,01
Derivante da:
- Impianto meccanograﬁco dél 18/12/1984

- ISTRUMENTO (ATTO. PUBBL!CO) del 31/05/1985 Voltura in atti dal 12/05/1990 Repertorio n.
46964 Rogante: PENSATO Sede UDINE Registrazione: n. 5263 del 13/06/1985 (n, 195986)
- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLECO) del 28/10/1996 Voltura inatti daf 17/03/1997 Repertono n.
11482 Rogante: NOTAIO GERARDI Sede: PORDENONE Reglstrazlone (n. 6356, 1/1996) T
- ISTRUMENTO (ATTO PUBBL!CO) del 05/05/2005 Nota presentata con Modello Unico i in att: S
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dal 26/05/2005 Repertorio n. 112078 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio- -
ne: COMPRAVENDITA {h, 5693.1/2005)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti

dal 14/05/2015 Repertorio n. 10053 Rogante: PEPERON! ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112.1/2015)

Confini: Confina par’t’e:'}dd_"da nord e ruotando in senso orario: Strada comunale Via Pionieri

dell’ Aria; part.247 fg.2 e part.171 fg.2

Identificato al catasto Terrem

Intestazione: Comune di Roveredo in Piano, fogtm 2, particella 217, quahta incolt. prod., classe

U, superficie catastale 2282, reddito dominicale: € 0,71, reddito agrario: €0,12

Derivante da; .

- Impianto meccanograﬁco de! 18/12/1984 .
- ISTRUMENTO (ATTO: PUBBLECO) del 31/05/1985 Voltura in atti dal 12/05/1950 Repertorio n. e o .

46964 Rogante: PENSATO Sede: UDINE Reg;strazsone N. 5263 del 13/06/1985 (n. 195986} Bk

- ISTRUMENTQ (ATTO: PUBBLECO) del 28/10] 1996 Voitura in: att: dai 17/03/1997 Repertono n

11482 Rogante: NOTAIO GERARD! Sede: PORDENONE Regtstrazzone {n.6356.1/1996}

- ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO) del 05/05/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti

dal 26/05/2005 Repertdrié n. 112078 Rogante: JUS ROMANQ Sede: PORDENONE Registrazio-

ne: COMPRAVENDITA: (n 5693 1/2005)}

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBUCO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti L

dal 14/05/2015 Repertorion. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO sULLl’ OGLiO _' L

Registrazione: MUTAMENTO DI DENOM!NAZiONE O RAGIONE SOCIALE (n. 4112: 1/2015) T

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Strada comuna!e Via P:omen

dell’ Aria e part.171 fg 2 part 247 fg.2; part. 82 fg.2; part. 230 fg.2e part.229fg.2 "

Identificato al catasto Terrem
Intestazione: Comune:di Rcveredo in Piano, foglio 2, particella 244, quahta incolt. prod., classe
U, superficie catastale mq 195 reddito dornzmcaie € 0,06, reddito agrario: € 0,01
Derivante da: :
- Impianto meccancgraf ico: de! 18/12/1984 : T
- Impianto meccanograﬁco dei 18/12/1984 (EX PART. 114 fg 2) T : T
- ISTRUMENTO (ATTO. PUBBLECO) del 31/05/1985 Voltura in atti dal 12/05[1990 Repertono n.
46964 Rogarite: PENSA_T_O Sede: UDINE Registrazione n. 5263 del 13/06/1985 {n. 195986)
- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/10/1996 Voltura in atti dal 17/03/1997 Repertorio n..
11482 Rogante: NOTA?O GERARDI Sede: PORDENONE Regtstramone {n.6356.1/1996)
- FRAZIONAMENTO del 14;‘03/2005 protocolio n. PN0O023809 in atti dal 14/03/2005 Regastra—
zione: {n. 23808. 1/2005) e i N A
- ISTRUMENTO (ATTO' PUBBL!CO} del osmsizcos Nota presentata con Modesto Umcc in 3ttt S
dal 26/05/2005 Repertorso h. 112078 Rogante:JUS ROMANO Sede: PORDENONE Regustrazm- :
ne: COMPRAVENDITA: {n. 5693 1/2008)
- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertorio n. 10053 Rogante: PEPERONI ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO
Registrazione: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE (n: 4112.1/2015)
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part 246; part. 256 e part 245 -
del fg. 2. : : . . :

i
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Identificato al catasto Terrem : : S
Intestazione: Comune di Roveredo i in Plano, fﬂgitc 2, partlceﬁa 245 quairta incolt. pfod classe G
U, superficie catastale mq '1038, reddito dominicale: € 0,32, reddito agrario: € 0,05

Derivante da: :

- impianto meccanografzco de! 18/12/1984

- impianto meccanograf:co del'18/12/1984 (EX PART.114 fg 2)

- 1ISTRUMENTO (ATTO: PUBBLECO) del 31/05/1985 Voltura in atti dal 12/05/1990 Repertorio n.

46964 Rogante: PENSATO Sede: UDINE Registrazione: n. 5263 del 13/06/1985 {n. 195986)

- ISTRUMENTO {ATTO: PUBBLECO) del 28/10]1996 Voltura in.atti dal 17/03/1997 Repertnnc n

11482 Rogante: NOTAIO. GERARDI Sede: PORDENONE Reg;strazmne {n.6356. 1/1996)

- FRAZIONAMENTO dei: 14/03/2005 protocolio n. PNOO23809 in atti dal 14/03/2005 Registra-
zione:(n. 23809.1/ 2005)

- ISTRUMENTO (ATTO" PUBBL%CO) del 05/05/2005 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 26/05/2005 Repertorso n. 112078 Rogante: NOTAIO JUS ROMANO Sede: PORDENONE Re-
gistrazione; COMPRAVENDITA {n. 5683,1/2005)

- ISTRUMENTO (ATTO: PUBBLECO) del 04/05/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 14/05/2015 Repertono n. 10053: Rogante NOTAIO PEPERONL. ELENA ‘Sede: PAU-\ZZOLO-
SULL'OGLIO Registrazione: MUTAMENTO DI DENOM!NAZIONE 0 RAGIONE SOCIALE (n 8
4112.1/2015) i

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part. 247; part. 244; part. 255;
part.215; part. 236 ¢ part. 213 del fg. 2.

Identificato al catasto ?errem _

Intestazione: Comune di Raveredo inPiano, ﬁcgito 2, particell '247_,qua!zta incolt, prod c!asse

U, superficie catastale: mq 114381, reddito dommncate €4; 46 edd:%o agrario: € G 74

Derivante da; . ;

- impianto meccanograftco de! 18/12/1984

- impianto’ meccanogr_afrco_:dei 18/12/1584 {(EX PART.114 fg 2) :

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 31/05/1985 Voitura in atti dal 12/05/1990 Repertorio n.

46964 Rogante: PENSATO Sede: UDINE Registrazione n. 5263 del 13/06/1985 {n. 195986)

- ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/10/1996 Voltura in atti dal 17/03/1997 Repertorio n.

11482 Rogante: NOTA!O GERARD! Sede: PORDENCNE Hegmtraz;une (n.6356.1/1996). . .. .
- FRAZIONAMENTO del 1:1/03;2005 protocolio n. PN0023809'in am dal 14;03/2005 Registra= =
zione: (n. 23809. 1/2005}

- ISTRUMENTO {ATTO: PUBBLICO} del 05/05/2305 Nota presentata con Madello Umco in atti
dal 26/05/2005 Repertono n, 112078 Rogante: JUS ROMANO Sede: PORDENONE Registrazio-
ne: COMPRAVENDITA {n 5693 1/2005) '

- ISTRUMENTO {ATTO: PUBBLICO) del 04/05/2015 Nota presentata con:Modello Unico in atti
dal 14/05/2015. Repertono n. 10053 Rogante; PEPERON! ELENA Sede: PALAZZOLO SULL'OGLIO -
Registrazione: MUTAMEN._-C DI DENOMINAZ!ONE 0% RAGIONE SOCEALE {n. 411_2 1 2015)
Confini: Confina partendo da nord ‘e ructando in sénso orario trada comunal ', 2
dell'Aria; part.246 fg.2; part. 245 fg.2; part.213 fg.2; part.231 fg.2; part.82 fg.2; part 217 fg. 2
part.171 fg.2 e part.170 fg.2

Sono state riscontrate e seguenti irregolarita:

A seguito del sopralfubg'd del 26-01-2017 si & riscontrata I' irregolaritd catastale della particella-
n. 245 del foglio 2 in: quanto ancora_ iscritta al catasto terreni con qualita di coltura “incalto,
produttive” mentre in reafté & adibita a vsabd:ta al servizio de: fahbr:cat: del centro commerc:a--. G
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le. Pertanto tale particella dovra essere rscntta al catasto fabbncatl con attribuzione di catego—
ria "F/1-area urbana”

Regolarizzabili medianite: iscrizione al Catasto fabbr:catl (prucedure PREGEO e DOCFA)
Descrizione delle opere dasanare: iscrizione delle particelle a Catasto fabbricati

Tipo mappale con procedure PREGEQ e DOCFA: € 500,00

Per quanto sopra non si-dichiara la conformita catastale.

Oneri Totali: € 500,00 o

18.DESCRIZIONE GE&ERA%.E (QUARTIERE E ZONA)
Caratteristiche zona: penfenca normale.
Area urbanistica: commermate a traffico scorrevole con parcheggi ottimi.-
Servizi presenti nella zona: negozl e ristorazione,
Caratteristiche zone ism:trofe ‘agricole/ resrdenz;ah/mmta ri.
Importanti centri limitrofi: Pordenone/Aviano. | :
Attrazioni paesaggistiche: Piancavallo. ‘
Principali collegamenti pubblici: Autobus .

19.5TATO DI POSSESSO:
Libero

20.VINCOU ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca: _ ' o
Ipoteca giudiziale annotata a favore di DEUTSCHE BANK SPA contro
vante da: Decreto ingiuntive a'rogito di Tribunale di Milano in data 05/11/2015 al n. 34079/2,
iscritto a Pordenone ift déta“za'/n/zms ai nn. 14726/2433. Importo ipoteca: € 680.000,00. Im-
porto capitale: £ 636. 848 76

- Iscrizione di ipoteca: = ;

Ipoteca giudiziale anhotat 'a favore di BANCA P@POLARE DI SONDR!O s: CP; AL Denvante da
Decreto ingiuntive a rogito. _T_RIBUNALE 3] BRESCEA in data 11;'05/2015 aln. 3127/2015 tscnt~
to a Pordenone in data 13;’05}2016 ai nn. 6686/1083. Importo ipoteca: € 35.657,95. Importo ca-
pitale: £175.051,30. .
- Trascrizione PrESludRiéVﬁr: i L
Pignoramento afavore di Cot ':'UNE DI ROVEREDO IN PIANO contro: Deri-
vante da: VERBALE DI’ P!GNORAMENTO IMMOBILI a rogito UFFICIALE GIUDIZIARIQ PORDENONE
{PN} in data 26/04/’2016 al ni. 1536 trascritto a Pordenone in data 10/06/2916 ainn. 7919/53}'2
- Atto di asservimento: : . el
A favore del fondo :dent:ﬁcato al fogho 2 mappaie 245 247;¢ nportato ne!i""“' ;
{CDUY, si informa che sult’area ms;ste una semtu di oleodotto sui mappali distinti al: fogho f. 2
mapp. n.245 e n.247,

Dati precedenti relativi ai corpi: A - fz.2 part.170; part.217; part.244; part.245 e part.247

21.ALTRE INFORMAZION:. PER L'ACQUIRENTE
Accessibilita deli’;mmoblie al soggettl dwersamente abili: NO
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22.ATTUAL! E PRECEDENT! PROPRIETARI:

23.

23,

23.

Titolare/| Proprietari&':j dal 28/10/1996 al 04/05/2005. In forza di atto di compra-
vendita - a rogito di notaio Gerardi Gaspare (PN), in data 28/10/1996, ai nn. 11482, trascrittoa
Pordenone, in data 26/11/1996, ai nn. 13245/9526.

Note: Vale sulle part.170¢ 217 del fg.2. Vale anche per la part. ex 114 dalla quale & derivata per
frazionamento nel 2005 ta part 247.

Titolare/Proprietario: [ a1 05/05/2005 al 03/05/2015 . In forza di at-
to di compravendita - a rogito di notaio Jus Romano (PN), in data 05/05/2005, ai nn.
112078/21023, trascritto 3 Pordenone, in data 25/05/2005, ai nn, 8854/5693.

al 04/05/2015 al 04/05/2015 . In forza di
istrumento {atto pubbli a'fogito di notaio Peperoni Elena (BS), in data 04/05/2015, ai nn.
10053/5577, trascritto & Pordenone , in data 111/05/2015 ainn. 5856/4111
Note: TRASFORMAZIONE DI SOCIETA‘ B ;

Titolare/Proprietar

Titolare/Proprietario 14/05/2015 ad Ogga' (attuale proprietario) . In -
forza di Istrumento (atto pubbhco} - a rogito di notaio PEPERONI ELENA{BS), in data 04/05/2015,
ai nn, 10053/5577, trascritto a Pordenone , in data 14/05/2015, ai nn. 5857/4112.

Note: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE

PRATICHE EDILIZIE:

1 Conformité edilizia: .
Zona commerciale sita in Comune di Roveredo in Piano (PN} -
2 Conformitis urbanistica

Zona commercial“e'}iéit_b :_i'n' Comune di Roveredo in Piano (PN)

Strumento urban_i’_stiééjépprovato: : Piano Regolatore Generale
In forza della delibera: . ’ V. CDU (allegato N. 31)

Zona omogenea:. (Art. 33) - Zone H2 - Zone commerciali di inte= | -
do e | resse comunale e comprensoriale :

Norme tecniche di sttuazione; Tratto da: VARIANTE N, 31 AL PRGC (ART. 63,
o C. 5, L.R. N. 5/2007 E 5. M, 1.) NORME TECNI-
CHE DI ATTUAZIONE {testo integrato con pre-
cedenti ) approvato con deliberazione del Con-
siglio Comunale n. 3 del 12.01.2015 1i
05.03.2015 {allegato N. 38) o :
Art. 33 ~ H2 ~ Zone commerciali diinteresse |
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' preesistenza di edifici a varia. destmaz;one, ove’

{commierciali e di vendita al dettagho dei smgck :

4ia LR. n 29/2005 e successive modifiche ed
: mtegraz:om . D:retta, prev:c: obbhgo di otte- '

T compartl, per cui'si dovra: accettare ia servstu s

: quaEs:asn damens:one fino ad un:massimo d:_ i '1: :
140,000 mg d: vendtta al m;nuto, 2: Attivitadi

C | limiti massi

comunale e comprensoriale Trattasi di zona
costituita da unico ambito, suddiviso inn. 9
sub-ambiti di attuazione, oltre a quello della
Provingia di;Pordenone, e caratterizzato: dalla:

sono insediate grandi strutture di vendita su-
periori a mqg. 5.000, per alcune delle quali &
stato riconosciute il titolo di complesso com-
merciale {deliberazione della Giunta Regionale
n. 205 del 30 gennaio 2004). Gli elaborati della
Variante n. 26 al PRGC definiscono le delimita-
zioni comparti e le attribuzioni di superfici

edifici esistenti e di previsione, oltre a quanto
previsto nel presente articolo.

ATTUAZIONE: » indiretta a mezzo di PRPC di
iniziativa privata per il comparto n. 1, attuabile
autonomamente nel rispetto degli obiettivie
strategie elaboraticon lavarianten. 26al . -
PRGC, secondo le modalita di cui all'art. 17 d'el-.

nimento del permesso di costruire perlarea-
lizzazione delle opere di urbanizzazione, indivi-
duate schematicamente negli elaborati tecnici
allegati alla Variante n. 26 al PRGC, ed obbligo
di attuazione delle stesse opere di urbanizza-
zione prima della richiesta di agibilita delle at-
tivita da svoigers; nei vari edifici, per i restant: ;;-_ :

pubblica su parcheggi e viabilitd, =
INTERVENT! CONSENTITI: 1. Sono conseﬂtiti gli
interventi di cui agli‘articoli 16, 17, 19 della L.R.
n. 1972009 e successive modifiche ed integra-
zioni,

USt COMPATIBILI: 1, Esercizi commerciali al
dettagliodi quals;as: settore merceoleglco e dn :

SVago ed intrattenimento? 3. Pubblico esercizio
e ristorante; 4.-Attivita di servizio all'utenza di-
versi da quello esclusivamente commerciale. 5.
Residenza del titolare e/o del custode delle at-
tivita;

INDICLE PARAMETRS vediallegato N.38° = |
2. Superficie coperta: 0,40 mg/mq della Stnei
iassime della tabella di
cedente 1; 3. Altezza massima:m. 10,00; 4. Di-
stanza dalla viabilita provinciale: m 20,00: 5.
Distanza dalla viabilit comunale: m 20,00 6.
Distanza minima dai confini di sub-ambite: m
5,00; 7. Distanza tra edifick: m 10,00; 8. Nume-

ro di piani : massimo due fuori terra e massimo
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*:|1,00.mg/maq di superficie lorda edzf'cata

n. 3 piani entro terra. 9. Alloggl : massimo una
unita per ogni edificio esistente alla data dien-
trata in vigore della Variante n. 10 al PRGC.
1(20.09.2005), con massimo 350 mc per edlﬁcrc, o
che dovra costituire parte mtegrante el
delledificio esistente; 10. Parcheggi albera’:l
stanziali e di relazione per attivitd commerciali:
2,00 ma\mq di superficie di vendita, ed, in ag-
giunta, aree per parcheggio del personale ad-
detto nella misura di un posto auto ogni due
addetti; 11. Parcheggi alberati stanzialie di re-
lazione per attivita direzionali e di servizio:.
11,00 mq\mq, 12. Parcheggi stanziali per | ‘allog=
gio del custode: 1 ma/ 10-mc divolume desti-
nato a residenza, in-aggiunta a quelli commer-
ciali; 13. Parcheggi relazione per le destinazioni
di svago ed intrattenimento: 1,00 mg/mg di
superficie lorda-edificata, con un minimo di un
posto macchina ogni due addetti; 14. Parcheggi|
relazione per pubblico esercizio e ristorante: |-

f PR£SCRI:ION[ URBAN!STICHE'ED EDILIZIEZ L. E |
vincolante fa realizzazione degli accessi alta Zo-
na H2 in conformita alle previsioni della pre-
sente Variante. 2, Al fini dell'accessibilita in si-
curezza all'ambito H2 & prescritto: » la chiusura
di tutti gli accessi non previsti dagli elaborati
della Variante n. 26 &l PRGC; » 'accesso centra- |
ile dalla rotondadella 5.P. "di Aviano” dovrd =
: esctudere ia svoltaa destra eda sinistra ne!!a
Istrada mtema jmmediatamente adiacente a
tale ingresso; s per ogni altro aspetto si fa rife-
rimento all'elabdrato tecnico denominato
"TAV. 5 - Prescrizioni edilizie Zona H2". « L'ac-
cesso nord all'ambito di Zona H2 dalla "Pista -
Carri” & valutato-come accesso non strategico
per l'accessibilitd e la distribuzione del. traffico |
| interno..s stralciato. 3. stralciato. 4. In sede di
progetto di comparto {per. it comparto n.1)edi|
richiesta di permesso di costriire (pericom-
parti diversi dal n. 1}, & vincolante la realizza-
zione delle “principali direttrici interne alla Zo-
na H2", individuate riell'elaborato tecnico de-
nominato "TAV. 3 - Schema della viabilita. pro-
vinciale"; & tollerata loro traslazione in sede di

| progetto di sub-ambito, purché sia compatibile |-
~|con gli oblettw: dipianoela nuova mdmdua— #
| zione &viti T'eventuale interclusicne dei sub-
ambiti. 5. La superﬂcne di vendita al dettagho
sono individuate per edificio nelf'elaborato
planimetrico denominato "TAV. 5 - Prescrizioni
edilizie Zona H2". 6. Negli edifici in cui non &
prevista la destinazione commerciale al detta-
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gho, sono consentite tutte le altre destinazioni
previste dagli "Usi Compatibili” di cui al presen-
te articolo. 7. stralciato. 8. Stralciato . 8.bis
Stralciato . 9. Per ogni comparto deve essere:
|assicurato lo standard minimo di parcheggi -
cornspondente alla dotazione di superficiedi |
vendita. Per definire Jo standard di parchegga, S
ove necessario, & possibile completare la dota-
zione degli stessi realizzando all'interno degli
edifici esistenti, in interrato o al primo pianc le
guote mancanti. In alternativa & possibile, per
le attivitad commerciali carenti di dotazione di
parcheggi stanziali e di relazione, recuperare. k)‘
standard. mmlmo degli stessi alllinterno 3ltr:
| comparti, purche Fattivity da servire sia ubica-
ta a distanza non superiore a 200 m di effettivo
percorso. 10. Lo'schema planimetrico di loca-
lizzazione dei parchieggi, proposto con la va-
riante n. 26 al PRGC, pud essere modificato in
sede di proget’t’é’zicne urbanistica del comparto
(comparto n. 1).0 progetto delle opere diur--.- |
| banizzazione (comparti diversi. da!_n 1 purché : e
“isiano r:Spettat: gli obiettivi generali dipiano. |
11, La viabilita di manovra dei parcheggi, nelle
tipologie di seguito indicate, dovra rispettare i
seguenti minimidi larghezza: « nei parcheggi a
pettine: m 6.00; # nei parcheggi a spina di.pe-
sce o paralleli aila viabilita di manovra: m 4,50 .
12. La viabilitd di manovra a doppio senso non
potra avere: iarg’hezz'a’ inferioream 7,00 .13.1 |
o parchegg:, i percors: pedonah ed. automobshstn— :
| ci e le'arer verdi dévono essere di norma albe-
rati; le parti marginali deli'ambito dovranno es-
sere organizzate con barriere alberate con fun-
zione paesaggistica, antinquinamento ed anti-
rumore. 14. La pavimentazione dei posti mac- -
china deve essere realizzata, anche peripar-
cheggi-gia esisténti; del tipo drenante . 15. Al.
interrato non & possibile: :ndwaduare SU- .
vendita. 16. 'attuazio e'del compar-" |
1ton: 2 deve obbl ugatonamente correfarsie-
contestualizzarsi con attuazione del comparto
n. 1, mentre quella del comparto n. 8 deve
contestualizzarsi con I'attuazione del comparto
n. 7 (e viceversa). 17. Le sistemazioni ambien-
tali contenute neila:tavola progettuale n. 7 so-
no ;)rescnttwe e devono essera attuate conte- :

strazione del resp_e_tta del dssposto di cui alPart, |
18, ¢. 3, L.R. 0. 28/2005; 19. Nei caso di inse-
diamento di attivita aventi destinazione diver-_
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sa di quella di commerciale al dettaglio, do-
vranno essere reperiti standard a parcheggio
pari al 100% della superficie netta dell’attivita,
in conformita all'art. 21, ¢.2, D. Pres. Regione
n. 069/2007. 20. | progetto di PRPC del com-
| parto n.1 dovra realizzare e regolamentare
I'incrocio tra la viabilita interna e la viabilita
provinciale per Spilimbergo, in maniera tale
che le entrate & le uscite per la Zona H2 avven-
gano senza la svoita a sinistra, ponendo a cari-
co dei lottizzantl le modifiche alla viabilita pro-
vinciale, rappresentando il presupposto indi-
spensabile per attivare le nuove superfici -
‘ commercnaii ai!’mterno delio stesso. 21. Per it
compdgrton: 1,in attuazione dei commi3ed
dellAllegato D del D.P.Reg. n. 069/Pres. del
23.03.2007, I'area adibita al carico e scarico
merci deve essere delimitata con alberature o
elementi artificiali amovibili, e deve essere rac-
cordata con I'innesto sulla viabilitd pubblica
con un percorso differenziato rispetto af per-
com dm veicolidei. chentl ino!tre e prefenbsfe

| perle ‘mercie perla cirentela su strade pubbit-
che diverse.

Art. 33 bis ~ H2.1 = Zone di parcheggi e verde
al servizio di attivita di zona H2 NB; vale solo su
part. 245 fg. 2 Corrispondone ad aree ricom-
prese alt'internio di pertinenze di immobilia
| destinazione non remdenz:aie, avent; Ia funzm-.
ne di comp!etare la-dotazione du spazi da de-
stinare a parcheggs stanziali e di relazione, con
relativa viabilita di-manovra, e verde pertinen-
ziale. Non contribuiscono a formare volumetria
urbanistica o superficie copribile in quanto ca-
ratterizzate da inedificabilita.
- |ATTUAZIONE: diretta .

: !NTERVENT? CDNSENT!T! L E' consen’ata ia

|cheggi stanziali e di retazume, purché non co-

stituenti volumetria urbanistica e con altezza -
non superiore a m. 2.50, nel limite massimo del
10% della superficie di zona Q6, da realizzarsi a
distanza minima di almeno 6 m. dal confine
stradale delia viability pubblica di proprieta
non comunale'e di. almeno 3 m. dal conf“ne '

donali. 3. Piantumazione d:-ESEenze arboree da
scegliersi preferibilmente tra quelle comprese
nell’elenco delle specie " Allegato B " del PRGC-
ad una distanza'non inferiore a 6 m. dal confi-
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ne stradale.

USt COMPATIBILI: Parcheggi aiberati stanziali e
di relazione di pertinenza di attivita non resi-
denziali, viabilitd di manovra per i parcheggi,
giardini e parchi, rilevati di terreno aventi fun-
zione d; mitigazione visiva.. - :

Note sulla conformita: per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica,

Descrizione: Zona commerciale di

Trattasi di particelle co‘nﬂg&_',- fcrmanti un unico appezzamento di terreno di forma quasi regolare, di com--
plessivi mg 18.106 catastali"coﬁ'f'a'cile accesso dalla rotonda S.P. "di Aviano” di via Pionieri delf’Aria.  Dal
punto di vista urbanistico taie area & destinata a Zona H2 - zone commaerciali di interesse comunale e com-
prensoriale, all'interno del P R P C. diniziativa privata denominato “Ex Casaviva” sub Comparto 1, dicui &
vigente la Variante n. 2 approvata con Delibera dei Consiglio Comunale n.22 del 191’04/2011 esecutlva dal -
18/05/2011. Un secondo accesso & possibile da nord dalla “P:sta Carr:“, e neEle norme tecmche d: attua-
zione vigenti & valutato come: ACCRS50 NOA- strategrco perl accessibilitd e I3 d:stnbuz:one del traffico intefno. .-
Inoltre, come riportato nel C D U.. (allegato n°31) esiste servitl di oleodotto sulle particelle 245 e 247 del )
foglio 2. Si precisa anche che’ il compendao confina a ovest con edificio commerciale e relativa area di per-
tinenza, non facenti parte degh m’amobm pignorati; al momento del sopralluogo del 26/01/2017, 'area pi-
gnorata risultava incolta, in stato di abbandono e parziale degrado, con sviluppo di malerbe, rovi, arbusti e
alberelii.

!

V. Elaborata mappa catastale pag 3
V. Allegato n°1 - Mappa Roveredo in Piano {PN) fg. 2
V. Allegato n°3 - Localizzazione’ approsssmatwa GIS
V. Allegato n°36 - Verbale di’ sopratluogo

V. Allegato n°39 - Fotografse

Eventuali comproprietari: - 07
Nessuno

Superficle complessiva di ci'rtézz'm'ﬁ,'zlsiiﬂs

parcheggi di relazione up reale lorda V. tabella valutazione

18.106
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24. VALUTAZIONE CO’MPL'ESSNA'OEL LOTTO:
24. Criterie fonth:

Criteri di stima: . ;

Nel caso specifico, viste- ié obiettive dtfﬁcolta a repetire recenti prezzi di comparabih secondo pro-
cedimento MCA-International Valuation Standard, si applica il valore di mercato determinato con
procedimento sintetico comparativo.

Etenco fonti: S
Servizio di Pubblicitd 1mmob|lsare Agenzia del!e Entrate di Pordenone, Rogm e ;:rehmman dilcom- -

pravendita; Aste. Gaudlzlane Tribunale di Pordenone, Serwz:o urbanistica-edilizia- privata di Rovere-
do in Piano {PN); Banca dati quotazioni immobiliari agenz:a del territorio di Pordenone; borsino
Immobiliare FIMAA; Osservatorio Immobiliare FIAIP-FVG,

24

-

Valutazione corpi: = -
A - fg.2 part.170; part.217; part.244; part.245 e part.247.

Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Riepilogo:

TERRENI
e Comur
Roveredo in Piano | 2 170 . 210. H2s.lart33 | €7000 | €1470000 | = =
Roveredo in Piano . | .2 217 | 12282 (| H2slart33. .| €70,00|7€159.740,00: - -
Roveredo in Piano | 2 244 195 | H2s1art33 | €7000 | €13.650,00 |
Roveredo in Piang o102, 245 . 1038 H2 +serviti mil..| €50,00 € 51.900,00
Roveredo in Piano 12 247 14381 | H2 +servitumil. | £50,00 | €719.050,00

Totale 18106 € 955,040,00

¥

24, Adeguamentie correziom della stlma- ; : -
Riduzione del valore de! 15%, in’ ‘considerazione’ deii’assenza di garanzra per-
vizi, del’'onere a carico del'acquirente di provvedere alle cancellazioni di tra- _ .
scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le dif- €143.856,00
ferenze tra libero. mercato e vendite coattive (come da disposizioni del G.E.):

Spese tecniche di rego!arfzzazmne urhamsttca e/o catastale: ' . £ SO’O;,OU
24. Prezzo base d'asta del lotto: : ' '

Valore immobile al netto dei!e decurtaz;onr nello stato di fatto m cuc 5i. trcva g €814684,00 '

Arrotondato a: € 814 OOD 00 : -
Prezzo di vendita del iotto nello stato di “!;bero : € 814.000,00
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; Rappor:ié di stima Esecuzione Immiobiliare < n. 143 / 2016 -

Allegati :
E.l. 143-16-Allegato n®1 - Estratto di mappa delimitato - foglio 2

E.l 143-16-Allegaton®2 - Estrattc di mappa delimitato - foglic 4

E.l. 143-16-Allegaton"3 - Locahzzazmne approssimativa GIS

E.l. 143-16-Allegato n"4 - Atto mutamento ragione soma{e e Statuto
E.I. 143-16-Allegato n°S - PEC Comune Roveredo in P:ano del 20-12-16
E.l. 143-16-Allegato n°6 - Concessione Edilizia 8-91

E.I. 143-16-Allegato n°7 - Concessione Edilizia 18-92

E.l. 143-16-Allegato n°8 - Concéssione Edilizia 85-93

E.I 143-16-Allegato n°9 = Autorizzazione Ed 58-A-94

E.I. 143-16-Allegato n"10 - Concessione Edilizia 43-94

E.l. 143-16-Allegato n®11 ~ Com fme lavori 43-94

E.l. 143-16-Allegato n®12 - Permassa Agibilita e Sanatona 29~A-94

E.l. 143-16-Allegato n°13 - Proroga Aut Edil 58-A- 94 L

£.l. 143-16-Allegato n°14 - Concessione Edilizia 107-95

E.l. 143-16-Allegato n°15 - Denuncia Ed 96-046

© E.L 143-16-Allegato n*16- DIA ZGB3~153

E.l. 143-16-Allegato n°17 - DIA 2004-99

E.I. 143-16-Allegato n®18 - Cd’rﬁ"ﬁhe lavori 2004-39 e var

E.l 143-16-Allegato n°19- Autonzzazaane Ed 2005- 249

E.l. 143-16-Allegato n°20= Certsffr:ato Prevenzione tncend:

E.l 143-16-Allegato n°21 - Auto_r_lzzaznone £d 2006-227

E.l. 143-16-Allegato n°22 - Aut6rizzazione Ed 2007-045

E.I. 143-16-Allegato n°23 - Proroga Aut Ed 2007-249

E.l. 143-16-Allegato n°24 - Com ﬁne lavori 21-06-07:

E.l. 143-16-Allegato n*25- Cerhf“ cato Agibilita DIA 2011-133

E.l. 143-16-Allegato n°26 - Com fme tavori 2011- 133

E.l 143-16-Allegato n®27 - Fg 4 part 409 sub 2 ?lammetna, _
E.l. 143-16-Allegato n°28 - Fg_d.part 409 sub'S - Dimostrazic
E.I. 143-16-Allegato n°29 - E-mail 18-01-17 uffi

E.l. 143-16-Allegato n®30 - Contrattc affitt
Ed. 143-16-Allegato n®31 - CDU

E.l 143-16-Allegato n°32 - R:ch:estal contratti athto Agenzia Entrate PN
E.l. 143-16-Allegato n®33 - R:cevuta Peca Ag Entrate PN - 13-12-2016

E.l 143-16-Allegaton®34 - thhaestaz contratti afftto Agenzia Entrate PN
E.l 143-16-Allegato n°35- R:cevuta Peca Ag Entrate PN - 13-01- 201? B
E.l. 143-16-Allegato n°36- Verbale ‘di sopralluogo '_ '
E.l. 143-16-Allegato n®37 .RICEVUfB Peca Fallimento GSH

EJ. 143-16-Allegato n®38 - Norme Tecmche Attuazione

E.l 143-16-Allegato n"39 = Fotcgrafle

E.l 143-16-Allegato n°40 -Att Cert;ﬁcazlone Energet:ca 409 sub 2

E.l 143-16-Allegato n°41 - Cer_tsf;cazsone_ :
E.l. 143-16-Allegato n°42 - Cé?fifiﬁ"aiiohe
E.l. 143-16-Allegato n°43 - Cerhfmazsone implanti cab a3 trasfo ma.
E.l. 143-16-Allegato n®44 - Comumcazsone conferi « a
E.l. 143-16-Allegato n°45 - Comunicazione fusiondl

Pag. 71
ver.3.2.1
_Edicom Finance sl




Rappoi{tb di stjin":é Esecuzione Immobiliare <n; 1437 2016 -

E.I. 143-16-Allegato n°46 - Comi modifica den sociale 05-06-2015
E.I, 143-16-Allegato n°47 - Estratto sentenza faﬂiment’t—

Data generazione: 16-02-2017

L"E'spe'rto alla stima
Dott Agr. Luigino Spad_qtto :
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