TRIBUNALE DI PORDENONE

Nella Esecuzione Immabiliare n, 143716 E.L promossa da:

CONtro

AVVISO DI VENDITA IMMOBHLIARE
1l Notaio dott. Gaspare Gerardi in esecuzione dell’ordinanza 22.03.2017 del Giu-

dice dell’Esecuzione e del combinato disposto degli art. 490 569 370 571 572 5891 bis
epe

FISEA
per la vendita senza incanto-Tudienza del 22 maggio 2018 alle ore 15.30 ¢ seguenti nella
sala dejle Pubbliche Udienze del Tribunale di Pordenane - auna n° 109 - per la compari-
zione avanti a Sé delle parti ¢ dei creditori fseritti non intervenuti nonché deghi offerenti,
anche ai fini dell'eventuale gara tra-gli stesst sull'offerta pit alta, per la vendita senza in-
canto dei seguenti beni immobili:

Lorre IP

In Comune oI RoVEREDO v Prano

Catasto FABBRICATI
F. 4 part, 409 sub. 2, Via Piogieri dell’ Aria n. 86/B; PS1-T, eat. D/8, R.C. £8.005,08
F. 4 part. 409 sub, 5, Via Pionieri dell’Aria n. 86/B, PT, cat. D/8, R.C. € 3.600,00
F. 4 part. 351 area urbana mq. 70, Via Pionieri dell’Aria, PT

F. 4 part, 352 area urbana mq. 10, Via Pionieri dell'Aria, PT
¥. 4 part. 360 arca urbana mq, 6859, Via Pionieri dell'Aria, PT
F. 4 part. 361 area urbana mq. 28, Via Pionieri del’Aria, PT
F. 4 part. 459 arca urbana mq, 365, Via Pionieri deli’Aria, PT
F. 4 part. 460 area urbana mgq. 265, Via Pionieri del’Aria, PT
CATASTO TERRENI
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F. 2 part. 215, incolt. prod., cL. U, are 85.70, R.D. €2,66, R.A. € 0,44

F. 2 part, 219, inicolt, prod., cl U, are 27.50, R.D. € 0,85, R.A. €0,14

F. 2 part, 236, incolt. prod., ¢l. U, are 05.30, R.D. € 0,16, R.A. € euro 0,03

" F. 4 part. 271, incolt. prod. ck. U, are 79.70, R.D. € 2,47, R.A. € 0,41

F., 4 part. 313, FUD ACCERT, are 00,10

F. 4 part. 345, incolt. prod., el. U, are 82.30, R.D. €0,07, R.A. €0,01

F. 4 part. 366, incolt. prod., cl. U, are 06.90, R.D. €0,21, R.A, €0,04

F. 4 part. 445, incolt. prod., el. U, are 06.75, R.D. €0,21, R.A, €0,03

F, 4 part, 447, incolt. prod., el. U, are 93.70, R.D. €2,90, R.A. € 0,48

1 sub. 1 & capannone ad uso commerciale, facente parte del complesso sito in via Pionieri
dell'Aria (Centro commerciale ex-Casaviva); al momento dél sopralluogo del etu risultava
occupato.-'da'l negozio di - per Pattivita di vendita al dettaglio di piccoli e
grandi elettrodomestici, computer, apparecchi audio, video, tele-fonici e tecnologici.
L'edificio ¢ disposto su due livelli dicul uno interratv; Taccesso principale al piano terra
avviene da una bussola di ingresso realizzata in ferro e vetro, posta all’angolo dei due
corpi di fabbrica contermini (sub 1 ¢ sub 2). Tramite la percorrenza di un'area comune,
ricadente sui sub.i, si accede poi al negozio occupato da - dal lato sud del
subalterno 2. Al pieno terra vi & la presenza di un. grande vano utilizzato come zona
espositiva; tale area deifedificio, di superficie pari a circa 1.570 mq, ha un'altezza utile di
circa 4 ‘metri. La strutiura al piano terra, priva di barriere architettoniche, & accessibile
anche da persone diversamente abili. Difformemente da quanto riportato nella planimetria
catastale, alla sinistra dell'ingresso € stata realizzato un piccolo ufficio, in prossimita delie
casse. Tale vano, dotato di doppio accesso, & costruito con pannelli in cartongesso,

facitmente rimovibili. Dirimpetto alle casse & presente una stiuttura di forma irregolare

- all'in-terno della quale si trovd un vano uso ufficio del personale, con accesso avviene dal

lato nord della struttura, mentre la restante porzione & occupata dai servizi igienici.
Nell'angolo sud est def subalterno 2 & presente una struttura prefabbricata i cui accesso,
riservato al perscnale def negozio, avviene dallinterno deli'area espositiva. Varcata la

porta di ingresso di tale struftura, ci si immette in un corridoio da cul, a destra, si accede a



un piceolo vano utilizzato come deposito. Proseguendo fungo il corridolo, sulla destra vi &
Y'accesso prima agli spogliatoi maschili e poi a quelli femminili; entrambi gii spogliatoi
sono dotati di wee vano doceia. Dirimpetto agli spogliatot vi sono ulteriori 3 vani, di cui il
principale & stato suddiviso in un'niferiore stanza utilizzata come deposito; gli altri 2 vani
sono ‘occupati da apparecchiatura clettronica al servizio del negozie. Sul lato nord della
struttura principale sub 2, vi sono del pannelli prefabbricati che suddividono larea
espositiva e creanc un piccolo vano magazzino, piivo di soffitto, non riportato nella
planimetria catastale. Proseguendo sul lato nord si trova P'accesso al vano scale che
permette la di-scesa al piano interrato; tale accesso in realtd risuita posizionato sul fato est
della struttura in muratura e non centralmente come indicato nella planimetria catastale. Le
scale che permettono l'accesso al piano interrato sono in cemento con gomima antiscivolo e
corrimano laterale; if piano inferiore e quello superior.% sono collegati anche tramite un
montacarichi posizionato tra fe rampe delle scale. La particella 409 sub 5 del foglio 4 &
costituita in parte da parcheggi ¢i relazione, al servizio dei negozi presenti neil’area
commerciale, dotati di manto asfaltato, segnaietica, illuminazione e alberatura,
guest’ultima costituita da essenze arboree omamentali. Una parte della stessa particelia &
destinata a percorsi pedonali e viebilitd carrabile per il transito veicoli all’interno del
centro commerciale. Nella stessa area, in posizione est, parallelamente 2 tutto I’edificio
identificato dalla particella 409, si trova una strada interna con rampa, posta &l di sotte del
pianc di campagna, per I'accesso ai parcheggi ¢ ai magazzini del piano seminterrato,
prevalentemente utilizza per il ritiro e ia consegna délle merci. Per quanto riguarda la
particella 313 del fogiio 4, superficie mg 10, come confermato dall’ ufficio Urbanistica del
Comune di Roveredo in Pidno, & costituito da piccolo edificio ad uso cabina di
{rasformazione dell’ energia elettrica, sul quale 'ente gestore energia elettrica solitamente
costitulsce servitl, verosimilmente posto a servizio dell’intera area commerciale e quindi
di tutte le attivita presenti (anche quelle non pignora-te) e dei parcheggi. Le particelle 271
e 366 del foglio 4, di complessivi mq 8.660 catastali, unitamente alle particelle 215-219-
236 del iimitrofo foglio 2 (anch’esse pignorate e facenti parte del lotio 1-lettera D)

formano un unico appezzamento di forma rettangolare. Al momento del sopralluogo del



26/01/2017, ’area sopradescritta risulta destinata a parcheggi di relazione, a servizio delle
attivith commerciali limitrofe, dotati di manto asfaitato, segnaletica, illwninazione e
alberatura, quest’ultima costituita da essenze arboree ornamentali, i} tutto in mediocre
stato di manutenzione. Le particelle 351, 352 e 361 del foglio 4, pur essendo ancora
presenti nel Catasto fabbricati, risultano di fat-to fuse e ricomprese nelia attuale particelta
409. Le particelle fg.2 part.215, part.219 ¢ part.236 contigue, di complessivi mq 11850
catastali, che, unitamente alle particelle 366 e 271 de! limitrofo foglio 4, formano un unico
appezzamento di forma rettangolare dotato di due facili accessi: il primo (arrivando da
Pordenone) percorrendo via Plonieri dell’Aria, all’incrocic tra la. §.P.7 con la 8.7, 31,
costituito dalla prima laterale a destra, e il secondo dalle successiva rotonda S.P.7 “di
Aviano™ di via Pionieri del’Aria. Con riferimento agh immobili il c¢ta ha rinvenuto la
seguente documentazione edilizia: Concessione Edilizia Per lavori: Costruzione nuovo
insediamento commercigle uso mapazzini e deposito. Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 15/09/1990 al n. di prot. 008/91 Rilascio in data 31/05/19%91 al n. di
prot. 7076;Concessione Edilizia Per lavori: Costruzione fabbricato commerciale uso
magazzini e mostra (approvazione struttura definitiva) e recepimento conc. n® &/91
Presentazione in data 01/11/1991 al n, di prot. 18-92 Rilascio in data 14/11/1991 al r.. di
prot. 9169; Concessione Edilizia Per lavori: variante in corso d'opera alla conc: edilizia n,
8/91 e successiva variante n. 18/92 "co-str. edif. commerciale e deposito.” Oggetlo:
variante Presentazione in data 26/05/1993 al n. di prot. 464%/6885 Ritascio in data
06/08/1993; Autorizzazione edilizia Per lavori: autorizzazione Presentazione in data
08/12/1993 al n. di prot. 6008 Rilascio in data 02/10/1994; Concessione Edilizia Per
lavori: variante in .. alla cone. deil. N, 8/91 e succ. var, N. 18/92 ¢ 85/93 relativa a costr.
edificio commerciale e deposito. Presentazione in data 03/03/1994 al n. di prot. 2621/94
Rilascio in data 18/04/1994; Permesso a costruire Per lavori: Permesso di agibilitd del’
edificio ad uso commerciale e deposito. Presentazione in data 16/03/1994 al n. di prot.
3219/94 Rilascio in data 24/05/1994; Comunicazicne Opere Interne (Art.26 L 28/2/85 n®
47) Per lavori: modifica di alcune pareti inteme ed altre varianti non sostanziali

Presentazione in data 20/04/1994: Concessione FEdilizia Per lavori: variazione di



00 al n. di prot. Rilascio in data 14/04/2008 ai n. di prot. 0005814/P; Benuncia Inizio
Attivita (Testo unico) Per lavori: DIA Presentazione in data 22/07/2011 al n. di prot.
2011/133 Rilascio in data 04/06/2012 al n. di prot. 0007362/P ;Cemunicazione fine lavori
Tipo pratica; Comunicazione Opere Interne (Art26 L 28/2/85 n® 47) Per lavori:
Comunicazione fine lavori Presentazione in data 08/09/2011 al n. di prot. 2011/133;
Rilascio in data 12/09/2011 al n. di prot. 0012073/A; Scia di Variante Per lavori: SCIA
Presentazione in data 25/33/2614,
PREZZ0 BASE € 900.000,00
OFFERTA MINIMA DI € 675.000,00
Lorro 1J°
Ix Comune p1_Roverepo 1 Prano
CATASTO TERRENI
F. 2 part. 248, incolt. prod., cl. U, are 00.52, R.D. € 0,02, R.A, € 0,01
F. 2 part, 249, incolt. prod., ¢l U, are 0131, R.D. €0,04, R.A. €0,01
F. 2 part. 250, incoit, prod., cl. U, are 24.33, R.D. € 0,75, R.A. € 6,13
F. 2 part. 251, incolt. prod., ¢l. U, are 00.41, RD.€0,01, RA. €0,01
F. 2 part. 252, ineolt. prod., cl. U, are 07.65, R.D: € 0,24, R.A. € 0,04
F. 2 part. 254, incolt. prod., ¢k U, are 63.13, R.1). € 1,96, R.A. €0,33
F. 2 part, 255, incolt. prod,, ci. U, are 04.20, R.D. €0,13, R.A. €0,02
F. 2 part. 256, incolt. prod., cl. U, are 09.88, RD.€0,31,RA.€0,05
F. 2 part. 271, incolt. prod., ¢l U, ha 01.52.68, R.D. € 04,73, R.A. €0,79
¥. 2 part. 272, incolt. prod,, cl. U, are 13.12, R.D. €041, R.A.€0,07
F. 2 part, 273, incolt. prod., cl. U, are 00.65, R.D. € 0,02, R.A, € 0,01
F. 2 part. 274, incolt. prod,, ¢l U, are 00.07, R.D. € 0;01, R.A. € 0.01
F. 2 part. 275, incolt. prod., ck. U, are 0165, R.D. € 0.05, R.A, € 0,01

Trattasi di particelle contigue, formanti un unico appezzamento di terreno di forma sub-
rettangolare, di complessivi mq 27.960 catastali; I* accesso, giungendo da Pordenone st
Comune di Roveredo in Piano e percorrendo via Pionieri dell’Aria, avviene dalla prima

laterale a destra in corrispondenza dell’incrocio tra Ja S.P.7 di Aviano con la via



Ungaresca. !l compendio & costituito da un’ area non edificata efo attrezzata, posta ad est
del centro commerciale in cui ai trova i lotto 1. Al momento del sopraliuogo del ctu , tale
appezzamento risultava non utitizzato, incolto, con presenza di rovi e sterpaglic, it stato di
abbandono ¢ parziale degrado. Dal punto di vista urbanistico tale area & destinata a Zona
H? - Zone commerciali di interesse comunale e comprensoriale, all’interno del P.R.P.C.
d'iniziativa privata denominato “Ex Casaviva” sub Comparto I, di cui & vigente la
Variante n. 2 approvata con Delibera del Consiglio Comunale n.22 del 19/04/2011
esecutiva dal 18/05/2011, ad eccezione dells particella 254 che ¢ destinata a Zona H2.1 -
Zone di parcheggi e verde al servizio di attivitd di zona H2, all’interno del PRP.C.
suddetto.
PREZZO BASE € 973.500,00
OFFERTA MINIMA DI € 730.125,00
Lotro HI°
I Comuse b ROVEREDO i PIANG
CATASTO TERRENI
. 2 part. 170, incolt. prod., cl. U, are 02.10, R.D. € 0,07, R.A.€0,01
F. 2 part, 217, incolt. prod., ¢L. U, are 22.82, RD.€0,7, RA. €0,12
F. 2 part. 244, incolt. prod., cL U, are 01.95, R.D. € 8,06, R.A. €0,01
F. 2 part. 245, incolt. prod., ¢l. U, are 10.38, R.D. € 0,32, R.A.€8,05
F. 2 part. 247, incolt. prod., cl. U, ha 01.43.81, R.D. € 4,46, R.A. € 0,74

‘Trattasi di particelle contigue, formanti un unico appezzamento di terreno di forma quasi

regolare, di complessivi mq 18.106 catastali, con facile accesso dalla rotonda S.P. “di
Aviano” di via Pionieri del’Aria. Dal punto di vista urbanistico tale area & destinata a
Zona HZ - zone commerciali di interesse comunale e comprensoriale, all’interno del
P.R.P.C, d’iniziativa privata denominato “Bx Casaviva” sub Comparto 1, di cui € vigente
fa Variante n. 2 approvata con Delibera del Consiglio Comunale n.22 del 19/04/2011
esecutiva dal 18/05/2011. Un secondo accesso & possibile da nord, dalla "Pista Carri”, ¢
nelle norme tecmiche di attua-zione vigenti ¢ valutato come accesso non strategico per

Paccessibilita e ia distribuzione del traffico interno. Inoltre, come riportato nel C.D.U.



(allegato n°31 alla ctu) esiste servitii di oleodotto sulle particelle 245 ¢ 247 del foglio 2. Si
preeisa anche che il compendio confina a ovest con edificio commerciale e relativa area di
perfinenza, non facenti parte degli immobili pignorati; al momente del sopralluoge del
26/01/2017 da parte del ctu, I’area pignorata risultava incolta, in stato di abbandono e
parziale degrado, con sviluppo di malerbe, rovi, arbusti e alberelll.

PREZZ0 BASE € 610.500,00

OFFERTA MINIMA DI € 457.875,00

Ogni concorrente per essere ammesso alla vendita senza incanto dovra deposi-

tare in busta chiusa, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, dichiarazione
scritta di offerta d’acquisto, entro le ore 12,00 del giomo feriale che precede la vendita. La
dichiarazione di offerta d’acquisto, in carta bollata per atti giudiziari, deve indicare le-ge-
neralita dell’offerente (nome, cognomie, luogo ¢ data di nascita, recapiti telefonici e/ indi-
rizzi mail efo pec) ovvero la ragione o denominazione sociale, dichiarazione di residenza o
sedeé fegale o elezione di domicifio, il numero di codice fiscale, stato civile € regime patri-
moniale (specificando, qualora sia in regime di comunione legate, se intende acquistare a
titolo personale o in comunione con i} coniuge), i1 prezzo offerto; il tempo ¢ le modalita

di pagamento del prezzo di aggiudicazione e del fondo spese presunfo, pari al 20%
del prezzo di aggiudicazione. il guale dovra comungue essere _compiutg in ynica so-

huzione entro il termine di 90 giorni dali’aggindicazione definitiva sul ¢/c_bancario

della procedura comunicato dopo Paggindicazione, con presentazione della rmeevata di
p

detto versamento presso la sede operativa dell’ Associazione Netarite per le Espropriazio-
ni Immobiliari di Pordenone in Vicolo Forni Vecchi n. 1/A —Pordenone,

Alla domanda dovra essere allegata fotocopia della carta d'identith e del codice fi-
scale e se trattasi di societd o ditta individuale, il certificato camerale di vigenza o decu-
mento equipollente se societa estera e fotocopia della carta di identita del Legale Rappre-
sentante.

In caso di domanda sottoscritta da pilt persone, anche il versamento dovra essere
fatto & nome di tutte le persone che hanno sotioscritto la domanda ¢ alla stessa deve essere

allegata la fotocopia.del documento d'identita e codice fiscale di ftte le dette persone.



Ogni offerente, unitamente alla domanda di offerta, deve depositare a titolo

di cauzione assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura esecutiva n.

143/2016 E.L Tribunale di Pordenone”, per un importo minimo pari al 10% del prez-

70 offerto.
L onere della Cancelldzione eventuali delle formalitd pregiudizievoli ex art. 586,

¢.p.c. nonché I"obbiigo di pagamento delle spese di frasferimento sono a carico deli’aggiu-
dicatario.
ok ok
Gli interessati che vorranno visitare Pimmobile pignorato devone rivolgersi nei
guarantacinque giorni che precedono la vendita al Custode Giudiziario, che previa consui-
tazione del debitore, provvederd ad accompagnarli. Per eventuali informazioni teélefonare

al 329 4536349.

T beni sono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano. I ohere

dellz parie agsipdicataria verificare con congruo aniicipe la regolarita def beni an-

che sotto il profile delia lesge 47/85 ¢ D.P.R. 380/2001. La stessa potrd, ricorrendone i

presapposii, avvalersi delle disposizioni di eni ail’art. 46. 5° comma D.PR. 6 gingno

2001 1. 380, € 40, 6° comma, della legge 28 febbraio 1985 n, 47 {condono edilizio)..

Lrofferente .5 propria cura dovrid confrollare Peffettiva consistenza dei beni

immobili offerti in vendita.

I versamento del prezzo di apeiudicazione e del fondo gpese presunto pari al

20% per il lotto 1 e al 30% per i lotii 2 e 3 e, comungue nor inferiore.a € 3.000.00. del

nrezzo di appiudicazione nella vendita senza incanto dovrd essere effettuato entro 90 gior-

ni dail’ageiudicazione definitiva sul predetto c/c bancario comimicato come sopra.. con

presentazione della ricevuta di detto versamento presso ia sede operativa dell’Associazio-

ne Notarile per le_Espropriazioni Immobiliari di Pordenone in Vicolo Forni Vecchi n. 1/A

- Pordenone. Si precisa che le somme versate a titolo di fondo spese non producono inte-

ressi,
Si avverte I'aggiudicatario che, ove ne ricorrano i presuppesti di legge € ne abbia

interesse, limitatamente ai casi di aggiudicazione di case di abitazione nor di lusso-efo re-



lative perfinenze, con apposita istanza diretta al Giudice deil’Esccuzione, potra chiedere
allo stesso, perché ne lenga conto nel decreto di trasferimento, che esso aggiudicatario in-
tende avvalersi, ai soli fini del pagamento delle imposte sul decreto di {rasferimento, dei
benefici della “prima casa” efo della regola del “orezzo-valore”. Tale istanza unitamente a
quelia di eventuali riduzione dei fondo spese dovra esserg depositata presso gli uffici
dell” Associazione di cui sopra,

Maggiori informazioni presso ia Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari ¢ pres-
so la sede operativa dell’ Associazione Notarile.

Paordenone, 23 gennalo 2018
fit;rib 1i Notaio Delegato
dott, Gaspare Gerardi
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